Attefallshus for miljoner

Bestimmelserna om attefallshus gor det
maojligt att bygga en sjilvstindig bostad och
silja den som en bostadsritt for
miljonbelopp. Med en inredd killare och en
loftvining kan byggnadens yta uppga till
niarmre 50 kvadratmeter.

Ar 2014 infordes bestimmelser om det
bygglovsbefriade attefallshuset. En sjalvstindig
bostad om maximalt 25 kvadratmeter och 4
meter hog. Byggnaden far uppforas i strid mot
planbestdmmelser och kréver endast ett beviljat
startbesked for att kunna uppforas. For att bilda
en bostadsrittsforening krivs minst tre
lagenheter. P& en fastighet med ett
tvébostadshus och ett attefallshus ar det darfor
mojligt att bilda en bostadsrittsforening.

Attefallshus kan utgora bostadsritter

I en studie kom vi fram till att det finns minst 83
attefallshus som utgdr bostadsritter 1
storstadsregionerna. ~ Samtliga  finns i
Storstockholm med undantag fran en i
Storgdteborg. Drygt hélften av attefallshusen &r
uppforda 1 nyproduktion pa obebyggda
fastigheter. Vad som foljer av lagen utgor ett
attefallshus ett komplement och far endast
uppforas intill ett befintligt bostadshus. Det kan
ifragaséttas om ett attefallshus som utgér en
bostadsritt dr underordnad en huvudbyggnad
och utgdr ett komplement. En ligenhet som
ingdr i en bostadsrittsforening maste trots allt
utgora en sjalvstindig bostad och kan ddrmed
inte vara ett komplement.

Vad ér ett niira avstand?

Ett attefallshus ska uppforas i omedelbar nérhet
till en huvudbyggnad. Likasa ska hus som ingar
i en bostadsrittsforening placeras i omedelbar
anslutning till varandra fo6r att uppnid en
dndamalsenlig samverkan. Var uppfattning &ar
att det finns ett ndra samband mellan termernas
innebord och att de inte kommer att motverka
varandra for att ett attefallshus ska kunna utgora
en bostadsrétt. Inneborden av ett ’néra avstand”
lar stdllas pa sin spets forst nér ett attefallshus
inte tillats utgdra en bostadsritt.

Obefogad kritik mot attefallshus

Av remissyttranden framkom kritik mot att
lagforslaget inte motsvarade plan- och
bygglagens intentioner. Vidare anfordes att
forslaget kommer att forsvaga

detaljplaneinstruments  funktion samt att
kommuner inte kommer ha mdjlighet att
kontrollera och ingripa den bygglovsbefriade
atgirden. Dessutom ansigs kommuner kunna
drabbas av oftrutsedda kostnader for
infrastrukturforsorjningen. Utifrdn intervjuer
med kommuner har vi kommit fram till att
kritiken ar vederlagd och att lagforslaget inte
medforde det negativa utfallet som antogs
skulle kunna uppkomma.

En permanentbostad eller ett flerfamiljshus?
Bland de kommunala lantméterimyndigheterna
finns ingen samsyn for hur ett attefallshus som
utgér en bostadsratt ska tilldelas andelstal.
Enligt en fallstudie ansdg majoriteten att
andelstal for en bostadsrittsforening bestdende
av ett tvibostadshus och ett attefallshus ska
bestimmas  enligt  tonkilometermetodens
normer for permanentbostad eller
flerfamiljshus. Vad som framgar av
tonkilometermetoden utgdr ett tvdbostadshus en
permanentbostad och ett antal myndigheter
anses diarmed inte folja tonkilometermetodens
normer. [ fastighetstaxeringslagen utgor
dessutom ett tvabostadshus och ett attefallshus
smahus. Vi stiller oss frigande till hur
byggnader som taxeras som sméhus kan
tilldelas andelstal for ett flerfamiljshus.

Tonkilometermetoden och fastighetstaxerings-
lagens tillimpning av byggnadstyper &r inte
samstdmmiga. | tonkilometermetoden tillimpas
begreppen permanentbostad och flerfamiljshus
medan 1 fastighetstaxeringslagen tillimpas
smahus och hyreshus. Ett hyreshus utgér en
bostadsbyggnad &t minst tre familjer. For att
tvabostadshus ska kunna kategoriseras som ett
hyreshus krdvs att minst tvd sddana &r
sammanbyggda. Néar  begreppen for
byggnadstyperna permanentbostad/smahus och
flerfamiljshus/hyreshus anvidnds inkonsekvent
kan det resultera i olika bedomningar.
Lampligheten av att tillimpa olika begrepp for
samma typ av byggnad kan ifragasattas.
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