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Stoppa skatteregleringarna!

De stampelskattebefriade fastighetsregleringarna (markéverforing) firar snart 40-arsjubileum. Jag anser att det ar dags
att satta stopp for dem. Jag ser tva goda argument for det. For det forsta sa gar staten miste om stora skatteintakter. For
det andra belastas lantméaterimyndigheterna med &renden som inte egentligen har nagot med lamplig fastighetsindelning
att gora, dvs. viktiga arenden far trangas med tamligen oviktiga skatteregleringar. Dessutom finns det vélkanda risker
och brister med fastighetsregleringar jamfért med den sékra sammanléggningen. De stampelskattebefriade fastighets-
regleringarna &r idag vardagsmat. Det roliga i sammanhanget &r att det forekommer fastighetsregleringar dér det hade
varit billigare att soka lagfart da forvarven anda var stampelskattebefriade.

Av: Fredrik Warnquist LTH

Det finns flera olika tdnkbara sétt att stoppa skat-
teregleringarna. Ett bra sétt bor stdnga ute de
arenden vars huvudsakliga syfte &r att undvika
stampelskatt samtidigt som det ska slappa igenom
de &renden som faktiskt innebéar en forbattrad fast-
ighetsindelning. Ett bra sétt ska dven vara latt for
forrattningslantmatarna att tillimpa.

En forsta idé ar att forbjuda markéverféringar
fran fastigheter som uppfyller FBL 3 kap. Ett lik-
nande villkor finns redan i FBL 8:2 2st. Det hade
da inneburit att olampliga fastigheter skulle kunna
utplanas genom fastighetsreglering men att lamp-
liga fastigheter skulle fredas. Att bedéma om fast-
igheter &r lampliga eller oldmpliga &r inga problem
for forrattningslantmataren. Fér den som vill sla
samman tva lampliga fastigheter kan man istéllet
anvanda sammanléggning. En alltfor "kundvénlig”
anvandning av undantagsregeln i FBL 3:9 skulle

dock kunna neutralisera denna forsta idé.

En andra idé &r att sparra hur stort marknads-
varde som far dverforas genom fastighetsregle-
ring. Detta gransvérde bor da knytas till prisbas-
beloppet pa ett liknande satt som regeln i FBL
6:6. Detta grénsvdrde kan sattas relativt hogt
utan att det for den delen skulle vara mer lénsamt
att fastighetsreglera framfor att soka lagfart. Ett
gransvérde som i dagens penningvérde &r runt
en miljon kr skulle knappast innebara nagot hinder
for exempelvis utvidgningar av bostadsfastigheter
pa landshygden. Grundlaggande vardering &r inga
problem fér forrattningslantmataren. En fraga som
kvarstar ar dock om gransvardet ska galla per
fastighet eller per forréttning.

Hér folier tva idéer som hade funkat mindre bra.
Den ena att koppla sparren till graderingsvardet pa
ett liknande séatt som regeln i FBL 5:20, det hade

sparrat bort alldeles for manga fall. Den andra ar
att beldgga all fastighetsreglering med stdémpel-
skatt, vilket inte dr 6nskvart.

Du ténker kanske att fastigheter placerade i
aktiebolag ocksa undviker stora summor stampel-
skatt. Javisst, men det &r knappast lantmatarens
problem och framférallt sa belastas inte lantmate-
rimyndigheten med 10-20 timmars handlédggning
da aktierna overlats. Det stammer att bade klyv-
ning och avstyckning + sammanlaggning ocksa
kan anvéndas for att undvika stampelskatt, men
hér finns det inte samma problem som vid fastig-
hetsreglering.

Tva lastips ar Anna Magnussons examensarbe-
te Fastighetsreglering eller lagfart samt Madelene
Gustafsson & Nina Johanssons examensarbete
Sammanlaggning. Bada géar att finna pa www.
lantm.Ith.se/utbildning/examensarbete.




