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Klart behov vid omprévning

FLM-DAG GOTEBORG 25 SEPTEMBER 2014 FREDRIK WARNQUIST

Grunder AL 35 § & LL 33 §

« Vid andring eller upphévande av en befintlig ledningsratt
eller gemensamhetsanlaggning behover en "troskel”
passeras (det racker med en):

— Andrade férhallanden som véasentligt
inverkar pa fragan

» Frivilliga omproévningar
— Klart behov
— [Foreskrift om omprévning (AL 24 § 8 p)]
« [Dessutom inte avsevard oldgenhet AL 35 § 2 st]

» Sedan prévas de vanliga villkoren (AL 1,5-12a § §
resp LL 6-12 a § §) precis som vanligt
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MOD F 5270-13 Andrade forhallanden

« En del av en ga-vag behdvde rustas upp

* LM omprévade vilket innebar en breddning och forbattring
(slapp tidigare oklarheter)

— Andrade férhallanden var ett nytt bostadsomrade
(som redan hade fatt del i ga:n enligt AL 42 a §)

* MMD avslog 6verklagandet

« MOD delagarkretsen dndras inte genom omprévningen,
okad trafik inte tillrackligt for andrade forhallanden

« "Det har inte heller framkommit att det foreligger ett klart
behov av omprévning.” Varken LM eller MMD tog upp
klart behov.

Lunds universitet / LTH / Fastighetsvetenskap / FLM-dag Géteborg 25 september 2014

Klart behov

« Inférdes 1 jan 1990 i AL, syftade till en viss uppmjukning av de
tidigare restriktiva bestammelserna (prop 1988/89:77)

— Det kan efter hand framtréda ett klart behov av att kunna
modifiera villkoren for anlaggningen med hansyn till vunna
erfarenheter (s75)

— Andringen féranleddes av 6nskemél om att lattare kunna
ompréva ga inom bostadsomraden, men regeln ar generell
(s107)

« Inférdes 1 aug 2006 i LL. (prop 2003/04:136)

— Inférdes fa till stdnd omprévningar som kravdes for
mobilnatsutbyggnaden (LL 11 a § ), men regeln &r gener
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Olika rattsfall som tar upp klart behov

10 olika rattsfall som alla géller anlaggningslagen:
92:20 Omprovning vagservitut — ja

92:35 Géngvag till &ngbatsbrygga — ja
98:14 Vag genom brukningscentrum — ja
99:20 Ofungerade samfallighet — ja

04:17 Angbétsbrygga — nja ?

04:19 Parkeringsgarage — nej

04:32 Tv& anslutningar till allman vag — ja
05:10 Parkeringsplats - ja

05:26 Fritidsbyn — ja

10. 10:9 Tomtmarken — ja

© oNGahr DR
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92:20 Omprovning vagservitut

« En vag anvandes av fyra fastigheter. Ansdkan angav ga
men yrkandet omformulerades senare. LM beslutade om
ett vagservitut for 15m av vagen enligt AL 49 §

« Yrkande inkom dock om att ompréva servitutet, i samma
forrattning! (15m var for kort stracka) LM végrade

» FD: Ga gar fore servitut, LMs beslut felaktigt

» HovR: Klart behov da beslutet om vagservitutet inte ar
lagligen grundat

HovrVSv O 911/91 1992-09-29

Lunds universitet / LTH / Fastighetsvetenskap / FLM-dag Goteborg 25 september 2014




92:35 Gangvag till angbatsbrygga

» En ga frdn 1933 (som delvis hade upphavts 1961)
upphéavdes vilket bla innebar att en ratt till gangvag for att
na en angbatsbrygga

« LM & FD: Andrade férhallanden da flera nya fastigheter
tillkommit, pga forrattningen frdn 1961, angbétstrafiken
har upphért samt 6n har fatt vagforbindelse.

» HovR: Det finns ett klart behov bla d& angbatstrafiken
upphort och att 6n fatt vagforbindelse

SveaHovR O 3205/90 1992-02-27
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98:14 Vag genom brukningscentrum

» En ga vag gick rakt igenom ett brukningscentrum.
Fastighetségaren ans6kte om omprévning for att flytt av
végen och erbjod sig att bekosta vagomléggningen

* LM besl6t om &ndring och hanvisade till det inte skulle
kosta nagot

» FD Endast en mindre trafikokning, inte &ndrade
forhallanden eller klart behov

» HovR Ga bildades utan tvist fér mer an 20 ar sedan for
samma vagstrackning som 1866 ars skifte.
Vagstrackningen ar otidsenlig (NJA 1993 s 7). Skal for
omprovning foreligger, klart behov

SveaHovR O 3043/96 1998-01-30
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99:20 Ofungerade samfallighet

« Vid férvaltningen av tva stora ga (173 resp 141) med manga
olika &andamal hade man svart att tolka anlaggningsbesluten.
Det hade bla resulterat i fyra olika efterféljande syssloman.

» LM ansdg att det fanns ett klart behov av omprévning och
delade upp de bada ga i fem mindre ga med enhetliga
andelstal.

» FD: Det &r for domstolen vélkant att samfalligheten inte
fungerat under en tio ars period och att det har sin forklaring i
ga omfattning, indelning i sektioner samt oklarheter om
andelstal. Det foreligger ett mycket klart behov av omprévning.

* HovR héll med FD
SveaHovR O 1922-98 1999-01-13 (ej pt i HD)
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04:17 Angbétsbryggan

+ En ga for en &ngbatsbrygga med sff hade inte bedrivit
verksamhet under 30 &rs tid, men angbatshryggan anvéandes
ibland (nu dock avstangd).

« On hade fatt vagforbindelse (bilfarja) och fastigheten dar
angbatsbryggan 1&g hade fatt ny anvandning (missionshuset
hade blivit flerfamiljshus)

« Ett yrkande inkom om att upphéva ga, ett annat yrkande om en
uppdatering. LM beslutade om uppdatering (gick frdn 150
delagare till 87 uttalat frivilliga)

» LM & FD: Uppenbart andrade forhallanden, uppdatera
» HovR: Inga &ndrade forhallanden (fér upphéavande), uppdatera
» Var det klart behov for att uppdatera delagarkretsen?

SveaHovR O 7243-02 2004-11-17 (e] pt i HD) RH 2006:7
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04:19 Parkeringsgarage

« Ett underjordiskt parkeringsgarage for fyra fastigheter
bildades enligt en dverenskommelse (4%, 21% & 75%)
LM hade innan 6verenskommelsen tagit fram ett forslag
pa andelstal

« 75%-fastigheten begarde omprévning da andelstalen inte
var satta efter AL 15 § och yrkade pé 44%, 12% & 44%.

« LM: Varken andrade forhallanden eller klart behov
« FD: Inte &ndrade foérhallanden, inte klart behov

» HovR: Parterna var medvetna om att 6k avvek fran LM
forslag. Inte &ndrade forhallanden, inte klart behov

HovRONorr © 903-03 2004-03-09 (€] pti HD)
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04:32 Tva anslutningar till allman vég

» En vag hade tva anslutningar till allman vag men bara
den ena ingick i ga. Anstkan om att &ven den andra
(trafiksdkrare) anslutningen skulle inga

* LM: Ingen motivering

» FD: Lang tid (ca 40 ar sedan ga bildades),
samhallsutveckling. Sarskilt den okade trafiken pa den
allmanna véagen innebdr klart behov. Aven &ndrade
trafikmangder for olika typer av fastigheter.

* HovR: Holl med FD
HovRVSv O 1447-03 2004-04-08 (ej pt i hd)
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05:10 Parkeringsplats

En ga bildades med stod av en déverenskommelse som
bla innebar att en fastighet inte blev delagare utan istallet
hyrde parkeringsplatser.

En delagare yrkade att fastigheten nu skulle fa del i ga,
tvangsvis (pga kommande investeringar).

LM upphévde ga och bildade en ny ga
FD: Inget klart behov

HovR: Anlaggningen har varit i bruk i 25 ar och behover
nyinvesteringar. Andrade forhallanden eller i vart fall ett
klart behov

HovRONorr © 680-02 2005-04-20 (ej pt i HD)
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05:26 Fritidsbyn

En ga bildades 10 &r tidigare for vatten, vagar och lekplats for
bostadsfastigheter i en fritidsby. N&gra fastigheter anvandes for
heldrsboende, men alla fick samma andelstal

Andelstalen kom dock att differentieras i praktiken enligt
samma grund som géllde innan ga bildades

Anstkan om omprovning for att differentiera andelstalen mellan
fritid och heldr (1 resp 3)

LM ej klart behov
FD héll med LM

HovR Det finns motséttningar pga andelstalen (praktik och
teori), klart behov

GotaHovR O 1917-04 2005-01-04

Lunds universitet / LTH / Fastighetsvetenskap / FLM-dag Géteborg 25 september 2014

10:9 Tomtmarken

» 56 kvm, som var belastad av en ga for gronomrade,
fordes till en bostadsfastighet

« N&r missen uppdagades ansoktes det om att at bort ga
frdn de 56 kvm

* LM och FD: ej klart behov

* HovR: Klart behov foreligger. Bostadshuset ligger nara de
56 kvm och for ga &r omrédet av marginell betydelse

HovRVSv O 2430-09 2010-02-24
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Nar ar det ett klart behov

 For att ratta ett fel (10:9 & 92:20)
« Ofungerande samfalligheter (05:26 & 99:20)
* Trafiksékerhet (04:32 & 98:14)

* Nya [daliga] 6verenskommelser (04:19) innebar inte klart
behov men gamla (05:10)?

« Angbétsbryggor gar det inte att l4ra sig ngot av...
(92:35 & 04:17)

* Klart behov och AL 24 a
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