Levande centrum/motesplats
Mariastaden, Helsingborg

— ett forslag till levande centrum i Mariastaden

LUNDS TEKNISKA
HOGSKOLA

Lunds universitet

Examensarbete:
Fredrik Moran



© Copyright Fredrik Moréan

LTH Ingenjorshoégskolan vid Campus Helsingborg
Lunds Universitet

Box 882

251 08 Helsingborg

LTH School of Engineering
Lund University

Box 882

SE-251 08 Helsingborg
Sweden

Tryckt i Sverige
Media-Tryck
Biblioteksdirektionen
Lunds Tekniska Hogskola
Helsingborg 2005



Sammanfattning
— ett forslag till levande centrum Mariastaden.

Detta examensarbete utfordes for att undersdéka mojligheterna till att skapa ett
centrum/motesplats i Mariastaden, Helsingborg. Arbetet skall aven ge forslag
till hur ett eventuellt centrum/motesplats skall utformas.

Mariastaden &r ett gammalt sjukhusomrade strax utanfor Helsingborgs
centrum. Detta omrade avvecklades som sjukhusomrade sa sent som boérjan av
1990-talet. Nu har de gamla sjukhusbyggnaderna och personalbostaderna
renoverats och byggnaderna har fatt nya anvandningsomraden. Det byggs
aven hela tiden utanfor sjukhusomradet och Mariastaden véxer och kommer
att gora sa i kanske 10 ar till. I och med detta 6kar behovet av
servicefunktioner i omradet.

Malet med arbetet ar att undersoka om det finns nagon mojlighet att skapa ett
centrum/motesplats i de nu befintliga delarna av Mariastaden.

De verksamheter som finns i Mariastaden idag ar helt koncentrerade till
parkomradet och de gamla sjukhusbyggnaderna, forutom ett café som ligger
precis bakom parken.

Den for ndrvarande storsta verksamheten i parken ar skolverksamhet, men hér
finns ocksa manga arbetsplatser. Detta gor att det finns ett relativt stort
underlag for att kunna etablera en eller flera affarer i omradet.

Jag har i detta arbete valt att placera ett centrum/motesplats pa tomt 3:1 som
ar placerad vid korsningen Mariehallsvagen/Kungshultsvédgen. Anledningen
till att detta blev den utvalda platsen var att jag genom mina intervjuer fick en
indikation pa att det var en lamplig plats.

Det finns tva utformningsforslag for ett centrum/motesplats. | forslag 1 sa ar
husen lagre och mer traditionella, medan i forslag 2 har hdgre punkthus
anvants. | bada férslagen finns det lagenheter ovanpa verksamhetslokalerna,
omradet knyts ihop av ett torg.

Slutsats for detta arbete &r att det finns stora méjligheter att genomfora
byggnation och sedan driva ett fullt fungerande centrum/métesplats pa denna
plats i Mariastaden.

Abstract
- A propose for a living centre of Mariastaden.

This examination work was done to examine the possibilities to create a
centre/meeting place in Mariastaden, Helsingborg. This work was meant to be
a suggestion for how a fictive centre/meeting place should be designed.
Mariastaden is an old hospital area very close to the centre of Helsingborg
city.

This was closed down as an institution as late as in the beginning of 1990"?



Now, the hospital and staff buildings have been renovated and the buildings
have gone into a new area of use.

All the time new building constructions are taken place outside the old
hospital area and Mariastaden is growing constantly and will continue to do so
for another 10 years of time.

Because of this the demand for service will continue to grow in this area.

The purpose of this work is to investigate if there are some possibilities to
create a centre/meeting place in the present park of Mariastaden.

The activities that now are taken place in Mariastaden are fully concentrated
to the park area and the old hospital buildings besides a cafe situated next
behind the park area.

The most dominating activity for the moment are the school activities but you
can even find other activities as all these activities together, make a relative
big basis to establish one or more business premises in this area.

I have in this work chosen to place a centre/meeting place at site 3:1, witch is
placed at the crossing Mariehallsvagen/Kungshulltsvdgen. The main reason
why | chose this site was, that | through my interviews got an indication of
this being the most suitable spot.

I have, through my work, designed two suggestions for a centre/meeting place.
In my first suggestion the houses are lower and of a more traditional style,
while in my second suggestion | have designed higher alternatives. In both
suggestions you find rental flats at the top of the business premises. The area
is linked together by a public open square.

My conclusion of this work is that there are huge possibilities to bring about
constructions and to implement a fully functioning centre at this site in
Mariastaden.



Forord

Foreliggande examensarbete har kommit till som ett resultat av samarbete med
Medborgarutskott vést, Helsingborgs stadsbyggnadskontor samt ett flertal
foretag och foreningar i Helsingborg. De har alla bidragit till en stor del av
materialet i detta arbete, bade genom att ta fram relevant information men
dven for att de har stallt upp pa méten och intervjuer géllande arbetets
utformning och innehall.

Jag vill har med framfora ett stort tack alla medverkande men speciellt till:
Marianne Dock, Ann Persson, Maria Kjellsson, Bjorn Bensdorp-Redestam &
Anders Robertson.
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1 Inledning

1.1 Ett omrade i forandring

Mariastaden &r ett gammalt sjukhusomrade strax utanfor Helsingborgscentrum
(se bilaga 1). Detta omrade avvecklades som sjukhusomrade sa sent som
borjan av 1990-talet. Da fanns det bara byggnader inne pa sjélva parkomradet,
det som idag heter Mariapark. Nu har de gamla sjukhusbyggnaderna och
personalbostaderna renoverats och byggnaderna har fatt nya
anvandningsomraden sasom skola, fritidsgard, arbetsplats for bade kommunal
och privat anstallda samt privata bostader. Parkomradet har dven
kompletterats med en hel del nya bostadsbyggnader, men den stérsta
forandringen av omradet ar all nybyggnation pa akrarna norr och éster om
parken. Den nybyggnation som har gjorts an sa lange ar uteslutande villor och
bostadsrattslagenheter. Denna byggnation ar ganska lag och paminner om ett
helt vanligt villaomrade. Kommunens tanke ar att ju langre bort ifran parken
och ju narmre staden man kommer desto hogre och stadslika skall
byggnaderna och kvarteren bli. Det finns inplanerat i dessa &nnu obyggda
omraden att det dven skall byggas hyreslagenheter, detta dels for att
Helsingborg har ett stort behov av hyreslagenheter och dels for att detta skapar
en variation bland de boende i Mariastaden.

1.2 Behov av service

Mariastaden vaxer hela tiden och kommer att gora sa i kanske 10 ar till, med
detta 6kar aven behovet av servicefunktioner i omradet. Vad man menar med
servicefunktioner beror pa vem man fragar och pa vad den personen har for
forhallande till Mariastaden t.ex. boende, byggherre, fastighetsagare,
kommunalpolitiker m.m.

1.3 Syfte/mal

Alla har de kanske olika syn pa vad som behdovs i ett omrade och det ar bland
annat detta som det har arbetet skall undersoka. Arbetet har baserats pa en hel
del intervjuer med bland annat fastighetsagare och byggherrar men aven en
enkat dar de boende har blivit tillfragade. Malet med arbetet &r att undersoka
om det finns nagon majlighet att skapa ett centrum/métesplats i de nu
befintliga delarna av Mariastaden. Begreppet centrum/motesplats kan kénnas
lite abstrakt och svart att forstd men detta kommer att forklaras och preciseras
i arbetet. Aven centrumets/maétesplatsens placering kommer att foreslas i
arbetet. Dess placering kommer att grundas pa hur omradet ser ut idag.
Eftersom Mariastaden hela tiden byggs ut och blir storre sa kommer med all
sakerhet omradets centrumpunkt att andras med tiden. Detta kommer att
medfora att nya platser i Mariastaden kommer att bli viktiga knutpunkter dar
kanske affarer och motesplatser vaxer upp. Dessa platser kommer dven att
pekas ut i arbetet.



2 Historik

1927 invigdes St: a Maria sjukhus eller Halsingborgs hospital som det da
benamndes. Medicinalstyrelsen hade under aren 1912-1914 latit utreda
behovet av, och mojligheterna till byggandet av et nytt hospital for 800
patienter i sodra Sverige. Man foreslog Helsingborg som en l&amplig plats for
sjukhuset. Medicinalstyrelsens utredning fick till resultat att en
riksdagsproposition (#266) stalldes 1917 utifran vilken riksdagen beslutade att
bygga ett hospital for 1200 sinnessjuka och 200 “svarskdtta obildbara
sinnessloa”. Hospitalet avsags byggas efter ritningar utforda 1917 av
arkitekten Carl Westman och budgeterades till 9 700 000 kronor. Helsingborgs
stad skankte 78 hektar mark till medicinalstyrelsen. Godset Kulla Gunnarstorp
donerade 15 hektar skogsmark. Till detta lades 8,1 hektar som fér 23000
kronor koptes fran den angransande garden Pilshult.

Byggnadsarbetet pa det nya hospitalet pagick under storre delen av 20-talet.
Staden hade atagit sig att gora nddvandiga ledningsdragningar fram till
sjukhuset samt att anlagga vagbana fran staden till sjukhusomradet. En rad
entreprendrer anlitades. Skanska cementgjuteriet utforde de mest omfattade
arbetena som byggnadsstommar och avloppsledningar. Arméns
kasernbyggnadsnamnd gjorde grundléaggningsarbetena. Byggfirman Otto
Ohlsson byggde bostadshusen och flera paviljonger. Sjukhusbyggnader
byggdes ocksa av firman Anders J. Ahlstrom. Upphandlingen av
byggentreprenader, men ocksa av inredning och allt annat som behdvdes for
driften av sjukhuset, var en mycket omfattande uppgift for sjukhusdirektionen.
Direktionsprotokollen fran den hér tiden ar fulla av prisuppgifter fran olika
foretag, leveranskontrakt, besiktningsprotokoll och
konstruktionsbeskrivningar. Sjalvklart forsokte man pressa priserna pa alla
tankbara satt. Moblerna, ritade av arkitekten V. E. Rieger, levererades fran
fangvardsstyrelsens anstalter. Lakan, handdukar, skjortor, strumpor och andra
textilier koptes billigast fran andra statliga hospital som Vadstena,
Kristinehamn och Nykoping.

St: a Maria kom att bli ett av de allra storsta statliga hospitalen i riket. Vid
starten 1927 var det bara Uppsala och Lunds hospital och asyl som hade fler
platser. Under sin mest éverbelagda period under 50-talet hyste St: a Maria
flest patienter av de statliga mentalsjukhusen.

Sjukhuset stod klart och invigdes 24/9 1927.*

! J6nsson Lars-Eric, 1991, sid 4, 13-15
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Utformningen av hospitalet bestamdes i stort redan 1917 da Carl Westman
presenterade sitt forslag. 1910-talet var det svenska nationalromantiska
arkitekturens stora decennium. Arkitekterna gjorde garna tillbakablickar i den
svenska arkitekturhistorien, lanade ornament och former, men forsokte framst
ge den nya arkitekturen en historiserande “karaktar”.

Den nyplanterade borggarden 1927. Bilden &r tagen fran administrationsbyggnaden. | fonden syns kyrkan och
ekonomibyggnaderna.
Foto Medicinhistoriska museet

Det kan tyckas att Westmans utformning av Hélsingborgs hospital mer hor
hemma i 20-talets nyklassiska arkitekturideal an i 10-talets
nationalromantiska. Men byggnaderna har ocksa tydliga referenser till den
storsvenska tiden under 16- och 1700-talet. Dispositionen av vardavdelningens
byggnader forstarker karaktaren av storsvenskt byggnadsskick. Borggarden
utformades i princip som 16- och 1700-talets svenska brukssamhéllen.
Westman grupperade vardavdelningarna kring borggardens langsidor och
omradet narmast dar intill. Kortsidorna sléts av administrationsbyggnaden i
soder och kyrkan i norr. En motsvarande disposition aterfinns i manga svenska
bruksbyar, dar arbetar- och hantverkarbostaderna fordelar sig kring axeln
mellan kyrkan (den himmelska makten) och brukspatronens (den vérldsliga
makten).? Hela omradet hade en starkt markerad ytterkant mot de omkring
liggande akrarna och efter vad man kan se pa planteringsforslaget for omradet
sa har hela sodra halvan av Maria park varit avgransad mot omgivningen med
hackar.

2 Jonsson Lars-Eric, 1991, sid 24-25



Idag har i princip alla byggnaderna inne pa parkomradet renoverats, men deras
ursprungliga utseende har bevarats. Daremot sa har insidan av dessa
byggnader omvandlats till moderna bostader, samt kontors och skollokaler.
Aven en hel del nya byggnader har byggts inne p& omradet. Dessa har dock
utformats sa att de skall smalta val in i den gamla miljon.

ﬂ?

b@

1
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Halsingborgs hospital. Byggnader och funktioner 1927 /28

(® Kvinnlig vérdavdelning for lugna patienter @ Obduktionsbyggnad med begravningskapell
(® Manlig vardavdelning fér lugna patienter ) Personalbostider

® Kvinnlig vardavdelning for halvoroliga patienter Maleri- och snickeriverkstad

® Manlig vardavdelning for halvoroliga patienter Panncentral

® Kvinnlig avdelning for oroliga patienter @ Kok, personalmatsal, tvitt och forrad
(® Manlig avdelning for oroliga patienter @® Ekonomibyggnader

@ Oppendarr-paviljong for kvinnliga patienter Overlikarvilla

Oppendorr-paviljong for manliga patienter Vakstuga med bostad

(@ Tuberkulosavdelning ® Vakstugor, personalbostad

(@ Epidemiavdelning & Triadgardmastarbostad

Festsal Idrottsplats

@ Administrationsbyggnad med personalbostider Tennisbanor

@) Kyrka

Pa akrarna runt om Maria park dér idag Mariastaden vaxer fram finns
fortfarande tva gardar kvar med anor dnda tillbaka till mitten av 1500-talet.
Pilshults gard namns forsta gangen pa 1600-talet, da kallades garden "Pyla”
eller "Pyhult”. Den nuvarande huvudbyggnaden &r fran 1680-talet. Femtio ar
senare Overtog borgmastare Pihl garden, som da forsags med en imponerande
tradgard. Darefter bytte garden dgare manga ganger och pa 1970-talet dgdes
den av Helsingborgs stad. Huvudbyggnaden var vid den tiden mycket forfallen
och hotades av rivning, men renoverades av en privatperson.

Ar 1997 drabbades Pilshult av en forddande brand, d& ekonomibyggnaderna
forstordes. Men de byggdes upp igen med de gamla som forebild.

Kungshult ndmns i skrift forsta gangen pa 1540-talet, namnet avsag da en hel
by. Pa gamla kartor ar fem gardar och hus markerade.



Pa skanska rekognoseringskartan fran borjan av 1800-talet ses namnen
Kungshult, Pilshult och Senderdd. Vid Pilshults gard fanns en park. Norra
delen av omrédet utgjordes av &krar, i soder var det mest betesmark.*

3 Mariastaden idag

3.1 Axel genom omradet

Man kan se en klar axel genom hela sjukhuskomplexet som traffar
Kungshultsvagen (se bilaga 2). Med axel menas en tankt linje som gar rakt
igenom huvudbyggnaden och delar borggarden i tva identiskt lika delar.
Liknande axlar kan man finna pa flera stallen inne pa parkomradet. Men det
som gor axeln genom huvudbyggnaden speciell ar att den binder ihop det nya
omradet (Maria tradgardsstad) med det dldre genom Kungshultsvagen. Denna
vag ar ocksa den dnda som manga boende kan anvanda for att komma till och
ifran sina bostader. Detta gor att korsningen Mariehallsvagen och
Kungshultsvagen blir en central punkt for det befintliga omradet idag.

3.2 Baksidan ar framsida

Nar St: a Maria sjukhus byggdes sa anlade man huvudbyggnaden mot soder
och den blev som en stor fasad och front for all annan byggnation bakom.
Huvudbyggnaden &r utsmyckad och tilltalande, men det som dven markerar att
man har kommit till framsidan &r grindarna med vaktkurerna som ligger en bit
framfor byggnaden. Denna sida ar ocksa den som vetter mot Helsingborgs
stad och det gor den
fortfarande, men nu har
vagnéten forandrats och det ar
bara sma vagar som leder till
framsidan. Mariastaden véxer
nu pa akrarna bakom Maria
park, vilket gor att omradets
centrumpunkt forskjuts och den
naturliga framsidan har
forsvunnit. Idag gar de storre
vagarna runt och in bakom det
gamla parkomradet till de
nybyggda omraden dar de
flesta i Mariastaden faktiskt bor idag. Detta gor att den gamla framsidan mest
anvands av dem som bor, arbetar eller har andra &renden i parken. De som bor
bakom parken kan kora igenom den, men det tar langre tid an att kéra runt
samt att man maste passera over flertalet vaggupp.

Huvudbyggnadens framsida

% Mariastaden, utvecklingsprogram 2004



Idag stannar aven bussen pa baksidan av parken, vilket gor att alla som
kommer med buss till Mariastaden blir avslappta bakom gamla St: a Maria
sjukhus. Har ligger anldggningens gamla panncentral, kok, personalmatsal,
tvatt och forrad. Vilket naturligtviss inte blir lika valkomnande som en
byggnad som ar tdnkt som huvudentré.

3.3 Entréer utat

Nu nér en del av de gamla sjukhus byggnaderna som alltid har befunnit sig
langst in i parken och aldrig har varit tankta att fungera som omradets
framsida men nu helt pl6tsligt ar det. Da maste man forsoka att fram hava
dessa byggnader pa bésta sétt nar de renoveras. Man bor aven forsoka att fa
byggnadernas huvudentréer ut mot Mariehallsvagen. Detta av tva anledningar,
for det forsta sa maste man kanna att man inte kommer till baksidan av
omradet utan att man ar mitt i det vilket man faktiskt ar, och for det andra sa
finns stora delar av Mariastadens nya bebyggelse pa denna sida och da maste
det kénnas som om omradena hor ihop. Problemet idag &r att dar finns en stor
fyrkantig varmeanlaggning som skymmer stora delar av byggnaderna bakom.

Varmeanlaggningen till vanster och gamla panncentralen mitt i bilden.

Byggnaden rakt bakom varmeanléggningen &r den gamla panncentralen som
idag bland annat rymmer plats for fritidsgarden och en videobutik. Det finns
en hel del planer for denna byggnad. En &r att géra om delar av den till en
gymnastiksal men inget ar klart an. Vad som &n hander med fastigheten sa
maste man tanka pa att skapa ett valkomnande intryck mot Mariehallsvagen
d.v.s. den nya framsidan.



4 Verksamheter i Mariastaden idag

De verksamheter som finns i Mariastaden idag ar helt koncentrerade till
parkomradet och de gamla sjukhusbyggnaderna, forutom Linnéa tradgard &
café* som ligger precis bakom parken. Den for narvarande storsta
verksamheten i parken ar A

skolverksamhet, bade kommunala —EEE=
och privata skolor. Men dven vard
och omsorgsforvaltningens
administration finns har och
bildningsndmnden flyttar in inom
kort. Har finns d&ven manga andra
aktiviteter i de gamla
sjukhusbyggnaderna sa som
KFUM som bedriver en
fritidsgard, Friskis & Svettis i den
lilla gymnastiksalen, kyrkan har en lokal déar de bedriver verksamheter med
barnen i omradet och pa fotbollsplanen tranar en del klubbar. Just nu sa ar
videobutiken den adnda affaren i Mariastaden. Detta ar forstas ett valdigt
begransat utbud for de boende i omradet.

Linnéa tradgérd & café

5 Utvecklingen for hela Mariastaden

Mariastaden véxer hela tiden och kommer till slut att ta sig &nda fram till
Mariastation vid Bergaindustriomrade. Detta gor att behoven for Mariastaden
kommer att &ndras genom aren i takt med att omradet vaxer. Det som idag
betraktas som Mariastadens centrumpunkt kan ganska snart vara langt borta
for vissa bostader. Det ar dven sa att verksamheter som t.ex. en mataffar far
inte vara for stor om den placeras nara parkomradet, men kan kanske goras till
ett varuhus vid Maria station omradet dar den eventuellt kan ge service till fler
an bara de boende i Mariastaden. Man maste alltsa anpassa verksamheterna till
var de ligger och till vad det &r for sorts bebyggelse. | kommunens vision for
Mariastaden sa skall bebyggelsen bli mer och mer stadslik ju narmre staden
den kommer, detta gor att de olika omradena far olika behov och
forutsattningar. En annan aspekt ar om omradet har narhet till befintliga
verksamhetsomraden. Vissa boende pa det planerade omradet Maria Sofia
kommer t.ex. att ha ungeféar lika langt till Ringstorps centrum som till ett
eventuellt centrum vid korsningen Mariehallsvagen/Kungshultsvégen. Vid
Ringstorps centrum” finns det bland annat bibliotek, affar, pub och restaurang.
Detta gor att man kanske inte har lika stort behov av att ha nagot pa detta
omrade.

* Se Linnéa tradgard & cafés placering pa karta i bilaga 2.
> Se Ringstorps centrums placering pé karta i bilaga 1.



6 Intervjuer

6.1 Intervju med Olle Anderberg, Helsingborgs centrumfdrening

Olle Anderberg har ingen direkt anknytning till Mariastaden men han &r
centrumledare for Helsingborgs centrumférening. Centrumféreningens uppgift
ar att hjalpa och stotta handlarna i centrum, samt att ordna och arrangera olika
evenemang i stan. Det var darfor som jag kontaktade honom for att ta reda pa
om de hade fatt nagra indikationer pa om handlarna i stan hade visat intresse
for Mariastaden.

Fragor till Olle Anderberg

1
2

Svar

Vad tror du om forutsattningarna for ett centrum i Mariastaden?

Vilka verksamheter tror du kan vara lampliga i ett eventuellt centrum i
Mariastaden?

Var skulle du placera ett centrum?

Skall man satsa pa nya lokaler, eller utnyttja befintliga?

Finns det nagot intresse fran handlare i city att etablera sig i
Mariastaden?

Vad skulle du gora om du fick bestdamma?

Olle Anderberg tror inte att ett affarscentrum kommer att fungera. Med
affarscentrum sa menar han att dar da skulle finnas butiker med utbud
liknande som finns nere i city. Han séger &ven att det varsta som man
kan gora for handeln i Helsingborg &r att skapa ytterligare ett Vala (ett
stort kdpcentrum utanfor Helsingborgs city). Daremot tror han att om
man skapar nagot smaskaligt och placerar det ratt, dvs. inte isolerar det
sa kan det kanske fungera.

Lampliga funktioner i ett centrum skulle vara t ex en kvartersbutik, café
eventuellt en liten restaurang och en liten kladesbutik. Olle Anderberg
séger &ven att han ar mycket positiv till etablering av dagligvaruhandel i
omradet, som Ica maxi, Konsum eller kanske Lidel. Detta sager han
gynnar omradet och samtidigt far man mycket liv och rorelse kring en
sadan verksamhet.

Olle Anderberg skulle placera sitt centrum néra de gamla byggnaderna i
Maria park, darfor att dar idag finns verksamheter som &r aktiva under
dagtid. Detta gor att dar finns ett kundutbud. Han skulle &ven placera ett
centrum nara Mariastation nar val bebyggelsen om nagra ar har kommit
dit. Detta blir &ven det en naturlig punkt dar manniskor rér sig under



hela dagen for att ta sig till och fran bostad och arbeten, samt att dar
eventuellt ocksa kommer att finnas arbetsplatser.

4. Olle tycker att man i sa stor utstrackning som majligt forsoka utnyttja
befintliga lokaler samt att utveckla och kanske bygga ut verksamheter
som redan finns i omradet.

5. | dagslaget sa finns det inget intresse fran nagra av centrumféreningens
medlemmar, sa vitt Olle vet. Han sager dock att det inte & omojligt att
intresse kan uppsta i framtiden eftersom Mariastaden hela tiden véxer.
Detta gor stadsdelen kopkraftigare och darmed mer intressant for
handeln.

6. Om Olle Anderberg sjalv skulle fa bestimma sa skulle han bara bygga
hus i Mariastaden och istéllet forbattra och utdka kommunikationen
mellan Mariastaden och city, samt mellan Mariastaden och Vaéla. For
om dessa strackor fungerade bra sa skulle inte de boende i Mariastaden
sakna nagra affarer i omradet.

6.2 Intervju med Eva Norlin & Roger Svensson, Helsingborgshem.

Eva och Rogers anknytning till Mariastaden &r att Eva arbetar dar som
kundvérd for Helsingborgshem och Roger ar hennes chef. Helsingborgshem
har i nuldget bara bostader inne i Maria park, men de kommer att inom kort
bygga hyreslagenheter utanfor parken i ett omrade som heter Maria Sofia.
Anledningen till att Helsingborgshem blev intervjuade var att de redan finns i
omradet samt att de foretrader en bredare malgrupp eftersom de aven har
hyresrétter.

Fragor till Eva & Roger

1. Tror ni pa ett centrum i Mariastaden, och i sa fall i vilken form?

2. Planerar Helsingborgshem sina ute/allménna ytor redan vid projektering
stadiet?

Vem tycker ni har ansvar for den totala miljon i Mariastaden?

4. Hur staller sig Helsingborgshem till att ha verksamhetslokaler i sina
fastigheter uppe pa Maria?

Vad tycker ni saknas i Mariastaden?

Vad ar det viktigaste att tdnka pa nar man planerar in ett centrum?

7. Hur och var skulle ni placera ett centrum om ni fick bestdamma?

w

o o



Svar
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Eva & Roger sager att man maste ha nagon form av service pa Maria,
men den far absolut inte ligga inne pa parkomradet p.g.a. den redan idag
hoga trafikbelastningen. Sen vill heller ingen av dem ha ett renodlat
centrum, dels for att det inte skulle passa in och dels for att risken med
renodlade centrum latt kan bli ett tillhall for bland annat ungdomar pa
kvallstid. Eva skulle framfor allt vilja se att man spred ut eventuella
affarer sa att man kan fa ett omrade med lite motesplatser 6verallt. Pa
detta viss kommer man ocksa ifran ett centrumbygge som bade Eva och
Roger helst vill undvika.

Ja, Helsingborgshem anlitar alltid kunnig personal redan i
projekteringsstadiet for att sakerstélla en trevlig utemiljo bade for
boende och for andra som vistas i och omkring omradet.

Alla har ansvar for utemiljon, men det ar ju naturligtvis sa att mycket
mark i Mariastaden &gs av kommunen sa ett stort ansvar faller pa dem.
Men vi pa Helsingborgshem forsoker alltid samarbeta med de
markagare som ligger runt omkring oss. Vi har ocksa i vissa fall
erbjudit oss att vara med och investera i saker som inte ligger pa vart
omrade bara for att kunna vara med och styra sa att utemiljon blir s bra
som mojligt. Tyvarr &r att det inte alltid ar sa latt att samarbeta med
kommunen p.g.a. att deras beslut ibland tar véldigt lang tid. Darfor kan
det ta tid med forandringar pa deras mark.

Rent allmant har vi val samma instéllning som de flesta fastighets dgare.
Det ar en osakerhet och en extra kostnad att ha kommersiella lokaler i
ens fastighet. Daremot vill vi inte ha restaurangverksamhet i vara
lokaler, eftersom vi har en del erfarenheter av sadan verksamhet. Denna
typ av verksamhet kréaver mycket extra av lokalen, som t ex separata
ventilationssystem, kylda soprum, utrymmen for diskhantering samt i de
flesta fall ett ganska stort kylrum. Vi har &ven erfarenheter av att det bli
ganska mycket transporter till och fran en sadan har verksamhet.
Forutom detta sa har vi pa Helsingborgshem inget emot kommersiella
lokaler i vara fastigheter, men da géarna bara en eller tva per fastighet.
For vi vill inte att hela bottenplan pa en fastighet blir
verksamhetslokaler.

Personligen tycker vi att det kunde finnas mer for barnen. Det finns
valdigt mycket grasytor, bade i parken och utanfér, som barnen kan leka
pa. Man skulle anda kunna skapa platser déar de kunde leka och utnyttja
sin fantasi fritt, som t.ex. en narurlekplats med nagra liggande trad,
linbana och eventuellt nagra hangbroar som de kunde springa pa. Detta
borde inte vara sa dyrt att installera och kunde da kanske goras pa flera
stallen runt om i omradet. Dessutom tycker vi att det saknas en
basketplan vilket vi pa Helsingborgshem ocksa har forsokt att ordna.



Eftersom det inte ar varan mark sa har gatt lite trogt. For ovrigt sa
behovs det ocksa enligt oss nagon form av mataffar och sen maste
kommunikation till och fran Mariastaden forbattras.

Det viktigaste nar man skall planera in ett centrum eller en allmén plats
ar att man inte skapar ett trafikproblem. Vilket det ar inne pa park
omradet pa mornar och efter middagar nar alla skall till och fran arbetet
samt hamta och lamna sina barn pa dagis och skola. Detta gor att
omradet inte blir sa trevlig och till och med farligt vid vissa tidpunkter.
Det man ocksa bor tanka pa ar att inte skapa en plats som blir
undanskymd och helt tom vid vissa tidpunkter utan att forsoka att
integrera den med bebyggelsen sa mycket som majligt.

Om vi fick vara med och bestamma var ett centrum skulle ligga sa
skulle vi som laget ar idag placera det i slutet pa Mariehallsvagen vid
gamla panncentralen. Detta for att det laget idag &r den ungefarliga
mittpunkten for omradet. Men nar omradet vaxer sa kommer det nog att
behovas fler platser inom Mariastaden som behover nagon form av
servicefunktioner som t.ex. en mataffar eller ett konditori. Platser for
detta kunde t.ex. vara Maria Sofia, det omradet som vi sjalva skall
bygga pa. Aven uppe vid Mariastation skulle vara ett bra lage eftersom
det kommer att bli en naturlig knutpunkt for alla som pendlar till och
ifran Mariastaden.

6.3 E-post intervju med Mathias Bengtsson, Wihlborgs fastigheter i
Helsingborg AB.

Mathias Bengtsson arbetar for Wihlborgs och hans titel ar forvaltningschef
norr. Anledningen till att Mathias blev intervjuad &r att Wihlborgs i samarbete
med Peab bygger om det gamla tvatteriet i Maria park till bostadsratter. De
ager ocksa for tillfallet gamla panncentralen vilken kommer att vara framsidan
for hela mitt centrum/motesplats, dessutom ar Wihlborg ett foretag som har
stor erfarenhet av att forvalta och bygga om fastigheter.

Fragor till Mathias

1.

2.

Tror du/Wihlborgs pa att skapa ett centrum/motesplats i Mariastaden
och vad ar och vad innehaller ett centrum/métesplats for Er?

Vad har ni for planer med gamla tvéatteriet som ni haller pa att renovera.
Kommer det bara att bli bostader eller kommer dér att finnas nagon
form av kommersiell verksamhet i fastigheten. Hur kommer
gardsplanen att utformas? Sa att allmanheten kan vistas déar eller bara de
boende i omradet?

Vad kommer att handa med gamla panncentralen och vilken sida
kommer att vara entré for den byggnaden?

Vad tycker ni pa Wihlborg saknas i Mariastaden?
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5. Jag har i mitt arbete forsokt att arbeta fram en centrum funktion pa den
lediga tomten vid busshallsplatsen mittemot parkeringen. Vad tror du
om det och tror du att man skulle kunna fa nagot samspel mellan det
omradet och er fastighet "gamla panncentralen™?

6. Samarbetar ni med 6vriga fastighetségare for att skapa trivsamma ute
miljoer?

7. Tror ni att en storre matafféar i Mariastaden skulle passa in och fungera
och var skulle den placeras?

Svar

1. Nej inte i dagslaget. Vi forsokte att skapa ett minicenter for nagra ar
sedan med en livsmedelsbutik samtidigt hade vi planer for en pizzeria
och en mindre blomsterbutik. Da inte narbutiken kunde béra sig
ekonomiskt och gick i konkurs la vi hela projektet pa is. Jag tror att man
maste bygga dannu fler bostader innan underlaget ar ratt for ett centrum.

2. Tvatteriet kommer att bli bostadsréatter ga in pa www.peab.se for

ytterliggare info. Gardsplanen ligger inom samfalld mark och kommer

att kunna anvandas av alla. Vi kommer att bekosta upprustningen av
garden.

Inget ar fardigt &n men vi har nagra intressanta idéer.

4. En battre mix av hyresgéaster och inte enbart skolor i de gamla
sjukhusbyggnaderna.

5. Eventuellt, har aldrig tidigare tankt den tanken. Jag tror att man ska

ldgga ett centrum narmare rondellen vid Kullavagen for att skapa en

bredare kopkrets.

Ja genom samfalligheten.

7. Eventuellt, dock maste fler bostéder byggas innan nagon storre
livsmedelsbutik kan vara aktuell.

w

o

6.4 Intervju med Matz Svensson, HSB Nordvastra Skane.

Matz Svensson ar ansvarig for marknads, medlems- & utbildningstjanster hos
HSB. Detta gor att han har stor insyn i vad som hédnder inom HSB samt att han
aven dr valdigt insatt i planerna for Helsingborg. Matz har genom sin
erfarenhet bade hos HSB och som fére detta kommunalpolitiker klara asikter
om vad som fungerar och vad som inte gor det. HSB"s anknytning till
Mariastaden &r att de skall bygga bostadsratter pa Maria Sofia samt att de har
optionsréatt pa en del mark i omradet.
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Fragor till Matz

-

Svar

3.

Tror du att man kan skapa ett centrum/motesplats i Mariastaden?

Var skulle du placera ett centrum/métesplats, vad skulle det innehalla
och hur skall det drivas?

Hur staller ni er pa HSB till att ha verksamhetslokaler i era fastigheter?
Vem anser du ansvarar for ett omrades utformning?

Eftersom HSB har optionsratt till marken in till korsningen
Mariehéllsvagen/Kungshultsvagen har ni da gjort nagra planer for
omradet och finns dar i dessa planer nagot centrum inplanerat?

Ar ett centrum nagot som era kunder efterfragar nar de letar efter
bostad?

Ja, det tror jag att man kan, men kanske inte just nu. Eftersom jag tror
att det inte bor tillrackligt med manniskor i omradet an for att fa
bérighet i ett centrum. En ren motes plats som ett torg, kan man ju alltid
bygga fast jag tror nog inte att det skulle locka folk.

Personligen skulle jag nog forsoka att placera ett centrum upp mot
rondellen Mariehallsvagen/Kullavagen. Om man tanker lite framat sa
kommer nog det att bli en strategisk punkt for omradet dar man kan fa
en storre kundkrets. Jag kan ocksa tanka mig att om man pratar om en
storre mataffarer sa ar nog en placering langs Kullavégen ut mot vég
111 en mycket bra plats. Men om man atergar till ett normalt omrades
centrum sa maste det nog vara sa att man hittar en entreprenor som
klarar av att driva flera olika verksamheter i en och samma lokal, for att
kunna fa ekonomi det. Vidare maste det vara ett utbud som lockar de
boende i omradet, exempelvis en mindre affar som kan erbjuda
basvaror, spel och en lattare lunch. Eventuellt sa kan man locka kunder
med en liten restaurang som aven ar pub pa kvallarna. En annan
verksamhet som skulle kunna fungera ar ett gym och i sa fall
tillsammans med den eventuella gymnastikhallen som jag vet det i alla
fall har talats om. En sadan I6sning kan nog fungera eftersom
befolkningen i Mariastaden &r relativt ung och de kan nog bli lockade
av detta. Men bara for att man har ett bra utbud och ligger centralt for
de boende sa betyder det inte att det kommer att funka. Det &r bara att
titta pa affarerna i Ramlosa och Adolfsberg; de fick sla igen. Detta har
ju aven hant pa Maria. Anledningen kan vara att manga idag har bil och
da handlar man ganska latt pa vagen hem fran t.ex. arbetet. Man vill
garna ha en néarbutik men man &r inte alltid lojal mot den.

HSB sysslar generellt bara med att bygga bostadsratter. Dessa ar relativt
latta att sdlja, men om man borjar bygga in verksamhetslokaler i
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fastigheterna sa far man en del osakerhetsfaktorer. En & om man skall
fa lokalen uthyrd. En annan &r hur lange hyresgasten skall stanna, de
kan ju t.ex. ga i konkurs, allt kan handa. Sa generellt vill vi inte ha
verksamhetslokaler i vara fastigheter, men om kommunen eller
omradesplanen kréver att dar skall finnas det sa rattar vi 0ss
naturligtviss efter det.

4. Det ar kommunen som har planmonopol for omradet sa jag tycker att
det ar deras sak att styra upp det och se till sa att det blir bra och
funktionellt. Vi kan ju inte ansvara for omraden som inte &r vara, men
vi hjalper garna till att utforma vart omrade sa att det passar ihop med
det runt omkring.

5. Vi har anlitat tre olika arkitektfirmor som har ritat olika forslag for
byggnation pa tomten men vi har fatt avslag alla gangerna fran
kommunen. De séjer att det inte &r vad de soker efter pa denna plats. Ett
av forslagen innehall aven ett forslag pa ett torg/motesplats framfor
fastigheten mot sjukhusbyggnaderna. Sa just nu vet vi inte riktigt vad vi
skall gora med detta omrade.

6. Ja, en av de forsta fragorna brukar vara "var kan man handla har i
omradet”? Sa en hel del kunder ser det som en nackdel att det inte finns
en affar har. Vi pa HSB hoppas pa att det kommer nagon entreprendr till
Maria som kan starta och driva nagot varaktigt har. Men da maste ju
forstas de boende handla dér annars gar det aldrig.

6.5 Intervju med Per Hylén, Skanska Direkt NV Skane.

Per Hylén ar platschef och leder Skanskas anlaggnings arbete i Mariastaden.
Han har ingen direkt koppling till mitt arbete, men med Per’s langa erfarenhet
inom branschen sa blir anda hans asikter intressanta.

Frégor till Per®

1. Tror du att man kan skapa ett centrum/motesplats i Mariastaden?

2. Var skulle du placera ett centrum/motesplats och vad skulle det
innehalla?

3. Skulle du utnyttja ett centrum om du bodde i omradet?

® Per Hylén &r inte ansvarig for Skanskas planerande av bostader och affarslokaler s& hans svar ar darfor helt
personliga.
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Svar

1.

| nuléget tror jag inte det finns tillrackligt stort underlag for att 6ppna
nagon storre mataffar. Men jag ar helt 6vertygad om att en kombinerad
pizzeria och pub skulle fungera alldeles utmarkt redan nu.

| nulaget tror jag att ndgonstans i narheten av gamla panncentralen
skulle vara ett bra lage. Detta for att det ar en central punkt i omradet
och dels for att dar redan idag ligger en liten affar’. Vad ett litet
centrum i ett sadant har omrade skall innehalla &r ju svart, men som jag
sa innan; pizzeria med pub funkar alltid. Jag tror &ven att en mataffér i
storleksordning som den i Laréd® skulle fungera alldeles utmérkt. Men
for att ett centrum skall kunna 6verleva oberoende av vad som finns i
det sa maste det ha ett utbud som lockar de boende samt att de boende
maste vara lojala mot affarerna i omradet.

Ja, det skulle jag, for dar jag bor idag (Larod) finns det ett litet centrum
med mataffar, tobak och spelbutik, bibliotek samt en liten restaurang
och dar forsoker jag att géra mina arenden i sa stor utstrackning som
mojligt.

6.6 Telefonintervju med Anders Karlsson, Skanska Sverige AB.

Ander Karlsson arbetar med planering och projektering av framfor allt
bostédder men &r &ven insatt i planerandet av kommersiella byggnader.
Skanskas anknytning till Mariastaden &r att de har byggt en del fristaende
villor samt Ikea’s Boklokt hus i omradets ostra delar. De har dven ett kontor i
vastra delen av gamla panncentralen vilket gor dem indirekt inblandade i
framtiden for den byggnaden.

Fragor till Anders

1.

2.

3.

Hur staller sig Skanska till affarslokaler i sina fastigheter och &r det
nagot som ni bygger pa eget bevag?

Vem tycker du ansvarar for att ett omrades utemiljo blir trivsam och
levande?

Har ni nagon efterfragan fran era kunder pa ett centrum, mataffar eller
liknande?

" Bogarts videobutik
8 Mataffaren i Larod ar 848m? varav silj ytan ar 550m?. Hela centrumet &r ca 1300-1400 m?,
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Svar

1. Skanska vill helst inte ha nagra verksamhetslokaler i sina fastigheter
eftersom det ar en extrakostnad och en stor osékerhet. Extrakostnaden
kommer dels fran sjalva byggkostnaden da en verksamhetslokal kraver
lite andra installationer &n en lagenhet, dels sa blir det en osékerhet att
man inte vet om den blir uthyrd. Blir den inte uthyrd sa maste vi fa in
kostnaderna anda och da drabbas de 6vriga hyresgaster i fastigheten.
Det jag séger ar att vi bygger helst inte nagra verksamhetslokaler pa
eget bevag, men om kommunen sétter det som ett villkor for att fa
bygga pa en speciell plats sa gor vi naturligtvis det.

2. Alla som bygger i ett omrade ar ansvariga for hur det ser ut men helhets
ansvaret har kommunen eftersom de har planmonopol.

3. Ja, vi kénner att det finns en ganska stor efterfragan fran vara kunder pa
fram for allt en mataffar. Sa vi pa Skanska ser garna att det kommer en
till Mariastaden, men da maste de boende ocksa vara lojala mot den. For
det gar inte att bedriva en affar dar man bara far salt mjolk och brod pa
helgerna.
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7 Enkat om Mariastaden

Enkéten skickades till 358 slumpmassigt utvalda personer i Mariastaden.
Samtliga var fédda 1988 eller tidigare. Enkaten besvarades av 286 personer,
svarsfrekvensen var alltsa 79, 8 procent. Av dem som besvarat enkaten var 38
procent man och 62 procent kvinnor. Enkaten inneholl i pastaenden som vi
bad personerna ta stallning till. Varje pastaende hade fyra olika svarsalternativ
och vi bad dem viélja det alternativ som lag narmast deras personliga asikt.
Nedan redovisas hur stor andel av alla svarande som valt respektive alternativ.
Vi redovisar ocksa de vanligaste kommentarerna till varje pastaende.

1. Jag trivs i mitt omrade
76 % Stammer helt och hallet 1 % Stammer ganska daligt
23 % Stammer ganska bra 0 % Stammer inte alls 0 % Vet ejfingen asikt

Manga uppskattar Mariastadens placering nara havet, naturen och centrala
Helsingborg. Flera uppskattar ocksa omradets bebyggelse.

Kritiken galler i forsta hand trafikmiljon. Speciellt anses tillfartsvagarna daliga
och farliga, men flera anser ocksa att det ar for mycket trafik inne pa omradet
och att bilisterna kor for fort. Andra aterkommande kommentarer ar att
kollektivtrafiken borde vara battre och att Mariastaden behdver mer service av
olika slag.

2. Jag ar n6jd med mitt boende
68 % Stammer helt och hallet 1 % Stammer ganska daligt
29 % Stammer ganska bra 0 % Stammer inte alls 2 % Vet ejlingen asikt

De nya och moderna bostaderna uppskattas men en del menar att bostaderna
ar for sma och for dyra.

3. Jag anser att omradet ar bra for barn
43 % Stammer helt och hallet 5 % Stammer ganska daligt
41 % Stammer ganska bra 1 % Stammer inte alls 10 % Vet ej/ingen asikt

Manga menar att trafikmiljon gor tillvaron otrygg for barnen. Lekplatser
efterlyses.

4. Jag tycker att omradet ar bra for aldre
30 % Stammer helt och hallet 7 % Stammer ganska daligt
31 % Stammer ganska bra 1 % Stammer inte alls 31 % Vet ejlingen asikt

Manga efterlyser mer service av olika slag.
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5. Jag tycker att omradet ar bra fér manniskor med funktionshinder
15 % Stammer helt och hallet 7 % Stammer ganska daligt
24 % Stammer ganska bra 1 % Stammer inte alls 53 % Vet ej/ingen asikt

De vanligaste kommentarerna ror trafiken och trafikmiljon samt beldggningen
pa gang- och cykelvagarna.

6. Har finns tillrackligt mycket grasmattor och planteringar
52 % Stammer helt och hallet 3 % Stammer ganska daligt
45 % Stammer ganska bra 0 % Stammer inte alls 0 % Vet ejlingen &sikt

7. Jag kadnner mig trygg nar jag ror mig i omradet pa kvallstid
36 % Stammer helt och hallet 7 % Stammer ganska daligt
52 % Stammer ganska bra 2 % Stammer inte alls 3 % Vet ejlingen asikt

Anledningen till att man inte kénner sig trygg pa kvallstid beror oftast pa att
belysningen ér otillracklig.

8. Jag kanner mig trygg nar jag ror mig i omradet pa dagtid
88 % Stammer helt och hallet 1 % Stammer ganska daligt
10 % Stammer ganska bra 1 % Stammer inte alls 0 % Vet ej/ingen &sikt

Kommentarerna galler oftast trafiken och hastigheten pa véagarna.

9. Jag tycker det ar rent och snyggt i mitt omrade
39 % Stammer helt och hallet 12 % Stammer ganska daligt
44 % Stammer ganska bra 5 % Stammer inte alls 0 % Vet ej/ingen &sikt

De vanligaste kommentarerna galler skotseln och stadningen av parken,
gronomradena och de diken och dammar som finns pd omradet. Manga anser
att det behovs fler papperskorgar.

10. Jag stors inte av buller eller luftféroreningar i mitt omrade
58 % Stammer helt och hallet 8 % Stammer ganska daligt
30 % Stammer ganska bra 3 % Stammer inte alls 1 % Vet ej/ingen asikt

De flesta kommentarerna ror buller fran trafiken, bade fran biltrafik inne pa
omradet och fran andra vagar.

11. Jag kénner mig saker i trafiken nar jag gar i omradet
28 % Stammer helt och hallet 23 % Stammer ganska daligt
41 % Stammer ganska bra 8 % Stammer inte alls 0 % Vet ejfingen &sikt

Att man inte kanner sig helt séker som fotgangare beror oftast pa att bilisterna
kor for fort, att det saknas 6vergangsstéllen och trottoarer.
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12. Jag kanner mig saker i trafiken nar jag cyklar i omradet
33 % Stammer helt och hallet 16 % Stammer ganska daligt
40 % Stammer ganska bra 5 % Stammer inte alls 6 % Vet ej/ingen asikt

Ocksa har namns de hoga hastigheterna som orsak till att man inte kanner sig
séker. Flera menar att det behovs fler, battre och sakrare cykelvagar.

13. Jag kanner mig séaker i trafiken nar jag kor bil i omradet
43 % Stammer helt och hallet 8 % Stammer ganska daligt
41 % Stammer ganska bra 4 % Stammer inte alls 4 % Vet ej/ingen asikt

Speciellt tre forhallanden bidrar till att bilisterna inte kanner sig trygga. Det
galler de hoga hastigheterna i omradet, cirkulationsplatsen vid
Linneatradgarden och utfarten till vag 111.

14. Jag tycker att det finns bra mojligheter att parkera i omradet
30 % Stammer helt och hallet 21 % Stammer ganska daligt
33 % Stammer ganska bra 10 % Stammer inte alls 6 % Vet ej/ingen asikt

Nagra onskar fler parkeringsplatser for besokande.

15. Jag ar noéjd med kollektivtrafiken till och fran omradet
23 % Stammer helt och hallet 20 % Stammer ganska daligt
38 % Stammer ganska bra 10 % Stammer inte alls 9 % Vet ejlingen asikt

Den vanligaste kommentaren &r att bussarna borde ga oftare.

16. Jag ar nojd med de kultur- och fritidsaktiviteter som finns i omradet
6 % Stammer helt och hallet 20 % Stammer ganska daligt
17 % Stammer ganska bra 19 % Stammer inte alls 38 % Vet ejlingen asikt

De 6nskemal som oftast forekommer i kommentarerna ar idrottshall och
bibliotek.

17. Jag har inga problem att ta del av det kultur- och fritidsutbud som

finns i centrala Helsingborg
47 % Stammer helt och hallet 7 % Stammer ganska daligt
33 % Stammer ganska bra 2 % Stammer inte alls 11 % Vet ej/ingen asikt

Den vanligaste kommentaren &r att bussforbindelserna ar daliga, speciellt pa
kvallstid.

18. Jag tycker att det finns mojligheter for ungdomar att aktivera sig i

omradet
3 % Stammer helt och hallet 22 % Stammer ganska daligt
15 % Stammer ganska bra 13 % Stammer inte alls 47 % Vet ej/ingen asikt

Manga anser att det behovs en idrottshall eller en stérre gymnastiksal. Behovet
av en fritidsgard papekas ocksa.
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19. Jag tycker att det finns platser i omradet dar jag kan tréffa andra

personer for bade arrangerade och spontana maéten
10 % Stammer helt och hallet 17 % Stammer ganska daligt
30 % Stammer ganska bra 11 % Stammer inte alls 32 % Vet ejlingen asikt

Flera tycker att det behdvs en kvarterskrog eller ndgon annan restaurang eller
café. Bibliotek, idrottshall och lekplats efterfragas ocksa.

20. Jag anser att omradet behéver kompletteras med andra typer av

bostader
3 % Stammer helt och hallet 12 % Stammer ganska daligt
8 % Stédmmer ganska bra 56 % Stammer inte alls 21 % Vet ejlingen asikt

Av dem som kommenterat pastaendet anser manga att omradet inte bor byggas
ut mer. De som foreslar att omradet ska kompletteras med andra bostader
menar att det behovs billiga bostader bade for dldre och andra.

21. Jag tycker att mitt omrade behover forbéattras
20 % Stammer helt och hallet 24 % Stammer ganska daligt
30 % Stammer ganska bra 13 % Stammer inte alls 12 % Vet ejlingen asikt

Flera av dem som besvarat enkéten anser att férandringar i trafikmiljon skulle
vara den viktigaste framtida forbattringen pa Mariastaden. Det galler speciellt
tillfartsvagarna till omradet, utfarten till vag 111 och genomfartstrafiken i
Mariastaden. Manga anser ocksa att det behdvs mer service av olika slag och
att det ar angeldget att Mariastaden f&r en idrottshall och en fritidsgard.®

° Enkét gjord av Helsingborgs kommun, medborgarutskott vast.
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8 Analys, slutsatser

8.1 Varfor stalldes dessa fragor?

De fragor som stéalldes till personerna i intervjuerna var inte exakt samma men
de syftade anda till samma saker. Anledningen till att jag inte stallde samma
fragor till alla var for att variera och dels for att de olika personerna hade olika
forutsattningar. Det var helt enkelt inte mojligt att stalla samma fragor till alla.
Ett syfte med att intervjua olika foretag var att ta reda pa om byggherrar och
fastighetségare hade nagot intresse eller ens hade tankt tanken pa att skapa
nagon form av centrum i Mariastaden. Ett annat syfte var att ta reda pa var
man skulle kunna placera ett eventuellt centrum och vad dér i sa fall skulle
finnas for sorts verksamheter. Andra saker som ocksa var intressanta att ta
reda pa var om foretagen hade fatt forfragningar fran sina kunder om t.ex.
affarer, restauranger, m.m. Om sa var fallet fick detta dem da att 6vervaga att
bygga verksamhetslokaler i sina fastigheter. De flesta intervjuerna ledde till
mycket éppna och trevliga samtal, dar intervjupersonerna efter att fragorna var
slut d&ven delade med sig av sina personliga asikter om hur de hade velat ha det
om de bodde i Mariastaden. Detta ledde till att jag fick mycket bra material att
arbeta med eftersom jag fick en bra insyn i skillnaden mellan en privatpersons
onskemal och ett foretags policy.

8.2 Den valda platsen

Platsen som jag har valt for att placera mitt centrum/motesplats i Mariastaden
ar tomt 3:1"° och &r placerad vid korsningen
Mariehéllsvagen/Kungshultsvagen.

Tomt 3:1 till hdaer ut med Mariehallsvaaen.

10 Se tomtens placering pd karta i bilaga 1.
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Anledningen till att detta blev den utvalda platsen var att jag genom mina
intervjuer fick en indikation om att det var en bra plats. Men dér finns dven en
hel del andra saker som talar for just denna plats. En fordel ar att den ligger
mellan parken och de nybyggda omradena och det kan nu betraktas som Maria
parks framsida. Som omradet ser ut idag sa ar detta d&ven en knutpunkt for hela
Mariastaden eftersom det ar har bussen stannar och slapper av och pa alla som
aker buss till och fran omradet. Man aker dven forbi har for att ta sig till en
stor del av bostaderna i Mariastaden. En annan viktig aspekt &r att vid denna
plats finns omradets enda arbetsplats vilket innebér att har alltid finns folk i
omlopp. Har finns ocksa sen tidigare bade videoaffar och en lunchrestaurang
vilket gor att man kan knyta ihop befintliga funktioner med nybyggnationer pa
tomt 3:1 och fa ett litet centrum utan att behéva bygga sa manga nya
verksamhetslokaler. Man kan da tillgodose flera intressen samtidigt genom att
de boende far ett litet centrum med affar och fastighetsdgarna far mindre
verksamhetslokaler i sina nybyggen for det har klart framkommit i
intervjuerna att ingen vill ha verksamhetslokaler i sin fastighet om man inte
absolut maste.

8.3 Utformning

| utformningen har jag valt att bara ge forslag pa hur man skulle kunna
utforma denna tomt och narliggande omrade. Detta gor jag genom att visa
situationsritningar dér allting ar utritat men inga detaljlésningar ar framtagna,
daremot kommer jag i denna del att skriftligt beskriva hur min idé om ett
centrum/motesplats skulle kunna se ut. Anledningen till att jag véljer att inte
detaljrita omradet &r av tva skal:

1. Jag anser inte att det priméra i detta arbete ar att ta fram en detalj ritning
Over ett centrum utan det primara har varit att hitta en plats som skulle
kunna fungera som ett centrum/motesplats och att dér forsoka att
integrera det nya med det gamla pa ett sa bra satt som mojligt samt att
undersoka vad ett eventuellt centrum skulle innehalla.

2. Jag anser vidare att om nagon och da menar jag kommunen eller nagon
byggherre skulle tycka att detta arbete har kommit fram till nagot som
intresserar dem, sa kommer de formodligen att ta fram nagot eget som
passar deras behov mer exakt. Men som mitt arbete ser ut nu sa kan
man ha det som en grov modell att hamta idéer ifran.

Det finns tva utformningsforslag, och det som skiljer dem at ar bostaderna. |
forslag 1 s& har jag tittat p& och blivit inspirerad av bostaderna som finns
langs med Engelska gangen och Carl Westmans allé. Fastigheterna langs med
Carl Westmans allé ar lite hogre och mer stadslika sa dem hade jag tankt
placera ut med gatan och sedan ha de lagre husen bakom.

1 Se bilaga 3
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| forslag 2 har jag tankt att man
skulle anvénda sig av ganska hdga
punkthus. Detta dels for att de da kan
bli som ett landmaérke for omradet och
dels for att om man bygger lite hdgre
punkthus sa kan man bygga manga
lagenheter men anda fa relativt stora
gronytor kvar pa tomten. | bada
forslagen sa ar det lagenheter som jag
hade tankt mig skulle byggas och
garna en hel del mindre lagenheter sa
att man kan locka bade yngre och
aldre hyresgaster. Sjalva byggnaden
dar jag hade tank att inrymma t.ex. en
affar vill jag placera upp mot sjalva
korsningen
Mariehallsvagen/Kungshultsvagen
detta for att kunna binda ihop denna
byggnad med gamla pancentralen dar
videobutiken ligger idag samt att man
kan binda ihop den med Linnea Fastiahet pa Endelska adnaen
tradgard & café pa andra sidan
korsningen. Jag hade tankt gora detta genom att ta bort varmeverket som
ligger dar idag. Da far man en yta framfor gamla panncentralen och en framfor
affarsbyggnaden samt en vid sidan om Linnéa tradgard & café. Om man hojer
upp denna yta och byter ut materialet till t.ex. gatusten och smalnar av infarten
lite samt markerar den med stolpar sa far man en yta dér bilar och gaende kan
samsas om men &nda en yta som binder ihop centrumets/motesplatsens
funktioner och man far ett sorts bilburet torg. Utformningen av byggnaden

¥
.

Fastighet pa Carl Westmans

i
L4

Larod centrum fran oster

Lardd centrum fran vaster

som skall innehalla de nya verksamhetslokalerna kommer att ha
verksamhetslokaler i markplan, och lagenheter ovanpa ca: 4 till 5 vaningar.
Formen och storleken av markplanet dar verksamhetslokalerna skall finnas har

12 Se bilaga 4

23



jag tagit ifran Larddcentrum, da jag tycker att dar finns en mataffar som &r
tillrackligt stor for att kunna erbjuda ett fullsortiment. I byggnaden finns ocksa
post, bibliotek och en restaurang, men trots detta sa ar byggnaden inte stérre
an att den utan problem skulle fa plats pa tomt 3:1. Anledningen till att jag har
bestamt att det skall vara bostader ovanpa ar att jag har svart att se nagon som
enbart vill bygga en affarslokal och dels sa far man en helt annan ekonomi i
bygget om man aven bygger lagenheter ovanpa, samt att man utnyttjar tomten
battre. Ovrig utformning av omréadet ar att man Gppnar upp fran Linnéa
tradgard & café sa att det kdnns som att det tillhér omradet och inte ligger for
sig sjalv. Men man far anda inte forstéra charmen och den mysiga atmosfaren
som finns dar. Tanken ar att ingangen for gaende blir mot torget dver den i
dag befintliga grasmattan 6ster om byggnaden. Aven torget framfor
videoaffaren skall goras mer valkomnande och en skarpare grans skall skapas
mellan torget och vagen/parkeringsplatsen med en mur eller nagon plantering
for att forstérka att det &r ett torg/samlingsplats. Jag har genom mitt arbete
aven fatt reda pa att kulturnamnden vill se 6ver mojligheterna att 6ppna ett
omradesbibliotek i Mariastaden samt att man eventuellt skall géra om delar av
gamla

Toraget framfér gamla panncentralen.

panncentralen till en gymnastiksal. Om detta skulle bli verklighet sa skulle
man kunna forsoka att bedriva biblioteks och gymnastikverksamhet i samma
byggnad och pa sa vis samverka kostnader och personal i samma byggnad.
Om biblioteksverksamheten inte skulle fa plats sa skulle man kunna gora en
utbyggnad ut mot Mariehallsvagen och pa sa sétt rama in det torget vid
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videoaffaren. Oavsatt vad som kommer att finnas i denna byggnad i framtiden
sa ar min uppfattning att man skall forsoka att ordna entréer ut mot torget och
Mariehallsvégen. Detta for att knyta ihop byggnaden med det nybyggda samt
att torget blir mer valkomnande och anvéndbart.

8.4 Forslag till lampliga verksamheter

Forslag pa lampliga verksamheter i den nybyggda fastigheten har jag tagit
fram genom intervjuer och genom enkéten som medborgarutskott vast har
gjort. Men jag har dven latit mina egna personliga asikter styra vad som skulle
vara lampligt att ha i fastigheten. Det som jag har kommit fram till som skulle
kunna fungera i denna fastighet &r:

e Mataffar, men den maste ha ett bra sortiment och gérna nagot som
lockar de boende att vara affaren trogen. Det skulle t.ex. kunna vara en
bemannad charkuteridisk.

e Pizzeria eller mindre restaurang med pub dit man kan ga och &ata bade
pa lunchen och pa kvéllen. Men man skall d&ven kunna komma dit och
bara ta nagot att dricka och traffa vanner. Verksamheten far inte vara for
stor eftersom dar redan idag finns en lunchrestaurang i omradet.

e En spelbutik tror jag ocksa skulle fungera antingen for sig sjalv som en
liten tobaksaffar eller att den finns inne i mataffaren.

Detta dr verksamheter som skulle kunna fungera i omradet, men det absolut
bésta vore nog att en naringsidkare driver mer an bara en affar for att utnyttja
personal och ekonomi pa béasta satt. Det absolut viktigaste &r att de boende om
de nu skulle fa mojligheten till dessa verksamheter i sitt omrade ar dem
trogna. For om de boende inte handlar dar regelbundet sa finns det ingen
mojlighet for en verksamhet att ga runt och da kan den heller inte finnas kvar.
En sak som inte har ndmnts i detta arbete ar att vid ndstan all nyetablering av
t.ex. bibliotek, vardcentraler, mataffarer m.m. sa behovs det ett visst
boendeunderlag for att en etablering skal vara lénsam. Jag inte tagit nagon
hansyn till detta men jag tror inte det skall spela nagon roll for de
verksamheterna som jag har foreslagit. Daremot sa kan det ha betydelse for ett
eventuellt bibliotek och det &r aven anledningen till att det inte finns nagon
vardcentral i omradet.

8.5 Framtiden

Det som kommer att handa med Mariastaden inom de narmsta aren &r att den
kommer att byggas ut pa akrarna at oster och tillslut samman byggas med
Mariastation. Hur detta kommer att se ut vet man inte exakt men
stadsbyggnadskontoret har tagit fram en vision om hur det skulle kunna se ut
om kanske 10ar (se bild pa nasta sida).

Framtiden for det centrum som jag har givit forslag till i detta arbete ar enligt
vissa som jag har pratat med osdker. De tror att n&r Mariastaden vaxer Gsterut
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sa kommer den naturliga punkten for omradet vara vid korsningen
Kullavagen/Mariehéallsvagen samt vid Mariastation och da kommer en
eventuell affar nere vid Mariehéllsvagen/Kungshultsvégen att tappa kunder
och forsvinna. Detta kanske &r korrekt och jag haller &ven med om att dessa
bada platser ar naturliga punkter i omradet. Men det behdver inte
nodvandigtvis innebéra att ett centrum nere vid Mariaparken forsvinner, for
om man driver verksamheterna dar ordentligt och skapar sig en trogen kund
krets sa tror jag att man klarar av att driva det vidare. Det som &ven talar for
denna plats ar att det finns bade skola och en hel del arbetsplatser har samt att
de som bor i denna del av omradet ar ganska manga och de kan fungera som
en god kund bas. For évrigt sa kommer denna del av Mariastaden alltid att
vara den lugnaste rent trafikméassigt samt att man bor nastan i Palsjoskog, detta
kommer om nagra ar att uppskattas av manga som kommer att bor langre bort
fran skogen. Har man da ett val fungerande centrum dar man kan handla men
dessutom ata och dricka nagot gott i en lugn och behaglig miljo néra skogen sa
kommer detta alltid att locka kunder. Men om man trots allt inte far en
mataffar att Overleva har sa skall naturligt viss inte lokalen sta tom och
outhyrd utan den skall redan vid byggnationen forberedas sa att den relativt
enkelt och biligt kan byggas om. Pa denna plats och i den har typen av lokal
passar bland annat vardcentral eller samlingslokal/dagverksamhet for éldre. En
vardcentral kommer att behdvas i omradet nar antalet invanare 6kar och
dagvardsverksamhet kan bista en del aldre fran de mindre lagenheterna.
Miljon och nérheten till parken och skogen bidrar ocksa till lampligheten for
denna typ av verksamhet.

Helsingborgs kommuns visionsbild for Mariastaden.
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8.6 Slutsats

Min slutsats for detta arbete &r att det finns stora moéjligheter att genomféra
byggnation och sedan driva ett fullt fungerande centrum/métesplats pa denna
plats i Mariastaden. Aven om det blir en relativt stor forandring pa platsen sa
behdver anda inte kostnaderna bli sd mycket stérre an om man inte hade byggt
ett centrum. Detta grundar jag pa att inget &r annu byggt eller renoverat sa man
behover inte bygga om nagot. Med detta menar jag att gamla panncentralen
skall renoveras i vilket fall som helst, Linnéa tradgard & café finns redan och
behover inte atgardas samt att inget &r annu byggt pa tomten 3:1. Betraffande
tomten 3:1 som HSB har optionsratt pa sa har de anda tankt sig att bygga
bostader dar vilket dven jag gor i forslaget fast med skillnaden att det blir
verksamhetslokaler i markplan pa den ena fastigheten. Jag vet att om
byggherrarna, fastighetsagarna och kommunen kan samarbeta sa skulle detta
kunna bli verklighet. Kommunen maste da vara tydlig med vad de olika
fastigheterna skall ha for funktioner och utformning. Kommunen maste dven
vara ansvarig for torgen och for att andringarna av vagen mellan torgen blir
av. Om inte detta blir gjort sa faller hela funktionen med
centrum/motesplatsen. Anledningen till att jag anser att kommunen maste ta
pa sig dessa bitar dr ingen privat aktér kommer att vilja ta den kostnaden,
eftersom de aldrig kommer att kunna fa tillbaka pengarna.

g

__‘
— Forslaa 1 till levande centrum/motesplats
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10 Bilagor

10.1 Bilaga 1
Oversiktskarta Helsingborgsstad med Mariastaden och Ringstorp centrum.*?
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Bstadsbyggnadskontoret Helsingborg.
http://hserverl1.helsingborg.se/kartor/sbkmap.aspx
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10.2 Bilaga 2
Axeln som delar sjukhusomradet i tva lika delar.**
Linnéa tradgard & café, samt tomt 3:1°s placering i omradet.

2005 Stadsbyggnads

1 Stadsbyggnadskontoret Helsingborg.
http://hserverl1.helsingborg.se/kartor/sbkmap.aspx
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10.3 bilaga 3

rslag 1.

5

Situations och 3D ritning till f
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10.4 bilaga 4
Situations och 3D ritning till forslag 2.
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