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Sammanfattning

Vi har 1 vart examensarbete undersokt Helsingborgs studentsituation pa
uppdrag av Helsingborgs Kommun. Redan nu &r det bostadsbrist for
Helsingborgs studenter och virre blir det i och med att studenterna forvéntas
néstan fordubblas dubbelt de ndrmaste fem aren. Déarfor behover Helsingborg
ett nytt studenthem omgéaende.

Syftet med denna rapport har varit att utreda studenternas boendesituation 1
Helsingborg, for att sedan kunna presentera den bésta eller [ampligaste
16sningen for ett nytt studenthem. Tanken &r att denna rapport ska kunna ge
Helsingborgs Kommun underlag f6r en eventuell nyproduktion.

Examensarbetet har genomforts genom en djupgaende analys av Helsingborgs
studentboende. Fortsittningsvis gjordes en fallstudie pa Goteborgs studenthem
som har varit och ér en vilfungerande studentstad. Dérefter har vi végt av for-

och nackdelar for att pa basta vis tillgodose Helsingborgs behov och krav.

Vi tycker att det ska byggas fler och lite storre 1dgenheter. En mojlighet ska
ges till dem som viljer att leva sambo eller dela en ldgenhet med en kompis.
Lagenheterna ska hélla en hog standard med till exempel eget kok utrustat
med kyl, frys och spis med ugn. Ligenheterna borde dven byggas inom
cykelavstdnd for studenterna.

Titel: Studentboende
— Helsingborgs nya studenthem

Nyckelord: Studentldgenhet, hyra, nyproduktion



Abstract

We have in this exam report examined Helsingborg's student situation on
commissions of Helsingborg's municipality. Already there is a housing
shortage for Helsingborg's students and since the students are expected to
almost double the nearest five years the situation is likely to become worse.
Therefore, Helsingborg needs a new student home immediately.

The aim with this report has been to investigate the students' residential
situation in Helsingborg, in order to present the best or most appropriate
solution for a new student home. The thought is that this report will give
Helsingborg's municipality bases for a possible new production.

The exam report has been implemented through an in-depth analysis of
Helsingborg's student houses. Henceforth we have done a case study on
Gothenburg's student homes since it is considered to be a well functioning
student town. Then, we have weighed the pre- and disadvantages in order to
meet Helsingborg's needs and requirements.

We think that more and bigger apartments should be built. A possibility
should be given to them that choose to live with a partner or choose to share
an apartment with a friend. The apartments should hold a high standard
including its own kitchen equipped with fridge, freezer and stove with oven.
The apartments should also be built within biking distance for the students to
campus.

Titel: Studentboende
— Helsingborgs nya studenthem

Key words: Student apartments, rent
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1 Inledning
1.1 Bakgrund

Dér studentlivet startar tar ocksd andra livsomvilvande omstéllningar vid. Att
borja studera gar alltsd hand 1 hand med andra viktiga beslut. Ménga unga
ménniskor tar klivet fran gymnasiet direkt till hogskolan. Ménga soker ocksa
utbildningar som inte ligger i hemkommunen, vissa far flytta sig over hela
Sverige, vissa till och med utanfor landets grinser. Med flytten foljer ocksé
bostadsproblem, vilket verkar vara en ithallande trend pé de flesta
studieorterna. Bostadsbristen dr hog och likasé dr priserna pa de existerande
lagenheterna.

Ett av alternativen dr att tdnka utanfor det traditionella synséttet och se mer till
vad tidens mode och anda levererar. Olika faser eller stadier 1 livet kridver
ocksa olika sorters boendeformer. Alla studenter &r inte nyligen egna
hushallare, det finns de som redan vill ta klivet in 1 ett samboforhallande. Dar
finns dven de studenter som inte vill bo sjdlva utan véljer att bo ihop med
andra vénner eller studenter. Det finns en efterfrdgan pa storre studentbostiader
men ett litet utbud.

P& uppdrag av Helsingborgs kommun vill vi med detta examensarbete hitta
den bésta losningen for Helsingborgs studenter.

1.2 Syfte

Det huvudsakliga syftet med denna rapport ar att undersoka vilket
studentboende som skulle vara bést ldmpat for Helsingborg och Helsingborgs
studenter. Jamforelser kommer att géras med Géteborg som ér en befdst
studentstad men samtidigt &r vi vdl medvetna om att Helsingborg &r sin egen
stad och det som fungerar 1 Goteborg kanske inte fungerar i Helsingborg.

Vi kommer dven att undersoka utformning av de befintliga lagenheterna och
bostadshusen for att hitta den bésta 16sningen for staden men ocksa for att
passa “dagens” Helsingborgsstudent.

1.3 Malgrupp

Detta examensarbete riktar sig forst och framst till Helsingborgs kommun dé
det dr pd uppdrag av dem vi arbetar. I andra hand ar denna rapport riktad till
de fastighetsbolag som forvaltar och har planer p4 att bygga nya
studentbostdder. Samtidigt tror vi dven att studenter 1 allménhet kan finna ett



intresse 1 denna rapport for att fa en storre inblick 1 hur man tdnker och
planerar for att uppfora de bostdder som de ska bo 1.

1.4 Avgransningar

I detta examensarbete undersoks studentsituationen och de befintliga
studenthemmen 1 Helsingborg for att ge underlag till en eventuell
nybyggnation av ett studenthem 1 Helsingborg.

For att {4 ett s bra underlag som mgjligt kommer en undersékning ocksa att
goras pa studentsituationen 1 Goteborg. Vi valde just Géteborg da vi anser att
det &r en bra och strukturerad stad med hénseende pa deras studentboende.

Kommunen vill att det ska byggas ett nytt studentboende. Darfér kommer vi
att utesluta de lite billigare alternativen sdsom renoveringsprojekt. Vi har valt
att inriktat oss pd boende som ska kunna hélla en hog standard under en ldng
tid framover.

1.5 Metod

Forst och framst sd gjordes en grundlig inventering av Helsingborgs befintliga
studenthem. Detta for att ge oss en dverblick 1 vad som finns men framforallt
for att se vad som eventuellt kommer att behdvas 1 framtiden. Vidare gjordes
en fallstudie 6ver Goteborg och deras studentboende for att kunna géra en
jamforelse med en etablerad studentstad da vi anser att Helsingborg ar en
relativt ny studentstad.

Utifran den inhdmtade informationen analyserades och diskuterades problemet
for att slutligen kunna redovisa vart forslag till den basta 16sningen for
Helsingborg vad géller deras nya studenthem.

1.6 Definitioner

Svarigheter har uppkommit vad géller vissa begrepp som ér av betydelse for
denna rapport. Nedan dr vissa begrepp forklarade enligt Plan- och byggtermer
1994. Da dessa fortfarande kdnns oklara och svarbegripliga har vi darfor valt
att definiera om dessa for att fortydliga for 1dsaren.

1.6.1 Plan- och byggtermer 1994
Kok — rum avsett for matlagning och annat hushallsarbete.'

! Tekniska nomenklaturcentralen (1994) Plan- och byggtermer 1994, s.140.
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Kokvra— rum med samma funktion som kok men av mindre storlek och med
mindre omfattande inredning.

1.6.2 Ovriga fértydningar

Totalentreprenad — entreprenadform dir en enda entreprendr stér 1 direkt
avtalsforhallande till bestillaren och utfor savil produktionen som huvuddelen
av projekteringen.

Prefab - Prefabricering (prefab) innebir att byggnadsdelarna helt eller delvis
fortillverkas pé en fabrik for att sedan transporteras till byggnadsplatsen for
montering.

* Tekniska nomenklaturcentralen (1994) Plan- och byggtermer 1994, s.131.



2 Helsingborg

Helsingborg #r beliget mitt i den expansiva Oresundsregionen, staden &r redan
en av Sveriges tio storsta stdder med nédstan 100 000 invanare och
folkmangden fortsitter att 6ka i en allt snabbare takt.’

Kérnan, Sofiero, HIF eller Olympia dr ndgra av de kdnnetecken som man har
forknippat Helsingborg med tidigare. Men staden har vuxit den senaste tiden
och kommer att s& gora 1 en ldng tid framdver och med detta skapas fler
kénnetecken som Helsingborg kan forknippas med. Med omrddet Norra
Hamnen fardigstillt med flera nya bostadshus och en ny marina sa ar det dags
for stadsdelen Soder att fornyas.

Projektet som omfattar omradet S6dra Hamnen och omradet Soder ér 1 full
ging 1 planeringsarbetet. Klart ar att tAgrédlsen fram till Helsingborgs
centralstation "Knutpunkten” kommer att grivas ner i en tunnel for att skapa
en storre tillgénglighet till hamnomradet och Oresund. P4 stora delar av sédra
hamnen kommer det sedan att byggas fastigheter, bade bostédder och kontor.
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Figur 2.1 Karta 6ver Helsingborg..

? Statistiska Centralbyran. (2007). Folkmdngd i riket, lin och kommuner 30 september 2007 och
befolkningsfordndringar kvartal 1-3 2007. Hamtad fran <www.scb.se> februari 2008
* Eniro. (2008). Hamtat frin <www.eniro.se> maj 2008
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2.1 Campus Helsingborg, Lunds universitet

Ar 2000 dppnade Lunds Universitet upp sin nyetablering, Campus
Helsingborg.” I de nyrenoverade lokalerna i den gamla gummifabriken Tretorn
har studenterna pa Campus fitt moderna horsalar, lektionssalar och
laboratorier. Med sitt centrala ldge med nérhet till bdde centrum och
Knutpunkten har skolan snabbt blivit populér bland studenterna och vuxit 1
snabb takt.

For nirvarande studerar dér cirka 3000 studenter pd olika program och kurser.
Campus Helsingborg har i dagens ldge 13 olika utbildningsprogram och cirka
30 fristdende kurser.

2.1.1 Framtidsvision

5000 studenter om fyra till fem ar &r en vision och férhoppning enligt rektor
Lars Haikola.® Med ett storre samarbete med Lunds Universitet forvintas
Campus att vixa dd man kan erbjuda sig att ta 6ver vissa delar av bade lirar-
och ldkarutbildningarna. Samtidigt forvintas de egna utbildningsprogrammen
att expandera. ’

2.1.2 Dagens student

Att studera idag skiljer sig jamfort med om man vrider tillbaka klockan ett
tiotal &r. ”Studenterna stiller lite hogre krav pa sin studentligenhet.”® Jobb vid
sidan av studierna ar det ett flertal studenter som har for att just kunna leva
med lite hogre levnadsstandard.

I Helsingborg finns det mojlighet att ringa en studentsamordnare som hjélper
nya studenter att hitta en ldgenhet som passar just denna.

De flesta som soker ldgenhet, sdker en liten etta. Dock finns det de som vill ha
en storre, detta giller frimst de med barn men dven sambo och kompisboende
blir alltmer populért. Enkelrum med gemensamt kok ger for délig utvéxling.

2.2 Studenthemmen

I nuldget finns sex stycken studenthem tillgéngliga for Helsingborgs
studenter.” Tva av dessa studenthem 4r beldgna i utkanten av stan dé de

> Campus Helsingborg. Om Campus Helsingborg. Hamtad fran <www.ch.lu.se> februari 2008.

% Helsingborgs Dagblad. (2008). Campus ska bli dubbelt sd stort. Himtad fran <www.hd.se> maj 2008.

7 Lars Haikola. Rektor Campus Helsingborg. Sandra Bergsten. Kanslichef Campus Helsingborg. Personlig
intervju. 2008-04-16.

¥ Magnus Bonander.Fastighetschef. SGS Studentbostider. Personlig intervju. 2008-02-18.

? Helsingborgsstudent. (2008). Hamtat frin <www.helsingborgsstudent.se> maj 2008



byggdes innan ar 2000 d& hogskolan flyttade till den nuvarande adressen pé
Soder.

Storleken varierar fran 14-42m” med priser fran cirka 2100-5000:-.
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Figur 2.2 Karta éver studenthemmen i Helsingborg."’

Totalt antal bostider:

542
Enkelrum med gruppkék 39

e FEtt rum o kokvra 206
e Ett rum o kok 291
e Tvarum o kok 6

2.2.1 Ostra Vallgatans studenthem

Det gamla sjukskoterskehemmet dr ombyggt till ett studenthem under ar 2001.
Det varierar mellan enkelrum med gruppkok eller ett rum och kokvra utan
ugn. Alla lagenheter har egen balkong, grupprum och tvittstuga finns pa varje
vaning.

' Eniro. (2008). Hamtat frin <www.eniro.se> maj 2008
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Antal: 124 stycken

Storlek: 15 m* — 2084:- - enkelrum
15 m® — 2803:-
22 m* —3677:-
25 m® — 3796:-
30 m® — 4026:-
Lige: Centrum — cirka 1,5 km
Campus — cirka 1,0 km
Betalningsplan: 10 méanaders hyra

2.2.2 Campus Ridskolan

Studenthemmet har bra kommunikationsmdojligheter till centrala Helsingborg
och dr byggt &r 2002. Det &r ett av de studenthemmen som ligger ldngst ifran
centrum och Campus. Ridskolan bestér av rum och kokvra utan ugn, samt
gemensamhetsutrymmen med kok.

Antal: 136

Storlek: 27 m® - 3397:-

Lige: Centrum — cirka 2,5 km
Campus — cirka 2,5 km

Betalningsplan: 12 manaders hyra

2.2.3 Unionen

Studenthemmet dr Helsingborgs mest centrala korridorsboende byggt ar 2000.
Lagenheterna bestar av rum och kokvra utan ugn men det finns dock
gemensamhetsutrymmen med kok pé ett av de fyra planen. Enbart ett stenkast
bort finns Knutpunkten med dess mgjligheter.

Antal: 57 stycken
Storlek: 25 m’ —3933:-
32 m’ - 4192:-
Lige: Centrum — cirka 0,1 km
Campus — cirka 1,0 km
Betalningsplan: 11 méanaders hyra
2.2.4 Anglais

Helsingborgs mest traditionella studentboende, ombyggt ar 2001. Det
gemensamma koket delas av tre 1dgenheter. Rumstorlek och tillval av balkong
varierar.

Antal: 15 stycken
Storlek: 14 m*— 2533:- - utan balkong



19 m*- 2947:- - utan balkong

19 m*- 3050:- - med balkong
Lige: Centrum — cirka 0,5 km

Campus — cirka 0,4 km
Betalningsplan: Uthyres terminsvis

2.2.5 Minérgarden

Lugnt beldget omrdde 1 utkanten av Helsingborg ligger Mindrgarden med
goda kommunikationsmdjligheter finns detta studentboende med ett rum och
kokvra. Minorgarden byggdes ar 1999.

Antal: 70 stycken

Storlek: 21 m* - 3145:-

Lige: Centrum — cirka 3,0 km
Campus — cirka 3,0 km

Betalningsplan: 11 mén med hyra

2.2.6 Bryggaregatans studenthem

Bryggaregatans studenthem som ar byggt ar 2004 ar det senast byggda och
mest moderna studenthemmet. Huset ar ett sexvaningshus med hiss,
varierande ldgenheter vad géller planldsningar och antal rum. Friascha vitvaror
och helkaklade badrum ger en hog standard. Uppehéllsrum finns pa varje
vaning och cykelparkering pa kéllarplanet. Alla lagenheter har eget kok och
balkong, loftging eller uteplats. Porttelefon och stadsnétet &r tillgéngligt.
Aven handikapp anpassat, till exempel 1300 mm i diameter i badrum och
korridor enligt dagens géllande standard.

Antal: 140 stycken
Storlek: 21 m* - 3516:-
23 m® — 3752:-
25 m* — 3999:-
26 m> — 4052:-
31 m® —4378:-
42 m* — 4821:-
Lage: Centrum — cirka 1,5 km
Campus — cirka 0,5 km
Betalningsplan: 10 ménaders hyra

2.3 Bryggaregatans studenthem

Efter patryckningar av 0kande antal studenter krivdes det ett nytt studenthem 1
staden. Resultat blev Bryggaregatan med 140 nya ldgenheter.

8



Helsingborgshem AB anlitade NCC som totalentreprenor for att projektera
huset. NCC vinde sig dérefter till konsultforetaget SWECO 1 uppgift att
ansvara for vissa delar av projekteringen. Projektet genomfordes 1 form av
partnering dér de forde en 6ppen dialog hur det skulle byggas och vad som
skulle ingd. Det ir byggt enligt traditionellt platsbyggande.''

2.3.1 Material
I och med att ett studentboende har ménga korta boendeperioder bidrar detta
till ménga omflyttningar. Dérfor kréver detta att material med hog kvalité och

lang livsldngd anvénds. Att bygga miljovianligt dr en prioritet for
hallbarheten. '

2.3.2 Utnyttjande av ytor

De gemensamma ytorna var ett krav fran de studenter som fanns med 1
projekteringsskedet. Detta bidrar till det generosa samlingsrummet pé varje
vaningsplan. Tvittstuga finns tillgdngligt pd respektive vaning samt en
bokningsbar pd véaning 3. I kéllarplan finns bade cykelgarage och
forradsutrymme till varje ldgenhet, forraden 4r pa cirka 2 m?,

Parkeringsmojligheterna dr goda for bade besokare som boende. De gistande
far speciella parkeringsbiljetter och det finns heltidsparkerings f6r boende mot
betalning.

Bryggaregatan har en inbjudande entré dér det kdnns 6ppet och luftigt. Det dr
ocksa bra att receptionen ligger nira entrén till hands for att studenter och
andra snabbt ska kunna na receptionisten. Nyckelsystemet som anvéinds kan
aven brukas pd Campus, for att boka tvéttid och for dorrpassage 1 huset. Det
gemensamma sophuset som ligger pd innergarden ar ocksa styrt genom
nyckelsystemet.

2.3.3 Omrade

P4 detta studenthem pa Soder 1 Helsingborg bredvid Furutorpsparken har
studenterna stora mdjligheter till att spela fotboll, brannboll, grilla eller
spendera sin lediga tid. Forutom denna kontakt med naturen sa ligger
studenthemmet bara ett stenkast ifrén centrum och Campus. "

"""Henrik Jonsson. Projektledare. SWECO Projektledning AB. Telefon intervju. 2008-02-22.

'2NCC (2003). Bygghandling. Bygg- o Rumsbeskrivning, Kvarteret Turkiet 5 Helsingborg. Goteborg.
Contekton Architects and Planners AB.

' Valentin Moller. Fastighetsvird. Helsingborgs Hem AB. Personlig intervju. 2008-03-18



3 Goteborg

Goteborg ar var nist storsta stad 1 Sverige med cirka 500 000 invénare. Mest
kidnnetecknas staden formodligen for sitt Liseberg eller kanske en promenad
lings Avenyn. Med sin nirhet till skirgard och Géta Alv lockar detta givetvis
till sig bitentusiaster. Hamnen som &r Nordens storsta stér dven for en
betydande del av import- och exportmarknaden i Sverige. Detta har bland
annat medfort att flera stora foretag som till exempel Volvo har etablerats 1
omradet.

Goteborg dr dven en av Sveriges storsta studentstider.'* Totalt studerar det
cirka 60 000 studenter 1 denna stad, antingen pa Goteborgs Universitet eller pd
Chalmers Tekniska Hogskola.'™'® Bade dessa skolor har sina ursprung frén
1800-talet sa de &r vil etablerade och vildigt populéra.

Med sd minga studenter 1 staden s behovs det givetvis ett stort antal
studentldgenheter 1 olika variationer. Av de cirka 9000 studentldgenheter som
finns &r det stiftelsen SGS Studentbostider, Stiftelsen Goteborgs
Studentbostidder, som ansvarar for de flesta av dessa.

3.1 SGS Studentbostader

3.1.1 Allmant

SGS Studentbostider bildades 1951 da bade Goteborgs Forenade Studentkérer
(GFS) och Goteborgs kommun ansig att det fanns ett behov av en verksamhet
som hade ansvaret for studentbostéiderna i staden.'’

Stiftelsens affarsidé ar att skapa och forvalta attraktiva bostdder at Goteborgs
studenter. D4 det dr en stiftelse dr deras priméra uppgift inte att g& med vinst
utan som ndmnts tidigare, att kunna erbjuda och férhoppningsvis locka
studenter till bland annat G6teborgs Universitet och Chalmers Tekniska
Hogskola.

3.1.2 Lagenheterna
Sedan 1951 da stiftelsen skapades har de anskaffat sig totalt 6743 stycken
bostider.'® En tredjedel av dessa ér i nuldget enkelrum med gemensamt

1 Statistiska Centralbyran. (2007). Folkméngd i riket, lin och kommuner 30 september 2007 och
befolkningsfordndringar kvartal 1-3 2007. Hamtad fran <www.scb.se> februari 2008

15 Géteborgs Universitet. Om universitetet. Himtad fran <www.gu.se> februari 2008

' Chalmers. Chalmers i siffror. Hamtad fran <www.chalmers.se> februari 2008.

17 SGS Studentbostider. (2006). Om oss. Kortfakta per 061231. Himtad fran <www.sgsstudentbostader.se>
februari 2008
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gruppkok detta beroende till stor del pd grund av att det var s& man byggde
och ville ha det pa 50- och 60-talet. Idag har kraven och dnskemélen fran
studenterna dndrats. Detta har lett till att av de cirka 2500 senast byggda
bostdderna av SGS 1 Goteborg sa var inte ett enda ett enkelrum. Istéllet sd
byggdes allt ifran enrumslidgenheter till fyrarumsldgenheter.

Enrumslidgenheterna dr de som efterfrdgas mest da man gérna vill ha sitt eget
och kunna skéta sig sjilv. Tre- och fyrarumsldgenheterna ar ocksa ndgot som
borjar bli eftertraktade da det ar relativt manga som vill dela boende antingen
med en kompis eller med sin sambo."”

Totalt antal bostdder: 6743
e Enkelrum med gruppkok 2387

e Ett rum o kokskép 484
e FEtt rum o kokvra 1650
e FEtt rum o kok 856
e Tvarum o kokvra 195
e Tvarum o kok 713
e Tre rum o kok 427
e Fyra rum o kok 31

3.1.3 20-listan®

Stiftelsen inforde 20-listan for att symbolisera en hogre standard for de nyare
studenthemmen. Listan forvintades locka fler studenter och gar 1 lite av 2000-
talets nisch att alla ska fa det lite battre. Nar studenthemmet Helmutsrogatan
byggdes ar 2002 hade byggherrarna listan 1 dtanke och d4ven om detta blev ett
prefabbygge sa uppfylldes nistan alla kraven. S& nir studenthemmet
Lindholmen skulle borja byggas r 2007 togs 20-listan med 1 sin fullhet.

20 listan:

1. Cykelstill
Lagenhetsforrad
Tamburdorr (las & tittdga)
Postfack
Tvittstugor (tviattmedelautomat)
Centraldammsugare

Ekhyllor 1 bad

Nownk LN

'8 SGS Studentbostider. (2006). Om oss. Kortfakta per 061231. Himtad fran <www.sgsstudentbostader.se>
februari 2008
' Magnus Bonander.Fastighetschef. SGS Studentbostider. Personlig intervju. 2008-02-18.

2
0 SGS Studentbostader (2005). "Det dr detaljerna som gor det”. Géteborg. SGS Studentbostider.
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8. Rostfria beslag

9. Nickelfria nycklar
10.Porttelefon
11.Passagekontrollanldggning + tvittstugebokning
12.Skép till tak
13.Datanat
14.Platsmalade lister
15.Kakel pa vigg 1 bad
16.Vilkomnande entré
17.Gemensamhetslokaler
18.Vilutrustat kok
19.Kapphylla
20.Brandskép

3.2 Helmutsrogatan 13 och 15

September 2001 fick SGS’s styrelse 1 uppdrag att ta fram 500 lagenheter till
hosten 2002.%" Efter ett intensivt arbete kunde markarbetet starta pa
Helmutsrogatan mars 2002. De 144 stycken studentligenheterna pa
Helmutsrogatan ar beldgna i ett fyravaningshus och stod klara for inflyttning
juli 2002.

3.2.1 Omradet

Husen pa Helmutsrogatan ligger 1 utkanten av Goteborg 1 stadsdelen Krokslitt.
Med cykelavstand béde till Chalmers Tekniska Hogskola och till Liseberg sa
ar det ett populdrt bostadsomrdde. Kommunikationen in till centrum &r ocksé
god dé sparvagnen gar utanfor huset.

3.2.2 Huset

Eftersom man var tvungen att snabbt uppriétta ett stort antal bostiader foll valet
pa att bygga prefabricerat. Ligenhetsmodulerna kom klara med toalett, kok,
kakel och tapeter. Det enda som behdvde goras var att bygga korridorer
mellan modulerna samt att ansluta vatten, el och avlopp.

3.2.3 Lagenheterna

Lagenheterna ér alla pa 25 kvm och utrustade med dusch och toalett, kok med
ugn, spis, kyl och frys.”> Modulerna har dven centraldammsugare och koken ér
forberedda for mikrovagsugn, detta i enlighet med 20-listan.

1 SGS Studentbostider. (2002). Nya bostider — med modulbyggnadsteknik 2002. Goteborg. SGS
Studentbostider.
2 SGS Studentbostider. Sokord: Helmutsrogatan. Hamtad frin <www.sgsstudentbostader.se> februari 2008.
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Antal: 144 stycken

Storlek: 25m*—3701:-

Lige: Centrum — cirka 3,0 km
Chalmers — cirka 1,5 km

Betalningsplan: 12 manaders hyra

|-

Figur 3.1 Planlésning 25 m”.”

3.3 Lindholmen

3.3.1 Omradet

Lindholmen &r ett gammalt industriomrade 1 norra delen av Goteborg som
byggs om till en attraktiv marknad for foretag och studenter tillsammans.* T
dagsliaget finns det cirka 8500 yrkesarbetande och 2000 studenter. Chalmers
satt att utvidga sin verksamhet pd Lindholmen géller bade utbildningen och
servicen till studenterna. Bostdder behovs for flera aktorer som studerande,
forskare och yrkesverksamma.

Tidigt 1 hostas padborjades bygget av 385 lagenheter 1 Lindholmsallén som
vintas bli klart till kursstarten HT0S. Den nira anknytningen till Géta Alv och
dess goda forbindelser med staden gor omradet lockande for Goteborgs
studenter.

Hela omrédet expanderas for fullt, det byggs allt fran hotell och bostader till
servicebutiker.

3.3.2 Huset

Pé bestillning av SGS Studentbostéder ritades huset av Arkitektbyran AB.
Den bastanta byggnaden smalter bra in 1 omgivningen 1 och med dess historia.
Fasaden ér blandad med morka och ljusa farger, materialen bestar av tegel,
betong och plat. Den 6ppna innergarden dr anvindbar for olika

# SGS Studentbostider. Sokord: Helmutsrogatan. Hamtad fran <www.sgsstudentbostader.se> maj 2008.
** SGS Studentbostider. Stkord: Lindhollmsallén. Studentbostider Lindhollmsallén. Hamtat fran
<www.sgsstudentbostader.se> maj 2008.
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utomhusaktiviteter. Studenterna har tillgang till gemensamt gym, matsal for
mindre séllskap, storbilds-TV och biljardbord. Utdver detta finns det fem
lokaler som ar avsedda for en kombination av café, butiker och kontor. I
kéllarplan finns det 50 parkeringsplatser, forrdds- och teknikutrymmen.
Entréplanet bestér i huvudsak av affirer samt en del ligenheter. Ovriga sju
plan bestér mest av ldgenheter.

3.3.3 Lagenheter

Lagenheterna har mycket hog standard da detta dr efterfrigat och ekonomiskt
hallbart. Konceptet bestir av en vilbeprovad lagenhet som har varit oerhort
uppskattad hos studenterna pa tidigare studenthem 1 Géteborg. Studenthemmet
Helmutsrogatan ir ett av dem, dock har man vidareutvecklat det som
studenterna saknade. Det finns tre olika modeller av ldgenheter ettor, tvdor och
treor. Ettorna som &r den vanligaste ldgenheten har blivit 2 m* storre &n
foregdende 25 m?, hir utnyttjas forvaringsutrymmena upp till tak och 6ver
sovalkov. Tviorna ér placerade 1 hornen samt pa terrassvaningen pé plan 7.
Treorna dr beldgna i burspraken samt pa dversta planet.

Antal: 385 stycken

Storlek: 214 stycken 1 rum och kokvré, 27 m’
73 stycken 2 rum och kokvra, 50 m*
98 stycken 3 rum och kok, 63 m*

Lage: Centrum, 6-8 min med buss till Centralstationen
Campus, 2 min gang
Betalningsplan: Ej faststallt

Figur 3.2 3D-vyer samt planlésning 27 m”.”

» SGS Studentbostider. Sokord: Lindhollmsallén. Studentbostider Lindhollmsallén. Hamtat fran
<www.sgsstudentbostader.se> maj 2008.
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Det produceras allt storre ldgenheter &n normalt da efterfrdgan pd dessa har
okat de senaste aren. De storre ldgenheterna lampar sig utmarkt for par, den
lilla barnfamiljen eller kompisboende.
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4 Ekonomi

Det 4r ménga faktorer som paverkar studenternas ekonomi. CSN styr beloppet
pa studenternas studiemedel och bestimmer hur mycket de far tjina innan de
behover betala skatt. Hyran ar alltid en besvirlig situation for en student, den
utgdr majoriteten av studiemedlet men till studentens hjdlp finns
bostadsbidrag. Bostadsbidraget dr svart att fa utnyttjat pa rétt sitt, da det
stédller tuffa krav pa att studenten inte far tjdna mer &n en viss summa pengar
per ar annars kan hon bli aterbetalningsskyldig. Studenten har dven blivit
drabbad av fler mothugg 1 och med att investeringsbidraget tagits bort samt att
fastighetsskatten har blivit dndrad till studenternas nackdel.

4.1 Hyressattning

4.1.1 Historik

Anda sedan industrialismens tid i slutet av 1800-talet och bdrjan pa 1900-talet
som ledde till urbaniseringen 1 Sverige har det funnits olika lagar och
forordningar om hur hyressittningen skulle ga till.”® 1969 infordes de regler
som 1 stora drag géller dn idag. Avsikten med dessa nya regler var att hyrorna
skulle grundas pé forhandlingar och da Hyresforhandlingslagen (1978:304)
tillkom blev de lagreglerade. Inneborden av denna lag blev att forhandlingarna
mellan hyresgéstorganisationen och hyresvirden blev reglerade vilket ledde
till att hyresgésten hade en sidkerhet dd hyresvirden inte kunde gora oskéliga
hyreshdjningar utan forhandlingar.

4.1.2 Allmannyttiga bostadsforetag

I Lagen om allménnyttiga bostadsforetag (2002:102), 1 kap. 1 § star det att ett
allminnyttigt bostadsforetag &r ett aktiebolag, en ekonomisk férening eller en
stiftelse.”” De ska drivas utan vinstsyfte och dess huvudsakliga verksamhet ska
vara att forvalta fastigheter i1 vilka bostadsldgenheter upplats med hyresritt.

Hyrorna for de allmédnna bostadsforetagen utgar fran foretagens totala
sjdlvkostnader och bestdms sedan vid forhandlingar mellan respektive foretag
och hyresgéstforening.

4.1.3 Hyresforhandlingslagen
I hyresforhandlingslagen beskrivs det 1 detalj hur forhandlingar om
hyresforhallanden mellan de olika parterna ska gi till viga men det ges véldigt

2% Hyresgistforeningen. Om oss. Historik. Hyresgdstforeningens historia. Himtad fran
<www.sgsstudentbostader.se> februari 2008

*7 Svensk Forfattningssamling. Lag om allménnyttiga bostadsforetag (2002:102). Hamtad fran
<www.riksdagen.se> april 2008
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lite viagledning om hur summan av det slutgiltiga hyresbeloppet ska fastsittas.
Enligt 21 § stir det dock att lika stora lagenheter ska ha samma hyra sdvida de
inte anses vara nagon skillnad i friga om bruksvirdet.”®

4.1.4 Bruksvardesprincipen

I hyreslagens 55 § finns bruksvirdesprincipen reglerad sa att hyran pa en
lagenhet kan séttas till ett skdligt belopp. Bruksvardesprincipen innebir att
hyran for en lagenhet ska jamforas med hyror for andra likvérdiga ldgenheter.
I forsta hand ska de jamforas med ldgenheter 1 samma ort och dé 1
allminnyttiga bostadsforetag. For att sedan kunna bestimma vad som anses
som likvérdigt finns det ett par faktorer som man tar hénsyn till. Dessa
faktorer ska bedomas utan avseende pa den enskilde hyresgéstens viarderingar
eller tycke.

Storlek, standard, planlosning och lage inom huset samt husets allménna lige
ar nagra av de faktorer som beaktas. Man ska dven ta hansyn till de olika
formaner eller extra bekvamligheter som kan finnas som till exempel
fastighetsservice, tillging till forvaring och garage eller parkeringsmdjligheter.

4.2 Studiemedel

Bidrag kan fis av CSN f6r dem som studerar pa universitet, hogskola och
alternativa utbildningar efter gymnasiet.” Studiemedel kan fés till det &ret
man fyller 54 ar. 240 veckor ges studiemedel for utbildning efter gymnasiet,
for mer studiemedel kravs sarskilda skal.

4.2.1 Bidrag
Tabellen visar hur mycket en student kan fa per ménad 1 bidrag och 14n for den

som studerar heltid, under 2007.

Bidrag: 2572 :-
Lan: 4920 :-
Totalt: 7492 :-

Ifall att du ar fordlder kan extra bidrag ges, bidraget géllet tills det att barnet 4r
18 ar. Bidraget varierar beroende pa hur manga barn det ror sig om och
studietakten. Om enbart en av fordldrarna studerar ges endast bidrag till den

personen.
For den som studerar 100%:
For 1 barn: 120 :-

¥ Svensk Forfattningssamling. Hyresforhandlingslagen. (1978:304), 21§. Hamtad frin <www.riksdagen.se>
april 2008
¥ CSN.(2008). Ldttlist om studiemedel. Hamtad fran <www.csn.se> mars 2008.
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For 2 barn: 196 :-
For 3 barn: 236 :-
For 4 barn: 276 :-

4.2.2 Fribelopp

En student fér tjina en viss summa pengar som kallas for fribelopp. Ifall
studenten tjdnar mer dn fribeloppet minskar hennes studiemedel, bade 1anet
och bidraget. Fribeloppet rdknas fore skatt och varierar beroende pa hur
manga veckor hon studerar respektive termin.

Fribelopp for den som studerar med 20 veckors studiemedel:

For den som studerar 100%: 50375:-
For den som studerar 75%: 62968:-
For den som studerar 50%: 75562:-

4.3 Investeringsstimulans

Byggbranschen har under ar 2002-2006 varit forsett med bidrag for byggande
av mindre hyreslagenheter och studentldgenheter. Dessa slopades dock da den
nya regeringen tilltradde 2006.

4.3.1 Krav

Eftersom bidragen var riktade mot de mindre ldgenheterna fick de inte vara
storre 4n 70 m*.*° For att byggandet av studentbostider skulle tillatas var det
ett méste att det fanns 1 anslutning till universitet eller hdgskola och maste var
langsiktigt hallbart. Bidraget far hogst uppga till 1500:- per ménad och kosta

max 90 000:- per ldgenhet.

4.3.2 Byggnation

D4 bidraget upphorde den 31 dec 2006, startades ett flertal byggen 1 all hast
for att fa just bidraget.”’ Det var Georg Danell, tidigare bostadsminister (m)
som kom med detta forslag. Enligt Boverket ska inte mindre dn 25 000 sé
kallade Danellgropar ha varit utspridda 6ver hela landet. Sveriges
Byggindustrier har gjort egna noggranna berdkningar om hur bidragen har
uppfyllt sitt syfte. Med den starka konjunkturen de senaste aren, har
produktionen okat kraftigt inom alla byggkategorier, till exempel
hyresldgenheter, bostadsritter och smahus. Oavsett om de fick bidrag eller ¢j
har 6kningen varit lika stor inom alla omrdden. Enligt regeringens kommun-

3% Boverket.(2008). Investeringsstimulans for mindre hyres- och studentbostider. Himtad fran
<www.boverket.se> mars 2008.

*! Ekonominyheterna.(2006). Byggbranschen jagar bidrag. Himtad frin <www.ekonominyheterna.se> april
2008.
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och finansmarknadsminister Mats Odell har bidragen varit med och trissat upp
anbudspriserna och forhojt produktionen. Den tilltinkta sdnkningen av
produktionskostnaden som bidragen var tiankta att ge kan ha éatits upp av
okande priser pa entreprenader. Bjorn Wellhagen som dr ansvarig for
bostadsfragor 1 branschorganisationen Sveriges Byggindustrier menar att
branschen snabbt kommer att anpassa sig till de nya forutsdttningarna utan
bidrag.

“Jag kan tinka mig att det blir en produktionsforskjutning mot storre
ldgenheter, eftersom det finns en efterfragan pd sddana.”

“"Men ddrmed kommer det ocksd att frigoéras en massa smaldgenheter for
) . . o » 32
dem som vill ha sdadana. Det dr sd marknaden fungerar.

4.4 Bostadsbidrag

4.4.1 Allmant

En del av den ekonomiska familjepolitiken ér bostadsbidraget. > Som
studerande kan man ansdka om detta bidrag da man antingen faller under
kategorin barnfamilj eller kategorin ungdom utan barn.

For att sedan bli beviljad bidraget maste man uppfylla vissa kriterier, man
maste t.ex. vara folkbokford i Sverige pa den adress som man soker bidrag for.
Som barnfamilj maste man ha sina eller sitt barn boende hos sig. For att riknas
till gruppen ungdom, ska du vara mellan 18 och 29 ar.

Nir sedan bidraget ska berdknas tar man hinsyn till olika faktorer:
e Hur manga personer som bor 1 hushallet
e Bostadskostnad och bostadsyta
e Inkomst och formogenhet

4.4.2 Ungdomar utan barn

Som vi tidigare ndmnt ska man ha fyllt 18 &r men inte 29 ar for att fa
bostadsbidrag. Makar och sambor ska bdda vara under 29 ar och ansékan ska
goras gemensamt di det 1 detta fall skiljer sig hur mycket som man far ha som
bidragsgrundande inkomst.

Med bidragsgrundande inkomst menas 1 stort sitt all inkomst under aret dé
bidraget soks.

32 Ekonominyheterna.(2006). Byggbranschen jagar bidrag. Himtad frain <www.ekonominyheterna.se> april
2008.

33 Forsakringskassan.(2008). Studerande. Bostadsbidrag. Himtad fran <www.forsakringskassan.se> april
2008.
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Inkomst av tjdnst eller ndringsverksamhet
Kapitalinkomster

80 % av studiebidraget samt ev. rekryteringsbidrag
Stipendier 6ver 3000 kronor per manad

Viss del av formdgenhet

Nar summan for inkomsten ar berdknad ska sedan bostadskostnaden och
bostadsytan tas med som faktorer for att faststidlla summan for
bostadsbidraget.

Tabellerna nedan visar preliminirt bostadsbidrag med de olika faktorer som
paverkar:

Tabell 4.1.%
Ensamstéende
Bostadsbidrag kronor per ménad

Bidrags- Hyra/Bostadskostnad kronor per manad

grundande
inkomst kr/ar 2000 2200 2500 2800 (3200 3600

0-41 000 100, 300, 500, 700 900 1100

50 000 ] - 200 400 600 800
60 000 ] - - 1000 300 500
75 000 : - . . - 100
Tabell 4.2.%°

Makar och sambor
Bostadsbidrag kronor per ménad

Bidrags- Hyra/Bostadskostnad kronor per mianad

grundande
inkomst kr/ar 2000 2200 2500 2800 3200 3600

0 -58 000 100, 300, 500, 700 900 1100

70 000 - - 100] 300 500, 700
80 000 - - - - 2001 400
90 000 - - - - -1 200

3 Forsikringskassan.(2008). Bostadsbidrag — till ungdomar utan barn. Hamtad fran
<www.forsakringskassan.se> april 2008.
% Forsikringskassan. (2008). Bostadsbidrag — till ungdomar utan barn. Hamtad frdn
<www.forsakringskassan.se> april 2008.
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5 Slutsats

5.1 Lagenheterna

Da Helsingborg ér en relativt ny studentstad sa dr urvalet av studentbostéader
begrédnsat. Storre delen av ldgenheterna som finns dr byggda/omrenoverade
under 1990-talet eller senare. Detta har dd medfort att variationen av
lagenheter har blivit lidande. Endast en liten andel av ldgenheterna &r
enkelrum med gruppkok som annars ér vanligt 1 de stdderna med etablerade
universitet eller hogskolor. Det som nu finns &r lagenheter med ett rum med
antingen kokvra eller kok enligt tabellen nedan. Man ser dven dér att det dr en
brist pd ldgenheter med tva eller fler rum.

Totalt antal studentbostidder, Helsingborg: 542
e Enkelrum med gruppkok 39

e FEtt rum o kokvra 206
e FEtt rum o kok 291
e Tvarum o kok 6

For att fa en inblick i hur andra stdders studentbostadssituation ser ut har vi
samarbetat med SGS Studentbostdder 1 Goteborg. Nedan visas en tabell dver
de olika lagenheterna som SGS Studentbostidder forvaltar Gver 1 Goteborg.
Totalt sett har Goteborg cirka 9000 studentbostidder varav da SGS forvaltar
cirka 75 % av dessa.

Totalt antal studentbostidder, SGS Studentbostidder: 6743
e Enkelrum med gruppkok 2387

e Ett rum o kokskap 484
e FEtt rum o kokvra 1650
e FEtt rum o kok 856
e Tvarum o kokvra 195
e Tvarum o kok 713
e Tre rum o kok 427
e Fyra rum o kok 31

Givetvis inser vi att vi inte rakt av kan jimfora Goteborg med Helsingborg
men att dra vissa paralleller anser vi ar berittigat, en student dr 4nd en student
var han/hon én bor.
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5.1.1 Lagenhetsstandard

De olika studentldgenheterna som finns 1 Helsingborg skiljer sig at vad géller
standard och bekvamligheter. Vissa av studenthemmen har t.ex.
gemensamhetslokaler vilket anses vara en uppskattad tillgdng. Andra detaljer
sasom forrddsforvaring, cykelforvaring och allmén standard pa t.ex. inredning
skiljer sig ocksé ét.

5.2 Omrade

Eftersom ldgenhetens placering spelar stor roll for studenten har det blivit sa
att lagenheterna langst fran skolan och centrum &r de som har flest vakanser,
detta géller Minorgarden och Ridskolan. Eftersom problemet med vakanser
inte dr roligt for en hyresvard har Mindrgérden tvingats rusta om. En av deras
tre langor med 35 stycken lagenheter ar for tillfdllet avsedda for ménniskor i
behov av vard. De andra tvé lingorna med ldgenheter hyrs mestadels av
utbytesstudenter.

Vakansutveckling
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Figur 6.2 Vakansutveckling, antal ligenheter.”’

Ridskolan &r for nuvarande det studentboende som har stérst problem med
vakanser, skillnaden ar véldigt markant. En orsak ar kanske att Ridskolan
aldrig riktigt har hittat sin nisch som Minoérgarden med sina utbytesstudenter.
De andra fyra studenthemmen ligger néra till bade centrum och skola vilket
automatiskt gor dessa mer populéra.

%% Helsingborgs kommun.(2006). Studentbostadsmarknaden sommaren 2006. Himtad <www.helsingborg.se>
maj 2008.
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5.3 Studentens ekonomi

Som student &r det aldrig 1att att fi ekonomin att gd ihop pé ett smidigt sétt.
Det kan krévas att inkdpen tdanks igenom extra noga och det underlittar om
man gor upp en budget for sig sjdlv. Den ekonomiska sitsen for studenten har
inte forbéttrats under de senaste aren, bostadsbidraget ar fortfarande invecklat
och en risk for studenterna. Dessutom har investeringsbidraget forsvunnit
vilket har medfort att den planerade nyproduktionen péverkats negativt.

5.3.1 Betalningsplan

Da de olika studenthemmen har olika betalningsplaner med allt ifrén tio
manaders hyra till tolv manaders hyra sé kan det vara svart att géra en
jamforelse dem emellan.

Nedan har vi gjort en omrakning for att fa en bittre overblick av hyrorna pé de
olika studenthemmen.

Omrékning av betalningsplan (12 mén):

e Unionen, 25 m* 3605:-
e Ridskolan, 27 m 3397:-
e Bryggaregatan, 25 m’ 3333:-
e Vallgatan, 25 m’ 3163:-
e Anglais, 19 m’ 3050:-
e Minérgarden, 21 m’ 2883:-

5.3.2 Studiemedel

Enligt studenters 6nskan ska hogst 1/3 del av studiemedlet ga till hyra for att
kunna uppné den levnadsstandard, en student har ratt att kriva. Med dagens

studiemedel och hyra ar det darfor inte 14tt att uppnd den nivan. For tillfallet
forbrukas mer @n 50 % till hyra for manga studenter.

En 6kning av studiemedlet foljer for varje ar, men hur den 6kar varierar.

Okningen fran forra aret var:
2007: 2008: Forandring:

Bidrag: 2528:- 2572:- 44:-
Lan: 4836:- 4920:- 84:-
Totalt: 7364:- 7492:- 128:-

Hir ses att en 6kning pa 128:-, det motsvarar inte inflationen pa 2,2 % frén
forra aret. Pengarna éts snabbt upp av 6vriga okningar av t.ex. hyror, matpriser
och tagkort.
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5.3.3 Bostadsbidrag

Att {4 bostadsbidrag ar vildigt ofta till en stor hjilp for studenten. Bidraget
kan variera allt frdn etthundra kronor till dryga tusen kronor, beroende pd hur
mycket den enskilde studenten har tjanat under aret samtidigt som en rad
andra faktorer ocksé spelar roll. Eftersom tiden da bidraget soks stracker sig
over hela aret maste hinsyn tas till hur studentens studietid ser ut. Ofta vet
studenten inte om han/hon kommer att fa ett deltidsjobb eller hur mycket tid
som finns for att jobba vid sidan av studierna. Sa for att inte riskera att bli
aterbetalningsskyldig avstér ofta studenten ifran att soka detta bidrag.
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6 Diskussion

Alla befintliga studentldgenheter 1 Helsingborg dr nu beskrivna. Fragan ar nu
vilket studentboende som skulle passa bast for staden? Det som efterstriavas av
kommunen &r ett nytt studentboende och givetvis dr det dyrt dr bygga nytt. |
och med dagens hoga konjunktur samt att arbetsmarknaden skriker efter folk
tvingas bland annat byggforetagen att vélja. Foretagen viljer naturligtvis de
projekt som de tjdnar mest pengar pa, vilket bidrar till att byggherrarna far
betala mer.

6.1 Lagenheterna

For tillfallet finns det cirka 550 stycken studentldgenheter 1 Helsingborg,
kommunen vill utdka detta till cirka 650 stycken. Tillgdngligheten av storre
lagenheter ar vildigt dyster 1 dagsldget 1 Helsingborg, 6 stycken 2:or finns for
nuvarande vilket motsvarar 1 % av det totala antalet lagenheter. D4 vér tanke
ar att bygga storre ldgenheter vad géller antal rum till studenterna anser vi att
detta kommer att bli vildigt eftertraktat, samtidigt kommer detta kommer att
bidra till en sé kallad flyttkedja. Studenterna kommer att flytta fran sina 1:or
till dessa storre lagenheter och dédrmed frigors 1:or ocks4 till studenterna. Det
blir en rundgdng som kommer att ta tid men pa sikt sdkert mycket bra.
Byggforetagen anvander idag samma metod men inriktar sig dock till de aldre.
De bygger seniorboende, dit enbart ménniskor som fyllt 55 &r far lov att flytta.
Har kan en liknelse dras, de dldre manniskorna flyttar fran sina hus/lagenheter
till dessa boende och frigdr pa samma sétt sina ldgenheter.

6.1.1 Detaljer

20-listan” som ndmnts tidigare i rapporten anser vi dr en bra tanke och négot
som dr vért att tinka pé vid planering av ett nytt studenthem. Bade for att
locka till sig studenter genom att bygga attraktiva ldgenheter men ocksa for
fastighetsdgaren sjélv da vissa av punkterna har uppkommit med besparande
atgarder 1 syfte. Passagekontrollanldggning kan vil till exempel anses av
manga som en onddig detalj. Men som vi ndmnt tidigare sé ar det detaljerna
som gor det lilla extra for at skapa ett attraktivt boende.

6.1.2 Utnyttjandet av ytor

Anvindandet av ytorna dr en kénslig punkt. Vilket som ar “tillrdckligt” for en
student, eller vad hon ngjer sig med? Det vanligaste vid nybyggnation av
studentbostdder ligger runt 25 kvm for en enrumsldgenhet. Det anser vi vara
en lamplig yta, varken for stor eller for liten.

25



6.1.3 Gemensamhetslokaler

Gemensamhetslokaler uppskattas hogt av studenter, men om dessa planeras fel
finns det stor risk att dessa anvéands pa fel sétt. Vi menar att om
studenthemmens gemensamhetslokaler saknar viss utrustning, om dess
planlosning eller ytan &r felaktigt planerad s& anvinds inte lokalerna ritt och
kostar dirmed en massa onddiga pengar som 1 slutinden drabbar studenterna
sjdlva. Klart ar att vi tycker att det ska finnas gemensamhetslokaler dér
studenterna kan triffas och umgés, men det ska heller inte vara dverdrivet. Vi
har idag géatt ifran lite av gadrdagens “dér alla hjdlpte alla, och alla kénde alla”.
Dagens studenter och ménniskor i allménhet lever och vill leva lite mer
isolerat gentemot hur det var forr. Vi menar inte att alla ménniskor verkligen
vill leva enbart s hdr, men var uppfattning har utvecklat sig &t detta hall.

6.1.4 Badrum

Badrummen har blivit en allt mer prioriterat omrdde for oss minniskor, forr
var det accepterat och tillatet att bygga ”sma” badrum. Detta dr idag inte
tillatet 1 enlighet med de byggnationskrav som finns. Till exempel s méste det
finnas ett fritt utrymme pd minst 1300 mm 1 diameter inne i badrummet, just
for folk som sitter 1 rullstol. Skont kan tyckas att det inte finns nigra avsteg
vad géller denna punkt, for att de som har handikapp ska kunna ta sig och
vistas varsomhelst trots sitt handikapp.

6.1.5 Tvattstugan

Gemensamt utnyttjande av tvittmaskiner dr enkelt att forsta att detta ar
ekonomiskt gynnsamt. Ett plus till Lindholmens idé, dér det ingér tvéittmedel i
hyran. Tvéttmedlet finns fardigt i maskinerna och darfér minskar detta
nedsmutsningen 1 tvéttstugan vilket bidrar till lagre stadavgifter. Har &r ett
tydligt exempel pé ett 1angsiktigt ekonomiskt tdnkande.

6.1.6 Balkong

Balkong ir efterfrdgat hos manga och det dr oftast standard i1 nya ldgenheter.
Men for att dra ner pd kostnaderna sa anser vi att en enkel 16sning kan vara
precis som med tvittstugan, en gemensam balkong och kanske en fransk 1
lagenheten.

6.1.7 Entrén

Ett forsta intryck dr viktigt for den som bor och ska flytta in 1 en ldgenhet.
Darfor ér det inte fel om det lidggs lite extra krut laggs pa exteriéren och
interidren. Det behover inte vara overdrivit, enkelt och 6ppet ar ett bra
vinnande koncept.
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6.1.8 Cykelstall

En cykel har néstintill alla studenter och darfor ar det viktigt med bra
cykelstill. Just cykelstolder har alltid funnits och kommer férmodligen alltid
att finnas samtidigt som det prioriteras med en nypa salt hos polisen. Att
kunna ldsa in sin cykel antingen 1 ett garage eller 1 en separat byggnad bredvid
studenthemmet ar néstan ett tving hos studenterna.

6.1.9 Lagenhetsforrad

Eftersom studenterna oftast enbart har ett rum &r det extra viktigt att kunna
forse dem med ett extra forrdd dér de kan forvara allt fran skidor till en extra
sang.

6.1.10 KOk

Vér uppfattning ar att koket dr det studenterna oftast prioriterar mest 1 dagens
lage. Forr var det vanligt med delat gemensamt kok och det var ingen som
klagade pd det. Som vi var inne pa innan vill studenter leva lite mer for sig
sjdlva, ha kontroll pa sina egna saker. En parallell kan dras till Goéteborg dir
de senaste 2500 ldgenheterna som byggts har varit lagenheter med integrerat
kok. Givetvis dr det en kostnadsfraga di det ar dyrare att bygga kok till alla
lagenheterna. Men da det prioriteras hogt av studenterna anser vi att det dr en
punkt man inte kan bortse ifran.

6.2 Omrade

De flesta studenthemmen ligger relativt centralt och néra till skolan. Dock
ligger bade Ridskolan och Mindrgarden en bit utanfor stadens centrum. Nér
studenten soker sin forsta bostad bryr hon sig inte lika mycket om ldget och
lagenhetens standard, utan hon vill f6rst och framst fa tak 6ver huvudet. Vi
tror att en av anledningarna till Minorgérdens och Ridskolans stora omséttning
beror pa avstdndet till skolan.

De nya studenthem som ska byggas bor ligga inom rimligt cykelavstand fran
skolan. Detta for att studenten ska ha tid att dta sin lunch hemma och ddrmed
spara in den kostnaden. Men om studenthemmet ska byggas ldngre ifran
skolan méaste hemmet hitta sin egen nisch for att lyckas. Det kan vara allt ifrdn
en mysig park till storre ldgenheter for att utméirka sig frdn mingden.

6.3 Ekonomi

Den kinsligaste biten av en students studietid dr formodligen ekonomin. Hur
ska man fi pengarna att récka till allting, vad ar ett maste och vad kan
undvaras? Detta bidrar till att minga studenter tvingas arbeta extra vid sidan
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om skolan for att kunna leva ndgorlunda acceptabelt. Detta kan paverka
positivt 1 den bemirkelsen att studenten far extra pengar till att exempelvis
handla en ny dator.

Miénga studenter véljer att flytta samman dels for att det ar roligt att bo med
kompisen/sambon dels for att den ekonomiska biten blir enklare da man blir
fler att dela pa de ekonomiska kostnaderna.

6.3.1 Investeringsbidrag

Den bidragande effekten pa investeringsbidraget har enligt Sveriges
Byggindustriers studier visat sig ha en negativ effekt. Bidraget har alltsd
stjalpt mer &n hjilpt, det dr ocksa en av orsakerna till att regeringen tagit bort
bidraget. Byggherrarna ség att de kunna ta samma priser bdde med och utan
bidrag, vilket innebar att de som tjanade pé stimulansen var byggherrarna och
inte konsumenterna.

Det ar dven en ihéllande trend att bidraget forsvunnit nér hogerblocken
kommit till makten, detta tror vi 4r mest en ren tillfallighet. Bidragen anvénds
som ett styrmedel pa efterfrigan och anpassas dérefter.

Dock tycker vi det dr dumt att det & samma krav for all typ av nyproduktion.
Vi tycker att det borde ha funnits speciella avsteg for till exempel
studentbostiader, da denna grupp redan har det svart rent ekonomiskt.

6.3.2 Bostadsbidrag

Att soka bostadsbidrag dr vildigt omsténdligt for studenterna. Som student
kan det ibland vara svart att veta hur linge man ska studera eller hur mycket
man kan f3 tillfélle att arbeta vid sidan av studierna. Nér det berdknas hur
mycket bidrag som studenten ar beréttigad till ingar inkomsten for hela éret
dven om bidraget endast soks for till exempel tre ménader. Hir tycker vi att
man borde fi soka halvarsvis samtidigt som inkomstgrinsen hdjs. Detta for att
de flesta utbildningar slutar vid sommaren. Soks bidrag for sista ret kan hon
rakna med att bli terbetalningsskyldig om hon far ett jobb under hosten. Detta
ar ett stort bakslag for studenterna da de redan lever pad marginalen.

6.3.3 Studiemedel

Studenternas kanske bista véin under studietiden, men samtidigt ska man
komma ihag att storre delen av bidraget &r ett 1an som ska borja betalas
tillbaka ett halvar efter studietidens slut, forutsatt att studenten inte har tagit
nagot studieuppehall. Vi anser det konstigt att bidraget inte foljer den inflation
vi har vi 1 Sverige, gors inte detta forsdmras studenternas situation. Vi tycker
att hogst en tredjedel av de pengar studenterna far av CSN ska ga till hyra, mer
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ar inte acceptabelt. For tillféllet gar 6verlag mer &n hédlften av pengarna till
hyran for Helsingborgs studenter. Det gér visserligen att undvika for dem som
vill, om man viéljer att bo 1 de minsta ldgenheterna pd Vallgatan eller Anglais.

Vi anser ocksa att en hojning borde goras pa det fribelopp som studenten fér
tjdna utan att bli terbetalningsskyldig till CSN.

6.3.4 Hyressattning

Nér det kommer till hyresséttning av ldgenheterna som finns 1 Helsingborg ar
det svart att komma fram till ndgon enkel 16sning. Som nédmnts tidigare ar
Helsingborg en ny studentstad och detta innebar att 4ven studentbostédderna ar
relativt nya och med detta kommer hogre hyror.
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7 Slutsats

For att det skall bli fler valmojligheter for Helsingborgs studenter, anser vi att
det ska byggas ldgenheter med storre variation. 2:or dr mycket eftertraktat
bland Helsingborgs studenthem, 3:or finns det inga. Darfor har vi kommit
fram till att ett storre antal av de studentldgenheter som byggs ska vara just
lagenheter som riktar sig mot samboboende och kompisboende.

Att bygga billigt dr svart 1 och med den hogkonjunktur vi har i1 dagslaget, men
satsas det pa att byggas allt for billigt och kostnadsbesparande kommer detta
bli ett bakslag i1 framtiden. Hog standard &r ett bra alternativ eftersom att
underhallskostnader pa sikt blir ldgre dn om det byggs med lagre standard,
samtidigt anser vi att &ven studenter fortjanar ett virdigt och tryggt boende.

Angdende den hoga standard som ndmnts 1 rapporten anser vi att det dr ett par
punkter pd 20-listan som borde prioriteras. Kok skall finnas 1 varje ldgenhet
och vara utrustat med bade kyl, frys och spis med ugn. Gemensamhetslokaler
ar ocksd en prioritet och borde planeras sa att de blir utnyttjade av studenterna.
Sedan anser vi att det skall finnas tillgang till en gemensam balkong eller att
det finns fransk balkong 1 ldgenheterna.

Vi har sett att ett ndra avstind till skolan gynnar bade studenter och
fastighetsidgare. En av anledningarna till Ridskolans och Mindrgardens
vakanser anser vi vara just avstandet. Darfor ar det extra viktigt att det nya
studenthemmet byggs inom ett rimligt cykelavstédnd frén skolan.

Hyran dr oftast den avgorande faktorn till hur studenten ska bo under sin
studietid. S& om det nu skall byggas ett nytt studenthem kommer hyrorna att
bli relativt hoga jamfort med studentldgenheter 1 dldre hus. Detta anser vi kan
l16sas genom den flyttkedja som skapas. Samtidigt tycket vi att studiemedlet
borde hojas och att studenten ska ha mojligheten att ha ett extrajobb och fa
tjdna pengar utan att behdva oroa sig for att bli aterbetalningsskyldig till CSN
eller Forsdkringskassan.

Man ska inte behova avsta fran att studera vidare bara for att man inte har rad
att leva som student.
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