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1 Inledning

1.1 Bakgrund

Stadsfastigheter &r ett affirsomrade inom Serviceférvaltningen i Malmé. *
Stadsfastigheter dger och forvaltar stora delar av kommunens
byggnadsbestand vilket omfattar ca 1,5 miljoner kvm. Byggnadsbestandet
bestar av befintliga fastigheter samt nybyggnation inom kommunens bestand
for skolor, forskolor, &ldreboende, fritid, olika typer av kulturinrattningar och
kontor. Stadsfastigheters malsattning ar att stodja offentlig verksamhets
utveckling genom att tillgodose behov av vél fungerande lokallésningar och
lokalanpassning.

Genom anvandning av befintliga fastigheter med hallbar framtidsplanering
forsvinner kostsamma tomma lokaler eller lokaler som maste rivas ner for att
sedan byggas igen for en ny verksamhet. Med planering for framtiden sa kan
vi bygga en byggnad som ér flexibel och resurseffektiv.

Vi behover strava efter flexibilitet i en byggnad da verksamheten forandras
under brukstid av en byggnadskropp. Vi ska stréva efter att latt kunna gora
utbyte eller enkelt och smidigt mojliggora vissa forflyttningar av
byggnadskomponenter.

Att kunna forandra utrymme, klimatskydd och forsorjningsstrak ger
oandligt stora mojligheter for att kunna anvanda byggnadskroppen effektivt
under hela byggnadens livscykel.? Ju langre och effektivare man anvénder en
byggnad under forvaltningsskedet desto mer I6nsamt ar det och efterstravan
mot en hallbar utveckling mojliggors. Darfor ar det viktigt att lagga stor vikt
till hur projektet planeras och vilka komponenter man véljer. Man behover
stalla ett stérre krav pa utbytbarhet och forandring av byggkomponenter, vilket
kan mojliggora lattare lokalanpassning, som exempelvis genom flyttbara
vaggar eller vaggar som &r Iatt demonterbara och enkla att ersatta.

Det ar viktigt med en genomtankt och vélplanerad projektering som avser
flexibilitet i teknisk forsorjning. Vid forandring av verksamhetens areor och
aktiviteter andras samtidigt kraven pa den tekniska forsérjningen. Andringar
ar oundvikliga och kan variera 6ver tiden — under arbetsdagar och 6ver aret.

1 Malmo stad 1, 2009
? Fristedt, Ryd, 2003



1.2 Syfte

Ett kommande problem i samhéllsutvecklingen &r att det finns véxelvis
antingen for mycket lokaler eller for lite lokaler till skolan resp. forskolan.

Forskolor byggs ofta om till skollokaler och efter nagra fa ar ater till
forskolor. Dagens sétt att bygga om lokaler grundas inte pa en hallbar
ombyggnad. Unika I6sningar utformas for nyttjare som ska bedriva sin
verksamhet utan tanke att det kan komma att &ndras igen. Detta leder till
langre tid for ombyggnad, stora och onddiga investeringar och dkade
driftkostnader.

Denna rapport ska kunna visa vad man kan goéra av befintliga fastigheter
och anpassa de till dagens behov av forskoleplatser, skolor samt &ldreboende
som framjar flexibel lokalanpassning vid behov. Fridhemskolan i Malmo
kommer att vara ett experiment. Beskrivning och skisser pa planlosning visar
mojlighet att omvandla Fridhemsskola/férskola till ett aldreboende.

Vid verksamhetsforandring ska det inte vara svart att konvertera
fastigheten, da det redan finns projekterat scenario for den framtida nyttjarens
behov.

1.3 Mal

Rapporten ska kunna fungera som vagvisare infor framtida ombyggnader av
forskolor och andra lokaler som nyttjas av olika verksamheter. Arbetet vill
visa att med ett tankbart scenario i planering och projektering gar det att
astadkomma bra effektivisering av lokaler vid andring av olika verksamheter i
framtida aspekter. For att forlanga livscykeln hos byggnader ska man uppfylla
krav som stravar mot hallbar utveckling av befintliga fastigheter.

Vidare ska jag visa med skisser (mina forslag till planritningar av
lokalutformning for ett aldreboende) samt krav pa teknisk utformning en
tydlig bild pa hur en befintlig fastighet som idag bedrivs i form av en forskola
och skola, kan anpassas till ett &ldreboende.

Rapporten riktar sig darfor till byggherrar och andra personer som har
anvandning av denna i byggbranschen.

1.4 Avgransningar

Eftersom hallbart byggande &r ett stort omrade, sa maste vissa avgransningar
goras for att rapporten ska fa ett kvalitativt innehall.

Jag kommer att anvanda mig av tva stycken fallstudier, en nyproduktion av
projekt Flexibla Hus samt Fridhemsskolan i Malmg, som dgs och forvaltas av
Malmo Stad Stadsfastigheter.
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Bada projekten har bedrivits i syfte dar det fanns krav pa lokalutformning
for anpassning for verksamhetsutveckling. For att ge insikt i bra planering och
projektering har jag valt att skriva om de tva ovan givna projekten som har
bedrivits i samma syfte, flexibilitet.

1.5 Metoder

Studien grundar sig pa Vision 2006-10-10, FLEXIBELT OCH HALLBART
HUS, dar Malmo Stad Stadsfastigheter har fatt i uppdrag att ta fram ett
visionskoncept flexibelt hus som ska kunna anvéndas av tre olika
verksamheter. For att kunna vidareutveckla vision av hallbar utveckling har
jag tankt pa hur det gar att anvanda den befintliga fastigheten och vid en
ombyggnad mojliggora for flexibel anpassning av fastigheten for framtiden.
Darfor kommer jag att ta upp ett konkret exempel av en forskola i centrala
Malmg, Fridhemsskolan.

For att fa insikt och forstaelse for verksamheten som bedrivs pa
aldreboendet och dess krav som stalls pa lokalanpassning fick jag pa uppdrag
av projektledaren gora studiebesok pa Hakanstorps dagcenter. Genom
studiebesok och genom att studera ritningar pa Hakanstorps dagcenter (april
2009) har jag fatt en uppfattning hur ett aldreboende ar utformat.
Studiebesoket pa Fridhemsskolan var betydelsefullt for att kunna uppleva
dagens lokaler och dessutom se mojligheten for konvertering av dagens
lokaler till mo6jlig framtida lokalanpassning.

Begransningen av en enda skola ar nagot som &r en vettig forutséttning for
att en rapport ska fa ett kvalitativt innehall gallande en hallbar ombyggnad.
Med den hdr begransningen kan jag ta fram historiska perspektiv hur
byggnaden har anvénts och forvaltats samt vilka ombyggnader den har
genomgatt for att tillgodose underhall, drift och nyttjarens behov.

En tanke &r att dra paralleller mellan projektuppdrag som Malmé Stad
Stadsfastigheter bedriver och Fridhemsskolan. Vid jamforelse av olikheter och
likheter tanker jag visa en slutsats hur man kan anvénda erfarenhet och
kunskap for att bygga effektivt och resurssnalt.

Genom att studera de tva ovan angivna projekten kommer jag att anvanda
denna information och kunskap for att kunna konvertera Fridhemsskolan till
ett aldreboende.

Vidare ska jag med ett exempel av konvertering géllande Fridhemsskolan
pa ett enkelt sétt visa hur planering och projekteringsfasen kan paverka
byggnadens livscykel.



1.6 Problemformulering

For att kunna skapa denna rapport som vagvisare till flexibla ombyggnader,
har jag tagit hjalp av féljande fragor.

Vad betyder en hallbar utveckling i byggbranschen?

Vad ar nyttjarens behov?

Hur ser dagens verksamhet ut?

Verksamhetens behov av olika rum?

Nyproduktion (projekt), ar det genomforbart att gora flexibel lokalanpassning?
Befintliga fastigheter, ar det genomforbart att gora flexibel lokalanpassning?



2 Hallbar samhallsutveckling

2.1 Hallbara faktorer

Hallbar utveckling ar idag ett vanlig begrepp och har mest koppling till
Agenda 21 som ar ett global handlingsprogram fér miljomal och for
miljoarbetet under det kommande arhundradet. Begreppet Hallbar utveckling,
kan beskrivas som en process som bor efterstravas for att framja framtiden
dvs. 7 En utveckling som tillgodoser dagens behov utan att dventyra
kommande generationers majlighet att tillfredstdlla sina behov.”*
Byggnadsprojekten mats enligt principerna for en hallbar utveckling sa att de
ekonomiskt lampar sig for befolkningsutvecklingen pa lang sikt.

2.1.1 Samhallsutveckling

Samhallsutvecklingen gar mot 6kad befolkning vilket leder till brist pa ca
3200 grundskoleplatser i Malmé fram till &r 2012.* Redan idag finns det brist
pa grundskoleplatser for 1ag- och mellanstadieelever, samtidigt framdéver
kommer antalet hogstadieelever att minska ytterligare.

Befolkningsprognos 2005 Malmé Stad

6-12 ar och 13-15 ar 642 4r 1315 ar
25000 - 2004 20271 9164
2005 19629 9405

2006 18994 9419
2007 18453 9277
2008 18050 9001
B612 dr 2009 17824 8§ 7%
01345 dr 2010 17954 8 303
2011 18226 7978
2012 18655 7592
2013 19238 7514
2014 19889 7453
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2015 20657 T 424

Ar

20 000 4

15000 +

a

10000 -

5000 -

Tabell 1 ° Befolkningsprognosens tabell for 10- &rsperioden visar att stora forandringar i
tillvaxten inte sker for aldersgruppen 6-12 daremot sker det en minskning tillvéxten for
aldersgruppen 13-15.

$sS0u, 2004
4 Malmo stad 2, 2005
® Malmo stad 2, 2005



Lokalkostnad for varje hundratalplats beréknas till drygt en miljon kronor,
vilket leder till en kostnad pa mer an 32 miljoner kronor for de tomma platser
som det ser ut framéver. “Det skulle vara ett enormt sléseri med pengar om vi
inte anvander de har lokalerna till ndgonting annat under tiden de inte behdvs
for 6grundskolans verksamhet. ', sager skolkommunalradet Agneta Eriksson
(S).

En arbetsgrupp i uppdrag av stadskontoret har utrett behovet och bearbetat
ett forslag pa en anpassning av denna samhallsutveckling. Till forslag ligger
det bland annat, att under en period anpassa vissa skollokaler sa att de kan
utnyttjas till forskoleverksamhet. Kommunstyrelsens arbetsutskott har
behandlat arendet och kommer med hjalp via stadsdelarna formellt att fa
uppdraget att ta fram de konkreta planerna. Férandringar som berér skolan ar
viktiga ur barnens och foraldrarnas aspekt. Férandringen berér manga. Darfor
ar det viktigt att informera och samarbeta med elever, foréldrar och personal.
“FOr oss ar det viktigt att medborgare och brukare ges storre inflytande i var
kommunala verksamhet. ”, sager Anneli Philipson (v), kommunalrad med
beredningsansvar for demokeratifragor.”

Utredningen om behoven av forskolans och skolans platser, ger en
dverblick infor framtiden. ® Som det ser ut nu &r det en kraftig 6kning av
antalet forskolebarn. For att kunna tillfredstalla behovet av forskoleplatser ar
det en valdig bra I6sning att géra om en del skollokaler till forskolor.
Ekonomiska forutsattningar finns. Dels ar det betydligt billigare att bygga om
skollokaler till forskoleverksamhet an att bygga helt nya férskolor. Dels finns
det pedagogiska fordelar med en verksamhet som innehaller bade forskola och
grundskola for de lagre aldersgrupperna.

2.1.1.1 Befolkningsprognos for Malmo
En uppdragsgrupp tog fram en befolkningsprognos som stracker sig 10 ar fram
I tiden fOr att kartldgga underskott och 6verskott samt behov for
forskolelokaler och skollokaler. ® Befolkningsprognosen &r framtagen ur
utredningar som startades ar 2003 och utredningen har pagatt fram till 2005 i
forsta skedet.

® Malmo stad 2, 2005
" Malmo stad 2, 2005
8 Malmo stad 3, 2007
® Malmé stad 2, 2005
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Befolkningsprognos 2005 Malmd 1-5ar 6-15ar
1:5 ar och 6-15 ar 2004 13552 29435
2005 13757 29034

2006 14119 28412

35000 -

L 2007 14960 27731

26 000 - 2008 15131 27052

ap— I 2009 15611 26617
© m154r

E el 2010 16182 26257

< 15000 i

2011 16703 26204

1000 1 I 2012 17220 26 247

5000 - u 2013 17696 26752

0 i 2014 18146 27 342

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2015 1855 28081

Ar
Tabell 2'° Befolkningsprognosens tabell fér 10- &rsperioden visar att aldersgruppen 1-5
har en konstant tillvaxt samt for aldersgruppen 6-15 minskar antalet nagot.

Fortsattningen pa uppdraget visade dock vissa forandringar i
befolkningsprognosen som togs fram ar 2006, som visas i tabell 2.

Det som skiljer de tva prognoserna fran varandra ar att ur ett historiskt
perspektiv har dldrarna 1-5 och dldrarna 6-15 f6ljt varandra genom att ena
aldersgruppen dkade medan andra minskade. **I Malmé blev det storre 6kning
av forskolebarn dn vantat. Prognosen tyder ocksa pa att 6kningen av
forskolebarn kommer att 6ka under prognosperioden som stracker sig fram till
ar 2017, se tabell 1 och tabell 2. Férandringen fran den forsta
befolkningsprognosen dr resultatet av 0kad inflyttning och fortsatt 6kande
fodelseantal. Den befolkningsforandring som kan avlésas i tabell 3 och 4 visar
hur behoven for skolbyggnader forandras. Samhéallsbehoven foréandras vilket
leder till att befintliga fastigheter kommer att utnyttjas pa olika sétt.

19 Malme stad 2, 2005
1 Malmo stad 3, 2007



Befolkningsprognos 2006 — 2017 Malmo
Aldersgrupp 1-5 ar

25000

20 000

15000

10 000 <

5000

Antal

2006 2007 2008 2009 2010 2011 20122013 2014 2015 2016 2017
Ar

Tabell 3% Befolkningsprognosens tabell for 10- arsperiod visar att aldersgruppen 1-5 har
en fortsatt konstant tillvaxt under hela prognosperioden.

Befolkningsprognos 2006 — 2017 Malmo
Aldersgrupp 6 - 15 ar

Antal

mE-15
ar

2006 2007 20086 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Ar

Tabell 4* Befolkningsprognosens tabell for 10- &rsperiod visar att &ldersgruppen 6-15

kommer fa en minskning for att senare fa ett tillvaxt, dock aldersgruppen 13-15 kommer
antalet ar 2017 vara lagre an idag.

Genom att utnyttja befintliga fastigheter tillgodoses hallbar samhéllsbyggande
som stodjer hallbar samhallsutveckling.

12 Malmé stad 3, 2007
¥ Malmé stad 3, 2007
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2.1.1.2 Malmo kommun, Vastra Innerstaden stadsdelsférvaltning
Véstra Innerstaden stadsdelsforvaltnings uppgift &r att utveckla, skota och
stodja verksamheter inom olika ansvarsomraden. ** Ansvarsomréden bestér av
olika verksamheter som ansvarar for: barn- och ungdom, vard- och omsorg,
individ- och familjeomsorg, kultur- och fritidsfragor. Stadsdelsforvaltning
ansvarar och arbetar aktivt dven for miljo- och folkhalsofragor inom Véstra
Innerstaden.

Barn och ungdom ansvarar for verksamheter som arbetar med forskola,
familjehem, sar- och grundskolan samt kultur- och fritidsverksamheter. *°
Vinstra Innerstaden stadsdelsforvaltning har formulerat mal géllande att all
pedagogisk verksamhet som bedrivs for barn och unga, skall utgora en helhet.

Vard och omsorg ansvarar for verksamheter gallande omsorg av éldre och
funktionshindrade personer. ** | Malmé kommun regleras vardomsorg for
aldre personer framst utifran socialtjanstlagen och halso- och sjukvardslagen.
Vistra Innerstaden stadsdelsforvaltning har formulerat mal gallande den
enskilde individens krav och behov for béattre livskvalitet och mojlighet till ett
sjalvstandigt liv. Det ar viktigt att kunna ge aldre personer mojlighet att kunna
bo kvar i dennas invanda miljo, samt att kunna erbjuda mojlighet till anpassat
boende med tillgang till service, omvardnad och trygghet dygnet runt.

Miljofragor samt vilja att minska negativ miljopaverkan inom Vastra
Innerstaden stadsdelsforvaltning har formulerats i en uttalad vilja att aktivt
arbeta for en hallbar utveckling.*” Miljémal har formulerats i
verksamhetsplan som resulterar i uppsatta mal for miljoarbeten genom att
verksamheterna skall véava in miljofragor i det dagliga arbetet. Miljoaspekter
skall tas hansyn till av verksamheter vid upphandling av varor och tjanster,
alla verksamheter skall handla miljomedvetet for att minska forbrukning av
vatten, el och energi per ytenhet, alla verksamheter skall anvénda sig av
kallsortering, 6ka antal av miljobilar som anvéands inom olika verksamheter
samt genom samarbete med Gatukontoret uppratthalla och bibehalla god
skotsel av gator och grénomraden.

2.1.2 Hur har samhallets krav andrats avseende samhallsbyggandet?
Dagens samhélle staller htga krav pa efterstravan mot en hallbar utveckling.
Hallbar fornyelse av befintlig bebyggelse ar noédvéandig for att klara av
samhallsutvecklingen. Detta innebar att befintligt fastighetsbestand ska
utnyttjas for att tillgodose behov for verksamhetsutévande istallet for att
bygga nytt hus for en viss bestdmd nyttjare att bedriva sin verksamhet i. For
att kunna ta till vara och anvanda vara befintliga byggnader i ett modernt

% Malmo stad 4, 2009
5 Malmo stad 5, 2009
18 Malmo stad 6, 2009
7 Malmo stad 7, 2009



samhélle ar det nodvandigt att ha goda kunskaper om saval byggnadsvard,
ombyggnad och miljéanpassning. Idag ar det nédvandigt att finna ny
anvandning for gamla byggnader och att integrera pa ett bra satt for dagens
standard och krav pa resurs- och energieffektivitet for att na langsiktigt
hallbarhet.

Med hjalp av bestammelserna i Plan och bygglagen och dess krav pa
varsamhet och miljohénsyn nar en byggnad férandras har det betydelse for
hantering av aldre byggnader och vart synsatt pa arkitektur och
byggnadskultur som helhet. '*”Denna lag innehdller bestimmelser om
planldggning av mark och vatten och om byggande. Bestimmelserna syftar till
att med beaktande av den enskilda mdnniskans frihet frimja en
samhdllsutveckling med jimlika och goda sociala levnadsforhallanden och en
god och langsiktigt hallbar livsmiljo for mdanniskorna i dagens samhdille och
for kommande generationer”. Lag (1993:419).

Med hjélp av Boverkets tillampningsforeskrifter foljer man krav som stalls
infor saval ekologiska som ekonomiska och sociala aspekter. *® “Byggande &r
en langsiktig och mycket tung investering. For att den ska bli ldnsam maste vi
redan idag fatta kloka och framsynta beslut om miljéanpassning. Viktigast ar
att planera byggnaderna sa val att de kan sta kvar och gora nytta under
mycket lang tid. Den fysiska planeringen ska grundas pa helhetstankande och
langsiktighet. Alla projekt ska bedrivas pa ett resurssnalt samt miljo effektivt
satt. .”

Ar 2000 kom det ut en rapport som ar skapad av miljoberedningen, samt 20
olika bygg- och fastighetsforetag och tre kommuner, déribland Malmé stad. *°
Rapporten kallas Bygga Bo. Déri tar de upp krav pa samhallsbyggande. med
hjalp av Bygga Bo-dialogens mal och vision som efterstravar hallbar
samhallsutveckling. Tank nytt, tank hallbart - att bygga och forvalta for
framtiden.

e Planera for hallbart samhallshyggande
Anvénda basta mojliga teknik och utveckla ny
Systemval och upphandlingar med livscykelperspektiv och helhetssyn
Kvalitet och effektivitet i bygg- och férvaltningsprocessen
Klassning av lokaler, - energi, miljo och hélsa
Forvalta for en battre byggd miljo

8 SFs, 1993
19 Boverket, 2009
2 Miljévardsberedningen, 2000
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Pa uppdrag av regeringen ar 2002 har Byggkommission forslag till atgarder
mot byggsektorns olika problem resulterat i rapport Skarpning gubbar.  Ur
rapporten Skarpning gubbar kan man ldsa: “Konkurrensen, kvaliteten,
kostnaderna och kompetens i byggsektorn, foreslar atgarder som syftar till att
framja konkurrensen och motverka konkurrensbegransande beteende,
anvandande av svart arbetskraft och kartellbildning inom bygg- och
anlaggningssektor, samt atgarder som syftar till att halla nere
byggkostnaderna och hoja kvaliteten inom bygg- och anlaggningssektorn. ”
(SOU 2002:115)

2 50U, 2002
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3 Flexibla huset

En intern utvecklingsgrupp inom Stadsfastigheter bildades 2005 och syftet var
att utveckla en byggnad ur ett hallbarhetsperspektiv.?* Gruppen bestod av
Stadsfastigheters projektorganisation tva projektledare, en SAR/MSA arkitekt,
en solenergiexpert, en energiexpert, en sakkunnig i PBL och flexibelt
byggande, samt deltagare fran olika avdelningar inom forvaltningen. Under
projektets gang utvecklades flexibilitetsbehov. Behov att forandra en byggnad
helt eller delvis ska vara enkelt och kostnadseffektivt. Syftet med projektet ar
att ge stod at atgarder och insatser som bidrar till en hallbar utveckling och
leder till battre miljo i Malma.

Material i form av ritningar, program och projekteringshandlingar for
fallstudie av flexibla hus har jag fatt tillgang till genom Stadsfastigheter.
Vidare har jag kontinuerligt haft kontakt med projektledaren som bedrivit
projektet Flexibla hus. Projekt avser nybyggnation av forskolan Annestad, kv.
Synalen 2, detta tas upp narmare i kapitel 3.2 och 3.3.

3.1 Skapande och vidareutveckling av flexibla huset

Utvecklingsgruppen inom Malmo Stad Stadsfastigheter skaffade sig fordjupad
kompetens for att kunna genomfora projekt inom omradet flexibelt och
hallbart byggande, genom studiebesék inom Sverige samt utomlands. %
Gruppen har varit pa olika seminarium samt har traffats och utbytt erfarenhet
mellan olika fastighetségare och hogskolor. Med den kunskap som de sjalva
gestaltade och andras erfarenheter har de utvecklat fyra olika forslag. De olika
forslagen med tillhdrande text och skisser skickades sedan till de bertrda
nyttjarnas representanter for forskolor, skolor och &ldreboende som resulterade
I olika tekniska lGsningar.

For att kunna uppfylla passivhusstandard har foérslag for val av
byggnadsstommar som konstruktor och radgivare Peter Bojrup tog fram,
granskats av arkitekt Hans Eek. * Tv& byggnadsverk togs fram efter att
gruppen studerat och analyserat energiforsorjningar for respektive planskisser.
Skisser och planférslagen som resulterade i L-formad och I-formad huskropp
kan utnyttjas battre ur hyresgrundade kalkyler.

Serviceforvaltningens och Stadsfastigheters hade en 6nskad maxvolym pa
930m2 BTA.(Synalen 2).

22 Stadsfastigheter 1, 2006
2% Stadsfastigheter 1, 2006
% Stadsfastigheter 1, 2006
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Bild 1°° Férslag for byggd moddel pé& L-formad byggnadskropp 2005. Genom analys av
skisser och modeller bestamdes att L-formad byggnadskropp inte var aktuell da det antagna
forslaget I-formad byggnadskropp kunde utnyttjas battre.

3.1.1 Bakgrund som ligger till grund for projekt Flexibla hus
Forandring av verksamheter staller krav pa Stadsfastigheters hus (se Bild 2).
Darfor antogs uppdrag att ta fram ett koncepthus som framjar hallbart
byggande. En byggnad ska kunna vara flexibel mellan olika
verksamhetsbehov. Konceptet bygger pa att skapa en flexibel byggnad som
avser vaxla mellan foérskola (alternativ 1) - skola (alternativ 2) - dldreboende
(alternativ 3).%°

% Stadsfastigheter 2, 2006
% Stadsfastigheter 2, 2006
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Forskola <=>Skola<=>Aldreboende

Bild 2°” De tre alternativen som representerar tre olika verksamheter. Syftet for flexibilitet
som var till grund for projekt Det Flexibla hus var att kunna féranda planldsning for att
verksamhetsanpassa lokaler utan att férandringen skulle bli omfattande eller &ndra utseende
utvandigt pa byggnadskroppen.

3.1.1.1 Flexibilitetshus framjande for Stadsfastigheter
Kortsiktigt perspektiv skapas néar unika losningar utformas vilket resulterar i
fordyrande, omfattande behov av lokalanpassning vid
verksamhetsférandring®. En hallbar byggnad som kan mota framtida
variationer av verksamhetsforandring, bidrar till kostnadseffektivitet (minskad
projekteringskostnad) vid konvertering mellan verksamheterna férskola, skola
och &ldreboende.

Slutsats for flexibilitet foér koncepthus ar att det ar nybyggnad som skapar
majlighet till forandring av lokalanpassning genom projekterade scenarier for
de tre angivna verksamhetsutvanden. * Detta mojliggors d& med vél
projekterad teknisk utformning pa installationsférsérjning. Grundkoncept for
utférandet utspelas genom att alla installationsstrak laggas i golv och tak, samt
alla vata utrymmen ska vara kopplade i detta strak. Teknisk utformning gjord
pa detta satt medfor att installationsvaggar ej berdrs av konverteringen, samt
att alla installationer &r dimensionerande efter den mest krdvande
verksamheten.

%7 Stadsfastigheter 2, 2006
%8 Stadsfastigheter 2, 2006
% Stadsfastigheter 2, 2006
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3.1.1.2 Energieffektivitets framjande for Stadsfastigheter
For att na effektivt och bra forvaltningsskede har det varit viktigt att tanka pa
driftkostnaderna vid projektering. *°
- Forslagets uppdelning pa stora byggnadsvolymer med hég andel
omslutande yttervaggsareor ar inte optimal ur
energiforbrukningssynpunkt.
Ur energisynpunkt &r det inte Iatt att klara av behov fOr passivhusstandard for
byggnader som har stor byggnadsvolym med hég andel yttervéggareor.
Forhallande mellan omslutningsyta och uppvéarmd yta ligger till grund for
avgoranden i berakningen. Det beror mest pa varmetransmission (dven om
byggnaden ar valisolerad med luftatt klimatskal samt mattlig fonsteryta med
vélisolerade fonster) samt krav pa effektbehov for verksamhetens behov.
- En bursprakslosning ar teknisk svar att 16sa pa passivhusets krav pa
extremt 1ag energiforbrukning.
Kravet for passivhusstandard ar svart att klara av pga. ogynnsam geometri
(utmaning att tata alla skarvar) samt att stora rumsvolymer bidrar till hdgre
transmissionsforluster.
- Tumlerummet, fritids- alternativ vardagsrumslésning i aldreboende
vetter mot soder.
Fasadliv som vetter mot sdder har stor andel fonster, hjélper till att minimera
behov pa tillford effekt och energi.

3.2 Krav pa teknisk utformning av huskroppen, forskolan
Annestad, kv. Syndlen 2

For att kunna na den vision som ligger som underlag for projekt av Flexibla
hus har kraven pa teknisk utformning varit viktiga. ** Férskolan Annestad &r
beldgen i Annestad som ar ett nytt bostadsomrade som véxer fram i stadsdelen
Bunkeflostrand i Malmd. Husbyggnaden ar en enplansbyggnad. Byggnaden &r
uppford som férskola men kan dven med enkla medel omvandlas till skola
eller dldreboende, dvs. att arkitektur (se bild 12,13 och 14), stomme, vs och
ventilation &ar forberedda for omvandling (se &ven bild 4, 7 och 9).

% Stadsfastigheter 3, 2008
#! Stadsfastigheter 3, 2008
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ANLAGGNING

Bild 3*? Situationsplan fér byggnadskroppens placering pa tomten.

Forutséttning vid utformningen var att bygga ett vélisolerat och lufttatt
klimatskal som inte &ndras vid ombyggnad. Se bild 3, situationsplanen visar
hur byggnadskroppen &r placerad pa tomten. | norra delen av byggnaden finns
entréer, tvattstuga, tillagningskok, samlingsrum samt teknikrum
(ventilationsrum). Dessa rum kommer att vara det samma &ven under
konvertering till skola eller dldreboende. Darfor bygger denna placering pa
god framkomlighet fran gatan for varutransport till forskolan. Sodra
byggnadsdelen &r den delen dar den huvudsakliga ombyggnaden kommer att
ske. Majoriteten av fonsterna vetter mot soder, for ljusinslapp samt att det
kanns mer 6ppet mot garden.

3.2.1 Grund

Grund utgors av platta p& mark.*® Grundplattan forstyvas lokalt vid tankt
framtida vaggavskiljare samt har extra isolerad kantbalk (se bild 4).
Grundplattan gors tjockare lokalt under lagenhetsavskiljande vaggar och all
forinstallation &r indragen i betongplattan. Grundplattan vid framtida
lagenhetsavskiljande vaggar ar utford utifran ljudkrav samt framtida duschrum

%2 Stadsfastigheter 3, 2008
% Stadsfastigheter 3, 2008
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ar forberedda for fall vid golvbrunn. Vid installationspunkter har man gjutit ett
s.k. lock. (Vilken man vid behov filar ner och tar upp for att koppla olika
installationsstrak, se bild 9) Uppvarmning sker via golvvarme som gjuts in i
betongplattan, vattenburen golvvarme for att tdcka resterande varmebehov.

Bild 4™ Grunddetaljer for olika lésningar oh sammankopplingar till platta pa marken.

3.2.2 Barande stomme

Stomme av tra. ** Barande stomme &r utférd med hansyn utifrén omvandling
av verksamheter, dvs. vid ombyggnation paverkas inte stomme. Befintliga
béarande vaggar som i framtiden blir l&genhetsavskiljande vaggar &ar utforda
utifran ljudkrav. Sammankopplingen mellan tva byggnadskroppar fungerar
som vindfangen.

3.2.3 Yttervaggar
Fasadmaterial ar viktigt med hansyn till drift och underhall (valisolerat och
luftatt klimatskal).*® Byggnadskroppens skal &r intakt och berdrs inte av

* Stadsfastigheter 3, 2008
% Stadsfastigheter 3, 2008
% Stadsfastigheter 3, 2008
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ombyggnation, all ombyggnation sker innanfor. Yttervaggar ar av tegel och
skivmaterial. Fonsterarea om 18% av golvytan verkar rimligt for forutsattning
for ett passivhus. Majoriteten av fonster vetter mot sdder (se bild 5 och 11).

Bild 5° Fasadliv som vetter mot soder bestar av stor andel fonster.

%" Catak, fallstudie 2008
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3.2.4 Innervaggar, flexibla vaggar

Barande innervaggar bestar av traregel(c 600mm) med gipsskivor. *®
Befintliga innervéaggar som i framtiden kommer att fungera som
lagenhetsavskiljande véggar ar utforda enligt gallande krav (brand- och
lijudkrav, se Bild 6). Vatrumsvéaggar med infalld rordragning, 150mm
lattklinkerblock med 10mm puts pa varje sida (delvis tekniskt utford med
avlopp och vatten for framtida badrum se bild 7). Flexibla/ lattvaggar finns i
delar av byggnaden. Lattvaggar — stalregel (c 450mm) med gipsskivor skjuts
fast i betongplatta med spik.

Bild 6 Barande vaggar stomme av tréad.

% Stadsfastigheter 3, 2008
% Catak, fallstudie 2008
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Bild 7% Vatrumsvaggar ar delvis teknisk forbered for framtida badrum.

Flexibla vaggar ar ett ltt val (se bild 8). Flexibla véggar &r lattvaggar och de
innehaller inte nagra installationer. Att snabbt kunna montera ner och plocka
upp véggar, dela upp rum och férandra rumsytan &r viktig for en byggnad dar
verksamhetsférandring &ar en forutsattning. Pa sa vis kan lokaler i byggnaden
anpassas for nyttjarens behov och 6nskemal. Forandringen gar snabbt pga. val
av vaggar.

3.2.4.1 Flexibla vaggar, allmant
Idag ar det viktigt att snabbt och enkelt kunna justera lokalutformning inom
fastigheten efter verksamheters olika behov.** Med hjalp av flexibla vaggar
bygger man med modern metod. Det innebér att man kan latt anpassa och
forandra lokalutformning inom en fastighet. Ombyggnationerna &r enkla och
kan ske utan att det medfor storre storningar i form av byggdamm, krangel och
farglukt vid fortsatt bedriven verksamhet i fastigheten.

%0 Catak, fallstudie 2008
“1 Moelven, 2008
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Bild 8" Vanligaste typ av flexibel vagg med stalregel, mineralullsisolering, malad
glasfibervav samt inredningsskena mellan skarvarna.

Lattvaggar, vaggmodul sa kallade Eurowand- vaggar byggs genom att fasta
vaggregler pa golv- och takskenor av stalplat. Montera utanpa regelverket ett
eller tva lag gipsskivor beroende pa vaggtyp. Isolerande material i form av
mineralull eller stenull beroende pa vaggtyp och funktionskrav, laggs mellan
gipsskivorna. Ytmaterialet pa gipsskivorna kan vara allt fran malad
glasfibervav, vinyltapet m.m. till stal och trapanel. VVaggskivorna &r enkla att
demontera och &r helt ateranvandningsbara. Inredningsskena anvéands mellan
skarvar av vaggskivorna i modulsystem, (se Bild 8). Inredningsskena &r en del
av den fardiga vaggen och den mojliggor enkel upphéngning av
kompletterande inredning. Ovrig inredning i form av hyllor och skap kan
kopplas direkt i skenan och &r enkla att flytta eller komplettera vid behov.
Upphdangning av 6vrig inredning i inredningsskenan medfor att vaggar inte
blir forstorda av skruvhal. Genom att allt material i vaggmodul &r
monteringsfardigt skapas nastan inget spill vid montering, samt att
ateranvandning av vaggsystem ger minimal miljobelastning. Dessutom finns
det ett kretsloppanpassat bruks anvisning och byggvarudeklaration. Det
innebér att vid anvandning av vaggmoduler skapas lite mangd av avfall och ett
minskad transportbehov.

3.2.5 VS- installation

Installationsgrop i golv med lucka. ** 1 en golvlucka &r vs- dragningar dragna
dvs. att for framtida badrum &r det tekniskt férberedd med avlopp och vatten
(se Bild 9). Rumsférdelning och placering av sanitetsporslin optimeras med

2 Moelven, 2008
“3 Stadsfastigheter 3, 2008
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avseende pa minimala atgarder vid ombyggnad (se bild 7). Sarskild fokus vid
omvandling av forskola till skola for att vissa toaletter kommer att fa tillgang
fran korridoren (se bild 12 och 13). Uppvarmning sker via vattenburen
golvvérme.

Bild 9™ Grunddetaljer med installations luckor for framtida badrum.

3.2.6 VVS- installation

Placering av flaktrum i varje huskropp gor att kanaldragningen blir kort, vilket
ar bra for att det ger battre luftfléde. * Den foreslagna ldsningen med varje
flaktrum i varje huskropp gor att man har mojlighet att styra klimatet i varje
huskropp individuellt. System bygger pa att tilluft respektive franluft 16per i
dubbla kanaler. Pa sa satt kan en kanal bindas for att uppna goda
flodeshastigheter vid ombyggnad till &ldreboende. Uteluft tas in i fasaden,
avluft slapps ut 6ver tak. | storre rum placeras till och franluftsdon i tak eller,
om kastlangd tillater, i bakre véagg, hogt placerade.

3.2.7 Tak

Pulpettak med plat som taktackning. *® Losningen med tva motstallda
pulpettak mojliggor en bra dragning av ventilationskanaler innanfor det
lufttata och valisolerade klimatskalet (se Bild 10). Det ar bra bade ur

* Stadsfastigheter 3, 2008
*® Stadsfastigheter 3, 2008
* Stadsfastigheter 3, 2008
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tathetssynpunkt for klimatskalet och med tanke pa att minimera kanalforluster
eftersom de ligger varmt.

Bild 10™" Sektionsritning, detaljskiss pa utférande av detaljer vid skarvar samt valisolerad
klimatskarm.

3.3 Krav pa lokalutformning, forskolan Annestad, kv. Synalen 2

Stadsfastigheter ska uppféra en férskola med fyra avdelningar i Annestad,
men som skall projekteras och uppféras sa pass flexibelt att den kan
omvandlas till fyra klassrum for arskurs F-3 eller tio separata rum for
aldreboende, korttidsboende eller LSS- boende, allteftersom behoven inom
stadsdelen och Malmd stad férandras. *® P& sé satt uppfylls kraven péa
konvertering mellan verksamheterna i de tre angivna alternativen.

Byggnaden kommer édven att uppféras som ett lagenergihus, ett s.k.
passivhus. Principen bygger pa ett vélisolerat och tatt hus och den varmen som
erfordras, tillfors via ventilationen. Huset kommer att forses med bade
solceller och solfangare.

“" Stadsfastigheter 3, 2008
“8 Stadsfastigheter 3, 2008
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Byggnaden ar utford pa ett plan, utan mojlighet att bygga ytterligare en
vaning. Daremot skall byggnaden vara utbyggbar med ytterligare tva
avdelningar, tva klassrum eller fem lagenheter.

P& samma tomt kommer ocksa att finnas tillfalliga lokaler (paviljong) for
ytterligare en fyraavdelnings forskola.

Bild 11 *° Nordast fasadliv uttrycks genom yttervédggar av tegel och skivmaterial med
minoritet av fonster.

9 Catak, fallstudie 2008
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3.3.1 Forskola, alternativ 1

Byggnaden uppfors som tva byggnadskroppar som &r sammansatta med
vindfang /entré mellan byggnaden. >* Den byggs for fyra forskoleavdelningar.
Varje avdelning bestar av grupprum, lekrum och sovrum samt skétrum och tva
avdelningstoaletter till var avdelning. Mellan tva avdelningar i samma
byggnadsdel finns ateljé for gemensamt bruk. Det finns personalrum i varje
byggnadsdel och ar gemensamt for forskolepersonal. Vid ingangen till
respektive avdelning finns det separata kapprum, samt en handikapptoalett och
ett tvattrum for gemensamt utnyttjande for tva avdelningar i varje
byggnadsdel. Samlingsrum utnyttjas gemensamt av respektive avdelningar.
Tillagningskokets placering ar i hoger byggnadsdel for battre tillganglighet for
varuintag i och med att allman vag ar belagen pa hogra sidan av
byggnadskroppen.

3.3.1.1 Planldsning
Planlésning visar tydligt lokalutformning, grundade pa behov for olika rum for
forskolan.

- egen ingang till respektive avdelning och separata kapprum till varje
avdelning

- sanitetsutrymme anpassad till férskola med skétrum och tva we till
respektive avdelning, samt grovtvétt intill separat kapprum och
gemensam tvattrum for tva avdelningar.

- sovrum, lekrum, sanitetsutrymme samt allrum till respektive avdelning

- ateljé mellan tva avdelningar for gemensam bruk (dar man ocksa kan
Oppna upp sa att barn kan leka tillsammans, for att uppna gemenskap)

- ett gemensam samlingsrum for alla fyra avdelningar med utgang till
garden som vetter mot norr

- ett tillagningskok

*! Stadsfastigheter 3, 2008
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Bild 13°2 Planlgsning/ skiss pé lokalutformning skola
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3.3.2 Skola, alternativ 2

Skolan byggs som tva byggnadskroppar som dr sammansatta med vindfang
/entré mellan byggnaden. > Det finns fyra identiska klassrum med tillhérande
grupprum och forrad. De tva ateljéerna ar placerade mellan tva klassrum for
gemensamt utnyttjande. Personalrum &r placerade till hoger i varje
byggnadsdel. Samtliga rum vetter mot séder samt har dérr mot garden. Vid
korridoren finns tva elevtoaletter for varje byggnadsdel. Vid ingangen till
varje avdelning finns separata kapprum med grovtvatt intill klassrummen.
Samlingslokalen (ev. matsal) som ligger i vanstra byggnadsdelen ar for
gemensamt bruk. Tillagningskoket (med omkladningsrum och wc for
kokspersonal)ar placerad i hogra byggnadsdelen for béttre tillganglighet for
varuintag.

3.3.2.1 Planldsning
Planlésning visar potentiell lokalutformning, grundade pa behov for olika rum
for skolans verksamhet.

- egen ingang till respektive avdelning och separata kapprum till varje
klassrum

- grupprum och forrad till respektive klassrum

- gemensam ateljé till tva klassrum

- tvatoaletter i korridoren till varje avdelning

- ett gemensamt samlingsrum (som kommer att ha funktion som matsal)
for alla avdelningar med utgang till garden som vatter mot norr

- ett tillagningskok

>3 Stadsfastigheter 3, 2008
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Bild 14°* Planlssning/ skiss pa lokalutformning aldreboende

> Stadsfastigheter 3, 2008
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3.3.3 Aldreboende, alternativ 3

Aldreboendet bestar av tva byggnadskroppar som ar sammansatta med
vindfang /entré mellan byggnaden med tio lika stora lagenheter fér permanent
boende. *° Lagenheter vetter mot séder och har utgang till uteplats. Tvé
personalrum, dvs. ett personalrum i hogra delen av byggnaden till respektive
enhet for battre tillganglighet. Korridoren &r rak och lang for béattre
framkomlighet for boende och personal. Korridorer och lagenheterna ar
tydliga i sin karaktar, sa att det &r latt att nd och att orientera sig i. Vardagsrum
ar placerade i respektive byggnadsdel f6r gemensamt bruk och umgange. Ett
forberedningskok finns som skall distribuera mat for boende. Det finns tva
tvattrum som ar placerade i varsin byggnadsdel, varje tvattrum servar fem
lagenheter. Stadforraden ar placerade till véanster i varje byggnadsdel liksom
omkladningsrum for personal. In till korridoren finns kapprum med wc.

3.3.3.1 Planldsning
Planlésning visar potentiell lokalutformning, grundade pa behov for olika rum
for aldreboendens verksamhet.

- planldsning i aldreboende ska innehalla 10st lika stora lagenheter

- enrumslagenhet med koksvra och egen toalett (handikappanpassad)
- tva vardagsrum for gemensamt bruk (utnyttjande)

- tva tvattrum, dvs. ett tvattrum fordelad pa fem lagenheter

- ett forberedningskok

> Stadsfastigheter 3, 2008
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4 Fridhemsskolan

e
Bild 15°°

Y _— —

Fridhemsskolan fran Ribersborgvagen.
Fridhemsskolan tillhor stadsdelen Véstra Innerstad i Malmo och belagen pa
Ribersborgvagen 4, intill Fridhemstorget. °” Fridhemsskolan &r en kombinerad
lagstadieskola och forskola som har ca 190 skolbarn i dldrarna 6- 11
respektive ca 90 forskolebarn. Forutom skolverksamhet och
forskoleverksamhet sa bedrivs fritidsverksamhet i Fridhemsskolans lokaler.

4.1 Historik och bakgrund

Fridhemsskolan &r ritad av arkitekten Bror Tornberg och Thorsten Roos och
invigdes &r 1957. °® Bror Thornberg arbetade under Nils Blanck pa
arkitektkontor, han specialiserade sig pa skolbyggande och hade manga
skoluppdrag runt om i Skane.

Fridhemsskolans verksamheter bestod fran borjan av en kombination
mellan sma- och folkskola. Senare verksamhetsforandring resulterade i en lag-
och mellanstadieskola. Vid &nnu en verksamhetsforandring férandrades skolan
till 1agstadieskola, férskola och fritids.

% Repus, 2006
" Malmo stad 8, 2008
% Malmo stad 9, 2002
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4.2 Teknisk beskrivning pa byggnadskroppen, Fridhemsskolan

Fridhemsskolan byggdes som en L- formad byggnadskropp (Hus A och Hus
B) som ar sammanlénkad via skarmtak (byggnad D) med ett mindre hus E
(idag matsal). I anslutning till L-formad byggnadskropp finns gymnastiksalen
(byggnad C). Fridhemsskolans byggnader ar uppférda med roétt tegel med
inslag av betong och pulpettak. Fastighetsagare ar Malmé kommun,
Stadsfastigheter.

Bild 16°° Orienterings bild visar tydligt hur byggnadskroppar &r sammanlankande med
varandra.

4.2.1 Teknisk byggnadsbeskrivning allmént hus A

Hus A &r den avlanga byggnadskroppen vilken ar uppford i tva vaningsplan
samt en krypgrund med en liten kéllare under en del av byggnaden. Denna
byggnad ar sammanléankad med hus B och C. Arean &r ca 800 kvm och hojden
pa byggnaden &r ca nio meter.

% Stadsfastigheter 5, 2006
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Bild 17%° Skiss pa planlésning for byggnadskropp A, bottenplan nulages lokalutformning
for dagens forskoleverksamhet.

e Byggnadsbeskrivning®:

Typ av byggnad: Byggnad i tva vaningsplan med krypgrund/ kéllare
Byggnadsarea: ca 800kvm

Byggnadshojd: ca9m

Grund: Krypgrund / kéllare i betong

Yttervéggar: Massiv tegelvagg med puts in- och utvandigt
Innervéggar: Véggar i tegel, betong och fond- och lattvaggar i gips
Bjalklag: Betong

Béarande konstruktion: vertikalt: pelare och véggar i betong
horisontellt: bjalklag i betong

Takkonstruktion: Pulpettak, betong med ovanliggande isolering
Taktackning: Papp
e Verksamhet:
Bottenplan: Forskoleverksamhet, basrum, grupprum och
administration (ca700kvm)
Plan 2: Forskola verksamhet, basrum, grupprum och

administration (ca 700kvm)
e Dimensionerande forutsattningar:

Bottenplan: 150 personer

Plan 2: 150 personer

Uppvarmning: fjarrvarme (vattenburen, radiatorer)
Ventilation: mekanisk franluft med tilluft via fasaddon

Hus A respektive hus B har gemensam mekanisk franluftventilation for
korridorer och omkringligganderum. Hus A ventileras via flakt pa tak.

% Stadsfastigheter 4, 2006
%1 Stadsfastigheter 4, 2006
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4.2.2 Teknisk byggnadsbeskrivning allmént hus B

Hus B ar uppford i tre vaningsplan inklusive kéllaren. Denna byggnad ar
sammanlankad med hus A och hus E via hus D (som &r skarmtak). Arean ar ca
800 kvm och hojden pa byggnaden ar ca nio meter.

BYGENAD B

Bild 18 skiss pa planlosning fér byggnadskropp B, bottenplan nuldges lokal utformning
for dagens skolverksamhet.

e Byggnadsbeskrivning®:

Typ av byggnad: Byggnad i tre vaningsplan med kallare
Byggnadsarea: ca 800kvm

Byggnadshdjd: ca9m

Grund/Kallare: Betong

Yttervéaggar: Massiv tegelvagg med puts in- och utvandigt
Innervaggar: Véggar i tegel, betong och gips

Bjalklag: Betong

Barande konstruktion: vertikalt: pelare och véggar i betong
horisontellt: bjalklag i betong

Takkonstruktion: Pulpettak, betong med ovanliggande isolering
Taktéckning: Papp

e Verksamhet:
Kaéllarplan: Fritidsverksamhet (inkluderar skyddsrum), korridor,

Flaktrum, dvriga utrymmen inom kallaren samt avskild
trapphus till bottenplan och utvandig trappa till

markplan.

Bottenplan: Korridor, basrum, grupprum och administration samt
avskild trapphus till plan 2 och utvandig trappa till
markplanet.

Plan 2: Korridor, basrum grupprum och administration samt
intern trappa till plan 3.

Plan 3: Korridor, basrum, grupprum och textilslgjd.

62 Stadsfastigheter 4, 2006
%8 Stadsfastigheter 4, 2006
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e Dimensionerande forutsattningar:

Bottenplan: 150 personer
Plan 2: 150 personer
Plan 3: 60 personer

Uppvarmning: fjarrvdrme (vattenburen, radiatorer)

Ventilation: mekanisk franluft med tilluft via fasaddon

Hus A respektive hus B har gemensam mekanisk franluftventilation for
korridorer och omkringligganderum. Hus A ventileras via flakt pa tak.

4.2.3 Teknisk byggnadsbeskrivning allmént hus C
Hus C ar uppford i ett vaningsplan med hogt tak. Byggnad C &r
sammanlankad med hus A.

BYGGNAD C

Bild 19** Skiss p planlésning for byggnadskropp C, nulages lokal utformning nulages
gymnastiksal.

e Byggnadsbeskrivning:
C:typ av byggnad:  Byggnad i ett vaningsplan utan kallare. Byggnaden &r
sammanbyggd med byggnad A.

Byggnadsarea:

Byggnadshojd:

Grund: Gjuten platta pa mark av betong.
Yttervéaggar: Betong/lattbetong med fasadtegel.
Innervéggar: Betong och lattvaggar

Barande konstruktion:

® Stadsfastigheter 4, 2006
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Takkonstruktion: Bjalkar av betong och betongbjalklag med
ovanliggande isolering.
e Verksamhet:
Gymnastiksal, flickomkladningsrum med toalett/dusch och torkrum,
pojkomkladningsrum med toalett/dusch och torkrum, lararomkl&dningsrum
med toalett/dusch, redskapsrum (med flexibla rorandevéggar), samt stdd. Dam
och herr toalettrum med tilltrade fran innergarden, flaktrum och forrad.

4.2.4 Teknisk byggnadsbeskrivning allméant hus D
Skarmtak (Hus D) som sammanlénkar hus B och hus E.
e Byggnadsbeskrivning®:
Grund: Asfalt.
Stomme: Bérande pelare av betong.
Tak: Pulpettak av betong med ovanliggande isolering och taktdckning av

Papp.

4.2.5 Teknisk byggnadsbeskrivning allmént hus E

Hus E ar uppford i ett vaningsplan och kallare under en del av byggnaden.
Denna byggnad &r sammanlankad med hus B via skarmtak (hus D) och
kyrkobyggnad pa annan fastighet. Arean ar ca 500 kvm och héjden pa
byggnaden &r ca fem meter.

BYSSNAD E

I

Bild 20 sSkiss p& planldsning fér byggnadskropp E, bottenplan nulages lokal utformning
for dagens matsal.

e Byggnadsbeskrivning®’:
Typ av byggnad: Byggnad i ett vaningsplan med kallare under del av
byggnaden. Byggnaden &r sammanbyggd med byggnad

% Stadsfastigheter 4, 2006
% Stadsfastigheter 4, 2006
®7 Stadsfastigheter 4, 2006
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Byggnadsarea:
Byggnadshojd:
Grund:

Yttervaggar:
Innervaggar:
Kéllarbjalklag:
Barande konstruktion:

Takkonstruktion:

Taktackning:
e Verksamhet:

Kallare:

Bottenplan:

B via skarmtak (byggnad D) och kyrkobyggnad pa
annan fastighet.

ca 550kvm

casm

Gjuten kéllare av betong

Betong/ lattbetong med fasadtegel

Betong och lattvaggar

Betongbjalklag

vertikalt: pelare och vaggar i betong
horisontellt: bjalkar och bjalklag i betong
Bjalkar av betong och betongbjalklag med
ovanliggande isolering.

Takpapp

Kapprum med hygienutrymmen, teknik och
forradsutrymmen, krypgrund (under matsalen).
Matsal med kdk (mottagningskok) och entréhall.

e Dimensionerande forutsattningar:
Det maximala antalet personer som samtidigt vistas inom matsalen ar beréknat

till 105 personer.

Uppvarmning: fjarrvarme (vattenburen, radiatorer)
Ventilation: Mekanisk till- och franluft.
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5 Analys av kapitel 2, 3 och 4 (underlag till kapitel 6)

| foljande kapitel ska jag analysera och dra paralleller mellan Det flexibla
huset och Fridhemsskolan. Genom analysen av de tva ovan givna projekt ska
jag fa underlag till konvertering av Fridhemsskolan till ett dldreboende. Med
analys menar jag att jag skall titta pa fordelarna av utformning av Det flexibla
huset samt teknisk byggnadsbeskrivning av Fridhemsskolan. Genom att ta
fram fordelar for flexibel utformning av lokaler och teknisk forutsattningar for
flexibel ombyggnad av Det flexibla huset skall jag forsoka anvénda den
kunskap for att utforma och konvertera Fridhemsskolan till ett sadant koncept
att den ska kunna kallas for flexibel ombyggnad.

Pa uppdrag av projektledaren fick jag gora studiebesok pa Fridhemsskolan
och Hakanstorps dagcenter, som ar ett aldreboende. Av projektledaren har jag
aven fatt ritningar pa planlésning av dldreboendet som underlag for
lokalutformning till en verksamhet som aldreboendet. Genom att studera
ritningar och genom studiebestk pa Hakanstorps dagcenter (april 2009) har
jag fatt en uppfattning hur ett dldreboende ar utformat. | kapitel 5.3.2 ska jag
redovisa forutsattningar som ar till grund for att bygga och utforma ett
aldreboende. Genom studiebestk har jag tagit till mig alla anpassningar av
lokaler, for att fa en optimal och fungerande verksamhet. Att ga runt i
aldreboendet och titta pa lagenhetsutformning, gemensamhetsutrymmen,
behov for sarskilda biutrymmen och servicelokaler har gett mig en forstaelse
for verksamheten.

Jag kommer dessutom att gora en forundersékning av omradet, som talar till
fordel for mojlig efterfragan pa flera aldreboende pa omraden.

5.1 Paralleller: sammanfattning av Den flexibla huset

Det flexibla huset byggdes 2008 som en forskola. | byggnaden finns det fyra
avdelningar med sammanlagt 72 barn samt personal.

Se ritning pa planl6sning, kap 3, bild 12-14, samt teknisk beskrivning kap 3.2.
Uppvarmning sker genom fjarvarme (varmeslinga i grundplatta).

Fasad av tegel och tva motsatta pulpettak.

Norra delen av byggnadskroppen har huvudfunktion. I den delen av
byggnaden finns kok, tvéttstuga, entréer, ventilations- och samlingsrum. | den
norra byggnadsdelen av byggnaden ska dessa rum behalla sin funktion och
planlésning genom alla tre verksamhetsforéandringar.

Det flexibla huset projekterades for tre tankta verksamheter forskola, skola
och aldreboende. Konvertering fran en verksamhet till en annan kréaver
annorlunda lokalanpassning. Omradet i sodra byggnadskroppen dvs.
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stder om genomgaende korridoren kommer de huvudsakliga ombyggnaderna
att ske. Denna ombyggnad gors pa enkelt sétt genom att flytta eller ta bort
lattvéaggar.

Det finns inga installationer i de vaggar som berérs av konverteringen.
Alla VVS- installationer &r dragna i golv, barandevaggar (icke flyttbara véaggar)
och tak. VVS- installationer, ventilationskanaler &r dragna i tak och undertak.

5.2 Paralleller: sammanfattning av Fridhemsskolan

Fridhemsskolan byggdes 1957 som en skola. | byggnaden finns det
lagstadieskola, fritids- och forskoleverksamhet. Det finns sammanlagt 190
barn (forskolebarn och lagstadieelever) samt personal. L- formad
byggnadskropp bestar av flera sammanlankade byggnadskroppar dock har hus
A och hus B huvudfunktion da det bedrivs verksamheter i dessa
byggnadsdelar. Ovriga hus nyttjas av andra verksamheter, hus E ar matsal
samt samlingslokal och hus C ar gymnastiksal.

Fridhemsskolan har genomgatt en del renoveringar under arens lopp.
Nodvéandiga ombyggnader, ventilationsforandringar och andra atgarder for att
kunna anpassa till dagens krav och behov samt férandringar och utveckling for
béattre anpassning av lokaler till verksamhetsutveckling for hela skolmiljon.
En del av VS- installationer &r indragna i vaggar, en del ar synliga.

Alla VS- installationstammar &ar synliga och lagda i hus A byggnadsdels
krypgrund. VVS- installationer, ventilationskanaler &r dragna i undertak.
Se ritning pa planlosning, kap 4, bild samt teknisk beskrivning kap 4.2.

5.3 Analys infér ombyggnad av Fridhemsskolan till aldreboende

I min analys kommer jag att ta hansyn till alla forutsattningar infor
ombyggnad av Fridhemsskolan. Detta kapitel kommer att likna ett
funktionsprogram infor projektstart. Jag kommer att ta upp delar som kommer
att vara till stod for mig vid lokalutformning och lokalanpassning for att
mojliggora for verksamhetsbedrivande i form av aldreboende.

5.3.1 Samhallsknutna forutsattningar

Enligt socialtjanstlagen och halso- och sjukvardslagen har Malmé kommun
ansvar for att dldre personers behov av omvardnad och service skall
tillgodoses. ®® Det betyder att kommunen skall verka for att aldre personer

% Malmé stad 10, 2009
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skall kunnas fa hjalp och stod i hemmet sasom majliggdra bostader dar den
service tillgodoses for aldre personer som har behov av den.

Vid nybyggnad och ombyggnad av fastigheter skall fran hélso- och
miljosynpunkt béasta moéjliga byggnadsmaterial och byggnadsteknik anvéndas
samt vid rivning av byggnadsmaterial kunna tas om hand pa ett miljomassigt
satt.® Miljopolicy for Vastra Innerstaden stadsdelsforvaltning skall végas in
vid bada produktion och anvéandning av fastigheter och bygga pa resurssnalt
anvandning géllande ravaror, vatten och energi.

Fastigheten dar verksamhet i form av vardboendet bedrivs skall ges en
pragel av bostadshus. " Det &r viktigt att utformning av institutionskaraktar
ska undvikas genom att géra hemlik miljo, eftersom detta kommer att vara
vardtagarnas bostad (mojlighet till kvarboende skall finnas till livets slut).
Tillganglighet skall i alla aspekter, bade ute och inne, tas hansyn till for dldre
personer med ganghjalpmedel, sasom rullator eller rullstol.

Ombyggnad av befintlig fastighet och utemilj6 skall vara utformade enligt
gallande lagar och forfattningar, samt uppfylla krav som stélls av
byggnadsnamnd, miljo- och hélsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan
myndighet for lokalernas nyttjande fér avsedd anvandning (aldreboende
verksamhet).”

5.3.2 Verksamhetsknutna férutsattningar
Byggnaden bor kannetecknas av tillfredstallande innemiljé genom god
ljudisolering med ljudddmpande material.”

Alla utrymmen bor utformas med tanke pa den dldre personens eventuella
behov av forflyttning med rullstol eller gadnghjalpmedel™. En rérelsehindrad
person skall sjélv utan hjélp kunna rora sig i lagenheten och mellan samtliga
utrymmen inom byggnaden. Langa korridorer och komplicerade
kommunikationer bor undvikas.

Tillgénglighet inom aldreboendet &r viktigt for att den boende skall fritt
kunna rora sig till, fran och igenom samtliga entréer och andra dérrar som
leder ut frén vardboende. ™ Detta innebar att samtliga dorrar som av
skyddsskal maste vara forsedda med dorrstangare bor vara tillgangliga for
rullstolsburna och andra funktionshindrade personer. Dorrarna bor forses med
motordriven dorréppnare, samt att mandverkontakterna skall placeras pa
sadant avstand fran dorren att dorrbladet ej traffar den som anvénder
dorroppnaren. Stangningen bor ske med betryggande tidsmarginal for
passagerare.

% Malmo stad 11, 2009
" Malmo stad 12, 2009
™ Malmo stad 13, 2009
72 Stadsfastigheter 5, 2002
3 Malmo stad 12, 2009
™ Malmo stad 12, 2009
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Material som anvands skall vara av god kvalité, ha god slitstyrka och vara latt
att rengdra och underhdlla. Allergiframkallande material skall ej anvandas.”

Nivaskillnader i golv far ej forekomma inom lagenheten eller mellan andra
utrymmen inom objektet, samt att det inte heller far forekomma nivaskillnader
mellan in- och utsidan av dorrar i fasaden samt mellan rum inom
gemensamhetsutrymmen och servicelokaler.”

Alla lagenheterna skall innehalla kapprum/hall, hygienrum samt allrum med
sovutrymme och pentry. ”” Varierande lagenhetslésningar och storlekar
beddms som positivt.

Lagenhet skall dimensioneras for plats att sova, ata och umgas.
Sovplatsen skall vara sa stor, att séngen kan placeras sa att den &ar atkomlig
fran bada sidor aven for en rullstolsburen. Lagenheten bor planeras sa
séngliggande kan ha god uppsikt 6ver lagenheten i 6vrigt samt utblick via
fonster. Matplats skall dimensioneras for bord med minst tva sittplatser.
Lagenheten bor aven medge plats for soffa, fatolj och soffbord, byra samt TV-
apparat. Lagenheten skall forses med fullutrustad pentryn innehallande
diskbank kokhall med tva plattor, mindre avstallning/ arbetsyta med plats for
kaffebryggare samt kylskap.

Véggskap i pentry skall vara monterad pa vaggskena for latt flyttning i
hojdled, samt under bankinredning skall bankskap vara demonterbar for att
pentryn skall kunna nyttjas av aldre personer med rorelsehinder eller
rullstolburna. Kokplattorna skall vara anslutna till uttag med
nyckelstrombrytare eller motsvarande central funktion.

Lagenheten bor ha takskenor for lift, detta for att personal skall kunna lyfta
rorelsehindrade personer.

Gemensamhetsutrymmena skall fungera som samlingspunkt for &ldre personer
inom en boendegrupp samt personal. " Gemensamhetsutrymmen bér placeras
centralt inom boendegrupperna. Overblickbarhet ar viktigt, varfor samtliga
dorrar inom gemensamhetsutrymmena skall vara férsedda med glaséppning.

Biutrymme &r huvudsakligen anpassat for sidofunktioner till boende. ® Till
biutrymmena hor: korridorer, entréer, forrad, tvattstuga med torkrum, soprum
och skoljrum.

Korridorens utformning bor vara sa enkel som mojlig (for att aldre personer
latt skall kunna orientera sig) och tillrackligt breda (sa att tva rullstolar utan
hinder kan motas).

7> Stadsfastigheter 5, 2002
"8 Stadsfastigheter 5, 2002
"7 Stadsfastigheter 5, 2002
"8 Stadsfastigheter 5, 2002
" Stadsfastigheter 5, 2002
8 Stadsfastigheter 5, 2002
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En tydligt annonserad huvudentré &r till fordel. Entré skall vara anpassad &ven
for rullstolsburna och funktionshindrade personer, genom att undvika
nivaskillnader och monterade motordrivna dorroppnade. Det ar en fordel om
entréhallen utformas med plats for sittbénk och plats for rullstolburna
vantande.

Tvattstugans utrustning bor dimensioneras som for flerbostadshus med
tvattmaskin, torktumlare, torkskap och utrustning och utrymmen for
efterbehandling av tvétt, dvs strackning, strykning och mangling. Det bor
anordnas en tvattstuga per boendegrupp samt det ska vara mojligt att de
boende sjalva eller med hjélp att personal skall kunna skéta sin tvatt.
Tvéttstugan bor utformas sa att storande ljud inte uppkommer for de boende.

Soprum/avfallsrum bor vara lattillgangligt for personalen. Vid placering av
avfallsutrymmen skall hansyn tas till eventuella luktproblem och
myndigheternas krav pa eventuellt kylda utrymmen for matavfall. Utrymme
for sortering av glas och papper skall finnas. Hanteringen ska kunna utformas
pa lampligt sétt inom det sarskilda boendet med hansyn till krav pa
kallsortering.

Skoéljrum skall finnas med separata rum for rena/ orena utensilier. Rummen
skall vara i anslutning till varandra och ha forbindelse med varandra. | den del
dar orena utensilier handhas skall finnas dekontaminator (maskin for
sterilisering och rengdrning av medicinskt utrustning) i anslutning till vatbank
samt tvattstall.

En del av servicelokalerna bor finnas i anslutning till
gemensamhetslokalerna medan 6vriga kan ligga i annat plan, férslagsvis
entréplanet™. Servicelokalerna i form av personalutrymmen bor utformas och
placeras avskilt fran boendegrupperna. Servicelokaler bor utformas och
dimensioneras sa att de kan anvandas gemensamt av personal inom det
sérskilda boendet.

Utemiljon skall vara tillganglig fér manniskor med funktionshinder, varfor
nivaskillnader bor undvikas och i utemiljon bor finnas mojlighet att sitta i
bade sol och skugga.  Vindskydd &r dnskvért i utsatta lagen.

5.3.3 Omradesknutna forutsattningar

Fridhem/ Ribersborg &r ett av Malmds mest attraktiva bostadsomréden. ®
Utbud av service i form av butiker, kaféer, restauranger, banker, tva
vardcentraler, 15 férskolor och ett antal privata fristaende forskolor och 6
grundskolor finns pa omradet. Det finns 12 sarskilda boende | stadsdelen
Vistra Innestaden dock bara ett dldreboende med 29 lagenheter pa Fridhem/
Ribersborg omradet.

8 Stadsfastigheter 5, 2002
82 Stadsfastigheter 5, 2002
8 Malmé stad 4, 2009
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| Véastra Innerstaden finns motesplatserna Dammfrigarden, Tuppen
Gyllebogérden med ett rikt utbud av sociala aktiviteter for aldre personer.

8 Malmo stad 14, 2009
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6 Utvecklingsprojekt aldreboende

Uppgiften &r att genom koncept Flexibla hus, kunna gora en tdnkbar
konvertering av Fridhemsskolan till ett aldreboende. Material i form av
arkivhandlingar (ritningar, program och projekteringshandlingar) for
fallstudien av Fridhemsskolan har jag gestaltat i Stadsfastigheter. Hakanstorps
dagcenter har jag anvant som fallstudie, genom att kunna identifiera viktiga
aspekter for att kunna utforma ett aldreboende. Vidare har jag haft kontakt
med projektledare som bedrivit projektet pa Fridhemsskolan och Hakanstorps
dagcenter. Skisserna pa planlosning av Fridhemsskolan fick jag av Sydark i
Malmo, genom Stadsfastigheter, samt ritningar pa planlésning av Hakanstorps
dagcenter fick jag fran projektledaren. Dessa skisser och ritningar ligger till
grund for mina framtagna planldsningar.

6.1 Byggnadsbeskrivning och lokal utformning, Fridhemsskolan

Fastigheten déar det idag ar Fridhemsskolan, ska konverteras till ett
aldreboende. Vardboendet skall fa pragel av bostadshus genom ombyggnad av
befintlig fastighets byggnader. Lagenheternas samlade utemiljo, som idag
utgors av skolmiljo, skall vara naturligt avgransad fran andra verksamheter
(kyrka, forsamlingshem) i omradet men ska kunna ha god kontakt med dessa.
Utemiljons tillganglighet for manniskor med funktionshinder ska anpassas
genom att det ej far forekomma lutningar i planer, undvika nivaskillnader samt
att gangvéagar skall undvikas.

Lokalerna indelas i fyra huvudgrupper.
e Ldgenheter
e (Gemensamhetslokaler
e Biutrymmen
o Servicelokaler

Antalet 1agenheter inom &ldreboende kommer att vara 33 st, var av 6
lagenheter kommer vara utformade for 2- personhushall. Boendegrupper om
ca 7- 10 lagenheter i varje grupp kommer vara fordelade pa tva plan i
fastigheten. Aldreboendet skall dessutom innehalla gemensamhetsutrymmen,
biutrymmen och servicelokaler.

Gemensamhetsutrymmena utgors av sallskapsrum/matsal och
kok/vardagsrum. Malséttningen ar att de boende som sa onskar skall delta i
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enklare matlagning tillsammans med personalen. Detta stéller krav pa kokets
utformning vad galler passage- och arbetsytor.

Biutrymmena utgors av entréer, korridorer, tvattstuga samt skoljrum, forrad
och soprum.

Servicelokalerna bestar av dels administrations- och personallokaler, dels
lokaler for specialfunktioner.

Lagenheterna skall dimensioneras for 1- personhushall samt 2- personhushall.
Lagenheternas nyttjade yta ligger mellan 23 kvm och 52 kvm beroende pa
ldgenhetslosning.

Alla lagenheterna skall innehalla kapprum/hall, hygienrum samt allrum med
sovutrymme och pentry. Lagenheter till 2- personhushall skall vara utformade
i princip som lagenhet for 1- personhushall, dock att den kommer ha ett
sovrum (detta for att lagenheten skall kunna serva tva personer). Lagenheterna
for 2- personhushall ar unika, da jag sjalv inte har hort eller sttt pa ett enda
boende som tar emot par dar en eller bada personer ar i behov av omvardnad.

Behov for tvarumslagenheter som ar for par ar ett faktum. Nedan foljer ett
utdrag ur en artikel fran Kvéllsposten. Astras och Gdstas situation ar langt fran
unikt, och jag tror att det &r nagot som maste prioriteras nar man planerar for
dagens utformning pa éldreboende.

Astra och Gosta Petersson ska skiljas at trots att de fortfarande &r gifta och
har varit gifta i 68 ar. % Anledningen r att Astra ar dement och har flyttat till
aldreboendet Ostralycke. ldag finns det inga lagenheter som ar anpassade for
tva personer i Karlshamn. Det enda alternativ ar att bada skall beviljas sarskild
boende for att kunna placera Astra och Gosta i rum bredvid varandra.

Att bli gammal &r inget annat &n en del av manniskans utveckling. For att
kunna framja hallbar utveckling i samhallet ar det viktigt att utga fran att varje
individ ska leva ett vardigt liv. Det betyder att vi &r levande varelser med
behov, kanslor och integritet livet ut. Samhallet ar skyldigt till att tillhandhalla
individens egna behov och ratt till ett vardigt liv.

6.2 Beskrivning av omradet

Fridhems/Ribersborg &r ett mycket tattbebyggt omrade. | och med att det &r ett
havsnara lage &r det ett av Malmds mest attraktiva bostadsomraden.
Stadsplanen praglas av de tydliga husens grupperingar, dér det tydligt
framstar att Fridhem ar en villastad som ar omringad av flerbostadshus.
Det finns goda kommunikationsmdjligheter da gatusystemt &r utvecklad
med hog tillganglighet for bilar och annat véardefullt kommunikationssystem i

® Rydhagen, 2009
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form av bland annat stadsbussar. Gatustrak ar tydliga genom hela omraden da
man har nara till stranden (Ribersborgstranden), gronomrade
(Oresundsparken) och centrum (ca en kilometer).

| omradet finns ett rikt utbud av service i form av smabutiker, ett par
narbutiker, kaféer, restauranger, banker, tva vardcentraler.

Idag finns det i omradet ca 15 kommunala férskolor och ett antal privatagda
forskolor, samt 6 grundskolor.?® Det som talar till férdel fér behov av ett
aldreboende dr att det idag bara finns ett &ldreboende med 29 lagenheter i
omradet. De andra dldreboenden som finns pa kartan nedan (se bild 21) &r inte
i narheten av Fridhemsskolan. | och med att det ar mestadels villaomrade med
relativ hog aldersgrupp, ligger det naturligt i att inte behova flytta fran ett
bostadsomrade som man har bott lange pa. Nar man har blivit aldre vill man
helst kunna ké&nna sig trygg i sin hemmamiljo, och i det sociala néatverket.

Vastra Innerstaden satsar pa att forbattra livskvalitet for de éldre, da de har
mojliggjort och éppnat motesplatser. Det finns motesplatser i Dammfrigarden,
Tuppen och Gyllebogarden med ett rikt utbud av sociala aktiviteter.

Gruppboenden for dementa

Fridhems- 1. skogshiil

2. Basunen

Skolan 3. Kronprinsen

Vardboenden och

Vastra Innerstadens
sarskilda boenden

korttidsboenden
2. Basunen
4. Strandhemmet

Wtanfor stadsdelen ansvarar wi for:
- Storskarven i Bunkeflo |

{gruppboende fir dementa och i 5. Willa Vanga
vir_:tlgpende_} P y 6. Gyllebogarden
- Vittlingen i Limhamn i 7. Marietorp
{vérdboende) @‘i&m&:(é’* 8. Fridhemmet

- Ronnbiret, i korsningen %, < 2. Iylland
Fildammswvdgen /Stadiongatan 5 g

{wardboende) Ls5-boenden

10. Backdkersvigen

N T ” 11. Marieholmsvagen
- 1 1

\ _‘:{;3\.\/_;.\‘:__* 12. Slottsporten

e R Y

i
o oo iem

Do

B Hars Malm &
Bnaa D Grad ke ned M3

Bild 21%" Karta med markta sarskilda boende i Vastra Innerstaden samt position av
Fridhemsskolan.

8 Malmo stad 4, 2009
8" Malmo stad 5, 2009
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6.3 Beskrivning av byggnaden, konvertering till &ldreboende

Forutsattningarna ar bra for att mojliggora forandringar av konvertering av
Fridhemsskolan till aldreboende. Fastigheten ligger i ett attraktivt omrade och
att det ligger en kyrka alldeles i nédrheten som de boende kan bestka. Det finns
tillgénglighet till annan service som &ldre manniskor har behov av.
Innergarden gar att géra om och anpassa fér aldreboendes behov, och dven
anpassa garden som idag nyttjas av forskolan.

e Byggnaderna
Fridhemsskolan bestar av fem huskroppar som ar sammankopplade.
Hus A ar tva vaningshus med krypgrund.
Hus B é&r tre vaningshus med kallare.
Hus C &r envaningshus med krypgrund och hogtak.
Hus D ar passage med byggt tak som sammanlénkar hus B och hus E.
Hus E ar envaningshus med krypgrund och kallare under en del av byggnaden.

Planritningar pa hus A och hus B, visar mitt forslag pa planlosning till ett
aldreboende.

Bild 22, visar forslag till planlésning pa bottenvaning. Vissa rum ar inredda,
for att visa ett forslag pa inredning av lagenheter, kok/matsal, personalrum
samt vardagsrum.

Bild 23, visar forslag till planlésning pa plan 2. Vissa rum ar inredda, for att
visa ett forslag pa inredning av lagenheter, kok/matsal, personalrum samt
vardagsrum.

Bild 24, visar forslag till planlosning pa plan 3 fér hus B. Plan 3 ska utnyttjas
av administration och darfor finns forslag till kontorsrum samt konferensrum.
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Bild 22: Planldsning, Aldreboende, bottenplan
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6.3.1 Hus A:

Mojliga forandringar — 21 st. enrumslagenheter (pa 23kvm) med koksvra (hoj
och sénkbar) och toalett med duschutrymme. Gemensamt utrymme i form av
kok/matrum och vardagsrum finns pa varje plan (dvs. ett kok/matrum samt
vardagsrum som betjanar 10 st. lagenheter pa plan 1, och 11 st. lagenheter pa
plan 2). Korridor med trappuppgang som mojliggor lattare framkomlighet med
en sjukhushiss.

Mellan hus A och hus C finns det idag toaletter som é&r tillgangliga fran
innergarden. Dessa kan omvandlas till ett fullutrustat tvattrum med
tvattmaskiner, torkrum och torkskap.

6.3.2 Hus B:

Mojliga forandringar — kan utnyttjas pa samma satt som byggnad A, men
utformas med 6 st. enrumslagenheter (pa 26kvm) med koksvra och toaletter
med duschutrymme samt 6 st. tvarumslagenheter (pa 52 kvm). Korridor med
trappuppgang med handikapphiss. Eventuellt byta och installera storre hiss.
Dér vaktmastare sitter idag ska man infora ett rum for personaljour, d.v.s. dar
det sitter vardpersonal fran nattskiftet p.g.a. bra tillganglighet till bade hus A
och hus B, dar det kommer att vara enrumslagenheter.

Kallarplanet kan anvandas som sma forrad till hyresgéaster och till
materialforrad samt personalrum, konferensrum och omkladningsrum for
personal.

Plan 3 kan anvéndas av personal och for administration.

6.3.3 Hus C:
Mojliga forandringar — Gora om gymnastiksal till en sjukskoterskecentral.

6.3.4 Hus D:
Bygga en korridor/ passage fran hus B till hus E, for battre tillganglighet, dvs
att man inte behover ga utomhus for att ta sig till matsal och samlingsrum.

6.3.5 Hus E:
Inga forandringar, dvs tillganglighet till gemensam matsal och umgéangeslokal.
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6.3.6 Ovrigt
Trappuppgangar i hus A utrustas med sjukhushiss och hus B &r redan idag
utrustad med handikapphiss.

Postboxar kommer att finnas i entrén (hus B) och vid varje dorr till 1agenhet
kommer det att finnas en tidningshallare.

6.3.7 Tvattstuga
Tvéttstuga for grovtvatt och torkrum kommer att finnas i hus C, med ingang
fran innergarden.

6.3.8 Gemensamhetslokal

Hus E kommer att nyttjas som gemensamhetslokal da det idag ar ett kok med
matsal och dels en aula som nyttjas av bade elever och kyrkans férsamling.
Den gemensamma garden kommer att fa en blandning av uteplatser med stolar
och bankar, gangar och lagre planteringar.

6.3.9 Forrad, cykel- och rullstolsrum

Utbver de praktiska forvaringsutrymmen som kommer att finnas i
lagenheterna, kommer varje lagenhet ocksa att ha tillgang till ett litet forrad i
kallaren i hus B.

Cykelforrad kommer att finnas i anslutning till huset.

Rullstolsrum kommer att finnas i ndra anslutning till entrén i hus A, dvs. i hus
C.

6.3.10 Sophantering
Sophus finns pa innergarden.
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BYGGNAD B

Bild 24: Planlésning, Aldreboende, plan 3
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7 Diskussion

For att knyta sambandet mellan hallbar utveckling och hallbar ombyggnad av
vara befintliga fastigheter, ska jag aterspegla problemformulering samt
diskutera och reflektera Over resultatet av min undersokning.

e Vad betyder en hallbar utveckling i byggbranschen?

En hallbar utveckling i byggbranschen innebdr att en byggnad har en
grundkonstruktion med val planerad teknisk forsorjning som gor det latt att
bygga om till annan verksamhet om sa kravs. Vid forandring av verksamheters
areor och aktiviteter andras samtidigt kraven pa installationsfloden. Det &r
viktigt med en genomtéankt och valplanerad projektering som avser flexibilitet
I tekniskt forsorjning. Det vill séga, fastigheten ar avsedd for en verksamhet,
men man har mojlighet att bygga om pa ett effektivt och ekonomiskt sétt till
en annan verksamhet.

Enligt min mening kan vi framja hallbar utveckling i byggbranschen som
tillgodoser hallbar samhallsutveckling. En befintlig fastighet kommer forr eller
senare att forfalla men genom kontinuerligt underhall kan man forlanga dess
livscykel. Genom att tanka pa detta redan vid projektering och den kommande
forvaltningen forlangs brukartiden och det skapas en hallbar
samhéllsutveckling.

Byggprocessen kan beskrivas och genomfdras pa olika satt.

Den borjar dock alltid med en idé (behov) och programskede
(planeringsskede). Under planeringsskedet identifierar man behov, samlar pa
sig inspiration och drar nytta av tidigare bedrivna projekt.

Innan man startar igang ett nytt projekt ar det viktigt att tanka igenom
nyttjarens behov i den nya byggnaden, samtidigt ska man tanka langsiktigt
(eventuella framtida andringar av verksamheten).

e Vad &r nyttjarens behov?
e Hur ser dagens verksamhet ut?
e Verksamhetens behov av olika rum?

Det ar nyttjaren som har rétt till att stalla krav pa lokalutformning, da det ar
nyttjaren som ska bedriva sin verksamhet i fastigheten.

Dessa fragor skall diskuteras med nyttjare for att tillgodose deras behov,
men man skall ta hjalp av projektledare och av arkitekt for att framstélla en
skiss.
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Beroende pa nyttjarens behov bildas det en individuell lokallgsning for att
tillgodose nyttjarens behov av lokalanvandning. Alltfor unika
lokalanpassningar ar kostsamma da det sker verksamhetsforandring.

e Ny produktion (projekt), ar det genomforbart att gora flexibel
lokalanpassning?

Projekt, Flexibla Hus &r ett bra projekterat och genomfort projekt, da
projektledaren har utvecklat behov av lokalanpassning vid
verksamhetsforandring. Flexibla husets lokal kan férandras efter nyttjarens
behov da krav pa teknisk utformning ar projekterad for tre olika scenarier
(férskola, som den anvénds idag, skola och &ldreboende). Utformning av
teknisk 16sning for alla alternativ ska var med i projekteringsfasen, och alla
forinstallationer ar integrerade i byggnaden. Vilket vid behov kan utnyttjas for
att till mindre kostnad konvertera till redan projekterade och planerade méjliga
verksamheter.

Fridhemsskolan har genomgatt ett antal renoveringar for att tillgodose
lokalanpassning vid verksamhetsférandringar. Vid verksamhetsféréandring var
det oundvikligt att gora lokalanpassning som har krévt projektering och
genomfdrande av teknisk forsorjning. Omfattning pa ombyggnad har delvis
varit stor, dock har projektledaren utformat unik lokalanpassning med
lattvéggar som ar enkla att satta upp och demontera till mindre kostnad.

o Befintliga fastigheter, ar det genomfdrbart att gora flexibel
lokalanpassning?

For att integrera begrepp hallbar utveckling i vara befintliga fastigheter har jag
funnit att det ar mojligt att konvertera Fridhemsskolan till ett aldreboende.
Aldreboende ar for aldre personer som inte klarar av att bo pa egen hand da de
behover hjalp med dagliga sysslor, som handel, matlagning, stddning, med
mera. Det finns forutsattning for framtida behov av flera aldreboende pa
omrade Fridhem/Ribersborg i Malmé. Tryggheten, sociala natverk fran
hemtrakten ska inte behdva forandras da aldre personer har behov av att flytta
till &ldreboende. Det som talar till férdelen till att konvertera Fridhemsskolan
till ett dldreboende ér, att pa omrade Fridhem/Ribersborg finns det inte manga
aldreboenden.

Innan jag utformade skisserna dver lokalanpassning for &ldreboende, har jag
diskuterat mojlighet till konvertering med en projektledare. For att fa mer
erfarenhet av hur ett dldreboende &r utformat har jag gjort ett studiebesok pa
ett dldreboende i Malma. Dér fick jag en visuell bild hur lokalutformningen
skulle se ut for att framja utvecklingen for verksamhetsbedrivande inom
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aldrevarden, samt vad det kréavs for att kunna anpassa lokalutformning efter
aldreboendets behov tex. hoj- och sénkbar diskbénk, handikappsanpassad
toaletts matt, osv.

Utvecklingsprojekt aldreboende ar mojligt att genomféra da utformning av
planlésning tillgodoser verksamhetsbehov av olika rum utan att behéva gora
komplicerad ombyggnation som andrar grundkonstruktionen, da
lagenhetsavskiljande vaggar med invandigt liggande installation &r i form av
lattvaggar.
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8 Slutsats

Kontinuerliga underhall av fastigheter ar en bra metod for att halla fastigheter
friska. Pa detta satt forlangs en I6nsam anvandning av fastigheter.

Jag har studerat tva projekt ur flexibel lokal anpassning bedrivna av
Stadsfastigheter. Projekten gar ut pa att fa en och samma fastighet att
anvandas till flera verksamheter, som till exempel fran en forskola till ett
aldreboende och sedan igen till en skola.

| min slutsats har jag kommit fram till att vid en stor ombyggnad ar det till
fordel att planera pa ett bra satt, sa att ombyggnaden kan vara flexibel och
dessutom klara av framtida &ndringar utan kostsamma nya ombyggnader.
Detta skulle kunna goras med fordel for att framja en hallbar utveckling.

Med hallbar utveckling menar jag att ateranvanda gamla fastigheter istallet for
att riva och sedan bygga nytt igen. Genom att renovera om och eller bygga om
en fastighet fran en verksamhet till en annan verksamhet far fastigheten en

forlangd livscykel och sétts ater i bruk. Det blir en I6nsam och effektiv metod.

Mitt pilotprojekt gick ut pa att studera projektet ny byggnation Flexibla hus
och med den erfarenheten ville jag gora en flexibel ombyggnad som
resulterade i mitt forslag for konvertering av Fridhemskolan till ett
aldreboende.

Genom att studera de tva ovan angivna projekten kom jag till en slutsats hur
man kan anvénda erfarenhet och kunskap for att bygga effektivare och
resurssnalt och anvanda den information och kunskap for att kunna konvertera
Fridhemsskolan till ett &ldre boende.
- All teknik samlade i installationsstrak i golv och tak.
- Alla vatutrymmen samlade i detta strak.
- Fa andringar i barande vaggar som berérs av konvertering till ny
verksamhet.
- Samtliga installationer dimensionerande for den mest kravande
verksamheten.
Med den har erfarenheten har jag lyckas komma fram till det som vi nu kan
kalla for en Hallbar ombyggnad.
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