LUNDS UNIVERSITET

Ekonomihdégskolan

Unga manniskors rantekanslighet pa

bostadsmarknaden

David Johansson

Lunds Universitet, Ekonomihdgskolan
Nationalekonomiska institutionen
Examensarbete kandidatniva
Handledare Ann-Marie Palsson

2012-05-21VT



Abstract
This paper tries to illustrate how the sensitivity to interest rates differences in the

housing market between different types of households. My focus has been to compare
how young single households sensitivity to interest varies from an average Swedish
household and how this also varies depending on which county the household lives
within. The result of the study shows generally that single households are more
sensitive to an increased level of interest than the average household. Furthermore,
the results show that households who lives in metropolitan areas have an increased
interest rate sensitivity relative to households living in more sparsely populated

counties.
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1. Inledning

Detta inledande kapitel har for avsikt att géra Dig som ldsare bekant med dmnet. Hir
dterfinns syfte, frdgestdllning samt bakgrund om den svenska bostadsmarknadens
sammansdttning och funktion. Ldngst bak i detta avsnitt hittar Du uppsatsens

oversiktliga disposition.

1.1 Bakgrund

De ungas situation pa bostadsmarknaden diskuteras ofta av politiker och brukar
betecknas som krisartad. [ Hanssons [2003] rapport framhalls dven denna bild.

Jag har fatt uppfattningen att samhallsdebatten framst kretsar kring ungdomars
situation pa den reglerade hyresmarknaden och hur problematiskt det ar att fa ett
hyreskontrakt i storstadsregionerna. Med denna undersdkning vill jag forflytta fokus
till hur situationen och de finansiella riskerna ser ut for de ungdomar som nyligen har
kopt en bostad pa den fria oreglerade bostadsmarknaden.

Enligt Statistiska centralbyran (i fortsattningen SCB) ligger ungdomsarbetslosheten
idag pa 25,5% medan den genomsnittliga arbetslosheten ar 7,7%. Denna differens ar
ett tydligt tecken pa att ungdomar har det tuffare pa arbetsmarknaden an
genomsnittet, fackens regler om "sist in - forst ut” -principen vid uppsagningar spar
pa detta, eftersom att de unga sallan hunnit etablera sig pa arbetsmarknaden. Utover
den 6kade risken att bli arbetslos har ungdomar lagre 16n dn vad den etablerade
arbetskraften har. Siffror publicerade av SCB visar att manniskor mellan 20-24 ar
samt 25-34 ar hade en disponibel inkomst pa 170 500:- respektive 193 600:- vilket ar
under den genomsnittliga arbetskraftens disponibla inkomst som uppgar till 215
700:-. Vid en betraktelse ur ett bostadsdgarperspektiv ar statistiken nedsldende. Dels
pa grund av att majoriteten av alla ensamhushall representeras av yngre manniskor
vilka medfor hogre hushallskostnader och dels en lagre formaga att klara oférutsedda

utgifter.



Syftet ar att askadliggora hur stor rantehdjning Sveriges unga nyblivna bostadsagare
klarar av innan deras rantekostnader blir icke hanterbara och vidare belysa om denna
grupp skiljer sig fran det svenska genomsnittets rantekanslighet. Jag vill darutover
utrona om det finns regionala skillnader samt om framtidens potentiella bolanerdnta
kan valla denna grupp av bolanetagare betalningssvarigheter.

Detta har resulterat i foljande fragestallningar:

Hur hog rdnta klarar Sveriges unga nyblivna ensamhushdll av innan de dr

tvungen att sdlja sin bostad?

* Hur skiljer sig dessa hushdlls rintekdnslighet ifrdn genomsnittshuhdllets?

* Finns det ndgra regionala skillnader och hur ser dessa i sd fall ut?

* GAr det att prognostisera hur bolanet kommer pdverka hushallens ekonomi i

framtiden?

Enligt Federcasa (2006) har Sverige lagst antal personer per hushall i hela EU med 2,0
individer. Vidare i Federcasas rapport fastslar man att det ar en generell trend i hela
Europa att hushallens storlek minskar. Siffror fran SCB 2010 visar att de svenska
hushallens storlek ytterligare har minskat i storlek sedan Federcasas undersokning
genomfordes. Idag bor vi 1,96 personer per hushall i Sverige.

Denna utveckling bor rimligtvis 6ka boendekostnaderna for enskilda individer
eftersom man vid samboende kan dela pa en mangd fasta kostnader som exempelvis,
el, vatten & avlopp, radio & TV licens med mera, som man vid singelhushall sjalv
tvingas sta for.

[ Sverige finns det 4 508 373 stycken bostader enligt SCB. Dessa brukar indelas i fyra

upplatelseformer. Dessa ar enligt Boverket:

* Aganderitt
* Bostadsratt
* Hyresratt

* Kooperativ hyresratt.



Med dganderatt syftar man framst pa sjalvigda smdhus dar dgaren har full kontroll
over egendomen, fran och med maj 2009 finns det daven mojlighet att bygga
flerbostadshus med &agarratt - s3 kallade &garligenheter. Agarlidgenheter
kategoriseras under dganderatter.

Hyresratten ar den ndststorsta upplatelseformen efter dganderatten (se diagram 1)
dar man som bostadsinnehavare hyr bostaden av hyresvarden som i de allra flesta fall
ager hela hyresfastigheten. Man kan dven hyra nagons privata bostad men dar ar
rattigheterna begransade [boverket].

Bostadsrdtten ar en uppldtelseform diar man som kopare koper sig ratten att
disponera en sarskild bostad, man ager den dock inte. Vid férvarvet av en bostadsratt
koper man en del av en ekonomisk férening. Féreningen dger i sin tur hela fastigheten
och har dven ratten att avgoéra om den potentiella bostadsrattskoparen far bli medlem
i denna. Motsattningar ar dock ovanliga.

Den kooperativa hyresrdtten dr den mest sdllsynta enligt Boverket, den ar ett
mellanting mellan hyresratt och bostadsratt. Vid inflyttning har man som hushall
betalat ett belopp som deposition till bostadsféreningen, varpa manatlig hyra féljer
likt hyresratten. Vid utflytt aterfds sa det depositionsbeloppet. I statistik fran SCB

ingar den kooperativa hyresratten i upplatelseformen for hyresratten.

Upplatelseform
36,7 41,1 Aganderaitt
i Bostadsratt
Hyresratt

-

Diagram 1. Fordelning av uppldtelseformer i procent av det totala bostadsbestindet, observera

att kooperativa hyresrdtter ingdr i “hyresrdtt”. Statistik hdmtad frdan SCB.



Den Svenska bostadsmarknaden ar uppdelad i en del som det rader fri prissattning pa
samt en del som ar hyresreglerad. Pa den forstndmnda ar det utbudet och efterfragan
som styr priset. PA denna omsatts uppldtelseformerna dganderatt samt bostadsratt.
Den fria marknaden utgor 63,3% av den totala bostadsmarknaden (se diagram 1)
medan hyresrattsmarknadens andel uppgar till resterande 36,7%. Hyran for
hyresratten faststdlls ur ett bruksvardessystem dar tanken bakom systemet var att
bryta segregeringen, Lind (2000). Manniskor oavsett harkomst och inkomst ska ha
mojlighet att bo i alla stdder, samt i alla delar av dessa.

Vidare gor Lind gdllande hur bruksvardessystemet dr uppbyggt.

[ Sverige finns det ingen lag eller myndighet som reglerar vilken hyra en privat
hyresvard eller fastighetsagare far ta ut. Denna bestams istallet utifran de kommunala
fastighetsbolagens hyressattning for liknande ldgenheter. Lind fortsdtter och
framhdller systemet som unikt i sitt slag och menar att ur ett internationellt
perspektiv skulle en sddan modell inte kunna fungera. Detta kommer sig av att det i
Sverige finns kommunala bostadsbolag i s gott som varje del av en stad. Jag valjer att
inte fordjupa mig nagot ytterligare om denna upplatelseform eftersom dessa hushall

knappast har nagra bostadslan och darmed inte ingar i undersékningen.

Riksbankens raison d’étre ar att styra penningpolitiken sa att penningvardet haller sig
pa en stabil nivd samt framja ett snabbt och sdkert betalningsvasende. Ett av deras
verktyg ar justering av repordntan, vilken senare ligger till grund for affirsbankernas
ranteniva ut mot boldnekunderna. Hosten 1991 gick Sverige in i en bostads- och
finansieringskris som ansags 1998, vara "en av de svaraste som drabbat ett
industrialiserat land sedan 1930-talet”, enligt Ingves & Lind (1998). Detta medférde
kraftiga rantehojningar fran riksbankens sida vilket satte stor press pa
boldnetagarnas ekonomi. Det har rdtt delade meningar bade bland forskare och
allmdnhet om vad som ledde fram till denna kris menar Perbo (1999).

Lindback (1998) trycker pa att de viktigaste faktorerna for krisens uppkomst var att
den Svenska valutan var 6vervarderad samt att flera av de plotsliga svaghetstillstand
som Sveriges ekonomi utsattes for under borjan av 90-talet var kvarlevor fran politik,
struktur och styrsatt som man anvande pa 80-talet. Denna bild starks ocksa av Perbo

(1999).



[ mitten av 80-talet, innan avregleringen pa den finansiella marknaden inleddes, lag
den Svenska beldningsgraden i forhallande till disponibel inkomst pa en jamn niva
runt 100%. Men i samband med avregleringarna 6kade beldningen till 140 procent,
dock med undantag for aren under 90-talskrisen, dd beldningen sjonk tillbaka en
aning, for att sedan dterigen oOka till en niva idag om 170% av disponibel inkomst.
Denna utveckling gor att man enligt Finocchiaro et. al (2011) maste stalla sig fragan
om hur hog skuldsattningsgrad de svenska hushdllen klarar av. Det ar givetvis en
naturlig utveckling att bostadspriserna stiger nar rantenivan ar lag och det omvanda
ndr rantenivan stiger. En distinktion med dagens situation i atanke ar att vi har haft en
lang lagranteperiod fran 2009 fram till idag, dar reporantan har pendlat mellan 0,25%
och 2% for att nar denna uppsats skrivs ligga pa en nivd om 1,5%. Problemet med
ovanstdende trend ar att det finns en uppenbar risk att hushdllen vanjer sig vid ett
lagrantelage och anpassar sin skuldsattning efter de laga rantenivaerna. For att sedan
vid en rantekorrigering uppat drabbas av betalningssvarigheter.

[ Sverige far man skattereduktion pad ranteutgifter relaterade till bostaden. Pa
rantekostnader upp till 100 000 har man ratt att gora ett 30% skattemassigt avdrag.
Overskjutande ranteutgifter, p belopp éver 100 000:-, ir rinteavdraget reducerat till
20%. Det foreligger inte ndgot likviditetsproblem med avdraget eftersom hushallen
har mojlighet att skattejamka och pa sa vis fa en reducerad skattekostnad parallellt
med rantejusteringar fran bankernas sida. Hushdllen slipper sdledes vanta till

nastkommande taxeringsar for att fa tillbaka delar av utlaggen for rantekostnaden.



Uppsatsen ar indelad i sju delar och kommer att disponeras pa foljande vis.

[ kapitel ett blir lasaren introducerad till amnet med en lagesbeskrivning av den

svenska bostadsmarknaden, har presenteras ocksa syfte och fragestallning.
[ kapitel tva presenteras teorier om vad som paverkar ett hushalls skuldsattning.

[ kapitel tre kapitel redogors for metodval samt en beskrivning av undersokningens

tillvidgagangssatt, har forklaras dven de antaganden som har gjorts.

[ kapitel fyra foljer ett avsnitt om data som anvants.

[ kapitel fem presenteras uppsatsens utforande.

[ kapitel sex faststdlls undersokningens resultat samt en tolkning av dessa.

For att sedan avslutningsvis i kapitel sju forsoka besvara de inledande

fragestallningarna.




2. Teoretisk referensram

I det hdr kapitlet klargors vilka faktorer som pdverkar ett hushdlls skuldsdttning samt

hur reglerna for boldn skiljer sig dt i Sverige och omvdrlden.

2.1 Vilka faktorer paverkar ett hushalls skuldséattning?

I Finocchiaro et. al (2011) foresprakar forfattarna en analys av hushallens
skuldsattning med hjédlp av den permanenta livscykelmodellen, som ursprungligen
utarbetades av Friedman (1957). Modellen identifierar variabler som paverkar
hushallens skuldsattningsniva samt vilka faktorer som styr hushallens konsumtion.
Finocchiaro et. al menar vidare att det enligt denna modell ar realrantor, framtida
inkomst, demografi, samt osdkerhet som styr ett hushalls skuldsattningsniva. Ett
exempel skulle kunna vara tron pa en framtida okad inkomst, vilken leder till att
hushallets konsumtion tilltar samt att upplaningen okar. Eftersom inkomsterna
varierar med dldern kan dlderssammansattningen hos befolkningen dven forklara en
del av hushdllens skuldsittning. Utover faktorerna som presenterades i
livscykelmodellen pekar forfattarna ut "skatteincitament” och “finansiell innovation ”
som andra medverkande krafter till hushallens skuldsdttning. Man menar till exempel
att ranteavdrag pa bolan kan 6ka beldningen genom att staten indirekt uppmuntrar
hushallen till att investera i sin bostad. Ett ytterligare exempel ar rotavdraget. Med
finansiell innovation syftar man pa den 6kade vardepapperiseringen av boldn vilket
har lett till en hogre grad av beviljade krediter till riskhushall.

[ Sverige ar man som bolanetagare personligt ansvarig for hela lanebeloppet till
skillnad fran hur situationen ser ut i exempelvis USA. Andersson & Lindh [2011] gor
gallande att bolan i Sverige har "full recourse” vilket innebar att man som lantagare ar
helt dterbetalningsskyldig for hela det 1anade beloppet. Detta bor rimligtvis leda till
att hushallen i lander som Sverige har hogre incitament att minska, eller atminstone
inte 0ka sin skuldsattningsgrad da man dven efter en forsiljning av den egna bostaden
kan ha kvar en restskuld pa sitt tidigare boende. Detta intraffar nar forsaljningspris ar
lagre dan bostadsskuld. For att aterga till situationen i USA dar Andersson & Lind
vidare forklarar att tvangsforsaljning inte nédvandigtvis leder till att hushallen blir

lamnade med en restskuld. Har far kreditinstituten oftast bara igen det

10



forsaljningspris som bostaden tvangsforsaljs for, det vill sdga panten. Det finns alltsa
tydliga skillnader i vem som bar riskerna i de olika landerna.

Det gar att argumentera for bagge systemen. Man kan d ena sidan siga att hushallen i
Sverige har storre incitament att inte 6ka sin skuldsattning dn vad de amerikanska
hushallen har pa grund av aterbetalningsskyldigheten, vilket ur en
skuldsattningssynvinkel entydigt ar positivt.

Svenska banker far dock spegelvanda incitament med ett sddant system. De berors
sdllan av att hushallens bostader saljs till ett pris under skuldsattningsniva vilket
sannolikt gor att bankerna tilldter sig vara mer vidlyftiga med beviljande av krediter
an vad de amerikanska kreditgivningsinstituten - i deras fall - vagar vara. Man kan
tycka att en blandning av det svenska respektive amerikanska systemet vore att
foredra dar hushallen samt kreditinstituten delar risken.

Man kan sammanfattningsvis konstatera att bankkunderna i Sverige tar de storsta

riskerna medan det i USA ar bolaneinstituten som loper storst finansiell risk.
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3. Metod

Detta stycke avser att férklara undersékningens genomférande samt vilka brister det

valda genomférandet dr forenat med.

3.1Metodansats

Denna undersokning stodjer sig enbart pa numerisk sekundardata fran hushall och

individer och haller sig sdledes inom ramen for en kvantitativ studie.

3.2 Undersokningens genomforande

Forst undersoks rantekdnsligheten hos sex olika typer av hushadll fordelade pa alla

Sveriges lan. Typhushallen illustreras lampligast i matrisform:

Svenskt Ensamstdende Ensamstdende
genomsnittshushall 20-24 ar 25-34 ar
Villadgare 1 2 3
Bostadsrattsagare | 4 5 6

Hushall 1 och 4 ar ett genomsnittligt svenskt hushall, vilket bestar av 1,96 personer
och har en genomsnittlig disponibel inkomst. De tva andra kolumnerna med hushall 2
och 5 respektive 3 och 6 representerar ensamhushdll indelade efter alder.
Inkomsterna hos hushall 2,3,5 och 6 ar justerade efter lanets genomsnittliga inkomst
samt dlder. Dessa hushall berdknas sedan kopa en villa respektive en bostadsratt efter
vardera lans genomsnittspris.

Det finns ingen statistik pa regional beldningsgrad och dn mindre statistik pa regional
beldningsgrad indelad efter lanetecknarens adlder. Darmed gors antagandet att
hushallen vid kop av ny bostad koper vad de maximalt har rdd till. Detta medfor att
den antagna beldningsgraden blir densamma som boldnetakets maximala grans. Detta
tak sattes av Finansinspektionen (FI i det foljande) hosten 2010 till 85 procent av

bostadens marknadsvarde.
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Da syftet ar att undersoka hur stor del av befolkningens disponibla inkomst som
maximalt kan ga till rantekostnader minimeras kostnader som inte ar relaterade till
boende. Dessa kostnader delas in i tre utgiftsposter, levnadsomkostnader,
boendeomkostnader samt transportomkostnader.

For att berakna levnadsomkostnader anvands socialstyrelsens riksnorm. Riksnormen
ar en del av det totala socialbidraget som betalas ut till bidragstagare varje manad.
Den framsta anledningen till att riksnormen anvands dr dess begransning, den ar bara
tankt att ticka det allra ndédvandigaste. Nar FI i sin rapport “Den Svenska
boldnemarknaden och bankernas kreditgivning” gor stresstester over hushallens
skuldsattning anviander de en frikostigare schablon oOver ett hushdlls
levnadsomkostnader. Finansinspektionens schablon &ar nara dubbelt sd hog i
jamforelse med beloppen for riksnormen. Valet att dndd anvanda sig av
socialstyrelsens riktlinjer grundar sig pa att man vid en pressad ekonomisk situation
sannolikt sparar in pa all konsumtion. Man valjer att dta billigare mat istallet for att
byta boende, detsamma galler kladkdp och annan slentrianmdssig konsumtion. Detta
forutsatter sdledes att ens bostad ar det sista man saljer och 6verger. Beroende pa
aldern hos hushdllets medlemmar betalar riksnormen ut olika belopp. Genom att
anvanda viktad befolkningsstatistik och riksnormens olika belopp beroende pa alder
kan ett svenskt genomsnitt raknas fram. Det berdknade genomsnittsbeloppet anvands
sedan for hushall 1 och 4. For hushall 2,3,5, och 6 kommer sdledes andra belopp som
ligger inom ramen for deras dldersgrupp att anvandas. Utdver riksnormen faststaller
socialstyrelsen dven ett belopp som utbetalas till hela hushallet. Beloppets storlek
beror pa hushéllets storlek, vilket ocksa kommer vagas in i kalkylen.

Nasta steg ar att gora en boendeomkostnadskalkyl som utesluter kostnader for
boranta. For att detta skall vara mojligt anvdands schabloner 6ver de tva separata
uppldtelseformernas boendeutgiftsfordelning, rantekostnadsdelen utesluts. For att
avslutningsvis multiplicera resterande del med arlig kostnadsdata for varje enskild
upplatelseform.

Utover dessa tva utgiftsposter tillkommer en tredje - transportomkostnader. De
manniskor som lever i de fiktiva hushdllen maste kunna ta sig till sitt arbete med
mera. Denna kostnad skall ocksa hallas nere av samma anledning som tidigare. Darfor
antas hushdllen dka kollektivt.

Nar dessa tre berdkningar ar genomforda subtraheras hushallens
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levnads-, bostads- och transportomkostnader fran de olika typhushallen totala
disponibla inkomst. Vidare dr det nddvandigt att ta hansyn till ranteavdraget som
tidigare beskrivits. Darefter faststélls det belopp som det genomsnittliga hushallet
klarar av att ligga pa sitt bolan. Kvoten mellan detta belopp och hushallens
genomsnittliga skulder visar hushallens rantekanslighet.

Undersokningen avslutas med att resonera kring hushallens skuldsattning, vilket gors
med hjadlp av riksbankens prognos for reporantan samt med antagandet att

affarsbanker haller samma rantemarginal i framtiden.

3.2 Brister med metod

Den mest patagliga bristen med denna undersokning ar de generaliserade
beldningsgraderna om 85%. Beldningsgraden skiljer sig rimligtvis at ute i landet. Man
bor tillexempel ha en hogre beldningsgrad i storstadsregionerna dar bostadspriserna
ar hogre an vad de ar i mer glesbefolkade lan. Detta antagande gors likval da det inte
existerar ndgon regional data dver beldningsgrader.

En annan brist ar den generaliserade rantekansligheten. Vissa tjdnar mer pengar och
har en disponibel inkomst langt utéver snittet. Dessa skulle klara en rantehojning
utan att det bekommer dem medan andra har en pressad ekonomisk situation redan
med dagens ranteniva. Denna uppsats kommer sdledes inte ta hansyn till enskilda fall.
Det vallar dven problem att anvdnda sig av en generaliserad bild av hushallens
boendekostnader, dessa bor skilja sig at mellan de olika lanen. Man bor exempelvis ha
en hogre uppvarmningskostnad i Norrbotten dn vad man har i Skdne. De nyligt
inforda elpriszonerna bor dock motverka detta en aning, dar elpriset norréver ar
billigare @n i sédra Sverige.

Att unga behover bostader rader det inga tvivel om. Daremot bor det vara tamligen
ovanligt med ensamstdende 20-24 dringar som véljer att kdpa en dganderitt,
detsamma bor dven gilla ensamstdende 25-34 aringar. Ytterligare en brist pa samma
tema ar att ensamhushall rimligtvis har en mindre bostad dn genomsnittshushallet.
Vilket det i denna undersokning inte tages nagon hansyn till.

En brist forenat med antagandet om en konstant rantemarginal ar att affarsbankerna
justerar sina marginaler for att kunna anpassa sig till marknadens

konkurrenssituation.

14



4. Data

I det hdr avsnittet beskrivs vilken data som valts ut till undersékningen, vilka

bearbetningar som gjorts samt vilken tidsperiod den dr hdmtad ifrdn.

All data ar hamtad fran Statistiska centralbyrdan (HEK) med undantag for den
skattade kostnaden for en genomsnittlig kollektivtrafikbiljett samt data for de tva
uppldtelseformernas prishistorik. Data for dessa kommer istdllet fran en
forskningsrapport finansierad av  Vinnova respektive  maklarstatistik.se.
Undersokningens data klassificeras sdledes som sekundardata.
Data ar hamtad inom tidsintervallet 2009-2012-03 forutom data for
kollektivtrafikbiljett vilken dr hamtad fran 2004. Denna har rdknats om till dagens
prisniva.

Det finns ingen statistik pd hur l6nenivan per lan skiljer sig at per alderskategori.
Darfor faststdllde jag forhdllandet mellan den genomsnittliga inkomsten i de olika
lanen och multiplicerade dessa vikter med den genomsnittliga inkomsten for de tva
kategorierna av unga madnniskor. Man kan resa inviandningen att l6nespridningen
mellan lanen fér de unga bor vara mindre an for den genomsnittliga svensken. Genom
att ungas loner ligger under riksgenomsnittet och da dven narmare gransen for lagliga

minimiloner bor ocksa lonespridningen vara mindre for denna grupp.
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5. Genomforande

5.1 Inkomst

5.1.1 Disponibla inkomster

Data 6ver den genomsnittliga inkomsten per capita och ldn har anvants for att vikta, det vill
sdga faststilla relationen mellan inkomsterna per lan. Darefter har jag multiplicerat lanens
framrdaknade vikter med inkomstnivan per capita for de tva aldersgrupperna. Detta har

moijliggjort foljande tabell (tabell 1):

Region Genomsnittligt Ensamhushall Ensamhushall
hushall 20-24 ar 25-34 ar

Hela riket 261 900 170 500 193 600
Blekinge lan 254 800 165 900 188 400
Dalarnas lan 256 400 167 000 189 500
Gotlands lan 250 100 162 800 184 900
Gavleborgs lan 253 300 164 900 187 200
Hallands lan 283 000 184 200 209 200
Jamtlands lan 248 600 161 800 183 700
Jonkdépings lan 258 000 167 900 190 700
Kalmar lan 253 300 164 900 187 200
Kronobergs lan 264 200 172 000 195 300
Norrbottens lan 261 100 170 000 193 000
Skane lan 262 600 171 000 194 200
Stockholms lan 317 400 206 600 234 600
Soédermanlands lan 261 080 170 000 193 000
Uppsala lan 272 000 177 100 201 100
Varmlands lan 245 400 159 800 181 400
Vasterbottens lan 250 100 162 800 184 900
Vasternorrlands lan 261 100 170 000 193 000
Vastmanlands lan 264 200 172 000 195 300
Vastra Gotalands 269 000 175 100 198 800
Orebro 1an 253 300 164 900 187 200
Ostergétlands 1an 261100 170 000 193 000

Tabell 1. Oversikt éver de tre hushdllstypernas disponibla inkomster
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5.2 Utgifter
5.2.1 Levnadsomkostnadskalkyl

Ett led i berdkningarna ar att ta reda pa vad man minst klarar av att leva pa per
manad exklusive boende- samt transportomkostnader. Detta maste goras med en
skattad privatekonomisk kalkyl. Socialstyrelsen har ett satt att faststdlla ett hushalls
behov som de anvander sig av nar de ger forsorjningsstod till Sveriges ekonomiskt
utsatta hushall.
Forsorjningsstodet som manniskor kan fa av kommunernas socialtjanst bestar dels av
riksnormen och dels av skaliga kostnader som ligger utanfér denna norm. De
kostnader som ligger inom riksnormen ar standardiserade, dar ingar exempelvis
kostnader for klader, mat, telefonkostnader och hygienartiklar med mera. For den
andra typen utav kostnad gor socialtjansten en individuell beddmning om vad som
exempelvis kan vara en rimlig manatlig boendekostnad. Detta eftersom
boendekostnaden skiljer sig at ute i landet.
Socialstyrelsen staller upp det pa foljande vis:

+Personliga kostnader for varje hushallsmedlem (enligt riksnormen)

+Hushallets gemensamma kostnader

+Hushallets skaliga kostnader

-Hushallets inkomster

=Forsorjningsstod
Forsorjningsstodet ar alltsa den del, eller totala inkomst som vissa utsatta hushall far
fran socialforvaltningen. En del hushall far hela sin inkomst via forsorjningsstod
medan andra bara till viss del ar beroende av férsoérjningsstod.
Varje ar faststaller socialtjansten beloppen for riksnormen sa att dessa foljer
konsumentprisindex. Eftersom jag ar intresserad av att faststélla det belopp som man
minst klarar av att leva pa exklusive boendekostnad sa kommer jag att anvanda mig
utav riksnormens virden + hushéllets gemensamma kostnader. Ar 2011 var dessa for
hushall 1 och 4 (genomsnittligt hushall), 75 307,75 kr per ar(se berdakning i appendix
A). For motsvarande kostnad for hushall; 2,3,5 och 6, uppgar dessa till 44 650 kr
(appendix A).
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5.2.2 Boendeomkostnadskalkyl
I Boverket (2009) rapport finns férdelningar 6ver hushallstypers olika kostnadsslag.
For dganderatter (se diagram 2) ser man att den enskilt storsta kostnaden gar till
uppvarmning tatt foljt av kostnader for ranteutgifter samt kostnader for underhall
och reparation.
Diagram 3 visar utgiftsstrukturen for en genomsnittlig dgare av en bostadsratt. Har
kan man tydligt konstatera att kostnaden for avgifter ar den hogsta i denna
upplatelseform. Avgiften bestar av en manatlig avgift till bostadsrattsféreningen.
Efter exkluderandet av rantekostnaden uppgar den totala boendekostnaden for
hushall i en genomsnittlig dganderatt, alltsd hushall 1,2 och 3 till 61 935kr. For hushall
4,5 och 6 ar motsvarande kostnad 59134 kr per ar (bagge berdkningarna aterfinns i

Appendix A).

Aganderitt

EVillaforsakring

& Amortering

“ Vatten & avlopp,
sophdmtning

& Uppvarming

& Fastighetsskatt

“ Underhall och

reparation

© Avgifter

“ Réanteutgift

Diagram 2. Andelar i procent av totala kostnader forenliga med dganderditten.
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Bostadsratt

8,4 6,7
11,7
& Amortering
& Underhall och reparation
Avgifter
& Ranteutgift
73,1

Diagram 3. Andelar i procent av genomsnittliga bostadskostnader for bostadsrditter.

5.2.3 Transportomkostnadskalkyl

[ Tegner (2006) rapport faststalls det att en genomsnittlig kollektivtrafikbiljett i
Sverige ar 2004 kostade 14 kr. Detta omrdknat till dagens penningvarde blir 15,64 kr.
Hushallen forvantas resa i genomsnitt tio ganger per vecka.

For ensamhushallen, 2,3,5 och 6, blir detta en arskostnad pa 8 133kr. Motsvarande

kostnad for hushall, 1 och 4, blir 15 940kr. (berdkningar aterfinns i Appendix A)

5.3 Summering

Efter faststidllande av inkomst- samt utgiftssidan eller nirmare bestamt den
disponibla inkomsten respektive levnads-, boende- och transportomkostnader skall vi
nu se efter vad som aterstar nar vi subtraherar inkomsten med utgifterna.

De aterstdende beloppen ar sedan justerade for ranteavdraget med hjalp av foljande

formel:

Aterstiende belopp—70000) n

Aterstaende belopp anpassat efter ranteavdrag = ( Y

100 000
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Det aterstdende beloppet anpassat efter effekten av ranteavdrag presenteras i tabell 2
och 3 i Appendix B, och ar uppdelat efter uppldtelseform pa grund av att utgifterna
skiljer sig at mellan dessa.

Nasta steg ar att undersoka maklarstatistik for nyligen salda dganderatter samt
bostadsratter i Sveriges alla 1an. Marknadspriset pd dessa multipliceras sedan med
den antagna beldningsgraden om 85%. Detta kan vi aterse i tabell 4.

Det avslutande momentet for att kunna fastsla de sex typhushallens rantekanslighet
fordelat efter 1an ar att dividera det "aterstaende beloppet efter ranteavdrag” med

bostadens skuld. Rantekénsligheten presenteras i nistkommande kapitel.

5.4 Prognos éver hushallens framtida rantelége.

Riksbanken sammanstiller en prognos 6ver den framtida potentiella repordantan ett
par ganger per ar (se Appendix C). Prognosen faststaller ett intervall inom vilket
repordntan till 90 procent kommer hamna inom. Denna framtidsutsikt ar darfér en
bra grund att utga ifran vid en prognos for de kommande bolanerantorna. Jag har
undersokt vad nagra av affirsbankerna har for rantemarginal idag ut mot sina kunder.
Bade Handelsbanken, SBAB och Nordea har en tredrig bunden ranta som ligger pa en
oviktad genomsnittlig niva om 3,75 procent nar denna uppsats skrivs. Detta medfor
att deras rantemarginal ut mot kund ar lika med 3,75 minus dagens reporanta som
ligger pa en nivd om 1,5 procent. Deras genomsnittliga rantemarginal ar sdledes 2,25
procent.

Som redan namnts i metodkapitlet sa antar jag att denna marginal ar konstant 6ver

tiden vilket har mojliggjort Diagram 6 i nastkommande kapitel.
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6. Resultat samt tolkning av resultat

I detta avsnitt presenteras undersokningens resultat - de sex typhushdllens

rdntekdnslighet samt en prognos over den framtida boldnerdntan. Resultaten illustreras

grafiskt i stapeldiagram och linjediagram varpd en efterféljande tolkning av dessa féljer.

6.1 Villadgarnas riantekdnslighet

Rantekdnslighet hos villadgare
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Diagram 4.

Ur diagram 4 kan konstateras att hushall 1 har lagst rantekanslighet i respektive lan.

Vidare kan utlasas att hushall 2 har den hogsta rantekansligheten i respektive lan.

Hushall 3 har en réantekanslighetsnivd mittemellan ovan ndimnda hushall. Detta

forhallande var pa forhand inte ovantat da de olika hushallstypernas "aterstaende

belopp justerat efter ranteavdrag” (Tabell 2) indikerade en tydlig nivaskillnad mellan
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hushallen.

6.2 Bostadsrattsagarnas rantekdnslighet

Rantekadnslighet hos bostadsrattsiagare
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Diagram 5.

[ diagram 5 ar situationen likartad som i diagram 4 dar ocksa det genomsnittliga
svenska hushallet, hushall 4, har den ligsta riantekiansligheten i respektive lan. Aven
har ar det yngsta ensamhushallet det kédnsligaste for rantedkningar. Hushall 6 har en

rantekanslighet som ligger mellan hushall 4 och 5:s niva i respektive lan.

Generellt kan man ur bade diagram 5 och 6 saga att hushall i mindre titbefolkade lan,
exempelvis Vasternorrland och Norrbotten, har en hogre formdga att klara en

rantehojning dn hushall bosatta i storstadsregioner som tillexempel Vastra Gotaland
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och Stockholms lan. Forklaringen ligger i att bostadspriserna ar betydligt hogre i
regioner som Stockholms ldn dn vad de dr i Vasternorrland (se Tabell 4). Aven om
man har en hogre disponibel inkomst i Stockholms lan (se Tabell 1) kompenserar inte
detta for merpriset for bostaden som hushallet tvingas betala.

En observation viktig att bara med sig ur bade diagram 4 och 5 ar att
riksgenomsnittets rantekanslighet, "Hela riket”, ar viktat och helt beroende pa vad en
genomsnittlig svensk villas respektive bostadsratts underliggande pris ar. Det ar
saledes inte ett genomsnitt av de olika lanens rantekanslighet. Om man studerar detta
ndarmare sd ser man att Vastra Gotalands-, Stockholms-, Uppsala-, Skane-, Hallands-
samt Gotlands lan uppvisar en rantekdnslighet som ligger i linje med "Hela riket”. Man
kan tdnka sig att dessa uppraknade ldan i hog grad paverkar detta genomsnitt pa grund
av att drygt 60% av Sveriges befolkning ar bosatta har och utgor dirmed indirekt en
betydande del av Sveriges genomforda bostadsaffarer. Med det i dtanke ar det kanske
inte sarskilt konstigt att det svenska genomsnittet "Hela riket” ligger i linje med de har

regionerna.

En annan podngtering vart att nimna ar att hushall 1,2 och 3, det vill sdga villadgare
har en hogre rantekdnslighet an bostadsrattshushallen 4,5 och 6. Det faller sig ganska
naturligt eftersom villadgarnas skuld ar hogre an bostadsrattsdgarnas (se Tabell 4,
Maiklarstatistik).

Hushall 2 skulle i flera lan uppleva laget som besvarligt redan med dagens ranteniva
(3,75%). I praktiken skulle hushall 2 fa det svart att verhuvudtaget kunna kdpa en
villa pa grund av dess ldga ekonomiska smartgrans. Denna trader ikraft redan vid

drygt 4% for "Hela riket”.
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6.3 Prognosticerad bolanerinta

T - o n
Prognos over framtida bolaneranta
10
9
8
-
5]
[ ¥
£ 6
=
z°
g 4 - e===Troligast utveckling
)
5 e===Hjgsta niva
g 3
) Lagsta niva
1
0 r— rr _°r— T ™ 1T 1°T 1T T "7 1T 1T "1 "1  "T 1
e T B R N T T e = T T R S e BT, IS SR 2
= o B ~ = <o B - = <o B
B2 2£28¢c5 533828235 =532 2 3
< q B Z EE T WS EE S 4 WS E
N - X 0 Q2 on 4 =5 X 0o Q2 < 5 5 X o
- o ® °o g & a4 o ® o g & Ao T o g
gNSNngNQMﬁ¢8N$¢U
©c 3~ Z o 8 ;n -~ o 8 «
Q8] = 9 Qg = 9 NI
N g2 N N I« N g
[9\] N [9\]
Diagram 6.

Om vi foljer den "troligaste utvecklingen” i prognosen for framtida boldneranta i
diagram 6, kan vi se att rantenivan i augusti 2014 forvantas vara 5%. Att faststilla
huruvida de fiktiva hushallen skulle klara av en sddan niva ar omojligt att sdga. Det
kan bara fastslas att vissa hushall i vissa regioner har battre forutsattningar att idag
klara av ett sddant scenario dn andra. Vidare kan hushallen till viss del sjidlva paverka
sin framtida situation genom att amortera pa sina lan samt lagga undan kapital till en
buffert. Makroekonomiska svangningar dr desto svarare att varja sig mot. Dar

tillexempel arbetsloshet for ensamhushall skulle vara direkt forodande.
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7. Slutsats

I detta avslutande stycke dmnas svar pd frdgestdllningarna presenteras. Ddrutover ges

forslag pa strukturella férdndringar samt fortsatta studier inom omrddet.

Hur hog rinta klarar Sveriges unga nyblivna ensamhushall av innan de ar
tvungen att salja sin bostad?

Det beror pa var i landet man valt att bosatta sig samt vilken typ av upplatelseform
man dger. Genomsnittet for ensamhushall i dldrarna 20-24 ar ar for bostadsrattsagare
ungefar 6,5 %. Motsvarande ranteniva for en nybliven villadgare ar cirka 4,3%. For
unga manniskor i dldrarna 25-34 ar ar rantekansligheten nagot lagre. For

bostadsrattsagare ligger nivan pa drygt 8% och for villadgare precis under 6%.

Hur skiljer sig dessa hushalls rintekinslighet fran genomsnittshuhallets?

Unga nyblivna ensamhushall har en hogre rantekdnslighet an det svenska
genomsnittshushallet.

Detta beskrivs badst av diagrammen pa sida 22 och 23. De blda staplarna representerar
ett genomsnittligt svenskt hushalls rantekanslighet. Unga ensamhushall ar
representerade i de roda och grona staplarna dar de roda hushallen ar inom

aldersintervallet 20-24 ar. De grona hushallen ar inom dldersintervallet 25-34 ar.

Finns det nagra regionala skillnader och hur ser dessa i sa fall ut?

Det finns regionala skillnader. Dessa finns askadliggjorda pa sidorna 22 och 23

Gar det att prognostisera hur bolanet kommer paverka hushallens ekonomi i
framtiden?
Inte mer dn att vissa hushall har battre forutsattningar idag an andra. I form av en

hogre troskel upp till sin ekonomiska smartgrans.
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Forslag pa strukturella forandringar och vidare forskning.

Denna undersokning bygger pa en antagen beldningsgrad som galler alla lan vilket
inte ar helt realistiskt. Det skulle darfor underlatta for likartade studier om det
infordes ett nationellt register som forslagsvis affirsbankerna uppdaterade
fortlopande. Registret skulle innehalla data pa bolanekundernas lanestorlek, dlder pa
lantagare, inkomst, hushallsstorlek, region de ar bosatta i, deras ranteniva samt om de
har rorlig eller bunden ranta. En sddan databas skulle formodligen vara anvandbar
vid manga typer av analyser av hushallens ekonomi. En replikering av denna studie

skulle sedan vara intressant att se resultatet pa.
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Bilagor

Appendix A - Berakningar

Utgifter

Faststillande av minsta levhadsomkostnad

Sveriges befolkning efter alder och kén 31 december 2011

Alder  Kvinnor Méan Total
0 54 755 57 359 112 114
1 57 043 60 199 117 242
2 55477 58 808 114 285
3 54 473 57 971 112 444
4 53 996 57 288 111 284
5 53 828 56 802 110 630
6 52 021 54 614 106 635
7 51 811 54 836 106 647
8 51183 53794 104 977
9 49 846 52 202 102 048

10 47 615 50 400 98 015
11 47 407 50 332 97 739
12 46 598 48 971 95 569
13 46 818 49 896 96 714
14 47 621 50 306 97 927
15 50 230 52783 103 013
16 53 825 57 550 111 375
17 58 532 62 016 120 548
18 61214 64 628 125 842
19 63 807 67 791 131 598
20 65 190 69 202 134 392
21 66 300 69 571 135 871
22 63 330 66 177 129 507
23 62 588 65 504 128 092
24 60 565 62 435 123 000
25 59 907 62 850 122 757
26 58 875 62 430 121 305
27 57 169 60 669 117 838
28 56 368 59 751 116 119
29 56 895 60 222 117 117
30 56 991 59 660 116 651
31 58 784 61 504 120 288
32 57 484 60 123 117 607
33 55943 58 297 114 240
34 56 869 59 456 116 325
35 57 914 60 300 118 214
36 60 492 62 583 123 075
37 63 203 65 334 128 537

Personliga

kostnader enligt
riksnormen(SEK)

29

1670
1900
1900
1560
1900
1900
1900
2130
2130
2130
2130
2440
2440
2440
2440
2740
2740
2740
2740
2770
2770
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830

Total*Personliga
kostnader enligt
riksnormen (SEK)

187230380
222759800
217141500
175412640
211439600
210197000
202606500
227158110
223601010
217362240
208771950
238483160
233188360
235982160
238941880
282255620
305167500
330301520
344807080
364526460
372265840
384514930
366504810
362500360
348090000
347402310
343293150
333481540
328616770
331441110
330122330
340415040
332827810
323299200
329199750
334545620
348302250
363759710



38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95

62 579
63 647
63 717
62 323
61184
64 029
66 867
67 383
67 526
67 616
62 534
60 118
58 097
57 662
57 601
57 444
58 402
57 909
57 518
56 121
57 257
56 852
56 247
58 247
60 513
62 452
62 570
62719
61545
59 921
56 063
50 564
44 680
42 315
42 312
40 446
37 969
36 612
34 102
33 054
31753
32 099
31144
30710
28 469
28 005
25771
24 540
23 001
21 063
18 898
16 495
15405
13 544

9 088

7101

5721

4163

64 383
65513
65 536
63774
63 080
65 686
69 517
70172
70 229
69610
65 367
61856
59 831
58 676
59 205
58 678
58 906
59 507
57 827
56 571
57 900
56 975
56 008
58 388
59 865
61425
61 706
62 157
61199
59 594
54 772
49 929
43 091
40 341
39 445
36 778
34 055
31853
29 533
27 003
25513
25033
23 263
22 282
19 849
18 931
16 467
15133
13670
11725
10 438

8 354

7 339

5920

3828

2779

2033

1363

126 962
129 160
129 253
126 097
124 264
129 715
136 384
137 555
137 755
137 226
127 901
121 974
117 928
116 338
116 806
116 122
117 308
117 416
115 345
112 692
115 157
113 827
112 255
116 635
120 378
123 877
124 276
124 876
122 744
119 515
110 835
100 493
87 771
82 656
81757
77 224
72 024
68 465
63 635
60 057
57 266
57 132
54 407
52 992
48 318
46 936
42 238
39673
36 671
32788
29 336
24 849
22744
19 464
12916
9 880
7754
5526

30

2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830
2830

359302460
365522800
365785990
356854510
351667120
367093450
385966720
389280650
389846650
388349580
361959830
345186420
333736240
329236540
330560980
328625260
331981640
332287280
326426350
318918360
325894310
322130410
317681650
330077050
340669740
350571910
351701080
353399080
347365520
338227450
313663050
284395190
248391930
233916480
231372310
218543920
203827920
193755950
180087050
169961310
162062780
161683560
153971810
149967360
136739940
132828880
119533540
112274590
103778930

92790040

83020880

70322670

64365520

55083120

36552280

27960400

21943820

15638580



96 2 996 849 3 845 2830 10881350

97 2277 615 2892 2830 8184360
98 1551 388 1939 2830 5487370
99 1049 231 1280 2830 3622400
100 638 131 769 2830 2176270
101 372 68 440 2830 1245200
102 195 35 230 2830 650900
103 150 24 174 2830 492420
104 76 10 86 2830 243380
105 33 5 38 2830 107540
106 16 1 17 2830 48110
107 6 0 6 2830 16980
108 3 1 4 2830 11320
109 3 0 3 2830 8490
110 0 1 1 2830 2830
111 1 0 1 2830 2830
112 1 0 1 2830 2830
Totalt 4 756 021 4726 834 9 482 855 Totalt:
25545 842 420

Genomsnittligt hushall

Personliga kostnader uppgar i genomsnitt per person: % = 269390 kr

For det genomsnittliga hushallet med 1,96 personer blir bidraget for hushallsutgifter:
890 + 0,96x110 = 995,60 kr

(faktorn 110 ar den extraintdkt man erhaller av socialstyrelsen vid en ytterligare person i
hushéllet)

Lagsta levnadskostnad uppgar till:
((1,96x2693,90) + 995,60)12 = 75 307,75 kr

Ensamhushall i aldrarna 20-34 ar
Personliga kostnader blir enligt ovanstaende tabell 2 830kr.
Hushallskostnad. Detta uppgar for ensamhushall 2011 till 890 kr

Totala levnadsomkostnader per ar for ensamhushall i aldrarna 20-24 samt 25-34 ar blir séledes:
12(2830 + 890) = 44 650 kr
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Boendeomkostnader exklusive rantekostnader
Aganderitt

Genomsnittlig total arlig kostnad (inkl. ranta) = 78 300kr

Ranteutgift star fér 20,9% av de totala kostnaderna

Boendekostnader exklusive rantekostnader = 0,791*78300 = 61 935kr

Bostadsratt
Genomsnittlig total arlig kostnad (inkl. ranta) = 64 600kr

Ranteutgiften star fér 8,4% av de totala kostnaderna
Boendekostnader exklusive rante- och amorteringskostnader = 0,916*64600 = 59 174kr

Beloppen hamtade ur Scb (HEK) fér 2010

Transportomkostnad

Ensamhushall

En genomsnittlig kollektivtrafikbiljett kostar idag 15,64 kr. per resa

Per ar under férutsattning 10 resor per vecka: 15,64*10*52= 8 132,8kr

Genomsnittligt hushall
En genomsnittlig kollektivtrafikbiljett kostar idag 15,64 kr. per resa

Per ar under férutsattning 10 resor per vecka: 15,64*10*52*1,96= 15 940,3kr
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Appendix B - Tabeller

Tabell 2

Aganderitt -

aterstaende belopp, inkomster - utgifter justerat for ranteavdrag

Aterstaende

Aterstiende belopp | Aterstiende belopp

anpassat efter | belopp anpassat | anpassat efter

ranteavdrag efter ridnteavdrag. | rinteavdrag
Region HUSHALL 1 HUSHALL 2 HUSHALL 3
Hela riket 148 396 82228 111103
Blekinge lan 139 555 76 472 104 567
Dalarnas lan 141510 77 744 106 012
Gotlands lan 133 693 72 655 100 234
Gavleborgs lan 137 602 75200 103 123
Hallands lan 174731 99 372 130570
Jamtlands lan 131739 71383 98 789
Jonkopings lan 143 465 79016 107 456
Kalmar lan 137 602 75200 103123
Kronobergs ldn 151 281 84 105 113 234
Norrbottens ldn 147 373 81561 110 346
Skane lan 149 327 82833 111790
Stockholms lan 217 724 12 7360 162 350
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Sodermanlands lan 147 373 81561 110 346
Uppsala lan 161 051 90 466 120 457
Varmlands lan 127 831 68 839 95900

Visterbottens lan 133 693 72 655 100 234
Viasternorrlands lan 147 373 81561 110 346
Vastmanlands lan 151 281 84 105 113 235
Vistra Gotalands lan 157 145 87922 117 568
Orebro lan 137 601 75 200 103123
Ostergotlands ldn 147 373 81561 110 346
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Tabell 3

Bostadsratt

aterstaende belopp, inkomster - utgifter, justerat for ranteavdrag

Aterstaende

Aterstiende Aterstiende belopp anpassat

belopp anpassat | belopp anpassat | efter

efter rianteavdrag | efter rinteavdrag | rinteavdrag
Region HUSHALL 4 HUSHALL 5 HUSHALL 6
Hela riket 151 847 85679 114 554
Blekinge ldan 143 007 79923 108019
Dalarnas lan 144 961 81195 109 463
Gotlands lan 137 144 76107 103 685
Gavleborgs lan 141 053 78 651 106 574
Hallands lan 178 183 10 2823 134 021
Jamtlands lan 135190 74 834 102 240
Jonkopings lan 146 915 82 468 110908
Kalmar lan 141 053 78 651 106 574
Kronobergs lan 154 732 87 557 116 686
Norrbottens ldn 150 824 85012 113797
Skéne lan 152778 86 284 115 241
Stockholms lan 221175 130812 165801
Sodermanlands lan 150 824 85012 113797
Uppsala lan 164 503 93918 123909
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Varmlands lan 131 282 72 290 99351

Viasterbottens lan 137 144 76 107 103 685
Viasternorrlands lan 150 824 85012 113797
Vastmanlands lan 154 732 87 557 116 686
Vistra Gotalands lan 160 595 91373 121020
Orebro lan 141 053 78 651 106 574
Ostergotlands ldn 150 824 85012 113797
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Tabell 4

Maklarstatistik

Villor - Bostadsritt-

genomsnitt. | Villadgarnas genomsnitt. | Bostadsrattsagarnas

forsalj.p. i| skuld forsaljn.p. skuld
Region mars 2012 (forsalj.p*0,85) | mars 2012 (forsalj.p*0,85)
Hela riket 2226000 1892100 1529000 1299650
Blekinge lan 1360000 1156000 604000 513400
Dalarnas lan 1270000 1079500 578000 491300
Gotlands lan 1981000 1683850 1395000 1185750
Gavleborgs lan 1190000 1011500 610000 518500
Hallands lan 2519000 2141150 1116000 948600
Jamtlands lan 1150000 977500 936000 795600
Jonkopings lan 1414000 1201900 817000 694450
Kalmar lan 1189000 1010650 692000 588200
Kronobergs lan 1247000 1059950 859000 730150
Norrbottens lan | 1126000 957100 556000 472600
Skane lan 2260000 1921000 1079000 917150
Stockholms lan 3809000 3237650 2180000 1853000
Sodermanland 1632000 1387200 846000 719100
Uppsala lan 2312000 1965200 1538000 1307300
Varmlands lan 1182000 1004700 636000 540600
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Visterbotten 1415000 1202750 774000 657900
Viasternorrland 1143000 971550 472000 401200
Vastmanland 1686000 1433100 743000 631550
Vastra Gotalands | 2329000 1979650 1461000 1241850
Orebro lan 1456000 1237600 863000 733550
Ostergotlands

lan 1826000 1552100 770000 654500
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Appendix C - Diagram

Ly

06 08 10 12 14

®m 90% m75% 50 %

Diagram hamtat fran riksbank.se -

http://www.riksbank.se/sv/Penningpolitik/Prognoser-och-rantebeslut/Aktuell-

prognos-for-reporanta-inflation-och-BNP/

Den 10 maj 2012.

39



