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Abstract 

Title: Incentives that will encourage the development of more 

certified green buildings in Sweden 
 

Author: Filip Elland 

 

Supervisors: Radhlinah Aulin and Stephen Burke 

 

Goals: To describe today’s incentives when certifying a building 

according to an environmental certification system, and if there 

is a need for more incentives to encourage the development of 

more commercial certified green buildings in Sweden. 

 

Purpose: To examinate the incentives there is today and if new verified 

incentives can generate synergy for a more efficient and 

extended work with those environmental green building 

certification systems that are available in Sweden today. This 

study will focus on Green Building, Miljöbyggnad, LEED and 

BREEAM. 

 

 

Method: Qualitative interview and questionnaire survey of construction 

companies, property companies, consulting companies and a 

few other experts of green buildings and construction. 

 

Conclusions: According to the survey there are currently a number of 

incentives such as that the environmental certification system 

give credibility to the environmental work, direct workflow and 

goals, higher property value, lower operating costs, increased 

demand, marketing profits, opportunity for higher rental 

income. Question is whether more incentives would accelerate 

the development of certified buildings and according to the 

developers they certainly think so. Findings of the study 

demonstrates that the developers find the following incentives 

interesting, more favorable loans, insurance premiums, faster 

or priority of official documents like for example building 

permits, external advice, lower property taxes for a period of 

time and tax-exempt maintenance fund for a certain period. 

Running costs are also more important than subsidizing the 

initial costs. It is also important to spread credible information 

and statistics to the industry to show the cumulative cost of 

different environmental certification systems and it’s savings. 

Finally it is also very important that those who will potentially 

give the new incentives, ex. the state must listen to the 

developers and their needs to not make an effort in vain. 
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Sammanfattning 

Titel: Incitament för ett mer aktivt arbete med Miljöcertifieringar av 

byggnader 
 

Författare: Filip Elland 

 

Handledare: Radhlinah Aulin och Stephen Burke 

 

Problemställning: Redogöra för dagens incitament, om det behövs nya samt 

potentiellt vilka nya incitament som bör göras tillgängliga för 

att miljöcertifiera fler kommersiella byggnader i Sverige. 

 

Syfte: Om dagens incitament och huruvida nya beprövade incitament 

kan implementeras samt tillämpas för att frambringa synergi 

till ett effektivare och mer extensivt arbete med de 

miljöcertifieringssystemen som finns tillgängliga för byggnader 

i Sverige idag. Fokus på GreenBuilding, Miljöbyggnad, LEED 

samt BREEAM 
 

Metod: Kvalitativ intervjustudie och enkätundersökning hos 

byggföretag, fastighetsbolag, konsultbolag och några övriga 

med spetskompetens för att erhålla ett gediget underlag. 

 

Slutsatser: Enligt undersökningen finns det i dagsläget en rad incitament 

såsom exempelvis att de ger trovärdighet till miljöarbetet, 

tydlig arbetsgång och mål, högre fastighetsvärde, lägre 

driftkostnader, hög efterfrågan, marknadsföringsvinst, 

möjlighet till högre hyresintäkter. Fler incitament anser 

branschen dock vara väldigt intressanta att införa i 

marknadsfasen för en ökad utveckling av miljöcertifierade 

byggnader. Exempelvis vore förmånligare lån, bättre 

försäkringspremier, snabbare eller förtur med 

myndighetshandlingar ex. bygglov, extern rådgivning, sänkt 

fastighetsskatt, skattebefriad underhållsfond under viss period. 

Löpande kostnader är viktigare att subventionera än initiala. 

Det är även viktigt att trovärdig information och statistik sprids 

i branschen för att visa på ackumulerade kostnader för 

certifieringen och dess besparingar och att de som ger 

incitamenten är lyhörd på vad utvecklarna i branschen anser 

om processen med certifieringarna.  

 

Nyckelord: Miljöcertifiering, GreenBuilding, Green Building, SGBC, 

BREEAM, LEED, Miljöbyggnad, Miljöklassad byggnad, 

Energieffektivisering, Energi, Kommersiella byggnader, 

Incitament att miljöcertifiera byggnader 

 



Incitament för ett mer aktivt arbete med Miljöcertifieringar av byggnader 

 8 



Incitament för ett mer aktivt arbete med Miljöcertifieringar av byggnader 

 9 

 

Innehållsförteckning 

 
1 Inledning ............................................................................................................. 11 

1.1 Bakgrund ..................................................................................................... 11 
1.2 Frågeställning .............................................................................................. 14 
1.3 Syfte ............................................................................................................ 14 
1.4 Mål .............................................................................................................. 14 
1.5 Avgränsning ................................................................................................ 14 
1.6 Begrepp ....................................................................................................... 15 
1.7 Disposition .................................................................................................. 16 

2 Metod .................................................................................................................. 19 
2.1 Relation mellan teori och empiri ................................................................. 19 
2.2 Kvalitativa och kvantitativa metoder .......................................................... 20 
2.3 Litteraturstudier ........................................................................................... 20 
2.4 Intervjustudie .............................................................................................. 21 
2.5 Validitet och reliabilitet .............................................................................. 22 
2.6 Källkritik ..................................................................................................... 22 
2.7 Arbetsgång och genomförande ................................................................... 22 

3 Teori och verktyg inom energieffektivisering och miljö i byggnader................. 25 
3.1 Lagstiftning och regler ................................................................................ 26 

3.1.1 Boverkets byggregler ................................................................................. 26 
3.1.2 Lagen om energideklaration av byggnader ................................................ 27 
3.1.3 Miljöbalken, MB ........................................................................................ 28 
3.1.4 Plan- och Bygglagen, PBL ......................................................................... 29 
3.1.5 Miljömål för god bebyggelse och sänkt energianvändning ....................... 29 

3.2 Miljöcertifieringar ....................................................................................... 29 
3.2.1 Sweden Green Building Council ................................................................ 32 
3.2.3 EU GreenBuilding ...................................................................................... 33 
3.2.4 Miljöbyggnad ............................................................................................. 36 
3.2.5 BREEAM ................................................................................................... 41 
3.2.6 LEED ......................................................................................................... 45 

    3.2.7 Jämförelse miljöcertifieringssystem och sammanställning ........................ 48 
4 Erfarenheter av incitament i transportindustrin och andra länder ....................... 51 

4.1 Transportindustrin och miljöbilar ............................................................... 51 
4.1.1 Definition miljöbil ...................................................................................... 51 
4.1.2 Incitament att köpa miljöbilar .................................................................... 52 
4.1.3 Hur incitamenten påverkat marknaden ...................................................... 54 

4.2 Erfarenheter från andra länder .................................................................... 57 
5 Empiri och resultat .............................................................................................. 63 

5.1 Underlag från intervjuer och undersökning ................................................ 63 
5.1.1 Resultat fråga 1 .......................................................................................... 64 
5.1.2 Resultat fråga 2 .......................................................................................... 67 
5.1.3 Resultat fråga 3 .......................................................................................... 69 
5.1.4 Resultat fråga 4 .......................................................................................... 72 



Incitament för ett mer aktivt arbete med Miljöcertifieringar av byggnader 

 10 

5.1.5 Resultat fråga 5 .......................................................................................... 74 
5.2 Reflektioner och lärdomar från transportbranschen .................................... 76 

5.2.1 Reflektioner och lärdomar av incitament i miljöbilsindustrin ................... 76 
5.3 Reflektioner och lärdomar från fastighetsbranschen i andra länder ............ 77 

5.3.1 Reflektioner och lärdomar av de incitament som finns i USA .................. 77 
6 Analys och diskussion ......................................................................................... 79 
7 Slutsats och rekommendationer .......................................................................... 83 

7.1 Förslag till fortsatta studier ......................................................................... 84 
Referenser ................................................................................................................... 87 
Bilaga 1 Underlag för intervju .................................................................................... 93 
 

 

 

 



Incitament för ett mer aktivt arbete med Miljöcertifieringar av byggnader 

 11 

1 Inledning 

I detta kapitel presenteras bakgrunden till arbetet, frågeställning, syfte, mål, vilka 

avgränsningar som gjorts, källkritik, begrepp och avslutningsvis en disposition. 

 

1.1 Bakgrund 

Hur ska Sveriges energiförbrukning minskas för att nå våra uppsatta miljömål om att 

minska vår totala energiförbrukning? Detta är en fråga som fastighetsägare och 

byggföretag tampas med dagligen i samhället. Frågor kring energieffektivisering är 

något som blivit allt mer omtalat och som uppmärksammas i media mer och mer då 

klimatförändringar anses vara ett hot mot vår existens på jorden. Dessutom har 

priserna av energi kontinuerligt eskalerat samtidigt som förbrukningen ökat, detta i 

takt med att resurserna för att alstra energi anses ändliga. Ett exempel är 

prisutvecklingen för råolja över tiden som återspeglas i följande diagram 1-1: 

 

 
Diagram 1-1 Prisutvecklingen i $ år 2010 (ljusgrön) samt i $ vid tidpunkten (mörkgrön) per barrel

1
 från 

1861 - 2010
2
 

Utöver denna markanta prisökning över tiden har även konsumtionen ökat vilket 

återspeglas i diagram 1-2 nedan. 

                                                      
1
 1 us barrel = 117,347765 liter 

2
 BP (2011). BP Statistical Review of World Energy June 2011 
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Diagram 1-2 Världens totala energiförbrukning indelat in i olika energikategorier under tidsintervallet 
1985 - 2010

3
 

Sveriges regering har satt upp miljömål om att samhället ska sänka sin 

energianvändning i byggnadsbeståndet med hela 20 procent till år 2020 samt 50 

procent till 2050 i förhållande till hur energianvändningen var år 1995 i Sverige. EU-

parlamentet har i sin tur antagit ett förslag om att alla nybyggda hus uppförda efter 

2018 endast får använda sig av förnybar energi.
4
 Slutsatsen av dessa beslut kan utom 

allt tvivel uttryckas som att kraven på dagens byggnaders energiprestanda avsevärt 

behöver skärpas inom en väldigt snar framtid. Som det ser ut i dagsläget ligger ofta 

fokus på nybyggnation när det gäller att optimera en byggnads energiprestanda. Men 

om vi skall nå i närheten utav de uppsatta målen krävs ett mer seriöst engagemang i 

att förbättra de befintliga byggnaderna i vårt samhälle. 

 

Nybyggnation i Sverige motsvarar vid normal produktion cirka en procent årligen av 

de befintliga byggnaderna. Detta betyder att år 2050 kommer cirka 70 procent av det 

totala byggnadsbeståndet utgöras utav byggnader som redan finns idag. Tillskottet av 

nya byggnader medför en ökning av energianvändningen i den totala byggsektorn, om 

inget av det tidigare rivs. Detta tas ofta inte hänsyn till då endast den nya byggnadens 

energiprestanda presenteras och inte vad den totala effekten blir utav tillskottet av nya 

byggnader. Kort innebär detta att hur lågt energibehov våra nya byggnader än har 

kommer vi inte i närheten av de uppsatta målen för 2050 genom att endast satsa på att 

optimera våra nya byggnadstillskott i samhället.
5
  

 

Arne Elmroth, professor i byggnadsfysik vid LTH, nämner i en artikel i 

specialtidningen BOFAST följande: 

                                                      
3
 BP (2011). BP Statistical Review of World Energy June 2011 

4
 Energimyndigheten (2011). Energiindikatorer 2011, s 16 

5
 Elmroth, A (2010). ”Nybyggda hus räddar inte klimatet” 
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”Vi står inför ett gigantiskt renoveringsprojekt av våra byggnader – om 

vi ska nå Sveriges och EU:s klimatmål. Från och med nu måste 

energianvändningen halveras i 15 miljoner kvadratmeter varje år fram 

till 2050 för att nå Riksdagens klimatmål! Ett faktum som har förbigåtts 

med största tystnad, strutsmentalitet och i värsta fall ren okunskap av 

politiker, myndigheter och byggbranschen”
6
 

 

Slutsatsen blir att vi måste satsa på att införa kraftiga förändringar i våra befintliga 

byggnader för att minska vår energianvändning i våra byggnader i Sverige. 

 

Ett steg på vägen för att bidra med en minskning av energianvändningen och minskad 

miljöpåverkan är att tillämpa olika miljöklassningssystem, detta har utförts sedan 

början av 1990-talet. Några av de vanligare systemen är t.ex. Miljöbyggnad, LEED, 

BREEAM och Green Building. Förutom att bidra till en hållbar framtid genom att 

minska energianvändningen, kostnaderna för förvaltningen samt förbättra 

inomhusmiljön och närmiljön i och till byggnaderna har det även visat sig fördelaktigt 

att använda sig av miljöklassningssystem för att profilera sin verksamhet och erbjuda 

sina kunder energieffektiva byggnader och lokaler
7
. 

 

Som nämnt förbrukar vårt befintliga bestånd av byggnader en stor mängd energi och 

med de miljömål som antagits krävs en acceleration i hur vi ska sänka vår 

energiförbrukning. Ett sätt att motivera och accelerera branschen är att införa olika 

typer av incitament för att motivera den ofta dyra investeringen. Incitamenten som 

finns i dagsläget verkar dock vara få och någon ökning på fastighetsvärdet kan inte 

ses i Sverige på en miljöcertifierad byggnad
8
, vilket kan leda till svårigheter i att 

investera i en miljöcertifiering. 

 

I andra industrier som förbrukar stora mängder energi såsom transportindustrin och 

närmre bestämt bilindustrin finns flera goda incitament för konsumenten att välja en 

miljöbil. Exempelvis; sänkt förmånsskatt, 5 års fri fordonsskatt, mycket låg 

bränsleskatt samt gratis parkering i kommuner runt om på flera ställen i Sverige.
9
 

Finns det möjlighet att applicera liknande incitament i fastighetsbranschen och ta 

lärdom från transportindustrin? I andra länder, exempelvis USA finns tydliga 

incitament för att uppmuntra till miljöcertifierade byggnader som har haft inverkan på 

branschen. Skulle nya incitament i Sverige för att miljöcertifiera byggnader leda till 

en acceleration och sätta fart på energieffektiviseringen i fastighetsbranschen? Detta 

är några av de tankar som diskuteras i denna rapport. 

 

 

 

 

 

                                                      
6
 Elmroth, A (2010). ”Nybyggda hus räddar inte klimatet” 

7
 SGBC (2011f). Certifieringssystem 

8
 Persson, J (2009). Hur miljöklassning av byggnader påverkar fastighetsvärdet. s. 49 

9
 Miljöfordon (2011a). Vad är miljöfordon - definitioner 
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1.2 Frågeställning 

För att undersöka hur fastighetsbranschen idag agerar samt tänker i frågor kring 

incitament att miljöcertifiera byggnader behöver följande frågor besvaras: 

 

 Vilka incitament finns i dagsläget för att miljöcertifiera kommersiella 

byggnader i Sverige? 

 Behövs det möjligtvis nya och fler incitament för att ägare av kommersiella 

byggnader aktivt skall arbeta mer med att miljöcertifiera byggnader? 

 Förslag och rekommendationer på nya incitament och åtgärder som kan 

påverka fastighetsbranschen positivt med avseende på att miljöcertifiera fler 

kommersiella byggnader. 

 

1.3 Syfte 

Syftet med arbetet är att undersöka de incitament som finns i dagsläget för att 

miljöcertifiera kommersiella byggnader i Sverige. Rapporten skall utreda om nya 

incitament är något som krävs eller behövs hos de involverade instanserna för en mer 

effektiv utveckling av miljöbyggnader i Sverige. Vidare undersöks möjliga nya 

incitament som potentiellt skulle kunna erhållas när vissa miljöcertifieringar eller 

krav genomförts på befintliga byggnader eller vid nybyggnation. För att finna nya 

potentiella incitament dras paralleller till transportindustrin och miljöbilar samt även 

erfarenheter som finns att hämta från andra länder där incitament applicerats i samma 

syfte.  

 

1.4 Mål 

Följande mål har satts upp i examensarbetet: 

 

 Klargöra vad miljöcertifieringarna på kommersiella byggnader innebär, 

avseende att genomföra systemen samt genomsnittskostnad för certifieringen 

av en medelstor kommersiell byggnad. De miljöcertifieringar som ska beröras 

är följande: GreenBuilding, Miljöbyggnad, BREEAM, LEED 

 Undersöka vilka incitament det finns i dagsläget för att genomföra en 

miljöcertifiering av en kommersiell byggnad i Sverige 

 Kartlägga nya potentiella incitament genom paralleller från transportindustrin 

och miljöbilar samt erfarenheter från andra länder 

 Grundläggande förslag och rekommendationer på incitament och åtgärder 

som kan vara intressanta för Sverige i framtiden för att uppmuntra till att fler 

kommersiella byggnader blir miljöcertifierade 

 

1.5 Avgränsning 

En del avgränsningar måste givetvis göras för att arbetet inte skall bli för omfattande, 

ospecifikt samt genomförbart under tidsramen för ett examensarbete för 

civilingenjörsexamen vid Lunds Tekniska Högskola. De avgränsningar som gjorts i  
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denna rapport är att fokus kretsar kring hur det ser ut i Sverige i dagsläget och vilka 

incitament som finns i Sverige för att arbeta med miljöcertifieringssystem idag.  

 

Forskningsområdet har begränsats till att studera dagslägets incitament genom 

undersökningen som baseras på kvalitativa intervjuer med aktörer i branschen ex. 

byggföretag, fastighetsförvaltningsföretag samt konsultbolag om hur de ser på dagens 

incitament samt vilken respons de troligtvis skulle ha till nya incitament.  

 

För att kartlägga nya potentiella incitament har paralleller dragits emot 

transportindustrin och närmre bilindustrin där de incitament som finns i Sverige i 

dagsläget för att köpa miljöbilar. Erfarenheter från andra länder där incitament 

applicerats för att uppmuntra till miljöcertifieringar av byggnader har begränsats till 

USA. Vad det gäller miljöcertifieringar överlag har fokus i denna rapport valts inom 

området att minska energiförbrukningen. 

 

1.6 Begrepp 

ASHRAE 

American Society of Heating, Refrigerating and Air-Conditioning Engineers är en 

amerikansk organisation som förser byggbranschen med standarder och kunskap.
10

 

 

EU 

Europeiska Unionen 

 

SGBC 

Sweden Green Building Council  

 

Boverkets byggregler, BBR 

Boverkets byggregler är de krav som ställs på en byggnad vid nybyggnation och 

tillbyggnad i Sverige 

 

Byggnadens specifika energianvändning  

Byggnadens energianvändning fördelat på Atemp uttryckt i kWh/m
2
 och år. 

Hushållsenergi inräknas inte. Inte heller verksamhetsenergi som används utöver 

byggnadens grundläggande verksamhetsanpassade krav på värme, varmvatten och 

ventilation. 

 

Genomsnittlig värmegenomgångskoefficient 

Den genomsnittliga värmegenomgångskoefficienten tar hänsyn till alla värmeförluster 

genom byggnadens klimatskal 

 

Energiexpert 

Certifierad energiexpert kan man bli genom att vända sig till ett certifieringsorgan. I 

Boverkets föreskrift BFS 2007:5 CEX 1 beskrivs den kompetens och kunskap som  

                                                      
10

 ASHRAE (2011). About us 
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krävs för certifiering. Certifieringsorganen bedömer din kompetens och kan svara på 

frågor om vilken utbildning som behövs. Utöver den certifierade personen kan företag 

som godkänts ha energiexperter som kan utföra delar av en energideklaration, dessa 

behöver inte vara certifierande, men ha tillräcklig kunskap och kompetens på 

området. Godkända företag (ackrediterade av SWEDAC) får utföra 

energideklarationer och energiexpertens företag ansvarar för energideklarationens 

innehåll.
11

  

 

BRE 

Building Research Establishment, BRE är en organisation som gör undersökningar, 

konsultverksamhet och tester för byggindustrin och har säte i Storbritannien
12

 

 

BIOGASMAX 

BIOGASMAX är ett EU finansierat projekt som handlar om att under en 4 årsperiod 

stärka och utveckla branschen och öka användningen utav biogas som fordonsbränsle 

i sex utvalda städer i Europa, bland annat Stockholm och Göteborg i Sverige.
13

 

 

BEST 
Likt BIOGASMAX handlar BEST, BioEthanol for Sustainable Transport om att 

utveckla och stärka branschen och öka användningen av bioetanol som 

fordonsbränsle. Detta var ett fyraårsprojekt finansierat av EU där målen var att 

introducera flera nya miljöbilar med flexifuel- och etanoltank.
14

   

 

1.7 Disposition 

Rapporten är indelad i följande kapitel: 

 
1. Inledning: 

 

Inledningen beskriver bakgrund, frågeställning, syfte, mål, avgränsning, begrepp 

och disposition för studien. 

 
2. Metod 

 

I kapitlet beskrivs de metoder som tillämpats vid rapportskrivandet, samt den 

metod som författaren använt vid genomförandet av studien. 

 

 
3. Teori och verktyg inom energieffektivisering och miljö i byggnader 

 

Detta kapitel utgör den teori som anses ligga till grund för empirin. Kapitlet 

behandlar de områden som författaren anser lämpliga för studien. 

                                                      
11

 Boverket (2011f) Energiexpert 
12

 BRE (2011) About us 
13

 BIOGASMAX (2011) The project 
14

 BEST (2011) About BEST   
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4. Erfarenheter av incitament i transportindustrin och andra länder 

 

Detta kapitel utgör den undersökningen som ligger till grund för en del av 

empirin och resultatet vad det gäller lärdomar från incitament i transportindustrin 

samt från andra länder. 

 
5. Empiri och resultat 

 

I det här kapitlet beskrivs de resultat som tagits fram i studien dels från 

intervjuundersökningen i form av enkäter och intervjuer hos de involverade 

instanserna och företagen i miljöcertifieringsprocessen samt de lärdomar som kan 

hämtas från transportindustrin och andra länder. 

 
6. Sammanfattande analys och återkoppling 

 

I detta kapitel analyseras resultaten från de tre områdena och återkopplas och 

förankras i fastighetsbranschen och en diskussion förs där författarens egna 

tolkningar av svaren presenteras i form av rekommendationer. 

 
7. Slutsats 

 

I kapitlet framförs de slutsatser som grundar sig på den undersökning som 

genomförts i studien. 
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2 Metod 

I det här kapitlet beskrivs de metoder som tillämpas för att genomföra rapporten. 

Därefter beskrivs i text samt illustration hur metoderna tillämpats i studien  

 

2.1 Relation mellan teori och empiri 

Empiri är all den information och data som hämtats till studien. Empirin ska ligga till 

grund för forskarens teoriuppbyggnad. Teorierna som tillämpas i rapporten ska ge en 

så riktig bild av verkligheten som möjligt och forskningens arbete ligger i att knyta 

teorin och verkligheten till varandra. Hur relationen av hur dessa två knyter an är det 

centrala problemet inom all typ av vetenskaplig forskning. Rapporten kan byggas upp 

på olika sätt beroende på hur teorin och empirin relaterar, de vanligaste metoderna är 

följande tre; deduktion, induktion och abduktion.
15

  

 

Deduktion innebär att forskaren utgår ifrån allmänna principer och befintliga teorier 

för att bevisa sin hypotes och dra slutsatser om den enskilda teorin. Med detta menas 

att forskaren härleder hypoteser ur redan existerande teorier och applicerar dessa 

empiriskt på verkliga, aktuella fall. Detta brukar kallas hypotetiskt deduktiv metod. 

Då redan befintliga teorier brukas som underlag för den empiriska studien kommer de 

att påverka det slutliga resultatet och hur de relateras till de existerande studierna. 

Fördelen med denna typ av tillvägagångssätt är att forskningen blir objektiv då 

forskaren utgår från tidigare teorier och inte sina egna tankar. Nackdelen blir 

densamma på så sätt att nya rön försummas.
16

  

 

Induktion innebär att forskaren studerar ett forskningsobjekt utan att det förankrats i 

en tidigare vedertagen teori. Forskaren arbetar således med insamlad information för 

att formulera sin teori. Forskaren ska på så vis formulera en teori genom att upptäcka 

den genom arbetet. Arbetet görs dock inte förutsättningslöst utan forskaren kommer 

använda sina egna idéer och uppfattningar i projektet. Nackdelen med induktivt 

arbetssätt är att den baserar sig ofta på ett empiriskt underlag för en specifik situation 

och det blir då svårt att veta något om dess räckvidd.
17

  

 

 Abduktion innebär en blandning av deduktion och induktion. Forskaren formulerar 

sin teori utifrån det enskilda fallet, induktion. Den sedan framtagna hypotesen testas 

vidare på ett nytt fall, deduktion. På så sätt kan forskaren utvidga sin hypotes så att 

den blir mer generell. Fördelen med denna typ av arbetssätt är att forskaren inte blir 

låst till en speciell teori. Nackdelen blir dock att forskaren kan påverkas av sina egna 

tankar och tidigare erfarenheter vilket kan leda till att information förbises och 

utesluts från resultatet.
18

  

 

                                                      
15

 Patel, R & Davidsson, B (2003) Forskningsmetodikens grunder, att planera, genomföra och 

rapportera en undersökning 
16

 Ibid. 
17

 Ibid. 
18

 Ibid. 
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2.2 Kvalitativa och kvantitativa metoder 

Det finns två olika angreppssätt att genomföra en studie, de kvalitativa och de 

kvantitativa metoderna. De kan användas enskilt men oftast används de i 

kombination.
19

 

 

De kvalitativa metoder har primärt ett syfte att skapa förståelse genom att en djupare 

förståelse för problemet eftersträvas och beskrivs i detalj. Det är inte intressant i 

denna metod att leta efter en förklaringsmodell för problemet utan att istället skapa en 

förståelse för orsaken till problemet.
20

 Kvalitativa metoder handlar om mjuka 

parametrar där informationsinsamlingen primärt hämtas ifrån intervjuer och 

analyseras verbalt. Frågor som besvaras hamnar inom ramen; Vad är detta? Vilka är 

underliggande mönstren? Det handlar om att undersöka och upptäcka företeelser, att 

tolka och förstå människors upplevelser samt beskriva uppfattningar i en 

civilisation.
21

  

 

Den kvantitativa metoden är väl strukturerad och formaliserad samt relativt dirigerad 

utav forskaren. En frågeställning definieras och utifrån den bestäms vilka förhållande 

som är av specifikt intresse och vilka resultat som är tänkbara. Statistiska mätmetoder 

är vanliga i bearbetnings- samt analysarbete av insamlad data.
20

 

Informationsinsamlingen hämtas primärt från mätningar och statistik på dessa. Det 

handlar om att finna ett mått som kan generaliseras över en population. Frågor som 

besvaras med hjälp av kvantitativa metoder är; Var? Hur? Vilka är 

skillnaderna/relationerna?
22

   

 

2.3 Litteraturstudier 

Litteraturstudier är det vanligaste sättet att hitta relevant information till en studie, 

detta göras genom att söka i böcker, rapporter, artiklar och vetenskapliga skrifter och 

dokument. Genom detta är det enkelt att finna redan existerande teorier inom området 

samt se till vad som redan är gjort inom området för att studien inte skall bli en kopia 

eller upprepa samma misstag som tidigare gjorts.
23

  

 

Det primära målet med all forskning är att skapa ny information till kunskapsbanken 

inom området och utvidga denna. Studien i säg behöver inte utge någon definitiv 

lösning på problemet utan kan vara lika viktig då den väcker frågan eller ger bidrag 

till hur en lösning på ett problem bör se ut, eller del av en lösning.
24

 

 

                                                      
19

 Patel, R & Davidsson, B (2003) Forskningsmetodikens grunder, att planera, genomföra och 

rapportera en undersökning 
20

 Holme, I M & Solvang, B K (1991) Forskningsmetodik: om kvalitativa och kvantitativa 

metoder 
21

 Patel, R & Davidsson, B (2003) Forskningsmetodikens grunder, att planera, genomföra och 

rapportera en undersökning 
22

 Ibid. 
23

 Ibid. 
24

 Merriam, S B (1994) Fallstudien som forskningsmetod 
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Det är viktigt att litteraturstudien görs i ett tidigt skede i forskningsarbetet, och detta 

betyder nödvändigtvis inte att tidigare studier accepteras, följs eller utvidgar utan kan 

tvärt om även motbevisa eller vara kritisk. Dock är det viktigt att svagheter vägs fram 

från tidigare studier för att argumentera om en alternativ utgångspunkt.
25

  

 

Litteraturstudien bör ge läsaren kunskap om: 

 

 Vad är tidigare gjort? 

 

 Vad som betraktas som de huvudsakliga problemområdena, avgörande frågor 

och uppenbara luckor i nuvarande kunskapen inom området 

 

 Vem som gjort den tidigare forskningen för att läsaren kritiskt skall kunna 

granska den som relevant underlag i studien
26

 

 

 

2.4 Intervjustudie 

En intervju kan ses som en systematisk utfrågning av en intervjuperson kring ett 

specifikt område eller tema. Intervjupersoner väljs ut genom ett urval ur en 

population, om intervjun utgör en kvalitativ studie och därmed inte fokuserar på 

representativitet är urvalet dock inte slumpmässigt. Om en sådan studie har gjorts kan 

inte generella slutsatser dras om populationen som urvalet är gjort från dock kan 

området utforskas kvalitativt på djupet.
27

 

 

Det är viktigt att personen som intervjuas känner sig trygg och därför är det viktigt att 

frågorna motiveras. Därför är det av yttersta vikt att klargöra för syftet av intervjun 

eller enkäten. Den intervjuades roll och svar är viktiga för att uppnå en förändring, 

den intervjuade kan vara slumpmässigt eller specifikt vald för den kunskap som han 

eller hon besitter inom området.
28

  

 

Det är även viktigt att en respondent informeras om sin vikt för undersökningen och 

om intervjun är anonym eller konfidentiell. Om intervjun är anonym är studien helt fri 

från information om vem som svarat, och det finns ingen möjlighet att identifiera 

respondenten genom namn, nummer eller motsvarande. Är intervjun istället 

konfidentiell vet forskaren vem den svarande är, det är ofta av fördel till skillnad från 

en anonym studie då olika personer besitter olika kunskap och uppfattning. Vid 

konfidentiell studie förstörs informationen om vem som besvarat frågorna i slutet av 

studien.
29

  

 

                                                      
25

 Denscombe, M (2009) Forskningshandboken: för småskaliga forskningsprojekt inom 

samhällsvetenskaperna 
26

 Merriam, S B (1994) Fallstudien som forskningsmetod 
27

 Höst, M et al (2006) Att genomföra examensarbete 
28

 Ibid. 
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I de fall då studien utförs med enkäter finns det vanligtvis en möjlighet att motivera 

de personer som ska intervjuas, genom ett brev som skickas med enkäten, det så 

kallade ”massivet”. Massivet måste vara korrekt och tydligt formulerat så det inte 

uppstår några oklarheter som gör att respondenten inte svarar och avstår från 

undersökningen. Vid en muntlig intervju är det även av stor vikt att den som 

intervjuar dels inte påverkar den svarande genom att uttrycka sina egna känslor och 

attityder, dels att visa stort intresse och förståelse för den svarande.
30

 

 

2.5 Validitet och reliabilitet 

Validitet handlar om att förstå att det som faktiskt studeras är det som var avsett att 

studeras. Reliabilitet innebär tillförlitligheten till de instrument som används i 

studien.
31

 

 

2.6 Källkritik 

Källkritik handlar om att kritiskt granska de källor av den information som samlats in 

till studien och var den kommer ifrån. Detta innebär att ett visst urval av källor 

används och att en stor mängd sållas bort beroende på hur trovärdiga källorna anses 

vara. Källorna analyseras utifrån dess validitet, relevans och reliabilitet. En sådan 

analys ger en tydlig bild om hur osäkra slutsatserna är.
32

  

 

Vid källkritik bör följande punkter analyseras: 

 

 ”Upphovsmannens avsikt med informationen 

 Upphovsmannens närhet till tid och rum för informationen som förmedlats 

genom källan 

 Upphovsmannens eget intresse för ämnet 

 Upphovsmannens val av källor 

 Beroende mellan de källor som upphovsmannen använt”
33

 

 

2.7 Arbetsgång och genomförande 

Inledningsvis gjordes en omfattande litteraturstudie för att se till och kartlägga vad 

som tidigare var forskat på i området kring incitament att miljöcertifiera byggnader 

samt för att tydliggöra syfte och mål i projektet. Litteraturstudien genomfördes även 

för att skapa en god förståelse för området och vilka luckor som finns i det som 

tidigare är undersökt samt även för att arbetet inte skulle bli någon kopia. Då området 

är relativt nytt finns det få om ens någon tryckt litteratur skriven inom området, utan 

internetsökningar, tidigare rapporter och artiklar gav mest information. Även kontakt  

 

                                                      
30
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31
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32
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med personer som innehar god kunskap eller spetskompetens på området användes 

som källor för information.   

 

Studien gjordes initialt på ett induktivt arbetssätt. Detta betyder att all insamlad 

information genom litteraturstudier och intervjuer grundade för utvecklingen av 

teorin. Teorin som arbetades fram analyserades och intressanta aspekter vägdes fram 

som sedan kom att prövas för att se om de var intressanta i verkligheten för Sverige. 

Detta genomfördes i form av intervjuundersökning med personer med 

spetskompetens på området och vad de ansåg om nya potentiella incitament. På så vis 

mynnade studien ut i en abduktiv metod vilket är att föredra då både en deduktiv och 

en induktiv metod tillämpas samt att teorin blir mer generell för området som 

studeras. Intervjuundersökningen med dess frågor är utformade med mellanhög grad 

av struktur och har anpassats en aning efter vilken typ av företag/instans som besvarat 

frågorna då de olika organisationernas förhållande till kommersiella byggnader 

varierar. Detta möjliggör att den tillfrågade får mer anpassade frågor och har lättare 

att ta till sig dem vilket medför bättre svar. 

 

För att förtydliga vad som nämndes ovan innebär detta att när litteraturstudien var 

gjord studerades dagsläget genom att undersöka och analysera dagens incitament för 

att applicera olika miljöcertifieringssystem på byggnader. När dagsläget var granskat 

undersöktes vilka nya incitament som kan göras tillgängliga genom att dra paralleller 

till transportindustrin och närmare bestämt bilindustrin. Detta för att se vilka 

incitament som finns i den branschen, vad det gäller miljöbilar, samt vilka lärdomar 

som kan hämtas för att uppmuntra fastighetsbranschen.  

 

Utöver transportindustrin granskades även USA där det idag finns tydliga incitament 

om miljöcertifiering av en byggnad genomförs på vissa nivåer. En granskning gjordes 

därför av den marknaden samt om det finns intressanta incitament eller lärdomar som 

är applicerbara i Sverige. Det som tidigare nämndes i detta kapitel utgör den teori som 

tillämpats 

 

Efter detta genomfördes en intervjustudie för att dels se hur fastighetsbranschen ser 

på dagens incitament i Sverige i monetära parametrar men även övriga mjuka 

parametrar som t.ex. goodwill samt om branschen finner nya incitament av intresse, 

om det behövs och i så fall vilka. Då mycket av arbetet bygger på intervjuer har de 

därför stor betydelse för studien och för att öka reliabiliteten gjordes enbart intervjuer 

med rätt personer med rätt kunskap på området. Intervjuerna som genomfördes var av 

kvalitativ karaktär där mjuka parametrar var viktiga då ord uppfattades som den 

centrala analysenheten. Valet av respondenter utgjordes därför av ansvariga personer 

inom området på väletablerade företag. Vid varje intervju gjordes även ett utskick i 

förhand, ett massiv för att varje person skulle förstå dess vikt i studien samt om de 

fann sig lämpade för den eller om de ansåg någon annan person mer lämpad. De 

frågor som ställdes till respondenterna var även förarbetade och analyserade i en 

enkät för att öka validiteten, även detta gavs ut på förhand till varje respondent för att 

ge utrymme till tankar innan intervjun. För att få olika syn på frågan intervjuades  
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olika aktörer på marknaden, däribland fastighetsbolag, byggföretag samt 

konsultbolag. 

 

Teorin och intervjuerna utmynnar sedan i en analys som tar tillvara på de kvalitativa 

intervjuerna samt teorin med dess kvantitativa statistiska mätningar för att besvara 

syftet med rapporten och slutligen de incitament författaren anser intressanta för 

Sverige. Nedan i figur 2-1 följer en illustration av tillvägagångssättet. 

 
Figur 2-1 Illustrerad metod 



Incitament för ett mer aktivt arbete med Miljöcertifieringar av byggnader 

 25 

3 Teori och verktyg inom energieffektivisering 
och miljö i byggnader 

Miljöcertifiering är ett verktyg som tillämpas och möjliggör en objektiv bedömning 

utav en byggnad för att mäta hur hållbar byggnaden är miljömässigt. Certifieringen 

är i sin tur ett certifikat på den prestanda byggnaden har ur miljösynpunkt.
 34

 I detta 

avsnitt presenteras de krav som ställs på byggnader idag enligt lag, Boverkets 

byggregler samt de mest aktuella miljöcertifieringssystemen som används i Sverige 

idag, GreenBuilding, Miljöbyggnad, LEED och BREAM. Se figur 3-1 för hur 

kravbilden förenklat ser ut för en byggnad och hur miljöcertifieringar kommer in i 

bilden. 

 

 
Figur 3-1 Förenklad beskrivning av krav på en byggnad och hur certifieringen hänger ihop med 
byggnaden 

 

                                                      
34

 SGBC (2011f) Certifieringssystem 
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3.1 Lagstiftning och regler 

3.1.1 Boverkets byggregler 

När en byggnad skall uppföras krävs det att den uppfyller de föreskrifter som är 

skriva i boverkets byggregler, BBR. Byggreglerna handlar om tekniska 

egenskapskrav som dagens samhälle ställer som minimikrav på en byggnad
35

. De 

tekniska områden som BBR avser är följande områden: 

 

 Tillgänglighet, bostadsutformning, rumshöjd, driftutrymmen 

 Bärförmåga 

 Brandskydd 

 Hygien, hälsa och miljö  

 Bullerskydd 

 Säkerhet vid användning 

 Energihushållning 

 Byggreglerna omfattar: 

 Byggnader 

 Tomter som ska bebyggas 

 Byggreglerna gäller vid: 

 Bygger nytt 

 Bygger till (för den tillbyggda delen) 

 Utför mark- eller rivningsarbeten
36

 

 

Det finns inga byggregler vad det gäller ombyggnad, istället har boverket gett ut 

allmänna råd vid ändring av byggnad, BÄR (Boverkets allmänna råd om ändring av 

byggnad)
37

  

 

Det som i synnerhet är intressant när det kommer till miljöcertifieringar är de avsnitt i 

BBR som avser, a) Hygien, hälsa och miljö och b) Energihushållning. 

 

a) Hygien, hälsa och miljö 
BBR ställer en rad krav på hur en byggnad och dess installationer ska utformas för att 

de inte ska påverka människors hälsa och dess omgivning, detta avser luft-, 

vattenkvalitet, fukt-, temperatur- och hygienförhållanden under hela byggnadens 

livslängd. Krav ställs även på byggnadens material att de inte ska påverka människors 

hälsa eller dess närmiljö.
38

 

 

b) Energihushållning 
De regler som ställs på energihushållning enligt BBR på kommersiella lokaler vid 

nybyggnad och tillbyggnad listas i tabell 3-1. Landet delas in i tre olika klimatzoner 

och byggnader får, beroende på vilken klimatzon de tillhör förbruka olika mängd 

energi per kvadratmeter och år. Samtidigt ställs det även krav på byggnadens  

                                                      
35

 Boverket (2011a) Allmänt om BBR 
36

 Boverket (2011c) BBR 18 avsnitt per avsnitt 
37

 Boverket (2011a) Allmänt om BBR 
38
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genomsnittliga värmegenomgångskoefficient genom olika byggnadselement. Det 

skiljs i sin tur även på lokaler med annat uppvärmningssystem än elvärme samt om 

elvärme brukas som uppvärmningssystem, se tabell 3-1.
39

 

  
Tabell 3-1 Energiförbrukning och värmegenomgångskoefficient på lokaler med annat eller elvärme 
som uppvärmningssystem

40
 

 
Annat 
uppvärmningssystem 
än elvärme 

Elvärme som 
uppvärmningssystem 

Klimatzon 
I 
 

II 
  

III 
  

I 
 

II 
  

III 
  

Byggnadens specifika 
energianvändning (kWh / m

2
 Atemp 

och år) 
140 120 100 95 75 55 

Genomsnittlig 
värmegenomgångs-koefficient 
(W/m

2
 K) 

0,70 0,70 0,70 0,60 0,60 0,60 

 

I: Norrbottens, Västerbottens, och Jämtlandslän. 

 

II: Västernorrlands, Gävleborgs, Dalarnas och Värmlands län. 

 

III: Västra Götalands, Jönköpings, Kronobergs, Kalmar, 

Östergötlands, Södermanlands, Örebro, Västmanlands, 

Stockholms, Uppsala, Skåne, Hallands, Blekinge och Gotlands 

län. 

 

3.1.2 Lagen om energideklaration av byggnader 

Enligt 4 § i Lagen (2006:985) om energideklaration av byggnader ska den som uppför 

en byggnad för egen eller annans räkning se till att det finns en energideklaration av 

byggnaden. Detta gäller även för kommersiella byggnader, enligt 5 §, om någon äger 

en byggnad som upplåts som nyttjanderätt eller del av byggnad upplåts som 

nyttjanderätt. I båda fallen ska det finnas en energideklaration som inte är äldre än 10 

år.
41

 

 

Lagen om energideklaration av byggnader har som syfte att minska 

energianvändningen i en byggnad. Energideklarationen skall upprättas av en 

energiexpert tillsammans med byggnadsägaren och ska visa på hur mycket energi  

 

                                                      
39

 BFS 2011:6 BBR 18 (2011). kap 9 
40

 Ibid. 
41

 Lag (2006:985) om energideklaration för byggnader. 4 – 5 §§ 
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som går åt och ge råd om hur byggnaden kan bli mer energismart. Målet är alltid att 

sänka energianvändningen.
42

 

 

Byggnader som berörs: 

 

 ”Specialbyggnader över 1000 kvm, som till exempel simhallar, bibliotek, 

skolor och vårdbyggnader, ska alltid ha en giltig energideklaration. Det 

framgår av taxeringsbeviset om byggnaden är en specialbyggnad. I 

fastighetstaxeringslagen finns en lista över vilka byggnader som är 

specialbyggnader. 

 

 Byggnader med nyttjanderätt, till exempel hyresrätter, bostadsrätter och 

lokaler, som hyrs ut ska alltid ha en energideklaration. Under denna kategori 

finns även en- och tvåbostadshus som hyrs ut eller upplåts med bostadsrätt. 

När det gäller bostadsrätter är det bostadsrättsföreningen som ska se till att 

det finns en energideklaration. 

 

 Byggnader som säljs ska ha en godkänd energideklaration senast vid 

försäljningstillfället. Om kontraktet är upprättat före 1 jan 2009 behövs enligt 

Boverkets tolkning ingen energideklaration vid försäljningen. 

 

 Nya byggnader ska energideklareras (två år efter det att byggnaden har tagits 

i bruk, dock inte senare än två år efter slutbevis). Om bygganmälan gjorts 

före 1 januari 2009 behöver byggnaden inte energideklareras på grund av att 

det är en nybyggnad. OBS!  Däremot kan man vara tvungen att 

energideklarera byggnaden för att den hyrs ut, säljs eller är en 

specialbyggnad.”
43

 

 

3.1.3 Miljöbalken, MB 

Miljöbalken syftar till att främja en hållbar utveckling som innebär att kommande 

generationer skall tillförsäkras en god och hälsosam miljö. Tidigare fanns dessa lagar 

spridda i olika lagstiftningsverk, men efter miljöbalkens tillkomst samlades dessa 

lagar, som bland annat plan och bygglagen, PBL.
44

 

 

Miljöbalken skall även följas av förvaltare av byggnader och vid utförande av nya 

byggprojekt. När riksdagen antog miljöbalken fastslogs även ett antal 

miljökvalitetsmål som ska uppnås inom en generation. För samtliga näringsidkare 

gäller miljöbalkens hänsynsregler och dessa gäller för allt som en verksamhet gör och 

åstadkommer som kan påverka miljön om inget annat anges.
45
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Miljöbalken ska tillämpas så att enligt kap. 1, 1 § i Miljöbalken: 

 

 Människors hälsa och miljö skyddas mot skador och olägenheter oavsett om 

dessa orsakas av föroreningar eller annan påverkan 

 Värdefulla natur- och kulturminnen skyddas och vårdas 

 Den biologiska mångfalden bevaras 

 Mark, vatten och fysisk miljö i övrigt används så att en från ekologiskt, 

socialt, kulturellt och samhällsekonomisk synpunkt långsiktigt god 

hushållning tryggas 

 Återanvändning och återvinning liksom annan hushållning med material, 

råvaror och energi främjas så att ett kretslopp uppnås
46

 

 

3.1.4 Plan- och Bygglagen, PBL 

Plan- och bygglagen, PBL reglerar markanvändningen och bebyggelsen i det svenska 

samhället. Den ska bland annat tillgodose behovet av viktiga samhällsintressen, 

hänsyn till medborgares krav på goda levnadsförhållanden och miljö samt se till att 

marken används på bästa sätt. PBL ska tillsammans med miljöbalken reglera 

markanvändningen. Rättsområdet är vidsträckt och berör i princip alla i det svenska 

samhället.
47

  

  

3.1.5 Miljömål för god bebyggelse och sänkt energianvändning 

Riksdagen har även antagit ett antal miljömål, ur energieffektiviseringsperspektiv är 

de om god bebyggelse centralt. Miljömålen innebär att sänka samhällets totala 

energianvändning, sett till yta för bostäder och lokaler i Sverige, med 20 procent fram 

till år 2020 samt 50 procent fram till år 2050, detta i förhållande till 

energiförbrukningen 1995. Fram till år 2020 skall även beroendet av fossilt bränsle i 

bebyggelsesektorn vara brutet.
48

 

 

Ett verktyg för att se hur energiförbrukningen kan sänkas är energideklarationen och i 

september 2011 hade 359 667  byggnader godkända energideklarationer
49

. Dock finns 

det idag inget kontrollverktyg som reglerar en ökad andel förnybar energianvändning 

inom bebyggelsen
50

.  

 

3.2 Miljöcertifieringar 

Ett av de verktyg som tillämpas idag och som har eskalerat i sin utsträckning är att 

miljöcertifiera byggnader. Byggnaden skall bedömas ur bland annat miljö- och 

energisynpunkt beroende på certifieringssystem. Certifieringen blir sedan en kvittens 

på att en viss standard uppfylls utöver de krav som ställs från lagen.
51
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Det finns ett flertal olika miljöcertifieringssystem i världen och de mest använda för 

byggnader i Sverige har varit följande fyra certifieringssystem; EU GreenBuilding, 

Miljöbyggnad (tidigare Miljöklassad Byggnad), BREEAM och LEED. För att 

illustrera vilka tillgängliga miljöcertifieringssystem som finns, se följande figur 3-2 

som visar på system i olika nivåer längst x-axeln samt om de har många eller få 

miljöaspekter integrerade i systemet på y-axeln. Efterföljande figur 3-3 beskriver kort 

vilka områden som innefattas av de fyra mest använda miljöcertifieringssystemen i 

Sverige med avseende på byggnad och fastighet för att ge en övergripande syn på 

vilka moment som bedöms i de olika systemen och hur omfattande de är.  

 

 
Figur 3-2 Miljöcertifieringssystem på olika nivåer i byggbranschen

52
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Figur 3-3 Områden som innefattas av de fyra olika miljöcertifieringssystemen för byggnader

53
 

Utrymme att förbättra en byggnads energiprestanda 
Det finns idag stor potential till att förbättra befintliga byggnader i Europa och 

Sverige. Byggnadssektorn står idag för cirka 40 procent av den totala konsumtionen 

utav energi i Europa. Detta är den största enskilda posten av energiförbrukning och är 

10 procent högre än transportsektorns energikonsumtion. Av dessa 40 procent är cirka 

15 procent kopplat till kommersiella byggnader vilket i förhållande till 

bostadsbyggnader är väldigt högt då den normala kommersiella byggnaden förbrukar 

cirka 30 procent mer än den normala bostadsbyggnaden. Förutom den väldigt höga 

konsumtionen av energi visar detta även på att det finns stor förbättringspotential i 

branschen där väldigt enkla åtgärder kan bidra till stor förbättring.
54

 Se figur 3-4 för 

hur fördelningen av slutenergiförbrukningen ser ut i Europa uppdelat per sektor. 
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Figur 3-4 Slutenergiförbrukning per sektor i EU

55
 

3.2.1 Sweden Green Building Council 

Sweden Green Building Council, SGBC är idag den förening som sköter 

certifieringsprocesserna i Sverige, såsom Green Building, Miljöbyggnad. De arbetar 

även för tillfället med att anpassa både LEED och BREEAM till svenska 

förhållanden. De ger även ut kurser i samtliga av de fyra certifieringssystemen. 

Sweden Green Building Council är en ideell förening som ägs av medlemmarna och 

är öppen för alla företag och organisationer som vill bli medlemmar i nätverket. 

Medlemmarna arbetar tillsammans med de olika certifieringssystemen och en hållbar 

utveckling. De har utbildningar, möten, workshops och seminarier. SGBC följer i sin 

tur regler och intentioner från World Green Building Council. För att gå med i SGBC 

betalas en medlemsavgift årligen baserat på fyra olika nivåer beroende på storlek av 

företaget, se tabell 3-2.
56
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Tabell 3-2 Kostnad för medlemskap i Sweden Green Building Council
57

 

Omsättning Kostnad 

Under 10 miljoner SEK / år 10 000 SEK / år 

Mellan 10 miljoner SEK och 50 miljoner 

SEK  
20 000 SEK / år 

Mellan 50 miljoner SEK och 500 miljoner 

SEK 
50 000 SEK / år 

Över 500 miljoner SEK 70 000 SEK / år 

 

3.2.3 EU GreenBuilding 

GreenBuilding är ett EU-initiativ som lanserades 2004 med syfte att ge bygg- och 

fastighetsbranschen större insikt om energieffektivisering utav lokalbyggnader och 

snabba upp processen med energiarbetet i branschen. I Sverige finns det i dagsläget, 

december 2011, 201 lokalbyggnader som är certifierade enligt GreenBuilding-

standarden. Anmärkningsvärt är att av dessa 201 lokalbyggnader ägs 88 av dessa 

byggnader av bolag i Castellumkoncernen. GreenBuilding syftar även till att 

uppmuntra branschen att göra mer än det som krävs enligt dagens krav och standard. 

För att uppnå GreenBuilding-kravet skall lokalbyggnaden vid nybyggnation ha 25 

procent lägre energianvändning än dagens krav enligt BBR eller vid renovering av 

befintlig byggnad sänka energiprestandan med 25 procent från tidigare uppmätt 

förbrukning.  Utöver detta måste även företaget aktivt arbeta med 

energieffektivisering och ha ett utarbetat energiledningssystem.
58

 

 

Krav 
En GreenBuilding-certifiering kan genomföras på både nya och befintliga byggnader 

och kraven presenteras nedan i följande tabell 3-3: 
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Tabell 3-3 Krav för GreenBuildingcertifiering av ny respektive befintlig byggnad 

Krav på nyproducerad byggnad59 Krav på befintlig byggnad60 

Det är en lokalbyggnad Det är en lokalbyggnad 

Energianvändningen kan minskas med 25 % 

jämfört med energikraven i BBR 

Att energianvändningen enligt 

energideklarationens definition sänks med 25 

% baserat på uppmätta eller beräknade 

värden 

Beskrivning och redovisning av 

energiberäkning som visar att kraven 

uppfylls 

Alternativt reduceras energianvändningen 25 

% från kraven i BBR 

 
Referensåret får vara högst fem år gammalt 

jämfört med det år ansökan inkommer 

 
De planerade energiåtgärderna ska vara 

genomförda inom ett år från ansökningsdag 

Företagsledningen har ett 

energiledningssystem knutet till den aktuella 

byggnaden 

Företagsledningen har ett 

energiledningssystem knutet till aktuell 

byggnad 

Det finns en plan för återrapportering av 

energianvändningen 

En plan för återrapport av uppmätt 

energianvändning 

Skriftligt åtagande av företagets ledning 
Skriftligt åtagande från sökande företags 

ledning 

Att det finns en kontaktperson för 

GreenBuilding hos det sökande företaget 

Att det finns en kontaktperson för 

GreenBuilding hos det sökande företaget 

 

Det finns idag inget krav på att den som upprättar energiberäkningarna eller 

ansökningarna för GreenBuilding har någon form av utbildning för detta. När det 

gäller nya byggnader görs beräkningarna oftast i beräkningsprogram, som t.ex. VIP 

Energy, BV2, IDA och liknande.
61

 När det i sin tur gäller befintliga byggnader beror 

redovisningen på vilka åtgärder som genomförs. Det är dock viktigt att ansökan är, 

ordentlig, tydlig och trovärdig, men det finns inget krav på att personen är certifierad 

eller ackrediterad
62

. 

 
Genomförande 
Genomförandet utav en GreenBuilding-certifiering görs stegvis enligt följande 

process: 
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 ”En frivillig föranmälan sker till greenbuilding@sgbc.se 

 Föranmälan bekräftas av Sweden GBC via mejl 

 Ansökan skickas via e-post till greenbuilding@sgbc.se 

 Handläggaren på Sweden GBC kontrollerar om ansökan behöver 

kompletteras 

 Ansökan behandlas av GreenBuildings certifieringsråd som sammanträder en 

gång per månad 

 Sökande får besked om nödvändiga förtydliganden eller kompletteringar 

 Ansökan skickas till EU för slutlig kontroll 

 Sweden Green Building Council registrerar certifieringen 

 Intyg och logotype skickas ut 

 Publicering på Sweden GBCs hemsida 

 Energibesparingen ska årligen återrapporteras till Sweden GBC”
63

 

 

Det handlar således till huvuddel om att förse SGBC med information om tidigare 

förbrukning av energi i byggnaden samt beräkningar eller mätningar på 

energiförbrukningen efter att åtgärderna är utförda i byggnaden samt tillhandahålla 

detta enligt deras mall som finns att hämta på deras hemsida: www.sgbc.se. 

 

Förutom att certifiera en byggnad och erhålla ett certifieringsintyg finns det även 

möjlighet att bli ett GreenBuilding stödjande företag och GreenBuilding Corporate 

Partner. Kraven listas nedan i tabell 3-4: 

 
Tabell 3-4 Krav för stödjande företag och Corporate Partner

64
 

GreenBuilding stödjande företag GreenBuilding Corporate Partner 

Ha hjälpt en fastighetsägare till 

GreenBuilding-certifiering 
Äger minst tio byggnader 

Beskrivning av på vilket sätt stöd kommer 

ges 

Mer än 30 % av de befintliga byggnaderna 

är GreenBuilding-certifierade 

Beskrivning av hur man avser att sprida 

information om GreenBuilding-programmet 

Minst 70 % av det nyproducerade kommer 

att bli GreenBuilding-certifierat 

Inom tre år efter utmärkelsen ska ytterligare 

en fastighetsägare ha fått hjälp att 

GreenBuilding-certifiera en byggnad 

Övriga krav för GreenBuilding-certifiering 

är uppfyllda; energiledningssystem, 

kontaktperson etc. 

Plan för årligen rapportering om sitt 

stödjande arbete till Sweden Green Building 

Council och EU-kommisionen 
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Avgifter för GreenBuilding-certifiering  
Nedan presenteras de administrativa avgifterna som betalas till SGBC för att få 

igenom en certifiering, tabell 3-5: 

 
Tabell 3-5 Administrativa avgifter för GreenBuilding-certifiering

65
 

Moment Avgift, utan moms 

Frivillig föranmälan, alla typer 
av byggnader 

4000 SEK 

Befintlig byggnad 
4000 SEK vid föranmäld ansökan 

8000 SEK vid direktansökan 

Ny byggnad 
6000 SEK vid föranmäld byggnad 

10 000 SEK vid direktanmälan 

Ny komplex byggnad 
10 000 SEK vid föranmäld byggnad 

14 000 SEK vid direktansökan 

Kompletterande avgifter 

Sen komplettering 5000 SEK 

Omfattande komplettering 3000 SEK 

Omgranskning utöver de ingående i 

ansökningsavgiften 5000 SEK 

 

3.2.4 Miljöbyggnad 

Miljöbyggnad som tidigare hette Miljöklassad byggnad togs fram av Bygga-Bo-

Dialogen år 2008. Miljöbyggnad är ett verktyg för att hushålla med energi, förbättra 

byggnadens inomhusmiljö och minska mängden farliga ämnen i byggnader. Även 

detta miljöcertifieringssystem liksom Green Building administreras utav Sweden 

Green Building Council, SGBC.
66

 

 

Målen med miljöbyggnadsklassificeringen är att premiera: 

 

 Låg energianvändning med liten miljöbelastning 

 God innemiljö 

 Bra material och kunskap om vad som är inbyggt i byggnaden
67

 

 

Miljöbyggnad kan ses för fastighetsägare som ett verktyg i internt 

miljöstyrningsarbete där viktiga miljöaspekter identifieras. Det finns olika slutbetyg 

som kan erhållas vid Miljöbyggnadsklassningen; Klassad, Brons, Silver och Guld, där 

det sistnämnda är högsta betyg.
67
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Krav 
Både befintliga och nyproducerade byggnader kan certifieras enligt Miljöbyggnad 

men det är främst utvecklat för befintliga byggnader som varit i drift minst ett år, då 

tekniska system anses vara korrekt injusterade.
68

  

 

För att genomföra certifieringen finns det inget krav på att alla delar av certifieringen 

utförs av personer med licensierad assessor, dock krävs det att vissa delar av 

certifieringen utförs av personer med viss utbildning och spetskompetens. Det krävs 

en eller flera personer för att göra klassificeringen beroende på kompetensområden. 

Dock rekommenderas det att minst två personer genomför klassificeringen med olika 

kompetensområden för kvalitetssäkring.
 69

 

 

För indikatorn inom fuktsäkerhet krävs dock att besiktningsförrättaren har genomgått 

Svenska Byggingenjörers Riksförbunds, Anticimex eller motsvarande utbildning. 

Alternativt kan besiktningen utföras av en certifierad miljöinventerare enligt CMF:s 

(Certifiering av Miljöinventerare – Fastigheter) kravspecifikation. Besiktningsmannen 

kan vara certifierad eller ackrediterad av ett företag.
70

  

 

Vid miljöinventeringen av farliga ämnen krävs att besiktningen utförs av en 

certifierad miljöinventerare enligt CMF’s eller av en person certifierad av 

ackrediterade certifieringsföretag. Personen kan även vara certifierad enligt 

Miljöstatus för byggnader eller motsvarande utbildning.
71

  

 

Genomförande 
Det finns två manualer tillgängliga för certifieringen av befintliga byggnader samt 

nyproducerade byggnader som finns att hämta på; www.sgbc.se.  

 

Miljöklassningssystemet är uppbyggt på fyra olika nivåer; områden, aspekter, 

indikatorer och klassning kriterier. De områden som systemet omfattar är: Energi, 

Innemiljö, Material och kemikalier. Det finns även ett fjärde område som heter 

särskilda miljökrav men detta tillämpas enbart på byggnader med eget vatten- och 

avloppssystem. Inom var och en av dessa områden finns sedan ett antal aspekter som 

granskas och som bedöms efter så kallade indikatorer och slutligen ger indikatorerna 

klassningskriterier till betygssättningen inom området. Ett exempel på området energi 

illustreras följande i figur 3-5:
72
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Figur 3-5 Miljöklassad byggnad baseras på fyra nivåer, detta är ett exempel på bedömning av Energi

73
 

Följande två tabeller visar sedan på hur systemet hänger samman med indikatorer, 

aspekt och område, se tabell 3-6 och 3-7. 

 
Tabell 3-6 Miljöklassningen består av indikatorer, aspekter och områden som tabellen visar för 
befintlig byggnad

74
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Tabell 3-7 Miljöklassning består av indikatorer, aspekter och områden som tabellen visar för 
nyproducerad byggnad

75
 

 
 

Dessa tre, eventuellt fyra områden vägs sedan ihop till slutbetyget som figur 3-6 

illustrerar. Klassad-, Brons-, Silver- eller Guldbetyg erhålls beroende på hur väl de 

kraven som presenteras i manualen för Miljöbyggnad uppfylls.
76

 

 

                                                      
75

 SGBC (2011j). Miljöklassad byggnad, manual för nyproducerad byggnad 2.0 
76

 SGBC (2011g). Miljöbyggnad 



Incitament för ett mer aktivt arbete med Miljöcertifieringar av byggnader 

 40 

 
Figur 3-6 Varje område bedöms sedan och vägs ihop till slutbetyget på hela byggnaden

77
 

 

Avgift för Miljöbyggnadscertifiering 
Följande tabell 3-8 anger kostnader för olika moment i certifieringen för olika typer 

av byggnader. 
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Tabell 3-8  Administrativa kostnad till SGBC för Miljöbyggnad-certifiering (utan moms)
78

 

Moment 
Befintliga 
småhus 

Nya småhus  

Föranmälan, SEK 500 500  

Ansökan, SEK 1600 1600  

Certifiering, SEK 1600 1600  

Befintliga flerbostadshus och lokaler 

Storlek, Atemp, m
2
 <1 500 1500 – 10 000 

10000-

20000 

20000-

40000 
>40000 

Föranmälan, 
SEK 

1000 2000 3000 4000 5000 

Ansökan, SEK 3000 5400 9400 17400 21400 

Komplettering, 
SEK 

Beror på omfattning 

Cerifiering, kr/m
2 2,8 1,2 0,8 0,4 0,3 

Nya flerbostadshus och lokalbyggnader 

Storlek, Atemp, m
2
 <1 500 1500 – 10 000 

10000-

20000 

20000-

40000 
>40000 

Föranmälan, kr 1000 2000 3000 4000 5000 

Ansökan, kr 3000 5880 10680 20280 25080 

Komplettering, 
kr 

Beror på omfattning 

Cerifiering, kr/m
2
 3,4 1,4 1,0 0,5 0,4 

 

3.2.5 BREEAM 

BRE Enviormental Assessment Method, BREEAM är ett utav de första och mest 

använda miljöklassningssystemen i världen. Sedan 1990 då det började tillämpas i 

Storbritannien har ca 200 000 byggnader certifierats i världen fram till idag och 

klassats enligt BREEAM samt att över 1 miljon byggnader registrerats för 

bedömning. BREEAM ägs och administreras utav gruppen BRE som ägs av en 

sammanslutning av branschaktörer.
79
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Krav 
För att göra en BREEAM-certifiering krävs det en licensierad assessor. Beroende på 

vilket BREEAM system som används finns det olika typer av assessorer. De aktuella 

för Sverige är en BREEAM International Assessor som är kvalificerad att klassa 

enligt BREEAM Europé och BREEAM International Bespoke som är aktuella för 

byggnader i Sverige.
80

 Kursen är en tredagarskurs och kostar £ 1475 eller ca 16 500 

kr och ges ut av BRE Global
81

. Detta kan komma att ändras inom kort då BREEAM 

just för tillfället håller på att anpassas för den svenska marknaden.
82

  

 
Genomförande 

BREEAM har utvecklat olika utvärderingsverktyg och manualer för olika typer av 

byggnader som kan användas både för befintliga byggnader och för nyproducerade 

under projektering. Byggnaderna utvärderas utifrån 10 olika områden där varje 

område ger ett antal poäng som sedan adderas till ett slutbetyg. Når inte byggnaden 

upp till 30 procent av den maximala poängsumman vilket redan motsvarar en högre 

nivå än den brittiska byggnormen erhålls ingen certifiering. De olika slutbetygen är 

följande; Godkänd (Pass), Bra (Good), Väldigt bra (Very Good), Utmärkt (Excellent) 

och Ojämförlig (Outstanding). Det sistnämnda är det högsta betyg som kan erhållas 

och det krävs 85 procent av den maximala poängsumman. Antalet områden och 

poäng skiftar beroende på vilket BREEAM system som används men i Europa är det 

10 områden som tillämpas. Sweden Green Building Council håller även för 

närvarande på att anpassa systemet till svenska förhållanden. För närvarande gäller att 

om BREEAM skall användas i Sverige ska manualen för BREEAM International 

Europe eller BREEAM International Bespoke (för icke bestämd typ av byggnad) 

tillämpas.
83

  

 

Syftena med BREEAM är att förse marknaden med följande: 

 Byggnader med låg miljöpåverkan 

 Att testade och beprövade miljölösningar appliceras på byggnaden 

 Inspiration till att finna nya innovativa lösningar för att minska miljöpåverkan 

 Ett riktmärke som är högre än lagkrav 

 Ett system för att hjälpa till att minska driftkostnaderna och förbättra 

innemiljön i byggnader 

 En standard som visar att gemensamt arbete mot miljömål lönar sig
84
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Vad är BREEAM 

 Ett poängsystem som är transparant, flexibelt, lätt att förstå samt baserat på 

bevisad undersökning och forskning 

 Har positivt inflytande på design, konstruktion och förvaltningsarbete med 

byggnaden 

 Definierar och upprätthåller en robust tekniskt standard med rigorösa 

kvalitetssäkringar och certifiering
85

 

 

Figur 3-7 nedan visar hur de olika parametrarna bryts ner till betyg. 

 

 
Figur 3-7 Kort hur BREEAM fungerar och hur slutbetyget tilldelas

86
 

Avgift för BREEAM-certifiering 
Vid BREEAM certifiering av en nybyggnation delas kostnaderna upp enligt följande 

tabell 3-9: 
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Tabell 3-9 Administrativa kostnader vid nybyggnationsprojekt klassificerade enligt BREEAM
87

 

Moment Kostnad 

Registrering ca 7300 SEK 

Översynsavgift: 
- Design och upphandling 
- Efter uppbyggnad 

- 

ca 16 800 SEK 

ca 11 200 SEK 

Certifieringskostnad ca 3900 SEK – 9500 SEK 

 

Vid en certifiering av befintlig byggnad enligt BREEAM delas kostnaden upp som 

följande, baserat på en 10 000 m
2
 byggnad, se tabell 3-10: 

 
Tabell 3-10 Administrativa kostnader för befintlig byggnad som ska klassificeras enligt BREEAM

88
 

Moment Kostnad 

Registrering ca 2130 SEK 

Administrativ certifieringskostnad per 
delmoment 

ca 2800 SEK 

Total (3 delar) ca 10 540 SEK 

 

Utöver dessa kostnader tillkommer även en kostnad för ett online test före registrering 

av projektet, kostnaden för detta test är 842 SEK.
89

  

 

BREEAM certifieringen bygger sedan på att alla delmoment som ska genomföras i 

certifieringen sker via BRE’s onlinebaserade tjänst där alla moment ska granskas av 

en oberoende BREEAM In-use assessor. Denna assessor tar ut ett marknadsbaserat 

arvode som beror på komplexiteten i projektet. Överlag brukar denna kostnad hamna 

runt 56 000 SEK per projekt. Denna konsult är ett krav.
90

 

 

Utöver den oberoende konsulten är det även vanligt att ha en projektkonsult som även 

denna är en BREEAM In-use assessor. Denna konsult sköter pappersarbetet och ser 

över processen så allt blir fackmässigt korrekt utfört. Det är dock inget krav på att ha 

med denna konsult då BREEAM är designat så att certifieringsarbetet kan ske i egen 

regi hos kunden. Denna konsult kan därför vara inhyrd eller anställd på företaget. En 

inhyrd konsult kostar generellt cirka 56 000 SEK – 112 000 SEK per projekt.
91
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Alla kostnader är baserade på en växelkurs på 11,2134 SEK per GBP enligt Dagens 

Industri 2011-11-11. 

 

3.2.6 LEED 

The LEED, Leadership in Energy and Environmental Design, är likt BREEAM ett 

väldigt omfattande och välkänt certifieringssystem som är utvecklat och administrerat 

utav det icke vinstdrivande företaget U.S. Green Building Council. Den första 

versionen av LEED kom ut 1999 i USA.
92

 

 

LEED är ett av de certifieringssystem som har störst spridning i världen och flera 

länder har även anpassat systemet till deras förutsättningar i landet. Sweden Green 

Building Council gör även detta för Sverige idag, så kallade ACPs (Alternative 

Compliance Paths). Om inga anpassningar görs är det amerikansk standard som gäller 

vid certifiering. SGBC ger även ut utbildningar för att bli LEED Accredited 

Professional.
93

  

 

Idag har 8610 byggnader certifierats enligt LEED och ytterligare 23 846 har blivit 

registrerade för certifiering i världen.
94

   

 

Krav 
Det finns idag inga krav på att de som medverkar i processen för att LEED certifiera 

en byggnad innehar en viss utbildning eller ackreditering. Det underlättar dock att ha 

med någon i processen som är utbildad inom LEED, så kallad LEED Accredited 

Professional, LEED AP. För att få den titel krävs att personen har erfarenhet av 

LEED projekt och har varit involverad i projekt som är registrerade eller utförda 

senast 3 år från tentamenstillfället samt genomgått två prov. Proven kan genomföras i 

Sverige av Sweden Green Building Council. Det första av proven är ett prov för att 

bli LEED GA (LEED Green Associate), vilket handlar om kunskap inom allmänna 

miljöfrågor, det andra provet är för att få LEED AP examen, vilket innebär en djupare 

kunskap inom LEED.
95

 

 

Genomförande 

LEED går att använda på alla typer av byggnader och är anpassbart på så sätt att det 

finns flera olika versioner utvecklade från grundversionen som är anpassade för olika 

byggnader. Den version av LEED som används på kommersiella byggnader bedömer 

byggnadens miljöprestanda från följande områden: 
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 ”Mark: med avseende på tomt, inverkan på ekosystem och vattenvägar 

 Vatten: vilken tar hänsyn till operativ användning och effektivitet 

 Energi: byggnadens operativa energi samt dess effektivitet 

 Material och byggnadsresurser: med hänsyn till minimalt spill, transporter 

och hållbart producerat 

 Inomhusklimat: där man ser till luftkvalitet, dagsljus och ljudförhållanden 

 Innovativ design: här tar man hänsyn till innovativa och tekniska lösningar 

som tar byggnaden längre än vad LEED kräver 

 Följande två extra punkter för bostäder nämns nedan: 

 Lokalisering och kommunikationer: hur byggnaden passar in i förhållande till 

infrastruktur och möjligheter till friluftsliv 

 Kunskap och utbildning: de som bor i byggnaden får kunskap och utbildning 

i miljömedvetenhet har en viktig roll i LEED-rankningen.”
96

 

 

Utöver dessa kan bonuspoäng uppnås genom att innovation och hänsynstaganden som 

implementeras i projektet.
97

 

 
Inom var och ett av områdena som nämndes ovan finns ett antal kriterier som måste 

uppfyllas för att få ett eller flera poäng, och i vissa fall även en lägstanivå att uppfylla. 

Den maximala poängen som kan erhållas är 100 poäng plus eventuella bonuspoäng 

för innovation och regional hänsyn. Poängfördelningen i de olika områdena försöker 

återspegla den miljöpåverkan varje område anses ha för respektive område. Det är 

delvis olika kriterier som bedöms och sammanvägs i de olika versionerna av LEED. 

De betyg som kan erhållas är; Certifierad, Silver, Guld och Platinum, där sistnämnda 

är det högsta betyg som kan erhållas. För lägsta nivån krävs minst 40 poäng och för 

högsta betyg krävs det 80 poäng eller mer.
98

  

 

Avgift för LEED-certifiering 
För att genomföra en LEED-certifiering är det en rad administrativa kostnader som 

listas i tabell 3-11 nedan, utöver dessa kan det tillkomma en hel del konsultkostnader 

om kompetensen inte finns inom organisationen att genomföra en certifiering. Oftast 

är det konsultkostnader som tenderar till att bli höga och dessa faller utanför 

kostnaderna som redovisas i tabell 3-11
99
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Tabell 3-11 Administrativa kostnader för LEED som betalas till GBCI
100

 

Kostnader 
Total golv yta baserat på ASHRAE definition 

<15240 m
2 15240 m

2
 – 152400 

m
2 

>152400 
m

2 
GBCI 
review

* 

Initial certifiering Fast kostnad Kostnad per m
2 Fast 

kostnad 
 

Registrering  

USGBC medlem ca 6200 kr N/A 

Icke medlem ca 8200 kr N/A 

Granskning  

USGBC medlem 10 300 kr 0,1 kr per m
2 

102 600 kr 68 400 

kr extra Icke medlem 13 700 kr 0,13 kr per m
2 

136 800 kr 

Omcertifiering Fast kostnad Kostnad per m
2
 Fast kostnad  

Registrering Gratis N/A 

Granskning  

USGBC medlem 5130 kr 0,05 kr per m
2
 51 300 kr 

68 400 

kr extra 
Icke medlem 6840 kr 0,07 kr per m

2
 68 400 kr 

Överklagande  

Komplexa krediter 5500 kr per kredit 
3420 kr 

extra st. 
Alla andra krediter 3400 kr per kredit 

LEED tolkningar  

USGBC medlem 1200 kr N/A 

Icke medlem 2600 kr N/A 

Projekt CIRs 1500 kr N/A 

*GBCI review innebär att GBCI gör granskningsarbetet eller överklagningsarbetet 

och denna kostnad adderas på det övriga. 

 

Som nämndes tidigare är det relativt vanligt att en konsult är med i projektet, det finns 

dock inga krav på att denna konsult ska vara utomstående utan kan lika väl vara en 

anställd på företaget. Konsulten brukar vara en utbildad konsult inom LEED, en så  
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kallad LEED AP och kostnaderna för denna konsult om den hyrs in utifrån brukar 

kosta inom intervallet 273 600 SEK – 410 400 SEK.
101

  

 

Utöver dessa kostnader krävs det även att den som certifierar en byggnad enligt 

LEED är medlem i USGBC vilket leder till en årlig kostnad på 5130 SEK per år om 

företaget årliga intäkter i företaget är under 34 200 000 SEK samt 10 260 SEK om de 

överstiger.
102

 

 

Kostnader i tabell 3-11 och i texten är omvandlade till SEK från en dollarkurs på 6,84 

SEK per USD enligt Dagens Industri 2011-10-05. 

 

3.2.7 Jämförelse miljöcertifieringssystem och sammanställning 

Som beskrivits tidigare om de enskilda systemen skiljer de sig åt i både omfattning, 

arbete och kostnad. Tabell 3-12 nedan visar övergripande på skillnader och likheter 

mellan de olika systemen för att få en överblick. Tabell 3-13 visar sedan antalet 

certifieringar gjorda i Sverige av de fyra olika certifieringssystemen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                      
101

 Smithing, M P (2011). How much does it cost: LEED, EBOM and BREEAM in-use 
102

 Ibid. 



Incitament för ett mer aktivt arbete med Miljöcertifieringar av byggnader 

 49 

Tabell 3-12 Jämförelse mellan de olika miljöcertifieringssystemen (* %- sats anger andel poäng av 
totalsumman)

103
 

 
BREEAM LEED 

Miljöklassad 
byggnad 

EU Green 
Building 

Landanvändning X X   

Infrastruktur / 
kommunikation 

X X   

Ekologi X X   

Föroreningar X X X  

Energi* Ca 35 % Ca 35 % Ca 30 % 100 % 

Vatten X X   

Material X X X  

Avfall X X   

Inomhusmiljö X X X  

Byggskede X X   

Styrning / 
uppföljning 

X X   

LCA / LCC X    

 
Tabell 3-13 Jämförelse mellan de olika miljöcertifieringssystemen, antal certifierade byggnader i 
Sverige december 2011 

 BREEAM LEED 
Miljöklassad 

byggnad 
EU Green 
Building 

Antal påbörjade / 
genomförda 
klassningar i 
Sverige 

10-15 15-20 21 201 
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4 Erfarenheter av incitament i 
transportindustrin och andra länder 

Incitament existerar redan i flera andra branscher och i andra länder för att 

genomföra miljöcertifieringar. Exempelvis finns det i transportindustrin och närmare 

bestämt industrin kring miljöbilar flera intressanta incitament som implementerats 

för att uppmuntra konsumenten till att välja en miljöbil. Det som är intressant för 

denna rapport är att studera de lärdomar som kan hämtas och se hur utvecklingen 

blev efter att incitamenten blev tillgängliga. Andra exempel är USA där flera olika 

incitament finns då en byggnad uppnår en viss miljöklassningsnivå. Detta kapitel 

avser att studera översiktligt dessa två exempel för att se till de erfarenheter som 

finns att hämta.   

 

4.1 Transportindustrin och miljöbilar 

4.1.1 Definition miljöbil 

En miljöbil är tämligen svår att definiera då det inte finns någon exakt definition på 

vad det är för bil. Tanken är dock att det är en bil som har låg klimatpåverkan samt 

låga halter avgaser av ämnen som är skadliga för miljö och hälsa. Även reducerat 

buller från bilen tas ofta med i sammandraget. Anledningen till att begreppet miljöbil 

inte är definierat beror på att antalet och modeller av miljöbilar i vårt svenska 

samhälle ökar snabbt. Det finns flera olika typer av miljöbilar såsom 

alternativbränslebilar, flexifuelbilar, hybridbilar och snåla bilar med ”vanliga” diesel- 

eller bensinmotorer. Med denna ökning av olika typer av miljöbilar har olika regler 

och stimulansåtgärder överlappat varandra. Istället för en samlad definition av 

miljöbilsbegreppet finns det nu ett flertal olika definitioner och beslut om incitament 

kan därför skilja sig åt i olika sammanhang.
104

  

 

Målet för satsningen på miljöbilar är dock densamma: 

 

 Bidra till en minskad miljöpåverkan genom minskade utsläpp utav fossila 

bränslen 

 Reducerade utsläpp utav ämnen som är skadliga och påverkar miljö och hälsa 

 Bullervärden som är acceptabla
105

 

 

Miljöbilar och miljöklasser är två skilda begrepp som ofta blandas ihop då de på sätt 

och vis hänger samman. En kort beskrivning innebär att miljöklasser har att göra med 

de avgaser som förorenar luften så de påverkar miljö och hälsa medan 

miljöbilsbegreppet är mer knutet till klimatfrågan. En miljöbil ska ha reducerade 

utsläpp av växthusgasen koldioxid men även vara så ren som möjlig ur 

avgassynpunkt, dvs. utsläpp som kolmonoxid, kolväten, kvävedioxider och partiklar.  
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Alla personbilar och lätta lastbilar från år 1993 och framåt är miljöklassade i 

Sverige.
106

  

 

Nedan följer en sammanställning av utsläppen från en miljöbil i förhållande till ett 

konventionellt bensinfordon, se tabell 4-1. 

 
Tabell 4-1 Sammanställning av utsläpp från miljöbil i förhållande till en konventionellt 
bensinfordon

107
 

Typ av fordon / bränsle 

Lokal miljöpåverkan 
Jämfört med motsvarande 

konventionellt 

bensinfordon 

Global miljöpåverkan 
Jämfört med motsvarande 

konventionellt 

bensinfordon 

Elfordon Inga avgasutsläpp 
Ungefär som bensin (om 

marginal-el) 

Biogas 
Lägre partikel- och 

kväveoxidutsläpp samt 

utsläpp av reaktiva kolväten 

Minus 50-90% beroende på 

gasproduktion och 

fordonstyp 

Naturgas Se biogas 
Minus 20-25% jf. bensin 

Oförändrat jf. diesel 

Etanol E85 Lägre kvävedioxidutsläpp 
Minus c:a 60% jf. bensin 

Minus c:a 40% jf. diesel 

Elhybriddrift 
Lägre kolväte- och 

kvävedioxidutsläpp 

Minus c:a 30-50% jf. bensin 

Något lägre än diesel 

Diesel med partikelfilter 
2-4 ggr mer kvävedioxider 

och 5-10 ggr mindre 

kolväten 

20-35% lägre påverkan 

 

4.1.2 Incitament att köpa miljöbilar 

Det finns idag ett antal olika incitament för att köpa en miljöbil som konsument. 

Anledningen till dessa förmåner är att accelerera totala antalet miljöfordon i samhället 

och minska vår totala miljöpåverkan genom att minska våra växthusgasutsläpp från 

transportindustrin i Sverige och uppnå våra miljömål. De incitament som finns 

tillgängliga idag, har funnits tillgängliga och är på väg att införas redogörs för i 

nedanstående sammanställning, se tabell 4-2. 
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Tabell 4-2 Sammanställning av incitament och förmåner med olika typer av miljöbilar i Sverige 

Incitament Omfattning Krav Period 

Miljöbilspremie 10 000 kronor 

Miljöklass 2005, Miljöklass El 

eller Miljöklass Hybrid. 

Dieselbilar partikelutsläpp mindre 

än 5 mg per km. 

 

 Konventionella bilar (inkl 

hybrid): Bensin och 

dieselbilar vars 

koldioxidutsläpp inte 

överstiger 120 gram per 

km 

 Alternativbränslebilar: 

Bilar som kan drivas med 

andra bränslen än bensin 

eller gasol och har 

bränsleförbrukning som 

inte överstiger 0,92 l 

bensin per mil eller 

0,97m
3 
gas  per mil 

 Elbilar: Bilar med 

energiförbrukning per 

100 km som inte 

överstiger 37 kWh 

Utgången 

1 april 2007 – 

1 juli 2008 

Fordonsskatt 

Miljöbilar är 

skattebefriade 

under fem år 

Samma krav som för 

miljöbilspremien 

Ersatte 

miljöbils-

premien. Från 

1 januari 

2010. 

Retroaktivt 

från 1 juli 

2009 
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Sänkt förmånsvärde 
20-40% räknas 

förmånsvärdet ner 

 Elbilar, hybridbilar och 

gasdrivna bilar (ej 

gasol). För en sådan bil 

ska förmånsvärdet 

bestämmas till 60% för 

en jämförbar bil. Max 

16 000 kr per år 

 Alkoholdrivna bilar, 

etanol och metanol. 

80% av förmånsvärdet 

för en jämförbar bil. 

Max 8000 kr 

nerskrivning per år 

Jämkning får 

göras t.o.m. 

inkomståret 

2011 

Sänkt bränsleskatt 

Skattesub-

ventionering på 

alternativbränsle 

Jämfört med bensin beskattas: 

 Dieselolja 70 % (räknat 

på energiinnehåll) 

 Naturgas c:a 20 % 

 Rapsmetylester, biogas 

och etanol inte 

beskattas alls förutom 

moms 

 

 

-  

Sänkt eller ingen p-
avgift i vissa 
kommuner 

Ingen p-avgift, 

sänkt avgift 

Varierar från kommun till 

kommun, se enskild kommuns 

hemsida för tydligare krav 

 

Varierar 

Ingen trängselskatt 

Ingen 

trängselskatt i 

Stockholm 

Om bilen är registrerad 

miljöbil senast 31 december 

2008, nyare bilar måste betala 

trängselskatt 

Fram till Juli 

2012 

Supermiljöbils-
premie 

40 000 kronor 
Släpper ut max 50 gram 

koldioxid per kilometer 

Preliminärt 

införs 1 

januari 2012 

 

4.1.3 Hur incitamenten påverkat marknaden 

Målen med Miljöbilspremien var att stimulera användningen av bränsleeffektiva 

bilar, miljöbilar, och öka andelen miljöbilar i nybilsförsäljningen. Att välja en 

miljöbil ska vara lönsamt och premieras.
108

 Som återspeglas i tabell 4-2 ovan finns 

det ett antal incitament, de som använts på marknaden, de som finns idag och de som 

skall träda i kraft inom kort. Vad som är intressant för denna rapport är att se hur de  
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påverkat marknaden och hur försäljningen av bränsleeffektiva miljöbilar ökat samt 

hur de ökat i förhållande till det totala antalet köpta bilar. I figur 4-1 nedan illustreras 

antalet miljöbilar registrerade i Sverige: 

 

 
Figur 4-1 Antalet registrerade miljöbilar i Sverige (Författarens figur med statistik från 
transportstyrelsen)

109
 

Som tydligt kan återses av den nästan paraboliska utvecklingen är att antalet 

miljöbilar ökat markant sedan januari 2008 och idag september 2011 finns det 

465 743 fordon registrerade i Sverige som miljöfordon
109

. Vad som dock är mer 

intressant är förhållandet mellan hur stor andel utav det totala antalet sålda bilarna i 

Sverige som är miljöbilar, se figur 4-2 nedan. 

 
Figur 4-2 Procentuell andel nyregistrerade miljöbilar i förhållande till den totala mängden 
registrerade fordon i Sverige
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Av figur 4-2 kan en markant ökning ses i slutet av 2007 och början av 2008. Denna 

ökning återspeglas även utav trendlinjen som är stigande vilket visar på att intresset 

för miljöbilar ökar. I snitt visar figur 4-2 på att cirka 40 procent av de bilar som säljs i 

dagsläget är miljöbilar. Den markanta ökning av andelen nyregistrerade bilar på den 

svenska marknaden som kan ses i figur 4-2 kan grunda sig på de incitament som 

tillämpats. 

 

Enligt studier och utredningar av miljöbilspremien har denna positivt påverkat 

försäljningen av miljöbilar
111

. Syftet med premien uppnåddes med hänvisning till 

statistik på antalet nyregistrerade bilar, andelen miljöbilar ökade med 89 procent 

mellan december 2007 och december 2008. Ökningen kan förklaras av bland annat 

premien men även av andra styrmedel. Här tydliggörs hur ekonomiska styrmedel, i 

detta fall subventioneringen av miljöbilar, reglerar beteendet genom att ge 

ekonomiska motiv till ett förändrat beteende, det vill säga ökad miljöbilsanvändning. 

Miljöbilspremien var egentligen menad att finnas på marknaden längre, till och med 

2009. Dock avvecklades miljöbilspremien 1 juni 2008 då den inte ansågs vara 

ekonomiskt försvarbar och redan uppnått sina mål. Miljöbilspremien ersattes med 5 

års skattebefrielse på nyregistrerade miljöbilar.
112

 

 

I en utredning som gjorts av Miljöförvalningen i Stockholm inom ramen för EU 

projektet, BioEthanol for Sustainable Transport, BEST och BIOGASMAX (Biogas 

market Expansion 2020) på uppdrag av WSP Analys & Strategi en analys av 

marknaden för miljöbilar i Sverige över perioden 1994 till och med 2008. Detta för att 

ge kunskapsöverföring till andra länder som vill följa det svenska exemplet med 

incitament för miljöbilar samt hur incitamenten har gett upphov till en utveckling av 

antalet miljöbilar. Detta utmynnande i en rapport som heter ”Promoting Clean Cars” 

där en utvärdering gjordes av de incitament som styr mot fler miljöbilar. De 

incitament som ansågs vara de viktigaste var de incitament som involverade undantag 

från trängselskatt samt det periodvis fördelaktiga priset på bränslet E85. De anger 

vidare att de mest betydelsefulla incitamenten är de som har stort ekonomiskt värde 

och som påverkat bilisten ofta. Exempelvis påverkar driftkostnader mer än incitament 

som medför reducerat inköpspris. Miljöbilspremien främjade till en ökad försäljning 

av miljöbilar i Sverige.
113

 

 

Förutom de resultat av studien ”Promoting Clean Cars” som nämndes ovan 

fastställdes det även att det var viktigt att skilja på den förberedande fasen, dvs. innan 

miljöbilarna kommit ut på marknaden och marknadsfasen, när miljöbilarna väl är ute 

på marknaden. Beroende på vilken fas marknaden befinner sig i bör olika incitament 

övervägas och införas för att främja utvecklingen, dessa resultat redovisas nedan i 

tabell 4-3.
114
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Tabell 4-3 Promoting Clean Cars om vilka incitament som bör appliceras i olika faser för att uppnå bra 
resultat

115
 

 Typ av incitament 

Förberedande fas 

 Identifikation och borttagande av hinder mot miljöbilar 

 

 Stöd till utveckling av tankstationer 

 

 Skapande av förutsättningar för introduktion av miljöbilar 

Marknadsfas 

 Gemensamma upphandlingar och andra aktiviteter som 

ökar utbudet av miljöbilar 

 

 Spridning av trovärdig information om miljöbilar och 

drivmedel 

 

 Riktade aktiviteter till utvalda målgrupper för att 

uppmuntra dem till att byta ut konventionella fordon mot 

miljöbilar (överväg investeringsstöd) 

 

 Aktiviteter som skapar förutsättningar för en 

marknadsexpansion (grön rese- och bilpolicy och grön 

upphandling) 

 

 Stöd till utveckling av tankstationer 

 

 Ekonomiska incitament 

 

4.2 Erfarenheter från andra länder 

I USA har incitament redan funnits på marknaden sedan ett antal år tillbaka för att 

uppmuntra branschen till att välja miljöcertifierade byggnader, ofta enligt LEED 

samt att en viss betygsnivå uppnås. Flera lärdomar finns därför att hämta därifrån då 

undersökningar på precis samma område som denna studie genomförts i stor skala i 

de olika staterna. I detta kapitel presenteras dessa lärdomar. 

 

Likt Sverige har även USA ett antal miljömål, ett av dessa antogs i juli 2007 som 

innebar att minska växthusgaserna med 7 % i förhållande till utsläppen 1990. Detta 

medförde att branschen behövde utvecklas för att bli mer grön och följa en mer 

hållbar utveckling. För att uppmuntra branschen att göra så och för att accelerera  
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processen infördes även ett antal nya incitament i olika stater vilket ledde till att 

produktionen av gröna byggnader markant ökade. I dagsläget finns det en rad 

incitament tillgängliga i USA och dessa kommer beskrivas och utvärderas i följande 

text.
116

   

 

För att värdera de olika incitamenten som finns tillgängliga på den amerikanska 

marknaden för de som väljer att miljöcertifiera sin byggnad har en omfattande studie 

redan gjorts som heter; ”Green Building Incentives That Work: A Look at How Local 

Goverments Are Incentivizing Green Development” som översatt till svenska heter 

”Incitament för miljöcertifierade byggnader som fungerar: En granskning av hur 

lokala myndigheter uppmuntrar till grön utveckling”.
117

  

 

Studien är genomförd utav National Association of Industrial and Office Properties, 

NAIOP Research Foundation som grundades 2000. NAIOP Research Foundation är 

en stödorganisation för att hjälpa individer och företag i fastighetsbranschen med 

utveckling av deras verksamhet, investeringar samt fastighetsutveckling. Deras 

kärnsyfte är att förse branschen med den senaste forskningsinformationen inom 

fastighetsbranschen, synnerligen hos kontors-, industri- och mixbyggnader. 

Organisationen finansieras genom donationer från staten, årliga donationer från 

medlemmar samt emissionsgarantier från huvudorganisationen NAIOP.
118

  

 

NAIOP är huvudorganisationen till NAIOP Research Foundation som är en stor 

branschorganisation med fler än 16.500 medlemmar och förser marknaden med 

utbildningsprogram, forskning om trender, innovationer samt lagstiftande 

representation. Organisationen grundades 1967.
119

  

 

Studien gjord av NAIOP Research Foundation grundar sig på en omfattande enkät- 

och intervjuundersökning genomförd på huvudgrupperna, utvecklare (ex. 

byggföretag, fastighetsbolag, konsultbolag), arkitekter samt kommunstyrelsens 

tjänstemän (utgivarna av incitament) och vad de ansåg om incitamenten på den 

amerikanska marknaden.
120

  

 

Då USA är uppdelat i olika stater har de även olika typer av incitament, följande 

incitament har analyserats och utvärderats i studien gjord av NAIOP Research 

Foundation, se tabell 4-4: 
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Tabell 4-4 Incitament analyserade i studien av NAIOP Research Foundation samt andel av stater som 
tillhandahåller olika incitament

121
 

Typer av lokala incitament 
Andel av stater som 
tillhandahåller incitamentet 

Stimulansbidrag från 
energibesparingsprogram 

57 % 

Direkt monetärt bidrag från stad eller län 
(beviljning, rabatt eller ersättning) 

52 % 

Påskyndad tillståndsprocess i projektet 36 % 

Marknadsföring/publicitet/utmärkelser 35 % 

Statlig inkomstskattskredit 29 % 

Sänkt eller rabatterad fastighetsskatt eller 
försäljningsskatt 

22 % 

Densitetsbonus, få bygga mer än 
bygglov/tätare 

21 % 

Tillgång till lån/lånefonder 17 % 

Fullständig eller partiell återbetalning för 
utvecklingsavgifter 

9 % 

 

Utav undersökningen identifierades ett antal rekommendationer för att optimera 

miljöcertifieringsincitamenten i staterna. Dessa listas i tabell 4-5 nedan. Utöver 

rekommendationerna gav undersökningen tydliga tecken på vilka incitament som 

utvecklarna, arkitekterna och regeringen ville se utvecklas mer och var viktigast för 

branschen. Det var ett relativt brett spektrum av incitament i denna lista. De 

vanligaste incitamenten var följande; påskyndad tillståndsprocess i projekten, 

skattelättnader, densitetsbonus samt rabatterade bygglovskostnader. För att 

komplimentera dessa incitament tyckte flera av respondenterna att teknisk support för 

hur processen bör gå till var viktig. Några ansåg att exempelvis en hemsida med 

information för att hjälpa utvecklare hitta pålitliga tjänster att implementera i deras  
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gröna byggnadsprojekt var viktigt, exempelvis återvinning och vattensanering på 

byggarbetsplatsen och liknande.
122

 

 
Tabell 4-5 Rekommendationer, NAIOP Research Foundation för att utforma bättre och tydligare 
incitament samt att fler byggnader blir gröna byggnader

123
 

 
Rekommendationer: 

1 
Uppmuntra utvecklare att vara med och utarbeta incitamenten. De kommer vara mer 

intresserade av incitamenten om de får vara med och bestämma från början 

2 
Öka medvetenheten i utvalda städer och samhällen och visa fördelarna med gröna 

byggnader så att trycket på gröna byggnader hos de politiskt engagerade anhängarna 

växer 

3 

Fortsätt föra en dialog med utvecklarna i deras språk: Verksamhet och finansiering. 

Arbeta med andra Green Building organisationer för att ta fram ackumulerade 

projektkostnader och fördelar. Samla dessa data och för statistik på det för att 

presentera för utvecklarna och övertyga  

4 
Öka medvetenheten hos utvecklarna, att det är en förändring i värdet på 

utvecklingsområdet och bland konsumenterna för att stödja den snabba tillväxten av 

gröna byggnader och energieffektiva lösningar 

5 

Börja utveckla de incitament som vi vet att samhället vill ha: 

 Förtur i tillståndsprocessen för gröna projekt 

 Sänkt fastighetsskatt eller skatteavdrag under viss period 

 Densitetsbonus 

 Påskyndad tillståndsprocess i gröna projekt 

 

Av de tre olika instanserna som utfrågades var svaren relativt lika vad de ansåg om 

vikten och behovet av incitament samt även behovet av ett mer omfattande gröna 

byggnads PR program. Om det sedan är någon skillnad i verkligheten handlar det 

alltid om pengar. Exempelvis är det för utvecklare slutligen alltid en fråga om de kan 

minska deras projektkostnader. Medan kommuner redan har en budget för att ge ut 

incitament, dock är de mycket mer intresserade att ge icke-monetära incitament  
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såsom publicitet och utmärkelser, påskyndad tillståndsprocess i projekt och 

densitetsbonusar.
124
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5 Empiri och resultat 

I följande kapitel kommer reflektioner, erfarenheter, lärdomar och potentiella nya 

incitament att analyseras utifrån det underlag som erhållits ifrån de 

intervjuundersökningar och litteraturstudier som genomförts under studien.  

  

5.1 Underlag från intervjuer och undersökning 

Ett av de viktigaste momenten i denna studie var att se vad branschen och olika 

instanser ansåg om de olika miljöcertifieringarna som innefattas i studien. De 

instanser och företag som undersöktes var ett antal byggbolag, fastighetsbolag, 

konsultbolag samt ett några övriga väldigt kunniga inom området. Anledningen till 

denna uppdelning var då dessa oftast är de parter i Sverige som involveras i 

miljöcertifieringsarbeten. De som deltagit har varit personer som arbetar och är djupt 

insatta i hur miljöcertifieringar fungerar och arbetar med det i sitt dagliga arbete.  

 

Byggbolagen, i studien intervjuas tre personer från NCC och en person från Skanska. 

Byggföretagen involveras då kund kräver att byggnaden är miljöcertifierad enligt 

deras direktiv eller åt sig själva med policy på miljöcertifiering.  

 

Fastighetsbolagen, i studien intervjuas en person från Harry Sjögren AB, en person 

från Diligentia och en person från Briggen. Fastighetsbolagen miljöcertifierar 

byggnader på kundens efterfrågan eller vid renovering/ombyggnad/nybyggnad av 

deras bestånd.  

 

Konsultbolagen, i studien intervjuas två personer från WSP och en person från 

SWECO. Konsultbolagen gör oftast miljöcertifieringar på beställning av kund som 

kan vara byggföretag, fastighetsbolag etc.  

 

De övriga instanser som nämndes tidigare som även varit med i studien är en person 

från Sveriges Kommuner och Landsting, en person från Fastighetsägarna, en person 

från SGBC, en person från Energimyndigheten samt en person från BELOK.  

Fastighetsägarna har besvarat frågorna enligt bilaga 1, de övriga har blivit intervjuade 

i allmänhet i frågorna som anges i inledningen om hur incitament kan uppmuntra till 

att fler byggnader blir miljöcertifierade i Sverige. En tjänsteutlåtelse från 

Fastighetskontoret i Stockholm stad till Fastighetsnämnden har också bidragit till 

information i denna del. Denna erhölls av Jonas Hagetoft, handläggare på Sveriges 

Kommuner och Landsting den 20 oktober 2011. 

 

Intervjuundersökningen har genomförts antingen via telefon eller via e-post 

konversation, där undersökningen genomförts i enlighet med kapitel 2.4, 

intervjustudie. De frågor som använts i intervjuundersökningen redovisas i bilaga 1.  

 

Följande underkapitel kommer sammanfatta vad respektive instans svarade i 

respektive enkätfråga, detta kommer sedan mynna ut i en sammanfattande analys som 

utgör resultatet av intervjustudien. 
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5.1.1 Resultat fråga 1 

”Vilka drivkrafter finns det att använda sig av/applicera ett 

miljöcertifieringssystem i dagsläget? Starka och svaga” 

 

Byggbolagen 
De byggföretag som deltagit i undersökningen är tre personer från NCC samt en 

person från Skanska.  

 

När det kommer till starka och svaga egenskaper med att välja ett 

miljöcertifieringssystem är det tydligt bland byggföretagen att det finns en ökande 

efterfrågan hos kunden att det ska finnas en miljöcertifiering av byggnaden som 

beställs.  

 

Larissa Kaplan, Gruppchef Miljömärkning på Skanska, nämner att de starka 

drivkrafter som finns med att miljöcertifiera en byggnad är att man ger en 

trovärdighet till sitt miljöarbete, inte bara en massa ”green washing”. Det är även 

viktigt att använda sig utav ett certifieringssystem som har en tredje part som granskar 

för att uppnå denna trovärdighet. Genom att använda sig av ett certifieringssystem likt 

LEED, BREEAM och Miljöbyggnad så uppnår man samtidigt en klar och tydlig 

arbetsgång för miljöarbetet och det ställs tydliga mål som blir lättare att uppnå genom 

det systematiska arbetssättet
125

 

 

Följande punkter ansåg de intervjuade i undersökningen var starka skäl för att 

använda sig av ett miljöcertifieringssystem: 

 

 Högre försäljningspris/ökat fastighetsvärde 

 Möjlighet till högre hyresintäkter 

 Lägre driftkostnader 

 Mindre omflyttning av hyresgäster 

 Efterfrågan hos kund, både primärkund i form av fastighetsägare men också 

dennes kund, dvs. hyresgästerna 

 

Följande punkter ansåg de intervjuade i undersökningen var mindre starka/svaga skäl 

för att använda sig av ett miljöcertifieringssystem: 

 

 Viktigt för företaget som varumärke att vara med i utvecklingen och säkra 

upp inför framtiden 

 Höja miljökompetensen inom företaget 

 Förbättra kvaliteten på deras produkter 

 Bidra till en hållbar utveckling och miljönytta 

 

Pernilla Ottosson, Projektledare inom miljöcertifieringssystem LEED och BREEAM 

på NCC Teknik avd. Syd, nämner att för NCC som stort företag med starkt 

miljöfokus är det en självklarhet att de arbetar med sina miljöklassningar och att det 

är NCC tillsammans med sina konkurrenter som driver utvecklingen, inte pga.  
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lagkrav utan för att marknaden efterfrågar klassningar och därför blir vi beroende av 

att kunna leverera klassade byggnader.
126

 

 

Fastighetsbolagen 
För fastighetsbolagen är det viktigt att kunden är med då det är kunden som betalar 

för byggnadens drift. Kundens efterfrågan blir därför vital i frågan. 

 

Miljöcertifieringar ger också en möjlighet att jämföra byggnader emellan och 

kommunicera dess miljöstatus till omvärlden. 

 

Anne Barosen, Projektchef på Diligentia, nämner följande fördelar utan specifik 

rangordning med att miljöcertifiera en byggnad: 

 

 Ökad miljöprestanda 

 Säkrad produkt 

 Marknadsföringsvinst 

 Varumärkesbyggande 

 Ökad efterfrågan/attraktion på fastigheterna 

 Referensobjekt för Diligentia 

 Ökad intern samverkan, kompetensbyggande 

 Ökad attraktionskraft som arbetsgivare 

 Samhällsansvar som företag 

 Systematiskt arbetssätt
127

 

 

Mats Strid, Fastighetsutvecklare på Harry Sjögren, nämner att arbeta för en minskad 

energianvändning är inget nytt för oss. Det sparar pengar, både för oss och våra 

hyresgäster. Men det är ett arbete som ofta sker i det dolda. Med miljöcertifieringar 

kan vi kommunicera effektiviseringsarbetet till våra hyresgäster på ett trovärdigt 

sätt.
128

 

 
Konsultbolagen 
Konsulternas roll i att miljöcertifiera en byggnad är då det finns en efterfrågan och 

beställning från kunden. Konsulterna intervjuade i denna fråga svarar därför vad de 

anser om vilka parametrar som är skäl till att miljöcertifiera en byggnad i allmänhet. 

Företagen tycker i allmänhet att det är viktigt att arbeta mot mer hållbara byggnader 

och byggprojekt där miljöcertifieringarna fungerar som ett viktigt verktyg för 

processen mot en hållbar utveckling. 

 

Torbjörn Larson, BREEAM Assessor på WSP Environmental, nämner följande starka 

och mindre starka skäl till att miljöcertifiera en byggnad: 
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Starka skäl: 

 

 Tydligt kommersiellt mervärde, då det på ett tydligt sätt kommunicerar vad 

som åstadkommits. I Sverige finns för få klassade byggnader för att med 

statistik visa att fastighetsvärdet blir högre, men i både UK och USA har detta 

kunnat påvisas. Trenden är tydlig även i Sverige, då det redan idag har 

förekommit både köp där investeraren endast varit intresserade av klassade 

byggnader, samt belåning, där banken gett bättre villkor under förutsättning 

att vissa betyg uppnås. 

 Driftkostnaderna blir lägre, då systemen premierar om energieffektivt 

byggande, samt med möjlighet till god uppföljning via hög mätartäthet, höga 

krav på samordnad provning mm. 

 Högre uthyrnadsgrad, då vissa kunder kräver klassning. 

 Högre hyresnivåer analogt med hotellens stjärnor. Personen vet att det är en 

bättre byggnad om den har ett högt betyg, därför är denne villig att betala lite 

mer. 

 Systemen är kraftfulla redskap för att få samtliga medverkande i projektet att 

öka sin miljömedvetenhet. Komplexa frågor blir enkla att jobba med då 

systemen fungerar som redskap för vilka frågor som skall arbetas med, hur de 

ska genomföras, samt hur mätningar ska göras för att visa på att det är rätt 

utfört. 

 Tredjepartscertifiering gör att trovärdigheten ökar
129

 

 

Mindre starka skäl: 

 

 Sannolikt en allmän högre kvalitet som genomsyrar hela projektet, då även 

områden som inte berörs av systemet smittas av den höga ambitionsnivån. 

 I de internationella systemen finns områden som inte är lika relevanta för oss 

i Sverige. Därmed inte sagt att de inte ska undvikas. Att t ex. hushålla med 

drickbart vatten är inte en kritisk fråga i Sverige. Det är väl bra att vi belönas 

för att vi bygger bra, men WSP anser att ribban inom vissa områden borde 

höjas för att det inte skall bli en debatt om ”green washing”. 

 Systemen med betyg triggar tävlingsinstinkten att jobba hårt med frågorna för 

att få poäng. 

 Systemen tvingar fram tvärfackliga samarbeten i projektet, vilket ger en 

bättre slutprodukt.
130

 

 
Övriga instanser 
Yogesh Kumar, miljöchef på Fastighetsägarna, anser att i första hand måste 

fastighetsägaren själv vara intresserad av att arbeta med miljöfrågor. Om 

fastighetsägaren är intresserad av detta, vilket de ofta är i dagsläget, finns det 

ekonomiska incitament exempelvis driftkostnadsbesparingar och minskade 

koldioxidutsläpp. Yogesh nämner vidare att fastighetsägarna kan profilera sin 

verksamhet samt kan dess kunder profilera sig i att de är lokaliserade i en  
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miljöcertifierad byggnad. Det finns även studier som visar på att det finns en potential 

till att ta ut högre hyror om byggnaden är miljöcertifierad.
131

  

 

Dag Lundblad, ansvarig inom området effektivisering inom bostäder och lokaler på 

Energimyndigheten, nämner att marknaden ser idag ett mervärde i att miljöcertifiera 

kommersiella byggnader, ofta är detta även kopplat till ett ökat fastighetsvärde.
132

  

 

I en tjänsteutlåtelse för Fastighetskontoret i Stockholm till fastighetsnämnden har 

Sandra Holmström tagit upp följande: 

 

”De certifierade klassningssystemen används främst för att säkerställa att 

avtalad miljöprestanda efter om- och nybyggnad följs. Systemen 

möjliggör också en jämförelse avseende miljöprestanda med andra 

likvärdiga byggnader. Andra fördelar är att resultatet, dvs. betyget som 

erhålls efter klassning, är lätt att förstå även för de som inte är insatta. 

Klassningssystemen driver på utvecklingen och ökar intresset för energi- 

och miljöanpassade byggnader/bostadsområden, synliggör goda exempel 

och ger projektet ett tydligt mål.”
133

 

 
Sammanfattande fråga 1 
Det finns i dagsläget ett flertal skäl till att välja att miljöcertifiera en byggnad, starka 

som svaga vilket återspeglas tydligt i texten ovan. Efterfrågan de senaste åren har 

ökat vilket leder till en mer markant utveckling vilket är intressant. Det redovisas 

även att det är av vikt att vara med i utvecklingen och inte vara utanför, att bidra till 

en mer hållbar utveckling är något som eftersträvas och miljöcertifieringarna ger ett 

bra bidrag till detta.   

 

5.1.2 Resultat fråga 2 

”Finns det något egenvärde i att certifiera/klassa en byggnad som ni ser 

det?” 

 
Byggbolagen 
Egenvärdet i att miljöcertifiera byggnader anser byggföretagen relativt lika, de anser 

att systemen skapar en rättvis bild av det miljöarbete som utförs och att företaget får 

ett naturligt fokus på miljöfrågorna. De som arbetar med miljöklassningsprojekt är 

även med och underlättar för att uppnå de miljömål som satts upp inför framtiden 

samt är med och bidrar till en hållbar utveckling, vilket är väldigt viktigt.  

 

Peter Sundqvist, ansvarig för Miljöklassningssystemen LEED BREEAM, 

Miljöbyggnad, Svanen på NCC Teknik avd. Nord, nämner även att byggherren får ett  
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”kvitto” på att byggnaden har byggts enligt/till en viss klassningsnivå. Därmed vet 

beställaren att flertalet miljöaspekter har fått styra utformningen av byggnaden, 

hyresgäster efterfrågar allt mer efter den här typen av ”kvitto”.
134

 

 

Fastighetsbolagen 
De egenvärdena som fastighetsbolagen ser i att miljöcertifiera en byggnad är att det 

minskar driftkostnaderna samt att det blir ett sorts kvitto på att en viss nivå av 

miljöarbete utförts. Det är även viktigt att slutprodukten och processen dit blivit bättre 

samt att de arbetat systematiskt för att ha koll på att alla viktiga frågor täcks in. 

 

Mats Strid, Harry Sjögren, nämner att efter de utförde ett antal Green Building 

certifieringar av deras byggnader sköt deras NKI, nöjd kund index, i topp vad det 

avser miljöarbete även om de alltid arbetat med att förbättra driften sedan tidigare. 

Certifieringen fungerade då som en viktig kommunikation till kunden att en viss nivå 

av miljöarbete genomförts vilket fick en positiv effekt.
135

 

 

Konsultbolagen 
Överlag anser konsultbolagen att egenvärdet i att miljöcertifiera en byggnad ligger i 

att de fungerar som verktyg i miljöstyrning i byggprojektet eller förvaltningen där det 

finns tydliga mål att uppnå för miljö- och hållbarhetsarbete. 

 

Göran Werner, sektionschef på WSP Environmental, nämner att egenvärdet är att 

visa på sitt miljöarbete annars så är det egentliga värdet att det erhålls en 

miljöstyrning av sin förvaltning eller byggprojekt, i och med att det ställs upp tydliga 

krav som följs upp och verifieras i de olika systemen. Dessutom har det börjat bli ett 

konkurrensmedel att få de bäst betalande hyresgästerna.
136

 

 
Övriga instanser 
Yogesh Kumar, Fastighetsägarna, nämner att egenvärdet i att miljöcertifiera en 

byggnad ligger i att fastighetsägaren får bättre kännedom om byggnaden i helhet 

eftersom projektet om det appliceras en mer omfattande miljöcertifiering genomsyras 

av att hitta bättre lösningar. Exempelvis i områden som materialval, innemiljö och 

energi.
137

 

 

Sammanfattande fråga 2 
Samtliga anser att egenvärdet i en miljöcertifiering är att det ger en tydlig arbetsgång 

och att det fungerar som ett bevis på att det miljöarbete som genomförts faktiskt 

genomförts samt att det  håller en viss nivå. 
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5.1.3 Resultat fråga 3 

”Behövs det mer incitament likt i transportindustrin med miljöbilar för 

att få en ökad acceleration av att fler byggnader blir miljöklassade, med 

lägre energiförbrukning och reducerad miljöpåverkan, samt ett kvitto på 

det som certifieringen innebär? Vad hade varit intressanta incitament? 

Exempel: Förmånligare lån från bank, bättre försäkringspremier, 

bidrag till certifieringskostnader, extern rådgivning och hjälp, få kunden 

mer intresserad genom finansiella lättnader om denne hyr lokal i 

certifierad byggnad? (skapa större efterfrågan), andra? Få bygga tätare 

eller mer än angivet enligt myndighet (ökad densitet)? Flera av dessa 

incitament finns redan i olika stater i USA och har gett en positiv 

utveckling när de certifierar enligt LEED och uppnår ett visst resultat.” 

 
Byggbolagen 
I frågan om det behövs fler incitament för att det ska bli en acceleration av branschen 

och vilka de i så fall skulle vara anser byggföretagen att det i helhet skulle vara 

positivt med införsel av nya incitament vilket skulle underlätta för utvecklingen. 

Dock anser några även att trenden att miljöcertifiera byggnader har ökat hos stora 

företag även utan ytterligare incitament införts vilket gör det svårt att bedöma. 

 
Larissa Kaplan, Skanska, nämner att fler incitament troligen skulle underlätta arbetet 

med miljöcertifieringar och bidra till att fler byggnader certifierades, troligtvis främst 

för mindre byggnader och privatpersoner då payback-tiden för en miljöcertifiering 

kan vara lång. Förmånligare lån skulle vara ett viktigt incitament både för 

privatpersoner och företag.
138

 

 

Pernilla Ottosson, NCC, nämner även att inifrån branschen upplevs det som att det är 

en enorm efterfrågan på miljöklassningar redan, ”alla andra bygger, köper och hyr 

miljöklassat, vill också vara med”, vilket förstås är mycket positivt!
139

 

 

Anna Wickman, Miljöstrateg på NCC Property Development, nämner att anledningen 

till att miljöarbetet eskalerat de senaste åren är inledningsvis pga. energipriserna steg 

och att företag bör förvänta sig att det i framtiden kommer krav, eller pålägg i form av 

skatter eller dylikt om en viss nivå av miljöarbete inte genomförs. Därför är det 

viktigt att framtidssäkra sig och börja i tid för att det inte ska bli en stor omställning 

när dessa krav troligtvis kommer i framtiden. De incitament som skulle vara viktiga 

är bättre försäkringspremier, förmånligare lån, snabbare handlingar vid exempelvis 

bygglov eller förtur. Det är även viktigt att kommuner arbetar ihop med utvecklare 

när de sätter krav för miljön då ett bättre samarbete och totalt miljöarbete kan uppnås 

om parterna för en dialog.
140
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Fastighetsbolagen 
I frågan om det behövs fler incitament för att uppmuntra branschen till att 

miljöcertifiera fler byggnader för en mer hållbar utveckling ansåg fastighetsbolagen 

att nya incitament skulle vara intressanta. För fastighetsbolagens del handlar det 

väldigt mycket om kunden; finns efterfrågan hos kunden så måste fastighetsbolagen 

anpassa sig.  

 

I frågan om vilka incitament som vore intressanta ansåg Harry Sjögren att 

förmånligare lån och extern rådgivning var intressanta medan Briggen ansåg att de 

flesta incitament vore intressanta utom extern rådgivning.  

 

Magnus Cederberg, byggprojektledare på Briggen, anser att kunskap om 

energieffektivt byggande finns i branschen och är självdrivande eftersom de flesta 

fastighetsägare vill hålla nere energikostnaderna. De flesta certifieringssystemen 

stället dock krav på annat än energiprestanda, vilket är bra, men tenderar då till att 

göra systemen komplexa och dokumentationskraven stora. Att förstärka dessa med 

bidrag etc. skulle sannolikt öka de redan komplicerade kraven på dokumentation, 

beräkningar och redovisning. Alla nämna incitament vore dock intressanta för 

utvecklingen i helhet, utom extern rådgivning.
141

 

 

Anne Barosen, Diligentia anser även att om det skall införas incitament för att 

uppmuntra branschen är det viktigt att det finns en lägstanivå för att 

miljöklassningarna inte ska bli urholkade. Det är viktigt att det inte blir en stämpel för 

att ”green-washa” företaget. Det är nog dock svårt att införa eftersom konsensus i vad 

som verkligen är en bra miljöbyggnad kan vara svår att komma fram till. Dock tycker 

hon de olika incitamenten som föreslås verkar mycket intressanta.
142

 

 

Konsultbolagen 
Konsultbolagen anser att banker och försäkringsbolag borde öka sitt intresse. De 

anser även att det finns idag relativt starka drivkrafter för att driva arbetet med 

miljöcertifieringar framåt, men att ytterligare incitament skulle vara intressant för en 

ännu effektivare utveckling av branschen.  

 

Maria Qvillberg, Civilingenjör på SWECO, nämner att intresset från 

försäkringsbolag, banker och liknande borde bli större, vilket skulle skynda på 

utvecklingen ytterligare. Utomlands finns det i vissa länder sådana incitament och de 

verkar börja vakna lite även i Sverige.
143

 

 

Torbjörn Larson, WSP, nämner att förmånligare lån har börjat tillämpas redan idag. 

Vidare nämner Torbjörn att marknadsundersökningar visar tvärt att majoriteten av 

potentiella kunder redan idag är beredda att betala mer om de hyr i en klassad 

byggnad. Det har även de senaste åren blivit en enorm efterfrågan på klassade 

byggnader, varför WSP är övertygade om att snöbollen redan är satt i rullning.  
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Däremot tror WSP att det är en enorm skillnad mellan olika kommuners sätt att 

stimulera detta. Detta beror delvis på att vissa kommuner har en aggressivare profil i 

de här frågorna och visar en tydlig vilja att ligga i framkant och bejaka dessa frågor. I 

tillväxtkommuner finns därför potential att få med sig fler. Då en av de starka 

drivkrafterna med dessa system är kommersiella mervärden kan det däremot vara 

tuffare att få igång tillväxtsvaga delar av landet. Här kan det kanske kräva mer 

stimulans och mer medvetet arbete från t ex. politiker.
144

 

 
Övriga instanser 
Yogesh Kumar, Fastighetsägarna, nämner att incitament av olika typer skulle vara 

intressant för branschen. Yogesh anser att det är viktigt att involvera brukaren av 

byggnaden då det är denne som ofta gör besparingen i form av sänkta driftkostnader 

och liknande när det gäller kommersiella byggnader. Det är då viktigt att nå ut med 

information till brukaren och göra den parten mer medveten och involverad i 

processen. Vidare anser Yogesh att incitament som att investeringskostnaderna 

subventioneras inte bör göras då ofta enbart leder till att priserna ökar, jämförelsevis 

RUT- och ROT-avdrag där priserna ökat efter att de avdragen trädde i kraft. Övriga 

intressanta incitament skulle vara vidareutvecklingar av bättre lånevillkor och bättre 

försäkringspremier till en byggnad om den är miljöcertifierad och uppnår en viss nivå. 

Detta har länge diskuterats i Bygga-Bo dialogen, dock har inte tillräckligt många 

banker eller försäkringsbolag varit intresserade av det ännu. Incitament i form av 

sänkt fastighetsskatt skulle även kunna möjliggöras med en del arbete. Även 

möjligheter att lägga undan kapital som inte beskattas under en viss period för en 

kommande investering där målet är att uppnå en viss miljöklassning är ett intressant 

incitament. Yogesh berättar vidare att problemet i Sverige är att det inte finns någon 

definitiv miljöcertifiering som är heltäckande och används i stor utsträckning ännu, 

det blir därför svårt att välja för vilket miljöcertifieringssystem som incitamenten bör 

ges om en viss nivå uppnås.
145

 

 

Linda Kjällén, handläggare certifieringssystem på SGBC, nämner att SGBC försöker 

påverka branschen i den riktningen att möjliggöra för nya incitament. De 

incitamenten som nämnts i Sverige än så länge är bättre premier eller 

försäkringsvillkor.
146

 

 

Per-Erik Nilsson, projektledare/koordinator på BELOK, nämner att ett incitament 

som varit på tapeten har varit att sänka fastighetsskatten för gröna byggnader, dock 

har det varit svårt pga. fastighetsskatten vid diskussionstillfället var baserat på 

taxeringsvärdet. Gjordes då en investering i byggnaden för att göra den till en grön 

byggnad skulle taxeringsvärdet stiga. Skulle då incitament ges i form av reducerad 

fastighetsskatt skulle de ta ut varandra. Dock borde det vara möjligt att lösa för att 

möjliggöra incitament i form av sänkt fastighetsskatt i framtiden.
147
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Sammanfattande fråga 3 
Samtliga anser att fler incitament hade antagligen påverkat branschen positivt vilket 

är av betydelse för denna studie. De incitament som nämns är följande: Förmånligare 

lån, bättre försäkringspremier, snabbare/förtur i handlingar ex. bygglov, extern 

rådgivning, sänkt fastighetsskatt, skattebefriad underhållsfond under viss period för 

miljöklassningsåtgärder. 

 

5.1.4 Resultat fråga 4 

”Kort hur räknar ni/era kunder hem en miljöcertifiering av olika slag, 

Green Building, Miljöbyggnad (miljöklassad byggnad), BREEAM, 

LEED? Är certifieringsintyget/pappersprodukten finansiellt försvarbar 

ställt emot kostnaden att ta fram den? Var kan ni se värdet av den? Ex 

genom goodwill, kvittens, kommunikation (utåt att en viss standard 

uppfylls), ökad intäkt på hyra? Fastighetsvärde? Annat?” 

 
Byggbolagen 
Överlag anser byggföretagen att Green Building och Miljöbyggnad är mindre 

kostnadsdrivande än BREEAM och LEED som är mycket mer omfattande vilket 

leder till att de två förstnämnda blir enklare att finansiellt räkna hem. På längre sikt 

anser även byggföretagen att kostnaden för att klassa en byggnad sjunker då företaget 

lär sig och systematiserar klassificeringsprocessen. Byggföretagen anser även att 

investeringen är viktig för att framstå som ett modernt och framåtsträvande företag. 

 

Peter Sundqvist, NCC, nämner att NCC klassar alla sina egenutvecklade 

kommersiella fastigheter då det är helt enkelt ett krav för att ”vara med på banan”. 

Kostnaden för att klassificera per byggnad kommer även att bli lägre med tiden då 

processen blivit systematiserad i företaget och synergieffekter hittas, således måste 

investeringen ses på längre sikt.
148

 

 

Larissa Kaplan, Skanska, nämner att kostnaderna ligger mycket i arbetet i 

framtagandet av dokumentationen till de olika poängen samt projekteringsstyrning. 

För att underlätta valet av nivå och klassificering har Skanska även tagit fram en mall 

för hur de olika poängen påverkar projektets kostnad, rent materialmässigt men även 

kostnaden för konsultarbetet för respektive poäng. Detta ger en bra bild av vad 

kostnaden för respektive projekt hamnar på.
149

 

 

Fastighetsbolagen 
I frågan om hur projekten räknas hem finansiellt nämner två av fastighetsbolagen 

följande: 

 

Mats Strid, Harry Sjögren, nämner att de har gjort ett antal Green Building 

certifieringar i deras företag, hela 46 stycken och vid tillfället då de genomfördes var  
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de inte kostsamma då en synergieffekt uppstod med energideklarationerna som 

gjordes vid samma tillfälle för deras byggnader. Detta var mycket effektivt!
150

 

 

Anne Barosen, Diligentia, nämner att de kan se i de projekt där de använt ett 

miljöcertifieringssystem att det troligtvis räknats hem finansiellt redan under 

produktionen genom att de gjort medvetna val, bygger på rätt sätt och skapar en 

byggnad som har ett långsiktigt tänk. Goodwill, marknadsföring och varumärke blir 

som en bonus! Vid nybyggnadsprojekt använder Diligentia sig av BREEAM och vid 

befintliga byggnader av Miljöbyggnad.
151

  

 

Konsultbolagen 
Konsultbolagen anser att det finns pengar att spara i de fall en miljöcertifiering 

tillämpas i flera stadier av projektet/förvaltningen. 

  

Torbjörn Larson, WSP, nämner att olika system är olika attraktiva beroende på vilken 

kundgrupp de siktas på, men att miljöklassningsarbetet fått ett sådant enormt 

genomslag i år är ju för att företagen fått upp ögonen för att det finns pengar att 

hämta. Studier från USA har visat att det till och med finns pengar att tjäna och göra 

besparingar redan under produktionen i de fallen som en mer omfattande 

miljöcertifiering appliceras på projektet. Det börjar även finnas exempel på 

besparingar i Sverige, då systemen har gett upphov till alternativa lösningar istället 

för att vanliga tekniska lösningar som normalt används sätts in, dessa alternativa 

lösningar har visat sig vara billigare och påverkat projektets kostnad positivt.
152

  

 

Övriga instanser 
Yogesh Kumar, Fastighetsägarna, nämner att det är viktigt för fastighetsägaren att 

brukaren är med som nämndes tidigare då det ofta är brukaren som gör besparingen, 

ex i sänkta driftkostnader.
153

   

 

Sammanfattande fråga 4 
Svaren på denna fråga varierar lite då exempelvis konsultbolagen i sig inte räknar 

”hem” ett certifieringsprojekt då de ofta istället fakturerar för antalet timmar de lägger 

ner till sin beställare. Men sammanfattande kan nämnas att de som är insatta i 

miljöcertifieringsprojekt ofta kan se en uppskattad besparing relativt tidigt, en 

nämnde redan i produktionen. Författaren anser själv efter studien att besparingen får 

ses som långsiktig men att en besparing finns då miljöcertifiering tillämpas samt att 

det är av stor vikt att vara med i utvecklingen och arbeta för en hållbar framtid.  
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5.1.5 Resultat fråga 5 

”Uppskattningsvis hur mycket finansiellt utrymme i svenska kronor 

kostar det att genomföra en certifiering totalt på en medelstor 

byggnad/fastighet, GreenBuilding, Miljöbyggnad, BREEAM, LEED?” 

 
Byggbolagen 
 
Kostnadsbilden av vad de olika certifieringarna kostar totalt är lika när det kommer 

till Green Building och Miljöbyggnad som uppskattas ligga i följande intervall: 

 

 Green Building: 0 – 100 000 SEK totaltkostnad 

 Miljöbyggnad: 100 000 – 200 000 SEK totalkostnad 

 

BREEAM och LEED skiljer sig från de intervjuade, NCC anser att BREEAM och 

LEED båda kostar mer än 700 000 kronor och uppåt medan Skanska anser att 

BREEAM och LEED hamnar i intervallet 500 000 – 750 000 SEK.  

 

Kostnaderna avser den budget som avsätts i ett projekt, administrativa kostnader, 

certifieringskostnader, riskhantering, ev. ökade byggkostnader, ev. förändring i 

byggnaden, nivå på klassificering.  

 

Fastighetsbolagen 
Harry Sjögren AB anser att GreenBuilding kostnaden ligger i kostnadsintervallet 0 – 

100 000 SEK. Harry Sjögren AB har även räknat på ett BREEAM projekt som 

uppskattades kosta mellan 700 000 – 800 000 SEK för att uppnå betyget very good på 

en cirka 5500 kvm stor byggnad. Diligentia anser även likt Harry Sjögren AB att 

totalkostnaden för BREEAM projekt överstiger 750 000 SEK. Diligentia anser även 

att Miljöbyggnadsprojekt hamnar i kostnadsintervallet 100 000 – 250 000 SEK. Inget 

av företagen har medverkat i ett LEED projekt så någon kostnadsuppfattning finns 

inte angående den certifieringen. 

 

Kostnaderna avser den budget som avsätts i ett projekt, administrativa kostnader, 

certifieringskostnader, riskhantering, ev. ökade byggkostnader, ev. förändring i 

byggnaden, nivå på klassificering etc. 

 

Konsultbolagen 
Konsultbolagen är eniga i att GreenBuilding kostar minst, Miljöbyggnad är lite 

dyrare, BREEAM och LEED är i sin tur mycket dyrare än de två tidigare nämnda. 

 

WSP anser att ett GreenBuildingprojekts budget ligger på ca 50 000 – 100 000 SEK, 

Miljöbyggnad på ca 100 000 SEK. BREEAM och LEED uppskattas till cirka 

1 000 000 – 2 000 000 SEK.
154
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Kostnaderna avser den budget som avsätts i ett projekt, administrativa kostnader, 

certifieringskostnader, riskhantering, ev. ökade byggkostnader, ev. förändring i 

byggnaden, nivå på klassificering.  

 
Övriga instanser 
Fastighetsägarna uppskattar kostnaderna för GreenBuilding till relativt låga och bör 

hamna mellan 0 – 100 000 SEK, medan kostnaderna för en klassificering enligt 

Miljöbyggnad uppskattas till ca 130 000 SEK och hamnar därför i intervallet 100 000 

– 250 000 SEK. 

 

I tjänsteutlåtelsen från Fastighetskontoret i Stockholm stad till Fastighetsnämnden 

anges att kostnaderna för att klassificera enligt GreenBuilding är ringa då företaget 

har bra ordning på sin energianvändning och ett ledningssystem som redan innehåller 

energiledningsrutiner. Kostnaden ökar om energiledningssystemet ej finns. Kostnaden 

för Miljöklassad byggnad är högre än GreenBuilding men låg i förhållande till LEED 

och BREEAM då den har begränsad omfattning och kraven är ställda i förhållande till 

svensk bygglagstiftning och praxis. Det nämns även att Fastighetskontorets 

uppfattning är att systemen GreenBuilding och Miljöbyggnad är de system som 

lämpar sig bäst för ett fastighetskontor med långsiktig förvaltning då de är anpassade 

till svenska myndighetskrav och byggregler, vilket BREEAM och LEED inte är i 

dagsläget.
155

 

 

Kostnaderna avser den budget som avsätts i ett projekt, administrativa kostnader, 

certifieringskostnader, riskhantering, ev. ökade byggkostnader, ev. förändring i 

byggnaden, nivå på klassificering.  

 

Sammanfattande fråga 5 
Kostnaderna för de olika miljöcertifieringarna i helhet som avser kostnaderna för den 

budget som avsätts i ett projekt, administrativa kostnader, certifieringskostnader, 

riskhantering, ev. ökade byggkostnader, ev. förändring i byggnaden, nivå på 

klassificering sammanfattas som följande: 

 

 GreenBuilding:  0 – 100 000 SEK 

 Miljöbyggnad: 100 000 – 250 000 SEK 

 BREEAM:  750 000 SEK + 

 LEED:  750 000 SEK+ 
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5.2 Reflektioner och lärdomar från transportbranschen 

Transportindustrin är en av de branscherna där incitament applicerats på marknaden 

för att uppmuntra konsumenten till att välja en miljöbil istället för en konventionell 

bil. Miljöbilar och miljöcertifierade byggnader kan givetvis inte jämföras sida vid 

sida däremot kan lärdomar hämtas från de olika incitamenten som testats i den 

branschen vilket kan leda till att exempelvis inte samma misstag ska göras om i det 

fall då incitament skulle implementeras i fastighetsbranschen för att uppmuntra till 

att fler byggnader blir miljöcertifierade, med andra ord inte uppfinna hjulet igen. 

 

5.2.1 Reflektioner och lärdomar av incitament i miljöbilsindustrin 

Utifrån kapitel 4.1 kommer i detta kapitel de reflektioner och lärdomar som kan 

hämtas tas upp. 

 

Som beskrivs tabell 4-2 i kapitel 4.1 finns det en rad olika incitament till att välja en 

miljöbil. De olika incitamenten har även påvisats att de påverkat försäljningen och 

valet av att välja en miljöbil istället för en konventionell bil. Med andra ord har 

incitamenten fungerat i den industrin, vilket är viktigt att föra över till 

fastighetsbranschen. Att införa incitament i fastighetsbranschen för att uppmuntra till 

att miljöcertifiera en byggnad är därför inget banbrytande, det har redan testats i andra 

branscher där uppmuntran till att välja grönt fungerat och det blir på så vis en viktig 

reflektion i denna analys. 

 

Transportindustrin är intressant att se till som nämnts tidigare. Miljöbilar, och en 

morot till att välja grönt har funnits i transportbranschen en längre tid. Anledningen 

som ligger bakom detta är de miljömål och krav på att sänkta växthusgaserna i 

Sverige och för att uppnå våra miljömål, mycket likt fastighetsbranschen. Även de 

höjda priserna på vissa typer av bränsle har lett till att en del övergick till att välja en 

miljöbil där bränslekostnaden var billigare den perioden. Studien Promoting Clean 

Cars som gjordes sammanfattar incitamenten för miljöbilar väl.  

 

De lärdomar som kan hämtas från den studien är de om att den initiala kostnaden är 

mindre viktig och de sänkta driftkostnaderna är mer betydelsefulla för den som väljer 

en miljöbil. De incitament som påverkat driften och gett upphov till en sänkt 

driftkostnad har varit de incitament som påverkat försäljningen av miljöbilar mest. 

Detta är en lärdom som bör föras över till fastighetsbranschen. Det är med andra ord 

viktigt att visa på hur miljöcertifieringen sänker drift- och underhållskostnaderna. Kan 

detta redovisas med väl utförd statstik på hur miljöcertifieringen sänker dina drift- 

och underhållskostnader i längden är detta av stor betydelse för valet av en 

miljöcertifiering. 

 

Rekommendationerna ur studien Promoting Clean Cars är även de intressanta att se 

över. De är även av vikt för fastighetsbranschen, den förberedande fasen är innan 

miljöcertifieringen är använd i Sverige. Exempelvis är Sverige i denna fas nu vad det 

gäller LEED och BREEAM då de inte är helt omarbetade för att fungera väl i Sverige 

ännu. Det är då viktigt att identifiera hinder, såsom att kraven från miljöcertifieringen 

inte är lägre än de som föreskrivs i BBR eller att de ger upphov till sämre lösningar än  
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de som används idag. Det är även viktigt att branschen får ut väl beskrivande 

information om de olika certifieringarna som kan genomföras i förberedande syfte 

samt för att bedöma i förväg vilken miljöcertifiering som passar företaget bäst.  

 

I marknadsfasen, exempelvis där vi är nu med Green Building och Miljöbyggnad i 

Sverige, kan följande lärdomar hämtas från Promoting Clean Cars: Trovärdig 

information måste spridas i branschen, väl utarbetad statistik på hur certifieringen 

påverkat företaget och byggnaden. Även aktiviteter som offentliga seminarium, 

föreläsningar eller liknande där olika parter presenterar sina projekt, hur de gick till 

och hur miljöcertifieringen påverkat dem som företag och hur byggnaden skiljer sig 

från tidigare eller från andra byggnader. Även feedback och vad som kan göras bättre 

är av stor vikt vid dessa aktiviteter för att utveckla branschen. Det föreskrivs också i 

Promoting Clean Cars rekommendationer att ekonomiska incitament bör införas i 

marknadsfasen för att ge branschen en morot och uppmuntra till att fler väljer en 

miljöbil vilket i fastighetsbranschen kan översättas till att fler väljer att miljöcertifiera 

en byggnad.    

 

5.3 Reflektioner och lärdomar från fastighetsbranschen i andra 
länder 

I USA har incitament redan funnits på marknaden sedan ett antal år tillbaka för att 

uppmuntra branschen till att miljöcertifiera fler byggnader. Sverige kan på så vis ta 

till sig lärdomar från de incitament som använts i USA och reflektera över de 

incitament som fungerat väl där. Vidare är deras lärdomar något som bör ligga i 

åtanke vid applicering av incitament för miljöcertifierade byggnader i Sverige. 

 

5.3.1 Reflektioner och lärdomar av de incitament som finns i USA 

Studien som är gjord i USA av NAIOP Research Foundation sammanfattar 

incitamenten väldigt bra i form av de rekommendationer som redovisas i tabell 4-5 i 

kapitel 4.2 tidigare i denna rapport. Anledningen till att USA implementerade olika 

incitament för att uppmuntra branschen till att bli mer grön är liknande de skäl som 

finns i grunden för att miljöcertifiera byggnader i Sverige, dvs. att uppnå Sveriges 

miljömål. För att möjliggöra detta krävs ett samarbete på både statlig nivå ner till 

privat nivå för att åstadkomma synergi i form av att samhället blir mer miljömedvetet 

och motiverat av att skapa en hållbar framtid. Incitamenten blir en viktig del i detta 

arbete, där de blir som morötter för att öka takten i utvecklingsprocessen. 

 

De lärdomar som är intressanta är de som nämns i tabell 4-5, sammanfattat innebär 

dessa vid tillämpning i Sverige att företagen som är involverade i utvecklingen av 

byggnader i Sverige bör vara med och tillfrågade hur de anser att incitamenten bör 

vara utformade i Sverige för att fungera mer optimalt. Det är viktigt då utvecklarna 

har stor insikt i hur branschen fungerar i detalj och vilka delar i arbetet som bör 

underlättas. På detta vis involveras de som redan är insatta i branschen ännu mer i 

processarbetet för att uppnå en mer exponentiell utveckling av miljöcertifierade 

byggnader. Den andra biten är att involvera samhället, öka medvetenheten i samhället 

och visa på de fördelar som finns med gröna byggnader. Blir samhället mer  
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engagerade ökar även trycket och efterfrågan på gröna byggnader, vilket leder till en 

mer effektiv utveckling.  

 

För att öka medvetenheten i samhället och hos utvecklarna är det viktigt att sprida rätt 

information, det är viktigt att den information som sprids är pålitlig, statistik och 

kostnader är viktiga parametrar som bör tas upp. Det är därför inte enbart viktigt att 

producera mer gröna byggnader utan även att följa upp dessa projekt och se till vilka 

besparingar som gjordes i detta projekt i förhållande till ett konventionellt 

byggprojekt av samma typ. Statistik bör sedan föras på alla dessa projekt genom en 

gemensam trovärdig organisation, exempelvis SGBC där alla företag kan se till vilka 

fördelar som finns, vilka kostnader det innebär samt besparingen som en certifiering 

kan innebära i det långa loppet på ett kommande projekt. Det är viktigt att 

presentationen är strukturerad och ger pålitlig fakta till utvecklarna. 

 

De incitament som är intressanta och beprövade i USA är även de som 

rekommenderas i NAIOP Research Foundation. Det vill säga de incitament som 

påverkar och effektiviserar tillståndsprocessen. Exempelvis att gröna projekt får 

förtur och blir behandlade snabbare vad det gället bygglov eller dylikt. Sänkt 

fastighetsskatt eller skatteavdrag som löper periodvis under en begränsad period. 

Möjlighet att bygga tätare eller mer än vad som föreskrivs i detaljplanen, exempelvis 

erhålls en bonus vid gröna projekt som innebär att en byggnad får nyttja 10 % mer yta 

än vad som föreskrivs i detaljplanen, en så kallad densitetsbonus. 
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6 Analys och diskussion 

I följande kapitel sammanfattas resultaten från analysen i kapitel 5 samt förankras i 

fastighetsbranschen. I kapitel 5 genomfördes tre enskilda analyser av de tre olika 

delarna som denna studie bygger på, dels av intervjuundersökningen i form av 

enkäter och intervjuer, dels analys av incitamenten i transportindustrin för att 

uppmuntra till försäljningen av miljöfordon och slutligen de incitamenten som finns i 

USA med de lärdomar som kan hämtas därifrån. Detta kapitel sammanfattar dessa 

analyser och slutligen kommer författarens förslag på hur Sverige bör agera och 

förhålla sig till incitament för att uppmuntra fastighetsbranschen att miljöcertifiera 

fler byggnader i Sverige utifrån den studie som genomförts. 

 

Det som direkt kan konstateras är att miljöcertifieringar av byggnader är något som 

blivit mer och mer efterfrågat hos beställaren och konsumenten, detta återspeglas 

väldigt väl i den enkät- och intervjuundersökning som genomfördes i kapitel 5.1. Näst 

intill samtliga involverade nämner att efterfrågan ökat väldigt mycket på 

miljöcertifieringar av byggnader. Hur mycket det ökat och hos/för vem det har ökat är 

dock svårt att avgöra utav studien. Gäller det för endast stora företag eller även 

mindre företag? Att dock efterfrågan har ökat kan dock fastställas och att vi lär se en 

utveckling av branschen på den fronten framöver. 

 

Problemet som flera av de intervjuade och tillfrågade nämner är att det är svårt att 

välja vilken miljöcertifiering som är lämplig i Sverige. Bland de undersökta 

miljöcertifieringarna är det enbart GreenBuilding och Miljöbyggnad som är 

utarbetade efter svenska förhållanden och lagar och någon heltäckande 

miljöcertifiering såsom BREEAM och LEED finns inte i svensk version ännu. Det 

ska dock komma ut en svensk version av BREEAM snart, antagligen vid början av 

2012, vilket ska bli intressant att följa då det är en heltäckande miljöcertifiering 

översatt till svenska förhållanden. Då det i dagsläget inte finns någon miljöcertifiering 

som är heltäckande nämner några av de intervjuade; för vilken miljöcertifiering ska 

incitament ges? Detta är en mycket intressant fråga, utifrån studien anser författaren 

att de bör gälla för en relativt omfattande miljöcertifiering som fungerar i Sverige i 

dagsläget, dvs. Miljöbyggnad och att en viss nivå uppnås vad det gäller betygsskalan. 

När den svenska versionen av BREEAM kommer ut på marknaden, är noga testad 

och fungerade bör incitament även ges för denna miljöcertifiering. Att ge ytterligare 

incitament för GreenBuilding är i dagsläget inte intressant då kraven och kostnaden 

för denna typ av certifiering inte är speciellt höga utifrån det resultat som studien 

visar på. Inte heller är det intressant att ge ytterligare incitament för LEED certifiering 

i dagsläget då den inte finns i svensk version ännu. Om en översättning och 

omvandling från amerikanska förhållanden görs för LEED borde dock ytterligare 

incitament införas likt för en svensk version av BREEAM som nämndes tidigare då 

även LEED är en mycket omfattande miljöcertifiering. 

 

De incitament som finns i dagsläget att miljöcertifiera byggnader är flera, och detta 

redovisas tydligt i intervju- och enkätundersökningen. Enligt intervju- och 

enkätundersökningen finns det studier som visar på högre fastighetsvärde likt i USA 

och Storbritannien, studier som visar på att kunder är beredda att betala högre hyra,  
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certifieringen ger bättre kännedom av byggnaden, bättre byggprocess där det finns 

kostnader att spara redan i produktionen då mer genomtänkta lösningar väljs mm. Se 

tabell 6-1 för samtliga incitament nämnda i intervju- och enkätundersökningen. 

 
Tabell 6-1 Sammanfattning av vad de intervjuade ansåg om vilka incitament som finns i dagsläget att 
miljöcertifiera en byggnad 

Incitament i dagsläget: 

Starka: 

 Trovärdighet till miljöarbetet och kommunikation utåt 

 Tydlig arbetsgång för miljöarbetet och mål 

 Högre försäljningspris/ökat fastighetsvärde 

 Möjlighet till högre hyresintäkter 

 Lägre driftkostnader 

 Mindre omflyttning av kunder 

 Efterfrågan hos kund 

 Ökad miljöprestanda 

 Marknadsföringsvinst 

 Bättre villkor från banken vid lån 

 Högre uthyrningsgrad 

Mindre starka: 

 Vara med i utvecklingen och säkra inför framtiden 

 Höja miljökompetensen i företaget 

 Förbättra kvaliteten på produkten 

 Bidra till en hållbar utveckling och miljönytta 

 Varumärkesbyggande 

 Byggnaden blir ett referensobjekt för företaget 

 Ökad attraktionskraft som arbetsgivare 

 Hög ambitionsnivå inom miljö smittar av sig till andra områden positivt 

 Systemen med betyg triggar tävlingsinstinkten 

 Ett annat viktigt resultat av denna studie är att införsel av nya incitament är något som 

faktiskt skulle uppskattas av branschen då nästan samtliga intervjuade anser att det 

skulle påverka antalet och utvecklingen av miljöcertifierade byggnader i Sverige  
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positivt. Det är även viktigt att poängtera att andra länder såsom USA har infört 

sådana incitament för att uppmuntra till fler miljöcertifierade byggnader vilket har 

påverkat branschen mycket positivt enligt NAIOP Reasearch Foundation studien, se 

kapitel 4.2. Införsel av fler incitament att välja ett ”grönt” miljöfordon har även i 

transportindustrin påvisats verka positivt på försäljningen och antalet miljöfordon på 

de svenska vägarna. Summerat; att sätta in nya incitament att miljöcertifiera 

byggnader är inget nytt, det finns i andra länder och branscher och har fungerat 

positivt samt att enligt studien anser även de med spetskompetens på området att det 

vore något som är intressant även i Sverige och hade antagligen påverkat 

utvecklingen positivt. 

 

Lärdomar från transportbranschen i kapitel 4.1, utöver att den visar på att tillförsel av 

nya incitament påverkar den branschen positivt, visar att det även finns andra viktiga 

lärdomar att hämta som nämns i rapporten Promote Clean Cars. Såsom att; om nya 

incitament ska införas är konsumenten mer intresserad och finner det viktigare med 

incitament som påverkar sänkta löpande kostnader, den initiala kostnaden är mindre 

viktig. Dvs. för fastighetsbranschen innebär detta att den initiala kostnaden för att 

genomföra en fullständig miljöcertifiering är mindre viktig, att tillföra nya incitament 

som påverkar sänkt kostnad i längden och påverkar kontinuerligt positivt är istället 

viktigare och löpande kostnader bör exempelvis subventioneras. Såsom 

underhållskostnader, driftkostnader, fastighetsskatt och liknande. En annan parallell 

och lärdom som kan hämtas från transportindustrin är att det finns en förberedande 

fas och en marknadsfas där olika incitament bör tillföras. I den förberedande fasen där 

vi i Sverige är i dagsläget med BREEAM och LEED bör hinder identifieras, såsom att 

branschen i god tid får ut väl beskrivande information och statistik om de båda 

certifieringarna så de kan bedöma vilket system som lämpar sig bäst för företaget 

samt att hinder såsom att lag och dylikt inte står i vägen och försvårar arbetet med 

miljöcertifieringen. I marknadsfasen där Sverige är i dagsläget med GreenBuilding 

och Miljöbyggnad anser Promoting Clean Cars att det är viktigt att trovärdig 

information sprids i branschen, väl utarbetad statistik på hur certifieringen påverkat 

företaget och byggnaden samt feedback på detta, ex. vad som kan göras bättre. 

Exempelvis är det viktigt att SGBC i Sverige gör detta och visar på vilka besparingar 

de olika miljöcertifieringarna bidragit med och för tydlig statistik över det. I 

marknadsfasen anser också studien att ekonomiska incitament bör göras tillgängliga 

för att uppmuntra och ge branschen en morot.  

 

Nästa steg är vilka incitament som i så fall bör övervägas. I undersökningen anser de 

involverade utifrån intervjuer och enkäter att de flesta nämnda incitament i enkäten 

vore intressanta. Se tabell 6-2 för vilka incitament de intervjuade i undersökningen 

anser skulle vara viktiga för utvecklingen.  
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Tabell 6-2 Potentiella nya incitament som intervjupersoner anser viktiga 

Potentiella nya incitament enligt intervjupersoner: 

 Förmånligare lån 

 Bättre försäkringspremier 

 Snabbare handlingar, ex bygglov 

 Förtur med handlingar, ex bygglov 

 Extern rådgivning 

 Sänkt fastighetsskatt 

 Skattebefriad underhållsfond under viss period för miljöklassningsåtgärder 

 

Författaren anser efter undersökningen att studien gjord i USA av NAIOP Reasearch 

Foundation även är viktig och intressant då incitament redan testats i USA under en 

längre period samt att undersökningen är välgjord och grundlig av vad de involverade 

parterna i USA anser om de olika incitamenten som införts. Incitamenten i USA har 

tillförts där pga. liknande skäl som så skulle ligga till grund om Sverige skulle göra 

detsamma. Lärdomar finns därför att hämta därifrån. 
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7 Slutsats och rekommendationer 

I detta kapitel framförs de slutsatser som grundar sig på den undersökning 

genomförd i studien. Frågorna i frågeställningen kommer på så vis att besvaras. 

Slutligen kommer även förslag till fortsatta studier. 

 

Enligt studien finns det idag en rad incitament för utvecklarna att miljöcertifiera en 

byggnad som redovisas i tabell 6-1 i föregående kapitel. 

 

Intresset för fler incitament till att uppmuntra branschen är enligt undersökningen 

något som antagligen hade påverkat branschen och dess utveckling positivt vad gäller 

att fler byggnader blir miljöcertifierade i Sverige.  

 

I tabell 6-3 nedan presenteras vad författaren rekommenderar efter den 

undersökning som genomförts i studien. Dessa rekommendationer anser författaren 

kan påverka till att fler miljöcertifieringar blir genomförda inom fastighetsbranschen i 

Sverige och att dess utveckling blir ännu mer positiv.  
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Tabell 7-1 Författarens rekommendationer för att fler byggnader i Sverige ska bli miljöcertifierade 

Författarens rekommendationer  

1 

Trovärdig information sprids till involverade företag i utvecklarnas språk i 

form av statistik som visar på besparingar och ackumulerade kostnader för 

olika gröna projekt i förhållande till konventionella byggnader. Exempelvis 

skulle SGBC göra en sektion om detta på deras internetsida med information 

som hämtats från olika medlemmar.  

2 

Vara lyhörd på vad utvecklarna i fastighetsbranschen anser om de olika 

certifieringarna och hur de kan förbättras genom att föra en ständig dialog 

med dem. 

3 

Vara uppmärksam och se till att där inte finns några hinder när nya 

omfattande miljöcertifieringssystem anpassas till Sverige, exempelvis 

BREEAM och LEED. Dvs. i förberedelsefasen. 

4 I marknadsfasen bör ekonomiska incitament införas 

5 

Initiala kostnaden är inte lika viktig att subventionera utan att ge incitament 

som underlättar för de löpande kostnaderna samt incitament som påverkar 

kontinuerligt är viktigare. 

6 

Lyssna på utvecklarna i branschen och överväg de incitament som nämns i 

tabell 6-2; förmånligare lån, bättre försäkringspremier, snabbare process 

eller förtur vid myndighetsbeslut ex. bygglov (tid är pengar), extern 

rådgivning till företag, sänkt fastighetsskatt under en viss period, möjlighet 

att lägga undan skattebefriat kapital för att genomföra en grön åtgärd inom 

en viss period.  

7 
Förmedla till utvecklarna att branschen är under en utveckling och att de 

måste vara involverade. 

8 

Nå ut till samhället och företagen med trovärdig information om de olika 

miljöcertifieringssystemen och de fördelar som finns med att certifiera en 

byggnad, detta kommer skapa större efterfrågan. 

 

7.1 Förslag till fortsatta studier 

 Det hade varit intressant att följa upp om incitament likt de som nämnts i 

denna studien genomförts i Sverige och se hur de påverkat utvecklingen av 

fler miljöcertifierade byggnader, exempelvis i intervjuer och 

enkätundersökning likt den gjord av NAIOP Research Foundation fast i 

Sverige. 
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 Ta fram konkreta förslag på de incitament som nämnts i denna studie och 

exakt hur de bör utformas, exempelvis vilka försäkringspremier som bör ges, 

hur mycket förmånligare banklån osv. Samt även vilken nivå ska uppnås för 

att erhålla incitamenten. Kan genomföras i samarbete med de som potentiellt 

tillhandahåller incitamentet och involverade företag i branschen. 
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Bilaga 1 Underlag för intervju 

Incitament att miljöcertifiera kommersiella byggnader 
Frågor: 

 

1. Vilka drivkrafter finns det att använda sig av/applicera ett 

miljöcertifieringssystem i dagsläget? Starka och svaga 

 

 

2. Finns det något egenvärde i att certifiera/klassa en byggnad som ni ser det? 

 

 

 

3. Behövs det mer incitament likt i transportindustrin med miljöbilar för att få 

en ökad acceleration av fler miljöklassade byggnader med lägre 

energiförbrukning och reducerad miljöpåverkan i samhället samt ett kvitto på 

det som certifieringen innebär? Vad hade varit intressanta incitament? 

Exempel: Förmånligare lån från bank, bättre försäkringspremier, bidrag till 

certifieringskostnader, extern rådgivning och hjälp, få kunden mer 

intresserad genom finansiella lättnader om denne hyr lokal i certifierad 

byggnad? (skapa större efterfrågan), andra? Få bygga tätare eller mer än 

angivet enligt myndighet (ökad densitet)? Flera av dessa incitament finns 

redan i olika stater i USA och har gett en positiv utveckling när de certifierar 

enligt LEED och uppnår ett visst resultat.  

 

 

 

4. Kort hur räknar ni/era kunder hem en miljöcertifiering av olika slag, Green 

Building, Miljöbyggnad (miljöklassad byggnad), BREEAM, LEED? Är 

certifieringsintyget/pappersprodukten finansiellt försvarbar ställt emot 

kostnaden att ta fram den? Var kan ni se värdet av den? Ex genom goodwill, 

kvittens, kommunikation (utåt att en viss standard uppfylls), ökad intäkt på 

hyra? Fastighetsvärde? Annat? 

 

 

 

5. Uppskattningsvis hur mycket finansiellt utrymme i svenska kronor kostar det 

att genomföra en certifiering totalt på en medelstor byggnad/fastighet, 

GreenBuilding, Miljöbyggnad, BREEAM, LEED? 
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Tabell 0-1 Ungefärlig totalkostnad i tusen SEK för olika certifieringar i Sverige 

                       Kostnad i tusen kronor 

Certifierings-

system 
0 -100  100 – 250  250 - 500 500– 750  

 
>750  
 

GreenBuilding      

Miljöbyggnad      

BREEAM      

LEED      

 


