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Abstract

Swedish buildings, which were built in the early 60: s to mid 70: s are in great need of
a restoration. Not least in view of the considerable quantities of energy that the
buildings consume, this is partly due to the end of life in building components.
Energy which in the worst case is obtained from non-renewable energy sources,
which in turn generates significant carbon dioxide emissions worldwide.

The study is going to compare already performed energy savings measures with
today’s environmental goals, guidelines and laws, to demonstrate that the long-term
energy goals will be achieved. The ambition of this study is to identify some of the
property company that currently has stock from the 1961-1975. The study will
describe the refurbishment of the objects and then answer questions like, is the
renovation rate sufficient? Do energy savings measures generate enough amounts of
energy savings? Will property owners in time reduce their energy consumption by 20
respective 50 percent by the year of 2020 and 2050? What is needed for these
environmental goals to be fulfilled with the respect to time (2020 and 2050) and
energy expenditure?

To get a better understanding, a qualitative literature study has been conducted on the
subject. A number of Real Estate Company has been contacted and has opted for its
own interest to participate. The study total includes twelve companies and their
objects, these companies with their objects constitute the case study in which energy
technologies, energy strategists, CEOs and property managers have been interviewed.

The study shows that what is being done today is not sufficient to reach climate goals
2020 and 2050. The real estate companies which we have been in contact with are at
the forefront when it comes to renovation of the program. This gives a skewed picture
of the realities and it is difficult to make a more accurate assessment of what the
renovations so far have generated. The credibility of the figures provided is not too
high and this is partly because it is the landlord himself who notified the information
and that the measurements are not performed in a uniform way. There is disagreement
about which the heated surface is. Another problem is that many of the centers serve
more than one house, which in turns means that the energy efficiency is not accounted
for the specific house.

Keywords: Apartment buildings, Buildings that were built in 1961-1975,
Refurbishment, Energy savings/Energy Efficiency
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Sveriges miljonprogramsbestdnd dr i ett stort behov av en
upprustning. Inte minst med tanke pd de ansenliga méngder
energi som husen forbrukar, vilket bl.a. beror péd uttjanta
byggnadsdelar. Energi som i vérsta fall utvinns fran icke
fornyelsebara energikillor, som i sin tur alstrar stora midngder
koldioxidutslapp.

Studien ska med dagens miljomaél, riktlinjer och lagar jimfora
redan utforda energibesparingséatgirder, for att undersdka om
energimalen pa langsikt kommer att uppnds. Ambitionen med
studien dr att kartligga ndgra av de fastighetsbolag som idag
ager flerbostadshus fran miljonprogramsaren. Studien ska
skildra upprustning av objekten och sedan kunna besvara
frigor som, &r renoveringstakten tillrdcklig? Genererar
atgdrderna tillrdckligt stora energibesparingar? Kommer
fastighetsdgarna hinna sénka sin energiforbrukning med 20
respektive 50 procent fram till ar 2020 och 20507 Vad é&r det
som kravs for att dessa miljomél med avseende pé tid (2020
och 2050) och energidtgang ska forverkligas?

For att fi en béttre forstaelse har en litteraturstudie utforts kring
amnet. Ett antal bostadsbolag har kontaktats och har efter eget
intresse valt att delta. Totalt ingdr tolv stycken objekt vilka
utgor fallstudien dir energitekniker, energistrateger, VD:ar och
fastighetschefer har intervjuats.

Studien visar pd att det som gors idag, inte ar tillrdckligt for att
nd klimatmalen 2020 och 2050. De fastighetsforetag vilka har
deltagit 4r bland de som é&r i framkant, d& det giller upprustning
av miljonprogrammet. Detta ger en skev bild av hur
verkligheten ser ut och det dr svart att géra en mer exakt
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Nyckelord:

beddmning av vad de hittills utférda upprustningarna genererat.
Troviérdigheten i tillhandahéllna siffror inte &r allt for hog och
detta beror bl.a. pa att det &r fastighetségaren sjélv som delgett
uppgifterna samt att métningar inte utforts pa ett enhetligt vis.
Det réder oenigheter kring vilken den uppviarmda ytan dr samt
att manga av undercentralerna tjdnar fler hus, vilket medfor att
energiprestandan inte redovisas for det specifika huset.

Flerbostadshus, Miljonprogram, Miljomél, Upprustning,
Energibesparing/Energieffektivisering
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Ordlista
1 kWh
1 MWh

A temp

Allmdnnyttigt
bostadsforetag

BBR
BETSI

B0OA
BRA
BTA
DUC
ELIB
ERBOL

Gron el

Klimatzon 1
Klimatzon 11

Klimatzon 111

Kommunalt bostadsforetag

Koldioxidekvivalenten

LOA
Normalar

Nybyggnadsar

SABO

1444

1 000 Wh

1 000 kWh

Uppvérmd area (10° C). For flerbostadshus innefattar
det den uppviarmda lokal- och bostadsarean inklusive
varmgarage, trapphus, entréer,
gemensamhetsutrymmen och tvéttstugor.

I Sverige ar det ett bostadsforetag som drivs utan
vinstsyfte, huvudsakligen forvaltar bostider med
hyresritt.

Boverkets Byggregler

Bebyggelsens energianvindning, tekniska status och
innemil;jo

Bostadsarea

Bruksarea

Bruttoarea

Driftundercentral

Elanvéndning i bebyggelse

Energisparpotential och reparationsbehov i bostdder
och lokaler

El producerad frén fornybara energikéllor, da oftast
vattenkraft, solenergi eller biobrénsle.

Jamtlands, Norrbottens och Visterbottens lén.
Dalarnas, Givleborg, Varmlands och Visternorrlands
lan.

Blekings, Gotlans, Hallands, Jonkopings, Kalmars,
Kronobergs, Skane, Stockholms, S6dermanlands,
Uppsala, Vistmanlands, Vistra Gotlands, Orebro och
Ostergétlands lin.

Om foretaget kontrolleras av en kommun i form av
aktiemajoritet, andelar i ekonomisk forening, rétt att
tillsdtta styrelsemajoritet i stiftelse eller liknande sé
kallas det kommunalt bostadsforetag.

En enhet for hur mycket véxthusgaser som slépps ut
Gasen kan vara vilken vixthusgas som helst, men mits
alltid i den méngd koldioxid som ger samma
klimatpaverkan.

Lokalarea

Medelvérdet av utomhusklimatet (temperaturen) under
en langre tidsperiod (ca 30 ar).

Med nybyggnadsdr ~menas hir  ursprungligt
byggnadsér.

Sveriges Allminnyttiga Bostadsforetag, dr bransch-
och intresseorganisation for cirka 300 allménnyttiga
bostadsforetag.

Varmvattencirkulation
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1. Inledning

1 det inledande kapitlet beskrivs bakgrunden och syftet med rapporten samt
disposition och gjorda avgrdnsningar.

1.1 Bakgrund

Sedan slutet pa 1980-talet har Sveriges sétt att se pd klimatfrdgor &ndrats radikalt, dir
FN:s ramkonvention om klimatférdndringar samt Kyotoavtalet ligger till grund for
Sveriges nya strategi for att motarbeta klimathoten. Klimathot som endast gér att 16sa
om alla vérldens lander hjdlps &t. P& vdgen mot en miljovénligare vérld har
klimatkonventionen och Kyotoprotokollet formulerats, skrivits under och ratificerats
av tillrdckligt ménga ldnder. Dessa ldnder var tvungna att tillsammans representera
minst 55 procent av virldens industrilinders utsldpp av koldioxid (COy).
Klimatkonventionen innefattar att alla industrialiserade ldnder ska minska sina
utsldpp av vixthusgaser, samt att rapportera till FN betrdffande vilka atgarder som
vidtagits. Kyotoprotokollet har istéllet bindande mal for de 37 industrildnderna samt
EU:s medlemmar som godként protokollet. Mal dar dessa lidnder ska sidnka sina
utslépp av vixthusgaser med fem procent under &ren 2008-2012 jamf{ort med 1990.

Pa senare tid har fler mal vuxit fram, nationellt samt internationellt. Till ar 2050
har Sveriges riksdag beslutat att energianvéndningen bor halveras med utgangspunkt i
1995 érs anvéndning. Fram till 2050 har Sverige inte utformat egna mal angéende
utsldppen av CO, men eftersom Sverige &r anslutna till EU berdr deras mal dven vart
land. Mal dér EU ska sdnka sina utsldpp med 20 procent fram till &r 2020 jdmfort med
1995 samt att de ska minska med 30 procent om ett internationellt klimatavtal triffas.
En av gaserna som ingdr i vixthusgaserna och som idag 4r den som paverkar klimatet
mest, & CO,. Ar 2006 sldppte Sverige ut 7,2 ton koldioxidekvivalenter per ar och
invanare. Till 4r 2050 ska wutsldppen minskat till lidgre &n 4,5 ton
koldioxidekvivalenter per capita och ar, samt sedan fortsétta att minska.

I dagsldget star Sveriges bostads- och tjdnstesektor for 35 procent av landets
energiférbrukning (Statens Energimyndighet, 2008).

Totalt fanns det ar 2006 ca 4,5 miljoner bostdder i Sverige, ca 2,5 miljoner av dem &r
lagenheter i flerbostadshus (Statistiska Centralbyrédn, 2009). Under det s kallade
miljonprogrammet 1961-1975 byggdes ca 830 000 ldgenheter, varav i dagsldget &r ca
650 000 av dem i behov av en upprustning (Warfvinge, 2008).

Tekniska livslingder hos byggnader dar inget omfattande underhall har dgt rum eller
renovering utforts, berdknas till ca 50 ar. Hus frdn miljonprogrammet befinner sig i
denna situation och har inte genomgétt nigra storre renoveringar samt omfattande
underhall sedan de uppfordes. Dessa byggnader drar d4ven ansenliga méngder energi,
pa grund av att de bl.a. dr otéta och har gamla flaktsystem (VVS Foretagen, 2009). Da
dagens energi fortfarande oftast kommer frdn kolkraftverk, bidrar dessa
energislukande hus till ett forsdmrat klimat i form av att kolkraftverken vréker ur sig
koldioxid som stannar i jordens atmosfar. Dessa byggnader stdr d& infOr ett stort
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renoveringsbehov for att husen ska bli trevligare att vistas i samt for att forbéttra det
klimat vi lever i.

Ar 2003 gick Boverket ut med att ”for att Sverige ska klara av renoveringstakten i
rimlig tid bor 65 000 ligenheter frdn miljonprogrammet renoveras per dar”. 2007
renoverades enbart 25 000 ldgenheter. For att hinna halvera energianvéndningen
fram till 4 2050 maste en upprustning av miljonprogrammet dga rum (VVS
Foretagen och svensk Ventilation, 2008).

D4 klimatet med CO,-utsldpp i fokus ér ett av dagens heta debattimnen for att vér
virld ska ma battre samt att storre delen av miljonprogrammet &r i stort behov av
renovering har vi valt att skriva denna rapport. Detta for att ta reda pd om Sverige
ligger i linje med de satta miljomalen till 2020 och 2050. Intresset for att kartligga
vad som hittills har gjorts i Sverige och vilka effekterna av atgédrderna blivit, ligger till
grund for detta examensarbete.

1.2 Syfte

Studien ska med dagens miljomal, riktlinjer och lagar jimfora redan utforda
energibesparingsatgirder, for att undersoka om energimaélen pé ldng sikt kommer att
uppnas.

*  Ar dagens atgirder for energieffektivisering av miljonprogramsbestinden
tillrackliga, for att nd miljdmalen inom energiférbrukningen?

»  Ar dagens renoveringstakt tillricklig for att nd miljdmalen r 2020 och 2050?

* Vad ér det som krévs for att dessa miljomal med avseende pé tid (2020 och
2050) och energidtgang ska forverkligas?

1.3 Disposition
For att f en bra struktur pa studien 4r den uppdelad i fyra olika avsnitt:

* Inledning och metod — Dessa kapitel beskriver bakgrunden till uppkomsten
och syftet med rapporten, avgransningar samt metoden for att nd resultat som
svarar pa syftet.

* Teori och litteraturstudie — Den viésentliga teorin behandlas vilken ska ligga
till grund for analysen av studien. Aldre tryckta rapporter och studier
sammanfattas for att f& en bild om hur det har sétt ut under tidigare ar.

* Fallstudie — En kartliggning av olika fastighetsforetag med deras
referensobjekt uppréttas. Objekten och de utférda atgérderna samt
energiférbrukningarna samlas in for att senare behandlas i analysen.

* Analys och slutsats — Med teorin som grund analyseras resultatet av
litteraturstudien och fallstudien dér en slutsats utformas.

1.4 Avgransningar

Studien begransas till att behandla energidtgdngen for flerbostadshus och tar inte
hansyn till vilka energikéllorna &r. Energidtgdngen &dr endast den energi som sjédlva
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byggnaden forbrukar under forvaltningsskedet. Husen ska vara uppforda mellan
1961-75. Den ekonomiska aspekten for upprustningar bendmns enbart, ingen storre
vikt laggs vid detta. Endast ett axplock, nirmare bestdmt tolv av alla landets
fastighetsforetag ar en del av studien.

Till grund for studien viljs ett antal renoverade miljonprojektsomraden, for att kunna
urskilja olikheter byggnader och fastighetsforvaltarna emellan. Jimforelsen mellan
foretagen skildras i forsta hand procentuellt, eftersom det rdder stor forvirring kring
vilka enheter som ska anvéndas. Sammansittnigen av olika energikédllor for bade
fjarrviarme- och eldistributorer har varierat under dren, men detta tas inte i beaktande.
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2. Metod

1 detta avsnitt redovisas vilken undersékningsmetod och datainsamlingsmetod som
tillimpats. Varfor de olika referensobjekten valts, samt en redogorelse for studiens
validitet, reliabilitet och generaliserbarhet. Det beskrivs dven hur arbetet planerats
och utforts samt vilken litteraturstudie som gjorts.

For att kunna uppskatta dagens renoveringstakt for miljonprogrammet och effekten av
redan utfora renoveringar, granskas ett flertal flerbostadshus. Detta for att i slutdnden
kunna urskilja om branschen klarar de uppsatta mélen for energiforbrukning ar 2020
samt 2050.

2.1 Val av undersdkningsmetod

Sétten att utfora en vetenskaplig studie dr ménga och de mest forekommande ar
aktionsforskning eller fallstudie. Vid aktionsforskning sker studien med ett stort
inflytande pé& aktionerna frdn forskaren, medan vid en fallstudie omfattas
undersdkningen av en mindre grupp (Merriam, 1994).

Valet av metod gors beroende pa den problemformulering studien har. Styrkan med
en kombination av olika tillvigagdngssétt for en undersdkning ar att den ena véger
upp den andres svagheter. Om olika metoder resulterar i olika resultat kan detta vara
ett incitament till att géra nya tolkningar. En tillimpning av flera metoder kan skildra
uppfattningen av de sociala och politiska foreteelserna som studien innefattar. Genom
att anvinda sig av tvd metoder provas vilken av de tvd som dr mest trovérdig. Holme
(1991) menar att den kvalitativa och kvantitativa metoden alltid priglas av forskarens
och den omgivande miljons egna virderingar och kunskapsgrad. Det finns olika
strategier om kombinationen av kvalitativa och kvantitativa studier, vilken metod ska
vara Overordnad vilken. Den kvalitativa informationen kan vara ett tillagg till den
kvantitativa studien. I forsta hand studeras den kvantitativa informationen, vilken
kommer ge en generell bild 6ver vilka faktorer den kvalitativa studien skall undersoka
(Gronmo, 1982). En fallstudie som grundlaggande undersékningsmetod anses som en
passande strategi i denna undersdkning. Studien vill skildra hur vél forvaltarna av
miljonprogramsbestdndet anpassat sig gentemot de nya miljomalen som satts i
Europa.

2.2 Fallstudie

Fallstudien anvinds mycket ndr historiska eller nutida utvecklingar ska undersokas
och dé det inte gar att paverka relevanta variabler. Fordelen med att anvénda sig av en
fallstudie dr att den kan hantera en méngd olika empiriska material genom, t.ex.
intervjuer, observationer och artefakter (Yin, 1984). Fallstudien kan begrénsas till ett
fall men metoden &r dven applicerbar pé fler fall i en och samma studie. Fallstudien
kan bade vara beskrivande, forklarande och undersokande (Backman, 1998). En
fallstudie kan vara induktiv vilket innebér att den baseras pad induktiva resonemang.
Hypoteser, begrep och generaliseringar uppkommer ur det material som studeras
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vilket i sin tur formar det som ska studeras (Merriam, 1994). Fallstudien kan dven ha
en deduktiv ansats. Genom befintlig teori genereras ett antal hypoteser och det
empiriska materialet beskrivs, analyseras, forklaras och det resulterar i kunskap eller
reviderad kunskap (Holme, 1991). Deskriptiv forskning innefattar inte nigon
manipulation av undersokningsobjekten eller atgérderna, forskaren tar saker och ting
som de dr (McMillan, 1977).

2.2.1 Kvalitativ metod

“Kvalitativ metod kan ses som ett samlingsbegrepp for tillvigagdngssdtt som i storre
eller mindre utstrickning kombinerar féljande fem tekniker: direkt observation,
deltagande observation, informant- och respondentintervjuer samt analys av
skriftliga kdllor” (Broch, 1979). Den kvalitativa studiens grad av struktur dr mycket
obetydligare &n i en kvantitativ. Riktlinjer och hallpunkter finns i1 sjilva
frégestéllningen men allteftersom studien fortskrider, vidareutvecklas bade uppligg
och planering. Syftet dr att fA en Okad insikt i de frigestdllningar som finns.
Forskningsprocessens utveckling och resultatet genereras av samspelet mellan teori
och empiri, forskaren och undersékningspersonen sinsemellan (Holme, 1991).

2.2.2 Intervju

I kvalitativa fallstudier dr syftet med intervjuerna att f& en viss efterfrigad
information (Merriam, 1994). Intervjuformen har varit en blandning mellan en 6ppen
konversation men med fridgeformuldr som utgangspunkt. Da vetskap om vilka de
energieffektiviserande &atgdrderna varit och om detta inte framkommit ur den
dokumentation som fastighetsdgarna delgett, har en intervju héllits. Det har ofta varit
forekommande att fastighetsdgare inte vetat vilka atgarder som utforts, trots att det
gjordes for bara nagra ar sedan. Personer vilka har intervjuats har befattningar som
verkstéllande direktor, fastighetschef, tekniskchef eller energiansvarig pa foretaget.
En svaghet med detta genomférande har varit att intervjupersonen i vissa fall har
blivit paverkad av intervjuaren och svarat sd som oOnskat. En kombination av
intervjuer med studier av skriftliga kéllor i form av tidigare rapporter samt en
kvantitativ metod har tillimpats och visats vara en pélitlig kombination. Detta d&
skriftlig data som varit tvivelaktig angéende energibesparing har stéillts mot muntliga
uppgifter och dirmed kunnat kontrolleras och i viss mén korrigerats.

2.2.3 Kvantitativ metod

Den kvantitativa metoden &r bra i avseendet att den kan finga en stérre méngd data. I
kvantitativa studier undersoks ofta &ven ett storre antal undersdkningsobjekt.
Generaliseringar genom statistiska tekniker &r mdjligt. Studien innefattar en méngd
olika objekt, men redan innan ar det kartlagt vilka faktorer som skall studeras (Holme,
1991). I denna studie dr objekten utvalda byggnader for olika foretag som utfort
atgérder, ddr de olika faktorerna som studerats har varit de utférda upprustningarna
samt tillhérande forminskad energiforbrukning i kW/m®. Fastighetsigarna har bistatt
med arsredovisningar, projektplaner for utforda renoveringar,
energiférbrukningsstatistik samt 6vrig dokumentation om renoveringarna. Det har
emellandt varit svért att fatt fram data vilken anvints som underlag for en jimforelse
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husen och bolagen emellan, vilket har berott pa att foretagen anvénder sig av olika
matprogram och har olika asikter om vad som ska ingd i datan. En kombination av
den kvalitativa- och kvantitativa metoden har varit ett bra sitt att samla in data for
relevanta jamforelser mellan hus och bolag.

2.2.4 Datainsamlingsmetod

Det finns en mingd olika metoder for att samla in primérdata, intervjuer,
observationer samt experiment m.m. Vilken information som ska samlas in &r helt
beroende pé fragestillningen. Det ska klargoras vilka egenskaper som ska studeras, i
de enheter som studien innefattar. Viktigt att informationsinsamlingen sker s precist
sé att studien kan gdras om och leda till samma resultat (Holme, 1991). Enligt Levin
(2008), ar hela processen att erhdlla efterfrigad information/data av fastighetsdgarna
valdigt svar. Att avsidtta tid frdn sina vanliga sysslor &r ofta problemet och detta
medfor att hela perioden for datainsamlingen kommer vara mycket tidskrdvande.

I Sverige ar det enligt lag (2006:985) ett krav att energideklarera byggnader med
vissa undantag. Energideklarationen frdn boverket dr underlag for statistik om
energiférbrukningen fr.o.m. 2006. For tidigare ar kommer fastighetsdgarna bistd med
virden pa energiforbrukningen. Aven energibolag vilka delger information om
fjarrvirme- och elférbrukning kommer anvinds i datasamlingen. For att samla in data
har personer pé olika fastighetsforetag kontaktas, de som har haft bast kunskap inom
dmnet dr de som har sttt for kontakten. Erhallet material &r data fran intervjuer och
uppgifter som de sjdlva gett ut.

2.3 Validitet, reliabilitet och generaliserbarhet

I utredningssammanhang ar validitet och reliabilitet viktiga frdgor att berdra. Darfor
ar det viktigt hur informationen samlas in, analyseras och tolkas. Validiteten tolkas
genom forskarens egna erfarenheter istéllet for i termer av verkligheten. Det finns
egentligen inget konkret tillvigagangssitt att garantera validiteten, det finns endast
olika tolkningar av den. Genom att anvinda sig av flera informationskéllor och
forskare (triangulering), be dem kontrollera ens beskrivningar och tolkningar, sdka
vigledning och f4 kommentarer efter hand, samt klargéra mojliga skevheter i ett tidigt
skede, bidrar alla till en dkad validitet (Merriam, 1994). Rapporten har sékerstéllt sin
validitet d& insamlad data har hdmtats fran flera hall. Innehallet har dven i efterhand
fatt styrkas av foretagen sjdlva samt diskuterats med handledarna.

Genom att anvinda flera olika informationskéllor for ett och samma objekt, vilka
antingen styrker eller motvisar datan s& kan validiteten uppskattas. Om flera olika
kéllor visar pd samma resultat kan en god validitet antas. Genom att uppritthélla en
god reliabilitet medfor detta att ens resultat kan upprepas. Reliabiliteten hos en viss
forskningsmetod grundar sig pa att antagandena om att det finns en enda verklighet
som kommer generera samma resultat vid upprepade ganger. Om en studie
upprétthaller en god inre validitet medfor detta att reliabiliteten ocksd kommer bli
god. Genom att beskriva utgdngspunkter och vilket teoretiskt perspektiv som styrt
undersdkningen, anvénda sig av triangulering, beskriva hur studien ska genomforas
och hur slutsatserna gjorts med den givna informationen genereras en 6kad reliabilitet
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(Merriam, 1994). Genom att grundligt beskriva upplidgget och utférandet pa rapporten
och vilka metoder som anvinds Okar reliabiliteten. Den styrks &nnu mer genom att
tydligt redogdra vart insamlad data och fakta kommer ifrdn i form av killor och vem
den intervjuade personen &r. Detta i samband med en hog validitet ger rapporten en
starkare reliabilitet. Uppldgg och beldgg varfor en viss typ av metod valts, beskrivs
for att uppné en god reliabilitet. Sannolikheten att det skulle bli samma objekt vilka
finns representerade i denna studie vid en liknande studie, gjord av ndgra andra ar
liten. Urvalet av objekt grundar sig ofta i en utvecklad personlig relation till
fastighetsdgarna och vissa dr mer hjélpsamma dn andra. De muntliga kéllorna &r i det
hér fallet sddana som pévisar en simre reliabilitet, de som blir sagt idag &dndras latt till
morgondagen.

For att veta om studien &r tillimpbar i andra liknande situationer méste foljande vara
besvarat. Ar studien grundad pé data vilken #r representativ for det vriga bestandet?
Finns det tillrdkligt med information om de valda bestdndens egenskaper for att kunna
tillimpa dem i en bredare omfattning? Ar den data som valts att undersoka relevant
for att kunna identifiera och forklara faktorer i forhallande till andra fall eller mer
generellt (Denscombe, 2004)?

Enligt Levin, (2008) rader det stor forvirring vid jamforelse med aktuell statistik,
begrepp for area och kWh baseras inte pd samma underlag. Fastighetsigarna viljer
oftast de projekt dir dokumentationen dr som bédst och vilka som varit mest lyckade.
En jimforelse mellan objekten dir statistiken inte dr framtagen pa ett konsekvent sitt
bidrar till att den kan bli missvisande.

For att kunna jamfora objekten dr en procentsats av skillnaden i energiforbrukning
fore och efter renovering ett bra verktyg. Anvinds samma enhet fore och efter blir
inte resultatet missvisande. Det kommer dven goras schablonmissiga berdkningar
vilka kan vara ndgot missvisande for att just energiforbrukningen ska kunna jimforas
mellan objekten. Problemet dr uppméarksammat och slutsatser frdn fallstudien
kommer behandla detta.

I denna studie erhdlls det efterfrigade materialet av fastighetsdgaren.
Energideklarationen dr uppréttad av fastighetsdgaren och hur den ar utford varierar
mellan de olika foretagen. Eftersom det idag rdder forvirring vid vilket begrepp for
area som ska anvéndas ar det viktigt att det framgér av dgaren hur det har behandlat
problemet. Ar det nya uppmiitta virden eller ir de schablonmissigt omriknade eller
anviander de den &ldre standarden. Detta &dr viktigt att klargéra eftersom maétten
beskriver olika ytor och jamforelsen mellan husen gentemot de nya madlen blir
missvisande.

2.4 Val av referensobjekten

I dagsldget har redan energieffektiviserande é&tgérder utforts pd ett antal olika
miljonprogramshus i Sverige. I arbetet med att finna lampliga referensobjekt kommer
ett flertal fastighetsiigare att kontaktas. Agarna ska representera bade den privata och
offentliga sektorn, detta for att kunna urskilja om satsningarna och incitamenten for
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energieffektivisering skiljer dem &t. Flerbostadshusen i studien ska vara uppforda
under “Miljonprogrammet” och d& mellan &ren 1961 — 1975. Husen ska vara
upprustade och d& &dven med energieffektiviserande  atgirder. De
energieffektiviserande ingreppen dr oftast kompletterande &tgédrder vid renoveringar
av ett stort bestdnd. Hittills har fokus ofta varit pa stambyten och dérefter upprustning
av den invdndiga boendemiljon i badrum och kok. I vissa fall har ett stdrre bestand
och antal ldgenheter renoverats med samma metod och dr da det foretagets objekt
vilket ingér i fallstudien.

2.4.1 Utforda energieffektiviserande atgarder

For att studien skall kunna avspegla samhillet och vad som har utfort hittills, &r det
viktigt att det finns en variation bland referensobjekten. For att resultaten i en studie
ska kunna generaliseras, krdvs det att de grundar sig pd ett urval vilka é&r
representativa eller skarskilt kdnnetecknar den kategorin som undersdks (Denscombe,
2004). Byggnaderna skall vara energieffektiviserade men med en varierande typ av
atgirdspaket. Intressant &r att kunna wurskilja hur vissa ingrepp péverkat
energiférbrukningen. Fastighetséigaren bistdr med uppgifter samt forklarar de tekniska
l6sningarna och Aatgérdspaketen. Begreppen renoverad och energieffektiviserad
byggnad kommer variera mycket mellan fastighetsdgarna. Alla jobbar efter olika
modeller och véljer det tgardspaket vilket de tror kommer vara mest l6nsamt.

2.4.2 Forandring av energiforbrukning

Tillgdng pa energiforbrukningsdata ska finnas bade fore och efter att upprustningen
gjorts. Att koppla en energieffektiviserande atgérd till en specifik forminskning av
energiférbrukningen &r inte det primdra mélet med studien. Oftast kan inte
fastighetsdgarna koppla vilken &tgédrd som orsakat en specifik energiférminskning.
Energiforbrukningen bor vara normalérskorrigerad for att en jamforelse med tidigare
ar ska vara mojlig, trots att det varit ett ogynnsamt klimat det specifika &ret. Genom
schablonberakningar kommer husen och dess energiforbrukning att jdmforas.
Redovisade nybyggnadsar i arsredovisning ligger till grund for uppskattning av
fastighetsdgarnas totala- samt miljonprogramsbestand.

2.4.3 Forandring av C0,-utslapp

Dokumentation hos vissa fastighetsdgare finns i dagsldget om hur mycket deras
bestdnd genererar i CO; -utslépp. Siffrorna angdende forbrukad energi erhaller de fran
energileverantdren. De vet i sin tur hur mycket CO; -utsléppet blir i relation till den
levererade energin. En procentuell férdndring kommer att redovisas, men hénsyn till
hur fjarrvdrmen och elen var sammansatt innan renoveringen, beaktas inte. Det ar
dagens CO,-utslépp for de olika distributdrerna som anvénds i berdkningarna.

2.4.4 Totalt bestand och renoveringstakt

Genom att studera fastighetsdgarnas totala bestdnd i forhallande till det planerade
arbetet och de redan utforda energieffektiviseringarna, kommer verkligenheten avgdra
om renoveringstakten #r tillricklig i dagsliget. Ar inte de privata- och allminnyttiga
foretagen i1 fas med renoveringarna av sina egna bestind, dr sannolikheten att dagens
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krav inte kommer uppnés. Bade antalet ldgenheter och yta 4r métt som fungerar som
parametrar for att berdkna kvoten av hur stor del av bestdndet som ar upprustat.

2.5 Val av litteratur

Valet av litteratur kommer till storsta del vara rapporter och vetenskapliga skrifter
vilka &r relaterade till dagens energieffektivisering. Det har gjorts en méngd statliga
utredningar fran bl.a. Boverket, Energimyndigheten, Statistiska Central Byran och de
tekniska hogskolorna i landet. Viss inventering av dagens miljonprogramsbestand har
utforts och energistatistik, atgdrdspaket samt utredningar kring olika tekniska
16sningar vid renovering dr gjorda. Att skaffa kunskap genom tidigare genomférda
studier inom samma &dmne, underldttar arbetet, forbattrar kvalitén och Okar
generaliserbarheten i denna studie. Det finns dven rapporter och studier frdn 80-talet
och framédt diar det gjorts antagande om flerbostadshusbestdndets framtida
energiférbrukning. Dessa studier kommer ligga till grund for analysen och
slutsatserna i denna rapport.

2.6 Upplagg

Ett méste for att forutsdttning for arbetet med studien har fungerat och en bra
slutrapport blivit producerad, utfordes ett genomtinkt uppldgg av arbetet. En
inldsningsperiod/férstudie inom omrédet samt ett genomarbetat syfte med
avgriansningar och metod har utformats. En 6ppen dialog med handledare pd bide
foretag och skola har hillits, detta for att ta del av goda rdd och végledning under
arbetets ging. En Overgripande tidsplan for arbetet har utformats sd att tiden
disponeras vil. Genom kontakter och intervjuer med kunniga personer inom
branschen, har vigledning och nya kontakter erhallits for det fortsatta arbetet. I en
forstudie har ett fital fastighetsdgares bestdnd undersdkts och studien har genomforts
i mindre skala. Detta for att skapa en bild om vilken information som har kunnat
erhallas och om studien skulle kunnat ga att genomfora. Dérefter har ett teoriavsnitt
skrivits, parallellt med att data samlats in och intervjuer genomforts med de olika
fastighetsdgarna. Detta har varit en iterativ process som bestitt av dokumentanalys,
kompletterande intervjuer, insamling av skriftlig och muntlig data vilket sedan har
mynnat ut i en férdjupad analys. Det erhallna materialet har sammanstéllts, resultatet
analyserats och slutsatser kring detta har uppkommit i samrdd med handledare och
branschkunniga. En dialog och Oppenhet gentemot fastighetsdgarna har wvarit
nddvéndig for att inte missvisande resultat och slutsatser ska ha blivit gjorda. For att
denna studie i ndgon mén ska ha kunnat generaliseras, har analysen och slutsatsen
grundat sig pd resultat och jamforelser med tidigare liknande genomforda studier och
utredningar.
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3. Energifakta

Detta kapitel beskriver de olika mdtten for byggnaders energianvindning, skillnaden
mellan mdtt och fordelad energi samt vad normaldrskorrigerade virden och
fidrrvdrme dr.

Att bostdder drar energi ar ett faktum men vad som forbrukar stora méngder energi ér
svarare att definiera. Uppvirmning, ventilation och varmvatten dr de poster som
forbrukar mest energi. Hushélls- och fastighetsel bidrar ocksa till en forhdjd
energiférbrukning. For att sdnka forbrukningen bor bostdder vara mer vélisolerade
och mer lufttita samt ha ligre transmissionsforluster &n medelsnittet pd dagens
byggnader (Elmberg m fl. 1996).

Allteftersom tiden fortlopt har definitioner pad energianvidndning och areamaétt
forandrats, nedan beskrivs de olika storheterna.

3.1 Olika matt pa byggnadens energianvandning

Byggnadens energianvindning, (energiprestandan) dven kallad byggnadens kopta
energi dr den energi som levereras till byggnaden vid ett normalt brukande. Energin
avser uppvarmning, komfortkyla, tappvarmvatten och byggnadens fastighetsel.
Ovriga installationer som handdukstork, golv- och &vrig uppvirmning 4r ocksé
inrdknat. Husets specifika energianvindning ir energianvindningen kWh/m?* fordelat
pa Aremp Och &r. Hir inkluderas inte hushéllsenergi, verksamhetsenergi vilken anvénds
utover husets huvudsakliga verksamhetsanpassade krav pd vdrme, varmvatten och
ventilation. 4., ir arean av samtliga véningsplan for temperaturreglerade utrymmen
vilka dr avsedda att virmas till mer &n tio grader. Ytan begrinsas av klimatskdrmens
insida och area som upptas av innervéggar, dppningar for trappa, schakt och liknande
inrdknas. Area for garage inom byggnaden i bostadshus eller annan lokalbyggnad &n
garage inrdknas inte. Ar inte den tempererade arean A, uppmitt for byggnaden
anvinds en schablonberdkningsmetod. En faktor pd 1,25 multipliceras med den
sammanlagda arean for BOA och LOA. Hushdllsenergin dr den energin som anvinds
for hushéllsdandamal sa som disk-, och tvéttmaskin, spis, kyl och frys m.m. Den el
som krdvs for att driva en byggnad pa ritt sdtt som t.ex. fasta installationer for
ventilation av byggnaden samt drift av servicefunktioner t.ex. hissar, rulltrappor och
allmén belysning bendmns som fastighetsel (Boverket, 2008).

BTA ér den yta vilken innefattar alla utvindiga areor for alla vaningsplan inkl.
biutrymmen och trappor. Nér hushallsel och driftel laggs till utéver uppvirmningen
och varmvatten, erhdlls fotala bruttoenergianvindningen (Olofsdotter-Jonsson,
1984).

Nettovirme dr den viarme vilken radiatorer eller liknande avger fér uppvarmningen av
huset, d.v.s. efter virmepump, panna etc. Det &r dven energin som krévs for
uppvirmning av varmvatten. Forluster i oljepanna samt virmefaktor i varmepump
ingér inte. Nettovirmen 4r den virme som behdover tillféras i byggnaden, behovet av
viarmetillforsel oavsett hur den tillfors. For en byggnad med varmepump &ar
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nettoviarmen stdrre @n energianviandning. I en byggnad med panna, ir nettovdrme
mindre dn energianvindning (Dalenbéack, 2005).

En byggnads netfoenergianvindning motsvarar dess energiforluster genom
klimatskdrmen och & ett métt pd  byggnadens  energiprestanda.
Nettoenergianvdndningen avgér inte hur stort byggnadens verkliga behov av
energiresurser (Larsson och Persson, 2009).

Total energianvindning #&r energianvindningen exklusive omvandling och
distributionsforluster. Uppvirmd area miits till yttervdggars eller omslutande viggars
insidor. For flerbostadshus ar det all uppvdarmd BOA och LOA inklusive varmgarage.
Déaremot ingér inte trapphus, entréer, tvittstugor och liknande utrymmen (Boverket,
2005).

3.2 Matt eller fordelad energi

Nir fastighetsdgarna ska energideklarera sina byggnader maste de ange om de olika
energislagen dr maitta eller férdelade. En och samma undercentral kan betjéna bade en
och flera byggnader. Redovisas energiforbrukningen som fordelad ar den inte specifik
for just den byggnaden och detta &r en osékerhetsfaktor vilken gor att en jamforelse
byggnader emellan inte blir rittvisande (Boverket, 2009A).

3.3 Normalarskorrigering

Syftet med normalérskorrigering dr att det ska gd att jimfora energiférbrukningen for
en byggnad under olika ar. Utan att normaldrskorrigera blir detta jimférandet en
aning missvisande pad grund av temperaturdifferensen som rdder mellan aren. Mer
séllan 4r medeltemperaturen for manader densamma &r efter &r. Energidtgdngen for en
fastighet kommer att variera med stor betydelse i hur vadret forhallit sig under aret.
Ett &r dir den totala medeltemperaturen legat 6ver meddel kommer hdgst troligt
atgédngen vara mindre 4n ett ar dd det varit kallare (Statens Energimyndighet, 2009).

Enligt BFS 2007:4 ska normalérskorrigering ske antingen med hjilp av
graddagsmetoden eller energiindexmetoden.

Graddagsmetoden

Graddagar dr summan av skillnaden mellan dygnsmedelvdrdet av temperaturen
utomhus och +17° C for varje enskild ort. Boverket rdknar med att de resterande tre
graderna for att uppna +20° C kommer frdn ménniskan sjdlv, apparater i hushéllet och
solinstrélning. Dock anvdnds andra ligre temperaturer fér de varmare manaderna som
redovisas nedan (Adalberth och Wahlstrom, 2008).

April Maj-juli  Augusti september oktober
+12°C  +10°C +11°C +12°C +13°C
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Vid en dygnsmedeltemperatur utomhus som Overstiger dessa vidrden antas
uppvarmningsbehovet vara lika med noll. Alltsa erhalls formeln;

Graddagar = X (17-Ty.) for de dagar med uppviarmningsbehov, dar 17 byts ut mot
siffrorna 6ver for respektive ménad. Ty stir for utetemperaturens dygnsmedelvérde
pa respektive ort i enighet med SMHI:s métningar 1975-2004. Korrektionsfaktorn ar
sedan kvoten mellan antalet utriknade graddagar for aktuell manad och antalet
graddagar under samma manad for ett normalar.

Normalkorrigeringen berdknas genom att energi for uppviarmning divideras med
korrektionsfaktorn ovan. For att fi byggnadens energianvéndning som utgdr underlag
for energiprestanda ska energi for varmvatten, komfortkyla och fastighetsel adderas
(Boverket, 2007B).

Energi-Indexmetoden

Vid anvindning av energiindexmetoden berdknas ekvivalenta graddagar (Ed,). En
summering av respektive orts skillnad mellan en ekvivalent temperatur och en
innetemperatur pa 21° C for varje timme, dividerat med antalet timmar per dygn da
ett virmebehov foreligger. Energiindexet berdknas genom att aktuell maénads
ekvivalenta graddagar divideras med den ménadens ekvivalenta graddagar under ett
normalar (Boverket, 2007B).

3.4 Fjarrvarme

Fjarrvarmen forser fastigheterna med varmt vatten frdn ett virmeverk. Vattnet
transporteras i ett vélisolerat rorsystem under hogt tryck till ortens ansluta hushall.
Vattnet dr mellan 70 och 120 grader varmt (beroende pa arstid och véder) och leds till
varje fastighets fjarrvirmecentral. En virmevixlare utnyttjar det heta vattnet och
viarmer upp husets element och varmvattnet i kranarna. Vattnet som strdommar i
fjarrvirmesystemet dr inte det samma som i fastigheten. Det avsvalnade vattnet i
viarmevixlaren returneras tillbaka till virmeverket for att virmas upp pa nytt i ett
slutet kretslopp (Svensk Fjarrviarme, 2005).
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4. Miljonprogrammet ur ett energiperspektiv

Kapitlet ska ge en 6vergripande bakgrund till vad miljonprogrammet dr och varfor
det uppkom och vem som dger husen. Avsnittet behandlar dven hur stor storleken pd
flerbostadshusbestdndet fran perioden 1961-75 dr i dagsliget och varfor det dr dags
for en upprustning.

Bakgrund

I borjan pé 60-talet var bostadsbristen en debatterad frdga. Vanligt var att véntetiden
for en bostad var upp till tio ar. Bara i Stockholm stod 6ver 100 000 ménniskor i
bostadskd och framtidsprognoserna visade pa en okad tillvixt in till stiderna. For att
16sa dagens och morgondagens bostadsbrist beslutade Riksdagen 1965 att malet for
Sverige de kommande tio &ren var att uppfora en miljon bostdder. For att klara av
detta skulle det krdvas ett industriellt byggande. Enkla, prefabricerade
byggnadstekniker och standardiserade utformningar blev metoden for att husen skulle
st klart s& snart som méjligt. Aven logistikfrigan och tillgingligheten blev av stérre
vikt. Tanken var att en lyftkran skulle nd s& manga hus som méjligt utan att den
behovde flyttas. I samband med denna uppstéllning skulle det d& g& fort och smidigt
att f4 elementen pé plats nér de vil anldnde till byggarbetsplatsen (Sax, 2000).

Tidsepok

Da riksdagen 1965 fattade beslut om detta uppforande som skulle fortskrida under tio
ar ar det vanligt att miljonprogramsperioden avser de byggnader som &r konstruerade
under dren 1965-1975. Dock hdvdar Boverket att det finns en stark byggteknisk
aspekt att ta hinsyn till, en aspekt som fick sitt genombrott pd tidigt 60-tal, redan
1961. Det var egentligen dd som den nya och relativt obeprovade metoden av
montage av prefabricerade betongelement tog fart vid uppforandet av flerbostadshus.
Alltsd bor miljonprogrammets kritiska period istdllet dmna 1961-1975 (Boverket,
2003).

Uppforandet av miljonprogrammet resulterade i att stora forortsomridden runt om
landets stidder véxte upp, som idag dr litt att veta frén vilken tidsepok de harstammar
frén pé grund av deras utformning och platser. En del mindre omréden patréiffas dven
inne i stiader (Sax, 2000).

Andel kommunala respektive privatigda bolag

Det rddde en del tvister politikerna emellan om vilka bolag som skulle fa bygga. Ofta
forekommande var att privatigda bolag fick ritten till att bygga i kommuner med
borglig majoritet och kommunala bolag fick merparten av jobben i kommuner med
socialdemokratisk styrning. Under 60-talet fick dock de kommunaldgda bolagen
storre andel jobb én de privatidgda vilket speglas i stapeldiagrammet i fig. / nedan
(Sax, 2000).
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Figur 1. Agarkategorier i bestindet (Kélla: Boverket 2003)

1960-tals hustyper

De storre forortscentrarna borjade viaxa fram. Friliggande hogre skivhus (fem till atta
vaningar) samt hogre och tjockare punkthus var vanligt forekomna med tillhdrande
stora parkeringsutrymmen. Dock dr det trevdnings lamellhus som &r det typiska
flerbostadshuset frdn denna period.

Manga hus frén denna tid saknar vinds- och kéllarvéning. Svaret till att de saknar
vindsvaning ligger i att husen normalt har ett 1aglutande tak och i regel invidndig
takavvattning. Ofta finns balkonger lings ndgon av husets fasader. Fonsterband é&r i
sin tur placerade i horisontella linjer. Fargen pé fasaden &r vanligen i naturnéra farger,
i svaga kuldrer. Gavlarna har sillan fonster, har de det s &r det enbart ndgon enstaka
Oppning.

I de nya husen var inte ldngre fasaden bdrande som i s& manga &dldre hus. Istillet
anvindes betongstommar med bédrande tvirgdende viggar och till ytterviggarna
anvdndes utfackningsviggar av léttbetongblock eller av trdstomme, alternativt
sandwichelement. Bada typerna av yttervigg har en isolering av mineralull pa tio cm.

Hus frdn miljonprogrammet har i regel en hog energianvéndning, vilken brukar
vara ca 220 kWh/m’ (Atemp). Denna hoga energiforbrukning beror pd att husen
vanligen dr déligt isolerade nédr det kommer till viggar, tak och grund. I husen sitter
dven gamla tviglasfonster som sldpper ut mycket virme. De gamla ventilationssystem
i form av franluftsystem och ibland foérekommande till- och franluftssystem
atervinner inte heller virmen som i andra fall hjilper till att sdnka energiatgangen.
Klimatskdrmen &r inte heller lufttit och koldbryggor forekommer i stor utstrackning.

Oljepannor med vattenburet varmesystem var overlidgset dominerande for dessa
omréden, under senare tid borjade fjarrvirmesystemet att utvecklas (VVS Foretagen,
2009).
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Normkrav for hus uppforda pa 60-talet

Byggnadsstyrelsens anvisningar till byggnadsstadgan (BABS) 1960, var den skrift
som innehdll de regler som skulle foljas under dessa ar. De minikrav som stod i
BABS 1960 ar bl.a. baserade pé det som stod i handbok "BYGG” frdn samma tid. I
BYGG (upplaga fran 1964) siger de att ’vdrmeisolering hos en byggnad har tvd
syften, dels ska yttemperaturen inte bli for hog eller lag, dels ska virmeforlusterna
genom byggnadsdelen inte bli for stora. Salunda mdste t.ex. en byggnads ytterviggar
isoleras i sddan utstrdckning att yttemperaturen pd insidan inte underskrider
rumsluftens temperatur sa mycket att kondensering och till foljd ddrav hygieniska
oldgenheter uppstdar. Ddrutover bor man bestimma graden av virmeisolering fran
ekonomiska synpunkter” (VVS Foretagen, 2009).

1970-tals hustyper

Under borjan av 70-talet anvindes samma teknik vid uppforandet av byggnader som
vid slutet av 60-talet, vilket speglar husen fran miljonprogrammets tid. Omradena ar
fortfarande storskaliga och de anvinda elementen é&r alltjimt av prefabricerad
struktur, tillverkade i industrin. Trevénings lamellhus var fortfarande de mest
populira flerfamiljshusen och de dr idag forhdrskande for omrédena. Det tillkom dock
fler hogre och tjockare punkthus och lameller &@n tidigare.

Som ovan ndmnts anvindes samma konstruktionsteknik som pa slutet av 60-talet
dven i borjan av 70-talet. Daremot dndrades synen pa klimatskdrmen eftersom nya
krav pa véarmeisolering stélldes samt att huskropparna ibland byggdes med ett stdrre
djup. Ett djup som kom att resultera i mindre ljus inne i ligenheterna. Fasaderna vid
den hir tidpunkten kom att bli mer farglada dn de tidigare uppforda ytterviggarna pa
60-talet, starkare och mindre naturnira kulorer kom att anvéndas. Fler hus kom dven
att byggas med frén- och tilluftsventilation, dock utan virmedtervinning (FTX).
Fjarrvarmenétet byggs ut och anvénds i storre utstrackning (VVS Foretagen, 2009).

Normkrav for hus uppforda 1970-1975

BABS 1967/Svenska byggnorm (SBN) 67. Dar SBN 67 trddde kraft i januari 1968
men blev forst bindande fran juni samma ar. Ar 1975, efter oljekrisen kom nya krav;
SBN 75. Under 1970-75 anvindes alltsd samma krav som for slutet pd 60-talet (VVS
Foretagen, 2009).

Vanliga brister for hus uppforda under 60 - 70-talet utifrin energisynpunkt

* P4 grund av ombyggnationer eller bristfélligt underhall har sjélvdragsystemen
sats ur spel.

* Otithet i1 ventilationskanalerna bidrar till tryckforluster vilket resulterar i
sdmre floden in till lagenheterna.

* Otita tak, fasader, platta pd mark/kéllare ger upphov till dragproblem.

* Fuktproblem i kéllare eller platta pd mark (VVS Foretagen, 2009).
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4.1 Dagslaget

Byggnader virlden 6ver star for 30 - 40 procent av dagens globala energiforbrukning.
En del lander konsumerar mer &n andra, dirav Brasilien, Europa, Indien, Japan, Kina
och USA som star for nistan tvd tredjedelar av jordens energiférbrukning. Samtidigt
som gamla otéta byggnader star utan att bli renoverade och forbrukar mer energi én
nddvéndigt byggs nya byggnader som dven de drar mer energi dn vad de behdver
gora. For att stabilisera COj-halten i atmosfaren dr det nddvindigt att méngden
sjunker med 77 procent jamfort med dagens situation fram till &r 2050. For att né dit
behovs stora atgirder utforas redan idag och inte minst pd fastighetsmarknaden. En
fastighetsmarknad dér energiférbrukningen f6r en bostad &r 80 procent under
brukarstadiet (World Business Council for Sustainable Development, 2009).

4.1.1 Dagslaget i Sverige

Ar 2007 fanns det i Sverige 4 469 772 bostider, varav 2 439 659 av dem patriffades i
flerbostadshus (Statistiska centralbyran, 2009). Dessa flerbostadshus star for en total
uppvirmd area pi ungefir 180 miljoner m®. Energiférbrukningen samma &r for
uppviarmning och varmvatten i flerbostadshus uppgick till 27,2 TWh, vilket motsvarar
en genomsnittlig energianvindning pa 151 kWh/m*> och &r. En genomsnittlig
bostadsarea 4r pa 66 m” vilket da motsvarar 9 966 kWh/ar och ldgenhet. Av den totala
uppviarmda arean for flerbostadshus 2007 uppvdarmdes 82 procent med hjilp av
fjarrvirme (Statens energimyndighet, 2009).

4.1.2 Flerbostadshusen

Flerbostadshus fran aren 1961-1975 har idag en uppvdrmd golvarea pa totalt 78
miljoner kvadratmeter Aemp, jimfort med det totala bestdndet vars uppvirmda
golvarea dr 237 miljoner kvadratmeter. I fig. 2 framgér hur den uppvarmda golvarean
ar fordelad over olika tidsepoker, som @ven visar skillnaden mellan BETSI och ELIB.
Har ser vi dven att ytan har okat i jaimfort med ELIB. Troligtvis beror den stora
skillnaden p4 att vindar inretts till bostdder med uppvirmda ytor. Den vertikala linjen
visar spridningen pa hogsta och ligsta virdet (Boverket, 2009B).
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Figur 2. Uppvirmd golvarea jimforelse mellan BETSI och ELIB. (Kélla: Boverket. 2009)

I fig. 3 redovisas ytterviggars U-medelvirde s
ett medelvirde pa 0,48 W/m? och °C. Vilket
dock dr felmarginalen oerhort stor. Ett snittv
W/m? och °C for hela bestandet (Boverket, 200
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Figur 3. U-medelvirde i ytterviggar, jimforelse mellan BETSI och ELIB. (Killa: Boverket. 2009)

I diagrammet i fig. 4 redovisas U-medelvérde for det horisontella vindsbjilklaget som
snittar pa 0,18 W/m? och °C (Boverket, 2009B).
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Figur 4. U-medelvirde hos horisontellt vindsbjilklag. (Kélla: Boverket. 2009)

Av fig. 5 framgér U-medelvirdet pa fonster som dokumenteras till ca 2,3 W/m* och
°C for miljonprogramsbestandet, vilket inte alls dr sa langt frén snittet som ligger pa
2,1 W/m? och °C. Dock skulle detta virde kunna halveras om rekordérsbestandet
bytte till ldgenergifonster. Detta kan ses som ett bra tillfdlle d& husen frdn denna tid
har fonster av dalig kvalité och dnda behdver upprustas (Boverket, 2009B).

U-medelvéarde
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- 1961-1 . 3 X Bygg3
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[l Smahus  [] Flerbostadshus
Figur 5. U-medelvirde hos fonster. (Killa: Boverket. 2009)
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4.1.3 Livslangderna ar slut

En del hus fran miljonprogramsaren borjar bli ca 50 ar, hus som under &ren haft en
varierande kvalité pa sitt underhdll. Ett stort renoveringsbehov kommer nu snabbt att
oka som en konsekvens av det storskaliga byggandet under perioden. Husens tekniska
delar borjar bli uttjinta om de inte redan &r det. Av fabell 1 framgéar uppskattad
livslangd hos olika byggnadsdelar (VVS Foretagen, 2009).

Tabell 1. Uppskattad livslingd for byggnadsdelar

Byggnadsdel

Yttervigg och vindsbjilklag
Fonster

FT-aggregat

Fréanluftsvirmepump
Sjalvdragssystem

Fjarrvirmecentral

Radiatorer och virmeledningar av stal
Radiatorer och virmeledningar av stal

Vattenledningar av koppar
Vattenledningar av galvaniserat stél

Uppskattad livslingd

60 ar

30 ar och uppét

30-40 &r, renovering efter halva tiden.
Manga har dock redan plockats bort pga.
bristfillig funktion eller buller.

Ca 20 ar

Obegriansat om det far vara intakt

30-40 ar

>80 ar (tatt system som séllan fyllts pd)
Kort livsldngd (otdtt system som ofta
fyllts pa)

50-60 ar

30-40 ar
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5. Samhallet och tidigare prognoser

Krav,  energideklarationslagen, incitament, styrmedel, — myndigheter  och
organisationer beskrivs for att lIdttare forsta problem och hjilpmedel som
fastighetsdgaren mdste ta hdnsyn till och kan vila sig tillbaka pd vid en upprustning
av miljonprogrammet. Kapitlet tar dven upp fakta angdende koldioxidutslipp som
kan kopplas till fastighetsbranschen och det avslutas med att tidigare prognoser och
rapporter sammanfattas.

5.1 Krav, myndighet och organisationer

Boverket har tagit fram krav for nybyggda byggnaders energianvindning, vilka dr sa
laga att det inte gar att anvdnda sig av samma nivder for upprustning av
miljonprogrammet utan att detta ska leda till allt for hoga kostnader for
bostadsbolagen. De ses dock som riktlinjer och det dr ofta foretags 6nskan att forsoka
nd dessa nivaer. For att bostadsforetagen ska tycka att det &r ndgon mening med att
utfora dessa upprustningar behovs incitament och styrmedel som verkar for att
Sverige minskar sin energiforbrukning till de satta grinser som det har beslutats om
till &r 2020 och 2050.

5.1.1 Miljomalen i halvtid

Energiforbrukningen for bostdder minskar i takt med att foretag forsoker sdnka sin
forbrukning av energi. Det som nyproduceras byggs efter dagens konster och regler.
Delar av det dldre bestandet renoveras med avseende ur energisynpunkt. Om det som
gors idag riacker for att nd mélen ar idag tveksamt. Mélen dr dock méjliga att nd om
ytterligare resurser sitts in (Miljomalsradet, 2009).

5.1.2 Samhillets krav i dagslaget

I juni 2006 beslutade riksdagen att Sverige bor sénka sin forbrukning med 20 procent
till 2020 enligt krav frdn EU och fram till ar 2050 anser riksdagen att den halveras
(Statens Energimyndighet, 2008).

5.1.3 Myndigheterna och organisationer
Boverket

Boverket dr en forvaltningsmyndighet for frdgor rorande planering, byggande och
boende. Boverket tillkom 1988 efter sammanslagningen av Bostadsstyrelsen och
Statens planverk. Verket arbetar pd uppdrag av riksdag och regering och grunden i
deras arbete baseras i plan- och bygglagen (PBL), byggnadsverkslagen, delar av
miljobalken och bostadsforsorjningslagen. Boverket samarbetar dven internationellt
och da forst och fraimst med EU (Boverket, 2009C).
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Boverket (2008) stéller idag krav pa att den specifika energianvéndning for
nyproduktion hogst fir uppga till:

Klimatzon 1 I 11
Byggnadens specifika energianvindning (kWh/m? Ajemp och dr) 150 130 110
Genomsnittlig virmegenomgéngskoefficient (W/m°K) 0,50 0,50 0,50

Statens Energimyndighet

Enligt energimyndigheten (2009) & en av framtidens viktigaste fragor
energiforsdrjningen, bade globalt och i Sverige. En hallbar utveckling samt ett
hallbart energisystem bade ekologiskt, ekonomiskt och socialt 4&r mycket viktigt.
Energifrdgor péverkar hela vart samhille och energimyndigheten strdvar efter en
helhetssyn som klargér sambandet mellan energifrdgorna och samhillets olika delar.
Deras mal 4r att bidra till:

* att klimatmalet uppfylls

* en Okning av fornybara energislag

* mer effektiv energianvindning

* en siker och trygg energiforsorjning

* Okad kommersialisering av goda affarsidéer

Centrum for Energi- och Resurseffektivitet i Byggande och Forvaltning

CERBOF som har framtagits pd Energimyndighetens begéiran dr ett program som ger
upphov till innovation och forskning inom energibesparingsfrigan. De har som
uppgift att vara den ledande moétesplasten dér stat, niringsliv, akademi och brukare
traffas och delar med sig av kunskap inom dmnet. Delar dven ut bidrag i form av
projektstod till grupper inom omradet (Cerbof, 2009).

Fastighetsiigarna

Fastighetsdgarna 4r en intresse- och branschorganisation som arbetar for en véil
fungerande fastighetsmarknad. De representerar de privata fastighetsdgarna, vilka ar
ca 20 000 medlemmar och dger totalt ca 80 000 fastigheter med 700 000 lagenheter.
Fastighetsigarna arbetar bl.a. for att fastighetsbranschens miljopaverkan ska minska.
Fastigheternas totala miljobelastning genom wutsldpp av CO, och andra
klimatforstorande gaser ar viktiga fradgor ur ett globalt perspektiv. Arbetet med de
olika projekten syftar till att hjdlpa fastighetsdgare att minska energianvéndningen
och i sin tur CO; -utsldppen (Fastighetségarna, 2009).

5.2 Styrmedel och Incitament

Statliga aktioner kan anvdndas 1 de fall d& det gar att identifiera
marknadsmisslyckanden, som é&r ett samlingsnamn p4 situationer som kan resultera i
att den fria marknaden inte leder till en optimal resursanvéndning i samhéllet. Det
statliga ingripandet kan da atgirda dessa brister genom att fordela marknadens
resurser och fia marknaden att verka effektivare. Boverket (2005) skriver att: “Ett
statligt ingripande dr emellertid endast motiverat om den intdkt samhdllet gér genom
att resurserna fordelas pa ett effektivare sdtt dr storre dn kostnaden for att infora
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styrmedlet, inklusive eventuella snedvridande effekter styrmedlet kan ha pd andra
omrdden dn energiomrddet”. Dessa samhilleliga styrmedel delas upp i tre kategorier,
vilka dr administrativa, ekonomiska och informativa styrmedel.

Administrativa styrmedel

Administrativa styrmedel dr olika typer av regleringar, t.ex. lagar, férordningar och
normer. Dessa regleringar gor sa att utdvaren blir tvingad till att utfora aktiviteter pa
ett visst sitt. De administrativa styrmedlen delas sedan upp i tvd undergrupper. Den
ena dr kvantitativa regleringar som ofta dr ndgon form av grinsvirden for t.ex. hur
mycket av ett visst &mne som far sldppas ut i naturen. Den andra gruppen é&r
teknologiska regleringar som istéllet syftar pd krav pd en viss teknik, t.ex. for hur stor
elforbrukningen pa en produkt fir vara (Boverket, 2005).

Ekonomiska styrmedel

Under ekonomiska styrmedel placeras former av skatter, avgifter och alla former av
subventioner. Genom att hoja och sidnka relativpriset for varor eller tjdnster férdndras
resursfordelningen pa marknaden. Syftet med ekonomiska styrmedel &r att styra
aktorer i olika riktningar beroende pd hur relativpriset varierar och genom vilka
signaler priserna formedlar till utdvaren (Boverket, 2005).

Informativa styrmedel

Har anvénder sig staten av informationskampanjer eller genom andra sétt att sprida
information for att dverbrygga informationsbrister av olika slag. Staten informerar
mycket i de ldgen och i de omraden dér de kénner att informationen kan komma att ha
viktiga positiva externa foljder (Boverket, 2005).

5.2.1 Befintliga styrmedel

I rapporten Ekonomiska styrmedel i miljopolitiken (2006) hanteras bl.a. de olika
ekonomiska styrmedlen for sektorn bostidder och service. Dir skildras de olika
ekonomiska stoden och skatterna som styrmedel. Externa effekter likt CO,-utsldpp
internaliseras och blir dar med en del av hushallens ekonomi.

Ekonomiska stod och skatter:

*  Energi- och koldioxidskatt ar till for att fastighetségare skall vilja alternativa
energikillor for fossila brinslen. Med de skattenivéer som rddde for i tiden,
ansdgs det  privatekonomiskt lonsamt att investera 1 nya
uppvarmningssystem.

*  Konsumtionsskatt for el minskar utsldppen i de nordiska linderna. I EU som
helhet och pé kort sikt sa kan en forminskad elanvidndning i ett land generera
en forhdjd i ett annat.

*  FEkonomiskt stod for energieffektiva fonster och biobridnsleanldggningar,
genererar en effektivare energianvdndning och frdmjar att investera i
fornyelsebar energi som primir energikilla. Aven en skattereduktion for
dessa investeringar dr mojlig.
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Konverteringsstod fran direktverkande eluppvarmning till fjarrvirme,
biobridnsle, berg/jord/sjo—virmepumpar samt dven extrastod for
solvdarmesystem.

Fastighetsbeskattning kan motverka incitamenten och miljoinvesteringar i
fastigheterna. Skatten kan motiveras for de virdehdjande egenskaperna som
fastigheten far, di virmepump och fonster byts ut. Aven reavinstskatten vid
en framtida forséljning dr bade positivt och negativt.

Solvirme och solcellsbidrag syftar till att 0ka utvecklingsgraden och
uppmana till nya oanvénda tekniker.

Klimatinvesteringsprogrammet (Klimp) skall frimja internationellt och lokalt
samarbete. Foretag, kommuner och andra parter ska investera langsiktigt for
att minska milj6belastningen.

CERBOF  stimulerar tillkomsten av relevanta forsknings- och
innovationsprojekt. Beviljar &ven stdd for projekt inom dessa
programomréden.

Bidrag och skatteldttnader dr tvd incitament som bidrar till att fastighetsdgaren
underhéller sitt bestand (Boverket, 2003).

Ekonomiska incitament finns ofta inte i de hushall som saknar eget elabonnemang
samt undermétare (VVS Foretagen, 2009).

I rapporten Energianvindningar i byggnader (2007) redovisas att utdver de
ekonomiska styrmedlen dr information, lagstiftning och frivilliga 6verenskommelser
andra styrmedlen for att uppna miljomaélen.

Lagar, information och frivilliga 6verenskommelser:
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Bygglagstifiningen klargor vilka samhéllets krav &r pd energihushallning och
byggnaders utsldpp och miljopaverkan.

Lagen om energideklaration for byggnader tradde i kraft 1 oktober 2006 och
ar ett av verktygen for energihushdllning och konverteringsatgérder.

1 byggsektorns kretsloppsrdd arbetar hela bygg- och fastighetssektorn med
ett gemensamt dtagande att uppnd en héllbar byggd milj6.

Bygga bo dialogen @r en organisation dir foretag, kommuner, myndigheter
och regering samarbetar. Mélet ar att fore 2025 inom en generation, nd en
hallbar bygg- och fastighetssektor frimst inom tre prioriterade omraden;
hilsosam innemiljo, effektiv energianvindning och effektiv
resursanvindning.

Energialliansen for bebyggelse &r ett informellt projekt péd initiativ av
Byggherrarna som vill driva pd fastighetssektorns arbete att effektivisera
energianvindningen och minska anvdndningen av fossila brénslen.
Féoreningen Sveriges Regionala Energikontor (FSEK) &r en etablerad kraft i
det internationella och nationella energi- och miljoarbetet.

Energy Performance Contracting (EPC) dr en funktionsupphandling med
driftansvar och prestandagaranti. Det &dr en affirsmodell som anvénds for att
investera i energibesparingsitgiarder samtidigt som resultatet vidmakthélls
eller forbéttras redan forsta aret.
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*  Handel med utsldppsrditter bidrar ocks till att nd miljomalen men syftet ar
att minska utslédppen av klimatpaverkande gaser.

*  Kommunala energiradgivare som gratis ger rdd om uppvarmningssystem,
biobrinsle, fjarrvirme energikostnader och statliga bidrag for savil
privatpersoner, organisationer och sméforetagare.

* Bli energismart dr en informationskampanj frdn Energimyndigheten,
Boverket och Naturvardsverket. Hér hittar du tips pa hur du kan spara energi
och pengar i ditt hem.

* Bebo iar Energimyndighetens bestdllargrupp for energieffektiva
flerbostadshus.  Gruppens  aktiviteter ska genom en  samlad
bestdllarkompetens leda till att energieffektiva system och produkter tidigare
kommer ut p4 marknaden.

5.2.2 Forslag pa styrmedel

I ”Energianvéndning i Byggnader” frdn 2007 utgiven av Boverket ger de foljande
forslag pa styrmedel som gar att relatera till befintliga byggnader.
* Ekonomiska stdd till fordjupande projekteringar vid ombyggnad
* Pavisa ekonomiska stdd till incitament och experiment av
uppforande/ombyggande till passiv-, mini- och nollenergihus.
* Vinstsummor till fastighetsdgare som uppvisar energieffektiviseringsatgirder
eller konverteringsatgérder pa sin/sina bostéder.
* Informera angdende besparningar av energi for hushdllet och
kostnadseffektiva atgédrder som paverkar brukarbeteendet.

5.3 Lagen om energideklaration (2006:985)

I och med att den nya lagen om energideklaration trddde i kraft, ska byggnader
besiktigas samt vissa uppgifter om byggnaders energianvindning och inomhusmiljo
ska deklareras. En energideklaration som tillkdnnages vid forséljning, uthyrning samt
nyproduktion. Genom att Aatgirda forslagen angdende forminskning av
energiférbrukningen kan &dgaren sjdlv sdnka kostnaderna for sin energianvéndning
(Regeringskansliet, 2009).

5.3.1 Uppkomst av den nya lagen

Den 1 oktober 2006 tradde den nya lagen angdende energideklaration av byggnader i
kraft. Efter det att lagen borjat gélla beslutades det om ytterligare tre forfattningar.
Dessa fyra utfirdades for att vi i Sverige skulle kunna infora den del av EG-direktivet
angdende byggnaders energiprestanda. Syftet med direktivet var att begrédnsa Europas
CO,- utsldpp fran bostads och tjénstesektorn samt att minska importen av energi till
Europa. Lag (2006:985) om energideklaration for byggnader har beslutats av riksdag,
forordning (2006:1 592) har bestdmts av regering och foreskrifterna (BFS 2007:4 och
BFS 2007:5) av myndigheter och dessa fyra dr bindande regler. Myndighet hér &r
Boverket som @ven ger ut allménna rdd angéende hur reglerna kan foljas (Boverket,
2007B).
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"Syftet dr att framja en effektiv energianvindning och en god inomhusmiljo i
byggnader” — Nikolaj Tolstoy

Lagen ger dven utrymme for dgaren sjélv att fa en insikt i energiforbrukning och kan
da sjédlv forsoka sinka atgangen (Boverket, 2007B).

5.3.2 Vilka byggnader ska deklareras?

I princip ska alla byggnader deklareras. Det finns dock undantag och for en del
byggnader géller sérskilda krav. Byggnader med speciella krav dr t.ex. minnesmaérkta
byggnader som ska se ut pd ett visst sdtt for att de &r av kulturhistoriskt vérde.
Undantag som specialbehandlas &r industrianldggningar, tillfdlliga byggnader,
ekonomibyggnader i1 jordbruket, fritidshus med hogst tvd bostdder, fristdende
byggnader med en area pd mindre dn 50 m’. 1 ovrigt ska villor, radhus, hus med
lokaler och flerbostadshus deklareras (Regeringskansliet, 2009).

Enligt SFS 2006:985 ska energideklaration ges av bl.a.
75 § Den som dger en byggnad skall se till att det for byggnaden alltid finns en
energideklaration som inte dr dldre dn tio dr

2. om byggnaden eller en del av byggnaden uppldts med nyttjanderdtt.”

Byggnader som omfattas av 5§ 2 och som dr av formen flerbostadshus och ska senast
vara energideklarerade den sista december 2008 (Boverket, 2007B).

5.3.3 Inneborden for dgare av hyres- samt bostadsratt

En dgare till en byggnad som upplits med forfoganderitt i form av hyres- och
bostadsriitt skulle senast den sista december 2008 ha deklarerat sin byggnad. Agaren
ar da idag skyldig till att en energideklaration av byggnaden finns som inte ar dldre &n
tio ar. Agaren till en byggnad ir dven skyldig till att se till att den senaste uppforda
energideklarationen for byggnaden finns tillgénglig pa en vl synlig plats i byggnaden
(Regeringskansliet, 2009).

5.3.4 Energideklarationens innehall

Enligt SFS 2006:985 ska energideklarationen innehélla foljande;
79 § I en energideklaration skall det anges

1. en uppgift om byggnadens energiprestanda,

2. om obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet har utforts i
byggnaden,

3. om radonmdtning har utforts i byggnaden,

4. om byggnadens energiprestanda kan forbdttras med beaktande av en god
inomhusmiljo och om, sd dr fallet, rekommendationer om kostnadseffektiva
dtgdrder for att forbdttra byggnadens energiprestanda, och

5. referensvirden, som gor det maojligt for konsumenter att bedéma byggnadens
energiprestanda och att jimféra byggnadens energiprestanda med andra
byggnaders.
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Regeringen eller den myndighet som regeringen bestdmmer far meddela
foreskrifter om hur en byggnads energiprestanda enligt forsta stycket 1 skall
faststdllas, vilka uppgifter som utéver forsta stycket 1-5 skall ldmnas i en
deklaration.

10 § Om det i en byggnad finns ett luftkonditioneringssystem med en effekt som dr
hogre dn 12 kilowatt, som huvudsakligen drivs med elektricitet, skall det i en
energideklaration anges
1. uppgifter om systemets energieffektivitet och systemets storlek i forhdllande till
behovet av kyla i byggnaden, och
2. om en effektivare energianvindning kan uppnas i det befintliga systemet eller
genom att systemet ersdtts med ett annat system eller en annan metod att kyla
byggnaden.”
(Boverket, 2007B)

5.3.5 Deklaration och besiktning av byggnaden

Agaren till byggnaden ska innan en deklaration #ger rum se till att byggnaden
besiktigats av en oberoende expert. Sjdlva deklarationen ska dven den utforas av en
oberoende expert som har sdrskild sakkunskap om energianvindning och
inomhusmiljé. Oberoendet och sakkunskapen ska &ven kunna styrkas genom att
experten eller det foretag han foretrdder ackrediteras som kontrollorgan. Minst en
person fran expertens fOretag ska &dven certifieras av ett ackrediterat
certifieringsorgan. Agaren till byggnaden ansvarar sen att ett exemplar av
energideklarationen kommer in till boverket for att myndigheten ska kunna uppfora
ett deklarationsregister (Regeringskansliet, 2009).

5.4 Koldioxidutslapp som bidrar till en okad koldioxidhalt i
atmosfaren

Forr i tiden da det eldades med ved for att skapa vdrme i vara hus bidrog inte
ménniskan till en 6kning av koldioxidhalten i atmosfaren. Detta berodde pé att traden
tog upp samma mingd koldioxid under sin livslingd som senare alstrades vid en
forbranning. Néar ménniskan sen borjade anvénda sig av andra material, s som fossila
brinslen dndrades detta, en Okning av koldioxidhalten i atmosfiren tog fart. Nu
anvandes istdllet sddant material som inte varit med i det naturliga kretsloppet pa
vildigt ldnge. Fossila brinslen som &r utav kol, petroleum och naturgas anvinds
numera.

Koldioxidutsldpp som ger en 6kad mangd av koldioxidhalter i atmosfaren bildas
vid en fullstindig forbrdnning av organiskt, kolhaltigt material. For
fastighetsbranschen innebér forbrinning av fossila brinslen att skapa energi &t jordens
befolkning. Energi som vi virmer upp vara hus med, virmer vart vatten och anvander
som elektricitet (Naturvardsverket, 2009).

Fornyelsebar energi brukar energikéllor som vindkraft, vattenkraft, solenergi,
jordenergi och delvis avfallsenergi samt bioenergi kallas. Gemensamt &r att de gér att
fornyas. Vad som dven ar mer eller mindre gemensamt for dessa &r att de heller inte
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sldpper ut ndgon koldioxid i var atmosfédr under forbrukningsstadiet. Forbranning av
biobréinslen bidrar inte till ndgon forhdjning av koldioxidhalterna d& biobrénslen, s&
som pellets ingar i kolets naturliga kretslopp. De som ingér i det naturliga kretsloppet
brukar kallas for koldioxidneutrala. Utover de fornyelsebara energikéllorna finns dven
kdrnkraft som inte heller sldpper ut koldioxid men som &r en ganska riskfylld
energikilla, da avfallet &r mycket skadligt (Vattenfall, 2009).

5.5 Tidigare prognoser

Det finns ett antal gjorda rapporter och utredningar, dir uppskattningar av den
framtida energiforbrukningen forutspéatts. De har inventerat, besiktigat de befintliga
bestdnden och direfter gjort en statusbeddmning med avseende pa renoveringsbehov
och renoveringstakt. I detta kapitel foljer en del rapporter som tidigare utforts.

I Energikommissionens utredning SOU 1995:139 ndmns det att nettovdirmebehovet
och elbehovet kommer att minska mellan 1993 till 2010. Det antogs att
nettovirmebehovet skulle minska med sex procent och att hushéllselen, fastighets-
och driftelen skulle minska med ca fem procent, dven fast de uppvdrmda areorna
skulle 6ka med tio procent.

I Byggforskningsradets underlagsrapport, A:1 1996 gjordes prognoser och
potentialberdkningar fran 1993 till 2010 och 2020. Energieffektiviseringsatgirder och
byte av uppvarmningsformer skulle f& en forminskad eluppvirmning som resultat
(Nilsson m fl. 1996).

I miljovardsberedningens promemoria 2004:2 “Strategi for energieffektiv
bebyggelse”, ges forslag till langsiktiga strategiska idéer och konkreta forslag for att
genomfora strategin.

5.5.1 ERBOL, ELIB samt BETSI

I ”Energisparpotential och reparationsbehov i1 bostdder och lokaler” (ERBOL)
undersoktes och besiktigades ca 1500 slumpvis valda hus i 63 kommuner mellan &ren
1982 till 1984. Bostédder, kontor, butiker, restauranger, hotell, lokaler och allménna
byggnader ingér i studien medan industrins lokaler, fritidshus och statens lokaler inte
ingick i undersdkningen. For dessa hus redovisades bl.a.:

* volymer och ytor e grunder

* viggar, ytor, material, k-varden * uppvirmningssystem

* fOnster, ytor, k-virden e virmedistributionssystem
* vindar, ytor, k-virden * ventilationssystem

Teknisk kvalitet samt behov av underhéll redovisades i rapporten. For flerbostadshus
ar yttervdggar, fonster och dorrar i stort behov av underhdll. I undersdkningen
konstaterades att bostadshus byggda mellan 1961-75 har haft den storsta utgiftsposten
for extraordindrt underhdll pd grund, yttervdggar, fonster dorrar, yttertak och VVS.
Byte av dorrar och fonster har varit den dominerande underhéllsposten for
flerbostadshusen (Olofsdotter-Jonsson, 1984).
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I rapporten “Elanvdndningen i bebyggelsen” (ELIB) fran 1991/1992 utférdes
besiktningar och métningar under uppvarmningssdsongen for att kartligga tekniska
egenskaper, energianvindning och inneklimat. P& uppdrag av regeringen 2006
gjordes undersokningen “Bebyggelsens energianvindning, tekniska status och
innemilj6” (BETSI) d& 2 000 byggnaderna undersoktes. De fordelas pa 550
flerbostadshus, 1 000 smé&hus och 450 byggnader med lokaler. Resultatet fran
besiktningar, métningar och enkéter redovisas i en databas som kommer att vara
Oppen for forskare och andra intresserade. BETSI visar pa fler fuktskador 4n ELIB
och s ér ocksd fallet. Definitionen &r annorlunda for de olika rapporterna men
byggnaderna &r néstan 20 ar dldre idag (Boverket, 2009B).

5.5.2 Energi 85, 1984

I samband med energisparplanen for befintlig bebyggelse 1991 (prop. 1980/81:133),
anges att malet for besparingen for 1978 érs bebyggelse brutto skall bli 28 TWh.
Totalt for alla befintliga byggnader skall energianvindningen minska med 30 procent.
Enligt rapporten Energi 85, har bruttoenergianvindningen minskat med ca 23 TWh
brutto frdn ca 121 TWh 1978 till 98 TWh 1983 se fig. 6.

TWh
150

Total energianvandning

Driftel

125 Brutto-uppvarmning

100

75

50

25

0
1960 1965 1970 1975 1980
Figur 6. Energianviindning i Bostider och lokaler efter 1960 (Kaélla: Carlsson, L-G 1984)

De storsta besparingarna har gjorts i flerbostadshus och lokaler. En jaimforelse i det
svenska byggnadsbestandet 1976/77 och 1983/84, visar att energihdllningséatgirderna
har varit t.ex. titning, injustering av uppvarmnings- och ventilationssystem. Under
den senare tiden har mer omfattade atgarder vidtagits i samband med reparationer och
ombyggnader. Den totala energiforbrukningen for flerbostadshus och sméhus efter
1960 redovisas i fig. 7.
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Figur 7. Total energi brutto, exkl. hushallsel (Killa: Carlsson, L-G 1984)

Under perioden 1960 till 1982 6kade antalet ldgenheter samt den totala uppviarmda
ytan. For att dra slutsatser om energianvindningens utveckling, redovisas den
specifika bruttoenergianvdndningen fOr uppvdrmning av varmvatten i kWh per
uppvirmd m’ for sméhus och flerbostadshus i fig. 8 Den specifika
bruttoenergianvindningen for flerbostadshus hade sin topp pa ca 320 kWh/m® under
oljekrisen 1970/71.
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Figur 8. Specifik bruttoenergianvindning (Killa: Carlsson, L-G 1984)

Den aterstdende energisparpotentialen i dagens bebyggelse (1984) for flerbostadshus
dr ca 10 TWh. Nybyggnadsstandarden for energiforbrukningen med avseende pa
uppvirmning och tappvarmvatten 1984, var 120-140 kWh/m® och till & 1990
forutspaddes att en minskning till 80-100 kWh/m?® var méjlig. For den befintliga
bebyggelsen anses det inte som nagon omdjlighet att med den teknik som finns,
minska energiférbrukningen till under nybyggnadsstandard. For att uppné detta krdvs
en god samordning av reparationer, underhall och ombyggnad. Omfattade atgérder
som t.ex. tilldggsisolering och fonsterbyten i kombination med installationstekniska
atgirder maste genomforas. I langtidsutredningen, LU 84 sa antas ombyggnadstakten
till 30 000 ligenheter/ar. Det gjordes en uppskattning av energibehovet, kWh/m? per
uppviarmd yta for flerbostadshus med tvd respektive atta vaningar (Olofsdotter-
Jonsson, 1984).
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Tabell 2. Energibehov per uppvirmd yta for 2 resp. 8 vaningar

1983 1985-1995 1995-2000 2010
Energibehov for uppvirmning och varmvatten, kWh/m’

2 vaningar 173 120 87 43

8 vaningar 122 88 63 28
Totalt energibehov, inkl. hushdlls- och driftel, kWh/m’

2 vaningar 207 154 109 65

8 vaningar 156 121 85 50

(Killa: Anderlind, G 1984)

5.5.3 Energisvar, 1987

Under energikrisen mellan &ren 1973 till 1974 var den allminna instéllningen att
hushélla med energin mycket god. Genom temperaturreglering, fonstertdtning,
termostatventiler och isolerade vindar och vdggar holls energiforbrukningen nere. De
Okade energipriserna genererade ett intresse for energihushéllning i samhillet. For de
allménnyttiga foretagen byggde sjdlvkostnadsprincipen pé att varken ett underskott
eller 6verskott skulle uppstd. Energisparinsatser i husen betalades d& med forhojda
hyror, vilket ofta var svadrmotiverat for hyresgésterna och darfor svart att genomfora.

Ett flerbostadshushus i Kortedala i Géteborg vilket dr byggt 1955 med tre vaningar
hade en aktuell energiforbrukning (virme och varmvatten) pa 260 kWh/m? uppvarmd
yta och ar. Efter foljande atgardspaket forandras energiforbrukningen markant.

Atgirdspaket 1
* Injustering av virmesystemet.
* Sénkning av inomhustemperaturen till 21 grader.
* Sénkning av varmvattentemperaturen till 50 grader.
Atgirdspaket 2
* Byte till underhéllsfria treglasfonster (i forsta hand pga. det daliga skicket).
* Tillaggsisolering av yttervigg med 10 cm mineralull + tegel.
* Montering av termostatventiler och férnyad injustering av virmesystemet.
* Montering av engreppsblandare.

Efter forsta tgirdspaketet blev energiforbrukningen 210 kWh/m” uppvirmd yta och
ar. Den slutliga energifrbrukningen efter de bada alternativen blev 120 kWh/m®
pBRA och ar, uppmitta efter samma atgirder i en liknande fastighet. Ett
flerbostadshus bér efter enkla dtgirder komma ner i 200 kWh/m” uppvirmd yta och
ar. For att nd 100-120 kWh/m® krivs omfattade ingrepp och satsningar. De aktuella
styr- och stimulansmedlen som fanns var inte tillrdckliga och politikerna drev inte
energihushdllningsfrdgorna i byggnader pd ratt sétt och tillrdckligt hart. Om en
fordndring skulle skett hade det krdvts att samhillet skulle gitt in med starkare
stimulans- och styrmedel samt det hade behdvts en viss bestindighet i
energipolitiken. Enligt sammanstédllning nedan visas hur manga génger under en tio
ars period (1977 - 1988) som samhéllet har fordndrat sina styrmedel for en forbéttrad
energihushéllning (Oldin, 1987).
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Tabell 3. Forindring av styrmedel

Ar Kontantbidrag, Kommentar

procent av
kostnad for
energiatgird.

1977/78 35 % Hogst 3000 kr i bidrag per ldgenhet. *Réntebidrag till lan for
resterande kostnad

1978/79  35% Avser **godkiand kostnad.

1979/80 35 % Avser godkind kostnad

1980/81  35% Av godkénd kostnad. Dessutom réntebidrag till 30 % av
godkénd kostnad.

1981/82 0% Endast réntebidrag till 30 % av godkénd kostnad for
energiatgérder.

1982/83 0% Endast rantebidrag till 30 % av godkénd kostnad for
energiatgirder. Fr.o.m. nov 1982 dessutom 15 % bidrag for
isoleringsétgérder.

1983/84 0% Réntebidrag till 30 % av godkdnd kostnad, plus 15 % bidrag for
isoleringsétgérder.

1984/85  15-30 % Olika bidrag for olika typer av atgérder.

1985/86 10 % Bidrag endast for isoleringsatgirder. Darutver rintebidrag

enligt forordning efter schablon eller for godkénd kostnad
(olika for olika atgérder).

1986/87 10 % For isoleringsatgirder. Darutdver réntebidrag enligt ny
forordning, beroende pa om energidtgirden genomfors separat
eller ingar i ombyggnad.

1987/88  noll procent Endast rantebidrag enligt férordning.

* Innebar for fastighetsdgaren en garanterad ”14g” rénta. Staten betalade eventuell Gverrinta.

** Uttrycket ”godkéind kostnad” innebar en viss begriansning. I vissa fall en mindre generos

bedémning av den byggkostnad som presenterades.

Politikernas daliga kontakt med verkligheten samt for de beslut de tog dé skulle bli
verklighet i morgon var inte realistiska. Fastighetségarnas langa framforhallning for
planerat arbete och fOrutsittningarna for bidrag kunde é&ndras Over en natt.
Fordndringarna av stimulanspaketen forsenade och stoppade i manga fall en del av de
pagéende projekten. Rapporten menar att med den bakgrund och de erfarenheter som
fanns for energihushdllning pavisade att nettoenergibehovet kunde sittas till 100
kWh/m” uppvirmd yta och &r da ett hus renoverades. Den tar dven upp att det var
viktigt att inféra de gamla stimulanspaketen vilka skulle gynna de som kunde pavisa
goda resultat. Resultat som av energihushéllningsédtgirder skulle kunna maétas och
dokumenteras. Aterforing till de som stod for utformningen av huset och driften, var
tvungen att ske kontinuerligt. Métutrustning borde bli standard i byggnader och
dérmed vara ldneberittigad (Oldin, 1987).

5.5.4 Effekter av energisparatgarder i bostadshus, 1989

Under 1970- och 1980-talet genomférdes en méngd energispardtgirder.
Forbrukningen av olja minskade som ett resultat av energisparatgidrder som
tilliggsisolering, byte och komplettering av treglasfonster, installation av
reglersystem, injustering av véirme- och ventilationssystem, &vergang till andra
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uppvarmningssystem som virmepumpar, vattenburen elvirme och fjarrvirme och
forbattring av oljepannor och pannsystem. Syftet med undersdkning var att ge svar
pa:
* Storleken av den faktiska energibesparingen av ett antal tekniska
energisparatgérder.
*  Om uppnddda besparingar dverensstimmer med vad som forvintades.

Studien genomfoérdes i drygt 300 sma- och flerbostadshus i sju ldn. Flerbostadshus
vilka dr uppforda mellan &ren 1961-75 finns representerade i studien, nedan visas de
besparing vilka gjordes generellt for alla flerbostadshus. De olika &tgéardspaketen ar:

*  Fonster, byte eller komplettering till treglasfonster

* Vindsisolering

*  Reglerpaket, installation av radiatortermostatventiler och reglerutrustning
o Atgdrdspaket, byggnadstekniska och installationstekniska atgérder

*  Fjdrrvirme, byte till fjarrvirme

*  Virmepumpar, installation

Tabell 4. Forvintad resp. uppmitt besparing i procent for olika atgirder

Atgird Hustyp Besparing i procent av foreférbrukningen
Uppmiitt Forvantad

Fonsterisolering Flerbostadshus 9% 10 %

Vindsisolering == 5% 6 %

Reglerpaket -7 4% 3%

Atgirdspaket - 14 % 16 %

Fjarrvirmeanslutning  -”- 24 % 15 %

Besparingarna dr i de flesta fallen faststéllda statistiskt. Besparingarna var déremot
mattliga i ndgra av fallen, men de flesta besparingarna uppnéddes som forvéntat
(Anderlind, 1989).

5.5.5 Energiansvar, 1992

Enligt rapporten s& hade energibehovet for uppvarmning och varmvatten minskat fran
ca 300 kWh/m* uppvirmd yta och ar till 200 kWh/m*, mellan &ren 1970-1989.
Resultaten var for hela landet och ett normaldr. Under 1980-talet hade det specifika
virmebehovet planat ut samt borjat oka hos vissa dgare. Béde hushalls- samt
fastighetselen hade 6kat i forbrukning. Detta var till foljd av ldga energipriser, okat
viarmebehov, hogre inomhustemperatur, mer vidring samt att det i grund och botten
saknades en energihushéllningspolitik. Sker inte en fordndring kommer
flerbostadshusens varmebehov forbli of6rdndrat under 90-talet. I fig. 9 skildras
viarmeenergi for Goteborgs befintliga flerbostadshus samt mojliga framtida
varmebehov for olika aldersklasser och hustyper.
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Figur 9. Effektivisering i flerbostadshus (Kélla: Elmroth, A. 1992)

De fyllda staplarna i figuren anger medelvardet for specifik energianvindning
(kWh/m?* och ér). Vertikalerna i staplarna redovisar uppmitt och beriknad spridning.
Den 6vre punkten pd varje vertikal dr den hogsta specifika energianvindningen. De
angivna virdena avsag aret 1988. Minskning av flerbostadshusens virmebehov likt
den som gjordes pa 1970- och 1980-talet kommer inte ske utan mélmedvetet arbete.
Tydliga signaler fran samhillet till smahus- och flerbostadshusédgare kravs for att de
ska inse hur angeldget detta dr. En ldngsiktig och serids energihushéllningspolitik
samt energipriser skulle leda utvecklingen &t rétt hall. Stor del av de ombyggnader
vilka gjordes under 1980-talet var inriktade mot trivsel, komfort och sdkerhet.
Kopplingen mot energihushéllning har varit knapp. 1978-4rs energisparplan var
mycket serids, men tidsperioden pé tio &r var alldeles for kortsiktig. En ny nationell
plan frdn 1992 borde kunna utarbetas till &r 2000. Styrmedel for systematiska atgérder
bor vara:

*  Energidtgdrder som har tekniskt *  Lopande tekniskt underhdll och
samband med ombyggnader och dtgdrder av eftersatt underhdll.
underhdllsdtgdrder genomfors *  Madlmedveten drift och skotsel
samtidigt med dessa. sdrskilt av byggnader med

*  Alla andra energidtgdrder som dr klimatinstallationer.
motiverade fastighetsekonomiskt *  Vid utbyte av kyl- och frysenheter,
och/eller avhjdlper briser i tvdttmaskiner och spisar viljs mycket
inomhusklimatet. energieffektiva enheter.

De tekniska l9sningarna ska vara vil beprovade och hir redovisas ndgra:

* Tilldggsisolering vid *  Regelbunden éversyn och
fasadrenovering, dd materialval och upprustning av virme- och
detaljutformning dr av stor vikt. ventilationssystemen.

» Tilldggsisolering av vindsbjdlklag. * Datoriserade dvervakningssystem for

*  Komplettering av befintliga l6pande 6vervakning av, styrning och
kopplade fonster med en tillsatsruta reglering av floden, temperatur och
eller byte av innerruta. belysning.

*  Utbyte av hela fonster mot *  Tdtning av vattenlickor sparar sdvil
energisndla men endast om fonstren vatten som energi.

dndd madste bytas.

Svérigheterna dr méanga och de mdéste bemistras om en minskning av
flerbostadshusen energihushallning ska dga rum (Elmroth, 1992).
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5.5.6 Rapporten A:1, 1996

I rapporten studerades 1993 ars bebyggelse och energianvdndning och en beddmning
av utvecklingen till & 2010 och 2020 gjordes. Genom ERBOL-materialet hade
effektiviseringspotentialer ~och  vdrmeatgirder for bostdder tagits fram.
Berdkningsmodellen bygger pa tvé fall. Fall (1), omfattade ”dagens teknik™ och fall
(2) "morgondagens teknik™. Fall (a), den teknisk-ekonomiska potentialen berdknades
med fokus pé de samhéllsekonomiska kriterierna och fall (b) bedomdes av hur ménga
utav dtgidrderna som verkligen skulle bli genomférda. Potentialen som beskrevs i
rapporten var minskningen av energianvdndningen, for det kvarvarande besténdet
frin nivdn 1993. Definitionen pé& flerbostadshus avser bostadsldgenheter i
flerbostadshus och lokalhus. I rapporten var alla bostédder i smahus och flerbostadshus
sammanrdknade, utan uppdelning pa hustyp. Tvd scenarion (3 & 4) for
energiprisforandringen finns for perioden fram till & 2010 och 2020 jamfor med ar
1993. Med effektiviseringsatgdrder menar man f6ljande:

* Effektiviseringsatgérder pé el- och virmesidan i samband med utbyten och
renoveringar som dnda skall goras.

* Effektiviseringsatgédrder som gors som fristdende dtgirder ex. vindsisolering.

* Bittre verkningsgrad i samband med pannbyten

* Overgang frdn elvdirme genom brinslebyte i befintliga kombipannor,
installation av virmepump eller byte frén elpanna till kombipanna.

* Fjarrvirmeanslutning av elvirmda flerbostadshus och lokaler.

For att kunna ge en bild av el- och virmeanvindningen &r 2010 samt 2020 hade de
forutom det befintliga bestdndet ocksd behandlat de nya flerbostadshusen fran och
med 1993. Det specifika nettovirmebehovet for flerbostadshus uppforda efter 1993
ansdgs ar 2010 vara ca 125 kWh/m?, &r och &r 2020 ca 110 kWh/m?, ar.

For bostdder och dess energihushallningspotential med avseende pd nettovdrmen i
fall (1b) och scenario 3, spaddes en minskning fran 72,7 TWh (1993) med 8,2 TWh
till &r 2010. For samma fall och ar 2020 ansigs minska fran 72,7 TWh (1993) med 9,8
TWh. Hushélls- och fastighetsel for bostdder andgs minska fran 19,1 TWh (1993)
med 2,2 TWh till &r 2010 och 2020. Bedémningar kring energibesparingspotentialen
tordes vara uppnadda till &r 2010 och fram till 2020 kommer den att plana ut. Det
ndmndes att det inte fanns ndgra banbrytande tekniska genombrott inom
viarmehushdllning. Vissa 16sningar blev mer kostnadseffektiva och detta med en 6kad
kunskap kanske genererade en stdrre genomslagskraft. Det var svért att avgdra hur
stor del av energihushdllningsdtgirderna som skulle bli utférda i anknytning till
ombyggnad eller utbyte etc. Drivkraften bakom de tekniska och de ekonomiska
potentialerna ansdgs bidra lika mycket till utvecklingen (Nilsson m fl. 1996).

5.5.7 Tankt nytt, tankt hallbart! 2001

Hér presenterades resultatet av en dialog mellan 20 branschforetag inom bygg- och
fastighetsvérlden, Miljovardsberedningen och tre kommuner. Energimél hade satts
upp och den kdpta energin for uppvirmning skulle minska med 30 procent till ar
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2025, jamfort med 2000. Mélen for befintliga flerbostadshus vilka var byggda fore
1983 redovisas nedan:

Tabell 5, Anvindning av kopt energi.

Anvindningen av kopt energi i flerbostadshus per ar

Flerbostadshus (75 m%/ 1gh) Elenergi, Virme, Totalt,
kWh/m® kWh/m® kWh/m®
Idag 45 200 245
2005 35 165 200
2025 40 110 150

For att nd malen krévs att basta teknik anvénds och att befintliga system optimeras
(Miljovardsberedningen, 2001).

5.5.8 Nyckeltal for energianvandningen i byggnader, 2001

Syftet med denna studie var att definiera nyckeltal eller indikatorer vilka kunde
beskriva byggnaders energianvindning och miljobelastning. Nyckeltal skulle utgéra
basen i den statistik vilken genererades for att kunna jdmfora byggnaders
energianvindning. Enligt rapporten redovisades energimidngden som anvinds for
varmvattenberedning, uppvirmning, kylning och drift av byggnader for respektive
energislag och fordelades per m? uppvirmd bruksarea (kWhiye/m®> BRA(t) och ar)
dér:

*  kWhijugex var den totala tillférda energin till byggnaden under ett ér, fordelat
pa energislag.
* index var el resp. gas, olja, fjarrvirme, torv, kol, ved, flis, pellets eller ovrigt
e m’var tempererad bruksarea (BRA (T)) enligt svensk standard 02 10 53
(Boverket, 2001)

5.5.9 Battre koll pa underhall, 2003
I rapporten skulle bl.a. dessa frdgor besvaras:

* Vilka dr mdjligheterna att dtgdrda underhallsbehovet?
* Vad hinder om inget gors?

Underhéllsbehovet var eftersatt och i synnerhet for miljonprogramsbestdnden. Under
de kommande 15 till 20 aren var det ca 500 000 till 1 300 000 ldgenhet i
flerbostadshus och frimst de som é&r uppférda mellan 1961-75 som behdvde
underhallas. Under 2000-talet byttes ca 20 000 vatten- och avloppsledningar och i
dagsliget dr behovet ca 65 000 per ar. Fig. 10 visar antalet nybyggda, ombyggda och
rivna ldgenheter under aren 1950-2001.
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Figur 10. Nybyggnad, ombyggnad och rivna ligenheter (Kélla: Boverket 2003)

Aren 1930, 1945, 1960 och 1975 forindrades lagar och normer vilka styrde
byggandet. Tekniska 16sningar och nya sitt att bygga infordes. Faktum var att
karakteristiska egenskaper och sidrdrag kan goras for bostadsbebyggelsen i respektive
aldersgrupp. BOOM-gruppen vilken etablerades 1978 skulle utreda bostadsbestandets
egenskaper samt fornyelsen av flerbostadshusomrdden. Enligt fig. 1/ redovisar
ombyggda och icke ombyggda ldgenheter under perioden 1931-2002.
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[l Ovr.omb.(75)80-02***

Figur 11. Ombyggda samt ej ombyggda léigenheter (Kélla: Boverket 2003)

** Siffror frdn blad mod. per &r 1975-2002 1 KTH’s underlagsrapport. Siffrorna avser
lagenheter som av SCB har klassat som “modernisering” aren 1980-1998. Efter 1998
sérskiljer SCB inte "modernisering” och ”0vrig ombyggnad”. For dessa ar har antalet
lagenheter som berdrts av ”modernisering” skattats.

*#% For dren 1975-1979 finns inga uppgifter. D4 ”6vrig ombyggnad” under dessa ar
knappast berdrt mer dn 2500 ldgenheter, varav sannolikt hélften avgick genom
atgirder (jfr 4ren 1980-1983, blad Ovrig ombyggnad 1980-1998(02) i detta
dokument) beaktas dessa &r inte hdr. For perioden 1980 - 1988 saknas uppgifter
fordelade pa byggnadsperiod. Det totala antalet berdrda lidgenheter efter
ombyggnaden har di fordelats med ledning av de foljande aren; se blad Ovrig
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ombyggnad 1980-1998(02). For hus/ligenheter byggda efter 1960 har all “ovrig
ombyggnad” 1980-1998 forts till lagenheter byggda 1961-1975. Troligen hor dock
nagon andel (max ca 100 ladgenheter) till dldersgruppen 1976-1990. For aren 1999-
2002 har hela tillskottet av ldgenheter rdknats som “6vrig ombyggnad”, vilket kan
medfora en viss extra osikerhet. Summorna har himtats frin blad Ovrig ombyggnad
1980-1998(02).

Enligt en undersokning for SABO-foretag &r 2003 angdende det eftersatta underhallet
svarar 59 procent att detta kommer vara VVS-underhdll samt 43 procent
fonsterunderhéll. Sannolikheten for eftersatt underhall anses mycket stor. For de
privata foretagen ansdgs det att inom fem &r kommer underhéllet av fonster vara for
litet. 25 procent tror inte att de kommer finnas tillrdckliga ekonomiska resurser de
kommande fem &ren och svarigheten i att férhandla fram hyror kommer vara en av
orsakerna. En méngd dyrbara upprustningsatgirder behdvs under de nédrmaste
decennierna, med tanke pd normala intervall for underhall och fornyelse. Vikten av de
satliga stoden och koppling till ombyggnadstaken var tydlig, detta illustreras i fig./2.
(Boverket, 2003).
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Figur 12. Ombyggda liigenheter mellan 1989-2002 (Kélla: Boverket 2003)

5.5.10 Utredning fran Chalmers Energicentrum (CEC), 2005

CEC skulle pd uppdrag frdn Boverket beskriva bebyggelsens energianvindning,
analysera mdjligheterna for att och foresla lampliga atgérder och styrmedel for att
erhalla en 6kad energieffektivisering.

Frégan som skulle besvaras i1 utredning var bl.a.: Vad har verkligen skett frdan 1993 till
ar 2003, jamfort med prognosen i rapporten A:1 19967

Béde hushalls- och fastighetselen har okat totalt och per m?, vilket motsiger den
prognostiserade forbrukningen. Det specifika nettovirmebehovet for bostadshus har
ddremot minskat som fOrutspatt. For att avgdra om en energieffektivisering dgt rum
under denna tidsperiod, studerades den specifika energianvindningen.

1 fig. 13 och fig. 14, skildras fordndringen av det specifika nettovirmebehovet och
den specifika elanvidndningen. Trots béttre ekonomiska forhallanden &n de antagna,
Overensstimmer inte Energikommissionens uppskattning om energieffektivisering.
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Effektiviseringen med avseende pé nettovirme har avstannat for bostadshus, samt att
forbrukningen av hushélls- och fastighetselen fortsatte att dka.

Utredningen visade pa en for 1ag politisk ambition, d.v.s. for déliga krav med
avseende pé energianvindning i byggnader. En lag acceptans for energieffektivisering
hos fastighetségarna, d.v.s. incitament saknades.

Sammanfattningsvis efterlystes béttre krav med avseende pd byggnaders
energiprestanda vid ny- och ombyggnad, samt en béttre uppfoljning med hjélp av
energideklarationen. Aven tvingande krav for befintliga byggnader vilka hade den
sdmsta energiprestandan. Riktade informationsinsatser till fastighetsdgare, for att
sedan kunna infora ett system for klassning av byggnader.

kWh/m2
B - 350
Uppvarm-
ning som
nettovdarme - 300
inkl varmvatten Q‘\_\/
- 250 \ N Lokalbyggnader
- 200 \ \
N N>
\\ ......'
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ling 1970-93  _ 400 / o
enligt BFR, 1993- 7
2003 egen Streckad linje =
berékning. FK95s prognos
EK95s prognos - 50
for 1993-2010
2 0
1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010

Figur 13. Specifikt nettovirmebehov 1970 — 2003

(Kailla: Dalenbick, J-O 2005)
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Figur 14. Specifik elanvindning 1983 — 2003 (Kélla: Dalenbéck, J-O 2005)

Enligt fig. 15, vilken redovisar nettovirmebehovet for flerbostadshus 2003, kan
urskiljas att husen vilka &r uppforda mellan 1961-1975 forbrukar mycket energi.

Nettovarmebehov - Flerbostadshus
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Figur 15. Total och specifikt nettovirmehehov i flerbostadshus (Kélla: Dalenbéck, J-O 2005)

Enligt denna rapport hade den areaspecifika fastighetselanvindningen 6kat frén 25 till
29 kWh/m® och &r i flerbostadshusen. Berikningen #r relativt oséker, men det tydde
anda pa att forhoppningar om en minskning inte uppfyllts (Dalenbéck, 2005).
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5.5.11 Energianvandningen i byggnader, 2007

Syftet med rapporten var att ge Boverket en samlad utredning och underlag, som
kunde spegla hur arbetet med miljokvalitetsmal nr 15. God bebyggd miljo gar. Den
skulle ge en prognos samt foresld atgérder och styrmedel, for den fortsatta
utvecklingen samt for att nd delmalet. Identifiera vilka aktorer, tgirder och styrmedel
och utvirdera deras arbete och effekt samt dven foresla nya delmal.

Den totala energianvindningen per uppviarmd areaenhet i bostdder och lokaler
skall minska med 20 procent till 2020 och med 50 procent till 2050, i forhdllande till
forbrukningen 1995. Enligt rapporten gick den &t rdtt hall, men om mélen kommer
uppnds i tid dr osdkert. Minskningen mellan 1995 till 2005 var ca tva till sju procent
beroende pa om energibirarna var viktade eller inte. Atgirdsforslag som de kommit
fram till &r f6ljande:

* Ekonomiskt stod till hushall som konverterar frdn uppvdrmning med

direktverkande el till fornybara energikillor.

*  Ekonomiskt stdd till férdjupande projektering vid ombyggnad.

* Forldng klimatinvesterings programmet (KLIMP).

* Ekonomiska incitament till att bygga passivhus/minienergihus.

* Informera om olika uppvarmningsformer och energieffektiviserande atgérder.

*  Utred styrmedel som riktar sig till utbyggnad av nirvirmeanldggningar.

* Stdd till experimentverksamhet t.ex. “nollenergihus”

* Tavling dir de som utfort vissa energieffektiviseringsatgirder eller
konverteringsatgirder pa sin bostad dr med och tdvlar om en rejil
vinstsumma.

* Visa péd energibesparande och kostnadseffektiva &tgdrder som péverkar
brukarbeteendet, badde vad géller virme/tappvarmvatten och hushallsel.

(Boverket, 2007A)

5.5.12 Energieffektivisering vid renovering av rekordarens
flerbostadshus, 2008

Syftet med denna rapport var att hitta 1dmpliga metoder for att kraftigt reducera
energianvindningen i rekordarens bebyggelse fran 1960-75. Ett objekt vilket ligger i
Malmé har studerats och resultatet visar pd att det finns stora mojligheter for
energibesparingar. Med en vélisolerad konstruktion, badde véggar, tak och fonster,
FTX-aggregat samt en forbéttrad tathet i klimatskalet reducerar den kopta energin upp
till 70 procent. Ett jimnare klimat och en béttre inomhuskomfort erhalls. Om
individuella varmvattenmaétare installeras kan den kdpta energin sidnkas ytterligare.
En drastisk reducering av energiférbrukningen dr mojlig om det finns finansiering for
stora ingrepp. Om inte byggnadens yttre far fordndras dr ingrepp som byte av fonster,
installation av FTX-aggregat och okad tdthet genomférbara vilka kan reducera
energiférbrukningen med ca 47 procent (Janson m fl. 2008).

5.5.13 Hem for miljoner, 2009

Rapportens syfte var bl.a. att klargéra hur upprustningarna av flerbostadshus
finansieras nufortiden, utdver det pavisar den likasd de kommande ekonomiska
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forutsdttningarna for SABO-anknutna foretag for framtiden. Ungefdr hilften av
medlemsforetagets bestdnd dr uppfort mellan 1961-75. Vilket motsvarar ett bestdnd
pa ungefdr 390 000 ladgenheter och av dessa dr ca 300 000 lidgenheter fortfarande i
behov av en upprustning. Dédr de icke kommunala bostadsforetagen, sd& som
privatigda bostadsforetag samt bostadsréttsforeningar tillsammans dger ca 460 000
lagenheter. I dagsléget renoverar de kommunala bostadsbolagen ca 11 000 lagenheter
per ar. Med den hidr farten kommer det drdja minst 30 dr innan hela bestdndet ar
upprustat. Fastighetsdgarnas ekonomi, vilken marknad de befinner sig i och
bestdndets kvalit¢é och sammansittning dr parametrar vilka pdverkar foretagens
mojligheter att klara av en upprustning. De olika forutsittningarna kommer resultera i
varierande upprustningsatgidrder med olika inriktning och till olika nivaer. For att
lyckas i en storre utstrackning skulle det vara viktigt att staten eliminerar hinder i
dagens regelverk, vilka komplicerar och fordyrar upprustningar. I slutet av rapporten
ges forslag pd hur samhéllet kan hjélpa till att frimja en upprustning av alla dessa
bostdder. Forslag som ldgre upprustningskostnader, forbéttrade skatteméssiga
forutséttningar, balanserade villkor och samhéllsnyttiga atgérder (SABO, 2009).

5.5.14 Statistik fran statistiska centralbyran (SCB)

Total genomsnittlig energianvindning for fjarrvirme och tillhérande medelfel i
flerbostadshus byggda mellan 1961-70, fordelad efter renodlade uppvarmningssétt ar
1998 till 2007, kWh/m? totalyta redovisas i fig. /6.
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Figur 16. Fjarrvirmeenergiforbrukning flerbostadshus 1961-70 (Killa: SCB)
Forbrukningen av hushéllsel, fastighetsel och driftel 1983-2003 redovisas i fig. 17
80 Hushallsel smahus
o~ 60
£
§ 40 _ﬁv Hushallsel
X 2047 flerbostadshus
0 v v v v L T T L] L] L] v v ’ L L ] T L] v v v ’ FaStlghetsel
1983 1987 1991 1995 1999 2003 flerbostadshus
Figur 17. Elanvindning fér smahus, flerbostadshus och lokaler 1983-2003 (Killa: SCB)
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5.6 Sammanfattning

Detta var bara en liten del av vad som finns dokumenterat angiende
energieffektivisering, renoverings- och ombyggnadstakt samt energiférbrukning av
olika slag. Vissa av studierna &r mer statistiska och grundar sig pa faktisk data
medans vissa behandlar de byggnadstekniska 16sningarna och deras effekter.
Problemet att husen har forbrukat mycket energi dr ingen nyhet och det har tidigare ar
vidtagits kraftiga dtgarder for att forminska energidtgéngen. Intressant dr dven vad
forskare har trott om framtida energiforbrukningar och renoveringstakter.

* Stdmmer dessa uppskattningar dverens med hur det verkliga utfallet blev?

Styrmedel, lagar och normer har varierat under &ren och fastighetsdgarna har hela
tiden fatt anpassa sig. Ett av de senaste besluten ar att husen ska energideklarerats
vilket har genomfGrts i stora delar av dgarnas bestind.

* Energideklarationen ar ett verktyg for att husens energiprestanda ska kunna
jdmforas, men &r det i dagsldget ett fullgott verktyg da branschen anvénder
sig av olika standarder?

* Kan man urskilja ndgon skillnad av  energiférbrukningen i
energideklarationen och deras egen statistik?

Dessa frigestéllningar besvaras senare i studien.
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6. Referensobjekten

1 fallstudien har ett objekt vardera fran tolv bostadsforetag valts ut for ndrmare
granskning. I detta kapitel presenteras dessa med en kort presentation av féretaget
och det utvalda objektet.

Ambitionen for detta examensarbete var att lokalisera de flesta foretag inom Sveriges
grianser som har utfort en eller flera energibesparingsitgarder. Efter tvd ménaders
arbete har ett antal projekt valts ut, dir minst en atgérd resulterat i ndgon form av
energibesparning. Ungefédr hélften av foretagen har fallit bort, pd grund av olika
anledningar som tidsbrist, daligt engagemang, bristfillig statistik m.m. De
kvarvarande tolv foretagen med utvalt projekt &r sammanfattade i detta kapitel. For en
utforligare beskrivning av foretagens bestdnd, energibesparingar och &tgérder se
bilaga 1. Da studien endast inriktar sig pd bostadshus har i vissa fall stora lokaler som
inte har ndgon koppling till bostdderna i omrédet forsummats.

Foretag 1

Bolaget dgs av Norrkoping kommun och dr moderforetaget i en koncern som
innefattar fem andra foretag. Tillsammans dger och forvaltar koncernen ca 10 000
lagenheter samt ca 900 studentrum och studentldgenheter. Foretaget d4r medlem i
SABO och Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation (FASTIGO).

Totalt bestind bostider inklusive tillhérande lokaler: 830 128 m’

Totalt bestind bostider inklusive tillhorande lokaler fran 1961-1975: 336 165 m’
Andel i procent miljonprogramsbestand: 40,5 %

Andel renoverat av miljonprogramsbestindet i dagsliget: 30 %
Miljopolicy/visioner ur energibesparingssynpunkt: Uppgifter saknas, men de
jobbar aktivt med att férbdttra husens energiprestanda.

Objekt: Ringdansen 1

Kommun: Norrképing

Byggnadsar: 71969

Ombyggnadsar: 71999-2002

Forindrad energiférbrukning: - 35 %

Atgirder i stora drag: Tilliggsisolering av stomme, fasad och tak. Tilligg av en
tredje glasruta pd fonstren, inglasning av balkonger. Effektivisering av
ventilationssystem inkluderat klimatstyrning. Lagrad energi i form av bergvirme som
laddas av fornyelsebar energi. Energisndlare tvittmaskiner samt vitvaror.
Energieffektiva motorer och utrustning for hissar.

Foretag 2

Sollentuna kommuns Forvaltningsaktiebolag dger samtliga aktier i Bolaget. Foretaget
har historia frdn 1950 da en stiftelse bildades som 1976 ombildades det nuvarande
foretaget. Bolaget har ett bestdnd pa ca 6 300 hyresbostdder och en 365 lokaler. Dom
ar medlem i SABO.
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Totalt bestind bostiider inklusive tillhérande lokaler: 495 666m’

Totalt bestind bostider inklusive tillhorande lokaler fran 1961-1975: 318 475 m’
Andel i procent miljonprogramsbestind: 64,3 %

Andel renoverat av miljonprogramsbestindet i dagsliaget: Uppgift saknas
Miljopolicy/visioner ur energibesparingssynpunkt: Energisndlt och miljévinligt dr
ledorden i Sollentunahems nybyggnadsprocesser. I och med dessa ord strdvar
foretaget efter att bli ett mer miljévinligt foretag genom att bl.a. jobba med
effektivisering av anvindning av el, varme och vatten. Detta innebdr att de kommer
att arbeta med att forséka dtervinna energi, se over fasader, tak och tilldggsisolera
ddr det dr mojligt. De dmnar dven se 6ver fonster och byta de av daligt skick samt att
arbeta med driftoptimering.

Objekt: Traktoren 1, (Malmvigen 4 A-C)

Kommun: Sollentuna

Byggnadsar: 1971

Ombyggnadsar: 2002

Forindrad energiforbrukning: - 7 %

Atgirder i stora drag: Drifioptimering, nya radiatorer i lokalerna. Tre
Jfranluftsaggregat med dtervinningsbatteri har ersatt de 8 gamla.

Foretag 3 (privat)

Foretaget ar ett av Nordens storsta borsnoterade fastighetsbolag med inriktningen pa
kommersiella lokaler och fastighetsutveckling i Stockholmsregionen. Det startades
1924 men gick dd& under namnet Wihlborgs Fastigheter AB. 2005 delas
oresundsregionen ut och det nya foretaget i Stockholmsregionen bytte namn, medan
Wihlborgs kvarstod i Oresundsregionen. I borjan pd 2000-talet forvirvade firman
omraden i Tensta och Rinkeby som byggdes under miljonprogramséren.

Totalt bestind bostider inklusive tillhorande lokaler: 92 982 m’

Totalt bestind bostider inklusive tillhrande lokaler fran 1961-1975: 87 137 m’
Andel i procent miljonprogramsbestind: 99,8 %

Andel renoverat av miljonprogramsbestindet i dagsliget: 36,4 %
Miljopolicy/visioner ur energibesparingssynpunkt: Sedan dr 2002 har de jobbat
systematiskt med energioptimering, vilket till idag har gett ett resultat pa 5 % for hela
foretaget. 2008 anslét sig de till klimatpaketen, vilket innebdr ett samarbete med
Stockholms stad och ndringslivet och en plattform for ett samarbete kring
klimatfrdgor. Detta klimatpaket skulle enligt foretaget signeras i borjan av 2009 och
tanken dr att det ska leda till mindre utslipp av vixthusgaser. Ett liknande samarbete
bedrivs dven med Solna stad. De har dven ett mdl att ”’GreenBuilding ’-certifiera hela
fastighetsbestandet dr 2009. Vid drsskiftet 08/09 hade dom en GreenBuilding
fastighet.

Objekt: Vittinge 3

Kommun: Stockholm

Byggnadsér: 71970

Ombyggnadsar: 2008

Forindrad energiférbrukning: - 23 %
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Atgirder i stora drag: Tilliggsisolering av gavlar och tak. Justering av fonster
alternativt byte av fonster. Oversikt av ventilation samt ny maskinpark i tvéttstugorna.

Foretag 4

Foretaget &r kommunens bostadsbolag och tillsammans med tre andra foretag bildar
de koncernen AB Alingsds Rédhus. De har ett bestdnd pa 3 200 ldgenheter och har
som malsdttning att bygga ca 50 nya bostidder per ar. Foretaget satsar en del pa
passivhus. Under 2008 fardigstélldes 32 nyproducerade ldgenheter samt 16 ldgenheter
frdn Brogérden enligt passivhusstandard. Bolaget &r medlem i SABO, Fastigo och
Husbyggnadsvanor HBV Forening (HBV).

Totalt bestind bostider inklusive tillhérande lokaler: 212 136 m’

Totalt bestind bostider inklusive tillhrande lokaler fran 1961-1975: 90 032 m’
Andel i procent miljonprogramsbestind: 42,4 %

Andel renoverat av miljonprogramsbestindet i dagsliget: 22,2 %
Miljopolicy/visioner ur energibesparingssynpunkt: Féretaget sdger att deras mdl
dr att bidra till ett miljovinligare samhdlle. Vilket de bland annat gor genom
renoveringen av Brogdrden, ddr mdlen dr att sinka energiforbrukningen fran 216
kWh/m® till 92 kWh/m’. Fér att optimera energianvindningen for uppvirmning utfor
de dven regelbundna driftskontroller av virmesystemen. Satsar dven pd
energieffektiva vitvaror.

Objekt: Brogdarden 6

Kommun: Alingsds

Byggnadsér: 71970

Ombyggnadsar: 2008-

Fordndrad energiforbrukning: - /84 % (Uppskattade vdrden vilka dnnu en dr
uppmdtta)

Atgirder i stora drag: Byte av fasadmaterial, fonster och befintligt FTX-system. Ny
vdlisolerad yttervigg med en tjocklek pd 350 mm. Tilldggsisolering av bottenplatta
och tak. De gamla balkongerna har byggts in i huset. Nya fonster och dorrar.
Ventilationssystem  med  vdrmedtervinning.  Energisndla  hushallsapparater.
Solfangare pd taket i kombination med fjdrrvirme skoter uppvdirmningen av
varmvattnet.

Foretag S

Foretaget ar ett kommunégt bostadsforetag och har ett bestdnd pd ca 6 700 lagenheter
inklusive lokaler. Vilket motsvarar 30 procent av Karstads totala boende i
flerfamiljshus. Foretaget grundades 1942 och &r idag ett av foretagen i SABO.

Totalt bestind bostider inklusive tillhérande lokaler: 482 974 m’

Totalt bestind bostider inklusive tillhorande lokaler fran 1961-1975: 229 904 m’
Andel i procent miljonprogramsbestand: 47,6 %

Andel renoverat av miljonprogramsbestindet i dagsliget: 50,9 %
Miljopolicy/visioner ur energibesparingssynpunkt: Bygger vdildigt energisndlt.
Senaste uppforda nybygget forbrukar endast 50 kWh/m’. Flerbostadshuset Seglet 1 dir
det forsta stora flerbostadshus ddr stora energibesparingsdtgdrder genomforts. Huset
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har en forbrukning ner mot 20-25 kWh/m’ och dr. Foretaget jobbar med individuell el
och vattenmdtning i tvittstugorna samt i en del ldgenheter.

Objekt: Orrholmen

Kommun: Karistad

Byggnadsar: 1966-1967

Ombyggnadsar: 1994-1996 (2007)

Forindrad energiférbrukning: - 68 %

Atgirder i stora drag: Taket har tilliggsisolerats. Befintliga fasader har
tilliggsisolerats med 70 mm cellplast. Alla gamla fogar har sanerats och skummats
igen. Fonstren har bytts till nya fonster med ldga U-virden och omkringliggande
isolering. Balkongernas utfackningsvigg har forsetts med glaspartier, partier som
har tilldggsisolerats och belagts med en ytterskiva av plastlaminat. Fliktarna pad
taket dr borttagna.

Foretag 6
Foretaget bildades 1999 har sina fastigheter i norddstra Goteborg. Bolaget dr medlem

1 SABO. Foretaget har i dagslidget ca 2 300 lidgenheter i sitt forvdrv, dessa bostider
ticker ca 90 % av Hjillbos bostadsbestand. Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till
Forvaltnings AB Framtiden som dgs av Goteborgs stad.

Totalt bestind bostiider inklusive tillhérande lokaler: /82 967 m’

Totalt bestind bostiider inklusive tillhérande lokaler fran 1961-1975: 182 967 m’
Andel i procent miljonprogramsbestand: 700 %

Andel renoverat av miljonprogramsbestindet i dagsliget: 28,6 %
Miljopolicy/visioner ur energibesparingssynpunkt: Féretaget efterstrdvar minsta
mojliga miljopdverkan. Eleffektiviteten ska okas.

Objekt: Hjdllbo 6:8, (Skolspdret)

Kommun: Géteborg.

Byggnadsar: 1967

Ombyggnadsér:

Foréindrad energiférbrukning: - /8 %

Atgirder i stora drag: Byte av gamla karmytterbdgar och glasruta till ny bdage samt
energiglas. Virmen i bostdderna har styrts om centralt for att skapa en jimnare
temperatur. Driftoptimerad virmestyrning. Underhdll pad fasaderna. El och belysning
har setts 6ver for att minska onodigt anvindande.

Foretag 7
Foretaget 4r medlem i SABO ér idag ett heldgt dotterbolag till Kalmar kommunbolag

AB, dar Kalmar kommunbolag AB dgs av Kalmar Kommun. Foéretag har ca 5 000
bostidder och stér for 40 % av hyresmarknaden for bostédder i Kalmar.

Totalt bestand bostider inklusive tillhérande lokaler: 300 000 m’
Totalt bestand bostider inklusive tillhérande lokaler fran 1961-1975: 87 700 m’
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Andel i procent miljonprogramsbestand: 29 %

Andel renoverat av miljonprogramsbestindet i dagsliget: 54 %
Miljopolicy/visioner ur energibesparingssynpunkt: Deras visioner dr att arbeta
for att langsiktigt skapa en livsmiljé byggd pd miljo- och resurshdllning. De strdvar
efter att minska sina utsldpp.

Objekt: Bergkristallen 2

Kommun: Kalmar

Byggnadsér: 1973

Ombyggnadséar: 2005-2009

Forindrad energiférbrukning: - /2 %

Atgirder i stora drag: Fasad-, balkong- och fonsterrenovering. Byte till nya
fidrrvdrmevdxlare for virme och varmvatten. Nya kulvertar fran undercentralen till
husen. Total injustering av virmesystemet samt prognosstyrning i samarbete med
SMHI installerat. Tillimpning av komfortavrdkning av typ Aptus pda vdrme, vatten
och el. Gamla franluftsfliktar och tilluftsdon har bytts ut och det har tdtats kring de
nya.

Foretag 8

1962 bildade Tyres6 kommun en stiftelsen som tillsammans med HSB skulle forvalta
bostdder i Tyres6 kommun. Malséttningen var att kunna erbjuda “ldgenheter och
lokaler till ldgsta mojliga pris”. 1976 gick stiftelsen sin egen vdg och brét upp frén
HSB men det tog dnda till 1994 d& stiftelsen ombildades och blev det heldgda
kommunala aktiebolag som de &r idag. Foretag 8 ar i dagsldget forvaltare dver mer dn
3 000 lagenheter. Foretag 8 ar ett medlemsforetag i SABO.

Totalt bestind bostider inklusive tillhérande lokaler: 221 051 m’

Totalt bestind bostider inklusive tillhorande lokaler fran 1961-1975: 125 289 m’
Andel i procent miljonprogramsbestind: 56,7 %

Andel renoverat av miljonprogramsbestindet i dagsliget: 85,5 %
Miljopolicy/visioner ur energibesparingssynpunkt: Foretag 8 dr anslutna till
Skdneintiativet, vilket gar ut pd att sdnka energiforbrukningen till dr 2016 som den
egentligen skulle varit ar 2007.

Objekt: Nyboda 1:4-1:13, Grandngsringen

Kommun: Tyreso

Byggnadsar: 1968-1969

Ombyggnadsar: 71988-1991

Forindrad energiférbrukning: - /9 %

Atgirder i stora drag: Nya undercentraler, injustering, fliktmotordrift typ EC
motorer, ny utrustning i tvdttstugor och inglasning av balkongerna.

65



Energibesparning inom miljonprogrammet — dr miljdmé&len 2020 och 2050 rimliga?

Foretag 9

Ett kommunédgt bostadsforetag med ca 5200 lagenheter runt om Sigtuna, Mirsta,
Valsta och Rosersberg. Foretag 9 som dgs av Sigtuna kommun grundades 1955 och ér
idag medlem i SABO.

Totalt bestind bostiider inklusive tillhérande lokaler: 383 333 m’

Totalt bestind bostider inklusive tillhorande lokaler fran 1961-1975: 224 190 m’
Andel i procent miljonprogramsbestand: 58,5 %

Andel renoverat av miljonprogramsbestandet i dagsliget: 2 %
Miljopolicy/visioner ur energibesparingssynpunkt: Féretag 9 arbetar med att
identifiera verksamheter och aktiviteter som forbrukar mycket energi och da forséka
hitta losningar for att dtgdrda dessa. De jobbar aktivt och successivt med att sdnka
energiforbrukningen genom att tilldggsisolera fasader, temperaturreglera, anvinda
sig av alternativa vdarmekdllor och vilja energisndla produkter. De jobbar dven med
att utbilda, informera och stimulera sina anstdllda for att verka mot en miljovinligare
Sframtid. .

Objekt: Norrbacka 1:37

Kommun: Sigtuna

Byggnadséar: 1972

Ombyggnadsar: 1999-2002

Forindrad energiforbrukning: Uppgift saknas

Atgirder i stora drag: Befintligt F-system har byts ut till FTX-system med roterande
vdrmevdxlare for ett av husen, det andra har fatt franluftsfliktar och luftintag utbytta.
Ny datoriserad  styrning av aggregat.  Styrutrustning av  schuntgrupp.
Fonsterrenovering med nya energiglas i innerbdgarna. Vidringsluckor med galler
har bytts ut mot tre-glas isolerrutor. Injustering av husen. En del radiatorer har bytts
ut. Enrorssystemet byggs ut till tvdrorssystem. Termisk isolering av bottenplattan
eller golvbjilklag av betong och yttertak eller ytterbjdlklag.

Foretag 10

Foretaget &r Malm6 kommuns bolag for den allménnyttiga bostadsforsorjningen.
Bolaget bildades 1946, idag 4r de medlem i SABO. Foretaget dr med sina ca 22 000
lagenheter Malmos storsta hyresvard.

Totalt bestind bostider inklusive tillhorande lokaler: 7 640 721 m’

Totalt bestind bostider inklusive tillhérande lokaler fran 1961-1975: 711 602 m’
Andel i procent miljonprogramsbestand: 42 %

Andel renoverat av miljonprogramsbestindet i dagsliget: 38 %
Miljopolicy/visioner ur energibesparingssynpunkt: Stort arbetet ldiggs for att
driftoptimera och pa det sdittet siinka el-, virme- och vattenforbrukningen. FORETAG
10 strdvar dven efter att vara branschledande inom energieffektivisering.

Objekt: Teknikern 1
Kommun: Malmé
Byggnadsar: /971
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Ombyggnadsar: 1994-1997

Forindrad energiférbrukning: - 24 %

Atgirder i stora drag: Injustering av virme och VVC, bada av typ “pluggar”.
Datoriserad styr och overvakning. Effektivare tvittstugor, belysning i garaget samt
allmdnna utrymmen.

Foretag 11 (privat)
Foretaget grundades 1935. Hela foretaget ar familjeédgt. Idag dr det barn och barnbarn

som driver foretaget vidare. Samtliga har efternamnet Rénk. Just Gubben Noak 3
(Selmedalsvédgen) dgs privat av Kristina Rénk men forvaltas av foretaget. De flesta
ovriga fastigheter dar dotterbolag till bolaget.

Totalt bestind bostider inklusive tillhérande lokaler: 300 981 m’

Totalt bestind bostider inklusive tillhérande lokaler fran 1961-1970: 155 594 m’
Andel i procent miljonprogramsbestand: 51,7 %

Andel renoverat av miljonprogramsbestindet i dagsliaget: Uppgift saknas
Miljopolicy/visioner ur energibesparingssynpunkt: Uppgift saknas

Objekt: Gubben Noak 3

Kommun: Stockholm

Byggnadsar: 1967

Ombyggnadsir:

Foréindrad energiférbrukning: - /12 %

Atgirder i stora drag: Installation av individuell varmvattenmditning.

Foretag 12 (privat)

Foretaget dr familjedgt och forvaltar bostdder och lokaler pd Lidingd i Stockholm.
Foretaget grundades 1944 och var lidnge ett av Sveriges storsta bygg- och
fastighetsforetag, innan byggverksamheten (nuvarande JM) sildes 1966.

I dagsldget har foretag 12 ett bestdnd pa ca 1 800 lagenheter.

Totalt bestind bostider inklusive tillhérande lokaler: /41 344 m’

Totalt bestind bostider inklusive tillhorande lokaler fran 1961-1975: 124 317 m’
Andel i procent miljonprogramsbestand: 88 %

Andel renoverat av miljonprogramsbestindet i dagsliget: 89 %
Miljopolicy/visioner  ur  energibesparingssynpunkt:  Driftanldggningarna
uppdateras successivt for att nd en minskad energiforbrukning. Efter vidtagna
dtgdrder i form av driftoptimering och renoverade Ildgenheter dr mdlet att for varje
enskild byggnad fd en sd ldg energiforbrukning som mojligt. Forbrukning av vdrme,
el och vatten mdts enskilt for varje fastighet. Ser i dagsliget forbrukningen av virme
for varje enskild huskropp, vilket underldttar en kartldggning av energidatgdngen.

Objekt: Larsbergsvigen 21
Kommun: Lidingo

Byggnadsar: 1967

Ombyggnadsar: 2007-09
Forindrad energiférbrukning: 6 %
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Atgirder i stora drag: Renoverat i lediga ligenheter/dir hyresgdsten sjilv velat.
Bytt fonster for ndgra dr tillbaka. Tilldggsisolerar inifran vid behov ddir
vdrmekameror pdvisat kéldbryggor. Dimensionerat ner ledningsror. Byt en del
fldktar, samt dimensionerat ner dem. Driftoptimerat.
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7. Analys

Att bostadshusen forbrukar mycket energi och speciellt de vilka byggdes mellan 1961
till 1975, &r ingen nyhet. Redan i samband med oljekrisen 1973 till -74 nér
driftkostnaderna av de oljeeldade husen blev for stora, gjordes stora besparingar av
energianvindningen for bdde smahus och flerbostadshus. Energihéllningsétgirderna
var dad t.ex. av karaktiren titning av fOnster, injustering av uppvidrmnings- och
ventilationssystem,  termostatventiler, isolerade  vindar och byte av
uppvarmningssystem. Generellt sett var den allménna instillningen att hushéilla med
energin mycket god, eftersom det fanns mycket pengar att spara.

7.1 Energiprestanda

Den specifika bruttoenergianvindningen hade sin topp pa tidigt 70-tal och uppgick da
till 320 kWh/m” och ar.

Enligt Energikommissionens prognos for bl.a. 2010 vilken gjordes 1995, antas den
specifika energianvidndningen minska utan ndgra stora statliga insatser. En rapport
gjord av Chalmers Tekniska Hogskola for aren 1993 till 2003, pavisas att det inte
skett ndgon minskning av den specifika energianvéndningen trots att de ekonomiska
forutsdttningarna varit négot bdttre dn forvdntat. Den har istéllet planat ut och
samstdimmer inte med energikommissonens prognos. Enligt studien 4r de ofordndrade
kraven, forutsédttningarna och incitamenten samt en lag acceptans hos fastighetsdgarna
for en energieffektvisering, ndgra av orsakerna till den of6rdndrade specifika
energianvindningen.

Aven om vissa studier har prognostiserat helt fel forbrukningsvirden, finns det vissa
vilka gjort riktiga uppskattningar. Miljovardsberedningen antog att anvdndningen av
den kopta energin 2005 for uppvarmning skulle bli ca 165 kWh/m®. Generellt for
flerbostadshus blev utfallet ca 163 kWh/m” vilket ar ett av de béttre antagandena. For
fastighetsdgarna vilka dr med i denna studie visas deras energiforbrukning under
2008, med avseende pa uppviarmning i fig. /8 nedan.
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Uppvarmning for fastighetsdgarnas totala bestand 2008
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kWh/m? och & 100 B
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60 B
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20 B
0
I Atemp 148 144 ' 140
BOA+LOA 181 90 | 152 120 171 158 160 162 | 165
— = Meldel BOA+LOA 151 151 | 151 | 151 | 151 151 151 151 151 | 151 | 151|151
------- Medel Atemp 144 144 | 144 | 144 144 144 | 144 144 144 | 144 | 144 144
Sverige 2007 153 153 153 | 153 153 153 153 153 153 153 153 153

Figur 18. Uppvarmning for fastighetsigarnas totala bestand 2008

Enligt statistik frin SCB har energin for uppvirmning med fjérrvirme per m* minskat
de senaste aren. Medelforbrukningen 2007 pa 153 kWh/m® har minskat till 2008 och
det styrker dven denna studie. Majoriteten av fastighetsdgarnas bestadnd ar anslutna till
fjarrvarmenitet.

Statistik frdn SCB visar att energin for fastighetsel i flerbostadshus var ca 42,5
kWh/m* 2003. 1 fig. 19 visar denna studie pa att forbrukningen for fastighetselen har
minskat for de undersokta foretagens bestdnd. Dock dr anvéndningen av fastighetsel
for objekt tolv relativt hog, vilket troligtvis beror pd att en virmepump har blivit
installerad som bidrar till en hogra elanvdndning. Enligt en studie gjord av Chalmers
Tekniska Hogskola framkom att bade hushdllselen och fastighetselen har 6kat sévil
totalt som specifikt (per m?) medan Energikommissionen antog att den skulle minska
mellan 1993 till 2003. Till 2010 anser Energikommissionen dven att fastighetselen
generellt for flerbostads kommer vara ca 25 kWh/m?, medan ar 2008 var den omkring
36 kWh/m”.
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Fastighetsel for fastighetsdgarnas totala bestand 2008
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"""" Medel Atemp 35 /35 35 35 35 35 3 35 35 35 35 35
Flerbostadshus 2003 | 43 | 43 43 | 43 | 43 43 43 | 43 43 43 | 43 43

Figur 19. Fastighetsel for fastighetsigarnas totala bestand 2008

Innan studien pébdrjades fanns det vetskap om att de potentiella objekten var ganska
f4. De skulle vara uppforda under den avgrinsade tidsperioden och genomgétt en
upprustning. Energiprestandan for objekten dér det gjorts energibesparingar dr lagre
an for foretagens totala bestands, se fig. 20. Generellt for objekten vilka har varit med
i studien &r att manga av dem klassas som deras “flaggskepp”. Fastighetségarna har
tidigare inte vidtagit nagra Aatgdrder vilka har paverkat husets energiprestanda
ndmnvért, kinnedomen &r dalig om husens tidigare energifdrbrukning samt vilken
besparing de olika atgdrderna har genererat. Det finns program vilka illustrerar
fastighetsdgares totala bestdnds- och byggnaders energiprestanda mycket
Overskddligt. Foretagen sex och tolv har tillatit full insyn och visat deras verktyg for
Overvakning av husens energiprestanda. For de Ovriga foretagen é&r det
fastighetsdgarna sjdlva som delgett uppgifter om husens och bolagens totala
energiférbrukning. Enligt fig. 20 &r den totala energiforbrukningen for foretag sex och
tolv generellt sett hogre. Forklaringarna till detta & manga men det och kan t.ex. bero
pa att husen Overlag &r mindre energieffektiva, eller att siffrorna vilka de andra
foretagen har delget kan vara aningen missvisande. Detta pd grund av att de har
uppmiitt sin tempererade yta vilket d& pavisar ett trovardigt varde jamfort med resultat
utifrdn omrdkning med schablonvérden. I diagrammet redovisas Am, fOr foretag tvé,
sju och atta bdde for det totala bestdndet och for objektet. For de Ovriga dr den
uppviarmda arena BOA+LOA.
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Energiprestanda bolagens bestand samt objektens 2008
300
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I Totala bestdndet 207 181 148 167 146 216 186 169 191 185 193 224

Objekt 191 121216 67 103|244 175 141 158 132|180

=—Nybyggnadskrav /110 /110 110 110 110 110 110 110 110 110 110 110

Figur 20. Energiprestanda for bolagens bestind samt objektens 2008

For husen i studien dir det gjorts energieffektiviserande atgédrder har i de flesta fallen
energiforbrukningen minskat. Atgirdspaketen &r av mycket varierande karaktir. 1
vissa hus har en totalrenovering gjorts och i andra har atgérderna t.ex. varit
driftoptimering. Huruvida fastighetsdgarna kommer klara klimatmalen da
energianvindningen ska sidnkas med 20 procent till 2020 och med 50 procent till 2050
ar varierande. I de fall dir det gjorts en totalrenovering av huset, kommer det
sannolikt inte ske ndgon ytterligare upprustning till 2020 och malet kanske é&r
uppfyllt. For de andra dir mindre omfattande atgirder vidtagits och
energiférbrukningen minskat nigot, kommer kanske en framtida renovering av bl.a.
klimatskalet generera att mélen uppfylls dven for dem. Fastighetsdgarna dr kanske
ndjda med den energiprestanda huset har idag och finner det ekonomiskt ohéllbart att
upprusta dnnu mer. Fig. 21 visar hur husens energiprestanda varierat fore och efter
utforda energieffektiviserande atgédrder. For objekt nummer fyra &r det bara
uppskattade berdknade virden och det finns inga faktiska métdata dnnu for objektet.
For objekt nummer nio sa har inte foretaget en komplett forbrukning for 2009 vilket
medfort att data saknas.
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Forandrad energianvandning fore och efter renovering
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Figur 21. Forindrad energianvindning fore och efter renovering

Malet med inférandet av energideklarationen &r att fastighetsdgarna ska bli medvetna
om vilken energiprestandan ar for deras byggnader. Med olika energisparétgérder ska
de wurskilja vilken besparing detta generar samt kunna jdmfora husets
energiférbrukning med likande hus. Innan arbetet med studien pébdrjades var tanken
att energideklarationen skulle fungera som komplement, for de objekt déar
fastighetsdgaren inte hade uppgifter om husets energiprestanda med avseende pa
uppvirmning och fastighetsel. De flesta fastighetsdgarna har forbrukningsdata efter
genomford renovering samt dven innan. Det dr fastighetségarna sjélva som har latit
uppritta energideklarationen och forbrukningarna vilka erhallits dr dven de frin
fastighetsdgarna. I energideklarationen anges den tempererade ytan som Aim, Och
manga av fastighetsdgarna har delgett den tempererade ytan som BOA+LOA {6r den
normalérskorrigerade forbrukningen. Vi har schablonberdknat om ytorna sd att det
ska vara mojligt att géra en jamforelse mellan energiprestandan i energideklarationen
kontra de som vi blivit tilldelade. I fig. 22 skildras hur energiprestandan varierar samt
dven vilket dagens nybyggnadskrav dr, med avseende pd den specifika
energianvindningen.
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Energiprestanda enligt energideklaration jamfort med
fastighetsagarnas uppgifter
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Figur 22. Energiprestanda enligt energideklarationen jimfort med fastighetsiigarnas uppgifter

Enligt denna studie 4r det tydligt att energideklarationen redovisar virden for
energiprestandan vilka generellt 4r tio procent ldgre dn den “verkliga” forbrukningen.
En av orsaken till detta kan vara att foretagen vill redovisa ldgre vdrden &n de
”verkliga”. En annan orsak till att virdena skiljer sig kan vara att personen som utfort
energideklarationen ofta &r en utomstaende konsult, vilken har sémre kdinnedom om
byggnaderna &@n fastighetsidgarna. Ofta dr undercentralerna placerade s att de tjénar
flera byggnader och den verkliga métta forbrukningen for huset kan inte erhallas.
Energiprestandan for en av byggnaderna blir da ett fordelat virde som inte avslojar
ndgot om den specifika byggnaden. 33 procent har en mitt fastighetselférbrukning
och 50 procent har en mitt fjarrvirmeforbrukning. I studien har 50 procent av
objekten en uppmatt Amp. I vissa av fallen dd den tempererade ytan Am, redovisas
som maétt har den i sjdlva verket bara berdknats med schablonmetoden. Vid samtal
med nagra av fastighetsdgarna om skillnaden for energiprestandan, finns ingen
kidnnedom om detta. I fallet dir Amp var felaktigt redovisat skyldes detta pa tidsbrist
vi berdknandet.

Enligt en utredningen gjord av Chalmers Tekniska Hogskola krdvs en bittre
uppfoljning med hjilp av energideklarationerna samt konkreta krav for befintliga
byggnaders energiprestanda, for att en fordndring ska ske. Vid kontakt med foretagen
har det varit delad mening kring om vilken ytenhet som bor anvidndas. Vissa
foresprékar Amp medans andra hivdar att BOA+LOA &r mer réttvisande matt.
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7.2 Renoveringstakt, atgarder och bestand

I en l&ngtidsutredning frén 1984 fastslogs renoveringstakten till 30 000 ldgenheter per
ar. Enligt statistik frdn Boverket har ombyggnadstakten varierat frdn ca 27 000
lagenheter per ar 1989 till ungefdr samma intensitet &r 2002. En renoveringstopp pd
50 000 ldgenheter per ar noterades 1996. Ar 2003 uppgav Boverket att
underhallsbehovet var eftersatt och att behovet 1&g runt 65 000 ldgenheter per ar.
Flera utredningar i dagsldget visar pd att upprustningstakten nu &ar ungefdar 20 000
lagenheter per &r. De kommunala bostadsbolagen representerar drygt 11 000 av dessa.

I en rapport som SABO gav ut 2009 redovisar de att deras medlemmar &dger ca
390 000 lagenheter vilka &r uppforda under 1961-75. Av dessa dr ca 300 000
fortfarande 1 behov av en upprustning. De privata foretagen och
bostadsrittsforeningar dger ungefdr 460 000 lidgenheter vilka &r av samma karaktér
som de 390 000 kommunala bostiderna. SABO uppskattar att det med dagens
renoveringstakt kommer att drdja nistan 30 &r innan detta bestdnd har genomgatt en
upprustning. Om detta skulle bli fallet ligger det faktiskt inom tidsramen for att de
SABO anslutna foretagen ska hinna ga dver sitt bestand tills ar 2050. Trots detta ar
frekvensen pa takten for 1dg. Om 40 ar kommer ménga av husen att vara néstan 90 ar
gamla och troligtvis dé alltfér nedgédngna. Hur som helst dr den mer intressanta frdgan
om upprustningarna kommer att vara tillrdckliga ur energibesparingssynpunkt. I
samma rapport nimns att det finns fastighetsédgare vilka enbart kommer att klara av en
minimal upprustning. Dessa upprustningar kommer inte att vara tillrickliga for att
lyckas reducera energiforbrukningen med 20 respektive 50 procent.

Av de tolv foretag som medverkat i den hér studien, finns det tre som representerar
den privata sektorn. Dessa tre foretag har en relativt 1ag renoveringstakt. D4 antalet
privata bostadsforetag &ar betydligt fler 4n vad det &r i studien blir det svart att
generalisera resultaten, men enligt denna studie dr renoveringstakten hos de privata
fastighetsdgarna ldgre &n hos de kommunala. D4 energifrigan debatteras hett idag,
borde de flesta foretag vilka utfért en renovering exponeras i media, rapporter och
utredningar. Av detta att doma borde inte bostadsforetag som utfort storre
renoveringsatgirder undgatt denna studie. Faktum é&r att foretag fallit bort pé grund av
tidsbrist eller daligt engagemang frdn deras sida. Detta har medfort att ndgra av de
stora aktdrerna vilka har gjort energibesparingsatgérder inte medverkat.

De flesta fastighetsbolagen har ett storre antal bostdder frdn 1961-1975 i sina besténd.
Ett bestdind som av rapporter och utredningar att doma inte &r av bista kvalité,
speciellt inte d& det ror sig om energibesparing. Faktum &r att de flesta husen
forbrukar en ansenlig méngd energi. De foretag som har analyserats i den hér studien
har ett bestdnd frdn rekordaren pd ca 40-100 procent, se fig. 23. Detta bevisar att
ungefdr hélften av ett forestags bostadsbestdnd dr fran denna period. Ur figuren gar
det dven att utldsa att de privata foretagen har ett hogre procentuellt bestind dn de
kommunala. Nir miljonprogrammet vixte fram var fordelningen den motsatta. D4
hade de kommunala betydligt stérre andelar frdn miljonprogrammet. Att de privata nu
tagit marknadsandelar beror dels pd att de kopt upp bestdnd samt att ménga
hyresbostédder har ombildats och blivit bostadsrittsforeningar. De tolv bostadsforetag
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som har haft tid att medverka i studien verkar i stort sett spegla resten av marknadens
bostadsforetag utifrdn bestdndssynpunkt. Detta innebédr att fastighetsbolag inom
Sveriges grianser har ett stort bestand att upprusta, ndrmare bestdmt finns det upp mot
650 000 ldgenheter som dnnu inte har blivit renoverade.

Fastighetsféretagens miljonprogramsbestand
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Figur 23. Miljonprogramsbestandet

For att se till vilka upprustningar som hittills har utforts tills idag 4r det mer dn vad
som framgér av rapporter och utredningar. Dock ar inte alla atgérder bidragande till
allt for stora forminskningar av energidtgangen. I fig. 24 redovisas fOretagets
renoverade bestdnd frdn rekordaren. For att se till hur mycket varje foretag har
renoverat sd ser forutsdttningarna vildigt bra ut. Men det dr dock missvisande med
tanke pa att malen &r att sinka energiforbrukningen med 20 procent till ar 2020 och
50 procent till 2050. Figuren tar ndmligen inte hdnsyn till forminskningen av
energiférbrukningen som &tgidrderna faktiskt har lett till. Att ett foretag t.ex. har
renoverat sitt bestind med 39 procent innebdr inte att de har lyckats halvera
energiforbrukningen for dessa 39 procent. Troligtvis behdvs det utforas fler
upprustningsédtgérder utdver dessa 39 procent for att nd méalen.
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Andel renoverat miljonprogramsbestand
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Figur 24. Upprustat miljonprogram

Utfallet ar foljaktligen att miljonprogramsbesténdet redan idag har forbattrats en hel
del men inte tillrdckligt. Alla hus kan komma att bli renoverade innan 2050,
emellertid inte i den omfattning som behdvs for att klara miljomalen. I Studien saknas
flera av de storre aktorerna pd marknaden, vilka &nnu inte pdborjat ndgra omfattande
renoveringar av sina miljonprogramsbestdnd. Rapporten behandlar bdde den privata
och den kommunala sektorn, dar betydligt fler kommunala bolag har agerat och
pavisat storre upprustningsatgirder dn de privata foretagen. De privata foretag som
medverkat i studien har dock renoverat en stor del av sitt bestind men forbéttringarna
har inte resulterat i ndgra storre energiférminskningar och Overlag sd satsar de
kommunala mer 4n de privata.

Alla foretag har sett over underhéllet pa sina bostdder olika noggrant sedan
uppforandet, vilket resulterar i att vissa nu dr tvungna att gora stdrre och mer
omfattande forbittringar dn andra. Detta dr en aspekt som rapporten inte heller
beaktar. En del av bostadsforetagen har betydligt ldgre energiforbrukning dn andra
frén borjan, vilket medfor att de inte behdver utfora lika omfattande atgérder.

7.3 Styrmedel och incitament

Da renoveringar i nuldget ska uppforas, styrs fastighetsédgaren av krav och direktiv
frdn myndigheter, samhéllet och bestimda miljomal. Krav och riktlinjer som visar pa
att lagenheter bl.a. ska vara beboliga och energisnala med ett trivsamt inneklimat. For
att frimja forskning, innovation och att fastighetsdgarna faktiskt agerar har grupper
och bidrag uppstétt, staten lockar med sénkta réntor vid upprustning med mera.

CERBOF ir ett sddant program, ett program som ger stod for innovation och
forskning kring energifrdgor. Programmet gor si att stat, ndringsliv, akademi och
brukare moéts och stimuleras att driva dessa fragor sé att utvecklingen gér framét. De
ger ut stdd i form av bidrag till enskilda projekt och kunskapsutbyte vid seminarium
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och mdten. En grupp som framjar utvecklingen for energibesparing, vilket leder till
att forskargrupper och foretag av olika slag inom byggbranschen aktivt forsoker hitta
16sningar for att sinka energidtgdngen.

BeBo ér en annan grupp som jobbar med energifrdgan. BeBo dr energimyndighetens
bestéllargrupp for energieffektiva flerbostadshus, vilka arbetar med att fa ut
energieffektiva system och produkter sa tidigt som mojligt pd marknaden.

Faktum é&r att det for fastighetsdgarna inte finns tillrackliga och starka incitament for
att satsa helhjértat pd upprustning av miljonprogramsérens hus. Om inte dgarna sjélva
vill och ekonomiskt klarar av det 4r ofta upprustningar sd pass omfattande att det blir
svart att rdkna hem dem. Upprustningarna finansieras ofta via en hdjning av hyran
eller tillbyggnad av huset. Att vdrna om vér planet genom att utféra upprustningar
som bidrar till mindre anvdnd energi, vilket i sin tur bidrar till minskat CO,-utsldpp
verkar inte vara allt for hogt prioriterat.

Av tidigare studier gjorda pd 1980-talet har det pdpekats att styr- och stimulansmedel
saknas och att politikerna inte styr energihushdllningsfrdgorna pd rétt sdtt och
tillrackligt hart. Att det i senare studier ytterligare pévisas att det generellt sett varit ett
déligt politiskt engagemang i fragan tyder pd att frdgan inte tagits pd allvar. Detta
avspeglar sig i nuldget pd samhillet vilket klargoér det faktum att en drastisk
forandring maste ske. En klar forbattring av energihushéllningen péatraffas under den
sé kallade oljekrisen. Oljekrisen som resulterade i forh6jt oljepris som i sin tur bidrog
till hogre uppvarmningskostnader for byggnaderna. For att minska den drastiskt
stigande uppvéarmningskostnaden var fastighetsforetagen tvungna att agera, vilket de
ocksé gjorde. Trotts de magra stimulansmedlen och det klena politiska engagemanget
var det enligt tidigare rapporter bidrag och sénkta rantor for bolag som utfort ingrepp
som resulterade i energibesparing. Ingrepp som trotts dessa bidrag och sidnkta rantor
har wvarit relativt svarmotiverade, p.g.a. att reglerna angdende stdd och
rantesdnkningar har dndrats fran ar till &r vilket har lett till vilseledning. For att ett
foretag ska spara pengar genom att utfora atgérder som sparar energi behover de veta
att samma regler star sig. De vill inte utfora atgérder dar projekttiden 16per over tre ar
och sedan inte bemétas av de utlovade ridntesédnkningar och bidragen.

D& dessa rapporter kom pd 80- och 90-talet efterropades en lang och serids
energihushéllningspolitik. Dagens energipolitik dr langsiktig och tydliga mal finns
fastslagna men om de &r realistiska med tanke pa de fa stod fastighetségarna idag kan
ta del av fér tiden utvisa. Hade dagens energipolitik existerat tidigare hade vi idag
kanske undkommit ett s& pass nedganget och energikrivande miljonprogramsbestand.

Tyvéarr sd4 &r det &dven vissa av dessa regler och styrmedel som bromsar
upprustningstakten. For att pdskynda upprustning av miljonprogrammen dnnu mer
skulle det behovas att staten gick in och &dndrade kring regelverk betrdffande
upprustning av bostdder. Regler och lagar som idag forsvarar och fordyrar utférandet
av renoveringar for en del fastighetsédgare.

Utan ovanstdende bidrag, rdntesdnkningar och organisationer kommer det bli svarare
att nd de uppsatta grianserna for energibesparing. Vi hade dven sett mindre innovation
och forskning kring dmnet. Att miljofrdgor i dagslidget dr s& pass omdiskuterat verkar
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som ett styrmedel i sig. Ofta dr det press fr&n massmedia och boende som far
fastighetsdgarna att agera.

7.4 Specifika energibesparingar

Berdkningar pd forvintade vérden frén tidigare studier visade pa att byte eller
komplettering till treglasfonster skulle bidra till en energireducering pé tio procent,
vindisolering med sex procent, installation av radiatortermostatventiler och
reglerutrustning tre procent, byggnadstekniska och installationstekniska atgéarder 16
procent och byte till fjarrvdrme 15 procent. For att ta reda pd om utfallet blev som
forvéntat utfordes matningar innan och efter varje enskild upprustning. Méatningarna
resulterade i att de flesta atgdrderna hamnade néra forvéintat virde med ett slag pa
ndgon procentenhet i vardera riktning. Dock resulterade energibesparingen av byte till
fjarrvirmecentral ca 60 procent mer dn véntat. Att ta reda pa vilken atgérd som
resulterar till en specifik minskning av energidtgang ar ofta tidskrdvande, vilket bidrar
till att det dven blir dyrare. Det enda sittet att ta reda pa en atgérds specifika sdnkning
ar att utféra dem en i taget. Detta for att utféra métningar bade innan och efter utfoérd
atgird. D4 ett foretag ska renovera ett storre bestdnd med liknande bostédder for varje
hus kan det emellertid vara tidseffektivt och l6nsamt. Bostadsbolaget borjar dé
forslagsvis med ett sa kallat ”’pilothus” dér de olika atgérderna testas, for att se vilken
atgird som resulterat i en specifik energibesparing. Om ett foretag befinner sig i den
hér situationen och viljer att genomfora renoveringen pa det hir séttet, kan de dra
lairdom av “pilothuset”. P4 s& sdtt kan de satsa pd de dtgidrder som resulterat i de
storsta och mest ekonomiska energibesparingarna. I ovrigt ar det svért att ta reda pa
vilka &tgirder som dr bast lampade for de olika foretagen, dels da det inte finns négra
storre rapporteringar kring detta.

I dagslédget arbetar dven en del foretag med driftoptimering. Genom att enbart arbeta
med driftoptimering gar det att spara upp mot 20-30 procent av energiforbrukningen
for ett flerbostadshus. Minskningen vid driftoptimering 4r latt att ta reda pd da
matningar bedrivs badde innan och efter de olika atgérderna.

De upprustningar som resulterar i mest energibesparing &r helt klart de dar storst vikt
och ingrepp ldggs ner, en totalrenovering dr pad sin plats. En kombination av
upprustning av byggnaders tekniska l8sningar och driftoptimering &r séledes det
alternativ som genererar de storsta energibesparingsétgirderna.

7.5 Forandring av CO;-utslapp

Kaéllan till méngden koldioxid vilken en byggnad genererar dr kopplat till vilken
energiprestanda huset har samt vilken typ av energi som kops. I detta examensarbete
gjordes avgriansningarna att inte utreda vart fastighetsdgarna kopta energi kommer
ifrdn. For att f4 ett matt pd om koldioxidutsldppen minskat eller okat, kontaktades
dnda de lokala distributorerna for att fa reda pd sammansittnigen av energin och vad
det genererar for koldioxidutsldpp. Nagra av fastighetsforetagen &r deldgare i
vindkraftsparker, vilket inte generar nigot utsldpp och andra kdper “gron el” vilken
ockséd den ska generera minimala koldioxidutsldpp. Vid kontakt med de lokala
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distributorerna har besked om utslédppen ofta inte besvarats omgdende. Svaren har
dven varierat beroende pa vem som frégan stillts till. Generellt anger en oberoende
utredare hogre utslédppsnivéer dn vad distributorerna uppger. Dagens koldioxidutslépp
2009 ligger till grund for berdkningarna av de totala utsldppen for de olika objekten,
fore och efter renovering. Att erhdlla vilka koldioxidutsldppen var fore renovering,
fanns det ingen mojlighet till och dérfér har dagens vérden &ven applicerats pa
détidens forbrukning. Om fastighetsdgarna anvinder sig av fastighetsel vilken inte
genererar ndgot koldioxidutslapp &dr det dven d& svart att erhdlla utsldppsdata
retroaktivt. P.g.a. detta blir resultatet ndgot missvisande med &ndé& en fingervisning
om utsldppen minskat eller 6kat. Utsldppsméingderna multipliceras med den totala
energidtgangen for uppvarmning och fastighetsel, vilken sedan summeras och skildras
procentuellt i fig. 25 for de olika objekten.

Forandrat CO,-utsldpp fére och efter renovering
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Figur 25. Forindrat CO,-utsldpp fore och efter renovering.
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8. Slutsats

I denna studie om energieffektivisering av miljonprogrammet for de tolv olika
objekten, anses de uppsatta kraven for energiforbrukning vara uppnddda for vissa av
foretagens objekt. Renoveringsédtgidrderna ar av mycket varierande karaktir vilket
ockséd den forminskade energianvdndningen speglar. Vissa av bolagen har renoverat
delar av sitt bestdnd och malet om en forminskad energianvéndning med 20 procent
ar redan uppnétt for specifika objekt. For vissa av objekten har reduktionen av
energianvindningen blivit mindre och t.o.m. Okat. Négra av objekten vilka har
deltagit i1 studien hor till landets mest omtalade och framgéngsrika projekt, medan
andra inte blivit lika exponerade i media. Generellt for alla &r att de klassas som
projekt dér fastighetségaren har forsokt att minska energiforbrukningen och &dven
lyckats i vissa fall. Eftersom ménga av objekten i studien 4r foretagens kanske mest
lyckade projekt blir en generalisering av resultaten missvisande. Deras 6vriga bestand
frin miljonprogrammet har en betydligt hogre energiprestanda och detta har
verifierats i vissa fall d& full insyn tillatits. I vissa fall d& samtal med fastighetsdgarna
dgt rum, berédttar de om fel och brister i deras egna bestdnd och att de &r fullt
medvetna om detta men inte kommer agera p.g.a. de hoga renoveringskostnaderna.
Efter att ha kontaktat nigra av Stockholms storsta allmdnnyttiga och kommunala
fastighetsforetag och fragat om intresse att delta i denna studie har ursikten ofta varit
att de inte paborjat en upprustning av flerbostadshusen frn rekordaren, eller att de
inte har statistik for forbrukningen. Detta anser vi vara oacceptabelt att man som
ndgra av de storsta fastighetsdgarna i landet inte har koll pé sina egna bestind.

For att kunna avgoéra om dagens d&tgdrder for energieffektivisering av
miljonprogrammet r tillrackliga for att nd miljomalen inom energiférbrukningen,
maste studiens resultat generaliseras pd det totala miljonprogramsbestandet. De
privata fastighetsforetagen representeras av foretag tre, elva och tolv. Objektens
genomsnittliga energiférbrukning har minskat med ca tio procent. Foér de ovriga
husen vilka dgs av allménnyttan och kommuner 4r den genomsnittliga minskningen
29 procent. Objekt nummer fyra dir den framtida energiforbrukningen bara
uppskattad, tas inte med i berdkningarna for den genomsnittliga minskade
energiférbrukningen. Det dr ytterligare tio &r kvar tills att miljomélen ska vara
uppfyllda och for de privatidgda objekten dr i dagsldget inte miljdmé&len uppnddda. For
de allméinnyttiga och kommunaldgda objekten dr mélet 2020 uppnatt.

En generalisering av studiens resultat for de totala privatigda bestdnden kommer inte
miljomalet om en reducerad energiférbrukning med 20 procent vara uppnadd ar 2020.
Detta med vetskap om att de aktuella objekten faktiskt hor till de fastighetsdgare som
onskat sdnka energiférbrukningen. For de dvriga miljonprogramsbestdnden vilka i
denna studie representeras av objekten vilka har minskat energiférbrukningen med 29
procent, anses det ytterst osannolikt att malet 2020 kommer vara uppnatt.

Enligt en utredning av Boverket om energianvindning i byggnader frdn 2007 anses
minskningen mellan 1995 till 2005 vara ungefr tv4 till sju procent (beroende bl.a. om
energibdrarna ar viktade eller inte). P4 frdgan om miljomalen 2020 och 2050 kommer
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uppnas ndmner de att utvecklingen tenderar &t ritt hall, men att det &r osdkert om
malen uppfylls i tid.

Aven denna studie tyder pi att miljomalen 2050 inte kommer bli uppfyllda med
avseende pad den totala minskningen av energianvindningen 2050. Generellt for
manga av objekten dr att Aatgdrderna inte resulterat i en tillrackligt stor
energibesparing. Né&gra av objekten ddr upprustningen varit total har
energibesparingar upp mot 50 procent noterats. Dessa resultat gr inte att generalisera
for de totala bestdnden och det anses dd orimligt att miljomalet 2050 kommer vara
uppnaétt..

Att till &r 2050 halvera energiférbrukningen &r ett rimligt mal som inte borde vara
svart att uppnad. Om det gick att bygga miljonprogramshusen pa ca 15 &r ska det ga att
energieffektivisera dem fram till 2050. Det som da pekar pé att det inte kommer att
intréffa, dr att de atgdrder som utfors for varje byggnad éar for undermaliga och fa.
Foretagen saknar incitament for att energieffektivisera. Nagot mer drastiskt méste
hinda for att foretagen ska borja agera, ndgot som liknar den oljekris som vi bemdottes
av under 90-talet.

Ett stort bestdnd bostidder som har en mycket hog energiforbrukning borjar bli dagens
synonym for Miljonprogrammet. Miljonprogrammet som i Sverige bestir av en ca
830 000 lagenheter, dar 650 000 fortfarande ar i ett stort behov av en upprustning.
Med dagens renoveringstakt och utforda atgérder kommer inte flerbostadshusen inom
miljonprogrammet i Sverige att lyckas nd de uppsatta miljomalen. Detta har bedomts
utifrdn dagens renoveringstakt som grundar sig i data himtad frén tidigare rapporter,
energideklarationer och intervjuer med representanter frdn olika fastighetsforetag.
Intervjuer géllande utfoérda atgérder, energibesparing och deras bestdnd. Idag har
manga foretag ett bestdnd frdn miljonprogramsaren pa 6ver 50 procent. Den hér
studien har visat pa att de privata foretagen har ett gemensamt bestdnd pd 80 procent
och de kommunala 53 procent. Av de privatas 80 procent har de utfért upprustningar
pa ca 46 procent och samma siffra for de kommunala &r 35 procent. Detta kan lita
mycket men det &r ofta upprustningar som inte resulterat i ndgra stora
energibesparingar. D& vi studerar foretagens “flaggskepp” ser vi en
medelforminskning hos de privata foretagen som ligger pé ca tio procent och for de
kommunala ca 20 procent. Att det skulle vara bittre for deras andra byggnader ar
tveksamt. D& det i dagsldget ser ut som det gor, blir det latt att pdvisa att
renoveringstakten dr for l&g. De bostadsbolag som medverkar i denna studie ar dven
en del av de bostadsforetag som ligger i framkant av energieffektivisering av
miljonprogramsbestandet. Vissa av dessa har dven egna hogre satta miljomal, t.ex. s
satsas det pa passivhus i vissa ldgen, vilket dr exceptionellt. Trotts detta behdvs fler
och storre atgarder vidtagas.

For att vi ska klara av att nd grinserna for de satta klimatmélen méste alla hjélpas &t.
Fastighetsforetagen maéste ta sitt ansvar och borja energieffektivisera d&ven om det blir
kostsamt for det egna foretaget och de boende. For att alla fastighetsbolagen ska borja
agera borde staten g& in med mer bidragande medel. I dagsldget finansieras ofta
upprustningarna med forhdjda hyror och drabbar de boende. Fler incitament behdvs,
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kanske hade en chockhéjning av el- och fjarrvarmepriset varit pa sin plats. Ett mer
medvetet brukande frdn de boende om att leva mer energisndlt. Driftspersonalen
maste bli utbildad for de olika systemen och fa en béttre insikt samt aktivt dvervaka
och driftoptimera anldggningarna. Generellt for de lyckade projekten runt om i landet
ar att det funnits en mycket drivande person med en egen vision om att sidnka
energiférbrukningen.
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9. Fortsatta studier

Efter att denna studie genomforts har olika brister uppmarksammats.

Intressant skulle vara att méta den faktiska forbrukningen for ett hus, for att
sedan jimfora statistiken mot vad fastighetsidgaren redovisar.

Stora skillnader for husens energiprestanda har uppmérksammats beroende pa
var den redovisats. Energiforbrukningen enligt energideklarationen for husen
ar generellt sett lagre @n vad den faktiska forbrukningen &r for huset. Vad
beror detta pd och varfor dr det si?

Varje hus ér individuellt och samma &atgardspaket pd olika hus kan generera
olika besparingar. Enligt tidigare studier dr det svart att koppla vad en
specifik dtgard genererar i energibesparing. Under arbetet med denna studie
och efter samtal med branschkunniga och fastighetsdgarna sjdlva vet manga
inte vad som dr det mest l6nsamma.

Incitament och styrmedel &r ndgot som fordndrats mycket under aren. En
undersdkning gentemot fastighetsdgarna om vad de efterlyser for att de ska
vilja satsa pé en energieffektivisering av sitt bestdnd?

Problematiken med att ménga hus tjanas av en och samma undercentral gor
att energiprestandan for det specifika huset redovisas fel. Hur stort ar felet
och vad kan gdoras for att atgérda problemet?

De uppsatta malen om energibesparingarna till 2020 och 2050, tycker
fastighetsforetagen sjdlva att detta dr rimliga mal samt &r de redo att satsa vad
som krévs for att nd dit?
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1. Bilaga 1 — Fallstudieobjekt
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Foretag 1, Ringdansen 1

Kontaktperson: Bengt-Ake Engdahl
Anders Granberg (TP Group)

Byggar: 1969 Antal Igh (st): 203 Energikiilla:
Renov. ar: 200/-02 | Antal van ovan mark: 5 Fjdrrvdarme (fordelad)
Fast. bet: Tot. Yta (m?): Bov/Datsch El (fordelad)
Ringdansen 1 BOA 15641/15368
LOA 5669/2041/
100 enl. Husar
Apenp (omrdiknat) 21108/-

Allmdnna problem

Resursanvindningen dr hog ca 283 kWh/m® och 4r, vilket medfér en hog
miljobelastning. Husen &r hart ventilerade, inomhusklimatet &r ojimnt, obalans i
ventilationssystemet vilket medfér ljud- och luktoverforing mellan ldgenheterna,
problem med koldbryggor och ldckage samt otéta ventilationssystem.

Energisystem fore renovering

Fjarrvirme via abonnentcentraler, samt tvardrs radiatorsystem med HE-radiatorer,
samt manuell reglerventil (inreglerats med EB-metoden 90-talet). Ledningssystemet
var forlagt i yttervagg.

F-ventilation med radiatorflaktar i garage. Luftintag under fonster i lagenheter med
sma vidringsbeslag vilket medfor drag. Uppvarmd luft atervinns ej.

1992-93 utfordes atgéirder for vattenbesparing pd koks- och badrumsblandare.

Mal med renovering
» Tillaggsisolerad stomme samt fasader och tak
* Inglasade balkonger
* Solabsorberande fasader
* Energiglasfonster
» Effektivare flaktar, pumpar och vitvaror
* Individuell virmeforbrukning
* Fornyelsebara energikéllor:
= Vattenburen solvirme
» Virmedtervinning: Spolvatten, franluft, fjarrvirme och
kompost
* 70 % reduktion av kdpt energi (Solenergi och energieffektivsera)
e Fran 251 kwh/m/ar exkl. hushallsel till 75 kwh/m’/ar (BOA/LOA )
* Utvidrdering av energidtgdng jamfort med innan ombyggnad och med
malsidttning, uppf6ljning av vatten och elvirme.

Energieffektiviserande atgarder
* Virmeeffektiviserande:
= Lagrad energi i form av bergvirme som laddas av
fornyelsebara energikéllor.
= Tillaggsisolering av vindsbjélklag och yttervaggar.
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Tillagg av en tredje glasruta samt titning av fonster och
dorrar 4ven mellan karm och vigg.

Byte av stammar och radiatorer for anpassning till
lagtemperatursystem.

Effektivisering av befintligt ventilationssystem inkluderande
klimatstyrning.

Inglasning av balkong.

Snélspolande armaturer och toaletter.

Datoriserade styr och 6vervakningssystem

e Eleffektiviserande:

Energieffektivare tvittutrusningar i tvéttstugan.
Styrningar till ldgenergibelysning i trapphus och garage.
Energieffektiva motorer och utrustningar till hissar.
Nya elmitare for fjarrovervakning.
Lagenergiforbrukande vitvaror.

e Klimatforbittring:

Klimatstyrda ventilationssystem.
Tilluft med lagflodesteknik.
Tryckbalans mellan lagenheterna.
Ljusa kuldrer for att minska konstljus.

Energiforbrukning fore (1998)och efter renovering (2008)
Officiella uppgifter (KWh/m? och ar)

Uppvirmning Fastighetsel Totalt Skillnad
Fore Efter Fore Efter Fore  Efter
BOA+LOA
Ringdansen 1 2322 1339 255 56,9 257,7 190,8 -35%
Atemp,
schablon
Ringdansen 1 185,7 107,1 20,4 455 206,2 152,6 -359%

Energideklarationen 2008 (KkWh/m?, A mp 0ch 4r)

Uppvirmning Fastighetsel Totalt

Ringdansen 1 100

21 121 -70 %

Hela bolagets fastighetsbestand (kWh/m? och ar)

Uppvirmning Fastighetsel Totalt

BOA+LOA
2008 181

CO,-utslapp (ton/ar)

26 207

Berdkningen bygger pa Hyresbostdders egna energistatistik, transmissionsberdkningar
och nyckeltal for miljobelastning (Nutek), samt att det avser ett stdrre bestdnd én det
som finns med i denna studie.
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Uppvirmning El Totalt Forindring

Fore Efter Fore Efter Fore Efter

32162 3332 9210 4072" 41372 7404 -82 %
8427 11759 72 %

'= Beriikning bygger enbart pi virmepumpar.
?= Berikning bygger enbart p4 virmepumpar inklusive fastighetsel.

Vira egna berikningar for objektet

Uppvirmning El Totalt Forindring
Fore Efter Fore Efter Foére  Efter
648,4 2382 643 91,3 7127 3295 -116 %

Fjarrvarmen levererar Eon: 113 g/kWh
Elen levererar Bergen Energi via Nord Pool: 102 g/kWh

Bestand i dagslaget

Total yta bostadshus: 830 128 m’.

Total yta miljonprograms ligenheter: 336 156 m’.
Totalt bestand ldgenheter: 10 312 st.

Totalt bestdnd miljonprograms ldgenheter: 1558 st.
Total yta renoverat miljonprogram: 99 918 m*
Andel yta miljonprogram: 40 %

Andel renoverad yta miljonprogram: 30 %

Renoveringstakt
Totalt dr 99 918 m* av miljonprogrammet renoverat. (Ringdansen 1,2,3,5,6,7) + del
av Hornan 3 (Utsikten)

Vi har inget planerat i nuléget for miljonprogrammet

Visioner och satsningar pa renovering i framtiden

Vi har ett energimél som Norrkdpings kommun tagit fram och som innebér att vi skall
spara 50 procent pa kdpt energi samt 100 procent fornybar energi till 2030. Det

arbetet har de precis pabdrjat

Ovriga atgirder
Arbeta med boende och driftspersonal
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Foretag 2, Maimvagen 4 A-C

Kontaktperson:

Byggar: 1971
Renov. dr: 2005
Fast. bet:
Traktoren 10
(Malmvigen 4 A-C)

Allmdnna problem

Lars-Goran Andersson

Antal Igh (st): 72 Energikiilla:

Antal van ovan mark: 10 Fjdrrvirme (mditt)
Tot. Yta (m?): Bov/Datsch | El (fordelad)
BOA 6614/-

LOA 389/-

Atemp (mditt) 9131/-

Dalig status for omrddet samt en ddlig ventilation i lokalerna. Tegelfasaderna och de
omkringliggande gatorna var déliga.

Energisystem fore renovering
* F-system med védringsluckor i kombination med ett 2-rorssystem anslutet till

fjarrvirme

Radiatorsystemet &r tva-rorsystem och &r kopplat till

fjarrvirmecentralen.

* 1980 monterades och injusterades termostatventiler pd samtliga radiatorer
medan man uteslot stamventilerna.

* Fjarrvarmevixlaren dr av typen plattvixlare och byttes 2003.

Mal med renovering

Kommunen ville att hela omradet skulle frdschas upp, forst gatorna och sedan

boendemiljon.

Energieffektiviserande atgarder
* Virmeeffektiviserande:

Undercentralen, virmepumpar samt ventilationsaggregat ar
styrda via datoriserat styr- och dvervakningssystem.

Nya radiatorer har monterats i lokalerna.

Nya avstdngnings- och gruppstrypventiler har monterats.
Viarmeanpassning till ny entré och ligenhetslosning.

e Eleffektiviserande:

Separata fastighetselabonnemang har uppréttats.
Armaturer monterades om till nuvarande forhallanden.

e Klimatforbittring:

Nytt tryckstyrt tilluftsaggregat ved vitskekopplad atervinning
betjdnar lokalerna, kéllaren och trapphusen. Detta ersitter de
4 befintliga aggregaten. (Samma som FTX aggregaten som
dven producerad kyla. For att producera kyla installerades ett
kylaggregat/virmepump som anvénder franluften som
kondensor sommartid och pa vintern &tervinner ur franluften
till virmesystemet.)
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= Tre st. frinluftsaggregat (takmodell) med atervinningsbatteri
ersitter de atta st. befintliga. Aggregaten ansluts till
befintliga frinluftskanaler fran makplanet, killaren och
lagenheterna som pé sé satt far virmedtervinning.

Energiforbrukning fore (2003) och efter (2008) renovering
Officiella uppgifter (kWh/m? och ir)

Uppvirmning Fastighetsel Totalt Skillnad
Fore Efter Fore Efter Fore Efter

Atemp
Traktoren 10 80 63 50 58 130 121 7Y%

Energideklarationen 2008 (kWh/m?, A mp 0ch 4r)

Uppvirmning Fastighetsel Totalt
Traktoren 10 90 25 115 -13 %
Hela bolagets fastighetsbestand (kWh/m? och ér)

Uppvirmning Fastighetsel Totalt

Atemp
2008 147,5 33,6 181,1

CO,-utslapp (ton/ar)

Uppvirmning El Totalt Forindring
Fore Efter Fore Efter Fére  Efter
37 29 0 0 37 29 -26 %

Fjarrvarmen levererar Fortum: 11 g/kWh, CO,

Fastighetselen levererar Vattenfall: 0 g/kWh, CO,

(i dagsldget koper Foretag 9 70 procent av fastighetselen frdn Vattenfall, 30 procent
kommer frén fornyelsebara energikillor. ).

Bestand i dagslaget 2008

Total yta bostadshus: 495 666 m’.

Total yta miljonprograms ligenheter: 318 475 m’.

Andel miljonprogram: 64,3 %

Total yta renoverade miljonprograms lagenheter: Saknar uppgifter om det

Renoveringstakt
Plan for stamrenovering dr 200-300 ldgenheter per &r, d& dven ventilationen skall ses
over.

Visioner samt satsningar pa renovering i framtiden
* Anslutna till Skéneinitiativet och skall dirmed forminska sin
energianvindning med 20 procent till 2016. 2011 ska de satsa 180 miljoner
for att né dit.
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Kommer se over sina klimatskal samt genomfora olika typer av atervinning
av luftfloden.

Atervinning av energi, tilliggsisolering av hus och byte av fonster.

Bésta mojliga boendekomfort med ldgsta tdnkbara energiforbrukning och
minska mojliga miljopaverkan skall uppnas.

Att striva efter en minskad miljopaverkan och ldgre energiforbrukning, kan
pa sikt bidra till ldgre boendekostnader och ett trevligare boende.

Under véren 2008 tillsattes en grupp vilka ska initiera, kommunicera och
binda samman olika atgérder for att minska foretagets totala miljopéverkan.
Samtliga hus dr energideklarerade och den ska ligga till grund for att ta fram
atgdrdspaket for respektive hus.

Intrimning av védrme-, ventilations- och vattensystem baserat pd matvirden
och kurvor. Energiférbrukningen skall stdllas mot den komfort som
hyresgésterna upplever.

Ovriga atgérder

Med informationsinsatser samt utbildning ska de skapa en stdrre forstdelse
bland hyresgédsterna for hur deras livsstii kan péverka miljon.
Fastighetsskotarna skall d&ven de bli utbildade och fi en dkad forstéelse for
driften av husen.
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Foretag 3

Byggar: 1970 Antal Igh (st): 80 Energikiilla:
Renov. ar: 2008 Antal vin ovan mark: 6 Fjdrrvirme (mdtt)
Fast. bet: Tot. Yta (m?): Bov/Datsch El (fordelad)
BOA4
LOA
Atemp (mditt) 14090/-

Allmdnna problem
- Ventilationen var otillracklig pa vissa stéillen
- Ojdmn temperaturférdelning (t.ex. vindslidgenheter var kallare)
- Svart att nd ut med varmen till vissa delar av bestandet pga. daligt isolerade
varmekulvertar.

Energisystem fore renovering
Fjarrvarme, vattenburet med radiatorer 80-60 system.

Mal med renovering

Energieffektiviserande atgarder

For att klara friskluftsméangden till lagenheterna har en komplettering av tilluftsdon
varit nddvindig. For att klara den effektdokning som detta medfor, anpassas luftflodet
vid 1dga utomhustemperaturer. Detta medfor sekundért att ett béttre rumsklimat
erhlls nér ej radiatoreffekter anpassats till nya luftfloden.

* Virmeeffektiviserande:
= Tillaggsisolerat gavlarna samt tak pd huskropparna.
= Fonster justeras alternativt byts mot nya.
= Oversyn ventilation, stigare behdlls, rensas och titas, nya
avstick i ldgenheterna.
» Eleffektiviserande:
* Ny maskinpark i tvittstugorna
* Klimatforbéttring:
= Samtliga tilluftsdon kontrolleras med avseende pa funktion.
= Fldktarbetet kan minskas i samband med att den termiska
stigkraften okar vid sjunkande utomhustemperatur.
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Energiforbrukning fore (2006) och efter (2008) renovering

Uppvirmning Fastighetsel  Totalt Skillnad
Fore  Efter Fore Efter Fore Efter
BOA+LOA
250 202 15 13 265 216 -23%
Atemp, Schablon
200 162 12 11 212 172 -23%

Uppvirmning Fastighetsel  Totalt
51 8 159 -33%

Uppvirmning Fastighetsel * Totalt
BOA+LOA
2008 90,0 58,0 148
*= ingar verksamhetsel som inte gar att sdrredovisa pé ett enkelt sétt
Foretag 3 kommer att minska virmeanvindningen under 2009 med ca 5 % till. dvs.
prognosen ir att de hamnar pa ca 80 kWh/m2 aemp efter 2009 drs slut. De har sedan
2002 sdnkt energianvdndningen med mer &n 30 % (hela bolaget).
Véarmeanvédndningen lag fran borjan pé ca 130 kWh/m2.

CO,-utslapp (ton/ar)

Uppvéirmning El Totalt Forindring
Fore Efter Fore Efter Fore  Efter
25,1 20,3 - - 251 20,3 -24 %

Fjarrvarmen levererar Fortum: 11 g/kWh, CO,
Fastighetselen levererar Fortum: 0 g/kWh, CO,

Vattenfall levererar sedan 2008 endast gron el vilken dr producerad av vattenkraften.
De totala CO,-utslédppen for Foretag 3 har minskat fran 39 447 ton 2002 till 5 989 ton
2008. Den levererade fjarrvirmen dr 88 procent fornyelsebar energi.

Bestand i dagslaget 2008

Total yta bostadshus: 92 982 m?.

Totalt miljonprograms ldgenheter: 1100 st.

Totalt renoverade miljonprograms ldgenheter:400 st.
Total yta miljonprograms ligenheter: 92 772 m”.
Andel renoverat miljonprogram: 36,4 %

Renoveringstakt
Renoverat hilften av bestindet, ca 400 lagenheter i Tensta.
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Visioner samt satsningar pa renovering i framtiden

Ovriga atgirder
* Sedan 2002 har foretag 3 reducerat sin energiforbrukning i bestaindet med 30
procent, d.v.s. allt inkl bostidder/kontor).
* Bostéderna har fran 2003 minskat virmeanvandningen med: 10-20 %.
* Samtliga fastigheter ska vara energideklarerade, man anvénder endast gron el
samt att man certifierar enligt ”GreenBuilding”.
* Konverterat de aterstiende oljepannorna till fjarrvirme under 2008.
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Foretag 4, Del av Brogarden 6 (Knektegardsg.) 35A och B)

Kontaktperson: Johan Fogelquist

Byggéar: Omradet Antal Igh (st): 16 Energikiilla:

byggdes i tre etapper | Antal van ovan mark: 3 Fjdrrvirme (mditt)
mellan 1972 och Tot. Yta (m?): JF/Bov/Datsch El (fordelad)
1975 BOA 1171/-/-

Renov. ar: Fdirdigt | LOA 0/-/-

Mars 2009 Awemp () Ej uppmitt

Fast. bet:

Brogdrden 35:an

Allmanna problem

Fasadtegel vilket byttes pd 90-talet var inte tillrékligt h&rdbrént och har fryst sonder.
Balkongerna bildar kdldbryggor och den allménna infrastrukturen i huset i form av
vatten, avlopp, ventilation och vdrmesystem behover bytas ut. Det fanns &dven
fuktproblem i bottenplatta.

Energisystem fore renovering
Vattenburen Fjarrvirme med franluftsventilation.

Mal med renovering

Halverad energiforbrukning, samt nd 65 kWh/m”. Ligenhetsyta (BOA)

I projektet har kompetensen viktats med 80 procent och priset till 20 procent.
Upphandlingsformen &r partnering, detta for att anvidnda entreprenérens kompetens.

Energieffektiviserande atgarder
* Virmeeffektiviserande:

= Byte av fasadmaterial, fonster, befintligt F-system till FTX.

= Ny yttervigg som dr téit och vilisolerad, cirka 350 mm tjock.

= Bottenplatta isoleras med 100 mm isolering

=  Nytt fasadmaterial i form av skdrmtegel.

= Tillaggsisolering i tak.

= De gamla balkongerna har byggts in i ligenheten for att pé s&
vis fa bort koldbryggorna.

» Nya fonster med U-virde 0,85.

= Bittre dorrar som isolerar och sluter titt.

= Ventilationssystem med viarmedtervinning.

= Vattenbesparande kranar.

* Biobrinsleeldad fjarrvarme.

=  Virmetillforseln skall métas separat for varje lagenhet.

= Varmvatten skall métas separat for varje lidgenhet och
debiteras hyresgésten.

= Solfdngare pd taken i kombination med fjérrvirme
producerar varmvatten

* Individuell matning av el och varmvatten.

» Eleffektiviserande:
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» Energisndla hushéllsapparater.
= Bittre belysning.
* Klimatforbéttring:
= Légenheten &r ej dragig och luftkvaliteten mycket bra.
Dessutom dr det tyst i ldagenheten

Energiforbrukning fore och uppskattade efter renovering (2008)
Officiella virden (kWh/m? och ér)

Uppvirmning Fastighetsel Totalt Skillnad
Fore Efter Foére Efter Fore Efter

BOA+LOA

Brogdrden 6 175 52 15 15 190 67 184 %
Atemp, schablon

Brogdrden 6 140 41,6 12 12 152 536 -184 %

Energideklarationen 2008 (kWh/m?, Ay 0ch 4r)
Uppvirmning Fastighetsel Totalt

Brogdrden 6 - - -
Hela bolagets fastighetsbestand (kWh/m?och ir)
Uppvirmning Fastighetsel Totalt

BOA+LOA
2008 152 15 167

CO,-utslapp (ton/ar)

Uppvéirmning El Totalt Forindring

Fore Efter Fére Efter Fore  Efter

1,84 055 1,42 142 327 197 -66 %
Uppvarmning fran Alingsés energi: 9 g/kWh

Fastighetsel fran Alingsés energi: 81 g/kWh

Bestand i dagslaget 2008

Total yta bostadshus: 212 136 m”.

Total yta miljonprograms ligenheter: 90 032 m”.

Andel yta miljonprogram: 42,4 %

Total renoverad yta miljonprograms ligenheter: 20 000 m”.
Andel renoverad yta miljonprogram: 22,2 %

Renoveringstakt
Totalt &r ca 20 000 m” av miljonprogrammet renoverat.
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Visioner samt satsningar pa renovering i framtiden

Foretag 4 kommer att fortsétta att fornya nasta miljonprogramsomréde. Kv. Citronen.
Alla vara fornyelsesatsningar handlar om att ha en helhetssyn pa ekologisk,
ekonomisk och social hallbarhet. Det géller att se boendet i sin helhet sdsom variation
av utbud for att skapa integration, tillgédnglighet for att kunna bo kvar ndr man blir
gammal, minskad energianvindning mm.

Aterféring av kunskap
Vi foljer forskning och utbildning inom omradet.

Ovriga atgérder

Upphandlingsformen &r partnering, detta for att anvinda entreprendrens kompetens.
Ett nytt klimatskal dr den viktigaste atgéarden.

103



Energibesparning inom miljonprogrammet — dr miljdmé&len 2020 och 2050 rimliga?

Foretag 5, Styrbordsgatan och Bardbordsgatan

Kontaktperson: Gunnar Persson
Byggar: 1966-67 | Antal Igh (st): 630 Energikiilla:
Renov. ar: 2004-09 | Antal vin ovan mark: 7 Fjdrrvirme (mdtt)
Fast. bet: Tot. Yta (m?): Bov/Datsch El (mditt)
Seglet 4 BOA4 37760/45310

L0OA 658/ 7800

Apenp (omrdiknat) 48022

Allmanna problem
Husen &r hart ventilerade, energidtgangen ar hog, brister i materialen sa att det tranger
in vatten i fonster, fasaderna och parkeringsgaraget.

Energisystem fére renovering

Franluft och fjarrvirme

Ett stort garage dr beldgget mellan husen som virmdes upp med forvirmd uteluft.
Luft som virmdes med hjélp av elvdrme, fjarrvirme och virmebatterier.

10 st. stora fliktar fanns pa taken som skotte utsuget som vardera drog 20 000
kWh/ar. Fjarrvirmeuppvirmd luft frdn vind bldses ner i garagen via tvd fléktar pé
varje tak.

Mal med renovering

Resultatet av renoveringen av Orrholmens 10 byggnader var meningen att resultera i
ligre uppvirmningskostnader, vilket dr bidragande till en sinkt energidtgdng. Aven
ett battre inomhusklimat samt nya fraschare fasader var att uppnés.

Energieffektiviserande atgarder
* Virmeeffektiviserande:

= Den befintliga fasaden tilldggsisolerad med 70 mm cellplast
plus en tunnputs.

* Fogar PCB-saneras och skummas igen enda in till utrymmet
mellan bjélklagskant och betongelement.

= Nya fonster satts in med ett U-virde pa 1,2.

= Ny isolering runt fonster.

= Tilldggsisolering av taket med 250 mm 16sull.

= Balkongens utfackningsvigg har forsetts med nya glaspartier
samt en dorr av form med ladga U-vdrden. Partiet har
tilliggsisolerats och belagts med en ytterskiva av
plastlaminat.

» Eleffektiviserande:
= Fldktarna pé taket har tagits bort
e Klimatforbattring:
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Energiforbrukning fore och efter renovering
Officiella uppgifter (kWh/m? och ir)

Uppvirmning Fastighetsel Totalt Skillnad
Fore  Efter Fore Efter Foére  Efter

BOA+LOA
Seglet 4 150,0 90,0 23,0 13,0 1730 1030 -68 %

Atemp,
schablon
Selget 4 1200 72,0 184 10,4 1384 824 -68 %

Energideklarationen 2008 (kWh/m?, Atemp och ér)

Uppvirmning Fastighetsel Totalt
Seglet 4 medel 80,9 87 89,6 54 %
Hela bolagets fastighetsbestand (kWh/m? och ar)

Uppvirmning Fastighetsel Totalt
BOA+LOA
2008 1195 26,5 146,0

CO,-utslapp (ton/ar)

2008 119,5 26,5 146,0
Uppvéirmning El Totalt Forindring
Fore Efter Fore Efter Fore  Efter
195,9 117,6 97,2 54,9 293,1 172,5 -70%
Uppviarmning Karlstad energi: 34 g/kWh
El Karlstad energi: 110 g/kWh

Bestand i dagslaget

Total yta bostadshus: 482 974 m’.

Total yta miljonprogram: 229 904 m’.

Andel yta miljonprogram: 47,6 %

Totalt antal ldgenheter: 6 642 st.

Totalt bestdnd miljonprograms ldgenheter: 3142 st.
Andel renoverade miljonprogramsldagenheter: 50,9%

Ca 1600 lagenheter dr renoverade av de som hor miljonprogrammet till

Vid renoveringen av orrholmen forbattrade Foretag 5 néstan 25 % (800/3142) av sitt
bestand frdn 61-75. Vilket har bidragit till att energidtgdngen har sdnkts betydligt. For
att klara miljomalen dir ldnderna ska sdnka sina utsldpp med 50 % behdver nu
Foretag 5 endast sénka sin atgadng pa 25 % pa hela sitt bestdnd och har nistan 40 ar

pa sig.
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Renoveringstakt
Foretag5 tar nu hand om Rud, innefattande 622 ldgenheter. Samtidigt genomfors och
planeras omfattande fonsterbyten i bostadsomrédena nedan:

Héaradshovdingen (Norrstrand) startér 2009
Fenix (Sundsta) startar 2009

Mangen och Rottnen (Rud) startér 2010
Staren (Klara) startar 2016

Kronkursen (Kronoparken) startar 2017.

kWb =

Visioner samt satsningar pa renovering i framtiden

Enligt Foretag 5:s berdkningar s& kommer atgérderna att betalas tillbaka pa 15 ar. Da
har @ven hénsyn till energiprishdjningar och arlig minskning av energi- och
effektkostnader vidtagits.

Visioner infor framtiden
* Virmedtervinning frn ventilation
* Energieffektivare frAnluftsflaktar
* Solfangare
* Energieffektivare belysning inne och ute
* Individuell méitning av kall- och varmvatten/Energieffektivare blandare
* Injustering av virmesystem med fasta don
*  Ytterligare sdnka vdrmen i trapphusen/plocka bort element

Ovriga atgérder

e Arbeta med boende och driftspersonal

* Foretag 5 har utbildat den egna personalen inom energideklaration. 3
personer jobbar med energideklaration av deras bestdnd samt far hjélp av 7
tekniker.

e  Under 2008 gjordes en provuppgorelse med Karlstads Energi AB.

* Under sommaren stingde Foretag 5 av virmepumparna och kdpte fjarrvirme
istillet. Detta ar normalt inte lonsamt for Foretag 5 pd grund av
fjarrvirmetaxans konstruktion. Uppgorelsen innebar att foretag 5 ekonomiskt
kunde motivera att stinga ner virmepumparna samtidigt som total
miljobelastning minskar. Detta innebar att férbrukningen av fjirrvirme steg
ndgot jaimfort med 2007. Fradn 117 till 119 kWh/m2/ar. Samtidigt minskade
elanvindningen frén 27 till 26,4 kWh/m2/ar.
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Foretag 6, Hjallbo 6:8, Skolsparet

Kontaktperson: Roger Ek

Byggar: 1967 Antal Igh (st): 591/566 Energikiilla:
Renov. ar: 2008 Antal van ovan 3och6 Fjdrrvdarme (fordelad)
Fast. bet: mark: RE/Bov/Datsch El (fordelad)
Hjillbo 6:8 Tot. Yta (m?):

BOA 51373/47654/45524

LOA 7746/6692

Apenp (omrdiknat) 69250/

Allmanna problem
Foréldrade karmytterbagar i daligt skick med fonsterglas med hoga U-vérden.

Energisystem fore renovering
Samma som efter

Mal med renovering
* Att séinka energiférbrukningen genom att byta ut den gamla karmytterbigen
och en ruta glas mot ny karmytterbdge med energiglas.

Energieffektiviserande atgarder
* Virmeeffektiviserande:
= Byte av gamla karmytterbagar och en glasruta mot ny bage
och energiglas.
*= Virmen i ldgenheterna har styrts om centralt for att hélla en
jémnare temperatur.
= Ar 2008 driftoptimerades virmestyrningen vilket ir en
bidragande orsak till den kraftiga minskningen.
= Investeringar under den senaste tio &rs perioden har frimst
avsetts till omfattande fasadunderhallning.
» Eleffektiviserande:
= Belysning och el i allménna utrymmen har sitts 6ver for att
minska den onddiga anvéndningen.
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Energiforbrukning fore 2005 och efter renovering 2008
Egna berikningar (kWh/m? och ér)
Uppvirmning Fastighetsel Totalt Skillnad

Fore Efter Fore Efter Fore Efter

BOA+LOA

Skolspdret 209 163 78 82 287 244 18 %
Atemp, Schablon

Skolspdret 168 130 62 66 230 196 17 %

Energideklarationen 2008 (KkWh/m?, A mp0ch 4r)

Uppvirmning Fastighetsel Totalt
Skolspdret med. 120,6 18 139 -66 %
Hela bolagets fastighetsbestand(kWh/m? och ir)

Uppvirmning Fastighetsel Totalt

BOA+LOA
2005 196 45 241
2008 171 45 216 11%

CO,-utslapp (ton/ar)

Uppvéirmning El Totalt Forindring
Fore Efter Fore  Efter Fore  Efter
968 751 408 429 1376 1181 17 %

Fjarrvirmen levererar GBG Energi: 90 g/kWh, CO,
Fastighetselen levererar DinEl: 102 g/kWh, CO,

Bestand i dagslaget
Total yta bostadshus: 182 967 m”.
Andel yta miljonprogram: = 100 %

Total yta miljonprogram: 182 967 m’.
Total yta renoverat miljonprogram: 52 324 m*
Andel renoverad yta miljonprogram: (52 234/182967) = 28,6 %

Totalt antal ldgenheter: 2 293 st.

Totalt bestdnd miljonprograms ldgenheter: 2 293 st.

Totalt renoverat bestdnd miljonprograms lagenheter: 591

Andel renoverade miljonprogramsldagenheter: (591/2 293) = 25,8 %

Renoveringstakt

Da hela bestandet dr frdn miljonprogrammet blir det svarare att nd malen 2020 och
2050. Detta pd grund av att HjdllboBostaden maéste sénka sin energiforbrukning pa
alla fastigheter med 50 % frén vildigt hoga siffror frdn borjan. HjdllboBostaden har
dock paborjat omfattande renoveringar vildigt tidigt och ligger bra till.
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Visioner och satsningar pa renovering i framtiden

Installationer for individuell métning och debitering av elforbrukning och
varmvattenanvindning har installerats i 240 av ldgenheterna pd Skolsparet. Samma
system gillande uppmaétning av el har under 2009 installerats i Bergsgardsgérdets
hoghus. Dessa system har for avsikt att tas i bruk 2009.

Fortséttning av upprustning av fasad pé ett provhus pé Bergsgardsgirdet 13-15.

Sandspéret
Under 2008 genomfordes en undersékning angéende framtida fasadupprustningar.

Ovriga atgérder

Bergérdsgérdet

Under 2009 far/fick tre uppgingar som ar sddervinda nya fasader. I samband med
detta forbereds balkongerna for en frivillig inglasning samtidigt som individuell
maitning av vattenforbrukningen forbereds. Efter utvirdering kommer arbetet att
fortskrida for akuta fasader.

Bondegirdet
Dessa hus har under senare ar genomgétt omfattande fasadrenoveringar samt
inglasningar av balkonger.

Hjéllbo Lillgata

Aven for detta omrade har omfattande fasadrenoveringar och inglasning av balkonger
dgt rum. Detta skedde 2000. Under 2008 forbattrades dven ventilationen.
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Foretag 7, Bergkristallen 2

Kontaktperson: Marie Dellve-Kristiansson
Byggar: 1973 Antal Igh (st): 309/252/- Energikiilla:
Renov. ar: 2005-09 Antal van ovan mark: 7 Fjdrrvirme
Fast. bet: Tot. Yta (m?): MD/Bov/Datsch | (fordelad)
Bergkristallen 2 BOA -/-/17568 El
L0OA -/~/15 (fordelad)
Ajenp (omrdiknat) 22792/-/-
Atemp (mditt) -/19536/-

Allmanna problem
*  Mycket omflyttning
*  Maénga problem med stopp i avlopp
* LAag status

Energisystem fore renovering
Viarmesystem av tva-rors, Mekanisk F-system med tilluft genom védringsfonster.

Mal med renovering
* Forbéttrad status pd omridet
* Minskad omfattning av omflyttning
e Forbittrad inomhusmiljo (inomhusklimat, estetiskt)
* Minskad omfattning av jourarbetet och reparationer
*  Okad trygghet och siikerhet

Energieffektiviserande atgarder
* Virmeeffektiviserande:
= Komfortavrikning av typ Aptus pd viarme, varmvatten och el.
=  Under 2009 kommer prognosstyrning i samarbete med SMHI
att installeras.
» Fonsterrenovering med utbytesbagar, nya tatningslister.
* Ny fjarrvarmevéxlare for virme och varmvatten.
= Nya kulvertar frdn UC till hus.
= Hela virmesystemet skall totalinjusteras.
= Nya ventildelar i radiatorer.
= Fasad och balkongrenovering 2006.
» Eleffektiviserande:
* Individuell métning el
= Narvarostyrd belysning i allménna ytor sfsom entré,
trapphus, tvittstugor
= Byte armaturer/ljuskallor till lagenergi
= Nya tvittstugor med mer energieffektiva utrustning
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* Klimatforbéttring:
= Byte av franluftsfliktar och don. Tilluft skall ske over
radiator pé yttervdgg i vardagsrum och sovrum samt utrustas
med erforderlig tiatning och vaderskydd for nya tilluftsdon.

Energiforbrukning fore (2007) och efter renovering (2008)
Officiella uppgifter (kWh/m? och ir)

Uppvirmning  Fastighetsel Totalt Skillnad
Fore  Efter Fore Efter Fore Efter

Atemp
Bergkristallen 2 147,7 126,7 48,7 47,9 196,4 174,6 12 %
Energideklarationen 2008 (kWh/m?, A mp0ch ar

Uppvirmning  Fastighetsel Totalt

Bergkristallen 2 1411 14,9 156,0
med. -26 %

Hela bolagets fastighetsbestiand (kWh/m?och ir)
Uppvirmning  Fastighetsel* Totalt

Atemp
2008 144,0 42,0 186,0

*= Fastighetselen under hela bolagets fastighetsbestdnd (42kWh/m2 BOA+LOA)
inkluderar hushéllsel for ca 1/3 av total ytan BOA+LOA.

CO,-utslapp (ton/ar)

Uppvirmning El Totalt Forindring
Fore Efter Fore Efter Fore Efter

29,4 252 113,1 1114 1425 136,6 4%
Kalmarenergi levererar fjarrvarme: 8,72g/kWh

Bergen Energi levererar el: 102 g/kWh

Bestand i dagslaget 2008

Total yta bostadshus: 300 000 m*

Total yta miljonprograms ligenheter: 87 700 m

Totalt bestdnd miljonprograms ldgenheter: 1 330 st. byggda pa 1960-talet

Andel miljonprogramslégenheter: 27 %

Andel yta miljonprogram: 29 %

Andel renoverad yta miljonprogram: 54 % av ldgenheterna byggda pd 60-talet ar
renoverade. Alla Foretag 7s fastigheter byggda under 1960-talet &r kanske inte att
betrakta som traditionellt miljontalsbyggnation, men de har redovisat samtliga byggda
under tiden 1960-1970.
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Renoveringstakt

Vi kommer under 2010 att utfora en sakallad varsam renovering av ett omrade med
48 ldgenheter. Vidare har vi ett omrdde med ca 500 ldgenheter, vilket de idag har
renoverat ca 140 och kommer under kommande &r att renovera ca 20 ldgenheter per

ar.

Visioner samt satsningar pa renovering i framtiden

Erfarenhetsaterforing, dels frdn egen forvaltning och fran andra foretag.
Viktigt att titta pd losningar som ger en bra inomhusmiljo, dvs. titta hur
systemen samverkar och vilken malgrupp som bor i fastigheten .
Tillgédnglighet

Trygghet och sékerhet

Livscykelperspektiv vid val av material, produkter, system

Ovriga atgérder
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Foretag 8, Granangsringen

Kontaktperson: Thomas Sérelind
Byggar: 1968-69 | Antal Igh (st): 933 Energikiilla:
Renov. ar: 798§- Antal van ovan mark: § Fjdrrvdarme (fordelad)
91 Tot. Yta (m?): TH/Bov/Datsch | El (fordelad)
Fast. bet: BOA 75112/75077/-
Nyboda 1:4-1:13 LOA 2433/2433/-

Atemp (mditt) 84926/9689/-

Allmdnna problem
Omradet var svart slitet och hade daligt ryckte.

Energisystem fore renovering
Det har alltid varit fjarrvirme, men pad den tiden eldades det sopor i virmeverket
Bollmora.

Energisystem efter renovering

Uppviarmning av byggnaderna sker med fjarrvirme samt franluftsvirmepump som
avger viarme till tappvarmvatten samt radiatorer/ventilation. VS vatten ackumuleras,
tappvatten forvirms. I undercentralerna finns pump for cirkulation av virmevatten
och en for tappvarmvatten. Pumpen for virmevatten &r utrustad med manuell
flodesreglering. Pumpstopp tillimpas d& utomhustemperaturen overstiger 18 °C och
startar d4 den understiger 16°C. Styrsystemen nya 2005 av webbaserad typ, Fidelix
Ar 2008 installerades prognosstyrning. EMA-nipplar finns inte pd Granéngsringen,
men det vore bra da injustering troligen dr den atgérd som ger storst besparing. Pa
Grandngsringen skruvar utomstdende dessutom pa ventilerna i killargdngarna.

Mal med renovering

Forbattra husens vidrmeisolering samt omfordela antalet ettor och treor. De mindre
lagenheterna ska kunna fungera som permanentligenheter. De ska dven placera
balkonger i bésta vaderstreck.

Energieffektiviserande atgarder

* Virmeeffektiviserande:
= Nya Undercentraler kommer
= Injustering

» Eleffektiviserande:
= Flaktmotordrift typ EC motorer
= Ny utrustning i tvéttstugor.

* Klimatforbéttring:
= Balkongerna glasas in
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Energiforbrukning fore och efter renovering
Officiella uppgifter (kWh/m? och ir)

Uppvirmning Fastighetsel Totalt Skillnad
Fore Efter Fore Efter Fore Efter

Atemp

Nyboda 1:4-1:13 131 104 37 37 168 141 19 %

Energideklarationen 2008 (KkWh/m?, A mp 0ch ér)
Uppvirmning Fastighetsel Totalt
Nyboda 1:4-1:13 99 24 123

med. -37 %
Hela bolagets fastighetsbestand (kWh/m? och ar)

Uppvirmning Fastighetsel Totalt

Atemp
2008 140 29 169

CO,-utslapp (ton/ar)

Uppvirmning El Totalt Forindring
Fore Efter Fore Efter Fore Efter
0,09 0,07 3044,85 304485 304494 304501 0,002 %

Uppviarmning Vattenfall Drefviken Virme, Tyreso: 0,008 g/kWh
Fastighetsel (Kolkondenskraft): 969 g/kWh

Bestand i dagslaget

Total yta bostadshus: 221 051 m”.

Total yta miljonprograms ligenheter: 125 289 m’.

Totalt bestdnd miljonprograms ldgenheter: 1 558

Totalt bestand ldgenheter: 2 918

Andel miljonprogramslégenheter: 53,4 %

Andel yta miljonprogramsbestand: 56,7 %

Andel renoverad yta miljonprograms (Grandngsringen, Gosen Ekbacken, Alléplan):
85,5%

Renoveringstakt

Av miljonprogramsbestdndet har Foretag 8 4ar 2008 renoverat paborjat
renoveringsarbete av Ekbackens 4atta hus, en del arbeten &terstod men skulle
fortskrida under 2009. P& Ekbacken har Foretag 8 bl.a. tilliggsisolerat och utfort
takforbattringar. Enligt dem sjélva har de blivit som nya.

Utdver detta har Foretag 8 renoverat kvarteret Gosen (95-96) och Alléplan (08) som
ocksa dr frdn miljonprogramséaren. Vinrankan &r dven den renoverad.

Totalt har Foretag 8 renoverat 1355 ldgenheter (inkluderat Ekbacken) av sina totalt
1558 fran aren 1961-1975. De har en vildigt hog renoveringstakt, hela 85,5 procent
av miljonprogramsbestandet dr redan renoverat. De &r anslutna till Skdneinitiativet.
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Visioner och satsningar pa renovering i framtiden

Foretag 8 har energideklarerat sina bostider. De har &dven anslutit sig till
Skéneinitiativet, vilket gér ut pd att till &r 2016 sénka sin forbrukning till den niva
som géllde f6r 2007. De sdger dven att de gjort mycket for att spara energi men vad ar
mer oklart. 2007 &dr basar for besparingar alltsa startaret, vilket dr lite synd da de gjort
de storsta och enklast utforda besparingarna under 2005-2006. Avvecklat oljeeldning,
ny fastighetsautomation. Nu byter de fliktmotorer till EC typ, monterar nya
lagenhetsaggregat (korsvédxlare till rotvédxlare), byter armaturer inne/ute,
diodbelysningar, ndrvarodetektion for belysning, referensgivare for temperatur i
lagenheterna,  renoverar  hissar  (pannkaksmotorer = kommer), installerar
solvirmepaneler konverterar elpannor/elvvb till bergvdrme, byter uttagscentralerna
for motorvirmare, byter ut tvittstugeutrustningar, byter ut fjarrvirme centralerna (tub
till plattvéxlare) Granidngsringen fir nya fjarrvarmecentraler jan 2010. Vi bygger en
liten vind/sol anldggning pé deras kontorsbyggnad som ska driva skyltbelysningarna
samt ladda Clubcar bilarna. Dessutom kan man folja rekommendationerna fran
energideklaration.

Ovriga atgirder

Enligt energideklarationen gar det att gora stora energi- och vattenbesparingar genom
att utfora enkla drifttekniska &tgérder. Forslagna atgérder dr justering av néttariffen
for elabonnemangen, atgdrda belysning i1 parkeringsgaragen samt installera
lagspolande munstycken pé befintliga tapparmaturer i kok och badrum.

Om dessa forslag genomfors gér det att minska vireanvindningen med 946 MWh/ar
(10 %), elanvindningen med 26 MWh/ar (1 %) och vattenanvindningen 48429 m’
stadsvatten/ar (25 %) vilket motsvarar 946 MWh/ar. Dessa besparingar motsvarar en
ungefarlig besparing pa 1 253 000 kr per ar om inte el- och virmepriset ror sig allt for
mycket.

El
Ytligare atgardsforslag ér att byta alla enkeltariff till tidstariff. En del &r redan bytta.
Dock genererar detta byte till en besparing pa 68 000 kr per &r.

Fjirrvirme

Att anvénda fast andel pé tariffen istéllet for rorlig.

I garagen hade det varit bra att se dver belysningen. Tydligen skulle det g& bra att
demontera vartannat lysror utan forsdmra komforten.

Klimatskirm

Fonstren bor bytas ur energisynpunkt, de har ndgot for hoga transmissionsforluster
jdmfort med moderna energifonster. Dock ar detta séllsynt att det betalar av sig att
byta fonstren ur energisynpunkt.
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Foretag 9, Norrbackavagen 21 och 23

Kontaktperson: Jenny Berglund

Byggar: 1972 Antal Igh (st): 26 Energikiilla:
Renov. ar: 2009 Antal van ovan mark: 2 Fjdrrvdarme (fordelad)
Fast. bet: Tot. Yta (m?): JB/Bov/Datsch | El (fordelad)
Norrbacka 1:37 BOA -/1894/-

LOA -/15/-

Atemp (mditt) -/2118/-

Allmanna problem

Hog energidtgang, dragiga kalla lagenheter och lyhort.

Energisystem fore renovering
Franluftssystem med befintligt enrérs virmesystem.

Mal med renovering

"Omtanken" ska de minska energiforbrukningen i varje projekt med ca 30 procent till
2025 och med ca 50 procent for de dtgdrder som har forvintad livsldngd langre &n
2025. Alternativt att de nédr en energiférbrukning for uppvarmning som ligger under

110 kWh/kvm och ar.

Energieffektiviserande atgarder
* Virmeeffektiviserande:

Befintliga F-system byts ut till FTX-system med roterande
viarmevéxlare 1 ena huset, det andra far utbytta
frnluftsfliktar och uteluftsintag.

Datoriserad styrning (Diana) av aggregaten.

Styrutrustning av schuntgrupp

I samband med den utvdndiga fonsterrenoveringen skall i
samtliga innerbagar monteras energiglas.

Vadringsluckor med galler ersétts med tre-glas isolerrutor.
Béda husen injusteras med proportionalitetsmetoden.
Entreprendren skall informera bestéllarens drift- och
underhallspersonal om funktionssétt samt drift och underhall
av utrustning som ingér i entreprenaden.

Enrorssytemet byggs ut till ett tvardrssystem.

Alla radiatorer demonteras och de flesta atermonteras, vissa
byts till nya dér flodena skulle blivit allt for stora.

e Klimatforbittring:
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Termisk isolering av hela grundplatta eller golvbjilklag av
betong.

Termisk isolering av yttertak eller ytterbjélklag.

Ny 16sull pé takbjdlklag.

Provning av byggnadens lufttithet skall utféras samt
provning med en virmekamera.
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= Takytor ldggs om med ny tétskiktsmatta samt utjimnande
takboard.

Energiforbrukning for och efter renovering
Officiella uppgifter (kWh/m? och ir)

Uppvirmning Fastighetsel Totalt Skillnad
Fore Efter Fore Efter Fore Efter

Atemp

Nyboda 1:11- 194 43 236
1:12

Energideklarationen 2008 (kWh/m?, A mp 0ch 4r)

Uppvirmning Fastighetsel Totalt

Nyboda 1:11-
1:12
Hela bolagets fastighetsbestand (kWh/m? och ar)

Uppvirmning Fastighetsel Totalt
BOA+LOA
2008 158,3 32,6 191

Bedomd miljoeffekt 2008

Uppvéirmning El Totalt Forindring
Fore Efter Fore Efter Fore Efter
25,1 20,3 - - 25,1 20,3 -24 %

Fjarrvarmen levererar Fortum: 11 g/kWh, CO,

Fastighetselen levererar Vattenfall: 5 g/kWh, CO,

(i dagsldget koper Foretag 9 70 procent av fastighetselen frdn Vattenfall, 30 procent
kommer frén fornyelsebara energikillor. ).

Bestand i dagslaget 2008

Total bostadsbesténd yta: 383 333 m”.

Total yta miljonprograms ligenheter: 224 190 m’.

Andel miljonprogram: 58 %

Totalt bestdnd miljonprograms ldgenheter: 3 000 st.

Total yta renoverade miljonprograms ligenheter: 5 000 m*
Andel renoverat miljonprogram: 2 %

Renoveringstakt
= Ormbergsvigen 23,
= 2009 skall Tingvalla renoveras.

Visioner samt satsningar pa renovering i framtiden

= Under 15 ars tid bygger de om och renoverar 3000 l4dgenheter i deras
miljonprogramsbestand. Brannbo och Norrbacka har redan gjorts.
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Ovriga atgérder
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2008 investerade bolaget i vindkraft i Landskrona och de sparar 641 ton CO,
varje &r pd den. Vindkraften stdr for 30 procent av elforbrukningen av
fastighetselen.

Anstillt en projektkoordinator for att koordinera och hjélpa hyresgésterna
med allt som hor till ombyggnaden.

Vill i framtiden anvénda sig av enbart gron el.

Samtliga byggnader skall vara energideklarerade 2009.

Under 2008 inleddes en utbildning gillande energieffektivisering for deras
omradespersonal.
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Foretag 10, Teknikern 1

Kontaktperson: Ulf Djurhag

Byggar: 1971 Antal Igh (st): 143/144 Energikiilla:
Renov. ar: 7/994-97 | Antal van ovan 8 Fjdrrvdarme (fordelad)
Fast. bet: mark: El (mdtt/fordelad)
Teknikern 1 Tot. Yta (m?): UD/Bov/Datsch

BOA 9764/-/9764

LOA 367/-/1209

Atemp (mditt) -/12768/-

Allmanna problem
Ojamn vdrme mellan de olika Igh. Ddlig VVC med langa vintetider pd varmvatten.
Fordelningsproblem med bdde virme och VVC.

Energisystem fére renovering
Fjarrvirme

Mal med renovering
Ett dvergripande mél for FORETAG 10 ir att virmeanvindningen skall minska till
147 kWh/m? (BOA och LOA och &r), samt fastighetselanvéndning pa 47 kWh/m?
mellan aren 2007 till 2009.
Energieffektiviserande atgarder
* Virmeeffektiviserande:
* Injustering virme typ “pluggar”
= Injustering VVC typ “pluggar”
= Datoriserad styr och dvervakning.
» Eleffektiviserande:
= Effektivare tvitt & tork, belysning i garage och allménna
utrymmen

Energiforbrukning féore renovering (1996) och efter (2008)
Egna berikningar (kWh/m? och ér)
Uppvirmning Fastighetsel Totalt Skillnad

Fore Efter Fore Efter Fore Efter

Atemp

Teknikern 1 144 115 12 10 156 125 24 %
BOA+LOA

Teknikern 1 181 145 15 13 196 158 24%

Energideklarationen 2008 (kWh/m?, A mp 0ch 4r)
Uppvirmning Fastighetsel Totalt

Teknikern 1 124 11 135 -16 %
Hela bolagets fastighetsbestand (kWh/m?och ir)

Uppvirmning Fastighetsel Totalt

BOA+LOA
119
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2008 160 25 185

CO,-utslapp (ton/ar)

Uppvirmning El Totalt Forindring

Fore Efter Fore Efter Fore Efter

0,01622 0,01297 - - 0,01622 0,01297 -259%
Uppvarmning frén E.on: 113 g/kWh

Fastighetsel fran Eons vindkraft: 0 g’kWh

Bestand i dagslaget 2008

Total yta bostadshus: 1 640 721 m’.

Total yta miljonprograms ligenheter: 694 131 m’.
Total yta renoverat miljonprogram: 264 742 m®,
Andel miljonprogramsyta: 42,3 %

Andel renoverad miljonprogramsyta: 38,1 %

Renoveringstakt

Den dr forhéllandevis hog pd bdde miljonprogram och o6vriga fastigheter i deras
&ldersmissigt blandade bestind. Aven med tanke pa miljofarliga Zmnen som ska tas
bort frén fastigheterna.

Visioner samt satsningar pa renovering i framtiden

Energibesparing = energieffektivisering !!!

De gor mycket! De satsar i forhédllande till ménga andra fastighetsdgare mycket pé
underhall av sina fastigheter. De har en langsiktig forvaltning . De har god kompetens
i foretaget, och dessutom koper de in kompetens och genomf6rare. De tittar pd
iterbetalningstider, pay-back tider. Ar lyhérda pad vad som finns p4 marknaden och
testar girna nytt i mindre skala for utvdrdering. De vill gérna ha “ganska enkel”
teknik.

Ovriga atgirder

* 100 procent av fastigheterna ar energideklarerade

* Forstsatt driftoptimering, mindre 4n tidigare &r eftersom energideklarationen
tagit mer tid. Genom driftoptimering i forhallande till funktionsmélen for
inomhustemperaturen, varmvattentemperaturen och ventilation sdker de sin
energiférbrukning.

* FORETAG 10 jobbar med att 6ka kunskapen om nir, hur och pa vilka stt
denna typ av atgédrder bést kan passas in i underhéllsprogram.

* Vi har redan gjort ménga tgérder i hela vart bestdnd inkl miljonprogrammet.
Alla fastigheter har DUC idag , som vi kan kommunicera med. Alla virme
och VVC-system ir injusterade de senaste 10 aren, d&ven om det finns nagon
tidigare injustering. Sedan har det bytats/renoverats fonster, nya tak,
forbattring av fasader m.m.
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Energibesparning inom miljonprogrammet — dr miljdmé&len 2020 och 2050 rimliga?

Foretag 11, Gubben Noak 3

Kontaktperson: Patrik Forslund

Byggar: 1967 Antal Igh (st): 60 Energikilla:
Renov. ir: Antal vin ovan mark: 9 Fjdrrvirme (mdtt)
Fast. bet: Tot. Yta (m?): PF/Bov/Datsch | El (mditt)
Gubben Noak 3 BOA -/4900/4900

(Selemsdagvdgen 30- | LOA 1478/1097/792

32) Atemp (omriknat) -/6954/-

Allmdnna problem
Ojdamna luftfléden och temperaturer i ldgenheterna. Detta dr vanligt forekommande
ndr systemen inte dr injusterade.

Energisystem fore renovering
Fastigheten har alltid vérmts upp med fjarrvirme. Efter ombyggnad av
ventilationssystemet tillférdes d&ven uppvarmd luft till trapphuset via FTX-aggregat.

Mal med renovering

I denna fastighet fanns problem med fasaden d putsen sldppte. I samband med detta
tilliggsisolerades dven fasaden. D& dndrades forutsittningarna (bdttre U-vdrde) och
dédrefter byggdes ventilationen delvis om. Bl.a. installerades képor i kok vilket medfor
att vi kan hélla ett ligre grundflode (mindre kalluft att virma upp) da
forceringsmojlighet finns vid matlagning. Som sista 4&tgdrd injusterades
viarmesystemet utifrdn de nya forutsdttningarna.

Det 6vergripande malet var att forbéttra inomhusmiljon och samtidigt spara energi.

Energieffektiviserande atgarder
* Virmeeffektiviserande:
= Installation av individuell varmvattenmétning.
» Eleffektiviserande:
= Behovsstyrd belysning i trapphus och &vriga allmdnna
utrymmen. Idag finns det delvis i fastigheten men t ex
trapphus star och lyser konstant.
e Klimatforbéttring:
* Vi kommer formodligen redan i ar att tilldggsisolera vinden.
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Energiforbrukning fore (2005) och efter renovering (2008)

Uppvirmning  Fastighetsel Totalt Skillnad
Fore Efter  Fore Efter Fore Efter
BOA+LOA
Gubben Noak 3 126 114 21 18 148 132 12 %
Atemp, Schablon
Gubben Noak 3 101 91 17 14 118 106 12 %
e
Uppvirmning  Fastighetsel Totalt
Gubben Noak 3 111 15 126 6 %
I e
Uppvirmning  Fastighetsel Totalt
BOA+LOA
2008 162 31 193

CO,-utslapp (ton/ar)

Uppvéirmning El Totalt Forindring
Fore Efter Fore Efter Fore Efter
8 7 46 38 54 46 -18 %

Fjarrvarme levererar forum: 11g/kWh
Fastighetsel levererar Fortum: 375 g/kWh

Bestand i dagslaget 2008

Total yta bostadshus: 300 98 1m?.

Total yta miljonprograms ligenheter: 155 594 m’.
Andel yta miljonprogram: 51,7 %

Andel renoverad yta miljonprogram:

Renoveringstakt
Det finns ingen bestimd takt utan fastigheterna bedéms utifran dess behov.

Visioner samt satsningar pa renovering i framtiden

Ovriga atgarder
De anser sig inte ledande inom energibesparing.
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Foretag 12, Larsbergsvagen 48

Kontaktperson: Christian Hernandez Zanetta
Byggar: 1969 Antal Igh (st): 52 Energikiilla:
Renov. ar: 2007- Antal vin ovan [0 Fjdrrvirme (mdtt)
09 mark: CHZ/Bov/Datsch | El (mditt)
Fast. bet: Tot. Yta (m?): -/3925/-
Fyren 3 B0OA -/82/-

L0OA 5644/4608/-

Ajerp (omrdiknat)

Allménna problem
Overdimensionerade system med gammal teknik vilken medfor hoga forbrukningar.

Energisystem fore renovering
Samma som innan renovering fast utan virmepump.

Mal med renovering

Energieffektiviserande atgarder

* Virmeeffektiviserande:
»  Overvakning via internet (tjinst frin KTC).
= Automatisk matinsamling
= Byte av ventiler samt mindre dimensioner pé ror.
= Effektreglering
= Analys av forbrukningar och dérefter programmering av

effektreglering for att &stadkomma en energioptimering.

= Byte av virmepumpar och fléktar

» Eleffektiviserande:
= Toppeffekts begransning for en mer riktig avldsning.

Energiforbrukning fore (2006) och efter renovering (2008)
Egna berikningar (kWh/m? och ér)
Uppvirmning Fastighetsel Totalt Skillnad

Fore Efter Fore Efter Fore Efter

BOA+LOA

Larsberg 48 155,3 1282 15,0 522 170,3 1804 6%
Atemp, Schablon

Larsberg 48 124,2 102,5 12,0 41,7 136,2 1443 6%

Energideklarationen 2008 (KkWh/m?, A mp 0ch 4r)

Uppvirmning Fastighetsel Totalt
Larsberg 48 130,0 13,0 140,0 3%
Hela bolagets fastighetsbestand (kWh/m? och ér)

Uppvirmning Fastighetsel Totalt

BOA+LOA
2008 164,6 58,9 223,5
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CO,-utslapp (ton/ar)

Uppvéirmning El Totalt Forindring
Fore Efter Fore Efter Fore Efter
6,8 5,6 9,9 345 168 402 58 %

Fjarrvarmen levererar Fortum: 11 g/kWh, CO,
Fastighetselen levererar Milarenergi: 165 g/kWh, CO,

Bestand i dagslaget 2008

Total yta bostadshus: 141 344 m’.

Totalt antal ldgenheter: 2 090 st.

Total yta miljonprograms ligenheter: 124 317 m’.

Andel miljonprogram: 88 %

Totalt bestdnd miljonprograms ldgenheter: 1 217 st.

Totalt renoverade miljonprograms ligenheter: 935 st.

Total yta renoverade miljonprograms ligenheter: 111 117 m*
Andel renoverat miljonprogram: 89 %

Renoveringstakt

Renoveringen i dagsldget gors i de lagenheterna som star tomma, ny stam i samtliga
badrum dr dragen med det &r upp till hyresgésten om de vill rusta upp badrum m.m.
Deras mal 4r att hela bestdndet skall renoveras pa en 10-15 ars period.

Visioner samt satsningar pa renovering i framtiden
Fortsatt arbete med dagsens dtgirder samt att satsa pa solenergi.

Ovriga atgérder

En person jobbar nu pa heltid med att driftoptimera och finna béttre 16sningar for att
f4 en battre energifdrbrukning. Personen har jobbat sen slutet av 2008 och har gjort
stora besparingar for John Mattson. Detta skildras tydligt i statistiken for 2009.
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