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Abstract

The purpose of this thesis is to examine the conflict of Norrvikens tridgardar
(Norrviken's Gardens) in the rural community of Bastad municipality in Sweden.
For a long time, this park has been an arena for conflicts about land use and
physical planning. With a theoretical approach, founded on second home tourism,
the thesis examines the struggle between the different actors. Second home
tourism is a major theme in Bastad, which creates an unique regional context.
Hence, the thesis tries to understand the conflict in relation to the second home
dominated regional context. This is achieved by a qualitative method, conducted
by a literature- and document study and complementary interviews. Firstly, the
concepts of second home tourism are discussed, which creates a theoretical
framework. Thereafter, the characteristics of Bastad are explored. With the
geographical context defined, the thesis approaches the conflict in Norrviken,
which serves as a case study for land conflicts in second home regions. The
concepts of second home are then evaluated as a possible explanation behind the
conflict. The conclusion is that there are in most aspects a strong relation between
the conflict and the regional context.

Nyckelord: Norrvikens tridgardar, Bastad, fysisk planering, markkonflikt,
fritidshusturism, second homes.
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1 Inledning

"The garden suggests there might be a place where we can meet nature halfway."
Michael Pollan

1.1 Bakgrund

I nordvidstra Skane ligger en av Sveriges, pa sommaren, mest attraktiva
kommuner. Bastads kommun pa Bjidrehalvon har sedan borjan av 1900-talet
attraherat manga fritidsboende, pa samma sdtt som Stockholms skirgard,
Vistkusten och Osterlen. Dessa upplever extrema sisongsmissiga skillnader
ifraga om befolkning och konsumtion. Bastads kommun dr dessutom mycket
statusfyllt, vilket attraherar kapitalstarka fritidsboende, samtidigt som den finns en
permanentbefolkning i minoritet. Dessa exogena krafter, dvs. fritidshusturisterna,
formar pa olika sédtt kommunen och regionen, inte minst sjalva rummet i sig. Har
mots manga divergerande intressen om hur marken ska anvindas, vilket ligger till
grund for ett intressant kulturgeografiskt studium.

Nir jag ursprungligen borjade arbeta pa denna uppsats, var min intention att
studera hur markkonflikter tar sig uttryck i en "sdsongskommun"'. Bastad visade
sig snabbt vara ett limpligt fall>. Efter en kortare efterforskning, fann jag att det
under de senaste aren har pagatt en konflikt kring den gamla tridgardsparken
Norrvikens trddgdardar, beldgen i utkanten av Bastad. Denna konflikt har foljts av
ett massivt medieuppbad, stindigt med nya turer. Anklagelser kring korruption3,
JO-anmiilningar® samt avhopp i protest’ ir bara nigra nyheter man har kunnat lisa
om denna konflikt. Detta fangade mitt intresse och vickte fragor om hur och
varfor denna konflikt har uppstatt och vad den handlar om.

Debaclet kring den knappt 100-ariga parken gar ut pa att den skulle siljas till
det Peab-anknutna bolaget Lilla Bastad. Detta efter att markomradet runt
tradgardarna ldnge varit exploateringshotat. Till manga invanares fortret dmnar

! Séisongskommun ir ingen vedertagen term, men implicerar en kommun/region som tydligt ir karaktiriserad av
sdsongsmissiga toppar och dalar ifraiga om konsumtion och befolkning. Denna kan hérledas att manga har denna
region som en plats for rekreation under exv. somrarna, med foljden att regionen domineras av en tillfallig
befolkning i fritidshus. Detta skapar en unik geografisk kontext, vilket kan ha betydelse for markanvindningen.
* Vid en internetsokning pa ordet "sisongskommun" fick jag 2013-05-13 atta triffar, varav Bastads kommun
hamnade hdgst upp, med ytterligare fyra trdffar lingre ner bland sokresultaten.

? Malmros, E. (2012). "Korruptionsutredning kring Norrvikenaffiren". Helsingborgs Dagblad, 6 nov.

* Soderkvist, P. (2012). "Linsstyrelsen JO-anmiils for Norrviken". Helsingborgs Dagblad, 9 jul. Tillginglig:

3 Séderkvist, P. (2011). "Stiftelseledamot limnar Norrviken i protest". Helsingborgs Dagblad, 15 jun.



Lilla Bastad att bebygga delar av omradet med hotell, en foretagsby och bostéder.
I borjan av 2013 genomférdes emellertid forsédljningen efter tva ar av
kontroverser.

Konflikten kring Norrvikens tridgardar sker/har skett i en unik geografisk och
regional kontext. Bastad dr en kommun dominerad av fritidshus, med en mycket
stor fritidshusbefolkning. Det finns inga sékra siffror pa hur stor denna &r, men
kommunen uppskattar den till uppemot tre ganger sa stor som
permanentbefolkningen under den mest intensiva manaden. Efterfrigan pa
fastigheter #r dirfor mycket hog, med hoga priser pa dessa som f61jd.> Grovt
forenklat dr det som om en landsbygdskommun som Bastad har mer gemensamt
med storstadens platsbrist dan med andra rurala kommuner. Denna unika
geografiska kontext skapar unika konflikter kring mark och fysisk planering.

Syftet med denna uppsats dr att undersoka konflikten kring Norrvikens
tradgardar och ta reda pa vad denna handlar om och varfor den har uppstatt.
Konflikten kommer att tjana som fallstudie och utgora uppsatsens stomme. Sett
till den regionala kontexten, kommer uppsatsen ha sin teoretiska utgangspunkt i
koncepten fritidshus, fritidsturism och dess paverkan pa regioner. Jag skulle vilja
ga sa langt och pasta att det inte gar att forsta denna konflikt och Norrvikens
utveckling utan att forst forsta den regionala kontextens speciella egenskaper. 1
denna kontext sam- och motverkar kommunens olika aktérer och deras intressen
inom den fysiska planeringen och markanvindningen, vilket formar det rumsliga
utfallet. Min forhoppning &dr att min fallstudie 6ver denna unika konflikt kan
utgora ett tvirsnitt pa markkonflikter i en fritidshusregion/kommun.

Jag vill dven passa pa att understryka att mitt syfte med denna uppsats inte ar
att fortala nagon enskild person eller foretag. Utifran det material jag har samlat
in, kan jag emellertid konstera att konflikten kring Norrviken dr extremt komplex.

Vad giller uppsatsens kartor och bilder, sa saknas dessa i den digitala
versionen, pga. upphovsrittsliga skal.

1.2 Syfte

Syftet med denna uppsats &r att kritiskt granska och analysera konflikten kring
markanvindning och fysisk planering kring tridgardsanldggningen Norrvikens
tridgardar, utifran teorier kring fritidshusturism och dess regionala paverkan.
Konflikten kring Norrviken sker/har skett i Bastads kommun, vilken &r en
utpraglad "fritidshuskommun". Vad som definierar en sadan kommun/region
diskuteras i teoriavsnittet. Bastad, har av denna anledning, i forhallande till manga
andra svenska kommuner, en rad unika forutséttningar, vilka vissa kan kopplas till
sasongsbetoningen. Tillsammans skapar dessa en unik kommun med unika

6 Oversiktsplan 2008, Bastads kommun, s. 12-13, 45.



markkonflikter, varav den kanske mest kontroversiella dr den kring Norrvikens
tradgardar.
Uppsatsen overgripande problemformulering lyder som foljer:
® Vad beror konflikten kring markanvdndning och fysisk planering kring
Norrvikens triadgardar pa?
For att kunna besvara denna fraga &r uppsatsen uppbyggd kring och
operationaliserad utifran f6ljande underfragor/fragestillningar:
® Vad karaktiriseras fritidshuskommunen Bdstad av?
e Vilka aktorer dr inblandade i konflikten och vilka dr deras mal?
e Kan teorier kring fritidskommuner/-regioner forklara konflikten och i sa
fall hur?

1.3 Avgrinsningar

Uppsatsen avgriansas rent rumsligt kring att bara innefatta konflikten kring
Norrvikens tridgardar. Konflikten sker dock i en regional kontext, Bastads
kommun (Bjirehalvon) i Skane ldn, varfor en ytterligare rumslig avgrinsning inte
ar mojlig. Nagon kronologisk avgrdnsning &r heller inte gjord, men
undersokningen tar sin utgangspunkt i borjan av 1900-talet dd Rudolf Abelin
borjade anldgga tridgardsanldggningen Norrvikens tridgardar. Uppsatsen
behandlar Norrvikenkonflikten mot bakgrund av sin geografiska/regionala
kontext. Jag dr djupt medveten om att det sdkerligen skulle vara fruktsamt att ur
ett konfliktteoretiskt perspektiv analysera konflikten. Detta har jag dock
underlatit, for att istdllet lata empiriska teorier om fritidshusturism skapa ett
teoretiskt ramverk, for att pa sa vis belysa en markkonflikt ur ett nytt perspektiv.
Att aktorerna dr oeniga kring Norrvikens utveckling 4r uppenbart, varfor
konflikteori inte for mina fragestdllningar tillfor nagot. Istéllet fokuserar
uppsatsen att undersoka fritidshusturismens paverkan pa en markkonflikt i en
fritidshuskommun. Jag menar att det inte gar att forsta denna konflikt utan att
forsta den regionala kontext som den har dgt/dger rum i.

1.4 Disposition

Inledningsvis i avsnitt 1 diskuteras bakgrund, syfte och problemformulering.
Avsnitt 2 dr en litteraturgenomgang, i vilken teoribildningar kring fritidshus,
fritidshusturism dess regionala paverkan diskuteras. I avsnitt 3 redogors for
uppsatsens metodologi. I avsnitt 4 ges en historisk bakgrund liksom en
redogorelse for Bastads kommuns egenskaper och forutséttningar. Avsnitt 5 dr en
fallstudie over Norrvikenkonflikten, vilken beskrivs kronologiskt. Avsnitt 6
diskuteras resultaten och vigs mot teoribildningarna. Fragestillningarna besvaras
och vissa slutsatser dras. Denna avslutas med en sammanfattning.



2 Teoretiska utgangspunkter:
fritidshus, -turism och -regioner

2.1 Fritidshus, second homes, fritidshusturism

I Sverige #r fritidshus #r viletablerad foreteelse. Ar 2007 uppgick antalet
fritidshus 1 Sverige till 470 000. Enligt SCB har 46 procent av landets befolkning
tillgng till ett fritidshus.” Fritidshusen utgér en viktig del av den samtida
turismen och minniskors mobilitet. I stora delar av virlden dr dessa malpunkten
for en stor del turister.® Miiller (2010) menar att turismens betydelse och
konsekvenser for samhéllsfordandringar, ekonomi och miljo, vetenskapligt
rittfardigar turismforskningen.’

En internationellt vedertagen definition av turism d&r: mdnniskors
aktiviteter ndr de reser till och vistas pa platser utanfor sin vanliga omgivning for
kortare tid dn ett ar for fritid, affirer eller andra syften”.lo For att en person ska
klassas som turist maste personen (1) vara pa en plats dir personen vanligtvis inte
ar (exv. hemkommunen); (2) vara pa platsen mindre dn ett ar (da det istdllet blir
fragan om migration); samt (3) att syftet antingen dr fritids- eller
arbetsorienterat.'' Dessa kriterier gor att boende 1 fritidshus &dr en sorts turism
(nedan kallad for fritidshusturism). I regel betraktas dock inte detta som turism av
vare sig fritidshusidgarna eller av turismnéringen, vilket gor att fritidshusen de
facto ter sig osynliga i turismdebatten.'?

Vad dr da ett fritidshus? I den internationella litteraturen ar second home ett
etablerat begrepp. Definitionen av begreppet dr dock omtvistad. Coppock (1977)
menar att ett grundldggande problem med forskning kring second homes é&r att
dessa #r svara att identifiera; de har ingen sirskild form som skiljer dem fran
annan typ av bebyggelse."> Hall & Miiller (2004) anser att second home ir ett

n

" Lundmark, L., Marjavaara, R. & Miiller, D.K. (2011). Turismen i Sverige — branscher och aktorer. Malmo:
Liber AB, s. 130.

8 Hall, C.M. & Miiller, D.K. (2004). Introduction: Second Homes, Curse or Blessing? Revisited, s. 3.

° Miiller, D.K. (2010). Turismgeografi eller turism? Reflektioner om utvecklingen i ett imne. Geografiska
Notiser, nr 2010/2, ss. 61-62.

L undmark et al. (2011) s. 14.

"' Lundmark et al. (2011) ss. 14-15.

2 L undmark et al. (2011) s. 130.

'3 Coppock, J.T. (1977). Second homes in perspective, s. 2.



paraplybegrepp for flera typer av inkvartering som t.ex. sommar- och lantstillen,
sportstugor och weekendhus. Gemensamt for alla dr att de primért dr till for
rekreation och att de inte dr mobila.'* I Marjavaaras avhandling (2008) anvinds
foljande definition: "a second home is a dwelling used for temporal visits by the
owner or someone else, and is not the user’s permanent place of residence"."
Second home implicerar dirfor alla mojliga sorters hus, men med den
gemensamma egenskapen att det handlar om en bostad som anvinds mer eller
mindre frekvent av personer som har sitt permanentboende pa en annan plats.
Permanentboende blir foljdaktligen first home.'® I denna uppsats anvinds dock
fritidshus synonymt med second homes.

Miiller (2002) menar emellertid att méanniskor i verkligheten kan ha flera hem.
Rent byréakratiskt pga. samhilleliga rittig- och skyldigheter, som t.ex. rostritt och
beskattning krivs det dock att en person folkbokfor sig pa ett stille, vilket som da
blir personens permanentbostad. Miiller menar att detta byrakratiska forfarande
misslyckas med att fanga in komplexiteten av ménniskors rorliga liv. Ménniskor
ir inte statiska och kan vara "hemma" #ven i sina fritidshus.'” Detta kan kopplas
till att antalet hushall i vistvirlden, som dr oberoende av en enskild arbetsplats,
har okat. Dessa rorligare livsstilar gor att flera platser/hus kan vara "hem". Vilken
bostad som star som permanentbostad dr upp till dgaren och kan paverkas av
faktorer som t.ex. kommunalskatten eller vilken ordning husen &dr kopta.
Motsatsvis kan valet av folkbokforingsort och juridisk permanentbostad exkludera
fritidshusturisten fran de demokratiska institutionerna och samhillsservicen i
fritidshuskommunen, vilket gor fritidshusturisten till bara delvis medborgare i
denna. Detta kan forstirka de permanentboendes uppfattning att fritidshus-
turisterna ar utbolingar, som bara tillfilligt vistas i kommunen. I sjdlva verket kan
dessa i realiteten vara mer i fritidshuset 4n i permalnentbostalden.18

Williams och Kaltenborn (1999) argumenterar att second home dr ménniskors
egentliga first home, eftersom kopplingarna till dessa ofta dr starka; dgarna
dtervinder till dessa under hela livet och i ménga fall irvs de i generationer."

Fritidshusturism betecknar alltsa den typ av turism som innefattar
aterkommande boende 1 fritidshus. Hall & Miiller (2003) menar att
fritidshusturism kan ses som en korsning mellan traditionell turism och migration,

vilket dven kan betecknas med "sisongssuburbanisering" eller "rurbanisering".*

4 Hall & Miiller (2004) ss. 4-5.

15 Marjavaara, R. (2008). Second Home Tourism. The Root to Displacement in Sweden? Diss. GERUM 2008:1.
Umea: Umea universitet, Kulturgeografiska institutionen, s. 7.

' Myndigheten for tillvixtpolitiska utvirderingar och analyser (2012). Rural Housing — Landsbygdsboende i
Norge, Sverige och Finland. Ostersund. (Rapport 2012:05), s. 214.

' Miiller, D.K. (2002). German Second Homeowners in Sweden: Some remarks on the Tourism — Migration —
Nexus. Revue européenne des migrations internationales, vol. 18 - n°1 12002, s. 4.

'8 Hall & Miiller (2004) ss. 4-5.

¥ Williams A.M. & Kaltenborn (1999). Reciterad i Miiller, D.K. & Hall, C.M. (2003). Second Homes and
Regional Population Distribution: On Administrative Practices and Failures in Sweden. Espace, populations,
socitétés, 2003-2. Tourisme et dynamiques démographiques, ss. 251-252.

% Hall, C.M. & Miiller, D.K. (2003). Second Homes and Regional Population Distribution: On Administrative
Practices and Failures in Sweden. Espace, populations, socitétés, 2003-2. Tourisme et dynamiques
démographiques, s. 251.



2.2 Varfor skaffar manniskor fritidshus?

Coppock (1977) menar att en central faktor bakom att skaffa fritidshus ar att
komma bort fran stadslivet eller att kunna delta i aktiviteter som kréver resurser
som finns pa landsbygden. Fritidshusen kan dven vara en kapitalinvestering eller
ett sitt att halla kontakt med ménniskor i fritidshusregionen. Det kan dven utgora
en plats for semesterfirande eller vara en statussymbol. Faktorernas betydelse kan
variera utifran ett livcykelperspektiv: medan barnfamiljer 6nskar ett semesterndje,
kan idldre par Gverviiga en flytt till fritidshuset vid pensionen.”' Gallent et al.
(2005) menar att fritidshusturismen &r en reaktion pa moderniteten. Manniskor dr
friare att forma sina liv, men blir samtidigt "osédkrare" av den minskande
traditionen. Detta bygger pa en romantiserad bild av landsbygden som en plats for
tradition och statiskhet, i kontrast mot stadens kaos.??

Genom en intervjustudie av brittiska fritidshusdgare i Frankrike, kommer
Chaplin (1999) fram till att den gemensamma ndmnaren for dessa fritidshusédgare
ar deras onskan om en flykt fran det moderna samhillets normer, rutiner och
uppdelning mellan produktion och konsumtion.*

Clout (1977) menar att pa kort sikt kan fritidshuskopare beakta de aktiviteter
som de kan tidnkas delta i. Vill fritidshusdgaren bara "komma ivdg fran allt"
kommer denne sannolikt soka sig till ett isolerat beldget fritidshus. De som
ddremot vill delta 1 fritidsaktiviter kommer troligen att soka sig till andra utdvare
av dessa aktiviteter. Om en person skaffar fritidshus som permanentbostad efter
pensionen, kommer fritidshusregionens serviceutbud sannolikt att beaktas.**

2.3 Lokalisering av fritidshus och fritidshusturism

Coppock (1977) framhéller sex faktorer som avgorande for den rumsliga
distributionen av fritidshus. En fritidshusregion #r beroende av: (1) avstandet till
befolkningscentrum; (2) landskapets kvalitet och karaktir; (3) forekomsten av
vatten, som t.ex. hav eller sjoar; (4) forekomsten av andra rekreationsmojligheter;
(5) tillgangen pa mark; samt (6) skillnader i klimat mellan fritidshusregionen och
permanentbostadsregionen. Landskapets och naturens kvaliteter dr en viktig faktor
for fritidshusregionernas lokalisering. Landskapet dr i1 sig kopplat till olika
rekreationsmojligheter som kréaver olika naturgeografiska resurser, som t.ex. hav
och berg. Vatten i olika former framstar bland de viktigaste lokaliserings-

! Coppock (1977) s. 9.

2 Gallent, N., Mace, A. & Tewdwr-Jones, M. (2005). Second Homes. European Perspectives and UK Policies.
Aldershot: Ashgate Publishing Ltd., s. 19.

# Chaplin D. (1999) Consuming work/productive leisure: the consumption patterns of second home
environments. Leisure Studies, vol. 18:1, s. 53.

24 Clout, H.D. (1977). Résidences Secondaires in France, s. 58.



faktorerna for fritidshus, bade sett till landskapets kvalitet som till mojligheterna
till aktiviteter.” Alla omraden #r dirfor inte lika attraktiva for fritidshusturismen.
Det som sker ir istédllet en uppdelning mellan attraktiva fritidshusregioner och
mindre attraktiva. Miiller (2004) framhéller denna polarisering som en dikotomi
med attraktiva "hot spots" a ena sidan och "disappearing regions" a andra sidan.
"Disappearing regions" karaktériseras av: (1) utbudet pa fastigheter &r storre dn
efterfragan; (2) en aldrande befolkning; samt (3) befolkningsminskning. I dessa
svaga regioner finns en stort och billigt bostadsbestand av f.d. permanentbostider,
som nu anvidnds som fritidshus. Fritidshusturismen kan dock medféra att vissa av
regionens hus fylls av minniskor, om #n pa sidsongsbasis, med foljden att viss
samhdllelig service kan uppritthallas. De starka fritidshusregionerna, de s.k. "hot
spots" attraherar istdllet en stor méngd ménniskor och efterfragan pa bostiader dr
déarfor storre dn utbudet. Efterfragan kan exv. ha grund i att landskapet och
naturen i regionen har manga kvaliteter, mdjligheten till fritidsaktiviteter, det
relativa ldget i forhallande till en storstadsregion eller helt enkelt genom en status
skapad av kédnda invanare. Attraktionen i dessa regioner dr emellertid en skapad
konstruktion och behdver dirmed inte vara oforinderlig.”® Rogers (1977)
podngterar vidare att distributionen av fritidshus dven sker pa en vildigt lokal
nivé; det dr pa denna niva som ev. rumsliga konflikter uppstér.”’

2.4 Fritidshusens regionala paverkan

All turism har en paverkan pa sin virdregion. Likasa priglar fritidshusturismen
regionerna och kommunerna som denna férekommer i. Paverkan blir i grund och
botten densamma som den ordindra turister skapar, men Miiller et al. (2004)
belyser att den skiljer sig i de avseendena att fritidshuségarna i regel stannar
langre i regionerna samt maste kopa fast egendom. Detta skapar dirfor en annan
typ av sociala, ekonomiska och miljomaissiga forhallanden i regionen jamfort med
de ordinira turisterna.”® Eftersom minniskor pga. byrikratin maste uppge vilken
deras permanentbostad dr, blir de "osynliga" medborgare i deras fritidshusregion,
oberoende av hur mycket de i sjidlva verket dr i fritidshuset. Detta paverkar i sig
regionen.29 I en fallstudie av den spanska staden Torrevieja, med en stor del
fritidshus, har Casado-Diaz (1998) visat att den officiella befolkningssiffran for
1996 var 33 521 personer. Genom inofficiella siffror fran exv. vattenforbrukning,
kunde hon konstatera att fritidshusturisterna uppgick till ca 75 000. Den reella

» Coppock (1977) s. 6.

 Miiller, D.K. (2004). Second Homes in Sweden: Patterns and Issues, s. 247.

" Rogers, A.W. (1977). Second Homes in England and Wales: A Spatial View, s. 89.

28 Hall, C.M, Miiller, D.K. & Keen, D. (2004). Second Home Tourism Impact, Planning and Management, s. 15.
 Miiller (2003). ss. 252-253.



befolkningen i Torrevieja var allts en bra bit Sver 100 000.*® Fritidshusregioner
bestar alltsa till stor del av en "osynlig" befolkning.

Butler (1998) forklarar att anvdndningen av rurala omraden for fritid och
turism dr en komplex foreteelse med en lang historia och har varit med om stora
forandringar sedan andra varldskriget. Fritids- och turismsektorn har sedan kriget
vuxit, vilket aterspeglar sig pa landsbygden. Rekreation och turism har paverkats
av sociala och ekonomiska fordndringar, men &r i sig sjdlva faktorer bakom dessa.
I vissa omraden utgor dessa ekonomiska fundament och paverkar pa det sittet de
sociala och kulturella monstren. Jordbrukssektorns dominans i rurala omraden har
minskat genom tekniska fordandringar, som ocksa 6kat minniskors mobilitet, t.ex.
genom ett 6kat bilinnehav.’' Den ekonomiska forindringen i rurala omraden, med
i manga fall avfolkning som f6ljd, har gjort manga fastigheter tillgidngliga for
fritidshusdgare. Omradena har omvandlats till platser for rekreation och turism.
Denna tendens beskrivs i Miiller et al. (2004) som en omvandling av rurala
omraden till ett postproduktivistiskt tillstand eller konsumtionslandskap.
Landsbygden dr ur detta perspektiv inte ldngre platser for produktion, utan
konsumeras istillet for dess behaglighet, miljoerna och den rurala livsstilen.

Halseth (2004) menar, i sin studie av fritidshusomraden i Kanada, att
fritidshusregioner/-landskap 4r ‘"elitlandskap". Elitlandskapet bygger pa
minniskors uppfattning av den geografiska regionen, de socio-ekonomiska
skillnaderna mellan permanent- och fritidsboende samt efterfragan pa fritidshus.
Ar faktorerna starka, skapas en elitstatus i att #ga ett fritidshus.”® Halseth lagger
fram begreppet "the rural-recreational countryside", med vilket han menar att
elitlandskapen skapas i omraden som innehaller attraktiva bekviamligheter for
rekreation. Dessa kan vara sjoar, kustomraden eller mojligheter till
friluftsaktiviter. Potentialen for rekreationsktiviteter forstdrks om regionen ligger i
helgpendlingsavstand fran storstadsomraden. Pa sa sitt kan dessa regioner ses
som en forlingning av storstadsomradena. Faktorerna paverkar vilket tryck
fritidshusdgandet har pa regionen eller orten. Trots att ett fritidshus mycket vil
kan uppsta ensamt, kommer fritidshus i regel i kluster, vilka kan skapa stora
problem for samhillsservicen och miljon.>* Fritidshusigarna har i regel en hogre
socio-ekonomisk status, ifraga om inkomst och utbildningsniva #n de
permanentboende.”> Efterfrigan pa fritidshus pressar i manga fall upp
fastighetspriserna, vilket fOrstirker statusen av att 4dga ett fritidshus.
Fritidshusturismen pressar regionen och landskapet, med resultatet att gamla
naturvidrden och jordbruk kontrasterar mot kommersiella nymodigheter som t.ex.
golfbanor, som ir riktade till den marknad som fritidshusiigarna skapar.*®

* Casado-Diaz, M.A. (1999). Socio-demographic Impacts of Residential Tourism: a Case Study of Torrevieja,
Spain. International Journal of Tourism Research, vol. 1, ss. 226-227.

31 Butler, R. (1998). Rural recreation and tourism, ss. 211, 213.

32 Hall et al. (2004) s. 15.

3 Halseth, G. (2004). The "Cottage" Privilege: Increasingly Elite Landscapes of Second Homes in Canada, s. 35.
* Ibid., ss. 36-37.

 Ibid., 5. 43.

* Ibid., ss. 49-51.



2.4.1 Ekonomisk paverkan

Fritidshusturismen kan &dven ha ekonomiskgeografiska konsekvenser for
véirdregionen, bade positiva och negativa. Marjavaara (2008) menar att
fritidshusturism i manga fall hjdlper till att halla upp servicen i ekonomiskt
traingda regioner, med stor utflyttning av permanentboende. Fritidshusturismens
sdsongstoppar kan bibehalla befintlig service och under perioder @ven skapa fler
arbetstillfillen.”” Dessa regioner ir saledes lika Miillers "disappearing regions".

Sjdlva avstandet mellan fritidshusregionen och platsen for permanentbostaden
kan spela roll. Bohlin (1982) visar att ju lingre avstandet dr mellan dessa, desto
mer av inkdpen gors 1 fritidshusregionen. Som ett empiriskt exempel anvinder
Bohlin konsumtionsbeteendet hos fritidshusturister fran Stockholmsregionen med
fritidshus i Bastads kommun En 6kad geografisk friktion mellan fritidshuset och
boendeorten, har allts positiv inverkan pa konsumtionen i fritidshusregionen.*® I
branscher, som kan kopplas till fritidshusturismen, som t.ex. bygg- och
banksektorn samt mikleri, kan en tillvixt skapas av denna typ av turism.>

Marjavaara visar #dven pa att fritidshusturism kan ha betydelse for
kunskapsoverforing i regionen. Den lokala/regionala ekonomin kan stimuleras av
den tillfédlliga ndrvaron av fritidshusturisterna, i synnerhet om dessa representerar
bolag. Tillsammans med lokala néaringsidkare kan dessa ha ett kunskapsutbyte och
gora affiarsuppgorelser och pa sa vis skapa ett "lokalt centrum av kompetens". Att
skapa en  kunskapsinfrastruktur  mellan  permanentbefolkningen  och
fritidshusturisterna kan dirfor vara viktigt for den lokala ekonomin. Detta kan ske
genom att lita fritidshusturisterna ta plats i lokala bolagstyrelser.*’

De finns emellertid dven flertalet negativa ekonomiska konsekvenser av
fritidshusturism. En okad reell befolkning i en ort eller region kan skapa en storre
kostnad for infrastrukturen.' Gallent et al. (2004) visar att efterfragan pa
fastigheter i en fritidshusregion kan driva upp priserna pa dessa, for bade fritids-
och permanenthus. Ekonomiskt samre stdllda ménniskor eller de som forsoker ta
sig in pa bostadsmarknaden kommer dirfor att missgynnas, jamfort med
fritidshusspekulanter som redan har ett permanentboende. Om det inte vore for
fritidshusturismen hade den permanenta lokalbefolkningen bara konkurrerat mot
varandra. Med en skara exogena spekulanter Okar efterfragan pa fastigheter och
dirmed ocksé priset, vilket kan exkludera vissa grupper frén bostadsmarknaden.*
Pa samma sitt kan bade ordinidra turister, savil som fritidshusturister, skapa en

37 Marjavaara (2008) ss. 12-13.

% Bohlin, M. (1982). Fritidsboendet i den regionala ekonomin. Vart fritidshusiigarnas pengar tar véiigen. Diss.
Geografiska regionstudier nr 14. Uppsala: Kulturgeografiska institutionen vid Uppsala universitet, ss. 13, 121.
% Marjavaara (2008) s. 14.

“1bid., ss. 14-15.

! Miiller (2003) s. 253.

2 Gallent, N., Mace, A. & Tewdwr-Jones, M. (2004). Second homes. A new framework for policy. Town
Planning Review, vol. 75 (3) 2004, s. 290.



lokal inflationsbubbla pa livsmedel och andra produkter genom att lata sig betala
hoga priser pa dessa. Detta missgynnar permanentbefolkningen.43

Hur en region paverkas av fritidshusidgande beror pa vilken typ av fritidshus
som finns hir. I regioner dir det i forsta hand 4r tidigare permanenta bostider som
omvandlas till fritidshus, hédnger detta ofta ihop med en generell
befolkningsminskning och ekonomisk nedgéng i regionen. Ar det istillet i forsta
hand hus, avsiktligt byggda som fritidshus, som byggs i regionen utover det
ursprungliga fastighetsbestandet, innebir detta sdsongsbaserade
befolkningsokningar med tillhérande okningar i konsumtion, med injektioner av
kapital som foljd. Dessa olika typer av fritidshusregioner uppkommer i olika
naturgeografiska landskap och regioner. Ensamt omvandlade permanentbostdder
till fritidshus i perifera omraden har annan paverkan jamfort med koncentrationer
av avsiktligt byggda fritidshus i vackra kustomraden i nirheten till urbana
omraden.” Om hogre priser och taxeringsvirden i verkligheten driver bort
permanentboende fran fritidshusregion dr dock oklart. Gallent et al. (2005) menar
att det laggs for stor vikt vid pushfaktorer, istéllet for pullfaktorer. I manga fall
sker utflyttningen av yngre fran en fritidshusregion pga. bittre arbets- och
utbildningsmojlighet eller helt enkelt for att de vill uppleva (stor)staden. De maste
inte limna regionen bara for att det skulle vara en brist pa (billiga) bostider.*
Diremot kan det vara svart att atervéinda till orten/regionen efter en tid pa annan
plats. Prisnivan och gentrifieringen av omradet kan bli en barridr for den unga
befolkningen som 6nskar att atervinda hem.*®

Utifran en marxistisk ansats undersoker Phillips (1993) just begreppet "rural
gentrification" i en studie av byar pa den engelska landsbygden. De stadsbor som
soker sig till landsbygden &r kapitalstarka jamfort med den ursprungliga
befolkningen och deltar pa sa vis i en gentrifieringsprocess av 1andsbygden.47

Hoga fastighetspriser uppstar dock i "hot spot'-regionerna, eftersom
fritidshusen &r sa pass koncentrerade hit. Permanentboende kan tvingas flytta pga.
att de inte har rad att bo kvar. Dessa regioner, som tidigare var fulla av liv, blir
omvandlade till fritidshusregioner som &r 6de den storsta delen av aret, for att
sedan leva upp under sommarsdsongen. Detta kan ocksa tolkas som en del av den
ekonomiska strukturomvandlingen dér traditionella niringar pa landsbygden blir
mindre viktiga, med befolkningsminskning som foljd. Istillet kan turismen vara
en ny néring for regionen.48

* Hall et al. (2004) s. 16.

* bid.

* Gallent et al. (2005) s. 19.

% Gallent et al. (2004). s. 293.

47 Phillips, M. (1993). "Rural Gentrification and the Process of Class Colonisation", Journal of Rural Studies,
vol. 9. No. 2, , 1993 ss. 123-140.

* Miiller (2004) s. 248.
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2.4.2 Social paverkan

Fritidshusturismens sociala konsekvenser #dr djupt sammanlinkade med de
ekonomiska. Gallent et al. (2005) menar att i regioner med en koncentration av
fritidshus, 4r den negativa sociala paverkan en foljd av de ekonomiska
konsekvenserna med hoga fastighetspriser och ev. borttringning av permanent-
boende samt urholkning av samhillsservicen. De menar dock att detta ir ett alltfor
snévt sitt att betrakta den annars sa komplicerade fastighetsmarknaden. Resultatet
blir att fritidshusturismen (i vissa omraden) blir ett uttryck for en klasskamp
mellan en homogen och fattigare arbetarklass/permanentbefolkning pa
landsbygden och medelklassen, bestaende av kapitalstarka fritidshusturister. De
poingterar att verkligheten dock ir mer komplex in si.*’ T vissa fall kan turismen
vilkomnas. Permanentbefolkningen kan uppskatta och gynnas av en
turismbaserad ekonomi och den (sdsongsbetonade) inflyttning som sker. Att se att
alla regioner &r fientligt instédllda till fritidshusturismen &dr darfor naivt; varje
geografisk kontext har sina egna konsekvenser. Det kan vara stora skillnader i hur
fritidshusturister engagerar sig i vérdregionen. I vissa fall engagerar de sig 1
samhdllet och foreningar, eller spenderar mycket pengar hos lokala néaringsidkare.
Andra kanske bara anvinder sitt fritidshus for 6vernattning for att kunna utéva
olika fritidsaktiviteter, avskilt fran de permanentboende.5 0

Ifraga om borttringning av tidigare permanentboende, pga. okande priser,
menar Miiller et al. (2004) att det i grund och botten inte &r fritidsturismens fel,
utan att dessa regioner helt enkelt saknar billiga bostédder eller att den ekonomiska
strukturomvandlingen gor att ménniskor flyttar nda.”"

2.4.3 Miljopaverkan

Fritidshusturism har dven konsekvenser for miljon. Rogers (1977) menar att
fritidshusturismen dr en konflikthiard bade vad giller dess paverkan pa den lokala
kulturen och ekonomin, men pga. ocksa dess paverkan pa landskapet. Ett exempel
ar att andamalsbyggda fritidshus kan skapa en visuell fororening av landskapet
och naturen.”® Coppock (1977) argumenterar att permanentbefolkningen kan
tolerera fritidshusturismen pa en liten niva, men bara till en viss grins. Nér
konkurrensen om bostidderna blir hog, uppstar en konflikt. Detta giller i synnerhet
i naturgeografiskt vackra omraden, i vilka det finns en stor medvetenhet kring
miljokonsekvenser av fritidshusturismen.® 1 Sverige finns riksintressen for
kustzon, vilket ska motarbeta att kustomraden exploateras av fritidsbebyggelse.

¥ Gallent et al. (2005) ss. 36-37.
O 1bid., ss. 37-38.

3! Hall et al. (2004) s. 20.

2 Rogers (1977) s. 99.

>3 Coppock (1977) s. 11.
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Detta far samtidigt inte hindra titorternas utveckling, men i praktiken &r det
emellertid svart for planerare att skilja mellan permanent- och fritidsbebyggelse.54

Miljopaverkan dr ocksa beroende av geografisk kontext. Sker fritidshus-
turismen i en "disappearing region" dr sannolikt miljopaverkan véldigt lag. I en
"hot spot"-region diremot, dr risken for miljopaverkan storre da dndamalsbyggda
fritidshus uppfors i1 naturgeografiskt vackra miljoer. De kvaliteter som attraherar
fritidshusturister kan dirfor paverkas eller forstoras av dessa.”” Fritidshus dr som
namnt ofta lokaliserade vid vatten i nagon form. Pa sa vis kan kustomraden bli
sonderexploaterade av fritidshusen, med vattenfororeningar och minskat tilltride
for allménheten som foljd.*® Fritidshusturismen kan ocksa betraktas som en faktor
som forstor det som fritidshusdgarna vill uppleva, namligen den levande
landsbygden. Fritidshusregioner omvandlas till sdsongslandskap for eliten dér
endast ett fatal har tilltride, medan resten exkluderas ur dessa rum. Urban
segregation flyttar med andra ord ut pa landsbygden och férvandlar allmén mark
till "lekplatser” for eliten.’” Som en motvikt till detta, kan dock ndmnas att Green
et al. (1996) fann beldgg for att fritidshusédgare dr mer konservativa och fientligt
instdllda mot fordndring 1 fritidshusregionen, &n de permanentboende.
Fritidshusédgare dr mer positiva till regleringar 1 markanvéndning och motsatte sig
investeringar. Regionen har genom exploatering mer att forlora @n vinna, trots att
det skulle kunna medfora fler arbetstillfillen for de permanentboende.
Fritidshusdgarna dr alltsa mer positivt instéllda till ett bevarande av regionen i det
nuvarande tillstandet, for att undvika en negativ miljopaverkan, som mycket vil
skulle kunna vara virdefull for regionens ekonomi.”®

2.5 Fritidshus och planering

Eftersom fritidshusturism &r ett uttryck for rural fordndring, liksom en faktor
bakom denna, menar Miiller & Hall (2003) att planeringen borde rikta in sig pa att
anpassa sig efter och maximera de positiva effekterna som uppkommer av denna.
Detta istéllet for att forsoka forhindra utvecklingen. Det motsatta scenariot, dvs.
ett bevarande av landsbygden i dess tidigare tillstand istillet kan leda till
avfolkning och ekonomiska problem. Miiller & Hall menar att bakom varje salt
hus salt till fritidshusturist, finns det troligen ett hushall som beslutat sig for att
inte bo pa landsbygden.”® Som tidigare nimnt anser de att distinktionen mellan en
persons permanentboende och fritidshus &r en artificiell konstruktion och

>* Myndigheten for tillviixtpolitiska utvirderingar och analyser (2012) s.215.

%% Hall et al. (2004) s. 22.

%% Marjavaara (2008) s. 16.

" Hall et al. (2004) s. 20.

38 Green, G.P, Marcoullier, D., Deller, S., Erkkila, D. & Sumathi, N.R. (1996). Local Dependency, Land Use
Attitudes, and Economic Development: Comparisons between Seasonal and Permanent Residents. Rural
Sociology, 61 (3) 1996, s. 442.

% Miiller (2003). s. 252.
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bristfilligt byrakratiskt regelverk, som i manga fall saknar stod i verkligheten.
Denna mindre flexibla indelning missgynnar framforallt de lokala myndigheterna,
eftersom de officiella befolkningssiffrorna utgdor underlaget for statliga
transfereringar av skattemedel.” Detta oberoende av hur manga som de facto ir i
kommunen (jfr. Casado-Diaz). Fritidshuskommuner vill saledes ©Oka sin
"permanenta” eller officiella befolkning, genom att fa fritidshusturister att bli
officiella permanentboende, for att pa si vis bli ekonomiskt starkare.®'

Gallent et al. (2004) lade fram ett uppdaterat administrativt ramverk for
planering efter fritidshusturism, vilket byggde pa Shucksmiths paper (1983). Detta
var till storsta del syftat att komma med 16sningar for den ekonomiskt upptrissade
bostadsmarknaden i fritidshusregioner. For att na en hallbar utveckling i dessa
regioner, skulle lokala myndigheter reglera och avsitta vissa omraden for billiga
bostdder sa att yngre personer skulle ha rad att bo kvar. Dessa skulle dessutom
kunna blandas med annan dyrare fritidshusbebyggelse sett till de begrinsade
geografiska omridena, for att motverka segregation som i stider.*

2.6 Centrala begrepp

e Fritidshus - en bostad som anvidnds for tillfidlliga vistelser (ofta i
rekreationssyfte), beldgen pa en annan plats @n dgarens permanentboende.

® Permanentboende - den bostad en person officiellt r registrerad pa.

o [Fritidshusturism - den gren av turism som innefattar ménniskors
aterkommande boende i fritidshus.

e Fritidshusturist - 4garen av ett fritidshus eller anhorig till denna, vilken i
perioder upphaller sig i huset.

e  Fritidshusregion/-kommun - geografiskt omrade déir en stor andel av
bostadsbestandet utgors av fritidshus och dérfor upplever stora
sdsongsmissiga skillnader 1 befolkning och konsumtion (jfr.
sasongskommun).

0 Ibid., ss. 251-254.
1 1bid., ss. 254, 256.
82 Gallent et al. (2004) ss. 296-297.
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3 Metod och material

Denna uppsats bygger i forsta hand pa en kvalitativ metod, i form av en litteratur-
och dokumentstudie. Syftet med uppsatsen dr som framgar i avsnitt 1.2 att utifran
teorier kring fritidshusturisms paverkan pa den regionala kontexten, undersoka
konflikten fysisk planering av Norrvikens tradgardar i Bastads kommun.

Uppsatsen utgors till storsta del av en fallstudie av Norrvikenkonflikten. En
fallstudie syftar till att, utifran ett specifikt syfte, beskriva ett specifikt, samtida
fenomen, pa djupet. Forskaren gor inte ansprak pa att slutsatserna som kan dras
frin fallstudien kan appliceras pa andra fall.®® Jag vill hivda att Norrviken-
konflikten &r unik, vilket réttfardigar ett djupare studium av denna. Samtidigt kan
konflikten ocksa sdga nagot generellt om markkonflikter i regioner som é&r
dominerade av fritidshusturism. I en fallstudie dr det vanligt att forskaren gor en
arkivanalys, vilken gar ut pa att forskaren gar igenom dokumentation som tagits
fram, dock i nigot annat syfte #n for det aktuella studiet.**

Inom ramen for uppsatsen har dven tva semi-strukturerade djupintervjuer
gjorts, med syfte att fa en storre forstaelse for den geografiska kontexten samt
Norrvikenkonfliktens hidndelseutveckling, bakgrund och aktorer. Personerna har
alltsa intervjuats for sin inblandning i konflikten och kunnande om denna, men
ocksa hur de upplever fritidshusturismen. Den ena intervjupersonen kommer fran
Norrvikens Tradgardssillskap (NTS), vilka kdmpar for att bevara Norrviken. Den
andra intervjupersonen ir ledamot i Bastads kommunfullmiktige (KF).

Uppsatsen bygger bade pa en induktiv och deduktiv metod. En induktiv metod
bygger pa att forskaren forst observerar ett fenomen och samlar in data kring
detta. Dessa data analyseras och eventuella slutsatser kan sedan ligga till grund for
en teoriutveckling.”” Detta har jag gjort genom att samla in material fran
konflikten kring Norrviken, for att rent kronologiskt kunna forsta dess uppkomst
och orsaker. Materialet har jag sedan analyserat och kommit fram till nagra
slutsatser. Uppsatsen vilar emellertid ocksa pa en deduktiv metod. Denna gar ut pa
att forskaren har sin utgangspunkt i teorin, vilken denne testar pa verkligheten
genom insamling av empiriskt material. Genom hypotestestning kan teorin kan da
verifieras eller falsifieras.’® I uppsatsen presenterar jag i mitt teoriavsnitt teorier
kring fritidshusturism (och dess paverkan pa regioner). Jag dmnar att undersoka
och testa dessa teoriers forklaringsviarde for Norrvikenkonflikten. Kan den stora
forekomsten av fritidshus vara en forklaring till orsakerna bakom konflikten?
Dirfor star uppsatsen pa tva, vixelverkande metodologiska fundament.

63 Host, M., Regnell, B., Runeson, P. (2006). Att genomfora examensarbete. Lund: Studentlitteratur, ss. 33-34.
% Ibid., ss. 34-35.
65 Gren, M. & Hallin, P. (2003). Kulturgeografi - en dmnesteoretisk introduktion. Malmo: Liber AB, s. 34.
66 11
Ibid., s. 34-35.
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I geografin och landskap har médnniskan en stor roll, vilket redan podngterades
av Carl Sauer i borjan av 1900-talet. I artikeln The morphology of a landscape,
tog Sauer fram ett analytiskt schema for hur landskapet kan studeras. Med devisen
"Culture is the agent, the natural area is the medium, the cultural landscape the
result" menade Sauer att ménniskans kultur och verksamheter formar
naturlandskapet &ver tid, vilket omvandlar det till ett kulturlandskap.”’
Norrvikenomradet utgor diarfor en geografisk arena dir aktorernas respektive
intressen mots och paverkar kulturlandskapet. Landskapet befinner sig aldrig i ett
statiskt tillstand, utan genomgar genom samhillsutvecklingen en stindig
forandringsprocess. En ev. exploatering av omradet dr ett uttryck av samtida makt,
men ocksa hur ett nytt lager historia skrivs in i landskapet. Motsatsvis &r dven ett
bevarande ett uttryck for detta. Landskapet avgrinsas och 16sgors fran sin
omgivning och konserveras i ett tidigare tillstand. Bada vigarna ar ett uttryck for
ekonomi, makt, politik, men framforallt dr bada utvecklingarna tecken pa
framvixten av ett modernt landskap.®® Vad ir egentligen det rumsliga utfallet av
aktorernas intentioner i detta stycke begrinsade landomrade, beldgen i en kontext
som paverkas av manniskor aktiviter; som t.ex. i detta fall fritidshusturism?

Litteratur- och dokumentstudien bestar bade av sekunddra och tertidra data.
Det forstnimnda, de sekundira data, bestar av material som nagon annan #n
forskaren har samlat in men inte tolkat. De tertidra data bestar av material som
nigon annan samlat in och tolkat.*” Enligt Host et al. (2006) finns det fyra
kategorier av material som andra har samlat in. Den forsta dr bearbetat material,
dvs. data som insamlats och bearbetats/tolkats vetenskapligt i t.ex. vetenskapliga
artiklar eller avhandlingar (jfr. tertidra data). Den andra gruppen bestar av statistik
som samlats in och bearbetats, men inte blivit tolkat (jfr. sekundir data).
Registerdata dr den tredje gruppen och bestar av data som samlats in for ett
specifikt syfte och finns tillgidnglig i ett obearbetat format. Den sista gruppen
bestar av arkivdata, vilket dr data som inte systematiserats som data. Till detta kan
protokoll, korrespondens och annan dokumentation riiknas.”

Bland de sekundira data aterfinns officiell statistik fran SCB,
fastighetsuppgifter fran Lantméteriet och plandokument fran Bastads kommun.
De tertidra data utgors av offentliga dokument fran myndigheter, som t.ex.
Lansstyrelsen  och  Riksantikvarieimbetet, domar fran  Tingsritten,
sammantradesprotokoll fran Bastads kommunstyrelse resp. kommunfullmiktige
samt opublicerade dokument som t.ex. avtal. Aven nyhetsbevakningen i den
lokala dagstidningen Nordvistra Skanes Tidningar (Helsingborgs Dagblad)’' har
utgjort ett fruktsamt komplement till offentliga dokument och utsagor. For den

%7 Sauer, C. (1925) citerad i Gren & Hallin (2003), s. 57.

% Germundsson, T. (2010). Det forflutna landskapet som samtida resurs - det odelade kulturlandskapets
konsekvenser: bakgrund och inledning, ss. 10-11.

69 Cloke, P., Cook, 1., Crang, P., Goodwin, M., Painter, J. & Philo, C. (2009). Practising Human Geography.
London: SAGE Publications Ltd., s. 219.

"0 Host et al. (2006) s. 98.

" Nordvistra Skanes Tidningar (NST) #gs av Helsingborgs Dagblad (HD), vars hemsida ger tillgang till NST:s
artiklar, varfor HD konsekvent anvénds istéllet for NST for att beteckna dagstidningen i uppsatsen.

15



historiska bakgrunden har icke-vetenskapliga bocker om Bastad anvénts. For att
tydliggora exv. fastighetsindelning, har ett antal kartor i GIS gjorts.

Sjdlvfallet kan min objektivitet ifragasittas. Inom samhillsvetenskap, vilken
studerar méanniskan och sambhillet, dr forskaren en del av samhillet. Darfor kan
forskaren inte ha en neutral observationspunkt i sin studie av (kulturgeografiska)
samhillsfenomen, vilket i nigon utstriickning péverkar resultatet.”* Jag har sjilv
kopplingar till Bastad genom fritidsboende och dr varse om att fritidshusturismen
omvandlar regionen. Min férhoppningar &r dock att jag sa sakligt som mojligt ska
redogora for och utreda Norrvikens utveckling och konflikten i omradet.

2 Gren & Hallin (2003) s. 43.
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4 Kontexten: Bastads kommun

"Hur upplever du tennisveckan?"
"Ja, det dr enkelt. Vi som bor hdir vet att vi ska ga pa Systembolaget innan och sedan haller vi

oss hdrifran de ddr tvd veckorna."

Bastads kommun dr beldgen i det nordvistra hornet av Skane och upptar hela
Bjdrehalvon (se karta 4.1). Andra storre tdtorter dr bl.a. Forslov, Torekov och
Vistra Karup.

Karta 4.1: Karta 6ver Bastads kommun och Bjirehalvon.
Kailla: Skanekartan (Lantméiteriet och Skanes kommuner). Tillgidnglig:
http://kartor.smap.se/skane/?kommun=bastad (modifierad av forfattaren).

4.1 Bastads historia

Bjidrehalvon har en lang historia som jordbrukslandskap och var under tidigt
1900-tal en fattig bygd. Utdver jordbruket dominerade sillfisket och sjofart som
niringsgrenar.”> Under 1900-talet kom dock bygden att forindras radikalt.
Bjédrehalvon omvandlades under denna tid fran ett fattigt, agrart landskap till ett
turist- och fritidslandskap. Denna omvandling skedde i flera etapper, men starten

73 Eriksson, K. (2011). Vdr Bjdre historia i bild. Bastad: Bjareforlaget, s. 7-8.
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torde ha kommit i samband med bad- och kurorternas uppkomst i borjan av seklet.
Borgerlighetens framvixande badliv gjorde Bastad synonymt med bad.”

Badgisterna och sommarbesokarna var ett rikt klientel, som utgjorde ett
vilbehovligt ekonomiskt tillskott. Efter jarnvdgens Oppnande, kunde fler
samhdllsklasser besoka orten, vilket ledde till ett uppsving i befolkning och
handel.” T kombination med 1900-talets Skade vilstand, blev turismen blev en
mangmiljonindustri for Bastad. Bastads omvandling till turistort accelererades av
ingenjoren Ludvig Nobels investeringar.”® Nobel flyttade dit 1906 och investerade
sitt arv i bygden. Han kopte loss kustomraden, pa vilka han l4t bygga hotell och
sommarvillor for sommargisterna.”’ Med Nobel blev dven tennisen synonym med
Béstad.”® Han lit anligga tva tennisbanor, pa vilka det arrangerades tivlingar inkl.
en stor Bastadsturnering. 1948 startades Swedish Open, en av virldens stora
tennisturningar.’”” Detta ir i sig ett av Bastads kiinnetecken, i synnerhet med sina
tva "tennisveckor" under somrarna, da bade kindis- och affirselit mots i Bastad.

Vid sidan om tennisen har golfen varit synonym med Bastad och Bjire, vilken
kom till Sverige under 1920-talet. Nobel ansag att den statusfyllda golfen passade
in i Bastad och anlade Skandinaviens dévarande storsta golfbana i Boarp.™

Det okade ekonomiska vilstandet och allménna bilinnehavet efter andra
vérldskriget ledde till fritidsboendet vixte sig starkare i omradet. De gamla
historiska tétorterna kompletterades av renodlade kustsamhillen dmnade for
fritidsboende.’! 1971 bildades Béstads kommun, vars omrade tidigare hade
utgjorts av ett antal mindre kommuner. Sammanslagningen medforde att bl.a.
Torekov och Férslévsholm blev delar av storkommunen Bastad.*” Bastadtrakten
har, trots utvecklingen under 1900-talet, en betydligt langre historia: pa
Bjirehalvon finns det 1151 registrerade fornlimningar frén bronséldern.® Med
andra ord upptar Bastads kommun ett landskap med en lang historia.

4.2 Vad definierar Bastad kommun idag?

Detta avsnitt syftar till att pavisa vad som definierar Bastad idag. Jag amnar nedan
att reda ut vad som kédnnetecknar kommunen, i synnerhet i demografiska och
ekonomiska termer. Vilka karakteristika i kommunen utgor den kontext i vilken
kommunens markkonflikter dger rum?

7 Améen L., Germundsson, T., Hallberg, G. & Svensson, B. (1999). Det moderna landskapet vixer fram, s. 95.
> Hassby, R. (1999). Bdstads historia. Bastad: Foreningen Gamla Bastad, s. 204.

" Eriksson (2011) s. 120.

" Hassby (1999) ss. 210-211.

8 Eriksson (2011) s. 15.

" Hassby (1999) ss. 211, 268.

% Ibid., s. 213.

81 Oversiktsplan 2008, Bastads kommun, s. 12.

%2 Hassby (1999) s. 260.

% Nord, J. (2009). Changing landscapes and persistent places. An exploration of the Bjire peninsula. Diss., Acta
Archaeologica Lundensia, Series in Prima 4°, No 29. Lund: Lund University, s. 19.
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4.2.1 Demografi

Bastads kommuns befolkning 6kade stabilt fr.o.m. 1970-talet, for att sedan tvért
mattas av (se diagram 4.1). Den stabiliserades pa drygt 14 000 invanare under
1990-talets borjan och har de senaste 20 aren varit i det ndrmaste oforandrad. En
forklaring bakom detta #r den divarande ekonomiska krisen.** Ar 2011 bodde 14
230 ménniskor i kommunen, varav en dryg tredjedel i Bastads centralort.*” De
som rdknas endast dr permanentboende, dvs. midnniskor som &dr folkbokforda i
kommunen (och skattebetalande). Hur manga som é&r fritidsboende, dvs.
fritidshusturister dr dock oklart. Enligt kommunen sjédlv menar de:
"Det finns inga sékra siffror pa hur stor sommarbefolkningen ir eller hur lang tid pa aret
den vistas inom kommunen men den &r uppskattningsvis lika stor som den fasta
befolkningen under tva till tre manader och tre ganger sa stor under den mest intensiva
ménaden."*®
Dirfor kan sa manga som 45 000 ménniskor ha Bastad som sommarndje och
uppehalla sig hiar under hogsdsongen. Tillsammans med de permanentboende &r
det i sa fall sa manga som 60 000 ménniskor som dr i kommunen under somrarna.
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Diagram 4.1: Befolkningsmingden i Bastad 1974-2011
Kiilla: SCB (Folkmingd efter region och tid)

Trots att kommunens permanentbefolkning sedan 1990-talet varit nistintill statisk,
uppritthalls befolkningen av en inflyttning, inte av ett fodelsebverskott.
Kommunen har under 2000-talet préglats av ett stindigt fodelseunderskott, medan
inflyttningen har varit desto mer positiv (se diagram 4.2).

84 Oversiktsplan 2008, Bastads kommun, s. 44.
8 hitp://www.bastad.se/kommun-samhalle/om-kommunen/om-bastad/befolkning/ [2012-12-03]
86 Oversiktsplan 2008, Bastads kommun, s. 45.
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Diagram 4.2: Fodelse- respektive flyttningsdverskottet i Bastad kommun 1999-2009
Kiilla: SCB (Flyttningsoverskott efter region och tid samt fodelsedverskott efter region och tid)

Vem ér det da som flyttar in i kommunen? Grovt uttryckt dr det i huvudsak dldre
personer.®” Inflyttningen i kommunen bestir primért av personer éver 55 ar (se
diagram 4.3). Dock vixer hela gruppen ménniskor i aldern 45 ar och ildre, medan
gruppen personer i 20-aldern minskar genom utflyttning. Troligtvis &r det tidigare
fritidsboende som vid pensionen beslutar sig for att bli permanentboende.
Fastighetspriserna kan ocksa paverka; yngre personer kan ha svart att fa tag pa
boende, vilket inte pa samma siitt giller for seniorer med ett yrkesliv bakom sig.*®
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Diagram 4.3: Aldersfordelning bland inflyttade i Bastads kommun 1997-2011
Killa: SCB (Flyttningsoverskott efter region, alder och tid)

Inflyttningsstatistiken paverkar med stor sannolikhet till den 6kande medelaldern i
kommunen. Medelaldern i kommunen dr en av de hogsta i landet. Den totala
medelaldern har okat fran 43,4 till 47,1 mellan aren 1998 och 2011. Rikets totala
medelalder har under samma tid 6kat fran 40,0 till 41,1 (se diagram 4.5).

87 Oversiktsplan 2008, Bastads kommun, s. 44.

8 Ibid.
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Diagram 4.5: Medelaldern i Bastad mellan 1998-2011 jamfort med riket.
Killa: SCB (Befolkningens medelalder efter region och tid)

Dessa tendenser speglar sig dven i befolkningspyramiden for kommunens. I denna
visualiseras det tydligt vilken problematik som kan uppsta i en fritidshuskommun.

Man 20‘12 Kvinnor Man 20.12 Kvinnor

Figur 4.1: Befolkningspyramid for Bastad kommun 2012 (t.v.) samt Riket 2012 (t.h.)

Kiilla: https://www.h5.scb.se/kommunfakta/pyramider/index.asp (Data fran SCB:s

databaser: folkmingd per 1-arsklasser, kon och ar)

Befolkningspyramiden over Bastads kommun liknar en svamp, i vilken den
enskilt storsta aldersgruppen ér den 6ver 60 ar (se figur 4.1). Antalet 20- och 30-
aringar ar klart underrepresenterade, vilket rimligen kan bero pa att dessa flyttar
till andra platser for utbildning och arbete. Antingen finns det inte relevanta
arbeten for dessa i kommunen eller sd har de helt enkelt inte rad att bo i Bastad.
Som jamforelse kan befolkningspyramiden for hela riket presenteras. Det ar inte
heller ndgon "riktig" pyramid, men oproportionerligt manga seniorer &r det inte.

4.2.2 Ekonomi

Aven ur ett ekonomiskt perspektiv utmirker sig Bastads kommun. Fér uppsatsen
ar fastighetspriserna intressanta. Till en borjan kan taxeringsvirdet for smahus
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nidmnas, vilket i Bastad ar 2011 skenat ivég till 1 856 000 kr fér permanenthus
jamfort med 1 312 000 for riket 1 stort. Denna utveckling syns dnnu tydligare 1
statistiken for taxeringsvirdena pa fritidshusen, vilka i Bastad ligger pa ungefir
samma niva som permanenthusen. I riket dr denna siffra 830 000 kr, vilket dr
mindre dn hilften av Bastads motsvarande tal (se diagram 4.6).
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Diagram 4.6: Taxeringsvirden for smahus i Bastads kommun och Riket 1981-2011 (medelvirde i
tkr).
Killa: SCB (Bas-/taxeringsvirde for smahus, medelvirde i tkr efter region, fastighetstyp och tid).

Sett till vad minniskor har betalat for sina hus kan en tydlig prisutveckling
urskonjas. Medan taxeringsvirdena forst borjade skena ivig efter ar 2003, har
fastighetsprisnivan i Bastad stadigt okat sedan 80-talet, for att sedan skena ivdg
under 2000-talets borjan (se diagram 4.7). Aven sett till kopeskilling ir
fritidshusen oproportionerligt dyra i Bastad. Fritidshusen dr rentav dyrare dn
permanenthusen med ett medelviarde pa 3 326 000 kr jamfort med 1 408 000 kr
for riket. Hus r alltsa i regel dubbelt sa dyra i Bastad jamfort med Sverige i stort.
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Diagram 4.7: Kopeskilling for smahus i Bastads kommun och riket 1981-2011 (medelvérde i tkr).
Killa: SCB (Kopeskilling for smahus, medelvirde i tkr efter region, fastighetstyp och tid).
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Ar 2006 bestod Bastads kommuns totala bostadsbestaind av 8737
bostadsfastigheter, varav 3221 var registrerade som fritidshus. Detta innebér att 37
procent av bostadsfastigheterna ir fritidshus.** Ar 2010 hade antalet fritidshus
okat till 3998. Efterfragan pa bostdder ar i allménhet mycket hog inom
kommunen, men denna utgors till allra storsta del av en efterfragan pa fritidshus.
Efterfragan giller dock inte hela kommunen; dock dr Bastads centralort en av
brinnpunkterna, vilket i synnerhet giller bostider nira havet och i utsiktsligen.”

4.2.3 Geografi

Studerar man Bastad dr det svart att ignorera kommunens naturgeografiska
kannetecken. Bastads kommun &r som namnt beldgen pa Bjarehalvon, vilket ér en
del av Hallandsasen. Naturen dr pga. asryggen mycket kuperad och dramatisk.
Tidigare har jordbruket dominerat pa halvon och tillsammans med asen har detta
gjort att Bjirehalvon har ett, i mangas 6gon, vackert kultur- och naturlandskap.”’
Rekreation och turism har didrigenom blivit tva starka ndringar for kommunen.
Det kvalitativa landskapet aterspeglar sig i att delar av halvon &r utpekat som
riksintresse bl.a. for naturvard, rorligt friluftsliv samt for kustzon.”?

Dessa naturgeografiska forutsittningar paverkar ocksa Bastads centralort.
Denna har utvecklats pa en smal landhylla nedanfor dsens branta nordsida, vilket
gor att bebyggelseutvecklingen inte med enkelhet kan ske soderut, upp mot asens
sluttning. Bebyggelsen foljer alltsd kusten i bade ostlig och véstlig riktning. I vist
tar den slut ungefir vid Norrviken. Naturen utgor en stor del av Bastads attraktion.
Denna kan dérfor inte exploateras utan vidare, bade fran en natur- och
kulturmiljésynpunkt likvil ur en ren fysisk eller topografisk.”

4.2.4 Fran kommunens sida

Bastad kommun de senaste 30 aren dominerats av Moderata samlingspartiet.
Partiet dr det storsta i kommunfullmiktige med ca 30 procent av rosterna. De
regerar tillsammans med de Gvriga borgerliga allianspartierna.”* Vid valet 2010
fick alliansen en klar majoritet pa 55,6 procent av rosterna.”

Hur ser kommunen sjilv som aktor pa kommunens egenskaper och
utveckling? 1 Oversiktsplanen proklameras det att Bastads utvecklings-
forutsittningar kan sammanfattas i tva motsatta pastaenden: (1) att kommunen &r
en landsbygdskommun mellan och i wutkanten av storstadsomradena i

8 Oversiktsplan 2008, Bastads kommun, s. 50.

P Ibid., s. 52.

bid., s. 12.

2 Ibid., s. 28.

% Ibid., s. 162.

% http://www.bastad.se/kommun-samhalle/politik-och-paverkan/ [2013-05-07]

% http://www.val.se/val/val2010/slutresultat/K/kommun/12/78/index.html [2012-12-02]
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Sydvistskane och Goteborg samt (2) att kommunen dr med sina natur- och
kulturmiljoresurser strategiskt placerad 1 en tillvixtregion. Kommunens
utveckling #r dirfér mycket beroende av sin omvirld.”® Bastads kommuns
overgripande vision lyder som foljer:
"Bastad kommun skall aret om vara attraktiv att bo och verka i, bygga pa tradition och
fornyelse, priglas av smaskalighet, god miljé, omtanke och generositet. Vara
verksamheter skall baseras pa vara naturliga forutséttningar samt priglas av mangfald
och god kvalitet."”’
Denna devis tjanar alltsa, formellt sett, som underlag for planeringen. Det dr virt
att notera att redan bland de forsta orden poédngteras att Bastad ska vara attraktivt
aret om. Fritidshusturismen &r darfor ingenting som kommunen ignorerar.
Kommunen har i 6versiktsplanen fran 2008 dven formulerat ett antal konkreta mal
kring planeringen:
e Tillvdxt i sysselsittning och boende. Ett huvudmal for kommunen &r att oka antalet
fastboende, sdrskilt yngre barnfamiljer.
e Planeringen bor understodja savil skapandet av nya arbetstillfdllen inom kommunen
bosittning inom den av dem som pendlar till arbeten utanfér kommunen. /.../
e  Permanentboendet skall forstirkas i forhallande till sommarboendet.
e Kommunens natur- och kulturmiljovidrden dr unika och skall vara en grundldggande
utgangspunkt i planeringen. /../ *®
Enligt 6versiktsplanen skall befolkningstillvdxten vara minst 100 invanare om
aret. Trots den obefintliga befolkningsutvecklingen patalas tendensen att andelen
dldre okar, vilka flyttar hit vid pensionen. Vidare podngteras det att kommunen
har en komplext bostadsproblem, i vilket efterfragan pa fritidsbostdder dr mycket
stark. Det dr framforallt kapitalstarka kopare som soker sig till centrala delar av
Bastad och Torekov. Detta skapar hoga fastighetspriser, nagot som forsvarar
inflyttning och bosittning av normala inkomsttagare. I mindre attraktiva ldgen i
kustorter samt i inlandsorterna dr prisnivan dock l'aigre.99
Béastads kommun har kommunala villatomter till salu, vilka kommunen riktar
till barnfamiljer som Onskar boende till ett rimligt pris. Kommunen tar inte ut
nagon vinst pa dessa, utan koOpeskillingen uppgar bara till kostnaden for
kommunen att iordningstélla dessa. Som motprestation kriaver dock kommunen att
koparen folkbokfor sig pa fastigheten, bebygger den inom tva ar efter kopet samt
inte siljer den inom fem &r. Detta for att undvika spekulation.'®
I 6versiktsplanen tas dven mojligheter kring den radande regionforstoringen
upp. Regionen, som kommunen ingar i, vixer befolkningsmissigt och geografiskt.
Genom forbittringar i kommunikationer blir regionens gemensamma arbets-,
studie- och rekreationsmarknad storre. I denna storre region, vid ena sidan
Oresundsregionen och andra sidan Goteborg och Halmstad, blir Bastad en

% Oversiktsplan 2008, Bastads kommun, s. 12.

7 Ibid.
%8 Ibid.
% Ibid.

,s. 16.

,ss. 13, 16.

100 Bastads kommun (2011). Bo, lev och verka dret runt i Bistads kommun. 2011/2012. Béstad.
[Informationsbroschyr fran Bastads kommun], ss. 12-13.
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strategisk pusselbit, bade vad giller arbete och rekreation. Alltfler ménniskor
efterfragar, enligt Oversiktsplanen, Bastads resurser, i form av natur- och
kulturmiljoer. Den historiska kopplingen till Stockholmsregionen, vad géller
fritidsboende, antas vara fortsatt stark. %!

I 6versiktsplanen beskrivs fyra utgangspunkter for markanvéindningen:

e  Kommunikationerna och kommunens kontakt med omvirlden.

e  Den befintliga strukturen av bebyggelse, vigar och annan infrastruktur.

e  Kommunens unika natur- och kulturmiljéer.

e Efterfragan, alltsd viljan och preferensen hos bostadssokande, foretag, handelsidkare att

bo eller etablera sig pi en viss plats. '

For uppsatsen dr det i synnerhet de tva sistnimnda utgangspunkterna som &r
intressanta, da dessa kan sdgas sta i ett motsatsférhallande till varandra. Den unika
natur- och kulturmiljon attraherar ménniskor, vilket skapar en konflikt mellan
utgangspunkterna. I planen klargors det emellertid att: "planerad markanvindning
som enbart optimerar utifran en utgangspunkt strider ibland mot planerad
markanvindning utifran andra utgc‘ingspunkter".103 Vad giller natur- och
kulturmiljoviarden anger planen att den ska utveckla attraktionskraften som dessa
virden innebir och dirfor skydda de mest virdefulla av dessa miljoer. Miljoerna
ar betydelsefulla for turismen och for att attrahera nya boende. Detta reglerar var
ingen eller en begrinsad bebyggelseutveckling far ske. Detta baserar sig pa
vérderingar, t.ex. i form av riksintressen. Bebyggelse som tillats i strid mot kultur-
och naturmiljovdarden maste kunna motiveras vidl utifran de andra
utgéngspunkterna eller av andra starka skil.'®

Vad giller utgangspunkten kring efterfragan, framgar det att planen tar hansyn
till den preferens som finns hos intressenter, som t.ex. foretag och
bostadssokande. Bostadssokande Onskar helst att bo néra havet eller 1 utsiktsldgen
som helst av allt ska kombineras med centrala ligen i Bastad eller Torekov.
Eftersom utbudet av detta dr begrinsat, blir ocksa priserna mycket hoga. Ett av de
ligen som planen pekar ut som ett tinkt exploateringsomrade dr omradet kring
Norrviken och fiskeldget Kattvik, trots att dessa "inte riktigt stimmer med de

. 105
andra strategierna ovan".

4.2.5 Intervjusvar angaende kommunen
Nedan aterges respondenternas tankar kring kommunen och dess utveckling.

Hur ser du pa Bastad om 10-20 ar?
"Jag tror att inte Bastad kan vixa mer. Det r fullt. Jag har hort
hir nu att det riktas kritik mot hela tennisetablissemanget,

1ot Oversiktsplan 2008, Bastads kommun, ss. 13-14.
192 1hid.,, s. 18.

103 1hid.

1% Ibid., ss. 19-20.

195 Ipid., s. 20.
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darfor att det #r for litet och maste vixa, men det finns inte rum.
Det dr ju bebyggelse runtom. Det talas om att man borde ligga
ett nytt tenniscentrum utanfér Bastad. Bastad dr for trangt.
Bastad dr en liten koping. Det ér inte byggt for det hér enorma,
massiva moderna livet. Det tror jag dr ett véldigt problem for
Bastad. Hur ska de fa plats med allting? Titta t.ex. pa infarten.
Den vidgen dr ju igenproppad under sdsongen. De kan ju inte
ordna nagon annan infart." NTS

Vilka problem medfor det hiar med att Bastad &r en sdsongskommun?
"Det medfor ju framforallt att infrastrukturen maste byggas for
den delen av boendet ocksa, som inte betalar skatt hir. Det dr
huvudproblemet. Ett litet mindre problem, men synbart, dr att
manga hus star ju tomma tio manader om aret. /.../ " KF

"Jag har aldrig funderat 6ver detta, men det &r klart att om man
ser en del av Bastad och en del ddr det mirks tydligt ar ju
Torekov. Det dr ju fullstindigt dott pa vintern. Det &r
svarigheter for affirer att overleva. Servicen blir ju lidande av
att det dr en sdsongskommun. Nu blir inte Bastad lidande. Vi ar
tillrackligt stora hr. /.../ Det dr saklart att tomtpriserna blir ju
vildigt hoga, for att det dr folk som har rdd som kommer hit.
Och skolorna fungerar hir i Bastad, men inte i Torekov. De
haller pa att do ut alltsa, Torekovs grundskola. Sa &r det." NTS

Anser du att forsta generationens inflyttade dr mer fientliga mot fordndring av Bastad

kommun &n tidigare bofasta?
"/...] Ja, jag dar vildigt konservativ och det dr dven de som jag
umgas med. /./ Nu dr det sa att turismen &r en stor
inkomstkélla eller kanske rentav den storsta. Da far man ju
varna om den. Att folk flyttar hit beror inte pa att det ar
storskaligt och paddelbanor och sadant, utan for att det ir sa
vackert hir. Det ér en speciell miljé. Det hir landskapet, baden
och skogarna... /.../ Man ska virna om detta och inte bygga
tiovaningshus, som de har planerat. Sa vi dr konservativa, det ar
vi. /./" NTS

"Ja, men fientlig dr kanske inte ritt namn, men de forsoker
kanske vara mer objektiva, darfor att de som har bott hér ett tag,
for att inte sdga alla, pa ett eller annat sétt uppbundna mot Peab.
'Man biter inte den hand som foder en' &r ett vanligt uttryck. /.../
De som har bott hir ldnge har ju blivit insyltade pa ett sitt som
gor det svart att sticka ut. Darfor dr det vil de inflyttade, som
inte far vara med i det hir nitverket, som sticker ut." KF

Men kénner du storre av virde att Bastad forblir som det &r?
"Det var ju dérfor jag flyttade hit. Sa enkelt dr det ju. Det dr en
enkel forklaring. Jag flyttade hit déarfor jag tyckte det var bra hir
och vill egentligen inte ha nagon forindring. Det dr inget
nodvandigt." KF
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5 Fallet: konflikten kring Norrvikens
tradgardar

"Vad till sist Norrvikens framtid betrdffar, ligger dven den i gudarnas kndin. Detta tynger sinnet ej
sa litet. Erfarenheten hdr i Sverige har tyvdrr ldrt att dven de béista ansatser pa detta omrade, av
efterkommande ej respekteras, utan snart nog genom tillsatser eller forsummelser i vdarden, gar sin
undergang till motes. Ett bedrivligt faktum dr dérfor att vi ej sa som i andra kulturlinder veta hur
en gammal tridgdrd skulle ha kunnat taga sig ut."

Citat av Rudolf Abelin i filmen "Norrvikens Framtid" av Ulf Berggren.'"

Norrvikens tridgardar dr en tridgardsanldggning/-park, beligen ungefir ca tre
kilometer utanfor Bastads centrum (se karta 5.1). Norrviken med omnejd &r dven
skadeplatsen for en markkonflikt, for vilken det ska redogoras for i detta kapitel.

Karta 5.1: Norrvikens tridgardars geografiska lokalisering i forhallande till Bastads titort.

Kalla: Lantmiteriet (modifierad av forfattaren).

Norrvikens tradgardar &r beldgen pa Hallandsasens norrsida och 16per fran ost till
vist. Sjélva tridgarden ligger pa en ca 100 meter bred och langsmal plata (se bild
5.1). Nord- och sydsidorna &dr branta och skogsbeklddda sluttningar, varav den
forstndmnda 16per mot Laholmsbukten, med undantag for en ldgre, 6ppen plata at
ost. Dessa omraden, ovan- och nedanfor platan med sjélva tradgarden, tillhér dock

1% Norrvikens Framtid (2013). [Video]
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inte tridgarden langre rent juridiskt, utan har tillkommit andra markidgare genom
tomtklyvningar (se avsnitt 5.3).17

Bild 5.1: Norrvikens topografi
Kiilla: Detaljplan for Elestorp 6:6 m fl, s. 11.

Norrvikens tridgardar, skapad av Rudolf Abelin, visar upp flera internationella
tradgardsstilar. Norrviken bestar dirfor egentligen av flera tridgardar, utformade
utifran olika monster och ideal. Anldggningen dr uppbyggd kring flera axlar,
varav mittaxeln leder fran entrén, genom Villa Abelin, Renéssanstradgarden,
Nordtyska planteringen och avslutas i spegeldammen. Lings med de tva tviraxlar
som skidr mittaxeln aterfinns exv. Vattentridgarden och Japanska tridgarden. En
av Abelins grundliggande deviser var att tradgardsutformningen skulle samspela
med naturen genom utsikt mot det omkringliggandet landskapet.
Triadgardskonstens mote med naturen och havet dr darfor en viktig del av Abelins
arbete och nagot som gor anldggningen unik. '

5.1 Norrvikens tridgardars tidiga historia

Norrvikens trddgardar har en drygt hundraéarig historia. Upphovsmannen var
Rudolf Abelin. Han foddes 1864 och vixte upp pa herrgardar i Ostergotland, dir
ett tridgardsintresse foddes. Efter en avlagd trddgardsmistarexamen, anlade
Abelin sin forsta stiltridgard utanfor Norrkdping, med namnet Norrviken.'”

197 Nilén, K. (2001). Norrvikens tridgardar i Bastad. Kulturhistorisk viirdering. Rapport 2001:42. Kristianstad:
Regionmuseet, s. 57.

1% www.norrvikenstridgéardssillskap.se 1 [2013-05-08]

1% Nilén (2001) s. 11.
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Norrviken i Ostergotland blev dock genomkorsad av en jirnvigsdragning,
vilket gjorde att Abelin sokte efter en ny plats for sin tridgardspark. Abelin
tipsades di om Bastadtrakten. Ar 1906 kopte han den forfallna garden Lilla
Bastad, med 14 tunnland mark. Under kopeforhandlingarna utarbetade Abelin en
plan Over tridgarden med malet att utga fran de naturliga forutsittningarna och
behélla dessa i majligaste man samt kunna anligga en fruktodling.''

Efter kopet paborjade Abelin tillsammans med ett manskap att anligga
tradgardarna. 5000 frukttrdd och dubbelt sa manga notbuskar planterades, vilket
folides av anliggandet av stiltridgirdarna.''’ Dessa utgick frin gérdshusen i
mitten av tomten, vilka senare ersattes av Abelins egna Villa Abelin. Norrvikens
tridgardar 6ppnade for allminheten ar 1920.'"

Norrviken kom redan fran borjan att priglas av dalig ekonomi. Idén om att
frukttradgardarna skulle utgora en ekonomisk katalysator fungerade inte i
praktiken. Skordarna blev flera ar i rad forstorda samtidigt som konkurrensen av
importerad frukt o©kade. De ekonomiska musklerna att anldgga alla olika
stiltrddgardar fanns inte. Istillet for att avbryta foretaget bildades 1923 en
sammanslutning av sponsorer, Foreningen Norrvikens tradgardar, med syftet att
hjdlpa Abelin att slutfora tridgardarna. Norrviken kunde da anldggas fullt ut.
Trots ett par produktiva ar varade framgangen inte linge. Nya ekonomiska
bekymmer uppkom och pga. de kalla vintrarna under andra vérldskriget dog en
betydande del av frukttriden och de andra vixterna. Detta ledde till att
anliggningen sdldes till Rederi AB Nordstjernan ar 1942. Frukttriden
iterplanterades aldrig; istillet blev platsen for dessa omvandlad till parkering.'"?

5.2 Aktorer

Som det framgar nedan, har Norrvikens tridgardar med omnejd ldnge varit en
brannpunkt for konflikter kring markanviandning, med manga aktorer inblandade.
Nedan presenteras de viktigaste av dessa aktorer.

5.2.1 Foreningar och stiftelser

Stiftelsen Norrvikens Trddgardar

Stiftelsen Norrvikens Triadgardar (i fortsittningen kallad stiftelsen) bildades 1971,
i samband med att Rederi AB Nordstjernan ville dra tillbaka sitt engagemang i
Norrvikens tradgardar. Stiftelsen blev dgare for den avstyckade fastigheten

10 1bid., ss. 12, 14.

" Ibid., s. 16.

"2 Hassby (1999) ss. 222-223.
3 Nilén (2001) ss. 17-19, 56.
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Elestorp 6:6, som idag #r den egentliga tridgirdsanliggningen.'' Stiftelsens syfte
framgar i §1 i dess stadgar:

"§ 1. Stiftelsens huvudsakliga, allménnyttiga dndamal &r att frimja driften och

forvaltningen av Norrvikens trddgardar och tillse att dessa halls tillgingliga for

allménheten samt frimja verksamheten med naturlig anknytning till triidgardarna.""' ">
Verksamheten och kostnaderna for driften skulle enligt stadgarnas §2 tickas av
entréavgifter och ovriga inkomster av verksamheten. Ett ev. underskott skulle
tickas genom bidrag fran intressenter som var villiga att stodja verksamheten.''®

Stiftelsen leddes av en styrelse med sidte i Bastad. Denna bestod av fem

ledamoter, av vilka Bastads kommun och Nordstjernan vardera utsag tva.
Ledamoéterna utsag sedan en femte som ordférande. Ledamdterna valdes for en tid
av hogst tre ar.''” Sedan &r 2000 utsig dock Bastads kommun alla fyra
ledaméter.''® Den 3 januari 2013 forsattes stiftelsen i konkurs. Stiftelsens sista
styrelse bestod av ordféranden Anders Persson samt ledaméterna Kjell Bertilsson,
Bengt Ljungkvist, Bertil Mattson och Ingegerd Wirnersson.'"”

Norrvikens Tridgardssdllskap

Norrvikens Tridgardssillskap (NTS) ér en ideell forening som bildades 1999 med

syftet att bevara och utveckla Norrviken. Bildandet var en reaktion pa att ett

arrendeavtal mellan stiftelsen och bolaget Norrvikens Triadgardar AB brots. 120
NTS arbetar utifran tva huvudlinjer: (1) att forhindra exploatering av

Norrvikenomradet samt (2) att i Abelins anda och att frimja en utveckling att

Norrviken blir en tridgirdsanliggning av hog internationell klass.''

5.2.2 Peab och till Peab-anknutna bolag

I Norrvikenkonflikten &r atskilliga privata bolag inblandade. Gemensamt for alla
ar att de har nagon koppling till byggforetaget Peab, antingen genom direkt
dgande eller kopplingar genom styrelseledaméter (se bilaga 1).

Peab och Paulsson-broderna

Peab AB (Paulsson entreprenad aktiebolag) grundades 1967 i Forslov, ett par
kilometer fran Bastad, av broderna Mats och Erik Paulsson. Fran att ha borjat
med sophdmtning i fritidshusomraden, har Peab utvecklats till en enorm koncern.

" Ibid., s. 18.
i: Stadgar for Stiftelsen Norrvikens Tradgardar [opublicerat material, nedan forkortat "opub."].
Ibid.
"7 Tbid.
'8 Kammarkollegiet. Allminna Enheten (2000). Permutation av Stiftelsen Norrvikens Tridgardar. Stockholm.
Beslut 2000-11-29, dnr. 430-12695-00 [opub.].
"% Helsingborgs tingsritt (2013). Konkursbeslut for Stiftelsen Norrvikens Tridgardar . 2013-01-03, mélnr. K 31-
13 [opub.].
Z(l) www.norrvikenstradgardssillskap.se 2 [2012-12-04]
Ibid.
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Huvudkontoret ligger fortfarande kvar i Forslov.'** Idag har Peab ca 130 kontor i

Sverige, Norge och Finland, med totalt ca 14 000 anstédllda. Under 2012 omsatte
Peab knappt 46 miljarder kronor.'”” Mats Paulsson, som ir en Peabs storsta
aktiedgare, var VD fram till 201 1."** Han sitter dock kvar i bolagets styrelse som
vice styrelseordforande.'” Erik Paulsson ir inte lingre aktiv i Peab, men har
istdllet 38 bolagsengagemang i andra foretag, varav flera dr dotterbolag till Peab.
Flertalet av bolagen &r lokalt anknutna till Bastad, vilket gor att han har stort
inflytande 6ver kommunens niringsliv.'* Detta kan jimforas med Mats Paulsson
som har engagemang i 11 bolag, varav flera ocksa ir knutna till bygden.'?’

Norrviken Intressenter AB

Norrviken Intressenter AB ir ett bolag bildat 2003. Bolaget star som moderbolag
till Norrvikens Tradgardar AB. T styrelsen sitter Peabgrundaren Mats Paulsson
och har som styrelseordférande Malte Akerstrom.'® Virt att notera ir att
Akerstrom tidigare var VD for Peab Asfalt.'*

Norrvikens Tridgardar AB

Norrvikens tridgardar AB (NTAB) idr ett bolag som bildades 1985 for att

sikerstilla driften av Norrvikens tridgérdar.'*® Verksamhetsbeskrivningen lyder:
"Bolaget skall huvudsakligen i grundarens anda skota driften av Norrvikens Tridgardar
och tillse att dessa halls tillgidngliga for allmidnheten samt frimja verksamheter med
naturlig anknytning till trddgardarna. Bolaget skall bedriva en kvalitativ
tridgardsutveckling med anknytning till kultur och utbildning samt for att frimja
huvudmalet  bedriva  arrangemang, utstdllningar, kurser och konferenser,
restaurangverksamhet samt utbildning och &dvensom idka ddrmed forenlig
verksamhet."""!

For att sdkra Norrvikens drift, upprittades ett 49-arigt arrendeavtal mellan NTAB

och stiftelsen. Detta avtal brots dock 35 ar i fortid, dd NCC lamnade styrelsen for

stiftelsen.'*? Utan stod i verksamhetsbeskrivningen har NTAB ignat sig 4t nigot

uppseendevickande fastighetsafféarer (se avsnitt 5.3). Styrelseordférande dr Malte

Akerstrom. Bolaget, i sin nuvarande form, registrerades ar 2001.1%3

122 Peab (2009). Peab-journalen nr 1 2009, ss. 10, 12.

123 Peab (2013). Arsredovisning for Peab AB 2012, s. III.

124 Peab (2012). Arsredovisning for Peab AB 2011, s. 91.

125 Peab (2013). Arsredovisning for Peab AB 2012, s. 90.

12 www.allabolag.se / Erik Paulsson [2013-05-14]

127 www.allabolag.se / Mats Paulsson [2013-05-14]

128 www.allabolag.se / Ntab Intressenter AB [2013-05-16]

12 http://sverigesradio.se/sida/artikel.aspx ?programid=101&artikel=309739 [2013-05-16]
B0Nilén (2001) s. 19.

B! www.allabolag.se / Norrvikens Tridgardar AB [2013-05-11]

132

www.norrvikenstradgardssillskap.se 3 [2013-05-11]

13 www.allabolag.se / Norrvikens Tridgardar AB [2013-05-11]
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Norrvikens Exploaterings AB (NEAB)

Norrvikens Exploaterings AB ir ett bolag bildat 1984. Bolaget &dr dotterbolag till
Broderna Paulsson Entreprenad AB, vilket ir ett dotterbolag till Peab AB. '**
NEAB, har som framgar i avsnitt 5.5.3, dgnat sig at fastighetsaffirer i Norrvikens
omnejd. NEAB blev finansiir till Norrvikens tridgardar ar 2001.'* Ar 2005
motsatte sig NEAB att Norrvikens tridgardar skulle skyddas i form av
kulturreservat efter att bl.a. NTS ansokt om detta hos ldnsstyrelsen. Stiftelsen
ansag da att fragan skulle fa ansta till senare. Lansstyrelsen menade dérfor att det
inte fanns forutsittningar for ett vilfungerande kulturreservat.'*

Lilla Bastad AB

Lilla Bastad var, som tidigare nimnt, namnet pa den gard som utgjorde grunden
till Abelins Norrvikens trddgardar. Lilla Bastad &4r ocksa namnet pa
Peabgrundaren Erik Paulssons bolag som dmnar att exploatera Norrviken och
bygga om triadgardarna till ett nytt samhille eller by med namnet Lilla Béstad (se
avsnitt 5.5). Lilla Bastad ar saledes bade ett bolagsnamn och ett planerat omrade
belsiget strax utanfor Bastad."’

5.2.3 Myndigheter

Liéinsstyrelsen (i Skane ldn)

Lénsstyrelsen i Skane ldn dr en av Sveriges 21 ldnsstyrelser. Léansstyrelsen &r en
statlig myndighet som ska fungera som en link mellan a ena sidan regering,
riksdag och centrala myndigheter och & andra sidan kommunerna och
ménniskorna i ldnet. Inom ldnsstyrelsens ansvarsomrade finns bl.a. tillsyn av den
fysiska planeringen 1 kommunerna samt handhavande av  diverse
overklagningsirenden.'”® 1 kommunernas fysiska planering dr linsstyrelsen
foretradare for statens intressen, som t.ex. riksintressen.'*® T Norrvikenkonflikten
har ldnsstyrelsen framst tagit emot Overklaganden kring detaljplaner och
anmélningar kring brott mot miljobalken.

Kammarkollegiet

Kammarkollegiet dr Sveriges dldsta myndighet med ett brett ansvarsomrade inom

juridik och ekonomi.'* Myndigheten har bl.a. ansvar for att avgora drenden om

134
135

www.allabolag.se / Norrvikens Exploaterings AB [2013-05-16]

Detaljplan for Elestorp 6:6 m fl (Norrvikens tridgardar) i Bastad, Bastads kommun. Antagandehandling
2008-09-08, ss. 2-3.

1 Linsstyrelsen i Skéne Lin (2005). Ifragasatt forklaring av Norrvikens Tridgardar som kulturreservat, Bastads
kommun. Beslut 2005-07-14, dnr. 435-11110-05) [opub.].

57 http://lillabastad.se/sv/norrviken-lilla-bastad.aspx [2013-05-13]

138 http://www.lansstyrelsen.se/skane/Sv/om-lansstyrelsen/Pages/default.aspx [2013-05-20]

139 http://www.boverket.se/Vagledningar/PBL-kunskapsbanken/Oversiktsplanering/L.ansstyrelsens-roll/ [2013-
05-20]

10 hitp://www.kammarkollegiet.se/om-kammarkollegiet [2013-05-20]
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att dndra eller upphidva bestammelser i stiftelseférordnanden, testamenten och
gavobrev samt avgdra andra drenden som ror stiftelser.'*!

Riksantikvariedmbetet

Riksantikvarieimbetet (RAA) #r en nationell myndighet som ansvarar for frigor
kring kulturarvet och kulturrniljber.142 Myndighetens syfte dr att ta till vara pa
kulturvirden i landskapet och bebyggelsen samt bevaka kulturmiljintresset vid
samhillsplanering och byggande.143

Vem anser du bestimmer markanviandningen i Bastad?
"Den ér ad hoc. Kommunen har ingen styrning 6ver det. Det dr
nér folk poppar upp: 'Jag vill kdpa en bit mark och bygga har'.
Det &r sa det gar till. /.../ Byggforetag kommer och hittar en
central och bra tomt. /.../" KF

Hur &r din instéllning till Peab och dotterbolag?

"Jag har inget bekymmer med dem. Tvirtom, det ir ju
framgangssaga. Att bygga upp ett foretag 'from scratch', som de
grabbarna har gjort, utan utbildning. Men tiden har kanske
sprungit ifran dem. De &r ju vana vid att: 'Okej, da gor vi sa' och
sa skakar man hand utan nagra formella papper. Det gar kanske
inte ldngre. Dessutom har de kanske blivit fartblinda och det ar
ju minsklig skroplighet ocksa. Det blir ju alla: politiker och
fackforeningspampar och san't dir. Har man suttit ett antal ar sa
blir man fartblind. Och det har de blivit ocksa." KF

Vad skulle du séga att Paulssonbroderna har betytt for Bastad och Bjire?
"De har mycket arbetstillfdllen hir. Vigarbeten och byggnader
osv. De har ju byggt upp tennisstadion och hamnbolaget och allt
det dir. Det dr ju framforallt Erik Paulsson. Han styr ju
utvecklingen. Men jag tycker inte om den utvecklingen. Jag
tycker att det dr vil bra om de bygger hotell och bygger ut
tennisbanorna osv., men nu ger de sig pa hamnen ocksa. De
maste acceptera att det finns grianser som de inte ska ga Over.
Dir dr det kommunen som ska sdga stopp. 'Stopp, stopp, nej
nej, sahdr gor ni inte!'. De har blivit alldeles for stora. De dr
fartblinda. Jag tdnker pa Ikarosmyten. En dag sa kommer,
speciellt Erik, flyga for hogt och sa smilter vaxet. Sa stortar han
och det kommer en katastrof. /.../ " NTS

"Naturligtvis har de ju varit arbetsgivare for en handfull
ménniskor. Det &r ju inte sa vansinnigt mycket, eftersom det &r
bara huvudkontoret som ligger hir. /.../ Men visst, det &r ett av
de storre foretagen hir. Sa det har betydelse. Om du hade stillt
fragan lite grann pa ett annat sitt och fragat: 'Vad har Peab-

1415 8§ Forordning med instruktion fér Kammarkollegiet (2007). Stockholm. (SES 2007:824).
2 http://www.raa.se/om-riksantikvarieambetet/ [2013-05-20]
2% Forordning med instruktion for Riksantikvarieambetet (2007). Stockholm. (SFS 2007:1184).
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broderna gjort for kommunen?' Da kan jag svara direkt att de
inte har gjort nagonting som de inte har tjdnat pengar pa. Man
skulle vinta sig att med en ordentlig planbok sa skulle man
kunna gdra vissa sponsorinsatser. Det finns ett undantag:
brodern Mats har en fond diar han delar ut lite pengar till
ungdomsverksamhet och idrott, men jag vet inte om Erik har
nagot i den stilen. Inga stora saker, men folk sdger ju ofta att de
har gjort sa mycket for kommunen och sa ber jag dem peka pa
vad de har gjort for att inte tjdna pengar..." KF

Du sitter forvisso 1 kommunen, men hur dr ditt foretroende till kommunen som
institution?
"Den dr mattlig till sa kallade 'ledande’ politiker, dérfor att deras
bindningar till de har foretagen [Peabkoncernen] idr alltfor
tydliga. /.../" KF

Hur &r ditt fortroende for kommunen?
"Det dr bottenldst! Det ér fullstindigt bottenlost!" NTS

5.3 Agandet kring Norrvikens tridgirdar

I detta avsnitt behandlas hur dgandestrukturen kring Norrviken med omnejd,
genom fastighetsoverlatelser och tomtklyvningar, har férdndrats genom aren.

Norrvikens tradgardar upptar som namnt ca 14 hektar. Ursprungligen var
anldggningen dubbelt sa stor, men genom tomtklyvningar har tridgardarnas yta
reducerats kraftigt.'** Tridgardarna #r som ndmnt beligna pi en ca 100 meter
bred plata pa asens norra sluttning. Omradena ovan- och nedanfér denna plata
tillhor inte ldngre Norrvikens tradgardar juridiskt, utan har genom tomtklyvningar
tillforts andra markégare.'*® Den tomt som ir sjilva tridgirdarna idag, gir numera
under fastighetsbeteckningen Elestorp 6:6.'*° Den fastighet som Abelin kopte
under 1900-talets borjan hade beteckningen Elestorp 6.4 (se karta 5.2).

5.3.1 Frén starten till avstyckning

De kalla vintrarna under andra vérldskriget blev en utlésande faktor till att Abelin
ar 1942 salde Norrvikens tridgardar till Rederi AB Nordstjernan. Detta efter att ha
anlagt och skott triddgarden under nidrmare 40 ar, dock med ekonomiska
svéirigheter.147 Idag dger Nordstjernan byggbolaget NCC, som dock bildades forst

'* Nordfjell, U. (2001). Utvecklingsplan for Norrvikens triidgdrdar, s. 30.
5 Nilén (2001) s. 57.

146 Detaljplan for Elestorp 6:6 m fl, s. 4.

7 Nilén (2001) ss. 17-18.
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1988."*® Elestorp 6:4 avstyckades &r 1949.'"* Abelin byggde pa den nya,
angriansande fastigheten en bostad, i vilken han bodde till sin dod ar 1961, varpa
han begravdes i den ostra delen av tridgardarna.'™

Karta 5.2: Utdrag ur Fastighetskartan fran ar 1971 med fastigheten Elestorp 6:4 markerad.

Kalla: Rikets allménna kartverk (modifierad av forfattaren).

Nordstjernan stod som &gare till Norrviken fram till ar 1971, da de valde att dra
tillbaka sitt engagemang. Som ett sitt att sikra den fortsatta driften av Norrviken,
bildade Nordstjernan Stiftelsen Norrvikens Trc'idgc‘ira’ar.151 Aret efter, 1972
avstyckades fastigheten Elestorp 6:4 i bl.a. fastigheten Elestorp 6:6.">* Denna 14
hektar stora fastighet, som idag utgor tradgardarna, donerades till den nybildade
stiftelsen. Nordstjernan/NCC beholl dock fastigheten Elestorp 6:4, vilket
motsvarade omradet runtom Elestorp 6:6/tridgardsanldggningen (se karta 5.3).
Elestorp 6:4 limnades 4t sitt de och hus samt mark limnades for att forfalla.'”?

5.3.2 Frén avstyckning till att NCC avvecklar sitt engagemang

Ett finansieringsavtal mellan bl.a. Nordstjernan, ldnsstyrelserna i Skane samt
Béstads-, Angelholms- och Helsingborgs kommuner upprittades i samband med
bildandet av stiftelsen.'>*. Under 1970- och 80-talet var det dock fortsatta
svarigheter med ekonomin. Finansieringsavtalet upphorde 1981 varpa en statlig

¥ hitp://www.ncc.se/sv/OM-NCC/Var-historia/ [2013-05-08]

14 Uppgifter frin Lantmiiteriets inskrivningsdel [opub.].
O Nilén (2001) ss. 18, 56.

P! bid., s. 18.

12 Uppgifter frin Lantmiiteriets inskrivningsdel [opub.].
153 Nilén (2001) s. 18, 56.

13 Detaljplan for Elestorp 6:6 m fl, s. 2.
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forhandlingsgrupp presenterade olika verksamhetsplaner for att skapa en
ekonomiskt hallbar drift av Norrviken. Bastads kommun tog fasta pa nya idéer
och tilldt i sin generalplan fran 1985 uppfoérande av exv. ett konferenshotell.
Nordstjernan/NCC uppforde en visningsldgenhet sdder om parkeringen, men
ytterligare bebyggelse skedde inte.'™

Ar 1985 bildades stiftelsens driftsbolag NTAB, som slot arrendeavtal med
NCC och Peab for att driva tridgardarna. Ar 1989, vann en detaljplan laga kraft,
vilken medgav byggritt 4t ett ligenhetskomplex pa lagplatén (Elestorp 6:4)."

Karta 5.3: Agandeforhallanden for Norrviken efter avstyckning 1972.
Killa: Lantmiteriet (kartmaterial) samt Nilén (2001) och Lantmiteriets inskrivningsdel (uppgifter

kring dgare; (modifierad av forfattaren).

I september 1992 sélde stiftelsen fastigheten Elestorp 6:7, vilken de ocksa dgde.
Den saldes for 63 900 kr till NTAB. Redan i november samma ar salde NTAB
fastigheten, tillsammans med fastigheten Elestorp 6:2, som de kopt av NCC for
150 000 kr i april samma ar. Fastigheterna saldes till en campingforening for totalt
3300 000 kr."”” Detta var en virdedkning pa 1500 procent pa tvd ménader.

Enligt landsantikvarie Kristina Nilén ska Norrviken ha misskots under 1990-

talet'®; en &sikt som delas av NTS."

5.3.3 2000-talet: Nya planer

"> Nilén (2001) s. 18-19, 56.

1 Detaljplan for Elestorp 6:6 m fl, s. 2.

"7 Uppgifter frin Lantmiiteriets inskrivningsdel [opub.].

158 Nilén (2001) s. 56.

'3 Intervju den 12 december 2012 med representant for Norrvikens Tridgérdssillskap (ca 1 h) [muntlig killa].
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Enligt ett permutationsbeslut fran 2000, limnade Nordstjernan/NCC styrelsen for
stiftelsen. Fr.o.m. di utsig Bastads kommun alla ledaméter i stiftelsens styrelse.'®
I samband med detta 1it NTAB bryta arrendeavtalet 35 ar i fortid (det ska
ursprungligen ha gillt till & 2035).'°" Tvd & senare, ar 2001, beslutade
kommunen att de inte ldngre avsag att stotta Norrviken ekonomiskt. Istillet
forsokte de samordna det kommunala intresset, att bevara och utveckla Norrviken,
med intressen fran privata aktorer. Genom att fa dessa aktOrer att investera i
tradgardarna och dess omnejd skulle anldggningen kunna leva vidare. Detta tog
sig uttryck i att kommunen anlitade landskapsarkitekten Ulf Nordfjell for att
utarbeta en utvecklingsplan for tr'aidgéirden.162 Enligt ett beslut i Bastad
kommunfullméktige fran 2001-12-19 faststilldes det att den fortsatta planeringen
av Norrviken skulle baseras pa denna utvecklingsplan.163

Under 2001 kom Norrvikens Exploaterings AB (NEAB) in som finansidr till
Norrviken. Deras strategi var att olika sidoinvesteringar skulle ge avkastning, som
i sin tur skulle investeras i traidgardarna. Detta skulle generera 6kat besoksintresse,
som pé sikt skulle gora driften av tridgardarna hallbar.'®* Ar 2003, bildades
bolaget Ntab Intressenter AB, vilka sedan stod som &gare till driftsbolaget NTAB.
I Ntab Intressenter AB:s styrelse &r 2013 sitter Peabgrundaren Mats Paulsson.'®’

I en dokument som tjinade som ett fortydligande mellan stiftelsens och
kommunens intentioner med Norrviken, som upprittades i samband med att ett
samverkansavtal for driften av tridgardarna skrevs, framgar det:

"Markinnehav som behirskas av Norrvikens Exploaterings AB skall i de avseenden de
omfattas av utvecklingsplanen Overforas till Baéstads kommun genom ett
markoverlatelseavtal. Bastads kommun kan i samband med kommande
detaljplaneldggning Overfora mark till Stiftelsen Norrvikens tridgardar, sa att det
ursprungliga omrédet aterstills."'*
Den 19 januari 2004 &dgde ett mote rum mellan Mats Paulsson, ett antal
representanter fran kommunen, sa som det davarande kommunalradet Lars
Elofson och stadsarkitekten, ordforande for stiftelsen samt landshovdingen. Syftet
med motet var att en gang for alla reda upp Norrvikens daliga ekonomi genom att
skaffa investeringspengar. Mats Paulsson foreslog ett exploateringsavtal, i vilket
byggritter och bebyggelse i omradet runt Norrvikens tridgardar skulle beldggas
med en extra summa pengar som skulle ga till investeringar till tridgardarna.
Eftersom NCC dragit sig ur Norrviken, dgde nu Peab all mark som var paténkt for
bebyggelse (Elestorp 6:4). Avtalet skapade enighet bland aktorerna pa métet.'®”’

I april samma ar undertecknades ett arrendeavtal mellan NTAB och stiftelsen.

Det kan noteras att for bade stiftelsen och NTAB skrev samma person under,

1% Kammarkollegiet. Allminna Enheten (2000). Permutation av Stiftelsen Norrvikens Tridgardar. Stockholm.
Beslut 2000-11-29, dnr. 430-12695-00 [opub.].

1" www.norrvikenstridgardssillkap.se 1 [2013-05-09]

12 Detaljplan for Elestorp 6:6 m fl, s. 2.

19 Fordjupad Gversiktsplan Norrviken - Kattvik. Bastads kommun. Antagandehandling 2008-03-10, s. 6.

1% Detaljplan for Elestorp 6:6 m fl, s. 2-3.

165 www.allabolag.se / Ntab Intressenter AB [2013-05-12]

1% Kvalitetsinriktning for drift och investeringar i Norrvikens tridgérdar 2003-03-31 [opub.].

1T Killberg, E. (2004). "Enighet om planen for Norrviken". Helsingborgs Dagblad, 20 jan.
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(Robert Sundquist). Forutom att NTAB skulle skota driften av trddgardarna i
enlighet med tradition och utvecklingsplanen fran 2001 och hélla dessa 6ppna for
allménheten under sommarsédsongen, framgar det dven att NTAB fick forkopsritt
till Villa Abelin samt att bolaget Ntab Intressenter AB, vid inganget avtal,
forvirvade samtliga av stiftelsens aktier i NTAB.'%

Arrendeavtalet fran 2004 ersattes ar 2005 av ett nytt, 49-arigt avtal. Detta avtal
var pa de flesta sitt likt féregdende avtal, men skiljde sig pa ett par punkter. Aven
detta avtal forpliktigade NTAB att driva tridgardarna i enlighet med foregaende
avtal, daremot fortydligades NTAB:s ekonomiska ansvar:

"1.4 Parterna har funnit det angelédget att finna en langsiktig och stabil 16sning avseende
driften av Anldggningen varvid sérskilt beaktas det stora behov av medel som erfordras
for reparation, underhall och investeringar. Stiftelsen har inga ekonomiska resurser varfor
Arrendatorn maste béra det fulla ekonomiska ansvaret. Arrendatorn a sin sida har krivt
ett langsiktigt avtal. /.../"'®
Kommunens forkopsritt till anldaggningen oOverléts i avtalet till NTAB. Avtalet
reglerade ocksa att stiftelsens stadgar skulle ses 6ver och om mojligt fordndras i
fraiga om hur ledaméterna skulle utses samt fordndringar som 6ver tiden som
skulle vara betydande for att leva upp till de stiftarnas ursprungliga planer eller for
att anpassa dem till nutidens krav.'”

De kommande aren praglades av olika planer for Norrvikenomradet (se avsnitt
5.4), liksom av en rad fastighetskop i Norvikens omnejd av NTAB. Den fran
Abelins ursprungliga dgor, avstyckade tomten Elestorp 6:4, dverfordes genom en
fastighetsreglering ar 2007 till fastigheten Boarp 1:20. Som #gare till Boarp 1:20
stod sedan 1991 NEAB. Denna fastighet saldes sedan till NTAB ar 2011 och
tillfsrdes, genom ytterligare en fastighetsreglering, i fastigheten Boarp 2:16. Aret
innan hade NTAB kopt denna fastighet. Boarp 2:16 avstyckades ar 2012 och
fastigheten Boarp 2:25 bildades diirmed (se karta 5.4). Atskilliga andra fastigheter
som idag ingar i Boarp 2:16 nirmast Elestorp 6:6 forvirvades ocksa.'”!

Ar 2008 upprittades ett exploateringsavtal mellan NTAB, stiftelsen och
kommunen. Detta upprittades 1 samband med att kommunen skulle anta
detaljplanen for Norrvikenomradet (Elestorp 6:6 med omnejd) (se avsnitt 5.4.5). 1
avtalet framgar det: "Kommunen dger ingen mark inom exploateringsomrddet och
ingen mark skall dverforas till kommunen" samt att: "[kommunen ska] avsta fran
att utova forkopsrdtt vid exploatorens  forsdljning av mark inom
exploateringsomrddet"."”* Exploatoren, dvs. NTAB, forband sig att bekosta
detaljplanens exploateringsarbeten samt:

"Aterinvestera de mervirden som framtida exploateringar inom omridet for den

fordjupade oversiktsplanen /.../ kan medfora, pa sadant sitt, att en fortsatt utveckling kan

1% Arrendeavtal frin 2004 mellan Stiftelsen Norrvikens Triadgérdar och Norrvikens Tridgardar AB. Rosenborg
advokatbyra. Undertecknat 2004-04-20 [opub.].
1% Arrendeavtal frin 2005 mellan Stiftelsen Norrvikens Triadgérdar och Norrvikens Tridgardar AB. Rosenborg
advokatbyra. Undertecknat 2005-09-21 [opub.].
170 1
Ibid.
"I Uppgifter frin Lantmiteriets inskrivningsdel [opub.].
'72 Exploateringsavtal mellan Béstads kommun och Norrviken Tridgardar AB, 2008-09-30 [opub.].
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ske av Norrvikens Tridgardar med dess verksamhet och fortlevnad, avseende
tridgardarnas natur- och kulturvdrden. Dessa exploateringar 4r en forutsittning for
exploatérens  mojlighet  att  bidraga  till  utvecklingen av  Norrvikens
Tridgardar i erforderlig omfattning."'”

I ett medgivande, som bilaga till exploateringsavtalet framgick det att NEAB
overlatit allt sitt markinnehav till NTAB samt att NEAB:s krav gentemot
kommunen upphdrde, med forutsittning att detaljplanen skulle antas.'”*

Ar 2009 brot emellertid NTAB arrendeavtalet fran 2005, eftersom alla de
exploateringsplaner och -idéer, som skulle generera investeringspengar till
Norrvikens tradgardar, blivit 6verklagade. Detta gillde i synnerhet byggritten for
20 villor vid Kattviks kust, som ldnsstyrelsen hade avslagit. Dessa hade varit en
forutsittning for att NTAB skulle investera i tradgardarna. Mats Paulsson menade
att NTS vilseledde allménheten, medan arrendeavtalet reglerade att NTAB skulle
investera i tridgardarna. Paulsson pastod att NTAB lagt ner 17 miljoner i
Norrviken de senaste aren. Stiftelsens ordférande menade att i och med NTAB:s
uttride, blev risken for en konkurs av stiftelsen/trigardarna tjverh'aingande.175

I juni 2010 genomfordes en virdering av Elestorp 6:6 pa uppdrag av stiftelsen,
vilken fastslog att marknadsvirdet for fastigheten var 6,1 miljoner.176

5.4 Planer over Norrviken

I detta avsnitt sammanfattas de planer som genom aren géllt for Norrviken (Lilla
Bastad-planen presenteras dock i avsnitt 5.5.1). Det har figurerat flera planer,
varav nagra har varit juridiskt bindande, medan andra bara har varit forslag pa
utvecklingsscenarion eller vigledande. Tidigare fanns det en generalplan for
Norrviken, faststilld 1985-12-19."”" En generalplan var tidigare en plan for ett
visst omrade, i vilket grunddragen for markanvindningen till olika dndamal
fastslogs.178 Generalplanen reglerade vissa omradesbestimmelser och uttryckte i
korta ordalag att tridgardarna skulle bevaras, medan hotell med tillh6rande
turistanliggningar fick byggas pa lagplatan.'”

Ar 1989 antogs en detaljplan (1989-02-22), 6ver Norrvikens ostra omrade.
Denna gav byggritt bade pa lagplatan, savdl som pa sluttningen. Ett
konferenshotell samt ett lagenhetshotell fick uppforas. Detaljplanen gav &dven

' Ibid.

' Bilaga/Medgivande till exploateringsavtal mellan Bastads kommun och Norrviken Tridgardar AB, 2008-09-
30 [opub.].

'3 Siderkvist, P. (2009). "NTAB drar sig ur Norrviken". Helsingborgs Dagblad, 11 maj.

17® Newsec Advice AB (2010). Virderingsutlatande Elestorp 6:6 Kattviksvigen 233, Bastad. Juni 2010 [opub.].
""" Fordjupad Gversiktsplan, Norrviken - Kattvik, s. 28.

'8 Boverket (2002). Boken om detaljplan och omréidesbestimmelser. 2002 drs revidering. Karlskrona: Boverket,
s. 153.

17 Férdjupad dversiktsplan, Norrviken - Kattvik, s. 28.
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byggritt for en scen med ldktare samt att till dessa tillhorande byggnader fick
uppforas vid parkeringen (se bilaga 2)."*" Planen gillde i 15 &r, till 2004.'®!

5.4.1 Nordfjells utvecklingsplan

Under 2001 presenterades en utvecklingsplan for Norrvikens tradgardar, utarbetad
av landskapsarkitekten Ulf Nordfjell. Planen bestélldes av kommunen med syftet
att utifran davarande situation anvisa Norrvikens framtida utvecklings-
mojligheter.'® Detta skedde efter att NTS tagit kontakt med Nordfjell och bedrivit
ett lobbyarbete. Resultatet blev att kommunfullméktige och stiftelsestyrelsen
anlitade Nordfjell for att skapa en langsiktig plan.'®’

Utvecklingsplanen gick ut pa att omvandla Norrviken till ett centrum for
tradgardskulturen, men &dven for musik, mat, konst och till detta relaterad
utbildning. Triadgardarna skulle klassas som ett viardefullt kulturarv, vars innehall
skulle bevaras och restaureras. Nordfjell ansag att tridgardarna skulle utvecklas i
samspel med det Ovriga kulturlandskapet pa Bjdrehalvon, liksom att
kulturlandskapet i och omkring tridgarden skulle bevaras, skotas och underhallas.
Han ville vidare att de markomraden som tidigare tillhorde Norrviken ater skulle
inga i dess dgor. Nordfjell belyste dven vikten av pedagogisk verksamhet, som
skulle bedrivas i samarbete med regionens tridgardsutbildningar for att pa vis
understddja tridgardarnas aterskapande och skotsel (se bilaga 3).'**

I ett beslut i Bastads kommunfullmiktige 2001-12-19 fastslogs det att
utvecklingsplanen skulle fungera som utgangspunkt for det fortsatta planarbetet
for Norrviken. Detta hivdes dock genom ett nytt beslut under hosten 201 1.1%

5.4.2 Hidemarks dispositionsplan
NEAB bestillde en dispositionsplan &6ver Norrviken av Ole Hidemarks
arkitektkontor, vilken stod klar 2007. Planen tickte hela omradet, dvs. bade sjdlva

Norrvikens tridgardar samt angransande fastigheter. Planen foreslog en radikal
bebyggelse pa stora markomréden (se bilaga 4), t.ex. hotellvillor ligplatén.'®

5.4.3 Fordjupad 6versiktsplan

1% Detaljplan for Elestorp 6:6 m fl, s. 6.

81 Nilén, (2001) s. 19.

'%2 Nordfjell, U. (2001). Utvecklingsplan fir Norrvikens tridgdrdar. 2001-06-05. , s. 2.

'8 www.norrvikenstridgéardssillskap.se 2 [2013-05-15]

'8 Nordfjell, U. (2001). Utvecklingsplan for Norrvikens tridgdrdar. 2001-06-05. , s. 4, 6.

'8 Bastads kommunfullmiktige (2011). Sammantridesprotokoll 2011-10-26, , dnr. KS 367/11 -310 [opub.].
1% Detaljplan for Elestorp 6:6 m fl, s. 5.
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Ar 2008 antogs en fordjupad dversiktsplan for bl.a. Norrvikenomradet, med syftet
att fortydliga sammanhangen mellan Norrviken, byn Kattvik med natur- och
rekreationsvirdena i omradet.'®’

Planen hade sin utgangspunkt i Nordfjells utvecklingsplan och Hidemarks
dispositionsplan. Ifraga om trddgardarna var den fordjupade oversiktsplanen i
stort sett en bekriftelse pa utvecklingsplanen. Vad gillde lagplatan, foreslog
planen, med utgdngspunkt i dispositionsplanen, ytterligare bebyggelse.'®®

Motiven bakom den fordjupade oversiktsplanens tilldgg och justeringar var att
folja utvecklingsplanens riktlinjer och skapa incitament for en likvirdig
utveckling, men att anpassa dessa till radande forutséttningar. Triadgardarna skulle
vara ordrda och ny bebyggelse skulle koncentreras till parkeringen. Hotell och
bostider gavs mojlighet att uppforas pa hela lagplatan, dven norr om
stiltrddgardarna (se bilaga 5). Villa Abelin skulle vara centrum for bade
konferens- och utbildningsverksamhet med tridgardstema. Forutom en mindre
scen eller amfiteater och en ny entrédel med tillhdrande attraktioner, uppmanade
den fordjupade Oversiktsplanen att det skulle gélla ett ovillkorligt skydd av
tridgardarna. Dirtill aktualiserades fragan om att reglera skyddet genom ett
kulturreservat samt att en ny detaljplan 6ver omradet skulle uppr'aittals.189

5.4.4 Ny oversiktsplan

Ar 2008 antogs dven en kommuntickande Oversiktsplan. I planens avdelning
"delomrade norr", i vilket exv. Bastads centralort och Norrviken ingar, betonas en
basal planeringsforutsittning:
"Planeringsproblematiken i denna del av kommunen bestar i att moéta den
utvecklingspotential och det utvecklingstryck som finns i Bastad med
omgivningar och samtidigt bevara den natur- och kulturmiljo som skapar mycket av
attraktiviteten och i viss méan begrinsar utvecklingen."'*’
Bastad #r vid sidan om Torekov den ort som préglats mest av fritidsboendet och
turismen. Bostadsefterfragan &r stor ndra hamnen och havet, liksom i kustomradet
mot Kattvik, med hoga fastighetspriser som foljd.""

Mot Kattvik &dr vegetationen pa asens sluttning begrinsad, vilket skapar en
vidstriackt utsikt mot havet. Pa en av dessa terrdngplataer ligger Norrviken. I dessa
omraden finns ett stort tryck pa att bygga bade permanent- och fritidshus.'*?

Eftersom de naturgeografiska forutsittningarna, ur bade rekreations- och
tillgdnglighetssynpunkt, sitter grianser pa var det dr lampligt att bygga, anvisar
planen att det finns tillgdanglig mark i planomradets Gstra del samt vid Norrviken.
Planen foGreslar fortdtningar och mindre grupp-bebyggelse i Norrviken-

"% Fordjupad Gversiktsplan, Norrviken - Kattvik. Bastads kommun, s. 6.
' Ibid., s. 29.
" Ibid., ss. 29, 32-33.
190 Oversiktsplan 2008, Bastads kommun, s. 162.
191 1.
Ibid.
%2 Ibid.
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Kattviksomradet. Tanken bakom detta idr bade att mota efterfragan, men ocksa for
att skapa ekonomiska incitament for en utbyggnad av avloppsnitet. I planen
papekas det att detta omrade ligger i anslutning till kdnsliga naturpartier samt
omfattas delvis av riksintresse for naturvard. Bedomningen som gors dr dock att
planeringsforslagen ir forenliga med dessa.'””

I planen papekas det att Norrviken &@r en av kommunens viktigaste
besoksanldggningar och mest kidnda turistmal, men att det rader ekonomiska
problem. Norrvikens framtid bedoms ligga pa ytterligare satsningar pa
besoksturism och utbildning. Omradet kdnnetecknas av ett stort intresse for
fritidsboende. Oversiktsplanen foreslar, liksom den fordjupade oversiktsplanen
byggande av kustndra bostdder i Kattvik och i anslutning till Norrviken. Vidare
ndamns det att tridgardarnas siktaxel inte far blockeras. Ifraga om sjdlva
tradgardarna, dr oversiktsplanen en bekriftelse pa den fordjupade Gversiktsplanen
och alltsd indirekt en bekriftelse utvecklingsplanen och dispositionsplanen.
Triadgardarna bevars och nya verksamheter skapas vid tridgardsentrén, samtidigt
som hotell och bostider fir byggas pa den nedre platan.'**

5.4.5 Detaljplan

Over Norrvikenomradet antogs 2008 dven en detaljplan, med motiven:
"Att anvisa fysisk plats for investeringar som kan bidra till att skapa ekonomiska
forutsdttningar for fortsatt drift och utveckling av Norrvikens tridgardar pa mark i
anslutning till tridgardarna.
De hittills gillande planerna (OP/Omridesbestimmelser samt detaljplan) fran 1980-talet
innebdr i dessa avseenden alltfor stora rittigheter. Nya planer skall reducera dessa, ge
bittre styrning av markanvidndning och ett bittre skydd at den kulturhistoriska
virdekdrnan i Norrvikens tradgardar.
Planen har markigare av marken i anslutning till tridgardarna som intressent. Dennes
forslag till markanviandning skall vigas mot markansprak som framfor allt kan hirledas
fran anliggningens kulturhistoriska kirnvirden."'*’
Syftet med planen var att prova mojligheten for uppforande av (1) en ny entrédel
och bl.a. utbildningslokaler och konsthall vid Norrvikens parkering; (2) bostdder
och hotell i anslutning till tridgardarna; samt (3) stirka skyddet for tridgardarna
och de omgivande skogsomradena pé &sens sluttningar. Aven detaljplanen byggde
pa Nordfjells utvecklingsplan, men klargjorde att idéerna inte kunnat forverkligas
pga. bristande ekonomi. 196
Detaljplanen foreslog att omradets huvudsakliga anvindning skulle att vara
natur/rekreationsomrade. Den Ovre, skogsbeklddda sluttningen skulle hallas fri
fran bebyggelseexploatering, bortsett fran en ev. friluftsteater. Bebyggelse och

193 1bid, ss. 164-166.
%4 1bid., ss. 186, 188-189.

195

Detaljplan for Elestorp 6:6 m fl, s. 3.

19 Ibid., ss. 4, 6.

42



verksamheter med koppling till tridgardarna tilldts pa parkeringen. Den nedre
sluttningen skulle hallas fri fran bebyggelse, med undantag for en konsthall (se
bilaga 6). Pa den nedre platan tillidts emellertid bebyggelse, dir tradgardarna och
utsikten fran denna skulle paverkas som minst. De naturvidrden som ar viktiga ur
en estetisk synpunkt for tridgardarna fick inte storas. Sluttningarna skulle darfor
vara oexploaterade.'”’” Bortsett fran bl.a. konsthallen pa 6vre platan, rorde det sig
pa lagplatan om totalt sex fyravanings punkthus, ett tvavaningshus, ett tva
vaningar hogt hotell samt ca 40 ldgenheter grupperade som parhus. Bebyggelsen
motiverades utifran att det dr en naturlig utveckling av Bastad, med tanke pa
svarigheterna att expandera inat land. Lagplatan har plan mark, vilket &r ovanligt i
det kuperade Bastad. I 6vrigt syftade planen pa att skydda tridgardarna, men ett
bildandet av ett kulturreservat var ér aktuellt. '*®

Kommunstyrelsen hdvde dock denna plan tva ar efter att den vann laga kraft.
Istdllet ska en ny detaljplan goras som ska bygga pa Lilla Bastad.'” Detta gor att
det idag inte finns nagon juridiskt bindande plan 6ver Norrvikenomradet.

5.4.6 Norrvikens Kust

I juni 2011 presenterades NTAB:s projekt "Norrvikens Kust" i kommunens
samhéillsbyggnadsutskott.200 Projektet omfattar uppforandet av ett antal
bostadshus pa lagplatdn.””" Enligt prospektbroschyren kommer projektet
"uppforas pa ndgot sa unikt som en i stort sett orord stranddng strax nordvist om
fashionabla Bdstad, precis dir Bjirehalvon dr som allra vackrast"*** Husen
kommer att ha fem vaningar och uppforas av Peab. Norrvikens Kust marknadsfors
genom att Bjdres kvalitéer lyfts fram, som t.ex. tennisen och naturen. Det pastas
att halvon sdgs vara virldens nédst mest golfbanetita region, dir endast Florida 1
USA har fler golfbanor pi samma yta.’” Husen byggs nedanfor Norrvikens
tradgardar pa NTAB:s fastighet, idag dr registrerad som Boarp 2:25 (se karta 5.4.).

Projektet hamnade i blasvidder under sommaren 2011 da det kom fram att
NTAB:s markarbeten hotade den fridlysta vattensalamandern i omradet. Nér
SVT:s Sydnytt sokte Bastads samhillsbyggnadschef meddelade hon att
fortfarande invintade bygglov frain NTAB.”™ I augusti krivde linsstyrelsen att
NTAB skulle upphéra med markarbetena i omradet.””> Ménaden efter backade
dock Linsstyrelsen fran sitt beslut.**® T december 2011 beviljades NTAB bygglov

"7 Tbid., ss. 14, 17.

" Ibid., ss. 17, 18-19, 23.

19 Bastads kommunfullmiktige (2011). Sammantridesprotokoll 2011-10-26, dnr. KS 367/11 -310 [opub.].
2% Bastads kommuns samhillsbyggnadsutskott (2011). Sammantridesprotokoll 2011-06-13 [opub.].

21 hitp://www.norrvikenskust.se/ [2013-05-12]

22 Norrvikens Tradgardar AB (u.d.). Prospekt Norrvikens Kust, s. 5 [Informationsbroschyr].

*®Ibid, 5.2, 5, 6, 18.

% Sydnytt [TV-program]. Sveriges Television, SVT1, 12 jul 2011.

% Richardsson, A. (2011). "Salamander stoppar bygge av lyxligenheter", Helsingborgs Dagblad, 15 aug.
206 L sinsstyrelsen i Skane Lin (2011). Foreldggande enligt miljobalken gillande fastigheten Boarp 2:16 i Bastads
kommun. Beslut 2011-09-01, dnr. 515-1829-11 [Opublicerat material].
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for nio punkthus med 68 bostadsritter.””’ T mars 2013 hivdes byggforbudet efter
att NTAB ansokt om dispens.208

Bild 5.2: Norrvikens Kust
Kailla: http://www.norrvikenskust.se/byggherren.html [2013-05-12]

Under 2011 var det inte bara NTAB som visade och forsokte realisera sina planer
i Norrvikenomradet. Samma ar dok en ny aktor upp pa spelplanen, namligen Lilla
Bastad AB. Resultatet av 1900- och 2000-talets fastighetsaffirer blev att, ar 2013,
ager Lilla Bastad AB Elestorp 6:6 (Norrvikens Tridgardar), medan NTAB ager
stora delar av marken runtomkring (se karta 5.4).

207 Richardsson, A. (2011). "Bygglov for Norrviken-hus", Helsingborgs Dagblad, 19 dec.
208 Lind, E. (2013). "Klartecken for Norrvikens kust", Helsingborgs Dagblad, 17 mar.
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Karta 5.4: Markigoforhallanden kring Norrviken ar 2013
Killa: Lantmaiteriet (kartmaterial) och Lantmaiteriets inskrivningsdel (uppgifter kring &gare);

(modifierad av forfattaren).

5.5 Lilla Bastad

Den sista och tillika mest betydande, av de fastighetsaffirer som priglat
Norrvikenomradet, dr Erik Paulssons bolag Lilla Bastad AB:s kop av Norrvikens
tradgardar. Bolaget dmnar att bebygga omradet och skapa ett nytt, litet samhdille,
med namnet Lilla Bastad.*”

Den 1 februari 2013 kopte Lilla Bastad AB Norrviken (Elestorp 6:6).210 Detta
skedde efter tva ar av kontroverser, forhandlingar och ett stort medieuppbad.
Detta hade sin borjan i mars 2011 da Lilla Bastad-projektet offentliggjordes under
en presskonferens. Fore presskonferensen hade Erik Paulsson tillsammans med
bl.a. investerare, stiftelsen och en arkitekt, under minst ett halvar utarbetat ett
forslag pa denna nya by.”'" Erik Paulsson ska ha fitt en forfrigan av stiftelsen
under hosten 2010 om att undersoka mojligheterna for Norrvikens framtid.*'

29 http://lillabastad.se/sv/norrviken-lilla-bastad.aspx [2013-05-13]

19 Uppgifter fran Lantmiiteriets inskrivningsdel [opub.].
?''Lindgren, H. (2011) "Norrviken ny motesplats pa Bjire", Helsingborgs Dagblad, 2 mar.
*"% hitp:/lillabastad.se/sv/erik-har-ordet.aspx [2013-05-13]
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5.5.1 Lilla Bastads plan och idéer

Projektet bygger pa tre pelare, som ska skapa grunden for ett modernt samhille i
en historisk miljo: tridgdrden som ska vara omradets lunga; en hantverksby som
ska vara dess hjdrta; samt en kunskapsby som ska utgora omradets hjdrna.
Visionen &r att Lilla Bastad ska vara en attraktiv milj6 for entreprendrer, bygdens
folk och utbildning, med ett attraktivt, men prisvinligt permanentboende.213

Samhillet ska vara en km langt och ha en yta pa 14 ha samt stricka sig i
riktning fran ost till vdst (i likhet med dagens Norrviken). Hér ska bostéder,
utbildning och offentliga platser blandas med en hantverksby med kombinerat
boende och en IT-baserad foretagsby (se bilaga 7 samt bild 5.3). Ett hotell dr
planerat att byggas sydviist om Villa Abelin."*

Sjdlva tradgarden ska vardas och utvecklas till en vélbesokt oas, samtidigt som
den far nya attraktioner. Tridgardarna ska bibehallas och utvecklas efter byns
framtida behov. Enligt Lilla Bastad finns det inga motségelser ifraga om att bygga
for att bevara trddgardarna: "Vi ser inte att det finns ett motsatsforhdllande i
utvecklingen av omrddet parallellt med utvecklingen av de historiska
tréidgdrdarna. Vi vill att detta nedgdngna omrddet éter ska blomstra."*"

Erik Paulsson menar att projektet bade for tradgardarnas arv vidare samtidigt
som det skapar forutsittningar for framtiden.?'® Han anser att Lilla Béstad:

".. skapar forutsittningar for att Bjire dven i framtiden kommer att vara en attraktiv plats
att leva och bo, utbilda sig och arbeta i. Med vart forslag skapar vi ocksd en rad
attraktiva platser for turister, svenska savdl som utlindska, nagot som ger nya
affirsmojligheter och arbetstillfillen. Min drom ir att skapa en plats for framtiden, Lilla
Bastad, dir  miljo-natur-kultur-kunskap-entreprenorskap-boendeturism  lever i

symbios. Detta blir inte enkelt, men det dr min drom!"*

Bild X.X: Konceptbild fran Lilla Bastad
Killa: http://lillabastad.se/sv/mediaintresse/media.aspx [2013-05-13]

Det dr virt att aterigen notera att Lilla Bastad-projektet inte dr nagon detaljplan,
utan &r i nuldget endast ett forslag pa idéstadiet.

213 http://lillabastad.se/sv/norrviken-lilla-bastad.aspx [2013-05-13]
214 Ibid.
15 Tbid.
z: http://lillabastad.se/sv/erik-har-ordet.aspx [2013-05-13]
Ibid.
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I en kort telefonintervju med Erik Paulsson gavs foljande svar.*'®
Hur kommer det sig att du och Lilla Bastad ger dig in pa att vilja utveckla
tradgarden?
"Jag dr Bjdrebo och har stor ansvarig kinsla for hembygden, sa
darfor tycker jag att det dr roligt att fa ordning pa det som har
pagatt i 40 ar, men inte blivit nagonting."

Det har vickt ganska manga kinslor, vad man har kunnat ldsa i NST [HD]...
"Ja, det vicks kénslor for att man vill leva kvar i det forgangna,
men det gar ju inte. Vi maste se till att det 4r nutiden som giller,
framtiden som giller och det ir ju det jag forordar."

Jag har forstatt att ni ska bygga ett hotell i anslutning till stiltridgardarna.
Stammer det? [Pga. en ev. missuppfattning gavs foljande svar.]
"Det &r personalbostéder, ja."

Det jag har hort av NTS ir att de har varit vildigt kritiska...
"Vi vill se till att de studenter som ska studera dédr har
nagonstans att bo. Det &r inte konstigt tycker vi, men det tycker
de. Och da kan man ju inte kora utbildningar om det inte har
nagonstans att bo. Det dr enkelt, vildigt enkelt."

Det har latit som att Lilla Bastad skulle bebygga hela tridgardarna...

"Nd, det dr ett hus det handlar om och det skulle vara for
studenter som kommer till att ga i skola dir. Vi vet inte [e]
uppfattat] det finns ingenstans att bo och darfor maste vi gora
nagonting och det 4r det vi har redovisat det, sa vi tycker inte att
vi dr konstiga. De som dr pensionirer tycker det dr onodigt. De
vill gidrna bo dér sjédlva och tycker da att det dr onodigt att satsa
pa ungdomar, men vi vill ha fram ungdomar for att bygden ska
leva dven vintertid och inte bara pa en manad pa sommaren. Sa
det dr mycket enkelt."

5.5.2 Hur Norrvikens tradgardar tillfoll Lilla Bastad AB

"Avstandet mellan sunt bondfornuft och juridik dr himmelskt vid."
Kommunfullmiktigeledamoten Hakan Marnstad i Helsingborgs Dagblad den 6 feb 2013.2"

Tiden fran det att Lilla Bastad presenterade sitt projekt till att de kopte
tradgardarna tog knappt tva ar. I detta avsnitt redogors det for denna period.

Lilla Bastad presenteras och kontroverserna tar sin borjan
Som ndmnt, hade processen sin borjan i mars 2011 da Lilla Bastad, infor press
och allménhet, presenterade projektet.220 Det drojde inte ldnge forrdn det framkom

218 Telefonintervju den 31 maj 2013 med Erik Paulsson (ca 5 min) [muntlig killa].
219 Malmros, E. (2013) "Jag lamnar detta med ldttnad", Helsingborgs Dagblad, 6 feb.
0 Lindgren, H (2011). "Norrviken ny motesplats pa Bjire", Helsingborgs Dagblad, 2 mar.
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att kommunens davarande planchef varit med och tagit fram Lilla Bastad-
forslaget. Detta vickte kritik fran en ledamot i kommunfullmiktige som menade
att planchefen "suttit pa dubbla stolar" da han som chef for en planavdelning
arbetat for ett privat projekt pa arbetstid. Planchefen avfirdade detta och menade
det ingick i hans arbete att ta fram forslag och diskutera utformning med privata
intressenter; 1 slutindan dr det kommunen som tar fram de riktiga plalnernal.221

I mars skrev Helsingborgs Dagblad att Erik Paulsson hade skidnkt 50 miljoner
till en stiftelse som skulle bedriva en entreprenorsutbildning i1 Lilla Béstad.”*

I borjan av maj 2011 uttalade sig ldnsstyrelsen skeptiskt kring Lilla Bastad. De
menade att deras idé inte skulle vara forenlig med riksintresset for kustzon, vilket
varit foremal for diskussion under tidigare planprocesser. Léansstyrelsen foreslog
dock att kommunen skulle utarbeta en ny fordjupad 6versiktsplan for omradet, da
den aktuella 6versiktsplanen inte skulle ge stdd for Lilla Bastad-planerna.®*

I maj 2011 JO-anmilde NTS bl.a. Bastads kommun, ldnsstyrelsen och
regeringen for nagra misstinkta lagovertradelser. Bl.a. rorde det sig om att det
skulle forekomma jédvsituationer inom kommunen; felaktiga tilldmpningar av
miljobalken; samt att ldnsstyrelsen felbedomt att detaljplanen for Norrviken-
omradet inte skulle ha stridit mot riksintressen. Ifriga om jdvanklagelserna
menade NTS att planchefens engagemang i Lilla Bastad skulle vara foremal for
jav. Misstankar riktades dven mot kommunstyrelsens davarande ordférandes
underlatenhet att kritisera planchefens engagemang. I anmilan skrevs det att
denne ir tjanstledig fran sitt arbete pa Peab. Vidare riktades misstankar mot
stiftelsen, som NTS menar har en rad kopplingar till kommunen och Peab.
Stiftelseledamoten Anders Persson ér f.d. fullmiktigeledamot och tidigare anstélld
i foretaget Lindab, en stor underleverantor till Peab. Kjell Bertilsson ar f.d.
kommunalrad, som sitter i styrelsen for Erik Paulssons bolag Bastad Hamn AB. %

I borjan av juni 2011 skrev Helsingborgs Dagblad att 163 personer kommit
med forslag kring Lilla Bﬁstad—projektet.225 Detta foljdes nagra dagar senare av att
ledamoten i stiftelsestyrelsen, agronomen Gudrun Edh, limnade sina uppdrag med
omdelbar verkan. Detta skedde i ett brev till lansstyrelsen, i vilket Edh grundade
avhoppet av tre skil: (1) Ingen vilja till dialog med stiftelsestyrelsen fran
exploatorerna, (2) oenighet i stiftelsestyrelsen om malséttningen med arbetet samt
(3) litet stod av kommunen. Hon ansag att Lilla Bastad-forslaget innehaller
oacceptabelt mycket bebyggelse. Edh menade att stiftelsen inte f{oljde
stiftelsemalsittningen och stiftelselagen genom sitt samarbete med Lilla Bastad.
Hon ansag planerna var ett missbruk av att fa in kapital till tridgardarna. Hon
pastod att det arrendeavtal, som diskuterades med Lilla Bastad, var utformat som
ett Overlatelseavtal dar stiftelsen forband sig att sdlja for ett grovt underpris.

2! Soderkvist, P. (2011). "Kinsligt om Norrvikenengagemang", Helsingborgs Dagblad, 18 apr.

2 Lindgren, H. (2011). "50 miljoner till blivande entreprendrer", Helsingborgs Dagblad, 3 mar.

2 Soderkvist, P. (2011) "Linsstyrelsen kritisk till Lilla Bastad”, Helsingborgs Dagblad, 7 maj.

¢ GBH Miljoritt (2011). JO-anmiilan frén Norrvikens Tridgérdssillskap 2011-05-09 [opub.].

2 Soderkvist, P. (2011). "Over 100 forslag pa Norrviken-utveckling", Helsingborgs Dagblad, 4 juni.
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Slutligen menade Edh att stodet hos kommunen var obefintligt vad gillde
ambitionen att bevara tridgardarna, men att stod for exploatering var stort.?2°

Plandndringar godkdnns
Den 14 september 2011 tog kommunstyrelsen beslut kring planidndring av
detaljplanen for Norrviken/Elestorp 6:6. De punkter som beslutades var bl.a.:
1. Kommunstyrelsen medger att forslag till detaljplan for Lilla Bastad, Elestorp 6:6 far
upprittas samt att samrad far hallas (dndring av plan Norrviken, Elestorp 6:6). Lilla
Bastad AB:s planerade forankringsprocess ska vara del av samradet.
2. Den fysiska planen bildar ram kring ett innehall som ska mojliggora finansiering av
vidare utveckling av Norrvikens Tridgéardar. Planarbetet ska ske i dialog med finansidren
Lilla Bastad AB och Stiftelsen Norrvikens Tridgardar. /../ **
Under kommunfullméktigemotet den 26 oktober 2011 togs dnnu ett viktigt beslut.
Detta géllde en upphdvning av tva punkter fran ett tidigare fullméktigebeslut. Den
ena (1) gillde att Nordfjells utvecklingsplan inte ldngre skulle vara mall for
planeringen av Norrviken, eftersom denna inte dr forenlig med Lilla Béstad. Den
andra punkten (2) rorde beslutet att verka for att stiftelsens mark skulle utokas
med angrinsade fastigheter (jfr. tradgardarnas omrade), inte heller lingre skulle
giilla, dd kommunen inte lingre var villig att driva detta.*®

Forsdljning pa Kammarkollegiets bord
Den 21 februari 2012 framkom det att Norrviken skulle siljas till Lilla Bastad, for
att hindra en konkurs av stiftelsen.”” Kort direfter meddelades att det var oklart
om stiftelsens stadgar skulle tillata forsdljning, eftersom en stiftelses verksamhet
helt styrs av dess stadgar.” Linsstyrelsen overvigde darfér att stoppa
forsédljningen, ifall inte stiftelsen skulle ansdka om permutation (stadgeindring)
och fi den godkind hos Kammarkollegiet.”! Kammarkollegiet mottog
foljdaktligen en ansdkan om provning av forsdljningen samt stadgedndring. I
denna framholl stiftelsen att ekonomin var undergriavd och ett fortsatt igande med
tillhorande verksamhet inte ldngre var mojligt. Genom att @ndra stadgarna och
ddarmed syftet, skulle verksamheten fortlopa i en form som lag nira den
ursprungliga.*” De stadgedndringar som stiftelsens styrelse ansokte om var:

§ 1. Stiftelsens huvudsakliga, allmidnnyttiga dndamal 4r att frimja driften och

forvaltningen av Norrvikens tridgardar och fillse att dessa halls tillgingliga for

allméinheten samt frimja verksamheten med naturlig anknytning till tridgérdarna. >

26 Email till Mats Riddersporre & Thomas Romberg vid linsstyrelsen i Skéne liin, skickat den 2011-06-09 av
stiftelseledamoten Gudrun Edh [opub.].
27 Bastads kommunfullmiktige (2011). Sammantriidesprotokoll 2011-10-26, dnr. KS 367/11 -310 [opub.].
228 :

Ibid.
¥ Kudo, P. (2012). "Norrvikens tridgérdar siljs", Helsingborgs Dagblad, 21 feb.
79 Kudo, P. (2012). "Oklart om stadgarna tillater forsiljning", Helsingborgs Dagblad, 23 feb.
#! Kudo, P. (2012). "Linsstyrelsen dverviger stoppa forsiljningen av Norrviken", Helsingborgs Dagblad, 29
feb.
2 Kammarkollegiet, Advokatfiskalenheten (2012). Permutation av Stiftelsen Norrvikens Tridgérdar. Beslut
2012-06-27, dnr. 9.2-1568-12 [opub.].
¥ bid.
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Styrelsen 6nskade att orden i kursiv stil skulle strykas helt. De yrkade dven pa att
§ 2 skulle utga eftersom denna, pga. det massiva ekonomiska underskottet,
saknade forankring i verkligheten:
§ 2. Kostnaderna for driften av trddgardarna skall tickas genom entréavgifter och
inkomster i Ovrigt av verksamheten. Direst underskott uppkommer skall bidrag till
tackning hirav ldmnas i enlighet med sérskilt avtal hirom mellan de intressenter som
forklarat sig villiga att ekonomiskt stodja stiftelsens verksamhet. ™
Det dr i sammanhanget vért att notera att § 11 1 stiftelsens stadgar 16d:
§ 11. Andring av dessa stadgar beslutas av styrelsen. For éndring av stadgarna erfordras

dessutom permutation. Dock far éndring ej ske av 1§ eller av denna paragraf. >
Kammarkollegiets avvisade provningen av fastighetsoverlatelsen samt
upphivande av § 2, da de menade att det var dver deras befogenhet att prova en
fastighetsoverlatelse liksom en upphdvning av § 2 andra stycket. Daremot bif6lls
ansokan i 6vrigt.”® Ddrmed fick stiftelsen tillstand att silja fastigheten.

I borjan av juli 2012 polisanmélde en privatperson forsiljningen av Norrviken.
Anmilaren menade att att tridgarden salts till kraftigt underpris, nagot som var till
vinning for koparen och eventuellt dven sdljaren. Anmilan blev rubricerad som
bestickning eller otillborlig belbning.237 Kort dérefter JO-anmildes ldnsstyrelsen
pa nytt, denna gang av en lokal aktionsgrupp. Denna menade att ldnsstyrelsen
brustit i sin tillsyn Gver stiftelsen, vilka de ocksa polisanmilde for trolshet mot
huvudman. Aktionsgruppen anmérkte att ansvarig handldggare vid lansstyrelsen
slarvat vid tillsynen av stiftelsen och ignorerat att stiftelsens redovisning inte
innehallit nagra atgirder for att oka intdkter och pa sikt ordna upp ekonomin.
Trots att stiftelseledamoter avgatt i protest, hade ldnsstyrelsen inte granskat
stiftelsen, utan latit denna driva Norrviken i botten. Ifraga om anmilan av
stiftelsestyrelsen, menade gruppen att styrelsen atsidosatt sina ataganden for att
Norrviken skulle kunna siljas till Lilla Bastad, i strid mot deras uppdrag. Gruppen
patalade ocksa att styrelsen avstatt fran att ha inkomstbringande evenemang i
tradgardarna, liksom underlatit att marknadsféra dem samt att de gjort en sluten
uppgorelse med Lilla Bastad istéillet for att sdlja tridgardarna pa en Oppen
marknad.”® Samma dag lades emellertid polisanmiilan mot forsiljningen ned.””

I september, efterfrigade Riksantikvarieimbetets (RAA) linsstyrelsens
hallning infor att utse Norrviken som riksintresse for kulturmiljovarden. RAA
hade under 2008 fatt en hemstdllan om att utse Norrviken till riksintresse, men
oméjliggjordes av det da pagiende detaljplanearbetet.”*’

Ifraga om forsdljningen, sag inte NTS kopeavtalet som giltigt, det
undertecknades innan stiftelsen ansokt om permutation. Istillet erbjod sig NTS att

> Ibid.

> Ibid.

> Ibid.

»7 Lind, E. (2012). "Férsiljningen av Norrvikens Tridgardar polisanmild", Helsingborgs Dagblad, 2 jul.

¥ Soderkvist, P. (2012). "Linsstyrelsen JO-anmiils for Norrviken", Helsingborgs Dagblad, 9 jul.

% Anonym (2012). "Polisanmiilan mot Norrvikens #garstiftelse nedlagd", Helsingborgs Dagblad, 9 jul.

0 Riksantikvarieimbetet (2012). Friga om Norrvikens triidgardar som riksintresse for kulturmiljovarden. Fraga
till lansstyrelsen fran Riksantikvariedmbetet 2012-09-12, dnr. 335-3161-2012 [opub.].
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ta Sver driften av tridgardarna.”*' T oktober JO-anmilde NTS aterigen kommunen
och ldnsstyrelsen. Denna gang gillde det att ldnsstyrelsen misskott tillsynen av
omradet med vattensalamandern, i vilket NTAB utfort markarbeten. Lénsstyrelsen
anmildes ocksa for bristande tillsyn av stiftelsen och att de inte agerat da
stiftelsen, enligt NTS, misskott bide ekonomi och tridgird. Aven NTS ansig
detta medvetet skulle ha forsatt stiftelsen i en situation som tvingade dem att sélja.
Kommun anmaildes aterigen for jdv da politiker med kopplingar till Peab skulle ha
deltagit vid beslutsfattandet kring Norrvikenomrédet.”*

I november beslutade en statsaklagare att utreda forsiljningen av Norrviken,
da den blivit anmild tre ganger. Den tredje anmilan kom in till Riksenheten for
korruption i september 2012, inskickad av NTS. Anmilan gillde ifall stiftelsen
salt Norrviken till underpris till Lilla Bastad och ifall stiftelseledaméterna och
politikerna som varit med och tagit beslut suttit pi dubbla stolar.***

I ett yttrande stdllde sig ldnsstyrelsen positiv till fragan om att forklara
tridgardarna som riksintresse for kulturmiljovarden, eftersom tridgardens
kulturmiljoviarden inte rymdes i de befintliga riksintressena. Den hir gangen
pagick det inte heller ndgon planprocess i omradet.”**

Lilla Bdastad skrotas och stiftelsen begdirs i konkurs
Den 12 december 2012 kom ett timligen ovintat besked. Pa en presskonferens
meddelade Lilla Bastad att de lade ner sitt projekt. Enligt dem hade de satt en
tidsram pa tva ar, som da var nira sitt slut. Forutséttningarna hade dndrats under
denna tid och nir ldnsstyrelsen stillt sig positiva till att gora Norrviken till
riksintresse for kulturmiljovard, menade de att detaljplanen inte kanske inte skulle
kunna indras for omradet (och dirmed oméjliggora Lilla Bastad-projektet).”*
Den 14 december meddelade statsaklagaren att forundersokningen mot Lilla
Biéstad lades ner, eftersom forsiljningen av Norrviken inte hade gétt igenom.**
Ar 2013 inleddes med att stiftelsen skickade in en ansokan till Helsingborgs
tingsritt om att forsdtta dem i konkurs. Konkursbeslutet kom den 3 januari. I
konkursansokan skrev ledaméterna att forsiljningen till Lilla Bastad varit vilande
i avvaktan pa att permutationen skulle vinna laga kraft. Tradgardarnas verksamhet
hade finansierats genom ett forskott pa kopeskillingen och att Lilla Bastad under
senare tid arrenderat tradgardarna. Pga. 6verklagandena kring permutationen samt
lansstyrelsens positiva instéllning till riksintresset, valde Lilla Bastad att dra sig ur
affiren. Diarfor menade stiftelsen att de inte kunde fullgéra sina ekonomiska
ataganden, eftersom kopeskillingen, som var en tillgang for stiftelsen, forvandlats
till en skuld. Stiftelsens skulder hade helt enkelt 6verstigit deras tillgdngar.*"’

*!'Lind, E. (2012). "Tridgérdssillskapet vill ta Gver Norrviken", Helsingborgs Dagblad, 10 jul.

2 Malmros, E. (2012). "Bristande tillsyn av Norrviken JO-anmiils", Helsingborgs Dagblad, 17 okt

3 Malmros, E. (2012). "Korruptionsutredning kring Norrvikenaffiren", Helsingborgs Dagblad, 6 nov.

** Lansstyrelsen i Skane Lin (2012). Yttrande angéende Riksantikvarieimbetets friga om Norrvikens tridgardar
som riksintresse for kulturmiljovarden. Yttrande: 2012-11-08, dnr. 408-22650-12 [opub.].

* Glantz, R. (2012). "Norrvikenplanerna skrotas", Helsingborgs Dagblad, 12 dec.

6 Anonym (2012). "Inget mutbrott i Lilla Bastad-affiren", Helsingborgs dagblad, 14 dec

7 Helsingborgs tingsritt (2013). Konkursbeslut for Stiftelsen Norrvikens Tridgardar. 2013-01-03, malnr. K31-
13 [opub.].

51



Lilla Bastads uttride ur Norrvikenforsiljningen blev dodsstoten for den
ekonomiskt tyngda stiftelsen. Stiftelsen sag inga mojligheter att driva tradgarden
vidare. Stiftelsen var vid konkursen skyldiga Lilla Bastad 2,28 miljoner kr som
forskott pa kopeskillingen samt 1,2 miljoner i lan och arrende.**®

Det fanns saledes ett inganget kopekontrakt med Lilla Bastad AB, vilket
gjorde Lilla Bastad till d4gare av Norrviken ifall de skulle vilja att fullf6lja kopet.
Konkursen hade upplost stiftelsens stadgar, vilket saledes underlittade en
forsiljning.”* T februari 2013 kom beskedet att Lilla Bastad koper Norrviken.”
Genom en konkursforsiljning stod Lilla Bastad den 1 februari som &dgare till
Elestorp 6:6, for ett pris pa 7 800 000 kr.>"!

Den 15 april beslutade RAA att peka ut Norrviken som riksintresse for
kulturmiljévarden.** Motiveringen bakom beslutet 15d:

"Omradets kulturlandskap aterspeglar genom sitt innehall, sérskilt tydligt och mangsidigt,
hur sociala och estetiska ideal paverkats av och paverkat samhillsutvecklingen under mer
dan 100 ar. Tridgardsanldggningen med omgivningar bildar sammantaget ett
rekreationslandskap som préglats av internationella och nationella influenser savil
som lokala forutsittningar och traditioner. Norrvikens tridgardar har sedan lang tid varit
ett attraktivt besdksmal och studieobjekt samt spelat en framtridande roll som forebild
for andra tridgardsanliggningar runt om i landet. Omradet aterspeglar Skanes
kulturmiljoprofil (kusten och folkrorelserna) och utgdr en kulturhistorisk landskapstyp
som inte finns representerad bland de riksintressen for kulturmiljovarden som tidigare
utpekats i linet."*
Kort efter RAA:s beslut uttalade sig Lilla Béastad kring riksintresset.
Projektledaren Bo Nilsson patalade att Lilla Bastad-planen stod kvar, men att det
inte skulle vara nagot konstigt med att de far ta hinsyn till beslut och férordningar
under tiden man utvecklar och forvaltar omradet. De kvaliteter som pekas ut som
virdefulla i riksintresset ska beaktas i framtagandet av en ny detaljplan.”*

Lordagen den 8 juni 2013 6ppnar Norrvikens tridgardar for sidsongen.” Dock

for forsta gangen sedan 1970-talet av en ny dgare.

5.5.3 Intervjusvar kring om Norrviken och Lilla Bastad

Hur skulle du sammanfatta din instillning till Lilla Bastad-projektet?

%% Kontrollbalansrikning per 2012-12-21 for Stiftelsen Norrvikens Tridgérdar [opub.].

249 Malmros, E. (2013). "Norrviken forsatt i konkurs", Helsingborgs Dagblad, 3 jan.

0 Malmros, E. (2013). "Lilla Bastad koper Norrviken", Helsingborgs Dagblad, 5 feb.

»! Uppgifter fran Lantmiiteriets inskrivningsdel [opub.].

»? Riksantikvarieimbetet (2013). Utpekande av omride av riksintresse for kulturmiljovarden - M 36 Norrvikens
tridgardar, V Karup sn, Bastads kommun, Skéne lin. Beslut 2013-04-15, dnr. 3.5.1-3161-2012 [opub.].

»3 v Riksantikvarieimbetet (2013). Utpekande av omréde av riksintresse for kulturmiljovéarden - M 36
Norrvikens tridgardar, V Karup sn, Bastads kommun, Skéne ldn. Beslut 2013-04-15, dnr. 3.5.1-3161-2012
[opub.].

%% Lind, E. (2013). "Planen for tridgardarna star kvar", Helsingborgs Dagblad, 18 apr.

255 hitp://www.norrvikenstradgardar.se/ [2013-05-13]
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"Om jag nu ser det ur kommunens synvinkel, sa dr det ju att
forstora ett vil inarbetat varumirke. I Bastads kommuns
varumirke kan man sdga att dir &ar tennis, det dr kusten med
baden och det dr Norrviken. Det dr de tre viktiga punkterna,
som bildar Bastads varumirke. Sa ska de silja bort det till ett
underpris for att det ska bebyggas och bli hantverksby,
studentbostdder, seniorbostdder och restaurang. Det kommer
inte att dra turister. Kommunen &r en idiot som sidger ja till
detta. Sjdlva Norrviken &r nagot alldeles unikt och det ska man
inte forstora, det ska man inte bebygga. Det ska man utveckla.
Det dr underbart. Men dven om man inte ar tradgardsintresserad
sa menar jag att forstora en viktig del av Bastad, som ratt skott
skulle kunna betyda kolossalt mycket for Bastads turistnéring."
NTS

Marken eller tridgarden har vil salts eller haller pa att siljas for 7,8 miljoner. Vad
tror du att marknadspriset skulle vara? En uppskattning?

"Ja, jag dr ju inte miklare, jag kan siga sahir: det hidr nybyggda

huset bakom mig har ir till salu for 8,9 miljoner. Det dr ju nagot

skumt. /.../ Om en stiftelses tillgangar ska siljas, sa ska det vara

till marknadsmaissigt pris. Det ska ut pa oppna marknaden och

det har ju inte skett hir. Du vet hur de har fifflat. De har ju tagit

lan av Erik Paulsson, sa han har ju kommit in i Norrviken,

bakvigen." NTS

Hur skulle du beskriva din relation till Norrvikens tradgardar?

"/../ Det finns ju de som har beskrivit vilka varumirken
kommunen har och da har man sagt att det dr tennisen, det dr
baden och det dr Norrvikens tridgardar. Sa jag tycker de dr
viktiga for kommunen. Men det har ju satts till sin spets nu den
sista tiden genom att man forsoker slumpa bort dem till
'kompisar'. Mina skél att ge mig in i det har dr tva: (1) att jag
tycker tradgardarna dr viktiga for kommunen, vilket kommunen
inte tycker sjdlv av nagon anledning, eller ledande i kommunen,
och (2) att det min sjil inte far ga till pa det viset." KF

Varfor, tror du, man viljer att forsoka exploatera Norrviken sa pass manga
ganger? Vad dr det bakomliggande?

"Peab hir och deras uppbyggnad av ett foretag fran att ha tomt

latriner for 50 ar sedan for tva grabbar fram till idag, &r ju en

framgangssaga i stil med IKEA. Det ér deras jobb. Men de gor

ju inte nagonting utan att tjaina pengar pa det. Sa nir det kom pa

tal att de skulle rddda Norrvikens tridgardar, sa var det ju inte

det som det gick ut pa. Utan hir fick man ju billig mark for att

kunna exploatera och sedan silja dyrt och tjana pengar pa." KF

Hur var din instéllning till Lilla Bastad-projektet i borjan?
"Det presenterades pa ett kommunfullmiktigemote. De enda
som far komma och presentera sina projekt pa
kommunfullméktige dr broderna Paulsson. Min forsta tanke var
'Wow, vad hiftigt'. Men det fordrades egentligen bara natten
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dédrpa da jag tinkte: 'Vad fan har det gett sig pa? Nej! Det hir
kan jag inte ga med pa'. Men sen om man fragar pa byn hédr om
att de ska bygga dir ute sa sdger de: 'Det adr vil bra'. Sedan nir
man visar att de vill bygga pa allt sa sdager de: 'Att det hade jag
ingen aning om. Ar det s mycket?. S& det har liksom inte
spridit sig pa byn." KF

Om du spontant skulle virdera tomten, vad skulle den vara vird?
"Med en ny detaljplan som tillater byggnation sa dr den vérd
100 miljoner. En vanlig villatomt utmed kuststrackan gar pa 2-3
miljoner. Och hir far ju plats 200 tomter..." KF

Varfor har det skett sa manga exploateringsforsok av just Norrviken?
"Det har ju alltid varit ekonomiska bekymmer, men det ska det
ju vara, holl jag pa att sdga. Det &r ju ingen som kan rikna med
att tradgardsanldggning ska gd med vinst. Det ska naturligtvis
ga ihop. Det har det ju gjort med hjélp av intrdden, sponsring
och lite gavor och sadir. Det dr fullt okej. Det har ju gatt dnda
fram tills for tio ar sedan eller nagot san't ddar. Men darefter har
det blivit ritt stort inflytande 1 styrelsen av personer som har
knytningar till Peabsfidren. Jag tror inte att det var lika mycket
innan. /../ Jag tror att inblandningen mellan politiskt
inflytelserika personer, tridgardarna och Peabsfiren har nog
okat de sista tio aren. Tror jag." KF

Tidigare, som jag har forstatt det som, skedde en del verksamheter pa Norrviken
som fungerade som ekonomiska incitament, men att de har tagits bort och flyttats
till hamnen?

" Ja, om man nu tror att det hir har forberetts for tio ar sedan,

att detta ska Overga i Peabsfiren, sa &r det ritt smart att lata det

ga ritt daligt hiar [i Norrviken] och att lata de aktiviteter som

fanns hir flytta ner till hamnen. Det dr kanske inte sa mycket.

Det ir kanske tre stora evenemang som har flyttats. Andra har

bara forsvunnit. Det fanns ju den hir beromda Classic Car

Show som sikert drog 30 000 besokare pa en dag, for nagra ar

sedan. Det var innan jag kom hit, men de har inte varit

godkinda eller vialkomna lidngre. Det fanns i fjol ett par, tre som

ville komma hit, men inte fick. Det var inget arrangemang alls

under den hidr sommaren som gick. Sa det beror pa hur

konspiratoriskt lagd man dr. Ville man, sa kan man mena att det

hir ska ga sa javla daligt sa att 'vi tar 6ver det'." KF
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6 Diskussion och avslutning

6.1 Bastad som fritidshuskommun/-region

Bastads kommun har sedan borjan av 1900-talet dominerats av turism, bade
traditionell savil som fritidshusbaserad. Denna tendens har sannolikt sin grund i
borgerlighetens badliv samt Ludvig Nobels investeringar pa orten. Detta har
tillsammans skapat tre signa for Bastad: bad, tennis och golf. Genom statliga
kampanjer har exklusiviteten i fritidshusturismen emellertid avtagit, vilket
mojliggjort for fler samhéllsklasser att ha fritidshus i kommunen. Fragan dr dock
om Bastads kommun &r en typisk fritidshuskommun?

Utifran det empiriska material som presenterats, bekriftas ett sadant pastaende
till allra storsta del. Miillers begrepp "hot spots" blir hir fruktsamt. En hot spot
karaktériseras av: (1) stor efterfragan och ddrmed priser pa bostdder (storre dn
utbudet); (2) ett naturgeografiskt kvalitativt landskap; (3) mdgjligheten till
fritidsaktiviter; (4) relativ lokalisering i forhallande till storstadsregion; samt (5)
status. Bastad stimmer in pa alla dessa kriterier. Medelvirdet pa taxeringsvérden
samt kopeskillingen for bade permanent- och fritidshus korrelerar i Bastad. I regel
ar bostadspriserna dubbelt sa hoga i Bastads kommun jamfort med Riket i stort.
Fritidshusen ir i regel dessutom dyrare dn permanenthusen. Detta beror pa en stor
efterfragan pa fastigheter av kapitalstarka personer (ddrmed inte sagt att det bara
ar overklass som dr i Bastad), vilka har rad att bjuda dver varandra. Intresset for
att bo i Bastad &r alltsa mycket stort. Med tanke pa prisutvecklingen i Bastad kan
kapitalplacering i fastigheter vara lukrativt, vilket kan inbjuda till spekulation. Att
detta hdnder i en landsbygdskommun 4r ganska anmarkningsvirt. Bastad har pa
detta sdtt mer gemensamt med Stockholms innerstads platsbrist och
fastighetspriser, dn med andra landsbygdkommuner.

Att pasta att landskapet i Bastads kommun har manga kvaliteter, borde inte
vara kontroversiellt. Bjiarehalvon ér till tre fjardedelar omringat av vatten och
tillsammans med Hallandsasens kuperade terrdng, utgor detta sannolikt en
lokaliseringsfaktor for fritidshusturism. Inte minst kommunen sjélva, i reklam och
planer, framhaller dessa kvaliteter. Det faktum att ldnsstyrelsen skyddat omraden i
bade naturreservat och riksintresse for kustzon, starker detta. Landskapet skapar
ocksa mojligheten till olika fritidsaktiviteter. Forutom att Bjdrehalvon &r en av
virldens mest golfbanetita regioner, finns mojlighet till bl.a. segling och tennis.

Lokaliseringen av Bastads kommun &r ddremot inte perfekt i forhallande till
Stockholmsregionen, till vilken kommunen har starka band. Dock &r avstandet till
Malmo-Lund-regionen inom ett helgpendlings-avstand. Avstandet till Stockholm
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torde skapa en okad konsumtion hos fritidshusturisterna, nagot som &r gynnsamt
for kommunens ekonomi.

Den femte punkten, status, stimmer ocksa in pa Bastad. Bastad utgor ett
centrum for affirs- och kéndiseliten under sommaren, i synnerhet under
tennisveckan. Statusen har troligen koppling till ovanstaende faktorer. Jag menar
hur som helst att tennisveckan #r ett tecken pa ett skapande av en kunskaps-
infrastruktur mellan kommunens néringsidkare och fritidshusturisterna. Detta dr
bra sétt for kommunen och dess foretag att dra nytta av fritidshusturismen.

Vid en jaimforelse med exemplet fran Torrevieja i Spanien har Bastad en dnnu
storre andel osynlig befolkning i form av fritidshusturister. Enligt kommunens
egna uppskattningar utgér den permanenta befolkningen endast 23 procent av den
totala sommarbefolkningen pa 60 000, vilket kan jimfoéras med Torreviejas 27
procent. Bastad ar dérfor en dnnu mer extrem brannpunkt for fritidshusturism.

Aven de demografiska tendenserna speglar Bastad som fritidshuskommun.
Hir &r bade in- och utflyttningen stor. Utflyttningen av ungdomar gor att andelen
20-30-aringar i kommunen #r klart underrepresenterade. Huruvida dessa flyttar
pga. de hoga fastighetspriserna gar inte att sdga sikert. Troligtvis lockas dessa av
stadens arbets- och utbildningsmojligheter, dédrfér kan man inte beligga
kommunens fastighetspriser som push-faktorer. Istillet ar stdders pullfaktorer en
troligare infallsvinkel. Huruvida de hoga fastighetspriserna skapar svarigheter for
unga ménniskor att flytta tillbaka dr dock mer intressant. Inflyttningen till Bastad
sker i betydligt storre utstrickning av ménniskor som é&r édldre @n 55 ar, dn av de
som dr yngre. Dessa dr sedan linge etablerade pa bostadsmarknaden och har en
stor del av sina karridrer bakom sig, vilket troligen gor dessa betydligt
ekonomiska starkare dn de unga. Sett till fodelsetalen kan Bastads opro-
portionerliga befolkningspyramid samt 6kande medelalder utgéra en forklaring.
Den stora andelen dldre medfor att fertiliteten i kommunen #r lag. Befolkningen
hélls inte uppe av att mianniskor skaffar barn, utan av en inflyttning (i férsta hand
dldre). Tillsammans med den hoga efterfragan pa fritidshus kan pensionérerna
varit delaktiga i en rural gentrifieringsprocess av Bastads kommun.

Kommunen framhéver sjilva att malet dr att Bastad ska leva aret om samt att
deras viktigaste mal &r att 6ka antalet barnfamiljer, liksom befolkningen i stort.
Detta stimmer 6verens med Miillers tes om att kommuner vill ha en 6kad officiell
befolkning for att fa 6kade anslag fran staten. Kommunen har dven forsokt 16sa
detta genom kommunala villatomter, som med dess billiga pris, ska locka till sig
permanentboende. Detta kan kopplas till Gallent et al. och deras
planeringsramverk for fritidshuskommuner. Genom att erbjuda billigt permanent-
boende, kan dven mindre kapitalstarka personer bo kvar.

6.2 Norrvikenkonfliktens aktorer

I Norrvikenkonflikten har ett antal aktorer kunna urskonjas, som pa olika sitt &dr
inblandade. Aktorerna kan besta av flera enheter. Den ekonomiska sfiren bestar
av Peab-anknutna bolag; de ma vara flera juridiska personer, men deras mal &r
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gemensamt. I Ovrigt finns Bastads kommun, ideella foreningar samt staten.
Aktoren staten dr ocksa i form av flera enheter, i detta fall ldnsstyrelsen och
Riksantikvariedmbetet. Alla aktorer drivs av nagon form av mal eller intresse.
Detta intresse kommer att ha ett utslag i rummet (se figur 6.1).

Bastads kommun

Enligt 6versiktsplanen dr Bastads kommuns mal att géra kommunen levande aret
om. Dirfor vill kommunen stirka permanentboende i forhallande till fritids-
boendet, med en arlig befolkningstillvixt pa 100 personer. Primirt vill kommunen
att yngre barnfamiljer ska flytta in. Aven tillviixten i sysselsittning och
arbetstillfdllen betonas. Dessa typer av tillvixt striavar de flesta kommuner efter;
for ekonomisk tillvixt dr utflyttning inte sdrledes gynnsamt och motsatsvis dr
ekonomisk stagnation inte gynnsamt f6r befolkningsnivan. Vidare ska
markanvéindningsprincipen utga fran de befintliga natur- och kulturmiljévirdena.
Dessa ir viktiga for Bastad och deras betydelse for Bastads framvixt som turistort
ska inte forringas. Fragan dr da, om eventuella inflyttare lockas att bo nira havet i
ett naturgeografiskt kinsligt omrade, d&r kommunen da beredd att bortse fran
denna princip? Enligt kommunen finns det ett stort utvecklingstryck for orten. For
att mota denna, dr det logiska att Bastads centralort expanderar mot Norrviken,
pga. det annars sa kuperade landskapet. Kommunen har forvisso i flera
plandokument uttryckt en 6nskan om att bevara Norrviken, men att det maste
fungera ekonomiskt. Anledningen till att kommunen drog tillbaka sitt ekonomiska
stod till Norrviken gar bara spekulera i. En rimlig tanke #r att kommunens
ekonomi dr sd pass undergravd pga. serviceforsorjning till kommuns majoritet av
icke-skattebetalande fritidshusturister. Antagligen finns det da viktigare saker att
prioritera i kommunen #n att bevara en tridgard? Peabs och Lilla Bastads idéer
kan pa detta sitt utgoéra en kompromiss for kommunen. Tridgardarna bevaras till
en viss del, samtidigt som orten expanderar och satsningar gors pa bade boende
och foretagande. Lilla Bastad-projektet borde dérfor vara ett plussummespel for
kommunen och Peab. Kommunen kan tjdna pa utvecklingen i det langa loppet,
vilket ocksa Peab kan gora i direkta ekonomiska termer. En fraga kvarstar dock:
om triddgardarna skulle betyda sa pass mycket for Bastads turistndring som
intervjupersonerna menar; varfor vill kommunen da bygga bort en
turistanldggning? Troligen dr Bastads kommuns varumirke sa pass starkt att det
klarar sig utan Norrviken i sin nuvarande form, samtidigt som kommunen ser en
stark potential i Lilla Bastad-projektet.

Norrvikens Tradgardssdllskap

NTS verkar ha ett 6vergripande mal, namligen att villkorslost bevara trad-
gardarna. Det dr detta som dr deras uttalade mal, vilket ocksa lyser igenom i det
faktum att de 6verklagat de planer som tillatit nagon som helst bebyggelse, liksom
anmilt exv. stiftelsen och kommunen. Overklagandena giller i synnerhet den
planerade bebyggelsen pa lagplatan, alltsa NTAB:s Norrvikens Kust. Helst av allt
skulle NTS gora Norrviken till det omrade det var fran borjan, dvs. Elestorp 6:4
och didrmed lata tridgardarna uppta det omrade som det ursprungligen gjorde. I
brist pa empiri om hur tridgardarna fungerade under Nordstjernans inflytande, &dr
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det svart att spekulera i om det forekom ekonomiska problem under denna tid.
Problemen kom hur som helst tillbaka nér stiftelsen tog over. Att en tradgard ska
ga med vinst dr naivt, men fragan dr om NTS saknar insikt i hur ekonomin
fungerar i verkligheten? Eller &r det sa att NTS é&r helt enkelt sa konservativa att
de vill bevara Bastad som det dr och inte lata Bastad utvecklas mot att bli en liten
"stad"? Detta 1 likhet med fritidshusturisters och forsta generationens inflyttades
negativa instdllning till investeringar och exploateringar, vilket ndmndes i
teoriavsnittet? Pa samma sitt vill kanske darfor NTS att Norrviken ska vara som
det var fram till 1970-talet? Eller dr det som Erik Paulsson uttrycker det att
motstandarna till Lilla Bastad lever i det forgangna? NTS verkar dock ha en
mingd idéer om hur Norrviken skulle kunna fungera rent ekonomiskt, vilket inte
minst framgar i Nordfjells utvecklingsplan. Det verkar emellertid som om trots
dessa konkreta idéer, ér det ingen som velat ta fasta pa dem. Diarfor kan det anas
en skillnad i aktdrernas intressen. Uttalat vill alla bevara tradgardarna, men NTS:s
idéer pa faktiskt hur det skulle ga till, dr det ingen som vill forverkliga.

Staten

Léansstyrelsen har som uppdrag att bejaka allminna intressen i den fysiska
planeringen. Dessa kan hotas om planeringen bara sker pa kommunal niva, ifall
kommunens mal star i motsatsforhallande till dessa intressen eller virden. Vad
giller Norrviken har det framforallt kretsat kring riksintresset for kustzon. Fran
och med 2013 ska de ocksa bevaka riksintresset for kulturmiljovard. Vilken
begrinsning detta medfor dr det svart att sia om, men ldnsstyrelsen har godként
planer som faktiskt ger mojlighet att bebygga kuststrickan pa den nedre platan.
Liansstyrelsen och Riksantikvarieambetet har inga ekonomiska intressen i detta,
utan representerar istillet Sveriges allmdnna intresse. Anser inte kommunen att
det #r viktigt med kulturmiljovirden eller att kusten halls fri fran fritidshus, ar det
upp till staten att reglera detta. Istéllet for ekonomisk tillvixt vill de statliga
aktorerna, genom Overvakande av planeringen, skapa ett diversifierat och till viss
del bevarat kulturlandskap i Skane och Sverige. Dirfor ar kommunens och Peabs
olika tillvixtmal underordnade statens mal.

Peabsfiiren

Peabs inblandning kring Norrviken &dr komplicerad. Att vissa delar av
Norrvikenomradet hamnade i NCC:s dgo fran forsta borjan borde vara startskottet
for detta. Bastad dr hemmaplan for Peab, vilket torde medfora ett storre
engagemang fran dessa jimfort med NCC. Peab har gjort mycket for Bastad, men
vad de egentligen vill med Norrviken &r oklart. Retoriken har ju varit att bevara
tridgardarna, nagot som kan ske genom att exploatera delar av omradet
(lagplatan). Denna idé har dock upprort NTS, som vill att allt ska vara som det
var. Det gar inte att bortse fran ett faktum: Oavsett vilken agenda Peab har, sa &r
det ett foretag det dr fragan om. Ett foretags 6vergripande mal &r att ga med vinst.
Med tanke pa att Peab omsitter 14 miljarder kronor, borde dessa ha en viss
vetskap om hur man gor investeringar och tjdnar pengar. Trots att Peabs syfte att
bevara trddgardarna ir nobelt, dr det fortfarande underordnat kapitalackumulation.
NTAB:s idéer om exploatering for att aterinvestera i tradgardarna &r ett uttryck for
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detta. NTAB har dessutom visat sig vara affirsinriktade genom forséljningen av
den tomt som senare blev camping. Vinstmarginalen pa 1500 procent, visar pa att
atminstone NTAB vet hur man gor goda affirer. Om man later sig vara lite
pragmatisk dr det mojligt att strategin med att exploatering for att kunna bevara
skulle gynna triddgardarna och kunna halla dem just bevarade. Effekten av
exploateringen skulle vara god, oavsett om Peab-foretagen i forsta hand ser det
som ett sitt att tjana pengar. Vidare kan man fraga sig varfor NEAB hade kopt
upp sa mycket mark i omradet, om de inte hade haft en plan? Norrvikenomradet
ar troligen for véardefullt for att inte l1ata sig exploateras.

Kommunen tjdnar troligen pa Peabs satsningar. Peab utfor en utbyggnad av
Bastad, vilket kan vara ett incitament for tillvixt i bade befolkning och ekonomi.
Kontentan av detta &ar att pga. detta ruralt gentrifierade omrade i form av
Norrviken, inser Peab att tradgardarna absolut kan ha ett viarde, men omradet &r
alltfor dyrbart for att bara vara for detta dndamadl. Ska denna kanske viktiga
anldggning ur turism- och kultursynpunkt finnas kvar, maste den ekonomiska
verkligheten fa sdga sitt, t.ex. genom att det byggs ldgenheter eller hotell i eller i
anslutning till trdidgardarna. En anna fraga dr dock huruvida broderna Paulsson har
haft en personlig vendetta for Norrviken? Att Mats Paulsson forsvinner ur
konflikten och efterfoljs av brodern Erik, vittnar om en familjar envishet. Detta
har sannolikt skapat bilden av att broderna har delat upp omradet mellan sig. Jag
tror emellertid att de forst och framst vill tjdna pengar, men att de ocksa, pa sina
egna sitt, ser chansen att bevara tridgardarna samtidigt som detta gynnar
kommunen. Aven hir #r det frigan om ett plussummespel, men som de ivriga
forsprakarna for bevararande, i form av NTS, vdgrar acceptera.

Peab och Peab-anknutna bolag
Intresse i forsta hand: ekonomiskt

Regional Regional

kontext kontext

Staten N Arena: 1 Bastads kommun
Intresse: allmant (bevaka Kulturlandskapet Intresse i forsta hand:
allmanhetens intresse i kring Norrviken progressivt (tillvaxt i
form av riksintressen). befolkning och
TT sysselsattning).
Regional
kontext Norrvikens Tradgardsallskap Regional
Intresse: sentimentalt kontext

(villkorslost bevarande av
Norrviken).

Figur 6.1: Modell 6ver aktorernas divergerande intressen i rummet.

Kiilla: Skapad av forfattaren.
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6.3 Fritidshusturism - ett fruktsamt sitt att undersoka
markkonflikter?

Finns det ett samband mellan Norrvikenkonflikten och Bastad som fritidhus-
kommun? Ett par faktorer styrker ett sadant samband. Till att borja med har
kommunen uppmirksammat problemen som uppstar i fritidshuskommuner i
allménhet och hot spots i synnerhet (utan att anvidnda denna terminologi).
Kommunens 6verordnade mal ir att 6ka permanentbefolkningen, vilket kan ske
genom och vara ett resultat av skapandet av fler arbetstillfdllen i kommunen. Lilla
Bastads investeringar #r darfor troligen attraktiva.

Fastighetspriserna i kommunen &r mycket hoga. Norrviken, beldgen pa en
flack plata precis vid havet, i anslutning till Bastad dr lokaliseringsmassigt
optimal. I ett sadant omrade vill méanniskor bo enligt kommunen. Ifraga om
markanvindning blir bostidder och foretagsbyar mer lukrativa for kommunen, &n
att bara lata marken anvindas till en tridgard med ekonomiska problem. Att
Norrviken &r eller atminstone har varit en turistmagnet spelar ingen storre roll.
Kommunen har via sin status och rykte sannolikt inga problem att locka turister
anda. Landskapet dr kuperat och i mangas 6gon vackert. Det &r en av grunderna
till Bastads framvixt som turistort, men likvil en faktor bakom platsbrist. Valet
for kommunen star mellan att stotta en ekonomiskt trangd tridgard i en av de
tankbara expansionszonerna, eller lata bolag fa investera i utbildning, bostédder
och foretagande. Detta val nar kommunen har en mycket stor osynlig befolkning
som bara tempordrt dr i1 sina fritidshus. Kalkylen for kommunen borde vara
ganska enkel. Kommunen har mer att vinna pa Peabs planer 4n pa att bevara ett
kulturarv. Att staten ser detta utifran ett storre perspektiv skapar divergens mellan
kommunal och central niva. Kapitalet far alltsa 6verhanden pa den kommunala
nivan, vilket sidkert kan bekrifta teorierna kring framvéxten av ett elitlandskap.
Golf virderas hogre dn jordbruk. Foretagande virderas hogre @n kulturvérden.

Vad teorier kring fritidshus inte forklarar dr Peabs forankring i kommunen.
Peab idr ett kolossalt bolag, vars nédrvaro inte andra fritidshusregioner har. Hade
samma utveckling skett om inte Peab fanns i regionen? Det dr svart att svara pa.
Aven andra  vinstdrivande foretag  skulle kunna  uppmirksamma
utvecklingspotentialen vid Norrviken, men fragan dr hur mycket inflytande ett
sadant bolag skulle kunna ha i kommunen? Detta kan aterspegla ett
demokratiproblem. I en sa pass liten kommun som Bastad med ett sa pass stort
foretag som Peab, kan kommunpolitiken inte riktigt fungera i verkligheten. Da
manga kénner varandra och har kopplingar till Peab, dr det svart for kommunens
institutioner och dess fortroendevalda att vara helt objektiva och 16sgjorda fran
Peabsfiren. Inte for att kommunen &dr korrumperad, men for att det kommunala
sjalvstyret inte alltid fungerar i praktiken, eftersom folk i en liten kommun kénner
varandra eller &dr anstéllda 1 samma foretag.
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6.4 Slutsatser - vad Norrvikenkonflikten beror pa

Efter att ha definierat fritidshuskommunens Bastads egenskaper, Norrviken-
konfliktens aktorers respektive mal och relaterat konflikten till teorier kring
fritidshus, kvarstar en sak: att svara pa varfor Norrvikenkonflikten har uppstatt.

Jag vill belysa tre faktorer: (1) oenighet i Norrvikens framtid; (2)
tomtklyvningen 1972 da privata intressenter kom in i Norrvikens omnejd; samt
(3) Bastad som fritidshuskommun. Oenigheten mellan akt6rerna kring hur
Norrvikens framtid ska se ut diskuterades i avsnitt 6.2. Mellan aktdrerna har det
forvisso, i alla fall pa pappret, funnits ett brett konsensus att tridgardarna skulle
bevaras och utvecklas. Hur detta skulle ske i praktiken har dock aktdrerna tvistat
om. Medan Peabsfiren vill exploatera delar av omradet for att kunna investera
och pa sa vis bevara star i stark kontrast till NTS:s vilja att bevara tridgardarna
som de var fram till 1970-talet. Lansstyrelsen ser pa det allmdnnas bista for att
bevara riksintressen, oberoende om detta gynnar kommunen eller inte. Slutligen
har kommunen ocksa uttalat sig att vilja bevara Norrviken, men har inte varit
beredda att stotta denna sjélv. Istdllet har de blickat mot Peab om att fa dessa att
exploatera och investera. Malet for aktorerna dr snarlikt, men medlen skiljer.

Grunden till konflikten kan hérledas till borjan av 1970-talet da Nordstjernan
drog tillbaka sitt engagemang i Norrviken. Den tomtklyvning som gjordes da i
Elestorp 6:6 resp. 6:4, var startpunkten da privata intressen kom in i
Norrvikenomradet. Med tanke pa kommunens fastighetspriser, i synnerhet vid
kust och utsiktsldgen (Norrviken har bade och) dr det sannolikt att klyvningen var
en ekonomisk kompromiss for Nordstjernan. Att skydda trddgardarna genom
stiftelsen, samtidigt som man behdll en stor del vérdefull mark. Intresset att
bebygga Elestorp har sedan dess varit konstant, vilket inte dr konstigt sett till den
potentiella ekonomiska avkastningen. Nir sedan Peab kom in i omradet via
arrendebolaget NTAB, intensifierades denna 6nskan.

Den avslutande faktorn dr att Bastad &r en fritidshuskommun. Denna egenskap
satter spelreglerna for Norrvikenkonflikten. De hoga fastighetspriserna i detta
ldge, liksom Bastads potentiella utveckling i och med en exploatering av
Norrviken star i kontrast mot tridgardarnas bevarande. En tomt med sadana
optimala egenskaper (platt, vid kusten, naturligt expansionsomrade for Bastad
etc.) dr troligen helt enkelt for dyrbar bade i ekonomiska termer och i kommunens
utvecklingspotential for att bara vara en traidgardsanldggning. Har i gar asikterna
mellan aktorerna isér, vilket dr grunden for en unik markkonflikt i en unik region.
Konflikten &r inte dver och vad Lilla Bastads och NTAB:s nista steg dr, kommer
sannolikt att vdcka nya kinslor samtidigt som kommunen bara vill utvecklas &t
"ritt hall". En avslutande fraga: dr det egentligen ritt att en kommun tvingas
exploatera ett kulturarv och lata sin utveckling styras av att en privilegad del av
samhdllet ska kunna ha bade ett first och ett second home?
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6.5 Sammanfattning

Uppsatsen "En trddgdrd med ogrds?" syftar till att granska konflikten kring den
fysiska planeringen av tridgardsanliggningen Norrvikens trddgardar i Bastads
kommun. Da anldggningen dr beldgen i en kommun som dr dominerad av
fritidshus och fritidshusturism, undersoks konflikten i ljuset av dessa. Koncept
och teorier kring fritidshus och fritidshusturism samt dess paverkan pa regionen
utgor ett teoretiskt ramverk i uppsatsen.

Metoden dr kvalitativ och bygger pa en litteratur- och dokumentstudie samt
tva semistrukturerade djupintervjuer. Metoden bygger pa bade en induktiv resp.
en deduktiv ansats. Den induktiva grundar sig pa att insamlad empiri ligger till
grund for konfliktorsakerna. Den deduktiva syftar till att undersoka
forklaringsvérdet pa teorier kring fritidshus pa konflikten.

Den regionala kontexten definieras ifraga om demografi, ekonomi, geografi
och kommunens egna instéllning till forutsédttningar och utveckling.

Fallstudien av Norrvikens tridgardar beskriver att denna grundlades under
borjan av 1900-talet. Pga. ekonomiska bekymmer saldes den under 1940-talet till
rederiet Nordstjernan. Under 1970-talet valde rederiet att dra tillbaka sitt
engagemang, varpa de klov fastigheten. Den delen med sjdlva tridgardarna
donerades till en nybildad stiftelse (Elestorp 6:6), medan Nordstjernan beholl
omradet runtom (Elestorp 6:4). De ekonomiska bekymren fortsatte prigla
tridgardarna, medan byggbolag intresserade att bygga hotell och bostdder pa den
angransande fastigheten. Detta tillédts i planer fran 1980-talet, men realiserades
inte. For att sidkerstdlla driften av tridgardarna grundades arrendebolaget
Norrvikens Tridgirdar AB. Agandet for arrendebolaget togs ver av den ena
grundaren av byggbolaget Peab Mats Paulsson. Med en uttalad onskan om att
bevara tridgardarna foreslog denne ett exploateringsavtal mellan kommunen.
Kapitalet som genereras genom en exploatering av Elestorp 6:4, skulle
aterinvesteras i tridgardsanldggningen. Pga. 6verklaganden drog sig NTAB ur
detta projekt och lat sdga upp ett 49-arigt arrendeavtal med stiftelsen. Risken for
en konkurs av stiftelsen blev da overhidngande. NTAB fortsatte med sina
exploateringsplaner pa Elestorp 6:4.

Under 2011 presenterade Peabgrundaren Erik Paulssons bolag Lilla Bastad ett
forslag pa ett nytt samhille i Norrvikenomradet. Detta vickte kénslor hos folk, i
synnerhet hos foreningen Norrvikens Tradgardssillskap, vilka satte sig emot all
exploatering. Efter tva ar av 6verklaganden och anmilningar kopte Lilla Bastad
Norrvikens tradgardar av stiftelsen, som da gatt i konkurs.

Sambandet mellan konflikten och utvecklingen vid Norrviken kan kopplas till
Bastads egenskaper som fritidshuskommun. Triadgardarna ligger i ett alltfor
optimalt omrade, bade sett till fastighetspriser och kommunens 6nskan for att
expandera och utveckla orten; nagot som grundar sig i den utbredda
fritidshusturismen. Sjilva konflikten har sin grund i fastighetsklyvningen, da
privata intressenter i form av byggbolag fick inflytande 6ver omradet.
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8 Bilagor

Bilaga 1: Peabsfiren

Privata bolag samt Stiftelsen Norrvikens Tridgardar i Norrvikenkonflikten med
kopplingar till varandra.

Kailla: Uppgifter fran www.allabolag.se samt Lantmadteriets inskrivningsdel; figur

skapad av forfattaren.

Akerstrim & Bengt Olsson.

Mtab Intressenter AB Morrvikens Tradgardar AB Bostadsrattsforeningen
(2003) (NTAB) Morrvikens Kust 1
styrelseled amdter: (2001} L (2011}
haots Poulssan, Molfe

styrelseledamdter:
Mo fte Akerstrim & Bengt

Styrelseled amdter : Malfte
Akerstrim, Sven Polmkvist &

Paul=omn.

Styrelseled amdter junal:
Miats Paulsson, Erik

Heldgt av Erik Paulszon.
Etyrelzeled amdter:

Erik Paulsson [ondf), Lars
Eoran Karlsson, Sara Karlsson,
Lars-Erik Kvist, ErikSvante
Paul=om & Lars Rosvall

!

Lilla Bastad AB
(20100
Styrelze: Enk Paulszon

Erik Svante Paulsson

(1967}
Etyrelzeled ambter Jegper
Ghransson, Karin Axd
Clzzon & Karin Maria

Bengttohonsson.
Fy Cisson.
AF
i
Peab Briderna Paulsson = MNorrvikens Exploaterings AB
[1955) Peab Aktiebolag F [1=84])
Grundat av hats och Erik

atyreleeledambter Jesper
Goransson, Tomas Andersson, Karin
haria Malmgren & Paul axel Olzzon.

[ordf.}, Anders Nelson B =

Stiftelsen Norrvikens tradgard ar
(1872)
Firsatt i konkuwrs januari 2013.

hialmgren.
Evante Paulzson B Fredrik
Faul=omn.
Backahill AB —  Bastad Hamn AB
(2000}

(004}
Sryrelzeledamdter:
Kjell Bertilzson [ordf.],
ann-hargret Kjelberg,
Erik Paul=on, Staffan
pahiszon & Bengt

Tl und.

styrelseledamdter 110101-131231:
Anders Persson (ordf.), Kjell Bertileson,
Bengt Ljungkvist, Bertil Mattson B
Ingegend Wirnerson.

Koppling genom Szande.

sfp=fp=- vioppiingar meilan

styretzeledmdter el dyl.

Af-- -3 Kopplingar genom
fastighetsdver stelzer
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Bilaga 2: Detaljplan for Norrviken 1989
Kiilla: Bilaga 3 i Nilén (2001)
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Bilaga 3: Ulf Nordfjells utvecklingsplan 2001
Killa: Nordfjell (2001) s. 7.
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Bilaga 4: Hidemarks dispositionsplan 2007
Kiilla: Bilaga till Fordjupad oversiktsplan, Norrviken - Kattvik..
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Bilaga 5: Forslagsskiss i Fordjupad oversiktsplan 2008
Killa: Fordjupad oversiktsplan, Norrviken - Kattvik., s. 30-31.
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Bilaga 6: Detaljplan 2008 med foreslagna forindringsomraden
Killa: Detaljplan for Eletorp 6:6 m fl, s. 15 (modifierad av forfattaren).
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Bilaga 7: Lilla Bastad-planen
Kiilla: http://lillabastad.se/sv/mediaintresse/media.aspx [2013-05-13]
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