BIM for fastighetsforvaltning

En studie med avseende pa effektivisering av ythantering

LUNDS
UNIVERSITET

Lunds Tekniska Hégskola

LTH Ingenjorshdgskolan vid Campus Helsingborg
Institutionen for projekteringsmetodik

Examensarbete:
Erik Lilja
Henrik JOnsson



© Copyright Erik Lilja, Henrik Jonsson

LTH Ingenjorshdgskolan vid Campus Helsingborg
Lunds universitet

Box 882

251 08 Helsingborg

LTH School of Engineering
Lund University

Box 882

SE-251 08 Helsingborg
Sweden

Tryckt i Sverige
Media-Tryck
Biblioteksdirektionen
Lunds universitet
Lund 2014



Sammanfattning

Utvecklingen inom forvaltningsbranschen gallande BIM och dess fordelar har
lett till ett Okat intresse av amnet hos fastighetsforvaltare. Detta da de insett
mojligheterna med att kunna stalla krav och paverka de BIM-modeller som
skapas under projektering for att gora de anvandbara i forvaltningen av
byggnaden.

Syftet med detta examensarbete var att effektivisera flodet av ytinformation
fran nybyggnadsprojektering vidare in i forvaltningsskedet. Examensarbetet
fick fran Helsingborgshems sida i uppgift att analysera och ta fram ett konkret
satt for foretaget att fa tillgang till ytinformationen som finns i BIM-
modellerna for forvaltningen. Ett av malen var att ta fram en kravspecifikation
for foretagets BIM-modeller vad géller affarskritisk ytinformation for
forvaltningsskedet.

Examensarbetet omfattar informationsinsamling, genomférande och analys.
Denna informationsinsamling ligger till grund for verifiering och utvardering
av verksamhetsmalen. Examensarbetet kan pa ett konkret sétt pavisa ett
affarsvarde for fOretaget vid implementeringen av en integrerad, automatisk
och effektiv vag for informationsflédet mellan systemen som anvands idag.

Resultatet visar pa att Helsingborgshem tidigt i projekteringen kan och bor
stalla krav pa BIM-modellen for att mojliggora att modellerna som skapas kan
anvandas vidare i forvaltningen. Genom att ha en tydlig kravspecifikation att
lamna till projektor for nybyggnation gar det med enkelhet att fa ut de ytor
med tillhérande information som ar relevanta foér forvaltningen. For
Helsingborgshem kommer det resultera i insparade mantimmar och skapar
mojligheter till ett mer konkurrenskraftigt underlag for upphandlingar, av t.ex.
stad, att lamna ut till entreprendrer. FOretaget kommer bli en battre och mer
effektiv bestéllare och byggherre nér ytinformationen &r exakt.

Det finns aven ett behov av att ha en specifik kontrollfunktion utsedd av
foretaget vars uppgift ar att granska inkommande BIM-modelleveranser sa att
eventuella fel och brister upptécks direkt och kan atgardas redan under
projekteringsfasen. Denna kontroll &r i nulaget nddvandig och kommer krévas
sa lange processen inte ar standardiserad. Detta da arkitekter och projektorer
som ritar modellerna ofta saknar insikt och kunskap om vad som kravs for
forvaltningsskedet.

Nyckelord: BIM, Fastighetsforvaltning, Fi2xml, Kravspecifikation.



Abstract

Developments within the facility management industry regarding BIM and its
advantages have led to an increased interest in the topic of facility managers.
This is because they have realized the potential of being able to make demands
and affect the BIM models created during the design phase to make it useful in
the management of the building.

The purpose of the thesis was to improve the efficiency of information flow
from planning to the maintenance phase. The thesis was given the task from
Helsingborgshem to analyze and develop a workable way for the company to
use the BIM models developed during the project phase also for facility
management. One of the thesis goals was to develop a requirement
specification for company demand on their BIM models regarding area
information.

The thesis includes information gathering, implementation and analysis.

The information gathering was the basis for the verification and evaluation of
business objectives. The thesis could evidently demonstrate the business value
for the company in the implementation of an integrated, automated and
efficient way for an information flow between the systems in use today.

The results of the thesis show that Helsingborgshem early in the design
process can and should make demands on the BIM model to enable further use
In maintenance. By having a clear requirement specification to submit to the
planner it will be easy to get the areas associated with relevant information for
the maintenance. For Helsingborgshem it will result in savings of man-hours
and create opportunities for a more competitive basis for procurement of
contractors for, e.g. cleaning work. The company will become a better and
more effective procurer and developer when area data is accurate.

There is also a need to have a designated control function of the company
whose job is to check incoming BIM-models so that any defects are detected
immediately and can be addressed during the design phase. This control is
currently required and will be required as long as the process is not
standardized. This is because the architects who draw the models often lack
insight and knowledge about what is required in the maintenance phase.

Keywords: BIM, Facility management, Fi2xml, Requirement specification
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Definitioner

BIM Byggnadsinformationsmodellering (eng. Building Information
Modeling).

BIM-Alliance | BIM Alliance &r en ideell férening som arbetar fér gemensam
utveckling och implementering av BIM for 6kad nytta i alla
led.

Revit Revit Architecture &r ett program som anvands for att skapa

Architecture

BIM-modeller

CAD

Computer Aided Design avser program for att producera 2D-
och 3D-visualiseringar.

Fast2 Fastighetssystem for att hantera bl.a. uthyrning och
felanmélan.

DeDU Fastighetssystem for att hantera bl.a. planerade underhallet.

HyperDoc HyperDaoc &r ett grafiskt verksamhetsstod for fastighetsdgare,
som har tillgang till hela sitt ritnings- och dokumentarkiv.

Fi2xml En filformatstandard for forvaltningsinformation.

BOA Boarea ar den yta i ett hus som &r anvandningsbar for boende,
kontraktsarea.

LOA Lokalarea, kontraktsarea.

BYA Byggnadsarea ar den area som en byggnad upptar pa marken.

BIA Biarea &r de gemensamma utrymmena.

NTA Nettoarean ar alla vaningsplans area och begréansas av de
omslutande byggnadsdelarnas insida.

BTA Bruttoarean &r alla vaningsplans area och begransas av de
omslutande byggnadsdelarnas utsida.

API Ett granssnitt och en regeluppsattning for hur olika
programvaror kommunicerar med varandra via anrop.

SABO Sveriges allmannyttiga bostadsbolag, ar bransch- och

intresseorganisation for cirka 300 allmannyttiga
bostadsforetag




1 Inledning

Inledningen presenterar bakgrunden till arbetet, syfte och mal. Nedan beskrivs
fragestallningarna som legat som grund till arbetet samt metoden och
avgransningar som gjorts.

1.1 Bakgrund

Idag anvander sig Helsingborgshem inte utav BIM i forvaltningsskedet. Men
Helsingborgshem &r intresserade av hur andra aktérer inom branschen har
borjat nyttja BIM och hur det férenklar stora delar av en annars manuell
process fran ritning vidare in i forvaltningssystemen. Vid
nybyggnadsprojekteringar hos Helsingborgshem framstalls BIM-modeller av
byggnaderna som enbart anvands i byggprocessen. Nar byggnaden sedan star
klar och alla handlingar lamnas Gver arkiveras den fardiga BIM-modellen utan
att den anvands i forvaltningen.

1.2 Syfte, mal och fragestallningar

1.2.1 Syfte

Syftet med examensarbetet ar att effektivisera och pavisa fordelarna med ett
integrerat informationsflode fran projektering till férvaltning med avseende pa
ytinformation hos Helsingborgshem.

1.2.2 Mal
Malen med detta examensarbete, som har tagits fram tillsammans med
Helsingborgshem, &r att:

1. Tafram en ytinformation med hogt affarsvérde for Fastighetsutveckling
& Service- (FUS), Ekonomi- och Férvaltningsavdelningen, samt
sédljsektionen.

a. FUS fokus pa Planerat underhall-, energi- och
upphandlingsprocessen

b. Ekonomi fokus pa kontrolling och nyckeltalsuppféljning t.ex.
driftnetto

c. Forvaltningens fokus pa drift och skotsel t.ex. tradgard/mark,
stddning

d. Saljsektionen vid fokus pa uthyrning och atgarder vid
slutbesiktning

2. Tafram en kravspecifikation med fokus pa ytor for vad som kan tankas
inga i BIM-modeller under projektering av nyproduktion av ett
kommande projekt (t.ex. Isbanan eller Ringstorpshdjden) for att sedan
kunna anvandas direkt i forvaltningen.



3. Ta fram en integrerad, automatisk och effektiv vég for
informationsflodet mellan systemen och déarmed effektivisera processen
med fokus pa ett projekt Hojdpunkten.

4. Optimera informationsflodet fran BIM-modell, via Hyperdoc och vidare
ut i fastighetssystemen (Fast2 och DeDU) for Hojdpunkten.

5. Verifiera verksamhetsmalen och uppskatta affarsvardet (se kap. 2.4.1
Verksamhetsmal och affarsvarde) for Helsingborgshem i inférandet av
foreslagen 10sning och kravspecifikation.

1.2.3 Fragestallningar
Fragestallningarna som ligger till grund for examensarbetet &r:

A. Gar det att ta fram en integrerad process for informationsflédet fran
projektering till fastighetssystem?

B. Gar det att framstéalla en kravspecifikation for hur BIM-modellen ska
modelleras i ett standardiserat format?

C. Gar det att pavisa ett affarsvarde for Helsingborgshem i inforandet av en
integrerad informationskedja?

1.3 Metod

1.3.1 Fallstudie

En studie som syftar till att beskriva ett specifikt objekt eller uppdrag.
Fallstudier gors i organisationer for att forsta arbetsgangen. Designen ar
flexibel vilket gor att fragor och inriktning kan forandras under arbetets gang.
(Host, Regnell, Runesson 2006)

1.3.2 Intervjuundersdkning

Intervjuundersokning anvands da det inte finns nagra klara svarsalternativ,
utan det finns manga majliga satt att svara pa. Genom att ha en 6ppen dialog
under intervjun kommer synpunkter och asikter fram som annars kanske gatt
forlorade.(Andersen, Schwencke 1998)

Tillvagagangssattet for hur intervjun genomfors beror pa vilken typ av
information som ar relevant. Vanligtvis delas tillvagagangsséatten in i tre olika
grader av struktur.



Strukturerad
Baseras pa en forutbestamd lista med fragor som f6ljs exakt.

Halvstrukturerad
Har en uppsattning fragor som stod for intervjun, men ordningen och
formuleringar kan &ndras beroende pa situation och person.

Oppenriktade
Later den intervjuade till stor del styra vad som tas upp. Genom att vara med
och styra intervjun gar det att fa de svar som soks.

1.3.3 Genomforandet av intervjuer pa Helsingborgshem

Under intervjuerna anvéandes en halvstrukturerad intervjuform med en 6ppen
slutdiskussion. Intervjuerna avslutades med en 6ppen diskussion for att
intervjupersonen sjalv skulle kunna ndamna forslag och stalla fragor som rorde
amnet. Genomforandet av intervjuerna delades in i fyra delar:

1. FOrst ett sammanhang dér personliga presentationer genomfordes samt
en presentation av examensarbetet.

2. Inledande fragor for att kartlagga tidigare kunskaper inom BIM och om
intervjupersonen varit i kontakt med amnet. Déarefter en genomgang av
vad BIM é&r och hur det kan komma att anvéandas pa Helsingborgshem.
Detta da en del av intervjupersonerna inte tidigare varit i kontakt med
amnet.

3. Huvudfragorna bestod av fyra fragor som alla fick svara pa och var de
mest relevanta att fa svar pa till underlaget.

4. Sammanfattningen av intervjun bestod av en dppen diskussion som
sammanfattade intervjun.



1.3.4 Observationer

Observationer innebér att nagot studeras och darefter noteras vad som skett.
En observation kan ske via en deltagande observator eller fullstandig
observator. Den deltagande observatéren har en roll i det som ska observeras
samtidigt som det sker. FOrdelen &r att vara delaktig, men finns en risk att
tappa distansen till studieobjektet. En Fullstandig observator ar inte alls
delaktig utan sitter bara och noterar resultat. Férdelen ar att det inte paverkar
utgangen, men att det samtidigt ar en risk att fa for stor distans till
studieobjektet. | studien valdes att vara deltagande observatorer for att
tydligare fa en insikt i processen.

(Host, Regnell, Runesson 2006)

1.4 Avgransning

Examensarbetet omfattar informationsinsamling, genomférande och analys.
Informationsinsamlingen i amnet sker genom litteraturstudier, branschmaéssor,
intervjuer och besok pa arbetsplatser. Optimeringen av informationsflodet
kommer att begransas till ett tidigare nybyggnadsprojekt, Hojdpunkten, for att
pavisa en effektivisering pa ett konkret satt. Informationen som kommer att
hanteras &r avgréansat att gélla relevanta ytor som uppkom under intervjuerna.

1.5 Restriktioner och forutsattningar

Arbetet forutsatter tillgang till begéard information hos Helsingborgshem
genom tid for intervjuer av relevanta personer och tillgang till fakta i system
och dokument.

Examensarbetet har utforts med hansyn till Helsingborgshems och offentlig
verksamhets regler och normer kring sekretess och skydd av tredje man.

1.6 Samband med andra system och projekt
Examensarbetet tog hansyn till féljande projekt:

1. De kommunala fastighetsbolagens sammarbetsorganisations
gemensamma utvecklingsprojekt Sabo BOIT fér val av standarder.

BIM Alliance riktlinjer och pagaende forskningsarbete.

Fi2xml standard och nuvarande utveckling.

Pagaende och kommande nyproduktionsprojekt inom Helsingborgshem.
Hojdpunktens pagaende och kommande skeden fran nyproduktion till
uthyrt och i forvaltning.

gk wn



2 BIM i forvaltningen

En generell beskrivning av vad BIM &r och hur BIM kan tdnkas anvanda i
forvaltningen. Innehallande en nuldgesanalys av Helsingborgshem samt de
relevanta filformat som anvands under projektet.

2.1 Vad ar BIM?

Begreppet BIM har olika betydelse beroende pa sammanhanget. Detta kan
darfor medfora missforstand i anvandandet av forkortningen. Building
Information Modeling syftar pa arbetssattet dar det skapas objektbaserade
byggnadsinformationsmodeller till bygg- eller forvaltningsprocessen. Byts
istallet det sistnamnda ordet ut i forkortningen BIM enligt ovanstaende
betydelse fran Modeling till Model syftas det pa den eller de objektbaserade
modeller som upprattats till bygg- eller forvaltningsprocessen. For att en
modell skall klassas som en BIM-modell krévs att foljande krav uppfylls:

1. Modellen &r objektsbaserad, uppbyggd av objekt t.ex. vaggar, fonster
och golv.

2. Egenskaper finns kopplade till objekten t.ex. geometri, ytskikt och
brandklass.

3. Relationer finns mellan objekten t.ex. vagg till dorr.

4. Mojlighet att skapa olika informationsvyer ur modellen t.ex. ritningar,
rumsytor och mangdlistor.

(BIM Alliance 2014a).

2.2 Anvandning av BIM

For upprattandet av en byggnad krévs inte BIM, men férdelarna och
mojligheterna med anvandandet av BIM-teknik ar manga och mojliggor for en
mer effektiv projektering och forvaltning. Svaret pa fragan om vem som kan
dra nytta av att anvanda BIM &r enkelt, alla som pa nagot satt arbetar med en
byggnads information. Nagra exempel pa anvandningsomraden och fordelar ar
féljande:

1. En effektivare projektering for alla inblandade parter. Revideringar och
andringar gors direkt i modellen och ddrmed uppdateras all
dokumentation och information som ar relaterad och kopplad till
andringen i modellen.

2. Energianalyser kan goras i ett tidigt skede med analysprogram vilket
underlattar for forvaltaren som kan jamfora olika losningar for att kunna
ta rétt beslut.



3. Upphandlingar av t.ex. markarbete och stad far ett tydligare och mer
exakt forfragningsunderlag till entreprencr.

4. Kostnadsberakningar kan géras under projekteringen da méangdning av
projektet enkelt kan genomforas.

5. Visualisering och framstéllandet av 3D-vyer underlattar designfasen och
aven infér uthyrning av byggnaden gentemot hyresgést.

6. Som forvaltare fas béattre koll pa uthyrbara ytor nér tillhnérande
information kan exporteras vidare till fastighetssystemen.

(GRAPHISOFT 2014)

”BIM is beginning to change the way buildings look, the way they function,
and the ways in which they are built”. (Eastman 2008, 286)

Dessa fordelar &r tillgangliga for alla typer av forvaltare, sma som stora.
Flertalet forvaltare har &nnu inte insett alla fordelarna med BIM och alla dess
processer. Det kravs forandringar i kravspecifikationer, val av leverantér och
hur projekt tas an for att kunna ta tillvara pa mojligheterna med BIM. ldag
fortgar arbetet bland forvaltare med att skriva om kravspecifikationer och
projektkrav for att kunna integrera anvandningen av BIM-processer i sina
projekt. FOrvaltare som investerar i BIM far som resultat byggnader av hégre
vérde och minskade projektkostnader pa grund av ovanstaende fordelar.
(Eastman 2008)

2.3 BIM for fastighetsforvaltning

Processer i fastighetsforvaltningsbranschen ar sa pass nya att det skrivna
materialet som finns tillgangligt inom omradet inte ar utbrett. Det medfér att
det finns variationer i definitioner och standards inom fastighetsférvaltning.
En begransning inom omradet ar ocksa att branschen inte tar med sig den
lardom som finns fran tidigare projekt. Att fa fastighetsforvaltare att medverka
I byggnadsprojekt i ett tidigt skede ses som den lank som knyter ihop
byggnadsprocessen med forvaltningsprocessen. Driftkostnader och nyckeltal
som areor och energiforbrukning gar att fa tillgang till under projekteringen
nar kraven stalls ratt. Genom att stélla kraven tidigt som forvaltare ar det
lattare att paverka utgangen av projekteringens resultat och fa tillgang till
viktig data i ett tidigt skede. Genom att involvera fastighetsforvaltare tidigt bor
byggnader bli:

1. Battre anpassade for verksamhetens behov.

2. Mer attraktiva for kunder.

3. Enklare att forvalta och underhalla.

4. Kostnadseffektivare vid drift och anvandning.
(Jensen 2009)
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Den pagaende utvecklingen har lett till att forvaltningsbranschen inte langre
delar upp byggnadens olika steg i separata processer. Istéllet granskas hela
byggnadens livscykel redan i design- och projekteringsstadiet. Detta mojliggor
en battre helhetsbild dér kostnader som kommer ske under forvaltningsskedet
redan under projekteringen med hjalp av nyckeltal fran tidigare projekt blir
disponibla.

Forvaltare som borjat anvanda sig utav BIM har snabbt blivit medvetna om
dess mojligheter med tillgangligheten av exakt information ur modellerna.
(Jensen 2009)

2.4 Nuldgesanalys av Helsingborgshem

Helsingborgshem &r ett kommuné&gt bostadsféretag med drygt 11 700
hyreslagenheter och 160 medarbetare. Foretaget representerar manga olika
yrkesgrupper som jobbar med bland annat fastighetsférvaltning, kundservice,
fastighetsutveckling, stadsdelsutveckling, byggprojekt och affarsutveckling.
(AB Helsingborgshem 2014)

For narvarande finns det ingen form av BIM-samordnare pa foretaget vilket
har medfort att nya modeller som levererats till foretaget inte kommit till sin
fulla anvéndning utan oftast bara arkiverats. BIM-modellerna som finns att
tillga pa foretaget ar forst och framst produktionsmodeller som tagits fram for
byggskedet. De ar alltsa inte anpassade for att anvandas till
fastighetsforvaltning utan att forst omarbetas. Allt arbete med ritningar sker
idag i 2D dar ytinformationen som finns i fastighetssystemen ar framtaget for
hand via matningar pa ritningar. | basta fall har det funnits listor pa NTA,
BTA och BRA som i sin tur knappats in manuellt.

Kravspecifikationen som finns gallande informationsleveranser ar inte
tillrackligt detaljerad och behandlar endast kraven gallande 2D-ritningar vilket
i sin tur leder till en variation pa mottagna informationsleveranser.

En kravspecifikation for leveranser av BIM-modeller saknas helt. Aven
faktumet att avsaknaden av en BIM-samordnare for kontroll av leveranserna
har medfort att kontroll och uppfdljning av modellerna som finns inte har
genomforts. Vilket i sin tur lett till att modellerna inte alltid ens uppfyller
kravspecifikationen som finns idag och behdver omarbetas i efterhand for att
kunna exporteras till ritningsviewern.

Arbetet med att fora utvecklingen av informationsleveranser av BIM-modeller
framat har inom foretaget i stort sett statt stilla sedan 2004-2005 da de senast
aktivt jobbade med att forbattra kraven. En uppdatering av kravstéliningen
gjordes 2011, men att arbetet idag i mycket ser likadant ut som det gjorde for
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10 ar sedan. Och Helsingborgshem mérker nu av att de har jobbat for lite med
BIM-kraven gallande handlingarna som levereras till foretaget. En bidragande
anledning till varfor det blivit som det blivit med utvecklingen &r att det
saknats kompetens inom foretaget for att behandla dessa fragor gallande
informationsleveranser av BIM-modeller.

2.4.1 Verksamhetsmal och affarsvarde

Pa Helsingborgshem ska projekten uppfylla uppsatta verksamhetsmal baserade
pa ett forvantat affarsvarde. Ett verksamhetsmal kan t.ex. vara att genom ett
stérre och mer kvalitativt informationsflode fran planerings- och
produktionsfas till forvaltingen av ytinformation leder till ett 6kat affarsvarde
genom att:

1. Minska mantiden for hantering av bestéllningar av malningsarbeten i
lagenheten

2. Minska mantiden for hantering av ombyggnadsarbeten av en sdderfasad

3. Minska kalendertiden fran initiering till genomférande av upphandling
av stadarbeten i nyproduktion.

4. Minska kostnaderna for tillaggsbestéllningar for markarbeten p.g.a.
inkorrekta ytuppgifter.

5. Minska administrationskostnaderna for 6verlamning av nyproduktionen
till férvaltningen.

6. Minska risken for fel eller minskat fastighetsvérde, minska risken for

ofdrutsedda kostnader.

Oka kvalitén pa utfort arbete.

Tillgodose fler hyresgéster och 6ka kundndjdheten.

Uppfylla nya myndighetskrav.

O Ge ett battre underlag for anbud och darmed storre konkurrens bland

entreprendrerna.

2.5 Filformat

Filformaten som rapporten kommer i kontakt med under genomférandet av
processen enligt kapitel 3.

2.5.1 Fi2zxml

Fi2xml ar fastighetsbranschens standard for att kunna kommunicera
fastighetsinformation mellan IT-system. Det &r ett granssnitt som gor det
mojligt att exportera information som finns i CAD-system och Revit-modeller
genom omvandling av informationen till det gemensamma spraket for
fastighetsinformation Fi2xml. (Fi2 forvaltningsinformation 2014)

2.5.21FC

Industry Foundation Classes (IFC) ar ett 6ppet, internationellt och
standardiserat filformat for informationsmodeller vilket mojliggor
informationsutbyte mellan olika programvaror. IFC &r framtaget for att klara
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av all informationshantering genom en byggnads livscykel fran projektering,
analyser, produktion och forvaltning. (Eastman 2008)

2.5.3 CAL
Computer Aided Acquisition and Logistics Support (CAL). Ett filformat
framtaget for grafisk publicering och utbyte av tillhérande data.

2.6 Fastighetssystem

Programmen som Helsingborgshem anvander i forvaltningen gallande planerat
underhall och uthyrning ar DeDU respektive Fast2.

2.6.1 DeDU

DeDU éar Helsingborgshems fastighetssystemfor det planerade underhallet.
DeDU kan hantera underhall pa lang sikt. Det finns majlighet att prissatta det
planerade underhallet och prislistor underlattar registrering av nya objekt.
Informationen som finns inlagd i Helsingborgshems system ar manuellt
inknappad. (WSP Sverige AB 2014)

2.6.2 Fast2

Fast2 ar Helsingborgshems fastighetssystem for uthyrning, felanmalningar och
arbetsorder. Systemet ar plattformsoberoende och har funktioner sasom
besiktning ute pa plats, bokder, hyresgastsidor samt inre underhall.

(Fast2 2014)

2.7 Dokumentarkiv

Dokumentarkiven som anvénds pa Helsingborgshem for att visualisera och
arkivera handlingar finns under nedanstaende rubriker redovisade i en kort
presentation om respektive program.

2.7.1 HyperDoc

HyperDoc &r en ritningsviewer déar ritningar kan visualiseras. Forutom att
méta, zooma och skriva ut skalenliga ritningar kan HyperDoc anpassas for
arbetet i forvaltningen med vyer anpassade for olika ansvarsomraden. Detta
m0ojliggors av att visningslagena enkelt och tydligt kan visas i olika fargkoder
beroende pa vilken information som eftersoks. Detta gor att delar av den
information som finns tillganglig i BIM-modellerna darmed blir tillgénglig for
samtliga inom foretaget.

(Cad-Q 2014a)

2.7.2 Conisio

Conisio &r ett dokument- och orginalarkiv som har ett anvandargranssnitt som
ar helt integrerat i Utforskaren i Windows. Programmet har som mal att vara
enkelt och underlatta for anvandaren. Conisio anvands for att kunna soka pa
dokument, fa en enkel 6verblick pa befintliga dokument eller skapa nya. Over
250 olika filformat kan forhandsgranskas i det inbyggda visningslaget, sdsom
dokument fran Autocad, Microsoft Office och bilder. (Sward 2014)



3 Process fran modell till forvaltning

| detta kapitel av examensarbetet redovisas en genomgang av de
programvaror som anvants i samband med fallstudien. Samt en granskning av
vad branschens litteratur sager om kravspecifikationer for
informationsleveranser av BIM-modeller.

3.1 Programvaror
For att gora processen majlig kravdes tillgang till foljande program.

3.1.1 Revit Architecture

Revit Architecture ar ett byggdesign- och konstruktionsprogram speciellt
framtaget for byggnadsinformationsmodeller (BIM). Revit ar ett enda program
som innehaller funktioner for design, ventilations-, el- och vvs-projektering,
konstruktionsteknik och byggnation.(Autodesk 2014c)

3.1.1.1 Naviate
Naviate ar en plug-in till Revit Architecture som bestar av sex huvudelement:

Tools (Funktioner)

Library (Produktspecifika komponenter)

Configuration (Mallar och databaser)

Interaction (Utbyte av information mellan plattformar och format)
Methods (Effektivisering av processer)

Community (Forum for anvandarfragor)

o 0hswNE

Det &r via funktionen Interaction som fi2xml skapas och kan foras vidare till
programen for dokumenthantering och fastighetsforvaltning. Naviate ar
framtaget av Cad-Q och &r skraddarsytt for den svenska marknaden da den
utgar fran svensk standard. (Cad-Q 2014b)

3.1.2 AutoCAD

AutoCAD ér ett CAD-program som anvands for att skapa design och ritningar
I 2D och 3D. Programmet anvander sig av .dwg som numera i praktiken ar
standardformat for tekniska ritningar, men att formatet fortfarande ar
AutoCAD’s egendom. | AutoCAD skapas ritningar enkelt och mattsattning
sker med ett knapptryck.(Autodesk 2014a)

3.1.2.1 Autocad Raster Design

AutoCAD Raster Design &r ett tillaggsprogram till AutoCAD som gor det
mojligt att skapa rasterfiler (.cal och .taf) ur befintliga ritningar. Programmet
fungerar dven pa andra hallet da det ar mojligt att skapa dwg-filer fran vanliga
bild-format sasom jpeg eller png. | programmet redigeras ritningar for att géra
dem mer tydliga.

(Autodesk 2014b)
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3.1.3 XnView

XnView ar en multimediagranskare och filkonverterare som kan hantera éver
500 olika bildformat. Programmet anvénds for att férhandsgranska de .cal-filer
som skapas i AutoCAD. (XnView 2014)

3.2 Branschens hanvisningar angaende kravspecifikationer

Det &r viktigt att kravspecifikationen som ska ligga till grund for hur
informationsleveranserna sker framstalls med hansyn till bestallarens specifika
krav. Eftersom det inte finns nagon given standard eller certifiering for hur
leveranser ska ske, ar det vitalt for bestallaren att inventera de krav och
funktioner foretaget har anvéndning for.

Nagra av punkterna arbetet har sett som ett behov av att ha med i
kravspecifikationen ar:

1. Vilka fastighetssystem som ingar och vad deras ansvar ér.
2. Vilka programvaror och versioner som anvands, t.ex. Revit, Naviate
och HyperDoc.
3. Ett tillhorande dokument till modellen som beskriver innehallet i
modellen, syftet som den ar skapad fér samt detaljeringsniva.
4. Kravstallning att de ytor som anvands i forvaltningen ritas och namnges
enligt foretagets egna krav, svensk standard samt géllande klass och
vardelistor for fi2xml.
Vem ansvarar for eventuell certifiering?
Gemensam modell for forvaltning och produktion eller skapa en unik
modell for forvaltningen?
7. Detaljeringsgraden pa modellen, var dras gransen for vilken information
som &r relevant for respektive skede i byggnadens livscykel.
8. Vilken information utrymmena ska innehalla utéver rumsnummer,
bendmning och area.
9. Hur informationshanteringen ska ske vid uppritning av aldre
fastighetsbestand.
10.Ansvarsforhallanden, vad sker internt respektive externt.
11.Informationssamordnare ska finnas hos bada parter for att sakerstalla att
den information som skapas i ett byggprojekt foljer de utsatta kraven.
12.Kontroll och granskning av inkomna handlingar fére publicering och
arkivering.
13.Séatta upp rutiner for vidare anvandning och editering av modellen.
14.Namngivning av filer ska ske enligt foretagets standard.
(GRAPHISOFT 2014)

o o
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3.2.1 Rollbeskrivning i BIM-projekt

En arbetsgrupp tillkallad av BIM Alliance Sweden har framtagit ett dokument
for beskrivning av rollerna i ett BIM-projekt. De har i detta dokument
identifierat tva olika nivaer, en strategisk och en teknisk.

Pa den strategiska nivan kallas rollen BIM-strateg och denna person har en
central roll i projektledningen och har som ansvar att ta fram en BIM-strategi
for projektet. Samt bista med radgivning i projektets BIM-fragor. Strategen ar
med genom hela processen, steg 1-5, se bild 1. BIM-strategens kompetens och
ansvarsomraden ar:

Att avgora vilken BIM-kompetens som kravs i projektet.
Branschkunskap.

Kunskap om bestéllarens verksamhet.

Erfarenhet fran tidigare liknande projekt.

. Definiera mal utefter projektets utmaningar.

(BIM Alliance 2014b)

abrwnE

Genom att denna kompetens finns inom den projektdrivande organisationen
gynnas mojligheterna med erfarenhetsaterféring. Som ett exempel pa detta kan
insamlade erfarenheter fran genomforda projekt pavisa relationen mellan
ingaende arbete och utkommande nytta hos olika BIM-aktiviteter. Darmed
kommer dessa processer succesivt forbattras.

Rollen pa den tekniska nivan innehas av BIM-samordnaren. Samordnaren
jobbar med processer, forutsattningar och mer specifika krav an BIM-
strategen. | bild 1 nedan &r samordnaren involverad i steg 3-5. De
kunskapsomraden som ingar i den framtagna strategin for projektet maste
BIM-samordnaren ha den tekniska kompetens och kunskap som krévs.
Exempel pa kompetens och ansvarsomraden ar:

Att stallda krav uppfylls med réatt kvalitet.

Fordjupad teknisk kompetens inom omradet.

Ta fram styrdokument for BIM-taktik.

Skapa processer under projekteringen kring hur kraven ska arbetas in i
modell och databas I6pande for de olika projektérerna.

(BIM Alliance 2014b)

Hwnh e
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Kartldgga behov
och mal

Erfarenhets-
aterforing

BIM-strategi

Kravspecifikation

Genomiorande och arbetssatt

Bild1 illustrerar de olika stegen i en BIM-process.

3.2.2 Kvalitetssakring

For att alla krav ska uppfyllas och for att fa ratt information, i ratt version, pa
ratt plats ar det viktigt att det finns en foérutbestdmd rutin for leverans och
kontroll av BIM-modellen som levereras. Just darfor ar vikten av en BIM-
samordnare som handhar modell och handlingar i den skapande processen
stor. | ett projekt ar varje part ansvarig for sin egen kvalitetssakring.
Ytterligare ar det viktigt att det finns en samordnare for avstdimning av
informationen gentemot kravspecifikation. Dokumentation, sasom ritningar
och mangdforteckningar, genereras direkt fran modellen. Detta gor att en
korrekt modell blir vardefull pa flera sétt.

(GRAPHISOFT 2014)

3.2.3 Leveransspecifikation

Foreningen for forvaltningsinformation (ingar numera i BIM Alliance
Sweden) har genom sammarbetsprojekt utvecklat arbetssétt for att kontrollera
att informationsleveranserna av BIM-modeller innehaller ratt information.
Foreningen har tagit fram mallar for leveransspecifikationer till hur krav bor
stéllas. Underlaget blir en dverenskommelse mellan bestallare och leverantor.
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Tillsammas med informationsleveransen erhalls ett leveransmeddelande. Detta
meddelande &r en dokumentation av arbetet med hur modellen skapats. Dar
noteras eventuella avvikelser med tillhdrande l6sningar pa problem som
uppstatt under skapandeprocessen. Leveranser som ar skapade i det neutrala
formatet fi2xml har den fordelen att kunna kontrollera stora leveranser
maskinellt med hjalp av ett kontrollverktyg. (BIM Alliance 2014c)

3.3 Standards

Arbetet med standardisering inom omradet ar en viktig del for att fora
kunskapen och utvecklingen framat. Att ta fram en standard som branschen
kan utveckla tillsammans mot gemensamt uppsatta mal. Fi2xml &r pa gott och
ont ett Oppet format som ger utrymme for tolkningar och egna varianter.
Eftersom formatet t.ex. inte sétter begransningar pa langder pa text eller nagra
krav pa precision pa tal kan detta skapa problem for mottagande system. Detta
kan leda till att tva system som bada stodjer fi2xml inte alltid kan
kommunicera med varandra. Eftersom ett av programmen exporterar
objektsnummer med 12 tecken men mottagande system som ska ta hand om
importen hanterar bara objektsnummer med 10 tecken.

3.3.1 SABO/BoIT och BIM Alliance Sweden

SABO/BoIT tillsammas med nysammanslagna BIM Alliance Sweden arbetar
tillsammans med foretag i branschen med att utveckla en standard for hur
arbetet ska se ut. Stor del av det senaste arbetet tillsammans har for
SABO/BolT och BIM Alliance Sweden gatt ut pa att ta fram ett API som
riktar sig till leverantorer av fastighetssystem samt andra intressenter som
kommunicerar med fastighetssystem.

BolTs vision dr att skapa 6ppna tekniska system och infrastrukturer som
skapar forutsattningar for ett enklare utbyte av information och tjanster.
Eftersom efterfragan pa att olika system ska kunna kommunicera med
varandra hela tiden 6kar. |1 BolT 1.0 genomfordes forstudier kring
forutsattningarna for 6ppna APl:er. Arbetsgruppen identifierade den standard
som foreningen for forvaltningsinformation(FF1) star bakom. Under projektet
BolT 2.0 fordes detta arbete vidare och detta ar ett av delprojekten som
kommer fortsatta arbetas med och utvecklas i BolT 3.0 under ar 2014-2015.
Dar sammarbetet med FFI fortsatt ar inriktat pa att infora standardiserade
Oppna gréanssnitt (API) for fastighetssystem.

(SABO 2013)
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4 Resultat

Resultatet av examensarbetet, svaren fran intervjuerna, fallstudien, samt vad
litteraturstudien har gett oss kommer redovisas under detta kapitel.

4.1 Intervjuundersokning

Intervjuundersdkningen som genomfordes pa Helsingborgshem gav mycket
information om hur arbetet ser ut samt en djupare inblick i hur de olika
avdelningarna arbetar med olika typer av ytinformation.

4.1.1 Intervjufragor

Kunskapen inom BIM ar pa valdigt olika niva inom foretaget. Detta var ként
redan fran borjan och det hade darfor forberetts en grundlaggande presentation
av vad BIM ar samt hur det kan anvandas. En del av intervjupersonerna har
jobbat med BIM tidigare och &r insatta i &mnet medan det for en del var forsta
gangen de kom i kontakt med d&mnet. Varje intervjutillfalle indelades i fyra
delar och inleddes med att presentera oss sjalva samt en genomgang av
examensarbetet. Dérefter fragades intervjupersonen om tidigare erfarenheter
av BIM och 3D modellering for att sedan kunna anpassa genomgangen av vad
BIM &r samt att hur det &r tankt att arbetas med.

Som ett tredje steg i intervjun hade fyra huvudfragor forberatts som alla
intervjupersoner fick svara pa:

1. Vad finns som kan forbattras genom att dndra rutiner? Ar redan
tillrackligt bra?

2. Viktigaste ytorna?

3. Vilka vinster kan dras genom att effektivisera
informationshanteringen?

4. Uppskattning av mantimmar som kan sparas/tjanas in?

Till sist avslutades intervjun med en 6ppen diskussion dar intervjupersonerna
brainstormade vidare pa mojligheterna med BIM inom forvaltningsomradet.

4.1.2 Sammanstéallning intervjuer

Forst och framst ska ndmnas att under den dppna diskussionen i
intervjutillfallena har det i samrad med intervjupersonerna blivit diskussioner
dar som pavisat mojligheterna och potentialen med att infora BIM i
forvaltningsskedet. Bemdtandet som gavs efter att ha forklarat méjligheterna
med BIM och en mer datoriserad process var det nagot som
intervjupersonerna sag som positivt och nyttigt for foretaget. Foretaget jobbar
idag enligt en hel del gamla invanda arbetssatt. Begrepp, termer och
arbetsroller &r nagot som definieras och anvands unikt pa varje bolag vilket
leder till att utvecklingen tar langre tid. Ett exempel pa detta dr badrum. Det &r
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ett utrymme som saknar standardisering vad galler namngivning och har
darmed haft flera olika benamningar under aren, vilket resulterat i otydligheter
vid genomgang av handlingar.

Inforande och andringshantering av processer som just denna rapport tittat pa
ar svart att gora i ett stort foretag dar rutinerna redan finns. Nagra av de
intervjuade uppgav att kunskapen inom BIM-omradet var begransad och att
just den anledningen kan ligga bakom till varfor informationshanteringen idag
sker som den gor.

Stor del av arbetet sker idag manuellt for att ta fram information om storlek pa
en yta. Den information som finns i fastighetssystemen har tagits fram genom
matningar pa ritningar, uppskattning pa plats eller att informationen levererats
vid 6verlamningen av byggnaden. Eftersom standard for areaberédkningar har
andrats dver tiden kan man inte med sdkerhet séga att informationen i
systemen stammer 6verrens med dagens standard. Ytinformation som tas ur
Fast2 kan bli korrekt med en konsekvent framtagning av ytinformationen och
okar dess trovardighet genom att minimera de fel som uppstar pa grund av den
ménskliga faktorn. Historiskt sett har det skett &ndringar av utrymmesytor som
darmed “forsvunnit” eftersom det av ren okunskap éndrat utan forsta
konsekvenserna.

Nagot som intervjupersonerna efterfragade flertalet ganger var om
examensarbetet gick att applicera pa Helsingborgshems éldre bestand av
byggnader. Eftersom en del av de édldre byggnaderna i bestandet bestar av
handritade ritningar med i manga fall felaktig information géllande hur
lagenheterna ser ut. Matten som finns kan ocksa vara felaktiga pa grund av att
byggbranschen andrat standarden for hur areamatningar ska goras. Manga av
lagenheterna tillkom pa 60- och 70-talet och Helsingborgshem tog da fram
areorna efter gammal standard. Detta dr nagot som inte har tagits i beaktning
vilket gor att en uppmaétning, med ny standard, ger ett annat resultat.

Det framkom &dven att en del hade uppskattat om uppdateringar kunnat ske via
en IT-16sning da fastigheter och objekt inventerats pa plats. Detta for att
enklare kunna uppdatera eventuella dndringar eller felaktigheter pa befintliga
ritningar. For att en sadan l6sning ska fungera maste andringen ske i
grunddata, inte endast ute i applikationen om andringen ska fa full effekt i ett
langsiktigt perspektiv. Vid djupare analys framkom det att det pa foretaget
finns en anvandarvénlig 16sning for detta, Redlining heter 16sningen och finns
integrerat i HyperDocs plattform. Programmet skapar ett extralager ovanpa
den befintliga ritningen som ska dndras, dar det & mojligt att lagga till och
andra fritt. Sedan gors samtliga &ndringar pa en och samma gang i
originalfilen. For framtida ombyggnationer &r det till stor hjalp om alla
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andringarna sker enligt ovanstaende, for att med stérsta sannolikhet fa en
korrekt bild av hur objektet faktiskt ser ut.

Under intervjun med representanter fran séaljavdelningen framkom det att dven
de hade kunnat stélla krav pa informationsleveranserna ur BIM-modellen. Inte
ur ett ytinformationsperspektiv utan med anledning av att det i BIM-
programmen finns stora mojligheter med att inreda lagenheter och framstélla
verklighetstrogna bilder som kan anvéndas i ett séljande syfte for nya objekt.
Bilderna kan &ven skapas senare i byggnadens livscykel. Dessa kan uppdateras
med mer tidsenlig inredning och anvandas vid framtida uthyrning. Genom att
ha kunskapen internt pa foretaget hade Helsingborgshem kommit ifran att
outsourca sadana arbetsuppgifter till kostsamma leverantorer. Eftersom
konsulter i vissa fall ritar egna modeller fran grunden blir detta en stor onédig
kostnad nér det i BIM-modellen ar mojligt att framstélla verklighetstrogna
bilder.

Tydligare och mer exakta bilder och planvyer av objekten hade i sin tur lett till
farre bomvisningar da intressenten till objektet endast hinner komma in i
lagenheten for att inse att ytorna ar for sma/stora. Om det funnits bilder med
matt, ytor och exempelinredning hade detta underlattat for kunden att tidigare
inse att lagenheten &r eller inte dr vad kunden stker. Detta underlattar &ven for
saljaren da de forhoppningsvis slipper onddiga bomvisningar.

Nagot som kom upp under intervjuerna var att det i dagslaget &r stor variation
pa lagenhetsritningarna som leveraras. Detta amne &r nagot som vi inte direkt
kommer ta upp i arbetet, men att det &r en del av den fullstdndiga
kravspecifikation Helsingborgshem i framtiden kan anvénda sig av. Att
utveckla den ritningstemplate(mall) som finns idag och att Helsingborgshem
satter tydliga krav pa att arkitekterna ska anvanda den vid skapandet av
modellerna/ritningarna. Detta kommer generera enhetliga lagenhetsritningar
dar informationen som kommer behdvas i forvaltningen finns tillganglig pa
samtliga ritningar. Exempelvis slipper foretaget i efterhand arenden vad géller
kompletteringar av lagenhetsritningar dar det till exempel saknas
objektsnummer, ytor eller inredning.

Det finns fran Helsingborgshems sida krav pa att ha plankort for varje
individuell lagenhet, for att kunna anvandas som underlag vid uthyrning och i
fastighetssystemen. Plankorten framstalls i filformatet PDF. Problemet uppstar
nar andringar ska ske. Eftersom dndringarna endast sker pa plankortet for
lagenheten finns det ingen information om andringen pa originalritningen for
planet. Detta medfor att vid en stérre ombyggnation kommer inte ritningarna
stamma Overrens med verkligheten utan projektet far istallet borja inventera
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plankorten for sig och sedan éverfora detta pa den gemensamma
planritningen.

4.1.3 Anvandningsfrekvens av ytor

Ytor L Upphandling  Ekonomi Planerat Underhdll Fastighetsteknik  Bygg Bostad Silj/Uthyrning Projekt Yttre Férvaltning Summa ytor
BOA 1 1 1 1 1 5
LOA 1 1 1 1 4
BTA 1 1 2
BIA 1 1
NTA 1 1 1 3
Golv (per rum) 1 1 1 3
Innertak 1 1 2
Vigg 1 1 1 3
Fasad 1 1 1 3
Tak 1 1 1 3
Fonster 1 1 1 3
Dorrar 1 1 1 3
Trapphus 1 1 1 1 1 5
Cykelrum 1 1 1 1 1 5
Tvittstuga 1 1 1 1 1 5
Soprum 1 1
Gris 1 1 1 1 1 5
Hardyta (asfalt, grus) 1 1 1 1 1 5
Rabatt 1 1 1 1 1 5
Buskar/Trid 1 1 1 1 1 5
Parkering 1 1 1 1 4
Garage 1 1 1 1 1 1 6
Byggratt 1 1 2
Momspliktiga ytor 1 1
Fastighetsgrans 1 1 2
Takhojd 1 1

Summa ytor/sektion 6 9 6 13 13 9 10 9 3 9

Tabell 1 illusterar anvandningsfrekvensen av ytor pa Helsingborgshem.

Tabellen ovan visar en sammanstélining av intervjuerna med
anvandningsfrekvensen av ytorna for respektive avdelning. Detta ger en grov
bild av hur hogt varde ytinformationen har for foretaget. | tabellen gar det
overskadligt att utlasa vilka ytor de olika avdelningarna kommer i kontakt med
I det dagliga arbetet.

Resultatet av tabellen &r i nuldget en aning missvisande da avdelningarna pa
Helsingborgshem &r olika stora och anvénder ytinformationen i olika
utstrackning.

Gronytor och garage ar nagot som fler avdelningar skulle ha nytta av, om det
fanns. I nuldget saknas det ofta information om dessa ytor i form av ritningar.
Gronytor &r ingenting som har prioriterats i form av dokumentation eller satt
som krav pa ritningar vid nybyggnad. Mdjligheterna med en baéttre tillgang till
areor pa gronytor finns analyserat under kap. 4.1.4 Affarsvarde.
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Programvarorna som ska ta hand om informationen ar i dagslaget inte
programmerade till att behandla information for ytor i det horisontella planet,
till exempel fasader. Detta gor att examensarbetet for tillfallet &r begransat till
ytorna som visas i vaningsplanet.

4.1.4 Affarsvarde

Genom att minimera de schablonvarden som finns i fastighetssystemen idag
med exaktare matdata fran modeller ger detta en 6kad trovardighet.
Entreprenorer tenderar att lamna Gverpris pa sina offerter pa arbeten nar det
saknas exakt angivna ytuppgifter. Problem uppstar t.ex. nar det skall bytas ett
golv i en lagenhet, eftersom rummen idag ar indelade enligt litet, mellan och
stort upphandlas priset baserat pa dessa tre storleksangivelser istéllet for att
lamna en forfragan med en exakt kvadratmeteryta.

Fler entreprendrer tros lamna anbud om Helsingborgshem kunnat ange exakta
uppgifter pa sina ytor. Manga entreprenorer har inte resurser eller tid att lagg
ett anbud. Egna matningar av arbetet blir en for stor kostnad for att kunna
rakna hem jobbet. Kan Helsingborgshem lIamna ut information om ytor direkt
kan fler Iamna in anbud. Det blir ddrmed billigare for entreprendrerna att
l&mna anbud, storre konkurrens och dartill ett battre avtal. Uppskattningsvis
skulle Helsingborgshem kunna spara sa mycket som 5-10% pa
upphandlingarna om det funnits exakta ytuppgifter. Upphandlingarna som
gors pa Helsingborgshem sker under lagen om offentlig upphandling (LoU)
och detta innebar att:

9 § Upphandlande myndigheter skall behandla leverantorer pa ett likvardigt
och icke-diskriminerande satt samt genomfdéra upphandlingar pa ett Oppet sétt.
Vid upphandlingar skall vidare principerna om dmsesidigt erkdnnande och
proportionalitet iakttas. (Regeringskansliet/Lagrummet 2012)

Genom att kunna ta ut vissa ytor redan vid projekteringen hade de olika leden
av entreprendrer sparat mycket tid. Eftersom ytorna anvands nar de olika
entreprendrerna som &r inblandade i projektet skall mangda é&r det flera av dem
som anvander sig utav samma ytor. Om de vanligaste ytorna var listade fran
BIM-modellen hade inblandade parter minskat sléseriet med resurser.

Idag saknas det rutiner for att effektivt méta arbetsbelastningen fér personalen
eftersom markytorna de skoter ej &r uppmétta. Det kan finnas personal som
skoter 6000 kvadratmeter medan andra skoter 10000 kvadratmeter utan
problem. Det ska givetvis stallas relevanta krav pa personalen da omradena
kan variera i hur mycket extra arbete det finns. Saledes ar det viktigt att ha
tillgang till information om markytorna som kan leda till ytterligare arbete for
att kunna utvérdera arbetsbelastningen pa ett korrekt satt. Ett bestand med alla
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markytor uppmaétta &r en trygghet for foretaget och ger béttre mojlighet att
planera vad personalen faktiskt ska gora.

De flesta manniskor k&nner viss oro infor nya arbetssétt vilket medfor att det
ar viktigt att gora arbetsprocessen sa enkel som majligt for att fa fler att vaga
anvanda den. Allt kommande underhallsarbete for det som byggts fran 2006-
2007 och framat ligger annu inte inlagt i planeringsverktyget DeDU. Det gor
att risken som maste hanteras for att det kommer oforutsedda
underhallskostnader &r stor. Hade Helsingborgshem haft ett tekniskt stod for
att fora in data direkt fran BIM-modellen hade hanteringen av den minskat
vasentligt.

4.2 Fallstudien

Fallstudien har gatt ut pa att anpassa en befintlig BIM-modell hos AB
Helsingborgshem for att den skall vara redo for import till ritningsveiwern
HyperDoc. Modellen som anvants i fallstudien ar fran projektet Hojdpunkten
som ar ett hdghus pa 22 vaningar och byggt pa Narlunda. | Revit skapas de
relevanta ytorna och ratt fi2xml data kopplas till ratt yta for att exporten av
fi2xml informationen skall bli ratt nar den till slut 1&ggs in i HyperDoc. Vidare
skall det bli mgjligt att exportera informationen till fastighetssystemen DeDU
och Fast2. Utvecklingen av dessa system har ej kommit tillrackligt langt for
import av fi2xml. Mer om detta kommer rapporten att ta upp i kapitlet 4.2.1
Begransningar. Arbetet har gatt igenom processen for ett av 22 vaningsplan i
Ho6jdpunkten, stegen som gjorts for att anpassa modellen for exporten &r for
just denna modell. Processen kommer antagligen att se likvardig ut om den
skulle genomforts pa ett annat projekt. Eftersom processen ar samma for varije
vaningsplan i Hojdpunkten ar det bara att géra om stegen for varje
vaningsplan. Processen for hur arbetet med modellen gick till finns i bilaga 8.2
Fallstudie.

Fallstudien visar att det gar att anpassa en befintlig BIM-modell fér nagra av
de standardiserade fi2xml areorna for publicering i HyperDoc. Det trots att
Hojdpunktens modell levererats till foretaget utan att det stéllts nagra som
helst krav pa att modellen skulle leverera ytinformation till forvaltningen. Den
modell som examensarbetet arbetade med var en produktionsmodell som
enbart anvants till projektering och produktion. Detta visar tydligt att det for
Helsingborgshem &r fullt mojligt att applicera denna process, som fallstudien
tagit fram, pa de BIM-modeller som finns tillgangliga pa foretaget. Det
tydligaste resultatet av fallstudien ar hur viktigt det &r som férvaltare att ha en
kravspecifikation baserad pa forvaltningens behov.
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Modelleringsprogram Ritprogram Visuell kontroll Dokumentarkiv Ritningswiever

Revit Architecture AutoCAD . .
. XnView Conisio HyperDoc
A +Naviate A sCADraster y- y y

1.Anpassningav BIM-modell 2.Anpassningav planvy 3.Visuell kontrollavrasterfilen 4.Arkiveringi dokumentarkiv 5.Publiceringiritningswievern
infor fi2xml export samt skapande av rasterfil

Bild 2 illustrerar fallstudiens process.

4.2.1 Begransningar

Fallstudien som gjorts i detta arbete ar i nuldget begransad av att
fastighetssystemen som anvéands ej kan hantera fi2xml information fullt ut.
Detta medfor att denna fallstudie endast kan fora begransad ytinformation fran
BIM-modellen vidare till fastighetssystemen, DeDU och Fast2.

Vad galler DeDU:s nuvarande utveckling inom fi2xml import sager Lindberg*
att det just nu jobbas med att kunna I6sa import av fi2xml-filer till DeDU.
DeDU raknar med att under hosten bli klara med att kunna importera
fastigheter, byggnader och rum samt viss detaljinformation om dessa.

Den korta versionen av svaret pa fragan angaende fi2xml import till Fast2 ar i
nulaget nej enligt Hansen®. Men han tillagger att inom en snar framtid kommer
nog svaret att bli ja, pa satt och vis. Detta eftersom pagaende utveckling som
gjorts av SABO/BolT tillsammans med nysammanslagna BIM Alliance
Sweden inom omradet nu arbetar med ett API-anropsbaserat scenario. Detta
scenario grundar sig pa att ansvarsforhallandet for fi2xml informationen nu
inte laggs pa fastighetssystemet. Informationen som finns tillganglig i
systemet gors istéllet tillgangligt via ett REST-baserat APl som anvands for att
skriva ner BIM-modellen till fastighetssystemet. Till skillnad fran om Fast2
importerat all fizxml data till fastighetssystemet hade ansvaret for att
informationen blivit ratt inlast i detta upplagg legat pa BIM-systemet.

! Erik Lindberg Gruppchef Utveckling/IT DeDU, e-post den 18 juli 2014

2 Henrik Hansen Fast2, e-post den 18 Juli 2014
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4.3 Kravspecifikation

Fallstudiens resultat dr baserade pa den information som det finns anvandning
for i forvaltningen. Om dessa krav varit stillda pa projektet Hojdpunkten i
projekteringen hade fallstudiens syfte ej funnits, da arkitekter fran borjan hade
modellerat ratt och bendmnt areor och 6vrig information enligt gallande
fi2xml.

Nedanstaende krav ar de som i dagslaget ar relevanta for fallstudien och ligger
till grunden for en framtida kravspecifikation. Dessa togs fram via intervjuer,
genomfdrandet av fallstudien samt samtal med kunniga inom omradet. Kraven
I kravspecifikationen kan delas in enligt foljande hierarki:

1. Leveransegenskaper
2. Tekniska egenskaper
3. Objektsegenskaper

Leveransegenskaper beskriver 6vergripande omfattningen av leveransen och
innehaller:

1.1 Leveranstyp (ex. Relationshandlingar till férvaltning)

1.2 Avsandare (Utsedd informationssamordnare for projektet)
1.3 Mottagare (ex. Helsingborgshem)

1.4 Leveransmeddelande (Avvikelser fran satta krav)

1.5 Kvittens (Leveransmeddelandet kvitteras av mottagare)

1.6 Status (Godkand/Ej godkand/Delleverans/Slutgiltig leverans)
1.7 Datum

| de tekniska egenskaperna beskrivs vilka typer av programvaror som skall
anvandas under projektets gang samt detaljeringsgrad for modellen. Krav som
ingar ar:

2.1 Programvaror (For produktion, kommunikation och konvertering)

2.2 Grafiskt (Detaljeringsgrad, mattnoggrannhet, presentationsvyer)

2.3 Applikationer och filformat (Tillatna filformat for utvéaxling, redigering
och publicering)

2.4 Filnamn (Enligt Helsingborgshems krav for namngivning av filer)
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Objektsegenskaper stéller krav pa informationsmangden och hur den ska finns
tillganglig i modellen, foljande krav bor inga:

3.1 Area (BRA, BTA, NTA)

3.2 Lagenheter sammankopplade (Enligt department)

3.3 Identifikation (GUID for fastighet, byggnad, plan och rum enligt
Helsinborgshems hierarki)

3.4 Rumsfunktion (Anvéandning enligt fi2-klasslista)

3.5 Rumsnummer (Enligt Helsingborgshem)

3.6 Rumsnamn (Enligt Helsingborgshems lista)

Sammanfattningsvis &r det viktigt att informationen benamns enligt géllande
fi2xml klass- och vérdelistor for att sedan kunna goras tillganglig i
fastighetssystemen.

Objekt med tillhérande areor som Helsingborgshem ser en anvandning for i
forvaltningsprocessen ér:

Golv

Innertak

Innervagg

Takhojd

Fasad (dven urskilja vaderstreck)
Tak

FoOnster

Dorr

9. Trapphus

10.Cykelrum

11.Tvattstuga

12.Soprum

13.Gras

14.Hardyta (Asfalt/Stenlagt)
15.Rabatt

16.Buskar/trad
17.Parkeringsplatser
18.Garage

N OOThwWDE

Genom att stélla dessa krav pa BIM-modellerna kan Helsingborgshem i sin
forvaltning tillgodogora sig korrekt ritade modeller som &r anpassade till
forvaltningssyftet.
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5 Diskussion

| foljande kapitel kommer rapportens resultat att diskuteras baserat pa
tolkningar, iakttagelser och insamlad kunskap om dmnet. Anledningar till
varfor utfallet av resultatet blev som det blev samt hur arbetet med
andringarna bor ske.

5.1 Implementering av BIM

Under examensarbetets genomforande har det vardagliga arbetet pa
Helsingborgshem studerats och analyserats. Da nya handlingar kommer till
foretaget ar det mycket handpalaggning nar informationen ska laggas in i
fastighetssystemen. Syftet med examensarbetet har varit att belysa fordelarna
med BIM och fa fram en fungerande process. | dagslaget sker det inte nagot
operativt arbete med BIM pa foretaget. En implementering av BIM och dess
mojligheter & manga. Detta examensarbete ar darfor ett viktigt strategiskt
initiativ for Helsingborgshem att under kommande ar skapa forutsattningar for
nya arbetssétt med BIM. Intervjutillfallena har férhoppningsvis gett personal
pa Helsingborgshem en bra inblick i amnet och dérmed bidragit med insikt i
nyttan.

For att ta sig fran dagens arbetsprocess till en mer digitaliserad process, som
fallstudien visar, krévs att foretaget okar kunskapen hos sin personal inom
omradet. Dels maste medarbetarna forsta tanket, bli medvetna om vad som
hander nar det gors andringar och flyttar information. Det ar viktigt att alla pa
foretaget ar med pa tankeséatt och vikten av informationshanteringen, annars
kommer det vara svart att driva utvecklingen framat.

Vidare belyser examensarbetet avsaknaden av en BIM-samordnare som ska
skota kontrollen av nya BIM-modeller, kunna uppdatera informationen i
fastighetssystemen och gdra andringar i befintliga BIM-modeller. Om detta ar
en tjanst som bor finnas internt pa foretaget eller ska upphandlas externt via
konsulter &r en fraga for ledningen. Férdelen med att ha den internt ar att
Helsingborgshem lattare kan satta upp egna mal for arbetet inom féretaget och
darmed goéra uppdateringar och andringar i handlingar nar som helst.
Nackdelen dr att det ar dyrt att kbpa in programvarorna som kravs for
processen.

5.2 Branschen

Stora delar av byggbranschen jobbar med implementering av BIM pa nagot
satt. Det ar tyvarr fa inom fastighetsbranschen som arbetar med BIM. Detta
har gjort att BIM Alliance har borjat fokusera mer pa forvaltningen. Det som
hammar utvecklingen &r att de flesta foretagen jobbar pa sitt hall och vill
ogarna dela med sig av erfarenheter och arbetssatt. Da det saknas standarder

24



for forvaltningen finns det ingen given véag att ga, utan det &r upp till var och
en. Arbetet med att ta fram en gemensam standard for férvaltningen ar under
utveckling, men fram till dess ar det upp till vart och ett av foretagen att féra
arbetet framat.

5.3 Idealscenario

Examensarbetet har utgatt ifran ett idealscenario och skapat en process utifran
detta. Idealscenariot bygger pa att modellerna skapats enligt de krav som
stallts och att de efter en enkel granskning av informationen fran modellerna
kan implementeras till fastighetssystemen via en simpel digital process. En
viktig del i idealscenariot ar att ytinformation finns tillganglig innan bygget
star klart, sa att det via delleveraser under byggskedet finns exakt
ytinformation tillganglig for t.ex. uthyrning.

A. Gar det att ta fram en integrerad process fran projektering till
fastighetssystem?

Ja det gar att ta fram en integrerad process, men i dagslaget finns ingen
standard utan varje foretag har sin unika losning. Resultatet examensarbetet
har kommit fram till &r en del av 16sningen for Helsingborgshem, men for att
fa en helt integrerad process implementerad i det vardagliga arbetet kravs att
Helsingborgshem tar upp fragan och satter upp tydliga mal att jobba mot
géllande kravstéllning. FOr att underl&tta processen kravs det en utveckling
fran branschens sida dar de involverade hjélps at att fora arbetet och
kunskapen vidare.

Areor som kravs for att BOA/LOA samt yttre/inre Biareor samt gronytor for Fasader, tak och dvrig Uppdatering av berérd
gdraen LCC-analys. skalet av byggnaden fér att kunna genomféra information fér det planerade information pga.
framstillning av bilder. salj/uthyrning och underhéllet. Samt &ndringar Renovering/ombyggnad.
upphandling stid etc. och tilliggsarbeten.

&" infor fo i Forvaltning

Delleverans av Delleverans av Delleverans av S

information information information

Bild 3 illustrerar ett framtida idealscenario dar delleveranser av information
sker i ett tidigt skede.
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5.4 Teoretisk kravspecifikation

Kraven i kap. 4.3 ligger till grund for hur en framtida kravspecifikation kan
och bor se ut. Det &r grundlaggande ytkrav, som gor det latt for
Helsingborgshem att bygga vidare med ytterligare information. Detta ger
foretaget chansen att ligga i framkant vad galler utvecklingen inom
forvaltningsinformation. Genom att ta fram en gallande kravspecifikation for
informationsleveranser av BIM-modeller och anvanda denna i framtida
projekt mojliggors for att ha informationen tillganglig nar utvecklingen av
fastighetssystemen &r klara. Darmed slipper Helsingborgshem jobba ikapp
utvecklingen nar den kommit sa langt, utan &r da forberedd att leverera den
information som finns tillganglig direkt. Under arbetets gang har manga olika
versioner av kravspecifikationer studerats, dar alla har olika detaljeringsgrad
pa kraven.

Det ar viktigt for verksamheten att utreda vilken detaljniva och typ av
information som ar relevant ur forvaltningssynpunkt bade for ytor och 6vrig
information.

B. Gar det att framstélla en kravspecifikation for hur BIM-modellen ska
modelleras i ett standardiserat format?

Ja men da det saknas en standard for hur kravspecifikationer for
informationsleveranser av BIM-modeller ska se ut ar detta i nulaget inte fullt
majligt. Detta ar dock ingen anledning till att inte ha en kravspecifikation
gallande krav fran forvaltningen. Efter inforandet av en kravspecifikation
kommer varje ny version vara ett steg narmare ett framtida standardiserat
format. Detta eftersom att pa bara nagra ar har utvecklingen gatt snabbt framat
och med okade krav fran forvaltare inom branschen ses ingen anledning till att
utvecklingen skulle stanna upp inom en snar framtid. Mer troligt &r att
utvecklingen istallet kommer paskyndas da fler forvaltare blir medvetna om
hur viktig en kravspecifikation ar. Helsingborgshem kan som ett av de storre
kommunala fastighetsbolagen vara med och driva utvecklingen framat
tillsammans med SABO och andra fastighetsbolag.

5.5 Fallstudie

Fallstudien har visat att det &r mojligt att skapa en process, som i nuldget inte
kan ta ytinformationen automatiskt hela véagen in i fastighetssystemen. Under
arbetsprocessen stottes ett antal problem pa varav det forsta var att det saknas
kunskap hos arkitekterna vad géller forvaltning. Detta gor att BIM-modellerna
inte ar anpassade for forvaltningen och darmed kravs handpalaggning nér de
kommer till Helsingborgshem. Dessa fel eller avsaknad av information kan
undvikas genom att ha en korrekt kravstéllning.
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Vidare kravs dven en specifik omradeskunskap vad galler BIM for att kunna
genomfora processen. Tanken var att hitta en enkel process fran modell till
fastighetssystemen, men da dessa inte ar utvecklade for att kunna lasa in
fizxml &nnu lyckades inte fallstudien ta sig hela vagen fram. Den process som
skapats ar komplicerad, men samtidigt ar det sa arbetet maste ske sa som det
ser ut idag. Aven om allt ovanstaende hade fungerat krévs det kontroller av de
handlingar och modeller som inkommer. Utan kontroller gar det inte att vara
saker pa att ytinformationen &r den som efterfragats. Till exempel har
ritningsprogramen svart att tolka ytor dér sneda vaggar mots. Har maste BIM-
samordnaren kontrollera sa att tolkningen blir ratt och i vissa fall flytta linjer
for att fa ut den korrekta ytinformationen. Detta vet leverantérerna av
programmen om och jobbar med att utveckla programmen for att bli smartare
och kunna gora dessa tolkningar sjalva.

Samtidigt har fallstudien pavisat vilka mojligheter det finns med att utnyttja
BIM-modeller i arbetet med fastighetsférvaltning. Processen, som framtagits i
fallstudien, & majlig att applicera pa de andra BIM-modeller som redan finns i
foretaget. Beroende pa hur modellerna ser ut kommer processen mojligtvis bli
lite annorlunda, men i grund och botten bygger det pd samma arbetsgang. Vid
omritning av aldre byggnader och fastigheter ses ett varde av att anvanda
processen for att fa ut exakta areor. Vidare finns det ett vérde i att ha
kunskapen om BIM pa foretaget da editering och mojligheten till att uppdatera
befintliga byggnaders BIM-modeller och darmed ritningarna som genereras ur
modellen. Erfarenhetsaterforing ar ocksa en viktig del i att ha kunskapen pa
foretaget, detta gor som tidigare namnt, att Helsingborgshem kan ta lardom av
tidigare genomfdrda projekt och kunna utveckla processen fortlopande.

5.6 Intervjuer

Under intervjuerna marktes det tydligt att det var stor skillnad pa kunskap
inom omradet BIM. Efter en kort genomgang av BIM och hur det kan
anvandas gick en del intervjupersoner fran skeptiska till intresserade. Den
blandade kunskapen gjorde att det blev en variation i svaren, dar de som var
mer insatta i &mnet kom med egna tankar och idéer.

Intervjupersonerna var utplockade sa att alla sektioner pa foretaget hade
representanter vilket gav en bra helhetsbild 6ver hur arbetet sag ut. Detta
gjorde att det framkom manga olika svar och infallsvinklar nar varje sektion
lyfte fram sina idéer och 6nskemal.

Intervjuerna var en viktig informationskalla eftersom det inte finns sérskilt

mycket litteratur om fastighetsforvaltning. De gav en inblick i hur féretaget
fungerar, hur branschen i sig ser ut och jobbar for att utvecklas.
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C. Gar det att pavisa ett affarsvarde for Helsingborgshem i inférandet av
en integrerad informationskedja?

Ja, &ven om det inte ar helt mojligt med en integrerad informationskedja idag,
gar det att tydligt pavisa affarsvardet (se kap. 4.1.4 Affarsvarde) for foretaget i
att anvanda BIM i det vardagliga arbetet. Det galler att se infOrandet som en
mojlighet, istallet for att titta pa problemen med 6vergangen. De
arbetsomraden for BIM som tas upp ar de mest tydliga som framkom, men att
bara genom en forsta inblick i fOretaget via intervjuerna som genomfordes
visar det sig att det finns ett tydligt behov av mer utvecklade arbetsmetoder
dar BIM ligger till grund for de nya arbetsprocesserna.

5.7 Uppsatta mal

Malen som sattes tidigt i projektets uppstart har hela tiden legat som grund for
arbetet som gjorts. Att ta fram en ytinformation med hogt affarsvarde for
Fastighetsutveckling & Service (FUS), Ekonomi- och
Forvaltningsavdelningen, samt sédljsektionen gjordes i samband med
sammanstéllningarna av intervjudelen. Dar fick rapporten fram de ytor som
berorde flest avdelningar och darmed generellt ger ett hégt affarsvérde for
foretaget.

Angaende malen som sattes upp for kravspecifikationen har arbetet ej natt hela
vagen fram gallande att ta fram en kravspecifikation som kan anvandas direkt

I nybyggnadsprojekteringen. Men arbetet som gjorts har tillika resulterat i
konkreta krav redo att anvandas som en grund for vad en kravspecifikation bor
innehalla.

Att ta fram en integrerad, automatisk och effektiv l6sning for
informationsflédet mellan fastighetssystemen var inte fullt mojligt. Lésningen
visade sig i fallstudien vara begrénsad av att fastighetssystemens bristande
utveckling av integrationsgréanssnitt.

Rapportens fallstudie lyckades med att fa fram ett informationsflode av
ytinformation fran BIM-modell vidare till HyperDoc med de vanligaste och
mest relevanta ytorna baserat pa intervjuundersékningen.

Att det finns ett affarsvarde i att infora BIM i arbetsprocessen med
verksamhetsmalen for att fa fram exakta och relevanta siffror finns tydligt
bevisat i rapportens resultatdel. Men nagra exakta siffror gallande vinster i
form av insparade mantimmar eller kostnader har arbetet ej kunnat redovisa pa
grund av bristande underlag.
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6 Slutsats

| detta kapitel redovisas slutsatserna som dragits utifran fragestallningarna
examensarbetet stallt och hur det fortsatta arbetet bor fortskrida.

Examensarbetet har dragit féljande 5 slutsatser:

1.

Det finns valdigt stora mojligheter med en implementering av BIM i det
vardagliga arbetet pa Helsingborgshem, se exempel i kap 4.1.4
Affarsvarde. Manga arbetsomraden dar det idag sker manuellt arbete av
andringar och uppgifter som skéts av personal eller konsulter finns det
en direkt nytta av att uppdatera arbetsprocessen till en BIM-16sning.

. Det finns en stor vinst for foretaget att tidigt stalla krav pa

informationsleveranserna av BIM-modeller. Det ar &ven viktigt att ha
kompetensen for att anvanda BIM pa arbetsplatsen for att underlatta den
vardagliga processen i arbetet med andringar och uppdateringar av
handlingar. Dartill att Helsingborgshem da hade kunnat borja inventera
det aldre bestandet av fastigheter och da samtidigt rita dessa enligt
fallstudien.

Tillgangligheten av exakt och relevant ytinformation &r ett forsta
vardefullt steg som en del av en fullt integrerad informationsprocess.

For att kunna inféra en process dar BIM ar ett av huvudverktygen kravs
det fran Helsingborgshems sida att det tillsétts en BIM-samordnare.
Dels for att granska inkomna informationsleveranser av BIM-modeller,
men ocksa for att mojliggora en utveckling inom omradet pa foretaget.
Det ska ndmnas att utéver en samordnare kravs dven en mer utvecklad
kravspecifikation.

Helsingborgshem é&r ett av de storre kommunala fastighetsbolagen och
sitter i en position dar de i stor omfattning har chans att paverka
branschen och i vilken riktning framtida arbete kommer ske. Detta
genom att involvera foretaget i pagaende och kommande
utvecklingsprojekt.

29



6.1 Fortsatt arbete

Arbetet inom omradet BIM i forvaltningen kommer med all sakerhet att
fortsatta utvecklas kommande ar. Det arbete som sker just nu med att ta fram
standardiserade l6sningar i 6ppna format som fi2xml &r ett steg i ratt riktning.
Eftersom efterfragan pa BIM-l6sningar for forvaltare blir allt storre driver
detta utvecklingen framat ytterligare. Det &r viktigt for forvaltarna att aktivt
delta i utvecklingen som pagar for att kunna paverka i vilken riktning den
sker.

For Helsingborgshems del i det fortsatta arbetet géller det att vardesétta och
prioritera mojligheterna och potentialen med en BIM-anpassad arbetsprocess
for alla sektioner i foretaget. Att inte dra ut pa tiden tills kraven som kravs
borjar stéllas. Att precisera var i det dagliga arbetet det finns en anvéndning
for BIM ar den enkla biten, men att faktiskt infora losningar pa nya idéer och
processer som de ndmnda i rapporten kommer att ta tid. FOrutom att det
kommer ta tid krévs det ocksa att Helsingborgshem utbildar och okar
kunskapen pa foretaget for att bli mer medvetna inom omradet. Om en storre
andring ska ga igenom kravs det att alla ar med i utvecklingen som sker pa
foretaget for att fa sa stor genomslagskraft som mojligt.

6.2 BIM for aldre befintliga byggnader

Att applicera BIM for aldre befintliga byggnader &r nagot som efterfragats
under arbetets gang. Visserligen ses mojligheterna och vinsterna med att
infora en ny kravspecifikation géallande informationsleveranser men denna
kommer bara paverka nyproduktionen fran det datum foretaget sétter en sadan
i verket. Eftersom majoriteten av fastighetsbestandet ej finns uppritat som
nagon form av BIM-modell ar det forstas relevant att ta upp fragan. Det finns
stor potential med att rita upp och inventera aldre byggnader dér det just nu
finns inskannade pappersritningar. Mojligheterna i att skapa BIM-modeller
med krav fran forvaltningen for att fa ut exakt och relevant information ar
nagot som borde prioriteras.
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8 Bilagor

| detta kapitel ingar sammanfattade versioner av intervjuerna som gjorts pa
Helsingborgshem samt examensarbetets fallstudie.

8.1 Intervjuer

Intervju 1
Systemadministrator
140226 Helsingborgshem, Helsingborg

Systemadministratoren pa Helsingborgshem sitter pa IT-sektionen och jobbar i
Fast2 som &r fastighetssystemet som anvands for uthyrning och
felanmalningar av objekt.

1. Vad finns som kan forbattras genom att andra rutiner? Ar redan
tillrackligt bra?

Idag sker all inmatning av nyproduktion manuellt. Om man kan automatisera
processen kan allt bli mycket mer effektivt.

2. Viktigaste ytorna?
Allt som &r innanfor skalet, dvs. Golv, vagg och tak i objektet.

3. Vilka vinster kan dras genom att effektivisera
informationshanteringen?

Minimera de schablonvérden som finns i systemet da man inte varit noggrann
nér man lagt in data. Ger samtidigt en 0kad trovardighet. Entreprendrer har en
tendens att lamna dverpris da de vet att Helsingborgshem inte har exakt
ytinformation. ldag réknas tak och vagg tillsammans. Genom att skilja pa
dessa kan man spara tid vid renoveringar genom t.ex. att man inte maste fixa
taket om det ar vaggen som behover fixas. Problem ndr man ska ta in offerter
da man anvander schabloner (litet, mellan, stort rum) istallet for att upphandla
de exakta kvadratmetrarna.

4. Uppskattning av mantimmar som kan sparas/tjanas in?
Svart att uppskatta, men finns mycket pengar att spara pa att ha battre

information om ytor. Hade kunnat spara mycket tid pa att slippa hantera sa
mycket manuelit.
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Intervju 2

Ansvarig planerat underhall
Upphandlare

140226 Helsingborgshem, Helsingborg

Den ansvariga for de planerade underhallet pa Helsingborgshem arbetar med
det yttre underhallet(fasader, gangvéag, mark mm.) och jobbar mestadels i
DeDU. Upphandlaren &r rollen som har hand om upphandlingarna pa
Helsingborgshem. Det kan galla allt fran hur buskar och grés ska skotas till
stadning av trapphus.

1. Vad finns som kan forbattras genom att dndra rutiner? Ar redan
tillrackligt bra?

Genom att ha exakta ytor for upphandlingarna hade man minskat osékerheten.
Idag har man inte tillgang till exakt ytinformation och det kan da bli en mindre
bra upphandling.

2. Viktigaste ytorna?

BOAJ/LOA, BTA och Bl-ytor som behover upphandlas t.ex. stadning. For det
planerade underhallet &r alla ytor pa det yttre skalet intressant.

3. Vilka vinster kan dras genom att effektivisera
informationshanteringen?

Okad konkurrens vid upphandling om man vet exakt hur stora ytor som ska
upphandlas.

4. Uppskattning av mantimmar som kan sparas/tjanas in?

Svart att uppskatta, men ser positivt pa forbattrade rutiner.
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Intervju 3
Redovisningschef
140326 Helsingborgshem, Helsingborg

Redovisningschefens uppgifter ar att gora det ekonomiska manadsbokslutet,
arsredovisning och fastighetstaxering dar man tittar pa hyror och ytor. Har koll
pa uppfoljning av driften/kvadratmeter och flera nyckeltal. Gar dven igenom
momspliktiga ytor, att hyra ut lagenheter ar inte momspliktigt som om man far
en rakning sa kan man inte dra av momsen utan det blir en kostnad, men t.ex.
Ica-affaren i Hamiltonhuset ar en momspliktig hyresgast och kan darmed
lagga pa moms pa hyran och dra av den ingaende momsen pa alla kostnader.
Jobbar med att optimera den momspliktiga ytan. Jdamfér den momspliktiga
ytan med totala ytan och idag ligger den pa cirka 4 %.

1. Vad finns som kan forbattras genom att andra rutiner? Ar redan
tillrackligt bra?

Inget eget arbete vid framtagning av ytor, plockar nédvandig data ur Fast2.
Forutsatter att ytorna &r korrekta. Schablon som anvands for garageytor idag.

2. Viktigaste ytorna?

BOA-LOA, garageyta och till fastighetstaxeringen behdvs dven byggratt(hur
stor byggnad man far bygga pa en fastighet).

3. Vilka vinster kan dras genom att effektivisera
informationshanteringen?

Minimera de fel som kan uppsta pa grund av den méanskliga faktorn genom
Okad kunskap i foretaget. Viktigt att veta var grunddatan finns.

4. Uppskattning av mantimmar som kan sparas/tjanas in?

Ingen direkt andring. Att veta garageytorna hade underlattat i jobbet med att
”momsa in”’ dem.
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Intervju 4

Ansvarig for fastighetsutveckling och service
Sektionsansvarig pa underhall

140326 Helsingborgshem, Helsingborg

Ansvarig for fastighetsutveckling och service. Avdelningen ar uppdelad i tva
sektioner, underhall och fastighetsteknik. Pa fastighetsteknik jobbar man med
den tekniska driften utav sina anlaggningar, energi och miljofragor, teknisk
kravstéallning pa nybyggnationer och renoveringar. Pa avdelningen sitter dven
upphandlingsenheten, fastighetsassistent, projektutvecklare, som jobbar direkt
under den ansvariga for fastighetsutveckling och service. Ansvarig for att
driva avdelningen framat och mot de mal som finns uppsatta.

Sektionsansvarig for underhall. Det planerade underhallet som ar det
pengamassigt och insatsmassigt storsta delen pa sektionen. Finns ocksa akut
underhall, skador som inte ar inrdknat i det planerade underhallet. Det akuta
underhallet kan vara en skada som pga. bristande underhall maste atgardas
akut. Har aven hand om brandfragor och golv och maleribesiktningar i
lagenheter.

1. Vad finns som kan forbattras genom att &ndra rutiner? Ar redan
tillrackligt bra?

Allt som byggts fran 2006-2007 och framat ligger inte inlagt i
planeringsverktyget DeDU. 98 % av fastigheterna ligger i systemet. Allt som
ar tidigare har knappats in for hand och man har fatt fram data genom att méta
pa ritningar och besoka platserna. ldag finns det tva typer av fonster, storre
eller mindre an 1 kvadratmeter. En brist att inte all information om de nya
projekten kommer in 1 systemen direkt. Handlar upp med runda” volymer
och areor och det ar svart att hitta ratt pris.

2. Viktigaste ytorna?

Alla utvandiga ytor och i vilket vaderstrack de ligger. Exempel pa ytor: Tak,
fasad, trappuppgangar, tvéttstugor(information om maskiner), kallare, fonster,
dorr, gronytor, asfalt, buskar, trad. Aven viktigt att kunna se vilka material det
ar pa de olika ytorna. Gronytor ar viktiga men maste kanske inte modelleras

upp.
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3. Vilka vinster kan dras genom att effektivisera
informationshanteringen?

Ser stora vinster genom att ha ett integrerat informationsflode fran
projektering/produktion till férvaltning. Om man skulle kunna ga ut med en
l&splatta och via en applikation kunna inventera byggnader hade sparat mycket
tid och pappersjobb.

4. Uppskattning av mantimmar som kan sparas/tjanas in?
Svart att uppskatta eventuella mantimmar som kan sparas, men idag kan det ta
uppemot 1 manad att lagga in Hojdpunkten i DeDU. Om man kan tanka in

informationen direkt istéllet for att knappa in det kommer man spara mycket
tid, men det &r viktigt att det tankas in pa ratt satt.
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Intervju 5
Projektledare for nyproduktion
140327 Helsingborgshem, Helsingborg

En projektledare pa Byggavdelningen jobbar med nybyggen och storre
ombyggnader. Fran borjan ar ett projekt endast en anvisad tomtmark dar det
ska byggas. Sen bdorjar projekteringsarbetet tillsammas med arkitekter,
konsulter och Marknadsavdelningen. Vid ombyggnationer borjar arbetet med
att inspektera byggnaden och kontroll av vad som behdver goras.
Projektledaren tar hjalp av konsulter, kundundersékningar och bygger upp ett
forfragningsunderlag som laggs ut pa anbud. Tar fram handlingar pa vad som
ska goras fram till byggaren och sen far byggaren fardigprojektera, bygga och
sen lamnas den fardiga byggnaden vidare till férvaltningen.

1. Vad finns som kan forbattras genom att &ndra rutiner? Ar redan
tillrackligt bra?

Finns ett dokument med informationskrav som beskriver hur filer ska placeras
och i vilka filformat de ska vara. Forsoker gora sa bra forfragningsunderlag
som mojligt.

2. Viktigaste ytorna?

Storlek pa golv, vagg, fasader soder, tak, rum, samt total lagenhetsarea.

3. Vilka vinster kan dras genom att effektivisera
informationshanteringen?

Entreprendrsledet hade sparat massor av tid. Underlattar vid mangdning. Kan
minska sloseriet med resurser. | byggskedet finns stor vinning om man har
kolla pa kakel, klinker, malning, lister, foder och gips.

4. Uppskattning av mantimmar som kan sparas/tjanas in?
Skulle kunna spara en dags arbete (8 h) om man slapp méngdnigen. |
entreprendrsledet hade man kunnat spara 50-100 h da det ofta &r flera olika

aktorer som raknar pa jobbet och att det sen bara dr en som far det. Som det &r
idag sitter alla och mangdar sjalva.
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Intervju 6

Bostadschef, ansvarig for forvaltningen
Kundansvarig i Kérnan

140327 Helsingborgshem, Helsingborg

Bostadschef, ansvarig for forvaltningen, 110 av 170 personer jobbar i
forvaltningen. Uppdelade i nio omradeskontor. Finns 20 kundansvariga, 18-20
reparatorer, fastighetsvardar, tradgardsgrupp osv. All personal som ar ute i
omradet ar bostadschefen ansvarig for.

Kundansvarig i Kérnan som &r en av tva delar i foretaget, finns Sundet ocksa.
Jobbar pa Dalhem och han ansvar for 420 lagenheter. Har hand om
forvaltningen och bestéller HLU, tillval, hanterar felanméalningar och
storningsarende. Ledande kundansvarig som leder de andra kundansvariga och
stottar dem.

1. Vad finns som kan forbattras genom att andra rutiner? Ar redan
tillrackligt bra?

Gora det mojligt att inventera ute pa plats. Viktigt att hitta ett system som
fungerar for alla inblandade. Allt nytt &r lite skrammande darfor ar det viktigt
att gora det “barnvénligt” sa att alla vagar anvanda produkten. Viktigt att hitta
ratt definitioner sa att man dr saker pa att man pratar om samma saker.

2. Viktigaste ytorna?

Viktigaste ar gras och grénomrade. Behover dven data om parkering, trapphus,
kallare, forrad, golv, malning/tapetsering och tomtgranser.

3. Vilka vinster kan dras genom att effektivisera
informationshanteringen?

Stora marknaden finns i att fa in de befintliga ritningarna i systemen pa ett
enkelt satt. Om man har informationen om ytan vet man att man betalar ratt
pris for t.ex. grasklippning eller malning.

4. Uppskattning av mantimmar som kan sparas/tjanas in?

Sparar mycket tid om man slipper sitta och méata upp ytorna sjalv. Kan man fa

med de befintliga ritningarna pa ett enkelt satt ar dar enormt mycket tid som
kan sparas.
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Intervju 7

Chef for samordningen i forvaltningssektionen
Chef for tradgard och anlaggningsdelen
140327 Helsingborgshem, Helsingborg

Chefen for samordningen jobbar med forvaltningsavdelningen som har hand
om de tre ’stider” som Helsingborgshem har delat in Helsingborg i. Dér varje
stad har en chef. Intervjuperson 1 ar chef for samordningen i
forvaltningssektionen och har hand om alla delar som jobbar ut mot dessa tre
stader. Chefen for tradgard och anlaggningsdelen pa Helsingborgshem har
hand om den yttre skotseln pa dessa omraden.

1. Vad finns som kan forbattras genom att &ndra rutiner? Ar redan
tillrackligt bra?

Idag sker arbetet med upphandlingar sa att entreprendrerna sjalva far aka ut
och uppskatta ytorna och sedan lamna en offert pa arbetet som skall goras. En
béattre ytinformation hade underlattat upphandlingen om Helsingborgshem
direkt kunde Iamna ut exakt information om vad som skall géras och darmed
forenklat den process som sker vid upphandling bade for egen och
entreprendrernas del. Finns ingen fardig information i systemen idag angaende
trapphus, grénomraden osv. Det uppges dock att det finns ett Excel-dokument
med grasytor, men detta ar ej up to date da det skapades runt 2002-2003 och
har ej uppdaterats kontinuerligt. Overtagande av nya grénytor vid
nyproduktioner sker pa sa séatt att chefen for tradgard och anlaggningsdelen far
ut och méta och uppskatta vad som skall forvaltas.

2. Viktigaste ytorna?

De viktigaste ytorna for yttre forvaltningen ar gronytor sa som rabatter,
grasmattor, gangar och dven parkeringar. Bade i syfte for eget arbete men
ocksa i syfte for upphandlingar av arbeten for skotsel av ytorna. Aven ytor
som trapphus och soprum namns som nagra av ytorna som skulle kunna vara
bra att ta ut for att ha som underlag till battre och mer korrekta upphandlingar.

3. Vilka vinster kan dras genom att effektivisera
informationshanteringen?

Exakta uppgifter pa gronytor vid éverlamnande av nya projekt &r nagot som i
intervjupersonen ej ser som nagon vasentlig vinst da man ror sig mycket ute i
omradena och kan latt se och jamfora befintliga ytor sinsemellan och darmed
uppskatta nytillkomna ytors kravda arbete. Ser dock mojligheten med att
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kunna jamfora ytor rent personalmassigt. 2 olika omraden som bada skéts av
t.ex. en arbetsgrupp pa 3 personer tror man &r lika stora men vid en exaktare
jamforelse kan man da se att det ena omradet ar véasentligt mindre och borde
kunna skotas av 2 personer istéllet. Ser en stor moéjlighet med att kunna bli
konkurrenskraftigare vid upphandlingar gentemot entreprendrer genom att
fran egen sida ha ett underlag for vad priset per kvadratmeter i genomsnitt
kostar for skotsel av t.ex. en grasmatta. Idag finns inga data pa nagra av ytorna
utan det &r entreprendrerna sjalva som far uppskatta vad det kommer att kosta.

4. Uppskattning av mantimmar som kan sparas/tjanas in?
Ser storst vinning av att en ytinventering genomfors pa hela bestandet av
Helsingborgshems ytor och inte bara det som tillkommer via nyproduktion. Da

bara sma snuttar av bestandet inte skulle generera nagon storre vinning. Men
man ser definitivt potentialen i att ha exakt ytinformation.
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Intervju 8
Projektchef
140327 Helsingborgshem, Helsingborg

Projektchefens roll i byggprocessen ér att stotta projektledarna.
Intervjupersonen har dven en 10 arig bakgrund som projektledare bakom sig.
Kommer i kontakt med fragestéllningar kring BIM infor varje projekt dar det
forsta som tas upp ar vilken niva projekteringen skall laggas pa. Har jobbat
med projekt tidigare dar 3D projektering anvéants b.la. for Hojdpunkten. BIM
anvandes framst for att kunna krock-granska installationer.

1. Vad finns som kan forbattras genom att dndra rutiner? Ar redan
tillrackligt bra?

Projekten upphandlas oftast som totalentreprenad vilket ger en totalkostnad
fran borjan men att smaandringar gérs men dessa upphandlas som en
klumpsumma. Férdelen med en totalentreprenad &r att Helsingborgshem redan
tidigt kan se om projektet &r genomférbart. Anvander man sig utav
utforandeentreprenad dr man ganska “’fast” eftersom man da lagger ner valdigt
mycket tid pa projekteringen innan man egentligen vet vad allt kommer att
kosta och gor detta véldigt jobbigt att backa ett sadant projekt. Vilket gor att
Helsingborgshem mest anvénder sig utav totalentreprenader. Anvénder sig
aven utav funktionsentreprenader, Hojdpunkten var ett sadant projekt dar man
later entreprendren dven tavla om gestaltning, lagenhetsutformning osv.
Helsingborgshem far da efter att entreprendrerna gjort sin projektering ett
forslag pa att detta hus kan du fa for denna kostnad.

2. Viktigaste ytorna?

De viktigaste ytorna &r BOA samt BTA eftersom det &r de som har med
ekonomin att géra. BOA/BTA faktorn ar oerhort viktig for att kunna se om
projektet ska kunna ga ihop.

3. Vilka vinster kan dras genom att effektivisera
informationshanteringen?

Idag sa raknar flera olika aktorer pa samma jobb dar man mangdar fram
samma ytor. Hade underl&ttat om entreprendrer hade kunnat plocka fram réatt
ytor direkt fran en BIM-modell. Men entreprendrerna vagar ej lita pa
informationen fran modeller utan vill garna sjalv rakna fram rétt siffror.
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4. Uppskattning av mantimmar som kan sparas/tjanas in?

Ser ingen egen direkt vinning pa att informationen finns tillganglig. Den stora
vinningen ser han for entreprendérerna den dagen de vagar lita pa
informationen som kan tas fram ur modeller, men tror att detta kommer ta tid
eftersom palitligheten i informationen som laggs in varierar vilket leder till att
entreprendrerna sjalva anda i slutandan méter upp allt.
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Intervju 9

Chef for séljarna

Salj och uthyrningsansvarig

140327 Helsingborgshem, Helsingborg

Chefen for séljarna ar ytterst ansvarig for att ha sa lite vakanser som majligt i
bestandet da hyrorna ar foretagets storsta intaktspost. Ser till att foretaget far
ut lagenheterna pa ett bra satt och att utflyttade hyresgéaster far ett bra avslut

och att dra in de pengar som uppkommit i samband med skador i lagenheten.

Sélj och uthyrningsansvarige jobbar med den l6pande
forvaltningsuthyrningen. Har hand om allt som ror uthyrning av lagenheter,
sasom besiktningar, visningar, slutbesiktningar, kontraktsskrivning och
tillvalsbestéliningar. Har dven Overgripande ansvar for att optimera
besiktningsprocessen som i dagslaget ar omstandig och tidskravande. Jobbar
for att skapa en effektivare process.

1. Vad finns som kan forbattras genom att &ndra rutiner? Ar redan
tillrackligt bra?

Viktigt att ytorna ar avrundade, decimaler kan l&tt leda till oklarheter hos
kunder. Ar tydliga med att man anvander heltal. Manga kommer till visningar
med fel uppfattning om storlek pa lagenheter da detta inte star pa alla
ritningar. Idag finns forradsnumrering och vilket forrad som hor till vilken
lagenhet pa gamla ritningar eller Excel-ark. Litar helt pa de ritningar och ytor
som finns i Fast2.

2. Viktigaste ytorna?
Golvarea, vaggarea och takhojd.

3. Vilka vinster kan dras genom att effektivisera
informationshanteringen?

Genom att ha storleken pa lagenheter och rum pa ritningarna kommer man
slippa manga av de visningarna dar kunden upplever rummen som for stora
respektive for sma. Detta leder oftast till att kunden tackar nej och foretaget
har lagt tid pa en extra visning. Vid nyproduktion kan man ta fram
modeller/bilder for att visa ldgenheten. Garna inkludera sangar(enkel/dubbel)
sa att kunderna enkelt kan se hur stort ett rum &r. Genom att ha battre underlag
och service i form av ritningar &r det lattare att fanga upp kunderna, aven i
omraden dar man vet att det &r mer svaruthyrt. Genom att fa en battre process
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nér det galler att uppdatera ritningar kan man med storre sakerhet komma ut
till lagenheterna och att da ritningen faktiskt stammer.

4. Uppskattning av mantimmar som kan sparas/tjanas in?

Eftersom man tar ritningar direkt fran arkivet sa sparar man inte sarskilt
mycket mantimmar genom att ha exakt ytinformation. Dock hade det
underlattat vid visningar om ritningar var helt uppdaterade och att
rumsstorlekarna var med. Med béttre beslutsunderlag far man ett snabbare
avslut och sparar darmed tid.
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Intervju 10

Chef for fastighetsvardarna
Upphandlare

140424 Helsingborgshem, Helsingborg

Chefen for fastighetsvéardarna har huvudansvaret for all skotsel av
byggnaderna och dess omgivning. Har hand om allt utanfér lagenheten t.ex.
trappstadning, grasklippning, snérojning och soptémning. Ar aven
kvalitetsansvarig for stadningen.

Upphandlaren sitter pa Fastighetsutveckling- och Serviceavdelningen och har
hand om alla upphandlingar som berér byggnaden och dess omgivning.
Upphandlar omraden sasom stadning, reparationer och allméan
fastighetsskotsel.

1. Vad finns som kan forbattras genom att &ndra rutiner? Ar redan
tillrackligt bra?

Nar man tilldelar véardarna sina lagenheter (ca 500 st./pers.) sa tar man ingen
hansyn till hur mycket som faktiskt ska skdtas. Mindre skotsel pa ett radhus
jamfort med lagenheter med gemensamma gronomraden. Vid upphandling gar
man sjalv ut och visar upp det som ska upphandlas dadet saknas exakt
information om ytorna. Pa visningarna far entreprendren sjalv uppskatta hur
mycket som ska upphandlas. Detta gor att Helsingborgshem redan under
upphandlingen &r i underléage jamfort med entreprendren.

2. Viktigaste ytorna?

Allt som ska skotas och upphandlas. T.ex. trapphus, kallare, tvattstuga, garage,
fonster, gronomraden, asfalt, snérojning.

3. Vilka vinster kan dras genom att effektivisera
informationshanteringen?

Genom att ha exakt ytinformation framstar foretaget som mer professionellt
och det kanns battre for bade anstallda och entreprencrer. Gor ocksa att det
blir billigare for alla led, dels slipper Helsingborgshem visningarna och
entreprendrerna sparar tid genom att slippa méngda sjalva. Idag ar det nog en
del entreprendrer som inte lamnar in anbud da de inte har rad att lagga ner
tiden som kravs for att kunna vinna anbudet. Fler hade fatt chansen att komma
med anbud om hade kunnat ge dem ytorna direki.
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4. Uppskattning av mantimmar som kan sparas/tjanas in?

Skulle spara enormt mycket tid vid alla upphandlingar. Bara vid en
stadupphandling kan man spara sa mycket som 1 veckas arbetstid. Detta da en
person fran Helsingborgshem ar med och visar vilka ytor som ska stadas och
detta tar uppemot en hel dag. Oftast &r det flera entreprendrer som kommer
och kollar for att lagga anbud och da har alla varsin visning. Hade &ven
underlattat pa sa satt att fragorna hade blivit farre om man vetat exakt hur
stora ytorna som ska upphandlas verkligen ér.
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Intervju 11
Fastighetschef
140424 Helsingborgshem, Helsingborg

Pa Helsingborgshem finns tva fastighetschefer dar bada har huvudansvaret for
5000 lagenheter var. Under varje fastighetschef finns fyra stycken team. Dessa
team bestar av kundansvarig, reparator och fastighetsvard. Kundansvarig &r
den som skoter kunddialogen med hyresgdsterna och arbetar for att utveckla
omradet. Reparatoren ser till att atgarda eventuella fel i lagenheter/byggnader.
Fastighetsvardarna ar de som haller ordning och reda och har hand om den
allménna skatseln, sasom grasklippning, rabatter, buskar mm.

1. Vad finns som kan forbattras genom att &ndra rutiner? Ar redan
tillrackligt bra?

Idag vet man inte alltid var alla uppgifter finns eller om man 6verhuvudtaget
har informationen. Svart att bedoma arbetsbelastningen pa personalen. Finns
kanske de som klagar 6ver 6000 kvm, medan andra utan problem skoter

10 000 kvm. Upphandlingarna kan bli betydligt battre om man har exakt
ytinformation. Viktigt att stalla ratt och relevanta krav sa att man far in data
man kan ta hand om.

2. Viktigaste ytorna?

| princip alla ytor som finns utanfor lagenheten. T.ex. tvéttstuga, trapp, vind,
soprum, gronomrade. Viktigt att skilja pa ytor, speciellt utvandigt (gréas, asfalt,
rabatt, buskar).

3. Vilka vinster kan dras genom att effektivisera
informationshanteringen?

Man skulle ha en mycket béattre forhandlingsposition om man hade tillgang till
exakt ytinformation. Genom att ha denna information uppfattas man som
proffsigare som bestallare och entreprentren blir darmed forsiktigare i sin
dialog och vagar inte lagga pa extra slantar. Detta hade lett till en sékrare
upphandling dar man férmodligen fatt ett battre och lagre pris. Fler hade
kunnat lamna anbud da man slipper lagga tid pa mangdning.

4. Uppskattning av mantimmar som kan sparas/tjanas in?

Man kommer ha battre 6versikt vad personalen gor och man kommer kunna
jamfora olika arbeten. Skulle kunna spara sa mycket som 5-10% pa en
upphandling om man haft exakt information om ytorna.
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8.2 Fallstudie

1. Som ett forsta steg 1 denna process var vi tvungna att géra modellen till
var egen” for att kunna editera och dndra 1 modellen s som vi ville att
den ska se ut. Utan att det dndras i originalmodellen som finns pa
Helsingborgshems server. For att detta ska bli mojligt var vi tvungna att
forst bryta lanken som finns till originalmodellen. Genom att 6ppna
modellen i Revit och kryssa i rutan Detach from central bryter vi denna
lank som finns och vi har nu maéjligheten att editera modellen efter vara
krav och 6nskemal. Vi kan nu ocksa spara ner modellen med vara
andringar utan att det sker nagon férandring i originalmodellen.

w2 H G -G Tl 7 Typeak hrase an Q8 % 2 signin

Projects FUCTN - Resources
Open

: | | Bxerbeit

Namn . Senast andrad Typ

J. A-Narlunda-Modell (1)_backup 2014-07-021416  Filmapp

|1 Ny mapp 2014-07-161239  Filmapp

. Revit_temp 2014-07-111220  Filmapp

i TestiHP 2014-07-0913:15  Filmapp

|| testeceeeer_backup 2014-07-0911:43  Filmapp

[ A-Narlunda-Modell 2014-07-02 1416 Autodesk Revi

Families [Emltesteceecer 2014-07-0410:40  Autodesk Revi

AUTODESK
REVIT

[ 11116
SO L O s
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2. Vaningsplanet vi valt att visa processen for ar Plan 19. Forst maste
”Area Plans” skapas for det valda planet. Detta gors genom att i Revit
valja Area -> Area Plan under fliken Architecture.

= G D = o - | - oEE

) Ramp I Model Line [& Room Separator

j . @ U Ceil Curtain Grid
Wall Door:Window ‘Componsat’ Golumi (P o [ Curtain'Ge

(= Floor + EH Mullion & stair ~ | [&] Model Group ~ | i@ Tag Room ~
Select v Build Circulation Model Room &| | 5| Area

Area Plan
Creates an area plan view.

Project Browser - X Properties 5 f\::ni\ans define spatial relationships in a bul!::\g.ﬂher NPT
Plan14,del 1 A

@ Plan15 e
plan 15, del 1 ogchRn

- Plan 16 { O\ ST i || FTEE
N g - | P
Plan 16, del 1 Floor Plan: Plan 19, ¢ v| £ Edit Type E .
Constraints A

& Plan 17

Plan 17, del 1
£ Plan 18

Plan 18, del 1
& Plan 19

Plan 19, del 1
& Plan 20

Plan 20, del 1
& Plan 21

Plan 21, del 1

A

1:50

Display Model  Normal
Detail Level  Medium

Parts Visibility  Show Original

Inv. trappa22
£ Plan 22
Plan 22, del 1
& Plan 23
Plan 23, del 1
- Takplan
Takplan, del 1
& Ceiling Plans
Plan 0
@ Plan 1, undertak
Plan 1
- Plan 2 l3gdel
Plan 3 landel

v

1:50 B GFHY 0 REM <
& Workset1 v &0 20 Main Model

s [JEditable Only %7 £% & [ * Vo

PNE ’[,] D ) Y

2014-07-25

Darefter véljs vaningsplanet, i vart fall 19. Det &r aven majligt att i detta
steg exportera area plans for samtliga vaningsplan. Valj Type -> BRA
samt klicka i rutan ”Do not duplicate existing views”. Tryck sedan OK.

Darefter kommer ett fragemeddelande ifall areagranser ska skapas langs
ytterviaggarna, detta skall besvaras med ”Nej” eftersom att Revit da
kommer folja BRA standard.

Nu har vi skapat Area Plans for vaningsplan 19, detta finns att scrolla
ner till i Project Browser under fliken Area Plans (BRA)
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3. Denna modell ar uppbyggd av Model Groups som innebar att
lagenheterna pa varje plan ar kopierade fran en Model Group. Detta gor
att lagenheten i detta fall finns pa manga plan och vi kan darfor inte
g6ra rummen unika utan att forst ungroupa dessa befintliga Model
Groups som finns pa vaningsplanet. Detta sker genom att markera det
tdnkta objektet och véljer Ungroup uppe till hoger i arbetsfaltet. Detta
maste genomforas pa samtliga Model Groups for planet. Det gar att
ungroupa alla Model Groups pa en gang genom att identifiera och
markera alla pa en gang och sedan klicka Ungroup.

| = H - @ P A ©-0 5 Gl Area Plan (BRA): Plan 19

TR EEICIET
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|
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-2 Schedules/Quantities
Area Schedile (RVA) V|| - o 2
< >  |Fropertieshelp Gl 1:50 B R ZWRFD 0 &AM < >

Click to select,TAB for atemates, CTRL adds, SHIFT unselects. & Workset1 v 20 B3 Main Model v [ZlExclude Options [EditableOnly P 2% & [¥ ) P
] | A R W f v B TR ! \
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Ll g Y
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4. N&r Model Groups &r ungroupade ska BRA Areor skapas for samtliga
rum pa vaningsplanet detta gors genom att i plug-in programmet
Naviate vélja Naviate A -> Area -> Create BRA Areas.

B S A& Asinin - o IEl

Naviate A

Area Plan (BRA): Plan 19

P Type a keyword or phrase

Door  Window | Wall Area

Room_| Room _ | Fizxml = Align | Split
Tools Tools Data b

Walls Floor

Project Browser - —ax’
Inv. trappa E e
- Sections (Huvudsektion Area Plan
A BRA 7 Nl
A - N =
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8, Constraints A A \ N W= S N ) N
8 Vysorteing /
€ Graphics 7 F/
2 View Scale 1:50 77
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v
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tryck Apply for att godkénna.

Floor Plan: Plan 19, del 1 M Type a keyword or phrase Q8 ¥ 2 signin

Select v | Build et : Bt Opening Datum | WorkPlane _
DGV Area Plan
Project Browser - X Properties X Type
Plan 14, del 1 |erA v ditType.
& Plan 15 e A
oor Plan -
plari5:dell Select one or more levels for which you want to
& Plan 16 reate new views.
Plan 16, del 1 Floor Plan: Plan 19, ¢ v| £ Edit Type R
& Plan 17 T T 7 Nollniva Mark ~ -
Constraints A A
Plan 31
Plan 7,067 | yoneing g e
& Plan18 e 7 Plan 7
Plan 18, del 1 View Scale 1:50 ik
& Plan 19 — B3
Scale Value 1 150 Plan 10 «
Plan 19, del 1 Dispiay Model | Normal ey @
g Blan20 Detail Level  Medium sl
Plan 20, del 1 e P 3 R
s Parts Visibility : Show Original Plan 14 >
& Plan 21 Detail Number 1 Bt
Plan 21, del 1 : plan 16
. Rotation on Sh... None Plan 17
Inv. trappa22 : Plan 18
- Plan 22
lan 20
Plan 22, del 1 Underiay e a1 v
E--Plan 23 Underiay Orie...  Pian 3
Plan 23, del 1 e (e Do not duplicate existing views
-~ Takplan Wall Join Display: Clean ail wall, ‘
o Taglanidd) Discipline Architectural el
&-- Ceiling Plans Color Scheme ... Background .
Blan) Color Scheme |~ <none» o ©
Plan 1, undertak S Gk =
Rt Default Analys... None
- Plan 2 lagdel Visible In Option' all v v
Plan 2 l3ndel Al PR iy Z
< >  |Propertieshelp Apply :50 Ak EED 0 KRB < 2
rksett 20 @ W Main Model

52



5. | detta steg lagger vi till unika GUIDER for fastighet, byggnad och plan.
Detta gors for att varje fastighet, byggnad och plan skall ha sina unika
sokvéagar for att gora det mojligt for export till andra system och senare
aven kunna uppdatera denna information fran ursprungsmodellen.
Naviate A -> Fi2xml -> settings
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54

| settings véljer du Location Data och da 6ppnas ett nytt fonster dar
fastigheten, byggnaden och planet namnges. Tryck pa plustecknet for
att 1agga till respektive kategori och namnge darefter dem.

Spara ner Location Data filen i samma mapp som originalmodellen.
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Ifall det saknas utsatta rum pa planritningen skall nu rum laggas till.
Detta gors i Architecture ->room och tryck sedan pa rummen som inte
ar utmarkta. Att ta med sma utrymmen som t.ex. schakt r bra eftersom
detta underlattar fér programmet att kunna avlasa vad som &r en
yttervégg respektive lagenhetsavskiljande vagg. Nar alla rum ar
utmarkta &r det dags for nésta steg.
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For att uppdatera den nytillagda rumsinformationen markera hela planet och
ga in i Naviate A -> Fi2xml -> Settings -> Location Data -> Update Rooms ->
OK
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7. Nu ska informationen exporteras via Fi2xml. Detta gors genom att i
Naviate A -> Fi2xml -> Export to Fi2 -> Valj BRA: plan 19 -> Export.
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Spara darefter ner filen i samma mapp som originalmodellen. Och
darefter kommer en informationsruta upp om att exporten &r Kklar.
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g7 Area Plan 3]
(- Renderings BRA )
3DView 1.1 =
3D View 112 AreaPlan: Plan 19 v| 3 Edit Typ| B
ADView 13,1 Constraints A §
Byl P Err—
Graphics 3
- Arbetsiy View Scale 1:50
& FldorPlans Scale Value 1: 150
Display Model | Normal
Inv. trappa0 Detail Level  Fine
&--Plan 0 Parts Vicibility  Show Original
Plan 0, del 1 Visibility/Grap... | Edit
Plan 0, del 2 Graphic Displa...
Plan 0, del 3 Underlay Plan 18
Plan 0, del 4 Underlay Orie...  Pian
Plan 0, del 5 Orientation Project North
Plan 0 1-250 Wall Join Display: Clean all wall
Inv:tappal Discipline Architectural Close |
& P'a"p: - Color Scheme ...
PI:: L d:l 5 Color Scheme | <none> CAD-Q All Rights Reserved © 2010-2014
. System Color . |
Plan1, del 3 Default Analys... None CAD-Q SVERIGE Kundcenter 020-23 58 40, Vaxel 08-704 22 00
Plan 1, del 4 Visible In Option. all CAD-QNORGE +47220207 00
Plan 1, del 5 o £ CAD-Q FINLAND +358 95422 65 00
Plan 11-250 TS % CAD-Q DENMARK + 4555778383 .
=1 Plan 2 lAndel v A
% Properties help Apply >

8. Vid exporten
BRA, dven Room Height tillkommer som information under properties

for rummet.

B 2 Main Model

B H G n

2L OA G- Gl

[V] Exclude Options.

av Fi2xml skapas det nu dven BTA for rummet samt

A-Narlunda-Modell-Test - Area Plan ...

| Type a keyword or phrase

QS Dsignin -x @] - KA

Modify | Rooms

b % Koo & B Dl Dl 0| o= [
; D ot =% . o, BB _
Modify 1, 02 =5 VAl f iy
T e & (T IEERS | e
Select + Prupertles‘ Clipboard Geometry Modify | View ‘Measuu Create
Modify | Rooms
Project Browser - A-Narlunda-Mod... X Properties x @R
-0, Views (Vysortering) ~ 2
.7 | .
&-- Renderings = @,
3D View 11_1 L 2 4 -
3DView 112 Rooms (1) & A‘ <‘ / o R
3DView 13 1 CQFi2Building... " = S ~ -
3D View 171 CQFi2LevelDes.... Test Plan 19 8 .
VGl CQFizLevelNa.. / —
&~ Arbetsvy COFi2LevelGUID® 2ddd516e-ae.. = =
7 Fhdar Phang CQFi2RoomG... | 1a20824-753... )
CQFi2AreaClass
Inv. trappa0 CQFi2Function e -~
& Plan0 o ! 7
Plan 0, del 1 N R
Plan 0, del 2 o o / .y
Plan 0, del 3 P ’y* Io
Plan 0, del 4 -vmm}nx) /
Plan 0, del 5 2 n | ; )
Plan 0 1-250 : & /
v trappal Dimensions : a \ =J / L
& Plan 1 Area 1534 m’ / { y
Plan;deld Perimeter 163153 ® / 7 @
Elany 1 del2 Unbounded .. | 2500,0 e |
Plan 1, del 3 Volume 38335 m*
Ry ey CQCeilingHei...
PRy LD, CQWallNetPer...
Rl ] 1200 Computation . | 1300,0 v "
% P2 edel Y {broperies help Apply 10 EI@G (BB 0 3 < >
Click to select, TAB for alternates, CTRL adds, SHIFT unselects. & 0 5 Main Model v [/]Exclude Options 4B N P
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9. | detta steg ar tanken att skapa en Tiff-fil direkt ur Naviate. Med en Tiff-
fil hade man kunnat importera vaningsplanet direkt in i HyperDoc. Men
denna funktion ar ej fullt utvecklad i dagslaget och vi ar darfér tvungna
att skapa en DWG-fil. Revit -> CAD Formats -> DWG -> Och spara ner
i samma mapp som originalmodellen. DWG-filen maste vi skapa for att
kunna fa fram CALS- och TAF-filerna som ersatter Tiff-filen.

i CHG- G- 2720 A ©-9 5 @B 5| ANardunda-Modell-Test - Area Plan ... » 7z o keyword or phrace Q8 Y5 A signin -X ®-] -8
[E1E| creates exchange files and sets options. = =
e L I:]
[ new » CAD Formats . || Rows ‘ spiit
lcap| Creates DWG, DXF, DGN, or SAT files. m F|OOI'
DXF
—
[ open  » DWF/DWFx =N f
Creates DWF or DWFx files.
[2F ACIS (SAT) @A
E Save 7% Building Site 2
Exports an ADSK exchange file. \ §
- @
=3
g Saveds b =) FBX -
Saves a 3D view as an FBX file. ’:A
il .
=) Bxport » )] Family Types
= Exports family types from the current
— family to a text (.bxt) file.
Suite
2B Workflow g goxmL )
i b | Saves the project as a gbXML file.
Mass Model gbXML o
= Publish: b || saves the conceptual energy model as
@ V' a gbXMLfile.
IFC
Frint > Saves an IFC file.
‘ODBC Database
( Licensing  » Saves model data to an ODBC
database.
Ef"f Images and Animations
Close
D; (e saves ani orimaae files. "
v
i v
= Plan 7 landel
( 5 [Properieshels Apply 150 Bk KRB 0 B < Z
Click to select, TAB for alternates, CTRL adds, SHIFT unselects. & 50 2 Main Model v []Exclude Options R R )
: e . -

2ol Ye |
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10.Nu é&r det dags att anvanda AutoCAD med tillaggsprogrammet Raster
Design. Oppna DWG-filen som sparades ner tidigare. Vaningsplanet
kan nu editeras visuellt och ta bort de hjélplinjer och évrig information
som kanns Overflodig. Sedan ar det dags att skapa CALS-filen genom
att ga in i AutoCAD -> Print -> Plot. Vél inne i skrivaren ar det tvunget
att gora en del installningar for att fa ett sa bra resultat som mojligt.

Forsta steget &r att stdlla in skrivaren, som maste vara en CALS
skrivare. | vart fall valde vi skrivaren Dimensional CALS Type 1.
Dérefter stalls pappersstorleken in som ska vara ett liggande Al. Under
Plot area véljer du Window och sedan ritar ut vad som ska vara med av
vaningsplanet. Tryck i rutan ”Center the plot” for att fa ritningen
centrerad pd “utskriften”. Under rubriken Plot style table (pen
assignments) véljer du monochrome for att fa en svartvit bild. Darefter
véljer du under rubriken Quality -> Custom och DPI 600 for att fa
tillrackligt hog upplésning och darmed en skarp bild. Nar ovanstaende
installningar ar genomforda ar det bara kvar att trycka Plot och spara
ner filen i samma mapp som originalmodellen.

? A-Narlunda-Modell-Test-Plan19.dwg e
er View Manage Output Plug-ins Autodesk360 Raster Tools Fi

Plot - Model

Plot style table (pen assignments)

v i monochrome.ctb

Shaded viewport options
al CALS Type 1 (CCITT Gé4 2D Compression v 3 Properties Shadeplot | As displayed

Di
| CALS Type 1 (CCITT G4 2D Compression) - Quality CCustom ) v
DI (600 )
Plot options
Paper size

[JPlotin background
Plot area Plot scale

Plot object lineweights

Plo
What to plot: [VIFit to paper o ==
@ v Window< =
le: | Custom
[[]save changes to layout

Plot offset (origin set to printable area) 1 Bl= || e ertaton

V] Center the plot 1,69 O Portrait
Scale ights

(®)Landscape

[]Plot upside-down

Apply to Layout oK Cancel

- : : T
i NI
!

\ |
P g y
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11.F0r att kontrollera att ploten som gjorts i tidigare steg blivit bra 6ppnar
man CALS-filen i ett visningsprogram for bilder av olika filtyper. | vart
fall anvander vi oss utav XnView for att gora denna granskning. Har
kan nu en kontroll ske sa att alla rum, areor, benamningar och andringar
som gjorts gatt igenom. Denna granskning av CALS-filen gors for att
undvika att importera otydliga CALS-filer i HyperDoc.

® XnView - [A-Narlunda-Modell-Test-Plan19-Model.cal] - O ERS
4 Arkiv Redigera Visa Bild Filter Verktyg Fonster Info [=I[=]x]
[# A-Narlunda-Modell-Test-Plan19-Mo... |

1318
2014-07-29

A0l )

12. Nu ér filerna som kravs for importen i HyperDoc klara och
kontrollerade. Dédrmed kan dessa med enkelhet importeras enligt vanligt
tillvagagangssatt.
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