Koordinatbestimda grinser —
tramtidens fastighetssystem?

Idag 4r den tekniska utvecklingen i samhillet
snabb och geografisk information Ar latt-
tillginglig. Alla med en smartphone kan enkelt
hitta sin position. Det 4r darfor viktigt att vart
fastighetssystem f6ljer med i utvecklingen och
inte hamnar pa efterkilke. Kan ett koordinat-
bestimt fastighetssystem vara nista steg i
utvecklingen? Vilka fér- och nackdelar finns
med ett sddant system? Vem béir ansvaret for att
koordinaterna ir korrekta?

Vi har i virt examensarbete ” Grenzkataster — En studie
av det koordinathaserade fastighetssystemet i Osterrike”
studerat  Osterrikes  speciella ~ fastighetssystem,
Grenzkataster, med juridiskt bindande grins-
koordinater.

Grinstvister var ett problem

I Osterrike ville lagstiftarna utveckla ett system som
skulle underlitta de problematiska grinstvister som
uppstod i det befintliga systemet dir tvister 16ses med
ett domstolsférfarande. 1 Grenzkataster bygger
grinserna pa Overenskommelser mellan fastighets-
dgarna vilket gor att de blir tydligare och eventuella
grinstvister kan l6sas enklare och utan domstols-
férfarande.

Inte den genomslagskraft som 6nskats
Grenzkataster infordes ar 1969, vilket innebir att
systemet nu har existerat i éver 45 ar. Trots detta dr
det endast 16 % av Osterrikes fastighetsenheter som
finns i systemet vilka endast utgér 2 % av landets yta.
De Ovriga fastighetsenheterna kvarstir 1 det
traditionella, dldre fastighetssystemet.

En nyregistrering eller dverféring av en eller flera
fastighetsenheter  till det  koordinatbestimda
fastighetssystemet kan frimst ske genom tva olika
torfaranden. Det ena foérfarandet sker péd statens
initiativ och 4r en systematisk process dir samtliga
fastighetsenheter i ett stérre omride Gverfors till
Grenzkataster. Detta forfarande genomférs idag
sillan pga. resursbrist. Det andra férfarandet sker pa
initiativ av fastighetsdgarna och 4dr en sporadisk
process ddr fastighetsenheterna Gverfors eller
nyregistreras en och en.

Det faktum att nyregistrering och &verforing av
fastighetsenheter 1 stor grad bygger pd fastighets-
dgarens initiativ anses vara den stérsta anledningen
till att genomférandet inte har blivit storre.
Fastighetsdgarna har inte tillrdcklic kunskap om
Grenzkataster och de positiva effekter som systemet

medfor. Utan kunskap kan de inte se ndgon
anledning till att koordinatbestimma sina grinser.

Rorelser av mark leder till problem

Med ett koordinatbestimt fastighetssystem blir
markrérelser ett problem eftersom koordinater ir
fixa. Exempelvis kan rorelser av mark leda till att en
byggnad tillhérande en fastighetsenhet blir beligen
pé en intilliggande fastighetsenhet.

I Osterrike finns ingen direkt 16sning pa problemet
och nagra kontinuerliga och systematiska upp-
dateringar av koordinaterna sker inte. Uppdateringar
sker istillet endast nir det uppticks att koordinaterna
inte stimmer Gverens med grinserna.

Ansvaret f6r koordinaterna tungt att bira
Koordinaterna ir juridiskt bindande och det dr darfor
mycket viktigt att informationen om dessa dr korrekt.
Osterrikes Grenzkataster har lagt detta ansvar pa de
som genomfdr inmitningarna av koordinaterna, dvs.
forrittningslantmitarna. 1 Osterrike utgdrs dessa
oftast av en privat aktor.

Framtida system

Milet vid en introduktion av ett koordinatbestimt
fastighetssystem bor, enligt vir uppfattning, vara att
samtliga fastigheter i slutindan dr Sverférda. I ett
system dir samtliga fastigheter finns registrerade kan
dven framtida fastighetsbildningsprocesser m.m.
genomféras snabbare, smidigare och billigare. En
stor kraft bor didrmed liggas pa att ge fastighets-
dgarna kunskap om de fordelar koordinatbestimda
fastighetsgrinser medfor. Lagregler som hjilper till
att Overfora fastigheter till det koordinatbestimda
fastighetssystemet bor ocksa finnas.

Nir ett koordinatbestimt system introduceras bor
l6sningen  pd  markrérelserna  leda  tll  att
koordinaterna uppdateras ofta for att bibehilla en
hog kvalitet och palitlighet 1 systemet. Det dr dven
viktigt att ha tydliga regler f6r vem som bir ansvaret
tér koordinaterna. Tillimpas ett liknande ansvar for
koordinaterna som i Osterrike skulle det leda till att
lantmiterimyndigheterna bir ansvaret.

Grenzkataster lyfter fram bade fordelar och
nackdelar med ett koordinatbestimt fastighets-
system. Systemet dr dock inte optimalt och bittre
6sningar f6r tex. markrorelserna bor utvecklas
innan ett liknande koordinatbestimt fastighetssystem
tas 1 bruk.

Anna Jeppsson och Emelie Stjernberg, nyutexaminerade
civilingenj6rer i lantmaiteri, LTH

Examensarbetet kan bestillas fran Fastighetsvetenskap,
LTH eller laddas ner frin www.lantm.lth.se



