Marknadsvardepaverkan av
omlaggning av lansvag 155

I januari 1998 flyttades den trafikerade
lansvagen 155 fran smahusomradet Bracke,
Goteborg, till den nyoppnade Lundby-
tunneln. Lansvagens tidigare strackning
medférde for de narboende i omradet
storningar sasom hdga bullernivaer. Men hur
blev utfallet av att lansvdg 155 lades om,
paverkades marknadsvardet pa smahus-
fastigheterna i omradet?

Med mitt examensarbete i utbildningen till
civilingenjor i Lantmateri vid Lunds Tekniska
Hogskola har jag valt att underséka hur
smahusfastigheternas marknadsvarde i omradet
Bracke, Goteborg, paverkades av omlaggningen
av lansvdg 155.

Svarvarderat
I vissa fall kan en fastighetsédgare ha ratt till
ersattning for miljoskada enligt 32 kap.
Miljobalken. Exempel pa ett sadant fall & om
bullernivaerna pa dennes fastighet okar vilket
t.ex. kan bero pd att vag anlaggs i narheten eller
narliggande vag far 6kad trafikbelastning. Om
det konstateras att erséttning for ett sadant fall
ska utgd ska ersittning utbetalas for den
vardeminskning som uppkommit pa fastigheten.
Det &ar i normalfallet svart att vardera den
marknadsvardepaverkan vdg har pa en
smahusfastighet beroende pa att det finns lite
data att tillga inom detta omrade.

Avsikten med mitt examensarbete &r att
resultatet ska utgora ett komplement till de ringa
data som idag finns inom omradet om
marknadsvardepaverkan pa smahusfastigheter
av vagtrafikimmissioner, t.ex. buller. En av de
rapporter som idag anvands for att berdkna
ersattning for miljoskada av  véagtrafik-
immissioner &r Lantméteriets rapport LVM-
rapporten 1998:7 — Varderingsmodell for
vagtrafikimmissioner; marknadsvarde-
minskning for smahus. | rapporten har
marknadsvardepaverkan pa smahusfastigheter i
olika stader och omraden undersokts da det
redan i narheten av dessa smahusfastigheter
finns en trafikerad vag.

Vid omldggningen av lansvdg 155 har mojlighet
erhallits till att undersoka smahusfastigheternas

marknadsvarde i Bracke fore omlaggningen av
lansvdg 155 jamfort med efter att lansvagen
flyttades. Vid jamforelse mellan marknadsvérdet
pa smahusfastigheterna fére omlaggningen med
efter kan resultat erhdllas om omlaggningen av
lansvag 155 paverkade smahusfastigheternas
marknadsvarde och eventuellt hur stor
marknadsvardepaverkan en trafikerad lansvég
har pa en smahusfastighet.

Hur prissitts fastigheter?

I normfallet byggs ett fastighetsvarde upp av
olika egenskaper som anses prispaverkande,
t.ex. tomtstorleken och boarean. Vissa
egenskaper kan paverka fastighetspriset
negativt, t.ex. att bo i narheten av en kraftledning
eller en trafikerad vdag. Genom en hedonisk
regressionsanalys kan de prispaverkande
egenskaperna och hur dessa prissétts erhallas.

Tillvigagangssatt

For att ta reda pa om omlaggningen av lansvag
155 paverkade smahusfastigheternas marknads-
varde i omradet Bracke undersoktes de
prispaverkande  egenskaperna  for  salda
smahusfastigheter i omradet, fore och efter
omléggningen av lansvdg 155, genom en
hedonisk regressionsanalys. Om det genom
regressionsanalysen kunde visas att det var en
storre betalningsvilja av att bo langre ifran
lansvégen fore att den flyttades jamfért med efter
hade omlaggningen en positiv
marknadsvérdepaverkan pa smahus-
fastigheterna.

Resultat

Analysen visade att det fanns en storre
prispaverkan av att bo langre ifran lansvag 155
fore omlaggningen &n efter. Omlé&ggningen av
lansvdg 155 hade darfor en  positiv
marknadsvardepaverkan pa smahusfastigheterna
i omradet Bracke. T.ex. hade en fastighet
tidigare belagen 20 meter fran lansvag 155 en
marknadsvardetkning med ca 11 % av att
lansvégen flyttades ner i Lundbytunneln.
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Examensarbetet finns att bestélla pa Institutionen for
fastighetsvetenskap pd LTH eller ladda ner fran
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pporter/



http://www.lantm.lth.se/utbildning/examensarbete/rapporter/
http://www.lantm.lth.se/utbildning/examensarbete/rapporter/

