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Abstract

The Utility Easement Act is used to provide land for conduits. It gives the owner of
the conduit the right to construct and maintain conduits of various types on the land.
The decision about utility easement is taken by a cadastral surveyor at the Swedish
National Land Survey and is a perpetual right. In the decision it is normally stated
what land can be used during the construction of the conduit, a temporary
construction area. The possibility to create a temporary right to use land during the
construction is nowhere to be found in the legislation and there is an uncertainty
amongst cadastral surveyors how they are supposed to handle it.

Cadastral surveyors, conduit owners and the Federation of Swedish Farmers are all
agreeing that the temporary construction area is very practical and useful but it’s
guestionable if there is any legal basis. The compensation for the encroachment
caused by the conduit may differ depending on if a construction area has been granted
in the cadastral procedure or not.

Because of uncertainty and the difference in compensation we believe a change in the
Utility Easement Act is needed. An amendment that gives the surveyor a legal
possibility to create temporary areas within the utility easement.
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Sammanfattning

Det har examensarbetet syftar till att reda ut de juridiska, tekniska och ekonomiska
aspekterna kring begreppet arbetsomrade. Arbetsomrade upplats ofta i en
ledningsforrattning av lantmaterimyndigheten och ger ledningshavaren en ratt att
nyttja visst utrymme vid anldggandet av ledning. Omradet &r, till skillnad fran
ledningsomradet, endast en tillfallig rattighet for ledningshavaren. Det rader osakerhet
kring hur arbetsomradet ska anvindas och om det faktiskt gar att upplata utrymmet i
lantmateriforrattningen. Genom examensarbetet vill vi fortydliga hur arbetsomradet
forhaller sig till nuvarande lagstiftning genom att besvara foljande fragestéllningar

e Finns det lagstod for att bilda ett arbetsomrade som en tillfallig nyttjanderatt
inom ramen for en ledningsrattsforrattning?

e Hur stort arbetsomrade behdvs vid anlaggandet av olika typer av ledningar?

e Vad far storleken pa arbetsomradet for konsekvenser for markagare och
ledningsrattshavare?

e Hur hanteras ersattningsfragan for arbetsomradet i ledningsrattsforrattningar?

e Behovs det en andring eller fortydligande angdende arbetsomradet i
ledningsrattslagen?

For att besvara fragestallningarna har det genomforts en litteraturstudie och
undersbkning av forrattningsakter samt rattspraxis. Det har &dven genomforts
intervjuer med parter som ar involverade i ledningsforrattningar.

Vid upplatelse av ledningsratt ar det ett krav att upplatelsen ska ske med sa litet
intrang som mojligt. Att tillfalligt upplata mark enbart for anlaggandet ar darfor nagot
som samtliga parter, saval markagare, ledningshavare och forrattningslantmatare,
anser vara nagot positivt. Hur stort omrade som generellt behévs for en ledning ar
dock valdigt svart att sdga. Ledningens typ, dimensioner, fysiska forhallanden pa
plats, anlaggningsteknik och val av maskiner paverkar alla hur stort omrade som
behdvs. Det ar darfor mycket svart att saga ndgot om hur stort omrade som behovs i
det enskilda fallet. Ledningshavaren ar den som sitter pa storst kunskap och
erfarenhet dver hur stort omrade som behovs och det ar darfor naturligt om denna part
kommer med motiverade forslag till hur stort omrade som kan ténkas behovas.

Hur stort arbetsomrade som upplats far konsekvenser for bade ledningshavare och
markagare. Ett storre omrade medfor ett storre intrang for markdgaren men kan
innebéra att det blir enklare och gar fortare att anlagga ledningen. Om det istallet
upplats ett litet arbetsomrade minskar visserligen intranget men anlaggandet blir
svarare. Det kan leda till att ledningshavaren anvéander sig av mer mark och orsakar
skador utanfor det upplatna utrymmet. Erséttning for skador pa mark utanfor
arbetsomradet kan tas upp i forrattningen om alla parter &r Gverens. Beloppet blir
dock mindre eftersom skador utanfér det upplatna utrymmet ej raknas som
marknadsvardeminskning och darmed inte ar berattigade till ett paslag om 25 %.
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Det vanligaste &r att ledningshavare och marké&gare kommer 6Gverens om vilken
ersattning som ska utga. 1 de fall en Gverenskommelse inte kan traffas ar det upp till
forrattningslantmataren att géra en vardering av intranget och bestamma erséttningen.
For att skador som uppstar utanfor det upplatna utrymmet ska kunna ersattas i
forrattningen krdvs som sagt att samtliga parter &r 6verens om det.

Den géangse uppfattningen bland alla parter ar att arbetsomradet behovs for att
ledningsratten ska bli funktionell och samtidigt minimera intranget. Asikterna bland
lantmatarna om det faktiskt gar att upplata ett arbetsomrade gar dock isér. Vissa anser
att det ska upplatas ett arbetsomrade om det finns yrkande om det medan andra menar
att lagen inte tillater tillfalliga upplatelser. Efter var undersokning ar vi av
uppfattningen att det faktiskt saknas lagstod for att kunna upplata ett arbetsomrade.
Samtidigt ar tillvagagangssattet val etablerat i branschen och innebar en valdigt
valfungerad praktisk 16sning. Lagen innehaller dven tolkningsmojligheter men vi har
svart att finna stod for arbetsomradet. Med anledning av de delade asikter som finns
hos forrattningslantmatare om hur arbetsomradet ska behandlas anser vi att det
behovs ett fortydligande i ledningsrattslagen.
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Forord

Det hédr examensarbetet omfattar 30 hogskolepoang och ar genomfoért vid avdelningen
for fastighetsvetenskap vid Lunds Tekniska Hogskola, i ndra samarbete med
Lantmateriet. Arbetet avslutar vara studier till civilingenjorer inom lantmateri. Idén
kom ursprungligen fran Henrik af Klinteberg som onskade fa fragan rorande
arbetsomradet utredd.

Vi vill tacka vara handledare, Svante Nilsson och Henrik af Klinteberg, for den
ledning och vardefulla synpunkter vi fatt under resans gang. Darutéver vill vi tacka
representanter fran Lantmateriet, ledningshavare och intresseorganisationer som har
tagit sig tid att besvara vara fragor. Ett stort tack riktas aven till Lantmateriets kontor i
Malmo for det utrymme vi fatt nyttja under varen. Inte minst vill vi tacka vara nara
och kara som bidragit med kommentarer och korrekturlasning.

Genom arbetets gang har vi forstatt att frigan som utreds ar viktig och att oklarheter
rader angaende hur reglerna ska tolkas. Intresset for arbetet har vidare varit stort,
vilket har medfort att vi har gjort vart yttersta for att bringa klarhet i fragestallningen.

Lund den 4 maj 2015

Per Andersson Klas Bergstrém
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Forkortningar

AL Anlaggningslag (1973:1149)

EL Ellag (1997:857)

ExL Expropriationslag (1972:719)
FBL Fastighetsbildningslag (1970:988)
JB Jordabalk (1970:994)

LBJ Lagen om byggande av jarnvag (1995:1649)
LL Ledningsréattslag (1973:1144)

MB Miljobalken (1998:808)

VL Vattenlag (1983:291)

VégL Véglagen (1971:948)

SOuU Sveriges Offentliga Utredningar
LRF Lantbrukarnas Riksforbund
Definitioner

Ledningsomrade/ledningsrattsomrade — med begreppet menas i detta examensarbete
det omrade som for all framtid upplats for ledningen

Arbetsomrade - med begreppet menas i detta examensarbete det omrade som tillfalligt
upplats utover ledningsomradet.
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1 Inledning

1.1 Bakgrund

For att vart moderna samhalle ska fungera kravs det flera typer av ledningar med
olika syften, utformningar och storlekar. Med inférandet av ledningsrattslagen ar
1974 blev det majligt for ledningshavare att pa ett sékrare och effektivare sétt fa ratt
till att nyttja utrymme inom annans fastighet for att uppféra och bibehalla ledning
eller annan anordning, s.k. ledningsratt. Innan lagen tradde ikraft skedde de flesta
upplatelser av ledning genom frivilliga avtal, dvs. genom servitut eller nyttjanderétt. |
de fall frivilliga upplatelser inte var mojliga kunde marken exproprieras enligt
davarande expropriationslag.

Tillvagagangssattet fore inforandet av ledningsrattslagen ar anledningen till varfor
ledningsratt har fatt karaktaren av en servitutsliknande upplatelse som kan
genomfdras tvangsvis. En viktig skillnad mot servitut ar daremot att ledningsratt dven
kan upplatas till forman for juridiska personer. Beslut om ledningsrétt tas av
lantmaterimyndigheten som forsta instans och maste uppfylla vissa kriterier, t ex ska
ledningen tillgodose den allménna nyttan. Ledningsbeslutet innefattar, férutom en
beskrivning av det ianspraktagna omradet och ledningens dandamal och syfte, sérskilt
angivna befogenheter for ledningsrattshavaren. Det kan t ex r0ra sig om ratt att nyttja
vagar inom fastigheten eller att falla trad inom ett bestamt omrade runt ledningen.

I samband med bildandet av ledningsratt for underjordisk ledning upplats i
forrattningen ett arbetsomrade till forfogande for ledningsrattshavaren. Omradet
anvands for anlaggandet av ledningen och kan t ex anvéandas for maskiner,
upplagsplats for materiel eller transporter. Nyttjandet av omradet &r tillfalligt och
ingar inte i sjalva ledningsomradet. Storleken pa arbetsomradet bestams i
ledningsforrattningen av lantmaterimyndigheten och kan variera en hel del mellan
olika typer av ledningar och forhallanden. Det finns dock en osakerhet kring
begreppet och vad upplatelsen innebir.

For intranget som uppstar i och med ledningsratten utgar det skalig ersattning till
markéagaren. Ersattning utgar for markintranget men dven for annan skada som
uppstar p.g.a. intranget. Omfattningen pa arbetsomradet paverkar ersattningens
storlek och for langre strackor med ledningsratt kan erséattningen darfor variera
beroende pa hur stort arbetsomrade som anges i forrattningen.

Lantmateriet har noterat att det forekommer yrkanden om sma arbetsomraden, sa sma
att de omdjligen kan inrymma de maskiner som ska anlédgga ledningen. | och med
osakerheten kring begreppet arbetsomrade ar det darfor en intressant frdga om det ar
rimligt, och mojligt, att bevilja sddana yrkanden. Beslutet om arbetsomradet kan ge
stora konsekvenser for ledningsrattshavare och markégare och behtver darfor utredas.
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1.2 Syfte
Examensarbetet syftar till att undersoka de juridiska, tekniska och ekonomiska
omstandigheterna kring begreppet arbetsomrade och vilka réttigheter som kan galla i

omradet. Med arbetet hoppas vi kunna fortydliga inneborden av arbetsomradet och
utreda upplatelsens stéllning enligt nuvarande lagstiftning.

1.3 Fragestallningar
Féljande fragestallningar kommer att besvaras genom utredningen i arbetet:

e Finns det lagstod for att bilda ett arbetsomrade som en tillfallig nyttjanderatt
inom ramen for en ledningsrattsforréattning?

e Hur stort arbetsomrade behovs vid anlaggandet av olika typer av ledningar?

e Vilka konsekvenser far arbetsomradets storlek for markagare och
ledningsrattshavare?

e Hur hanteras ersattningsfragan for arbetsomradet i ledningsrattsforrattningar?

e Behdvs det en andring eller fortydligande angaende arbetsomradet i
ledningsrattslagen?

1.4 Metod

1.4.1 Litteraturstudie

Den framsta litteraturen som finns inom amnet ledningsratt &r utredningar och
forarbeten som legat till grund for gallande lagstiftning. Dessa arbeten har studerats
for att forstd syftet med inforandet av lagstiftningen och &ndringar i densamma.
Ut6ver arbetena finns dven ett fatal facklitterara bocker.

For att knyta an till begreppet arbetsomrade har &ven studier av litteratur inom

angransande lagrum genomforts for att fa en forstaelse for begreppets inforande och
hur det anvénds.
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1.4.2 Ledningsrattsférrattningar

En kvantitativ studie av forrattningsakter har genomforts for att mojliggéra en
sammanstallning och utreda hur begreppet arbetsomrade har anvants.
Forrattningsakterna har erhallits genom Arkivsok, en tjanst som tillhandahélls av
Lantmateriet. Studien syftar till att fa en historisk Gverblick éver begreppet och en
beddomning av hur arbetsomradet anvands idag. Metoden for studien finns beskriven
mer ingaende i kapitel 7 dar undersokningen av forrattningsakter och resultatet finns
redovisat.

1.4.3 Intervjuer

Som ett kvalitativt moment har intervjuer genomforts med forrattningslantmatare,
ledningshavare och en intresseorganisation for att utreda konsekvenserna for
respektive part. Lantmatare har intervjuats framst for att ta reda pa deras
tillvagagangssatt vid upplatelse av arbetsomradet och hur de tycker att omradet ska
behandlas i fraga om storlek och ersattning.

Ledningshavare har intervjuats for att ta reda pa deras installning till arbetsomradets
storlek for olika typer av ledningar. Motsvarande fragor har aven stéllts till
intresseorganisationen for att kunna ge en sa heltackande bild som mojligt.

1.4.4 Rattspraxis

Det har genomforts en studie av rattsfall for att ta reda pa om det finns nagon
rattspraxis inom amnet. Inledningsvis tillfragades forrattningslantmatare om de kande
till nagra intressanta fall. Darefter gjordes efterforskningar i olika rattsdatabaser och
forfragningar skickades till Sveriges hovratter, Mark- och miljééverdomstolen och
Hogsta domstolen. Det som eftersoktes var rattsfall dar arbetsomradet hade varit en
fraga och skadestandsfall dar mark utanfor arbetsomradet hade anvants.

1.4.5 Platshesok

Platsbesok har genomforts for att se hur ledningsarbetet gar till pa plats, fa en
uppfattning om hur mycket utrymme som behévs vid anldggandet och vad utrymmet
anvands till.

1.5 Avgransningar

Intervjuerna har till storsta delen genomforts i Skane lan. Detsamma har gjorts med
understkningen av ledningsrattsforrattningar fran fastighetsregistret. Anledningen till
begransningen av intervjuerna var att det bedomdes enklare att fa kontakt med
yrkesverksamma i ndromradet samt att mojligheterna till ett fysiskt mdte med
personerna var hogre. Vidare bedomdes det inte heller paverka resultatet i nagon
storre utstrdckning eftersom de intervjuade representerar organisationer och foretag
med verksamhet i hela landet. Beslutet att enbart undersoka forrattningar i Skane lan
grundades helt enkelt pa tidsatgangen. Att utvidga sokningen till att omfatta hela
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Sverige bedomdes heller inte paverka resultatet i nagon storre grad. For en mer
ingdende beskrivning av tillvagagangssattet vid undersékningen av forrattningsakter
se avsnitt 7.1.

Endast tva rattsfall har belysts. Det hade varit énskvart att studera fler men trots
flertalet sékningar har inte fler relevanta rattsfall patraffats. Vi har varit i kontakt med
hovrétterna men domstolarna kan inte begransa sin sokning till en hanterbar méangd.
Hogsta domstolen hade inte intressanta fall for examensarbetet. De tva rattsfall som vi
valjer att ta upp har valts ut bland forslagen som inkom fran forrattningslantmatare.

1.6 Felkallor

De intervjuer som har genomfarts inom arbetet kan innehalla felkallor. Beroende pa
vem som intervjuar kan svaren och uttrycken hos den person som intervjuas tolkas
olika. Om nagon annan, med en annan infallsvinkel och bakgrund, hade genomfort
intervjuerna skulle darfor slutsatserna kunnat bli annorlunda. For att forsoka
minimera missforstand och feltolkningar har de intervjuade fatt ta del av det
sammanstallda materialet fran respektive intervju och godkant detta. De som har
intervjuats ar till storre delen verksamma i sodra Sverige och synpunkter fran de har
personerna behover darfér nddvandigtvis inte ge en rattvis bild av hela Sverige. Det
bedomdes dock att lokalisering till sodra Sverige inte skulle paverka resultatet
namnvart.

Vid urvalet av forrattningsakter gjordes en sortering efter forrattningar dér
ledningsréatt var den enda atgarden inom forrattningen. Pa sa vis blev méangden
forrattningar mindre och undersokningen hanterbar inom tidsplanen. Det finns en viss
risk att avgransningen haft inverkan pa resultatet. Efter det att stickprov gjorts i
forrattningar bland Sveriges évriga lan dr bedomningen dock att sa inte ar fallet.

Tva rattsfall fran hovratten har tagits med i arbetet. Dessa domar &r inte
prejudicerande men far i viss man anda anses vara vagledande. Samtliga hovrétter har
aven tillfragats om de haft nagot fall rorande skada pa fastighet i samband med
anlaggandet av en ledning. Det var dock inte mgjligt att genomfdra en sokning efter
de  kriterierna  och  relevanta réttsfall kan  darfor ha  forbisetts.

1.7 Malgrupp

Examensarbetet huvudsyfte ar att utreda oklarheter hos lantmatare men dven for andra
parter kan arbetet ha stort intresse. Bade for intresserade markagare och
ledningshavare kan arbetet fa betydelse och Oka forstaelsen for inneborden av
arbetsomradet.
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1.8 Disposition

Kapitel 1 — Inledning innehaller bakgrund och fragestallningar inom examensarbetet.
Kapitlet tar a&ven upp en metodbeskrivning av hur fragestallningarna ska besvaras.

Kapitel 2 — Ledningsratt &r ett teoriavsnitt som tar upp bakgrunden till lednings-
rattslagen. Darefter redogors for relevanta bestammelser ur lagen.

Kapitel 3 — Ledningsréattsforrattning ar ett teoriavsnitt med inslag av analys som
redogor for provningen vid forrattning, vilka beslut som fattas och vilka
bestimmelser detta grundas pa. | kapitlet redovisas &ven standardmallar fran
Lantmateriet och Svensk Energi som kan ligga till grund for ett ledningsbeslut.

Kapitel 4 — Arbetsomrade ar ett teoriavsnitt som redogor for begreppet som sadant,
anvandningen av det och exempel pa hur erséttningen kan berdknas. En del avsnitt
innehaller aven kommentarer fran forfattarna och en del innehaller resonemang kring
vad det finns for risker kring storleken pa arbetsomradet.

Kapitel 5 — Andra relevanta rattskallor &r ett teoriavsnitt som behandlar lagstiftning
som har samband med ledningsrattslagen och begreppet arbetsomrade.

Kapitel 6 — Rattsfall tar upp de rattsfall som &r intressanta for examensarbetet. Varje
rattsfall presenteras med en kort bakgrund och utgang i malet. I anslutning till
respektive rattsfall finns dven kommentarer fran forfattarna.

Kapitel 7 — Undersokning av ledningsrattsakter presenterar resultatet fran den
undersokning av forrattningsakter som genomforts tillsammans med kommentarer om
dessa.

Kapitel 8 — Intervjuer redovisar de intervjuer som genomforts med
forrattningslantmatare, ledningshavare och intresseorganisation.

Kapitel 9 — Diskussion innehaller en analys av rapportens delar.
Kapitel 10 — Slutsats presenterar de slutsatser som dragits utifran rapporten.
Kapitel 11 — Kallférteckning

Bilagor
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2 Ledningsratt

2.1 Upplatelse for ledning fore ledningsrattslagen

Fore ledningsrattslagen sakerstélldes upplatelsen av ledningar pa ett flertal satt. De
flesta starkstromsledningar upplats med stdd av servitutsavtal mellan ledningshavare
och fastighetsagare. For att ett servitut ska vara giltigt krdvs att andamalet med
servitutet ar av stadigvarande betydelse for den hdrskande fastigheten. Som hérskande
fastighet i servitutsupplatelsen valdes darfor ofta en fastighet dar det fanns en
anlaggning som hade nytta av ledningen. Aven om anlaggningen hade nytta av
ledningen radde det tveksamheter kring om ledningarna var av stadigvarande
betydelse for fastigheten. Det var darfor osékert om upplatelsen i sa fall verkligen var
ett servitut. Trots detta godtogs I6sningen i rattstillampningen.t

Andra tillvagagangssatt for upplatelse av ledning var att med hjdlp av
nyttjanderattsavtal upplata ratt att pa viss tid dra fram och anvénda ledningar. Detta
anvandes framst for telefon- och telegrafledningar. Det var heller inte ovanligt att
ratten till att dra fram en del svag- och starkstrémsledningar tryggades i leveransavtal
som upprattades mellan fastighetsagare och ledningshavare.?

I de skriftliga avtal som uppréattades for starkstrom anvandes vanligtvis nagon form av
standardkontrakt. | dessa kontrakt var det vanligt att ledningségaren fick en ratt att
tilltrada fastigheter dér ledningen var beldgen for reparation och tillsyn av ledningen.
Yiterligare en befogenhet som ofta ingick i upplatelserna var att ledningshavaren hade
ratt att ta bort trad och buskar som utgjorde hinder for ledningen.®

For vatten- och avloppsledningar anvéandes ytterligare andra metoder. Det kunde ske
med stod av servitutsavtal men ocksa med stod av vattenlagen. Upplatelse genom
vattenlagen medférde ofta forhandlingar vid domstol och kunde genomféras
tvangsvis men forfarandet blev inte sallan krangligt och omstandligt.*

I de allra flesta fall traffades frivilliga 6verenskommelser mellan ledningshavare och
markagare vid framdragande och bibehallande av olika typer av ledningar. For de
undantagsfall da parterna inte var 6verens kunde ratten att dra fram och bibehalla
ledning erhallas med stod av expropriationslagen. Ett tvangsforfarande enligt
expropriationslagen var dock ofta alldeles for tidskravande och genomfdrdes sallan.
Med anledning av den resurskravande procedur som ett tvangsforfarande innebar
valdes darfor ofta alternativet att gora en justering av ledningens strackning.®

1S0U 1972:57 s. 27
250U 1972:57 s. 27
3 Prop. 1973:157 s. 25
4 Ekbéck, 2011 s. 29
5S0U 1972:57 s. 29
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Som synes fanns det en rad olika mojligheter att tillforskaffa sig ratten att dra fram
och bibehélla ledning. Trots att det gick att forstarka upplatelserna med inskrivning i
fastighetsregistret ansags inget av forfarandena vara tillrackligt sékert, smidigt eller
speciellt kostnadseffektivt. Oavsett vilket tillvdgagangssatt som anvandes kunde det
uppsta besvar och kostnader for savél det enskilda som det allménna och det fanns ett
behov av ett regelsystem som kunde ersatta de ovan beskrivna losningarna. Det
mynnade sedermera ut i ledningsrattslagen.®

2.2 Ledningsrattslagens utformning

2.2.1 Inledande bestammelse

Genom inforandet av ledningsrattslagen gavs en méjlighet att fa ratt till utrymme for
att dra fram och bibehalla ledning. Det framgarav 1 8 1 st LL.

1 § Enligt denna lag kan den som for ledning eller annan anordning vill
utnyttja utrymme inom fastighet fa ratt dartill (ledningsrétt). Fraga om
ledningsratt provas vid forrattning.

Ledningsratt omfattar enligt vad som bestdms vid forrattningen
befogenhet att inom fastigheten vidta de atgarder som behdvs for att dra
fram och anvéanda en ledning eller annan anordning. P& begaran av
ledningsrattshavaren kan forordnas att ledningsrétt skall hora till dennes
fastighet eller inskrivna tomtréatt. Lag (2006:43)

Ledningsrétt har inforts som ett sorts mellanting mellan servitut och nyttjanderétt.
Rattigheten &r inte begransad i tiden som en nyttjanderatt och den behdver inte knytas
till nagon harskande fastighet, vilket &r kravet vid servitutsupplatelser. Ratten att
utnyttja utrymmet for ledningen tillskrivs istallet den juridiska person som har rétt till
den specifika ledningen. Det ar ocksa majligt for ledningshavaren att soka
ledningsratt i sin egen fastighet for att vid en eventuell framtida forsaljning av
fastigheten trygga réatten till ledningen. Sista meningen i forsta stycket av ovan namnd
paragraf innebdr att beslut om ledningsrétt ar ett myndighetsbeslut som fattas av
lantméaterimyndigheten.’

Av 1 8 2 st LL framgar det att ledningsrattshavaren kan fa utokade befogenheter inom
den berorda fastigheten. Det kan t ex rfra sig om ratt att utnyttja véagar eller falla
trad.® Andra stycket innebar ocksa att det i forrattningen kan beslutas om
begransningar for fastighetsdgaren. Befogenheter och begrénsningar tas upp mer
ingdende i avsnitt 2.5. Sista meningen i andra stycket gor det mgjligt att knyta
ledningsratten till ledningshavarens fastighet eller tomtratt.

6 SOU 1972:57 s. 27-29
" Prop. 1973:157 s. 129
8 Lantmateriet, 2013 A s. 16
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2.2.2 Olika typer av ledningar

| 2 § LL listas de olika typer av ledningar for vilka det ar mojligt att upplata
ledningsratt.

28 Lagen géller for ledningar av féljande slag:

1. ledning som ingar i ett elektroniskt kommunikationsnat for
allmant andamal samt allman svagstromsledning for
signalering, fjarrmandvrering, datadverforing eller liknande
andamal,

2. elektrisk starkstromsledning for vilken koncession fordras
eller som behdévs for sddana ledningar som avses i 1,

3. vatten- eller avloppsledning som

a. ingar i en allméan va-anlaggning,

h. forser ett samhéalle med vatten eller darifran bortfor
avloppsvatten eller annan orenlighet,

Cc. gagnar en naringsverksamhet eller
kommunikationsanlaggning av betydelse for riket
eller en viss ort, eller

d. medfor endast ringa intrang i jamforelse med nyttan
och inte tillgodoser endast en enstaka fastighets
husbehov, och

4. ledning genom vilken fjarrvérme, olja, gas, koldioxid eller
annan ravara eller produkt transporteras fran ett
produktionsstélle, ett upplag eller en lastplats och som

a. tillgodoser ett allmant behov,

b. gagnar naringsverksamhet eller kommunikations-
anlaggning av betydelse for riket eller en viss ort,
eller

c. medfor endast ringa intrang i jamforelse med nyttan.

En anordning som ingar i ett elektroniskt kommunikationsnat for
allmant andamal men som inte utgor en ledning ska vid tillampningen av
denna lag anses som ledning enligt forsta stycket 1.

Lagen géller inte om utrymme for ledning kan upplatas med stod av
anlaggningslagen (1973:1149). Lag (2012:426).

Bestammelsen for vilka ledningar som kan upplatas med ledningsratt har andrats ett
flertal ganger sedan lagstiftningen tradde i kraft for att anpassas till den tekniska
utvecklingen. Ledningar som kan upplatas med ledningsratt kan delas in i fyra olika
huvudgrupper.

1. Den forsta gruppen &r ledningar som ingar i elektroniska kommunikationsnéat
for allméanna &andamal. Bland dessa ingar master, antenner och andra
anordningar, ex. tele- och basstationer, enligt paragrafens andra stycke.

2. Grupp tva innehaller elektriska starkstrémsledningar, antingen sadana som
kraver koncession eller som behévs till den forsta gruppen ledningar.

3. Vatten- och avloppsledningar &r den tredje gruppen som ndmns. Dessa ska
vara av allméan karaktar och kan inte enbart tillgodose en enstaka fastighets
behov.
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4. Den fjarde och sista gruppen ledningar innefattar pipelines. Dessa ledningar
ar ofta stora och anvands till annat &n vatten och avlopp, det kan t ex rora sig
om gas eller fjarrvarme.®

I tredje stycket finns en avgransning som anger att ledningsratt inte kan upplatas i de
fall da anlaggningslagen ar tillamplig. Sadana fall handlar framst om enskilda
ledningar for ett fatal fastigheter dar ratten till ledningen ska knytas till fastigheten.
Om nagon fastighetsanknytning inte ska ske kan daremot ledningsratt upplatas. Det
kan i sa fall genomforas genom att fastighetsagarna bildar en ekonomisk férening
som ansoker om ledningsrétt.

Efter en lagandring ar 2006 finns ocksa en majlighet att fa ledningsratt for tunnlar,
kulvertar, ror eller liknande anordning om de ska anvandas for att i framtiden dra
fram vissa ledningar. Innan lagandringen var det inte mojligt att fa ledningsratt for
dessa da de foll utanfor lagens definition av ledning.!!

| 2-2a 8§ LL har det inforts en definition 6ver vilka ledningar som kan upplatas med
ledningsratt.

2 a § Lagen galler aven for tunnlar, kulvertar, rér och andra liknande
anordningar, om anordningen skall anvéndas for att senare dra fram en
sddan ledning som anges i 2 § forsta stycket 1 eller 2 genom den.

Ledningsréatt for en sddan anordning som avses i forsta stycket ger
ledningsrattshavaren ratt att &ven dra fram och anvénda ledningar av
det slag som anges i 2 § forsta stycket 1 eller 2 i den utstréckning som
bestdms vid forrattningen. Lag (2006:43).

I 3 § LL har det dven definierats vad som kan inga i begreppet ledning och omfattas
av upplatelsen.

3 §1 ledning ingar sadana for dess andamal erforderliga anordningar
som transformatorer, pumpstationer och andra tillbehor.

Utover det har det gjorts flera uttalanden om vad som kan ténkas raknas som ledning
eller annan anordning.*? BI. a. framgar ur propositionen att det till ledning &ven far
raknas nodvandiga tillbehor sa som stolpar, slag, socklar och andra fastanordningar
samt reningsbrunnar och ventiler.®® Begreppet ledning kan saledes innehalla mer an
enbart ledningen som sadan.

9 Ekbéck, 2011 s. 31-32

10 Ekback, 2011 s. 33

11 Ekback, 2011 s. 32

12| arsson & Synnergren, 2011 s. 77
13 Prop. 1973:157 s. 131
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2.2.3 Villkor for ledningsratt

Det forsta villkoret for att upplata ledningsratt aterfinns i 6 8 LL och tar sikte pa en
behovs- och lamplighetsprovning av strackningen pa ledningsratten.

6 § Ledningsratt far ej upplatas, om andamalet lampligen bor tillgodoses
pa annat satt eller olagenheterna av upplatelsen fran allman eller
enskild synpunkt évervager de fordelar som kan vinnas genom den. Lag
(1987:127).

Av bestammelsen framgar att ledningsbeslutet ska innehalla en behovsprévning om
upplatelsen verkligen sker pa det mest lampliga sattet. Séledes kan ledningshavarens
sokta strackning fa ge vika for en mer lamplig strackning enligt
forrattningslantmatarens bedémning. Lantmataren ska prdva ifall en annan strackning
av ledningsratten innebdr en mindre belastning for fastighetsdgaren och samtidigt ar
lampligt for ledningens andamal. Eftersom det ror sig om en beddmning av den mest
lampliga strackningen for ledningen blir prévningen forst aktuell i de fall da
fastighetsdgaren och ledningshavaren inte kan traffa en Gverenskommelse om ett
utrymme for ledningen.*

Lamplighetsprovningen enligt 6 § LL syftar till att utreda om fdrdelarna med
ledningsratten dvervager de olagenheter som uppstar ur enskild och allmén synpunkt.
Upplatelsen ska goras med ett sa litet intrang som mojligt.*® | prévningen bor hansyn
dven tas till saval ekonomiska som ideella véarden, exempelvis vérdet av att boende i
det aktuella omradet ska kunna fa behalla sina hem.® Provningen ska innefatta en
samlad beddmning av oldgenheterna langs hela strdckningen av ledningsratten,
eftersom en annan placering av ledningen kan paverka andra fastigheter som tidigare
inte var drabbade.’

2.2.4 Skyldighet att avsta utrymme
Skyldigheten att avsta utrymme for ledningsratt framgar av 12 8 1 st LL.

12 § Mark eller annat utrymme for ledning eller sddan anordning som
avses i 2 a § far tas i ansprak pa fastighet, om det inte orsakar synnerligt
men for fastigheten.

Aven om synnerligt men uppkommer, &r fastighet skyldig att avsta
utrymme, om ledningen eller den avsedda ledningen &ar av vésentlig
betydelse fran allman synpunkt eller om den enligt beslut av
koncessionsmyndighet ska dras fram over fastigheten. Om agaren begar
det, ska fastigheten inlosas. Ar olédgenheten begransad till viss del av
fastigheten, ska endast den delen inlosas.

14 L arsson & Synnergren, 2011 s. 83-84
15 Prop. 1973:157 s. 132

16 Prop. 1972:109 s. 219

17 Larsson & Synnergren, 2011 s. 84
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12 § 1 st LL innehaller ett skydd mot enskilda intressen vid upplatande av
ledningsratt.’® VVad som utgor synnerligt men for en fastighet ar inte preciserat och en
bedémning far goras i samband med ledningsrattsforrattningen i varje enskilt fall.
Klart ar att det maste utgora ett hoggradigt intrang for att kunna orsaka synnerligt
men pa belastad fastighet. Bestammelsen kan ses som en komplettering till
lamplighetsprévningen i 6 § LL. Det alternativ av strackningen som ska véljas vid
upplatelse av ledningsratt ar det alternativ som vallar minst skada for enskilda
intressen.®

| 12 § 2 st LL finns ett avsteg fran forsta stycket. En fastighet kan genom
bestammelsen vara skyldig att avstd utrymme dven om synnerligt men uppkommer.
Kravet ar att ledningen ar av vasentlig betydelse fran allman synpunkt eller att det
finns ett koncessionsbeslut som ligger till grund for ledningens framdragande. Om
synnerligt men uppstar ska fastigheten eller del av fastigheten l6sas in pa dgarens
begaran.?°

2.3 Ersattning

2.3.1 Ersattning for utrymme

Erséttning for upplatelse av utrymme enligt 12 § LL regleras enligt reglerna i 4 kap.
ExL, vilket framgar av 13 § 1 st LL.

13 § | fraga om erséattning for upplatelse och inlosen enligt 12 § eller
atgard enligt 12 a § tillampas 4 kap. expropriationslagen (1972:719).

Upplatelse av utrymme for ledningsratt ska i ersattningssammanhang likstallas med
inlésen av del av fastighet, for vilket det enligt reglerna i 4 kap. ExL ska utga
intrangsersattning.?! Bestammelserna i expropriationslagen anger att intrangs-
ersattningen ska uppga till den marknadsvardeminskning som uppstatt till foljd av
expropriationen.

Marknadsvardeminskning kan delas upp i tva delar, marknadsvardeminskning till
foljd av sjalva markavstaendet och marknads-vardeminskning till foljd av
anvandningen av den mark som exproprieras.?? Efter att ha bestamt skadan for
markavstaendet utgar ett paslag om 25 % pa denna del av ersattningen. Skador till
foljd av markens anvandning pa den fastighet som drabbas av expropriationen kallas
foretagsskador och behandlas mer ingaende i avsnitt 2.3.6. Ersattning for
foretagsskador ar inte beréttigade till nagot paslag om 25 %. 2

18 Prop. 1973:157 s. 135

19 Sjodin, et al., 2011 s. 53

2 Sjodin, et al., 2011 s. 54

2L L arsson & Synnergren, 2011 s. 128-130
22 Sjodin, et al., 2011 s. 79

23 Larsson & Synnergren, 2011 s. 128
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For att kunna uppskatta marknadsvardeminskningen pa den fastighet som ska belastas
av ledningsratt utgar lagstiftningen fran tva scenarier, fastighetens marknadsvarde
fore och efter inverkan av ledningsratten. Ersattningen motsvarar skillnaden mellan
dessa tva varden. Vid uppskattning av forandringen i marknadsvardet for sma
markomraden, vilket ofta blir fallet vid ledningsrattsupplatelser, ar det ofta brukligt
att skadan direktuppskattas istéllet for att skillnaden i fastighetens marknadsvérde
fore och efter expropriation berdknas. For att kunna direktuppskatta denna skada
tillampas ofta schabloniserade vérderingsmetoder.?*

2.3.2 Annan erséttning

Enligt reglerna i 4 kap. ExL ska ersattning utga for 6vrig skada som inte tacks av
ersattning for marknadsvardeminskningen. Ovrig skada ersatts genom s.k. annan
ersattning och motsvarar saledes skillnaden mellan den totala erséttningsgilla skadan
och ersattningen for marknadsvardeminskningen. Skador som ersétts genom annan
ersattning utgor skador av ekonomisk art och &r alltsd inget som paverkar sjilva
marknadsvardeforlusten.?> Exempel pa sadana skador ar kostnader for flytt eller
minskade intakter for fastighetséagare fran en rorelse som bedrivits pa den belastade
fastigheten. Ersattningsposten syftar till att sakerstélla att fastighetsdgaren hamnar i
samma ekonomiska situation som han eller hon var i fore expropriationen.

2.3.3 Svarbedomda skador

Enligt 13 a § 1 st LL ska ersattningen for ledningsratten bestdimmas i pengar och
utbetalas pa en gang.

13 a § Ersattning enligt 13 § skall bestammas i pengar att utbetalas pa
en gang. Efter sarskilt yrkande far lantmaterimyndigheten, om det ar
lampligt, hanvisa sakdgare att vid sarskild forrattning fora talan om
sddan ersattning for skada och intrang som ar svar att uppskatta i
samband med ledningsrattsforratiningen. Ansdkan om  sérskild
forrattning  skall goras inom den tid, hogst tio &r, som
lantmaterimyndigheten bestammer.

Hela ersattningen ska bestammas pa en gang och det ar inte mojligt att ersattning for
framtida skador betalas ut allteftersom de uppstar, se vidare under 3.2.2. Som framgar
av 13 a § ar det dock mojligt att skjuta upp beslut om svarbedémda skador. Det far
ske efter ansokan av sakdgarna och ska genomféras inom tio ar. Exempel pa
svarbedomda skador kan t ex vara om en ledning paverka vattennivan i brunnar.?

24 Larsson & Synnergren, 2011 s. 129
% Prop. 2009/10:162 s. 41

% Sjodin, et al., 2011 s. 75

27 Sjodin, et al., 2011
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2.3.4 Ersattning for oférutsebara skador

Ledningsrattslagen ar enbart tillamplig pa ersattning for skador eller intrang som har
kunnat forutses vid forréttning.

13 b § Denna lag ar inte tillamplig i frAga om ersattning for skada eller
intrang som uppkommer efter forrattningen och som inte har kunnat
forutses vid denna. Lag (1992:1213).

Saledes ska oférutsebara skador uppkomna efter forrattningen inte hanteras av
lantmaterimyndigheten.  Dessa  far istallet hanteras inom ramen  for
skadestandsrattsliga fragor vid allman domstol.?¢ Som exempel pa oférutsedda skador
kan namnas nyuppsattning av kraftledning p.g.a. brott pa denna eller frilaggning av
underjordisk ledning for reparation. Det gar alltsa inte att fa ersattning for skador som
uppkommer efter forrattningen och som inte gick att forutse.?

2.3.5 Skador under byggtiden

I 13 ¢ § LL finns en mojlighet att bestdimma ersattning for skador som har samband
med forrattningen men som ror ett forhallande som egentligen ska provas enligt
annan lag.

13 ¢ §0m det ar lampligt och berorda sakagare medger det, far
lantméterimyndigheten vid forréattningen aven prova ett av en sakégare
framstallt yrkande om ersattning som har samband med férrattningen
men ror ett rattsforhallande som inte skall prévas enligt denna lag.

Vid handlaggning av fragor som avses iforsta stycket tillampas
bestammelserna i5 kap. 12 ¢ § andra stycket fastighetsbildningslagen
(1970:988). Lag (1995:1404).

13 ¢ § harstammar fran en liknande bestammelse i expropriationslagen och avser
frémst erséttning for byggskador vid anldggningens utforande. Paragrafen infordes av
praktiska skal sa att ersattning for byggskador skulle kunna bestammas direkt i
forrattningen.® Sadana skador regleras normalt enligt bestammelserna i 32 kap. MB
men kan alltsa lyftas in i forrattningen genom bestammelsen i 13 ¢ § LL. Det kan t ex
réra sig om skador som orsakats av sprangningsarbeten eller tillfalliga markbehov
som uppstar i och med anlaggandet. Enligt Lantmateriets varderingshandbok erstts
skador utanfor arbetsomradet, t ex skador pa véaxande grdda, som byggskador.
Erséattning for skador under byggtiden &r inte berattigad till ett paslag om 25 %.%!

Av forsta stycket i 13 ¢ § framgar aven att berorda sakdgare maste godkéanna att
prévningen ska goras i lantmateriforrattningen. Bestdammelsen togs med i paragrafen

28 Dahlsjo, et al., 2010 s. 84-85
2 Lantmateriet, 2013 A s. 71
%0 Prop. 1991/92:127 s. 57

31 Lantméteriet A, 2012 s. 4
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darfor att lantméterimyndigheten inte & nagon domstol och att kraven pa bevisning
inte kan anvandas i samma utstrackning som om malet hade avgjorts vid domstol. Om
daremot samtliga berérda parter godkanner forfarandet sags ingen anledning att
fragan om ersattningens storlek inte skulle kunna provas inom forrattningen.®?

2.3.6 Foretagsskada

Huvudregeln for berdkning av erséttning vid expropriation av hel, eller del av,
fastighet ar att det ar fastighetens marknadsvardeminskning som ska ersattas, se
avsnitt 2.3.1. Fran denna huvudregel finns det dock undantag enligt reglerna om den
s.k. influensregeln i 4 kap. 2 § ExL.*

Enligt influensregeln ska inte alltid skada som sjélva expropriationsforetaget har pa
en fastighets marknadsvarde beaktas vid berdknandet av erséttningen. Med foretag
menas i det har fallet verksamheten som kommer bedrivas pa den upplatna marken. |
tidigare avsnitt, 2.3.1, ndmndes att fastighetens marknadsvardeminskning vid
expropriation kan delas in i tva delar; dels sjalva avstaendet av mark genom
expropriationen och dels marknadsvardeminskning till f6ljd av anvandningen av den
mark som exproprieras. Effekterna av markens anvandning kallas foretagsskador och
foretagsnyttor och kan vara ersattningsgilla beroende pa forhallandena i det enskilda
fallet. Exempel pa typiska foretagsskador &r buller och utsiktsstérning.3*

Vissa villkor maste vara uppfyllda for att foretagsskada ska vara ersattningsgill.
Villkoren &r att skadan ska vara av betydelse for fastigheten och att det ska vara
skaligt utifran en orts- och allmanvanlig synpunkt. Pa erséttningen for foretagsskada
ska det inte géras nagot paslag om 25 %.%®

Narliggande fastigheter till den storande verksamheten kan ocksa bli drabbade av
skador. | sa fall & mojligheten for dessa fastigheter att soka erséttning for miljoskada
enligt reglerna i 32 kap. MB. Influensregeln i expropriationslagen kom till for att
prévningen av erséttningen till foljd av skador som expropriationsforetaget for med
sig skulle vara densamma i de bada lagstiftningarna. Intilliggande fastigheter kan
drabbas av exakt samma skador som den fastigheten som drabbas av expropriationen
och beddémningen av erséttningen bor darfor ske pa samma satt. Det ar anledningen
till varfor bestammelserna om rétt till erséttning i 4 kap. 2 § ExL é&r lika utformade
som bestdmmelserna i 32 kap. MB.%®

32 Prop. 1991/92:127 s. 57

3 Sjodin, et al., 2011 s. 78

3 Lantmateriet A, 2012 s. 10-12

% Kalbro & Lindgren, 2011 s. 105-106
% Sjodin, et al., 2011 s. 78
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2.3.7 Vardetidpunkt

Vardetidpunkten utgor den tidpunkt som intranget ska hanforas till. Bestimmelserna
for att bestamma vardetidpunkt i en ledningsforréttning regleras i 4 kap. 4 § ExL.
Normalférfarandet &r att vélja den dag som ledningsbeslutet vinner laga kraft.*’

Om ledningshavaren har tagit fastighet eller del av fastighet i ansprak tidigare &n
sjdlva ledningsbeslutet avgjorts géller sarskilda regler for att bestdamma
vardetidpunkten. Ett sadant scenario kan intraffa om det finns en dverenskommelse
med fastighetsdgaren eller beslut om fortida tilltrdde, se avsnitt 3.2.3.
Vardetidpunkten &r da dagen for det faktiska tilltradet. Vid vérderingen tas darfor
ingen hénsyn till forandringar i fastighetens véarde som har intraffat efter det att
tilltradet har skett. Eftersom det kan skilja en hel del tid mellan tilltradet och den dag
beslut om ersdttningen tas, ska intrangsersattningen rdknas upp med
konsumentprisindex for tiden mellan tilltradet och beslutsdagen.®

Vardetidpunkten for ersdttningsposten annan erséttning ska daremot alltid bestdmmas
till den dag som forrattningen slutligt avgors. Anledningen till detta &r att det ar forst
vid den har tidpunkten som det &r sékrast att dverblicka de skador som ska erséttas
genom annan ersattning.

2.4 Andra relevanta bestammelser

2.4.1 Overenskommelser mellan sakagare

14 § LL anger vilka bestammelser i lagen som ar dispositiva och inte behdver prévas
om det finns en dverenskommelser mellan sakagarna i forréttningen.

14 § Om de fastighetsagare och andra sakégare vilkas ratt berors
medger det, far avsteg goras fran foljande bestammelser i denna lag:

6 §, savitt den innebar skydd for enskilt intresse,

12 § forsta stycket,

12 a § forsta stycket andra meningen, och

138.

Svarar fastighet for fordran, far avsteg fran 13 § med stod av agarens
samtycke ske endast om &ven fordringens innehavare medger det.
Besvéras fastigheten av gemensam inteckning, fordras dessutom de
medgivanden fran fastighetsigare och fordringshavare som i 22 kap. 11
§ jordabalken fdreskrives for relaxation. Medgivande av réattsagare
behovs e, om upplatelsen ar vasentligen utan betydelse for honom. Lag
(2001:891).

37 Sjodin, et al., 2011 s. 89
38 Larsson & Synnergren, 2011 s. 132
% Sjodin, et al., 2011 s. 90
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6 och 12 88 LL innehaller skydd for enskilda intressen. Avsteg far alltsa goras ifran
dessa bestdmmelser om berdrda sakdgare medger det. Det innebdr att
ledningsomradets omfattning kan bestammas av de ber6rda parterna utan att
forrattningslantmataren behover goéra en beddémning av intranget for enskilda
intressen. Skyddet for allmanna intressen maste daremot fortfarande prévas. *°

Enligt 14 § LL kan aven avsteg goras fran bestammelserna om ersattning vid
upplatelse av utrymme for ledningsratt. Nagon uttrycklig regel for forhandling mellan
fastighetsdgare och ledningshavare har inte ansetts vara nddvandig. Istéllet har
lagstiftaren ansett det naturligt att ett tvangsmassigt beslut om ersattning foregas av
en frivillig férhandling mellan parterna.*

Beslut om ledningsratt utgar ofta fran frivilliga avtal mellan fastighetsagare och
ledningshavare. Ett frivilligt avtal kan innehalla langre gaende befogenheter och
begransningar an vad som kan beslutas om i ett ledningsbeslut. Sadana avtalsvillkor
som inte kan inkluderas i ett ledningsbeslut brukar kallas “avtalsGverskott”.
Medgivanden som har ldamnats av ledningshavare eller andra sakagare ar enbart
giltiga och kan lyftas in i forrattningen om de innebar ett avsteg fran namnda
bestammelser i 14 §. Ovriga medgivanden utanfér 14 § gér inte att ta med i
ledningsbeslutet. Det problem som kan uppstd genom att det frivilliga avtalet
innehaller langre gaende befogenheter och begrasningar kan losas genom att
ledningshavare medger sarskilda ataganden vid sidan om forrattningen. Det vanliga ar
da att forrattningslantmataren tar in dessa sarskilda ataganden som en anteckning i
protokollet.*?

Avtalstverskott kan inte lyftas in i ledningsbeslutet och ej heller goras géllande mot
en ny &dgare av fastigheten. Daremot kan innehallet leva vidare mellan de bada
parterna som tecknade avtalet frdn borjan, alltsd ledningsrattshavaren och den
ursprungliga fastighetsagaren. Avtalet far da karaktaren av ett nyttjanderattsavtal som
galler vid sidan av ledningsratten. I det fall en tvist uppkommer om innehallet i ett
sadant avtalsoverskott torde det prévas som ett tvistemal.*

2.4.2 Andrahandsupplatelse genom ledningsbeslut

Det ar mojligt for ledningsrattshavaren att lata ndgon annan dra fram och bibehalla
ledning inom ledningsomradet. Sadan andrahandsupplatelse ges ratt till genom
ledningsbeslutet och reglerasilla§LL.

40 Prop. 1973:157 s. 139

41 Prop. 1973:157 s. 40

42 | arsson & Synnergren, 2011 s. 138-139
430U 2004:7 s. 52
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11 a § Lantmaterimyndigheten far férordna att ledningsréattshavaren har
ratt att lata nagon annan dra fram och anvénda ytterligare ledningar
inom det upplatna utrymmet. Ett sddant forordnande far meddelas endast
om

1. den ytterligare ledningen &r av det slag som anges i 2 § forsta stycket
1, och

2. det med hansyn till ledningens beskaffenhet finns ett behov av en
sddan ratt.

Vid prévningen av en fraga enligt forsta stycket skall bestammelserna i
6-11 §8§ tillampas.

Om lantmaterimyndigheten har meddelat ett sadant férordnande som
avses i forsta stycket, far ledningsrattshavaren sjalv dra fram och
anvanda en sadan ledning som avses i férordnandet i stallet for att lata
nagon annan gora det. Lag (2006:43).

Beslut om andrahandsupplatelse ska ingd som en del av ledningsbeslutet eller
bestammas vid en senare forrattning.* Beslutet innebér en ratt for ledningshavaren,
eller ndgon annan, att pa egen hand dra fram och anvéanda en ledning av det slag som
meddelats i ledningsbeslutet. Ledningen maste dock vara av det slag som anges i 2 §
1 st LL. Andrahandsupplatelsen kan enbart goras gallande i det omrade som har blivit
upplatet med ledningsratt. Nar utrymmet for ledningen bestams maste darfor hansyn
tas till att eventuella framtida ledningar ska kunna rymmas inom det upplatna
utrymmet. | samband med beslutet om andrahandsupplatelse har dven
fastighetsagaren rétt till ersattning for framtida skador som denna typ av upplatelse
kan ge upphov till.*

2.4.3 Kompletterande ledningar

Genom en bestdmmelse i 3 a 8 LL ges ratt att komplettera ledningsutrymme med
vissa typer av ledningar.

3 a § Ledningsratt som avser sadan ledning som anges i 2 § forsta
stycket 2 ger ledningsrattshavaren ratt att inom det utrymme som har
upplétits for ledningen dra fram och begagna aven sadana ledningar
som anges i 2 § forsta stycket 1.

Ledningsrattshavaren far dra fram ledning med stod av forsta stycket
tidigast tva veckor efter det att fastighetens dgare underrattats om nar
arbetet skall paborjas. Underrattelse skall anses ha skett nar
meddelandet sénts med brev till fastighetsdgaren under dennes adress.
Lag (2004:643).

Bestammelsen kom till for att framja utbyggnaden av IT-infrastrukturen och syftar
framst till att anvanda utrymme som redan upplatits med ledningsratt for nya

4 Prop. 2004/05:175 s. 278
4 Larsson & Synnergren, 2011 s. 126-127
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fiberledningar.®® Kompletterande ledningar kan enbart anlaggas i ledningsutrymmet
om ledningshavaren har koncession for sin ledning. Genom bestdmmelsen krévs det
inte en ny forrattning i de fall ledningshavaren vill dra fram kompletterande ledning
av det slag som anges i 2 § forsta stycket LL. Istallet krdvs det en underréttelse till
fastighetsdgaren nar arbetet ska paborjas. | det fall ledningshavaren och
fastighetségaren inte kan enas om eventuell ersattning for det kade intranget prévas
fragan av Mark- och miljodomstolen.*’

2.4.4 Omprovning vid andrade forhallanden
En ledningsforrattning kan i vissa fall omprévas, vilket regleras i 33 § LL.

33 § Om det, sedan en ledningsréattsfraga har avgjorts slutligt, intrader
andrade forhallanden som véasentligt inverkar pa fragan, kan denna
prévas vid en ny forréattning. Aven om nagra sadana forhallanden inte
har intratt, far det hallas en ny forrattning, om det har framkommit ett
klart behov av omprévning. En ledningsrétt kan d& andras, upphéavas
och, om det sker med anledning av upphavandet, upplatas. Om
forrattningen avser en ledning som koncession har meddelats for,
tillampas 17 8.

Ledningsratt far omprévas om det har intratt andrade forhallanden som vasentligt
inverkar pa fragan eller om det har framkommit ett klart behov av omprévning av
ledningsratten. | fraga om andrade forhallanden har intratt ror det sig om skillnader i
den faktiska naturen, dvs. inte en annan tolkning av de fakta som funnits med i det
tidigare beslutet. Omprovning av ledningsratten kan &ven ske i fallet att
ledningshavare och fastighetségare ar 6verens om att ledningen inte ska anldaggas eller
ska tas bort.*8

2.5 Befogenheter och begransningar

Som framgar av avsnitt 2.2.1 kan ledningsbeslutet innehalla vissa utokade
befogenheter for ledningshavaren att anvdnda marken. Beslutet kan &ven innefatta
begransningar i fastighetsagarens ratt att nyttja sin mark. Motiven bakom
bestammelserna &r att det ansags nodvandigt att knyta an till de tidigare
tillvagagangssatt som var vanliga for ledningsupplatelser fore ledningsrattslagen.*

2.5.1 Befogenheter for ledningshavaren

De befogenheter som kunde ingd i de tidigare avtal som var vanliga fore
ledningsrattslagen bor aven kunna ingd i ledningsbeslutet.® Sadana avtal handlade

46 Prop. 1999/00:86 s. 131
47 Ekback, 2011 s. 49

8 Prop. 1973:157 s. 159
49 Prop. 1973:157 5. 25

0 Prop. 1973:157 s. 25
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ofta om nyttjanderattsupplatelser eller servitutsavtal, se avsnitt 2.1, och forslaget blev
darfor att de rattigheter som kan inbegripas i ett servitut dven ska kunna inga i ett
ledningsbeslut. Det framhalls darfoér i propositionen att ledningsratten inte kan
begransas till en rétt att enbart nyttja visst utrymme inom en fastighet. Det ska kunna
ges en ratt att inom fastigheten vidta de atgarder som behévs for att dra fram och
begagna ledningen. Ledningsratten ska inte kunna begréansas sa att anlaggningsarbetet
och begagnandet av ledningen forsvaras mot det tillvagagangssatt som tillampades
innan ledningsréttslagen.>!

Som exempel pa befogenheter som kan tillskrivas ledningshavaren namns ratt att ta
bort trad och buskar samt ratt att utnyttja vissa naturprodukter inom fastigheten. Rétt
att betrada marken for tillsyn och reparation av ledningen tas ocksa upp som exempel
pa befogenheter.® Ritt att utnyttja vag inom fastighet ar ytterligare en befogenhet
som forekommer i Lantméteriets handbok.>®

Vi vill framhalla att det argumenterades kring att infora en lista i lagen Gver de
befogenheter som kan tankas inga i en ledningsratt. Problemet med en sadan lista
ansags vara att den inte skulle vara heltdckande och kanske forbise nagon nodvandig
befogenhet. Darfor ansdgs det basta vara att sokande till ledningsratten och
fastighetsdgaren, tillsammans med forrattningslantmataren, sjalva gavs mojligheten
att utforma de befogenheter som ska ingd i upplatelsen. Lantméataren far darefter
prova om befogenheten &r giltig i ett ledningsbeslut. Befogenheterna ska namligen
vara liknande de som exemplifieras.>

2.5.2 Begrasningar for fastighetsagaren

Vid frivilliga dverenskommelser mellan ledningshavare och fastighetségare var det
vanligt att fastighetsdgaren atog sig vissa begrasningar i sitt utnyttjande av
fastigheten. P4 motsvarande sitt som att det ansdgs nodvandigt att ta med en
majlighet i ledningsrattslagen att tillskapa befogenheter for ledningshavaren, ansags
det dven behovas begrasningar i fastighetsagarens nyttjande av fastigheten. Sadana
begrasningar borde kunna inga i ett ledningsbeslut. Begransningar i fastighetsagarens
anvandning av fastigheten kan bl a innefatta ett forbud mot att uppféra byggnader
eller upplag inom visst avstand fran ledningen.%

Det &r ocksa mojligt for fastighetsagaren att ata sig positiva prestationsskyldigheter
om dessa ryms inom underhallsmomentet i ledningsratten och ar av samma slag som
ar mojligt vid servitut.® Forekomsten av positiva prestationsskyldigheter vid

51 Prop. 1973:157 s. 87-88

52 Prop. 1973:157 s. 25

%3 | antmateriet, 2013 A s. 16
550U 1972:57 s. 54

%5 Prop. 1973:157 s. 25

%6 Prop. 1973:157 s. 88
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ledningsratt undersoktes i ett examensarbete vid LTH ar 2012. | undersékningen
patraffades inga positiva prestationsskyldigheter och det ansags vara valdigt ovanligt
att det skapades nagra sadana servitut. Hos de forrattningslantmatare som intervjuades
i examensarbetet var asikterna att det gick att ta med positiva prestationsskyldigheter,
t ex underhall av vdg, om berorda parter var éverens om det. De flesta grundade detta
pa en analogi med 7 kap. 1 § FBL som inte tillater att liknande underhallsansvar tas
med i officialservitutet utan medgivande fran tjanande fastighet. %

57 Lundin, 2012 s. 40-42
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3 Ledningsrattsforrattning

3.1 Prévning

Beslut om ledningsratt tas vid forrattning av lantméterimyndigheten, se avsnitt 2.2.1.
Som n&mns i avsnitt 2.2.2 kan ledningsrétt enbart beslutas om for vissa typer av
ledningar. Utover kravet pa viss ledningstyp sa finns det dven vissa andra villkor som
behover vara uppfyllda vid beslut om ledningsratt. | avsnitt 2.2.3 togs det upp att
ledningsrétt inte far upplatas om andamalet med ledningen lampligen kan tillgodoses
pa annat satt eller om olagenheterna med upplatelsen Overvager fordelarna.
Forrattningslantmataren ska darfor géra en behovsprovning och intresseavvéagning.®®

Upplatelsen far inte heller strida mot géllande detaljplan eller omradesbestammelser.
Inom omrade utanfor planlagt omrade far inte ledningsratten forsvara omradets
andamalsenliga anvandning, leda till olamplig bebyggelse eller motverka lamplig
planlaggning av omradet.>®

For vissa ledningar galler dessutom sékerhetsforeskrifter som maste féljas. Sadana
sékerhetsforeskrifter kan gélla for sarskilt stora hdogspanningsledningar samt olje- och
gasledningar som kan inneb&ra risk for person- och egendomsskador.
Sékerhetsforeskrifterna kan for de har ledningarna innehalla krav pa tekniska
specifikationer som inte far forbises vid upplatande av ledningsrétt.®°

3.2 Beslut

3.2.1 Ledningsbeslut

Om det inte finns nagra hinder mot ledningsratten ska forrattningslantmataren enligt
22 § LL meddela ett ledningsbeslut som avgér hur ledningsratten ska upplatas och
dess sakrattsliga innehall.

22 § Om det inte finns nagot hinder mot upplatelsens, ska
lantméaterimyndigheten meddela ledningsbeslut.
| ett ledningsbeslut anges
Ledningens dndamal och huvudsakliga beskaffenhet,
Utrymme som upplats for ledning,
En fastighet eller del av en fastighet som inl6ses,
En byggnad eller annan anlaggning som omfattas av ett beslut enligt
12a8§,
Bestdmmelser som anges i 1 § andra stycket,
Den tid inom vilken ledningen skall vara utford,
7. Vad som i dvrigt behover foreskrivas rorande ledningen,

PR

oo

%8 | antméteriet, 2013 A s. 37
%9 Larsson & Synnergren, 2011 s. 85
80 Prop. 1973:157 s. 33
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8. Forordnande enligt 11 a § med uppgift om den huvudsakliga
beskaffenheten av de ledningar som far dras fram och det utrymme
som far tas i ansprak for dessa ledningar samt vad som i Gvrigt
behdver foreskrivas i samband med foérordnandet.

| fall som avses i 2 a § skall

1. Vad som sdgs i andra stycket 1 och 7 om ledning gélla den
anordning for vilken ledningsratten upplats, och

2. vad som sags i andra stycket 2 och 6 om ledning som i stéllet galla
anordningen.

Om en ledningsrattsfraga  prévas gemensamt med en
fastighetsbildningsatgard vid en forrattning, far ledningsbeslutet tas upp

i fastighetsbildningsheslutet. Lag (2006:43)

| beslutet ska framga dndamalet med upplatelsen och utrymmet som upplats inom
bertrda fastigheter, 22 § 2 st. 1-2 p. LL. Det som ska anges ar det utrymme som tas i
ansprék av ledningen och dess tillbehor. Aven de befogenheter som ska ingé i
ledningsbeslutet ska anges.®*

Ur Lantmateriets handbok framgar dessutom att det kan vara lampligt att bestamma
ett arbetsomrade som bara far nyttjas under arbetstiden i samband med ledningens
framdragande. Omradets ldge ska i sa fall ocksa bestammas.®? Handboken beskriver
tillampningen av lagen och bygger till stor del pa de forarbeten och utredningar som
gjorts vilket tydligt marks i beskrivningen. Det som gar att utlasa i handboken om just
arbetsomradet saknar dock forankring i forarbetena. Vi anser att det ser mer ut som en
praktisk 16sning pa ett problem som lagen inte riktigt tar upp. Det bekréftas av en
rapport fran Lantmateriet dér det finns angivet att upplatelsen av praktiska skal skiljer
pa utrymmet for sjalva ledningsomradet och utrymme som kommer att anvandas
tillfalligt. Rapporten pekar pa att det finns osakerhet vid upplatelse av mark utover
ledningsomradet och vécker darefter fragan om en viss flexibilitet vid upplatelsen av
utrymmet ska kunna godtas. En typ av flexibilitet &r i sa fall att ett omrade upplats
endast under byggtiden.%

Vid beslut om ledningsrétt for nya ledningar eller vid omprévning ska det anges inom
vilken tid ledningen ska vara anlagd. Har ledningen inte kommit till stand inom den
angivna tiden forfaller ledningsratten, dock galler inte detta om det endast aterstar
nagon mindre detalj. Det finns dven majligheter till forlangning av tiden om det finns
skalig anledning.® Intentionen bakom bestammelsen var att ledningsratt ska
motsvaras av en befintlig ledning, tanken &ar alltsa att det inte ska upplatas
ledningsratter som sedan aldrig genomfors.

b1 Prop. 1973:157 s. 148

52 Lantmateriet, 2013 A s. 102

83 Lantmateriverket, 1995 s. 13-14
8 Prop. 1973:157 s. 113-114

65 S0U 1972:57s. 71
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Det kan aven tillaggas att det i vissa fall inte racker med att utrymmet som upplats
med ledningsratt enbart redovisas pa kartan och i beskrivningen. Vid vissa tillfallen
kravs det dven att utrymmet varaktigt markeras pa berord fastighet. | ett rattsfall fran
Svea hovratt foreskrev domstolen att ledningsréttens utdvande inte hindrades av att
fastighetsdagaren fick ratt att dra vissa ledningar over ledningsrattsomradet, t ex
draneringsledningar eller el- och teleledningar. For att kunna dra sadana ledningar
kravdes emellertid att omradet for ledningsratten var tydligt utstakat och beskrivet pa
berord fastighet.®®

3.2.2 Erséttningsbeslut

| forrattningen ska det tas ett beslut om den ersattning som ska utgd. Ersattningen ska
enligt 13 a § LL bestammas i pengar for att utbetalas pa en gang. Det &r inte ovanligt
att fastighetsagaren vill skilja pa ersattningen for de olika befogenheterna som kan
inga i upplatelsen och istallet fa ersattning varje gang befogenheten anvénds. Det kan
t ex rora sig om att erséttning for att nyttja en vag ska betalas allteftersom végen
anvands. En sadan konstruktion ar dock inte mojlig i ersattningsbeslutet da
ersattningen ska betalas som ett engangsbelopp for hela upplatelsen, dvs. bade for
intranget och framtida skador. Om ersattningen ska skiljas at kravs att berérda parter
traffar en 6verenskommelse om att ersattning for framtida intrang inte ska tas med i
forrattningen och istallet 16sa fragan vid sidan av.®’

3.2.3 Tilltradesbeslut

Forrattningslantméataren ska ocksa ta ett beslut om tilltrade till det upplatna utrymmet,
24 8 LL. Innan tilltrade far ske ska ersattningen vara betald och forrattningen ska ha
vunnit laga kraft. Om det &r lampligt finns dven en mojlighet att i ledningsbeslutet
bestdamma om ett fortida tilltrade innan hela ersattningen &r betald.®®

3.3 Exempelmallar

3.3.1 Lantmaéateriets mall for ledningsbeslut

For att skapa ett enhetligt arbetssatt som underlattar forrattningslantmatarens arbete
har Lantmateriet tagit fram en exempelmall vid uppréttande av beskrivning for
jordkabel, se bilaga 1. Mallen tar upp de grundldaggande bestdmmelserna som
vanligtvis galler vid upplatelse av ledningsratt och kan &ndras och formas efter de
forhallanden som rader i varje specifik forrattning.

86 Svea hovrétt, 1993-06-29, mal O 2031/92
57 Lantmateriet, 2013 A s. 69
68 |_antmateriet, 2013 A s. 108
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Intressant for det har examensarbetet ar att undersoka om, och i sa fall hur,
Lantmateriets mall tar upp och redovisar arbetsomradet. Efter en granskning av
mallen visar det sig att arbetsomrade finns med och redovisas under “utrymme som
upplats for ledningen”, se figur 1.

Utrymme som upp Ledningens strackning _. se forrattningskarta, aktbilaga KAM.

|8ts for ledningen

§ frsto stvcket 2 1 For att dra fram ledningen upplats ett @ meter brett omrade med

ledningen i mitten.

For att se till, underhalla och reparera ledningen upplats ett & meter

brett omrade med ledningen i mitten.

¢Ett omrade pa @ x @ meter med byggnaden i mitten upplats for
¢ transformatorstation teknikhus# pumpstation€ .

Figur 1. Utvald del av Lantmateriets mall for beskrivning vid ledningsférrattning

Av formuleringen gér att utldsa att omradet upplats “for att dra fram ledning”.
Saledes borde upplatelsen vara av tillfallig art och skilja sig fran det omrade som
upplats for all framtid, vilket syftar pa “for att se till, underhalla och reparera
ledningen”.

3.3.2 Mall fran Svensk Energi

Svensk Energi dr en paraplyorganisation dar ungefér 380 fOretag & medlemmar,
samtliga verksamma inom elbranschen. Medlemmarna &r bade producenter,
distributorer och elhandlare dar bland andra Eon, Vattenfall och Fortum ingar.
Organisationen arbetar bland annat med avtalsvillkor och erbjuder avtalsmallar
mellan ledningshavare och fastighetségare. Svensk Energi har dven tagit fram mallar
for utformning av ledningsbeslut.®

Vid undersckningen av forrattningsakter, se avsnitt 7.3.1, patraffades i en del
forrattningar att sokande till ledningsratten hade skrivit ett avtal utifran mallen med
berord fastighetsdgare som senare lag till grund for ledningsbeslutet. Det ar darfor
intressant att titta narmare pa hur mallen fran Svensk Energi behandlar arbetsomradet
och hur fragan regleras genom denna upplatelse. Inom examensarbetet har vi valt en
mall frdn Svensk Energi som tar upp ett forslag till beskrivning 2B
Ledningsréattsbeslut — Lokalndt — Mark”, se bilaga 2.

Mallen fran Svensk Energi anger tydligt hur stort utrymme som upplats for ledningen,
se figur 2. Som framgar av figuren har Svensk Energi en uppdelning av hur mycket
mark som upplats for skogsgata och hur mycket mark som upplats i 6vrig mark. Det
som ligger till grund for bredden i den 6vriga marken &r hur stor schaktbredden
behdver vara for den aktuella ledningen. Daremot finns inget angivet om nagot

8 Svensk Energi, 2012
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arbetsomrade. Det ndrmaste som star att finna angdende arbetsomrade i mallen ar
under befogenheter dar ledningshavaren far nyttja erforderligt omrade for att anlagga
ledningen.

2. Utrymme som upplats for | For ledningen upplats ett utrymme om X m horisontell bredd i

ledningen skogsmark (skogsgata), Y m bredd i 6vrig mark (schaktbredd)
samt X m * X m fér transformatorstation. Strackning och lagen
redovisas pa karta, aktbilaga KA 1-X.

Figur 2. Utvald del av Svensk Energis mall "2B Ledningsréttsbeslut - Lokalnat — Mark”
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4 Arbetsomrade

4.1 Om begreppet

Det kan vara lampligt att till en borjan poédngtera att ledningsratten medfor en ratt for
ledningsrattshavaren att anldgga och nyttja ledningen.”® Det ar dock skillnad i hur
stort utrymme som behévs enbart for ledningen och hur stort utrymme som behdvs
vid anldggandet av denna. For ledningen som sadan kan det t ex racka med att ett
omrade om 1 m upplats medan det under anldggandet behovs betydligt storre
omraden, ibland uppemot 30-40 m, for att kunna fa plats med bl.a. maskiner.

For att ledningshavaren ska ha mojlighet att anlagga ledningen upplats darfor i
forrattningen ibland ett tillfalligt arbetsomrade utover sjalva ledningsomradet.
Begreppet arbetsomrade forekommer inte i lagtext eller i forarbeten till
ledningsréattslagen. Begreppet som sadant aterfinns forst i Lantmateriets handbok. Ur
handboken framgar att det ofta kravs sidoutrymmen for byggnation och underhall av
ledningen, oavsett om det ar en luft- eller markledning. Det som frdmst kommer i
atanke vid bildande av ett sadant sidoutrymme ar att det kravs utrymme for maskiner
och for upplag av materiel. Arbetsomradet kan dven utnyttjas for transporter langs
med ledningen.™

I handboken fran Lantméteriet ar definitionen av arbetsomradet lite annorlunda
jamfort med i examensarbetet. | examensarbetet syftar arbetsomrade enbart till den
mark som upplats tillfalligt under anlaggandet, dvs. mark for ledningsomradet &r inte
inraknat. 1 handboken syftar arbetsomradet till all den mark som far anvandas under
anlaggandet, inklusive ledningsomradet.”> Anledningen till ~definitionen i
examensarbetet ar att det pa ett enklare och tydligare sétt visar att arbetsomradet
endast syftar pa den tillfalligt upplatna marken.

Det ar uppenbart att det kravs ett storre markomrade vid anlaggandet av en ledning an
vad som behévs under driften av denna. Utrymme for anldggandet bor darfor tas med
i forrattningen pa nagot satt, antingen som ett arbetsomrade eller inga i
ledningsrattsomradet. Lantmaterimyndighetens tillvagagangssatt med arbetsomrade ar
praktiskt och ligger till grund for den erséttning som utgar for ledningsratten. Det ger
ocksa en beskrivning av ratten till marken vid anlaggandet och klargér bade for
markégaren och ledningshavaren inom vilket omrade arbetet far utforas.

0 Prop. 1973:157 5. 85
1 Lantmateriet, 2013 A s. 102
2 |_antmateriet, 2013 A s. 102
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4.2 Ersattning vid upplatelse av arbetsomrade

Enligt 13 § 1 st LL ersatts fastighetsagaren for upplatelse av mark, se avsnitt 2.3.1.
Awven ersattningen for arbetsomradet grundar sig pa denna paragraf. Arbetsomradet ar
dock enbart ett tillfalligt nyttjande varfér nagon ersattning for markavstaende inte ar
aktuell. Istallet utgdr ersattning for att omradet inte kan anvandas under den tid som
arbetet att dra fram ledningen fortgar och for skador pa skog eller groda som finns
inom det upplatna utrymmet, s.k. grodskador. Grodskador &r konkreta och uppstar
nara i tiden till vardetidpunkten for intranget, se avsnitt 2.3.7. En kopare forutsatts ta
héansyn till dessa skador vid ett eventuellt forvarv av fastigheten vid vardetidpunkten.
Det har tas upp i en rapport fran Lantmateriet som sager att den hér typen av skada
paverkar marknadsvardet. | och med att expropriationslagens 4 kap. ska tillampas och
grodskador utgér en marknadsvardeminskning ska det goras ett paslag om 25 % pa
ersattningen for denna typ av skador.”

4.2.1 Byggskador

Om det i forrattningen inte tas hansyn till att det behovs ett storre omrade vid
anlaggandet av ledningen, eller att ledningshavaren vid anlaggandet av ledningen gar
utanfor det angivna utrymmet, och det uppstar skador pa den berdrda fastigheten
klassas dessa skador som byggskador. Byggskador uppstar under anlaggandet av
ledningen och kan ersattas enligt 13 ¢ § LL, se avsnitt 2.3.5. Exempel pa sadana
skador kan vara sprangskador och grédskador. Erséttning for byggskador kan tas upp
i forrattningen om de berérda parterna medger det.”* Om forrattningslantmataren i
forrattningen avvaktar fardigstallandet av ledningen kan hénsyn tas till de faktiska
skadorna vid beddmningen av ersattningen och det finns pa sa vis en viss typ av
flexibilitet kring omradets storlek och strackning.”™

Ersattning for byggskador skiljer sig dock fran intrangsersattningen i och med att det
inte utgar nagot paslag om 25 %, se avsnitt 2.3.5. Om ett arbetsomrade inte upplats i
samband med ledningsbeslutet och ersattningen istéllet bestdms efter ledningens
fardigstallande gar fastighetsagaren saledes miste om 25 % paslaget. Det, tillsammans
med att byggskador endast tas med om alla sakdgare medger det, gor att vi &r av
asikten att det bor tas hansyn till arbetsomradet vid upplatandet av mark i
forrattningen. Det ar darfor bra att i beslutet ha med ett omrade inom vilket
anlaggandet far utforas, vilket sedermera kan ligga till grund for erséttningen.

Alternativet till att ta upp byggskadorna i forrattningen ar antingen att parterna
processar vid allman domstol eller tréffar egna avtal vid sidan av forrattningen. Det &r
mojligt i och med bestdmmelsen i 14 § LL om dverenskommelser mellan sakégare, se
avsnitt 2.4.1.

7 Hammar, et al., 1991 s. 22
7 Lantmateriet, 2012 As. 3
S Lantmateriverket, 1995 s. 14
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4.2.2 Exempel pa ersattning

Nedan foljer exempel vid vérdering av tre typsituationer som illustrerar hur
ersattningen beréknas vid beslut om ledningsratt. De tre typsituationerna 4&r;
Underjordisk ledning i akermark, luftledning i akermark och ledning inom tomtmark.

1. Underjordisk ledning i akermark

En underjordisk ledning i jordbruksmark loper 100 m inom en fastighet i GSS-
omradet (Gotalands sodra slattbygder). Omradet som upplats for ledningen ar 4 m.
Darutover upplats ett 6 m stort arbetsomrade, vilket leder till att den totala bredden
som tas i ansprak uppgar till 10 m.

For att kunna bestamma marknadsvardeminskningen av ledningsintranget for en
underjordisk ledning anvander Lantméteriet en modell i sex steg. Till en borjan utgar
ett fast belopp for varje fastighet. Till det fasta beloppet adderas darefter
vardeminskningen orsakad av framtida grodskada, t ex produktionsbortfall, och 6vrig
framtida skada, t ex risk for ograsspridning och stenplockning. Berdkningen sker
framst ~ genom  schabloner  men  for  enkelhetens  skull  bestdms
marknadsvardesminskningen for alla framtida skador i exemplet till 10 000 kr och det
fasta beloppet &r satt till 1 000 kr.™

De resterade tre stegen tar upp marknadsvardesminskning i samband med
anlaggandet (t ex forsvarad brukning och grodskador inom omradet), erséttning for
bestaende brukningshinder samt eventuella forvantningsvarden. Detta bedoms utifran
omstandigheterna i det enskilda fallet.”” | exemplet uppgar skador pa grodor under
byggtiden till 5 kr/kvm.

Marknadsvardeminskningen beréknas da enligt foljande
1000 kr + 10 000 kr + 100 m X (4m + 6 m) x 5 kr/m? = 16 000 kr

Marknadsvardeminskningen uppgar till 16 000 kr och intrangsersattningen blir darfor
20 000 kr i och med paslaget om 25 %.

Om forutséttningarna andras och forrattningslantmataren i forrattningen inte upplater

nagot arbetsomrade blir ersattningen annorlunda. Skador utanfor det upplatna
utrymmet ersatts da som byggskador och blir inte beréttigat till ett paslag om 25 %.

1000 kr + 10 000 kr + 100 m X 4 m X 5 kr/m? = 13 000 kr

8 | antmateriet, 2012 B s. 1-2
T Lantmateriet, 2012 B s. 1-3
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Marknadsvardeminskningen uppgar nu till 13 000 kr och intrangserséattningen blir da

16 250 kr. Med byggskador inraknat (100 m x 6 m x 5 kr/m? = 3 000 kr) uppgar
den totala ersattningen till 19 250 kr. Differensen i exemplet uppgar alltsa till 750 kr.
Beroende pa skadans storlek, ledningens langd och arbetsomradets omfattning kan det
réra sig om ganska sa stora summor som markagarna gar miste om i ersattning ifall
forrattningslantmataren véljer att inte upplata ett arbetsomrade. Det ska aven tillaggas
att byggskador enbart kan provas inom forrattningen om samtliga berdrda sakagare
medger det, se avsnitt 2.3.5. Ifall ndgon av sakdgarna inte medger att skadorna ska
provas inom forrattningen maste fastighetsagaren antingen forhandla sjalv med
ledningshavaren eller véicka talan i domstol for att fa ersattning for skadorna.

2. Luftledning i jordbruksmark

En dubbelstolpe for en starkstromsledning pa 400 kV placeras mitt i ett akerfalt
belaget i GSS-omradet. Det omrade som upplatits for stolpen ar 5 x 15 m, den
faktiska ytan pa marken, samt en 40 m bred skogsgata med ledningen i mitten.
Stolpen &r placerad 80 m fran akerkanten.

Lantmateriet bestammer erséttning for marknadsvardeminskningen,
intrangsersattning och o6vrig skada, annan ersattning. Ersattningarna bestams med
hjalp av 1974 ars akernorm. Det forsta steget &r att hamta ett tabellvarde baserat pa
hindrets storlek och produktionsomrade, i detta fall GSS-omradet. Darefter korrigeras
vardet utifran hindrets avstand till akerkanten dar avstand Gver 15 m innebér en
korrigering om 70 %. Den arliga skadan beraknas med hjalp av faktorn 15,2.7

Tabellvarde: 32 247 kr
Korrigerat:0,7 X 32 247 = 22 573 kr

22573 kr — 1 485 kr7®
15,2

Arlig skada:

Nér den arliga skadan ar bestamd kan marknadsvardeminskningen och évrig skada
raknas fram. Det gérs genom att multiplicera den arliga skadan med en s.k. M-faktor®
som dar framtagen av Lantmateriet. Dérefter gors ett paslag om 25 % pa
marknadsvardeminskningen for att fa fram intrangsersattning.

Intrangsersittning: 1 485 kr X 15 x 1,25 = 27 843,75 kr
Annan ersattning: 1485 kr X 4,5 = 6 682,5 kr

Ut6ver detta uppstar genom anldggandet av stolpen skador pa grodor pa ett 100 kvm
stort omrade, vilka i exemplet bedoms uppga till 10 kr/kvm. Skadorna anses paverka

78 Kraftledningsintrangsutredningens betankande Ds 1 1974:11 s. 30
™ Vardet ska egentligen réaknas upp med KPI da akernomens tabellvarden inte

representerar dagens penningvérde
8 Norell, 2001 s. 195
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marknadsvardet, se avsnitt 4.2.1 och eftersom skadorna sker inom det upplatna
utrymmet ska det goras ett paslag om 25 %.

10 kr/m? x 100 m? x 1,25 = 1 250 kr

Exemplet ar i stora drag hamtat fran varderingshandboken som ar upprattad av
Lantmateriet, med undantag for skadorna som uppkommer vid anldggandet. | och
med att det upplats en ledningsgata behover skadorna vid anldggandet inte tas med
som byggskador. Den upplatna ledningsgatan paverkar inte brukandet av marken och
paverkar darfor inte erséattningen. Framstar det som sannolikt att anvandningen av
marken i framtiden overgar till skogsbruk och att detta ar mer lonsamt an jordbruk
bor det utga ersattning for ledningsgatan som da begrénsar brukandet av skogen. Om
marken drabbas av stolpintrang bor det dock inte betalas nagon erséttning for hinder
av markanvandningen. Detta p.g.a. att stolpintranget, som det utgatt ersattning for,
inte utgor nagot hinder for ett framtida brukande av skogen.®

3. Underjordisk ledning inom tomtmark

I samband med att en detaljplan utformas ar det relativt vanligt att kvartersmark
reserveras for ledningar. Sadana reservationer inom detaljplan betecknas antingen u
(underjordisk ledning) eller | (luftledning). Vid genomforandet av planen sakras
darefter ratten till utrymmet normalt genom bildande av ledningsrétt inom det
omradet som ar reserverat i planen.®

Vid upplatelse av ledningsratt inom tomtmark brukar intranget generellt sett véarderas
till 10 % av vardet for tomtmark. Detta galler forutsatt att byggratten pa fastigheten
inte berdrs av ledningsrattsupplatelsen eller att nagra andra s.k. trappstegseffekter”
inte uppstar. Ett exempel pa en sadan effekt ar t ex att en byggratt forsvinner. | fallet
att en sadan effekt uppkommer maste det goras en sarskild analys av den specifika
vardepaverkan som uppstar. Denna vardepaverkan har namligen fastighetsagaren ratt
till ersattning for. 1 samband med upplatelser av ledningsratt kan &ven
tomtanlaggningar inom fastigheten beroras, vilka ocksa ska ersattas.®

Vid upplatelse av ledningsratt inom tomtmark blir forfarandet med berdkningarna av
ersattningen liknande det som galler vid ledningsintrang i jordbruksmark. Upplats ett
arbetsomrade i ledningsbeslutet ska skador inom det har omradet, pa t ex mark eller
tomtanlaggningar, behandlas som en marknadsvardeminskning och éar darmed
berattigad till ett paslag om 25 %. Om daremot nagot arbetsomrade inte bildas och
anlaggandet av ledningen delvis genomfors utanfor sjalva ledningsréattsomradet blir
skadorna att betrakta som byggskador.

81 | antmateriet, 2013 B s. 5-7
82 | antmateriet, 2012 C s. 1-2
83 | antmateriet, 2012 C s. 1-2
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Ett exempel far illustrera berékningen:

Inom detaljplan ar ett omrade om 100 m? inom en fastighet reserverad for ledning
med beteckning u. Ledningsratt soks inom omradet. Genomsnittligt tomtmarksvéarde
ar 1000 kr/m? inom omradet dar fastigheten ar belagen. I ledningsbeslutet ingar inte
nagot arbetsomrade. Ersattningen blir da:

10 % X 100 m? x 1000 kr/m? x 1,25 = 12 500 kr

Sjalvfallet kan aven ledningar forlaggas i tomtmark utanfor detaljplanelagt omrade.
Ersattningen blir da densamma, allt annat lika.

4.3 Behov av arbetsomrade

Ledningsrattslagen ar tillamplig pa en rad olika typer av ledningar och tillsammans
med de fysiska forhallandena pa plats kan behovet av arbetsomradet variera stort
mellan olika ledningstyper. Vidare kan vissa typer av ledningar vara luftburna medan
andra ar underjordiska vilket paverkar arbetssattet for anlaggandet och darmed
arbetsomradets storlek. For vissa ledningar och under sérskilda forhallanden kan det
aven vara lampligt att anvanda en schaktfri teknik vid anldggandet av ledningen. |
sadana fall &r behovet av arbetsomrade hogst begransat och blir enbart aktuellt for
transporter dar det inte finns allménna végar till férfogande.

Nedan redovisas behovet av arbetsomrade for olika ledningstyper och vid anvandande
av olika tekniker vid anldggandet.

4.3.1 Schaktfri teknik

Kostnaderna for att stanga av en gata i ett centralt omrade i en stad for ledningsarbete
ar stora och innebéar olagenheter for bade trafikanter och personer som vistas och bor i
omradet. Det kan &ven vara direkt olampligt om en ledning dras 6ver en storre vag pa
landsbygden. Genom att anvanda schaktfria metoder for anldggande och renovering
av ledningar kan réren monteras ihop direkt under ledningsdragningen och behovet av
arbetsomradet reduceras kraftigt. Nedan redovisas nagra av de metoder som anvands
for schaktfri teknik.

Rorspréackning
Tekniken anvénds nér ledningar ska fornyas och innebér att den gamla ledningen

spracks sonder och trycks ut i den omgivande marken. Genom att gora detta 6kar
halrummet dar roret ligger och nya ror kan tryckas in med lika eller till och med nagot
stérre dimension.® Tekniken ar bast lampad for ror med sproda material, till exempel
cement och stengods.®

84 Gustavsberg Rorsystem, 2015
8 Scandinavian Society for Trenchless Technology, 2011
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Behovet av arbetsomrade vid anvandande av den har tekniken ar valdigt litet och
uppgar till 6ppning av ett schakt dar borren som spranger sénder roret gar ner.

Styrd borrning
Styrd borrning, eller HDD (Horizontal Directional Drilling) &r en teknik som borrar

fram halrummet dar roret ska placeras. Roret placeras darefter i halrummet
allteftersom borren arbetar sig igenom marken och den enda gréavning som behdver
goras &r en startgrop och en draggrop. Den stora fordelen med en sadan har teknik ar
att det inte blir ndgra stora massor att hantera utan borrningen kan fortga utan storre
ingrepp pa markytan. Daremot kraver tekniken en mer grundlig teknisk undersokning
av marken innan arbetet kan péaborjas och den anses vara dyrare &n traditionell
gravning. Eftersom tekniken medfér att inga schaktmassor behdver flyttas ar
arbetsomradet begransat till de tva groparna dar borren tar sig ner och upp.8®

Rorinfodring
Vid rorinfodring dras eller skjuts nya ror fram i befintliga ror som har uttjanat sitt

syfte. Pa det nya roret kan darefter fastas ledningar och kablar for andra dndamal.
Halrummet som bildas mellan det gamla och det nya roret kan slutligen fyllas igen
nar rérdragningen ar fardigstalld.®”

Precis som i fallet med styrd borrning krdver tekniken med rérinfordring endast en
start- och en mottagargrop.

Genompressning

Vid anvandande av den har tekniken drivs ett stalrér genom marken med hjélp av
hydraulik. Roret trycks igenom jorden och fylls i samband med detta med jord. For att
fa bort jorden spolas darefter ledningen med ett hart tryck eller gravs ut for hand om
det ror sig om stora ledningar. Eftersom det inte gar att styra roret ar den enda
mojligheten till styrning att anpassa avfyrningsrampen, vilket goér metoden beroende
av de markforhallanden som rader pa platsen dar ledningen anléggs.®®

Tekniken kraver en start- och mottagargrop for att dra fram ledningen.

4.3.2 Underjordisk ledning vid gréavning

Nar en underjordisk ledning anldggs genom grévning behdvs utrymme for materiel
(ror och kulvertar for ledningen), arbetsmaskiner, schaktmassor och transporter.
Monteringen av roren sker da pa plats och ena sidan av arbetsomradet sett fran
ledningsgraven upptas av montering, maskiner och transporter medan den andra sidan
upptas av upplagsomradet, se figur 3. | exemplet pa arbetsomrade i figuren illustreras

8 Harnesk, 2015
87 Gustavsberg Rorsystem, 2015
8 International Society for Trenchless Technology, 2015
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en ledningsdragning for en enkelrérsledning med rérdiameter 1 400 mm, vilket tillhor
de allra storsta gasledningarna. Schaktdjupet ar i det har exemplet 2,5 m.8®

-

H —i
| N
1 Upplagsomrdde fér |\ ’i Ror - Transporter I\
schakimassor montage

Figur 3. Exempel pa arbetsomrade for en gasledning med en diameter pa 1 400 mm®°

|

Arbets-
maskiner

Exemplet i figur 3 dr hamtad fran en undersékning som genomfordes pa uppdrag av
Vattenfall for att utreda konsekvenserna av en gastransiteringsledning genom Sverige.
Undersokningen avsag konsekvenser for jord- och skogsbruk. | exemplet &r storleken
pa arbetsomradet angiven till knappt 44 m. Anledningen till att upplagsomradet for
schaktmassor i det narmaste ar lika stort som omradet for montering, arbetsmaskiner
och transporter tillsammans &r att det 6versta tacket fran ledningsgraven (matjorden)
separeras fran de resterande schaktmassorna.®® Storleken pa arbetsomradet kan
minskas genom att transporterna forlaggs till allmdnna vagar men vi anser att
storleken i exemplet far utgora ett sorts riktméarke for den har typen av stora
ledningar.

Storleken pa arbetsomradet beror till stor del pa diametern pa de ror som ska utgéra
ledningen. Eftersom stdrre och dérmed tyngre ror kraver storre maskiner och ett annat
djup pa ledningsgraven kommer maskinernas storlek och upplagsmassorna att oka
med diametern pa réren. Saledes kravs det dven ett storre arbetsomrade da diametern
pa roren ar storre.

Det &r inte bara ledningens storlek som paverkar utan ocksa hur ledningen laggs ner
och formeras i marken. Om flera ledningar laggs ner tillsammans kan de dels ligga
parallellt med varandra men kan ocksa ldggas i en trekloverformation. Den
sistnamnda tar upp mindre plats horisontellt men maste istallet laggas djupare.®> Som
framgar ar det manga faktorer som paverkar hur stort utrymme som behdvs vid
anlaggandet och det ar darfor svart att ange en specifik storlek pa arbetsomradet.

8 Andersson, et al., 1984 s. 21-23
9% Andersson, et al., 1984 s. 23

9 Andersson, et al., 1984 s. 26-27
92 Swingler, et al., 2007 s. D3
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4.3.3 Luftledning

Efter de manga elavbrott som drabbade Sverige efter stormen Gudruns framfart 2005
hojde Energimyndigheten kraven pa leveranssakerhet hos elnatsforetagen.®® Det har
resulterat i att allt fler ledningar grévs ner och att farre nya luftledningar byggs.

Det finns dock exempel pa luftledningar som haller pa att byggas just nu, t ex
Sydvastlanken. Ledningen som stracker sig totalt 43 mil genom Sverige kommer till
storre del vara en luftledning med en spanning upp till 400 kV. For en sadan stor
ledning krévs det stolpar som véger upp emot 7 ton. Stolparna i sin tur kréver
fundament i marken av liknande storlek som en villagrund.®*

Anléggandet av fundamenten och monteringen av stolparna kréver stora maskiner och
lyftkranar och det ar latt att inse att det behdvs ett ansenligt utrymme for detta.
Behovet av mark ar givetvis olika beroende pa ledningens storlek och férhallanden pa
platsen men det behovs anda ett storre omrade an enbart det som kommer upptas av
stolparna.

Skogsmark
For ledningar inom skogsmark upplats normalt en skogsgata, &aven kallat

ledningsgata, i forrattningen. Inom ledningsgatan ges ledningshavaren rétt att dra
fram ledningen och tradsakra densamma for att sakerstalla ledningens bevarande. Det
innebér att omradet i stort sett kalhugges.®® Hela skogsgatan raknas som upplatet
utrymme och det utgar darfor intrangsersattning for detta omrade. Storleken pa
skogsgatan bestdams utifran hur stora trad det vaxer i omradet och markens bonitet.
Det ar relativt vanligt att skogsgatan tar upp ca 40 m, 20 m pa respektive sida av
ledningen, men kan variera beroende pa skogsbestandet i omradet. Storleken pa
skogsgatan gor att det inte behdver upplatas nagot arbetsomrade eftersom anlaggandet
av ledningen kan ske inom skogsgatan.

Jordbruksmark

Aven dar luftledning gér genom &ker- eller betesmark brukar det upplatas en
ledningsgata. Bara for att den pagaende markanvandning inte innefattar trad innebar
det inte att markens anvandning kan andras och i framtiden innehalla trad som kan
vara farliga for ledningen. Darfor upplats ledningsgata dven i aker- och betesmark och
det finns inte heller nagot behov av arbetsomrade. Bestammandet av ersattningen blir
annorlunda i och med att det inte avverkas nagra trad. Intranget blir darfor mindre och
omfattar stolparna samt forsvarad brukning.

9 Energimyndigheten, 2015
% Svenska Kraftnat, 2010
% Larsson & Synnergren, 2011 s. 124
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4.4 Risker med for litet arbetsomrade

Den uppenbara risken med att i ledningsbeslutet ange ett for litet arbetsomrade ar att
det inte ar mojligt att halla sig inom detta omrade vid anldggandet av ledningen.
Risken ar da att mark utanfor arbetsomradet forstors och fastighetsagare kraver
ersattning for skadorna. Det far anses battre att samtliga parter ar klart 6verens om var
arbetet med att anlagga ledningen pa fastigheten far genomféras, vilket klart ska
framga av ledningsbeslutet. P& det viset minskar aven risken for framtida tvister
mellan berorda parter.

4.4.1 Omprovning

Yiterligare en risk med att arbetsomradet ar for litet ar att det inte gar att vid
anlaggandet halla sig inom detta utrymme med hansyn till arbetsmiljé- och
elsakerhetsskal samt naturforhallanden pa platsen. | en forréttning skulle ledningsratt
bildas for en ny kraftledning om 300 kV. Beslut om upplatelse av ledningsratt togs
som en preliminarfraga och vann laga kraft. | beslutet var arbetsomradet satt till tre
meter fran omradets utkant till en befintlig luftledning dar Eon var ledningsagare.
Darefter insdg sokanden, Svenska Kraftnat, att sakerhetsavstandet till den befintliga
ledningen var for litet samtidigt som naturfoérhallandena pa platsen kravde ett storre
omrade for upplagsplats. Ledningsratten fick darmed omprévas varvid arbetsomradets
storlek utokades pa den motsatta sidan. %

4.5 Risker med ett for stort arbetsomrade

Risker med att upplata ett for stort arbetsomrade ar inte lika tydliga som vid
upplatandet av ett for litet omrade. Problemet ligger istallet vid om det blir lampligt
med stora arbetsomraden. Om ledningshavaren yrkar pa ett stort omrade, kanske med
anledning av att arbetet ska kunna genomforas sa snabbt och smidigt som majligt da
man inte behdver oroa sig for plats, kan det innebara att intranget pa den enskilda
fastigheten blir for stort och att andamalet med ledningen istallet bast tillgodoses pa
annat satt. Det kan dels bli problematiskt i forrattningen men Gppnar ocksa upp en
overklagandegrund for beslutet vilket kan gora att processen drar ut pa tiden.

4.6 Reparation av ledning

Ledningsratt galler for all framtid, se avsnitt 2.2.1. En ledning gar dock inte att
anvénda i all evighet utan forr eller senare kommer den behdva repareras eller till och
med bytas ut. Det kan dels uppstad skador pa ledningen som behover atgardas men
ledningen kan aven bli dalig p.g.a. alder. En VA-ledning av betong kan ha en
livslangd pa upp till 200 ar om inte det rekommenderade trycket i ledningen
overskrids och forhallandena i marken ar goda. Det svenska VA-bestandet utgors till
en stor del av ledningar av grdjarn som anvandes flitigt under 50- 60- och 70-talet.

% | antmateriforrattning i Kalmar lan, arende H13323 (ej slutfort, 23 april 2015)
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Livslangden pa dessa ledningar bedéms vara ca 100 ar.*” Trots de langa livslangderna
kommer dock ledningarna forr eller senare att vara tvungna att bytas ut eller
repareras. Svenskt Vatten AB, som & en branschorganisation  for
vattentjanstforetagen i Sverige, menar att den forvantade fornyelsetakten av Sveriges
vatten- och avloppsledningsnét &r ca 1,1 respektive 0,9 % under de kommande 10
aren. Aven om 1 % kan te sig vara litet ror det sig i sammanhanget om ca 1 100 km
ledning per ar for hela VA-natet.%®

Arbetsomradet, som anses vara ett tillfalligt nyttjande endast under anlaggandet, ska
inte nyttjas under en eventuell reparation i och med att det enbart upplats for
anlaggandet av ledningen. | de forrattningar dar ett arbetsomrade anges brukar ocksa
det omrade som ska anvandas for just underhall och reparation anges, se kapitel 7.
Omradet for underhall och reparation ar generellt sitt mindre &n arbetsomradet. Om
arbetsomradet skulle behdvas vid en reparation masta i sa fall ledningshavaren ha
traffat avtal med markagaren for att fa ratt att nyttja utrymmet. Detta forutsatter att
arbetsomradet faktiskt ar ett tillfalligt nyttjande.

| forrattningen kan det inte beslutas om att det ska utga ersattning allteftersom intrang
gors pa fastigheten, se avsnitt 3.2.2, utan ersattningen ska utgora ett engangsbelopp.
Det gar alltsa inte att besluta om nagon framtida ersattning. Skador som uppstar under
en eventuell reparation gar inte att forutse och kan darfor inte heller tas med direkt i
ersattningsbeslutet, se avsnitt 2.3.4. Traffas det inte nagon 6verenskommelse om
ersattningen aterstar i sa fall att fragan behandlas vid domstol.

Det utrymme som kravs vid en reparation av en ledning &r mindre &n vid anldggandet
i och med att arbetet inte &r lika omfattande. Det kréavs dock, i de fall det ar en
underjordisk ledning, plats att lagga jordmassor pa samt att det maste finnas plats for
maskinen som ska utfora arbetet. | och med att ledningsréttshavarna endast har rétt till
det omrade som upplatits i ledningsbeslutet borde det ligga i deras intresse att
utrymmet faktiskt racker till. Ett omrdde om 1 m som upplats for ledningen &r inte
tillrackligt stort for att genomféra reparation eller underhall av en ledning vilket
faktiskt forekommer i forrattningar.® Om ett for litet omrade upplats kommer
ledningshavaren vid en reparation vara tvungen att ga utanfor det upplatna utrymmet
och darmed uppstar en risk att skada mark som ar belagen utanfor detta utrymme.

4.7 Platsbesotk

For att i praktiken se arbetet med att anldgga en ledning har tva platsbesok
genomforts i samarbete med Kraftringen. Den ena ledningen anlades langs med E22
och korsar vdag 108 i sydostra Lund. Arbetet omfattade bade nedlaggning av
gasledning och VA-ledning. Det andra platsbestket genomfordes vid en

9 Malm, et al., 2011
% Malm & Svensson, 2011
9 Lantmateriforrattning i Skéane lan, akt 1277-664
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fjarrvarmeledning som anlaggs av Kraftringen mellan Ortofta och Landskrona i
samarbete med Oresundskraft och Landskrona Kraft. Anlaggandet ar valdigt
gynnsamt att studera utifran fragestallningen i det har examensarbetet eftersom det
férutom gravning dven omfattar andra anlaggningsmetoder, t ex borrning. Férutom
okular besiktning av arbetsomradet fordes samtal med yrkesverksamma som arbetade
med anl&dggandet av VA-ledningen.

4.7.1 Gas- och VA-ledning i syddstra Lund

| det hér fallet var arbetsomradet bestamt till en bredd om 10 meter. Om man tanker
sig ett tvarsnitt av arbetsomradet placeras ledningarna som ska laggas i schaktgropen
langst till vanster av omradet. Narmast ledningarna &r sjdlva schaktgropen och
darefter finns ett omrade for de maskiner som anvénds vid anldggandet. Allra langst
till hoger laggs jordmassor. Sjalva anlaggandet pabdrjas genom att skrapa av
matjorden och placera den i omradet for jordmassorna. Darefter tas alven bort och
laggs bredvid matjorden. Uppdelningen ar nodvandig for att kunna skilja dessa tva
typer av jord at eftersom det inte gar att odla i alven. Nar schaktet ar Gppnat laggs
forst gasledningen och darefter vattenledningen med jord emellan. Ledningarna laggs
ovanpa varandra for att spara schaktbredd.

Anledningen till att ledningen borras under E22 beror pa att det & omojligt att stanga
av vagen. Vidare kan aven Trafikverket stalla sadana krav eftersom de ar vaghallare
till vagen. Strackor 6ver 15 meter borras vanligtvis medan ledningen trycks igenom
om avstandet ar kortare. Det skulle kunna fungera att trycka ledningen under véag 108,
men eftersom vagen ar valdigt trafikerad och det finns risk for skador, da det ar svart
att styra riktningen vid den har tekniken, valde entreprendren istéllet att borra fram
ledningen.

Arbetet gar valdigt fort och tiden schaktet ar Gppet forsoker entreprendren minimera
for att halla kostnaderna nere och undvika att obehériga skadas. Vid nedlaggningen
av gasledningen radde perfekta forhallanden och arbetet fortskred med 80 m/dag.

De som arbetar med att anldgga ledningen far en fardig ritning dver hur stort omrade
som ska anvandas och var ledningarna kan ldggas upp. Beddms det darefter att det
behdvs mer plats far sarskilda avtal tecknas med fastighetsagarna. Ibland leder detta
till konflikter men vanligtvis brukar det ga att hitta en l6sning som samtliga parter
kanner sig ngjda med.

4.7.2 Fjarrvarmeledning Ortoftaverket-Landskrona

Arbetsomradet vid anlaggandet av fjarrvarmeledningen var bestamt till 25 m och
tydligt utmarkerat med kappar pa plats. Anlaggandet var valdigt likt det som
illustreras i figur 3, avsnitt 4.3.2. Matjorden schaktades bort och placerades pa ena
sidan av ledningsgraven. Mellan matjorden och ledningsgraven fanns de ledningar
som ska anlaggas upplagda. P& andra sidan av schaktet placerades alven som
maskinerna anvande som transportstracka. Ledningen anlades pa 1,3 m djup vilket &r
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djupare dn normalt. Anledning var att ledningen skulle ga under de befintliga
draneringsrdr som finns langs med stréckan.

| stort sett hela strackan anlédggs genom gravning och éppet schakt med undantag av
borrning och tryckning under vissa véagar och vattendrag. Arbetsomradets bredd ar
satt till 25 m langs med hela strackan forutom vid de platser som borrning
genomfordes. Strackan som ska anldggas dr ca 3 mil lang och utférandet planeras ta
18 manader.

Under projektets gang har det varit viktigt att hela tiden fora en dialog med markégare
och projektorerna var darfor i ett tidigt skede ute och samtalade med markagarna om
ledningens strackning. Det skedde ocksa forhandlingar om ersattningen som
bestimdes med hjalp av en konsult. Darefter ansdkte Kraftringen om ledningsrétt
varpa ledningsbeslutet togs preliminart och arbetet kunde paborjas. | bérjan av
projektet flygfotograferades hela strdckan for att ge en Overgripande bild av
ledningens strackning och kartlagga de férhallanden som fanns. Fotograferingen ger
aven ett bra underlag till forhandlingarna om erséttningen. Ersattningen for
skordebortfall utgar det forsta aret till 1200 % och darefter med 75 % respektive 25 %
de efterféljande tva aren. Kraftringen lamnar &ven alltid en garanti for skador pa
draneringen som kan visa sig efter att anlaggandet fardigstallts, vilken vanligtvis
varar i atta ar.
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5 Andra relevanta rattskallor

Ledningsréattslagen géller parallellt med annan lagstiftning och i vissa fall kan dessa
lagrum Gverlappa varandra. Det finns da tydliga avgransningar som anger vilka regler
som ska vara tillampliga for varje specifikt drende. Nedan redovisas dessa lagrum
tillsammans med en 6versikt angaende hur arbetsomradet har behandlats inom annan
lagstiftning. Avsnittet avslutas med en koppling till sedvaneratt.

5.1 Fastighetsbildningslagen

Fastighetsbildningslagens sjunde kapitel ger mojlighet att bilda officialservitut genom
fastighetsreglering. Gransdragningen mot ledningsréttslagen har gjorts tydlig genom 7
kap. 2 § 1 st. FBL.

2 § Servitut som avser skogsfang eller ratt att dra fram ledning eller
annan anordning enligt ledningsrattslagen (1973:1144) far inte bildas
genom fastighetsreglering.

Officialservitut enligt fastighetsbildningslagen kan darmed endast bildas for ledningar
dér ledningsrattslagen inte ar tillamplig, vilket lamnar kvar mindre enskilda ledningar
som inte har ndgon nytta ur allman synpunkt.1 I servitutsupplatelsen ges ratt for den
harskande fastigheten att utnyttja den tjanande. Det ska dven framga av upplatelsen
vad som ingar i den, vilket t ex kan vara ratt att grava ner och anvanda en
vattenledning. 1%

Enligt 7 kap. 1 § 2 st. FBL far inte officialservitut bildas for viss tid.
Forrattningslantmataren kan dock upplata tillfalliga servitut till dess att behovet ar
uppfyllt pa annat satt.

1 8§ 2st Utan stdd av éverenskommelse mellan &garen av den harskande
fastigheten och agaren av den tjanande fastigheten far servitutet inte
innefatta skyldighet for den senare att underhéalla vag, byggnad eller
annan anldaggning som avses med servitutet. Servitut far inte bildas for
viss tid eller goras beroende av villkor. Dock far bestammas att servitut
ska galla endast sa lange andamalet inte tillgodosetts pa annat satt som
sarskilt anges.

Forbudet mot tidsbegransade servitut grundar sig i att det inte ar lampligt med pa
forhand begransade fastighetshildningsatgarder. Det finns dock en majlighet att bilda
tillfalliga servitut som automatiskt upphér nar det bakomliggande behovet med
servitutet ar uppfyllt pa annat satt. Som exempel kan namnas ett vagbehov som
tillfalligt 16ses med hjélp av servitut tills en ny vdg &r byggd. For att det ska vara

100 |_arsson & Synnergren, 2011 s. 58
101 undén, 2013 s. 272
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mojligt att bilda servitutet maste det dock vara tamligen sakert att den nya véagen
faktiskt byggs.1%?

5.2 Vaglagen

| propositionen till ledningsrattslagen utreddes om ledningsratt skulle grundas pa
liknande bestammelser som vagratt. Nedan redovisas nagra viktiga synpunkter fran
denna utredning.

5.2.1 Vagratt

Nar en ny allman vag ska byggas tas mark i ansprak med vagratt. Vagratt utgor en
valdigt stark nyttjanderatt som inte paverkar fastighetsindelningen men leder i
praktiken till att fastighetsdgaren Overhuvudtaget inte kan disponera den del av
fastigheten dar vagen ar beldgen. Fore det att en ny allman véag byggs upprattas alltid
en forstudie dar forutsattningarna for vagen bestams. Inom forstudien sker samrad
med berérda myndigheter och behovet av vagen klarlaggs. Det kan dven vara sa att
det framkommer alternativa véagdragningar som behdver utredas innan arbetet med
den nya végen fortsatter. Nar forstudien ar fardig upprattas en arbetsplan och da sker
samrad med fastighetsdgare som ar berdrda av den tankta vagens dragning. Det finns
aven krav pa att en miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas och samrad sker om
naturvardsintressen berors.2® Sjalva utformningen av vagen regleras alltsa i en
arbetsplan och inom detta dokument tas &ven upp vilken mark som behéver tas i
ansprak tillfalligt for vagens utbyggnad och med vagratt.'® Vagratt uppkommer
darefter genom att vaghallaren, staten genom Trafikverket, tar i ansprak vagen med
stod av arbetsplanen. Réttigheten kan dven uppkomma genom beslut om att enskild
vag ska dverga till att bli allméan véag.'%

5.2.2 Vaglagen som forebild till ledningsrattslagen

Under arbetet med ledningsrattslagen studerades om bestdmmelserna i vaglagen
skulle utgora forebild till lagstiftningen. Det forsta forfarandet da vagratt uppkommer,
genom ianspraktagande med stod av arbetsplanen, ansags vara normalfallet och ett
liknande forfarande diskuterades att tillampas i ledningsréattslagen.®

Ett upplatande av ledningsratt som byggde pa véglagens bestammelser ansags dock
mindre  lampligt  for  kortare  och  lattare  ledningar,  exempelvis
detaljdistributionsledningar och servisledningar. Forfarandet med att forst utarbeta en
arbetsplan och darefter fa ratt till omradet genom planen ansags for omstandligt och
detaljerat. Vad som daremot sags mer lampligt var att anvanda ett liknande forfarande

102 Bonde, et al., Fastighetshildningslagen (1 nov 2013, Zeteo), kommentar till 7 kap. 1 § FBL
103 Julstad, 2011 s. 168-169

104 prop. 1973:157 s. 19-21

105 Julstad, 2011 s. 168

106 prop. 1973:157 s. 19-21
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som det i véglagen for starkstromsledningar Over 220 kV, stora vatten- och
avloppsledningar samt pipelines for olje- och gastransporter. Fér dessa ledningar
fastslog utredningen att koncession behovs. Koncession behandlas mer ingaende i
avsnitt 5.4,107

5.2.3 Arbetsomrade i vaglagen

I en arbetsplan for vag finns det saledes angivet vilken mark som behdver tas i
ansprak for dess utbyggnad. Innan véaglagens ikrafttradande fanns det ingen méjlighet
att tillfalligt fa ratt till utrymmet som behdvs for anlaggandet av vagen. Majligheten
till den réatten kom i och med 35 § VAagL.

35 § Om det i en faststélld vagplan for ett vagbyggnadsprojekt har
avsatts mark eller annat utrymme som behdvs for att bygga vagen enligt
16 a §, ska nyttjanderatt till marken eller utrymmet upplatas till
vaghallaren for den tid som har angetts i planen. Lag (2012:439).

Av paragrafen kan utldsas att det ror sig om en nyttjanderatt till mark som behévs for
att bygga vagen. Det &r alltsa inte fraga om att arbetsomradet upplats som végrétt,
utan det ar istallet en tillfallig ratt till marken som behdvs vid byggandet. |
propositionen framholls att omrade utanfor sjalva vagomradet ska kunna tas i ansprak
for uppstallning, upplag mm.%®

De regler som gallde fére vaglagens inférande omdjliggjorde ett férvarv av ovan
namnd rattighet till ett arbetsomrade. Istéllet var vaghallaren beroende av en frivillig
upplatelse med fastighetsagaren for att kunna nyttja mark tillfalligt 6ver dennes
fastighet. Detta ansags irrationellt och kunde utgora ett orosmoment eftersom en
fastighetsdgare kunde hindra utbyggandet av vagen eller tvinga fram en oskaligt stor
ersattning for att arbetet skulle kunna paborjas. Kravet for att erhalla en sadan
tillfallig nyttjanderatt for arbetsomrade blev att omradet maste ha tagits upp i
arbetsplanen med sarskilt angivna granser och lage. Eftersom det ror sig om en
tvangsupplatelse ska ersattningen for arbetsomradet behandlas enligt samma regler
som galler for upplatelsen av véagratt.1%°

Sammanfattningsvis framgar det av propositionen till ledningsrattslagen att vaglagen
hade kunnat utgéra en forebild for lagstiftningen. Forfarandet ansags dock vara for
omstandligt ur ett praktiskt perspektiv. Dessutom ar vaglagen anpassad for en statlig
myndighet och arbetsplanen stalls ut av lansstyrelsen. Ledningsratt skiljer sig fran
vagratt eftersom rattigheten dven kan upplatas till forman for enskilda bolag. Kravet
att stélla ut en arbetsplan och samrdda med lansstyrelsen ansdgs skapa “’svarlosta
komplikationer” och ett forfarande enligt vaglagen ldmnades. | samband med att

107.50U 1972:57 s 33-35
108 prop. 1971:123 5. 26
109 prop. 1971:123 5. 72
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vaglagen overgavs verkar det som frdgan om arbetsomrade i ledningsrattslagen
forbiseddes.

5.3 Anlaggningslagen

Ledningsréttslagen &r inte tillamplig i de fall som anléggningslagen kan tillampas, se
avsnitt 2.2.2. Som framgéar av lagens forsta paragraf kan en anlaggning som ar
gemensam for flera fastigheter inrattas som en gemensamhetsanlaggning. En sadan
anléggning kan t ex vara en VA-ledning.

1 § Enligt denna lag kan inrattas anlaggning som ar gemensam for flera
fastigheter och som tillgodoser andamal av stadigvarande betydelse for
dem (gemensamhetsanlaggning). Fraga om gemensamhetsanlaggning
provas vid forrattning.

Kan enligt  bestimmelser i annan  forfattning  &n
fastighetsbildningslagen (1970:988) fraga om inréattande av anlaggning
gemensamt for flera fastigheter prévas av domstol eller annan
myndighet, galler inte denna lag. Den géller inte heller en allmén vatten-
och avloppsanlaggning. Lag (2006:413).

Liknande som for ledningsratt upplats mark for anlaggningen antingen pa deltagande
fastigheter eller pa annans mark. lanspraktagandet av mark kan ske frivilligt men
ocksa genom tvang. Det gar dock inte att ta hur stort utrymme som helst i ansprak,
utan storleken begréansas av hur stort utrymme som behdvs. Det framgar av 12 § 1st
AL.

12 § Mark eller annat utrymme for gemensamhetsanlaggning far tagas i
ansprak pa fastighet som skall deltaga i anlaggningen eller p& annan
fastighet, om det icke orsakar synnerligt men for fastigheten. Storre
utrymme far dock ej tagas i ansprak dn som behdévs med hansyn till
fastigheter som kan anslutas enligt 5 §.

Ratten att nyttja marken for byggande av anlédggningen &r av servitutsliknande
karaktar och &ganderatten Overgar inte savida marken inte blir inlost.'* Vid
utforandet och byggnationen av anldggningen kan det antas vara rimligt att ett storre
utrymme behovs, liksom vid ledningsratt, an enbart omradet for upplatelsen av
anlaggningen, en typ av arbetsomrade. | upplatelsen av utrymme innefattas alla de
atgarder som behovs for utférandet, underhallet och driften av anlaggningen. Denna
upplatelse kan dven tidsbegransas.!'! Omrade som behdvs for t ex upplagsplats for
material och uppstallning av maskiner bor darfor kunna inkluderas i det upplatna
omradet. Nagon liknande motivering aterfinns inte i forarbetena till
ledningsrattslagen.

110 Dahlsjo, Anlaggningslagen (1 juli 2014, Karnov), kommentar till 12 § AL
111 prop. 1973:160 s. 202
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I anlaggningslagen finns det en mojlighet att bilda ett tillfalligt servitut for en
fastighet att anvanda en befintlig vég, vilket regleras i 50 8 AL.

50 8 1 st Om det &r av vasentlig betydelse for fastighets
andamalsenliga anvandning, kan upplatas réatt for fastigheten att
tillfalligt begagna vag som ej hor till fastigheten. Sadan upplatelse
far icke ske, om synnerligt men uppkommer for annan fastighet
som har réatt att begagna vagen eller for fastighet 6ver vilken
vagen gar.

Bestammelsen ger majlighet att inom en forrattning tillgodose en fastighets tillfalliga
behov av védg. Ett exempel pa nar bestammelsen har anvants ar ratt for en fastighet att
anvanda en samfalld vag sa lange det fanns ett giltigt tillstand for grustakt.!t?

5.4 Ellagen

Enligt ledningsrattslagen kan ledningsratt ges foér ledningar for vilka det fordras
tillstand genom koncession, se avsnitt 2.2.2. Koncession behdvs for elektriska
starkstromsledningar och utfardas av Natmyndigheten. Koncession ger ratt till att
inom ett visst omrade, natkoncession for omrade, eller en specifik strackning,
natkoncession for linje, fa bygga eller anvanda en starkstromsledning.tt3

2 kap.

1 § En elektrisk starkstromsledning far inte byggas eller anvandas
utan tillstand (natkoncession). Till byggandet av en ledning
raknas aven schaktning, skogsavverkning eller liknande atgarder
for att bereda plats for ledningen. SFS 2013:207

| tillstdndet rdknas ocksa in vissa forberedande atgarder sa som schaktning och
avverkning. | ellagen finns inga bestammelser som ger tillgang till den mark dar
ledningen ska dras. Det ska i anstkan om natkoncession for linje framga vilken
strackning ledningen ska ha samt vilken mark som behover tas i ansprak for
ledningen.!* Sjalva tillgangen till marken fas dock genom ledningsrétt, eller frivilliga
upplatelser sa som servitut, vilket beslutas om enligt ledningsrattslagen.'*® Foreligger
koncession blir prévningen som forréattningslantmataren ska gora vid ledningsrétt
mindre i och med att villkoren for upplatelse av ledningsratt redan provats i
koncessionsbeslutet, 11 § LL.

12 antmateriet, 2015 s. 266
113 Prop. 1996/97:136 s. 91
114 Elf6rordningen (2013:208)
115 Ekback, 2011 s. 25
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5.5 Lagen om byggande av jarnvag

I lagen om byggande av jarnvég finns det en bestdimmelse som reglerar ratten till ett
arbetsomrade vid byggande av jarnvag.

3 kap.

3 § Om mark eller annat utrymme i nérheten av jarnvédgsmarken i en
faststalld jarnvagsplan har avsatts for upplag eller liknande andamal i
samband med byggandet av jarnvagen, far marken eller utrymmet tas i
ansprék med nyttjanderatt i enlighet med vad som anges i planen. Lag
(2012:440).

Bestammelsen ar snarlik den som aterfinns i vaglagen. Ratten till ett omrade som far
nyttjas tillfalligt uppkommer i samband med att jarnvégsplanen vinner laga kraft och
nagot ytterligare tillstand kréavs ej. Av jarnvagsplanen ska det framga vilket utrymme
som ska utnyttjas och under vilken tid omradet ska anvandas.!*® En viktig skillnad
mot vdglagen &r att det bildas sarskilda fastigheter for jarnvagsnatet. Foljaktligen
sékras ratten till marken for jarnvagsnétet genom inlésen av marken, till skillnad mot
vaglagen dar omradet istéllet upplats med vagratt. '’

5.6 Sedvaneratt

Sedvinja har i forarbetena till 10 § 2 st. avtalslagen beskrivits som “gédngse skick och
bruk” eller “géingse uppfattning”. Det syftar pd ett handlingsmonster som ar sa
allmant utbrett och anvants sa lange att det har accepterats som en normal och riktig
ordning, dvs. nagot som berdrda parter inom en bransch naturligt inrattar sig efter.
Sedvanja kanske oftast forknippas med handelsbruk och avtalsratten men kan ocksa
spela roll inom andra omraden.*!® Eftersom Lantmateriet &r en myndighet kan ett visst
tillvagagangssatt utgora praxis och accepteras som sedvaneratt.1*°

| viss dispositiv lagstiftning framgar att lagen endast géller om inte annat féljer av
avtal, handelsbruk eller sedvénja. Det kan alltsa ha utarbetats en metod, sedvénja,
som far foretrade framfor andra rattskallor. I vilken utstrackning detta kan ske ar dock
en omtvistad fraga.'?® Kraven kring om sedvanan ska upphéva géllande regler ar
daremot hogre an om den fyller ut ett rattsligt tomrum. 2

For att det ska foreligga en sedvanja krévs att den ar regelbunden och konsekvent
samt att den atfoljs av en Overtygelse om att den ut6vas i enlighet med en rattighet.

116 Kullberg, Lag om byggande av jarnvag (1 juli 2013, Karnov), kommentar till 3 kap.
38 LBJ.

117 Sj6din, et al., 2011 s. 49

118 Bernitz, et al., 2012 s. 164-166

119 Bjorne, 1991 s. 60

120 Axberger & Sandgren, 1994 s. 5-6

121 Bjorne, 1991 s. 63
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Vissa menar till och med att sedvanan kan godtas som réttskalla &ven om det skulle
foreligga en direkt konflikt med gallande lag, vilket dock har ifragasatts och
meningarna gar isar. En sedvanja som ut6vats under lang tid ar samtidigt lattare att
accepteras an en som pagatt endast ett fatal ar. Likasd 6kar acceptansen om sedvanan
ar skalig och representerar en god och forstandig regel.*?

Arbetsomradet ar nagot som samtliga parter accepterar och begreppet har funnits med
i stort sett sedan ledningsrattslagen tradde i kraft for ca 40 ar sedan. Rekvisiten som
litteraturen tar upp for sedvénjor ar samtidigt uppfyllda, regelbundenhet, konsekvens
och dvertygelse om rattighet. Tillvagagangssattet ar samtidigt skaligt i och med att det
minimerar intrdnget och bade markéagare och ledningshavare ser det som en bra
I6sning. Arbetsomradets forekomst i Lantméteriets handbocker, mallar och dess
acceptans i branschen gor att det kan foreligga en myndighetspraxis vilken accepteras
som sedvaneratt och darmed gor det mojligt att upplata utrymmet.

122 Bjorne, 1991 s. 62-65
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6 Rattsfall

Tva rattsfall som anses berdra fragestallningen inom examensarbetet har patraffats.
Nedan foljer en genomgang av dessa samt kommentarer.

6.1 Hovratten over Skéne och Blekinge méal O 2974-09, 2012-01-16

Malet géllde hur bred en ledningsgata, skogsgata, behéver vara for en befintlig
luftburen 50 kV kraftledning.

Bakgrund
Kreab Ost AB (KREAB) anstkte om ledningsrattsatgard for en breddning av en

skogsgata avseende en befintlig 50 kV luftledning. Ansokan avsag att en luftledning
skulle upplatas med ledningsratt, vilken innefattade en 36 m bred kalavverkad
skogsgata och en ratt for KREAB att falla farliga kanttrad. Lantmaéteriet beslutade om
ledningsratt i enlighet med ansdkan. En av de berdrda fastighetsdgarna dverklagade
Lantmateriets beslut och arendet togs s& smaningom upp i hovréatten. Fastighetsagaren
yrkade i forsta hand att begdran om ledningsrétt skulle 1amnas utan bifall och i andra
hand att skogsgatans bredd skulle minskas till 20 m.

KREAB motiverade skogsgatans bredd med de hogre krav pa tradsékring som
kraftbolagen blivit foremal for. Bolaget hanforde aven att det var viktigt med
enhetliga bredder pa skogsgatan. Detta med anledning av att det inte blir en rationell
skotsel av en skogsgata med olika bredder inom samma fastighet med olika bonitet.
Att minska skogsgatans bredd till 20 m skulle, enligt KREAB, 6ka deras kostnad for
att tradsékra med ca 20 000 kr.

Angaende skogsgatan menar fastighetsagaren att det p.g.a. markens bonitet racker
med en 20 m bred gata. Det allmanna intresset kan darfor uppnas med ett mindre
intrang.

Domskal

Hovrattens uppgift i malet blev att bedoma hur bred en ledningsgata behover vara for
en ledning av den aktuella typen. Domstolen grundade sin tolkning pa en
intresseavvagning enligt 6 8 LL emellan KREAB och fastighetsagaren. Forst
konstaterade hovratten att ledningsrattslagen grundar sig pa en individuell prévning
av tillatet intrang pa varje berord fastighet. Om skogsgatan ska ha samma bredd langs
med hela ledningen far bredden anpassas efter de fastigheter som har lagst bonitet.
Sammantaget sa kunde inte KREAB pavisa att det skulle innebara ndgon ekonomisk
skillnad i att skogsgatans bredd bestamdes till 36 m istallet for 20 m pa den aktuella
fastigheten. Kostnaderna for att kalavverka omradet utanfér de 20 metrarna skulle
uppga till den kostnad som det innebar att falla enstaka kanttrad i samma omrade.
Fastighetsagaren kunde daremot pavisa att det innebar en 6kad belastning for honom
att skogsgatans bredd sattes till 36 m. Saledes innebar intresseavvagningen mellan de
bada parterna att det inte var motiverat med en 36 m bred skogsgata inom fastigheten.
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Domslut

Hovratten fann att den kalavverkade skogsgatans bredd skulle inskrankas till 20 m pa
fastigheten pa grund av dess bonitet. Domslutet 6verklagades till Hogsta domstolen
som inte lamnade prévningstillstand.

Kommentarer

Rattsfallet innehaller en del viktiga punkter inom ramen for det har examensarbetet.
Forst ska konstateras att skogsgatan for en ledningsdragning inte per automatik ska
ges samma bredd &ver hela ledningens strackning. Istallet ska en avvagning goras
mellan intresset for ledningshavaren och den oldgenhet som uppstar for
fastighetsdgaren. | det hér rattsfallet konstaterade hovratten att ledningshavaren ej
kunnat pavisa nagon egentlig vinst med att vélja en bredare skogsgata, varpa
olagenheten for fastighetsdgaren overskred den mdjliga vinst som ledningshavaren
hade.

Ett liknande resonemang borde kunna goras vid bildandet av ett arbetsomrade inom
ramen for ett ledningsbeslut. Upplats ett arbetsomrade forrattningen sker det med stéd
av 12 8§ LL. Det ska darmed goras en intresseavvagning mellan vinsten for
ledningshavaren av att ha en viss bredd pa arbetsomradet a ena siden och olagenheten
som uppstar for fastighetsdgaren a andra sidan. | det fallet att en fastighetsagare
motsager sig en viss bredd pa arbetsomradet bor saledes ledningshavaren kunna
motivera bredden pa ett rimligt satt och kunna pavisa att just den bredden behovs. Om
ledningshavaren inte kan motivera bredden pa arbetsomradet pa ett rimligt sétt, borde
intresseavvagningen enligt 6 § LL falla Over till fastighetsdgarens fordel for den
oldgenhet som uppstar av ett storre arbetsomrade. | det fallet att olagenheten for
fastighetsagaren Gvervéger den vinst som ledningshavaren har, far beslutet andras till
att avse ett smalare arbetsomrade.

6.2 Hovratten éver Skane och Blekinge mal O 561-09, 2010-06-15

| ytterligare ett avgérande fran hovratten har domstolen preciserat hur lagesangivelsen
av upplatet utrymme ska goras i ett ledningsbeslut.

Bakgrund
Lantmateriet gav, genom beslut om ledningsrétt, Telia rétt att anldgga telekabel i

jordbruksmark pa den sodra sidan av en vdg. Flera berorda fastighetsagare
Overklagade beslutet. | férsta hand yrkades att domstolen undanréjer beslutet och i
andra hand att beslutet dndras sa att ledningen istallet forlaggs till norra sidan av
vagen.

Fastighetsdgarna menade att det finns tomma ledningsrér norr om vagen och att det
skulle bli enklare och billigare for Telia att anlagga sin ledning pa den sidan.
Ledningen &r ocksa tankt att dras till industriomraden som ligger norr om véagen. Att
dra ledningen s6der om medfor storre kostnader i och med att vagen maste korsas fler
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ganger. Det finns dven en stor risk att kabeln skadas vid brukandet av marken om
ledningen anlaggs pa den sodra sidan.

Enligt Telia var ledningen tvungen att anlaggas pa den sodra sidan av vagen da det
inte var majligt att dra den pa den norra sidan. P& den norra sidan fanns det redan en
bredbandskabel nedgravd och kravet pa redundans skulle darfor inte kunna uppnas
om ocksa Telias kabel gravdes ner dar. Kravet pa redundans innebar att det ska finns
alternativa vagar for kommunikationen att ga, dvs. ledningar av liknande typ ska i
vissa fall ligga pa ett visst avstand ifran varandra for att klara stérningar sa som
stormar, avgravningar och sabotage. Ett anlaggande norr om végen skulle ocksa
innebdra en merkostnad for Telia om 246 000 kr da strackningen &r svarare att
anlagga.

Domskal

Hovratten ansag att Telia inte kan lagga ledningen norr om véagen da det inte skulle
uppfylla kravet pad redundans och patalar darefter att Lantmateriet fritt kan prova
lamplig placering av ledningen med beaktande av redundanskravet och
upplatelsevillkoren i ledningsrattslagen. Hovrétten ansag dock att Lantméteriet i sitt
beslut om ledningsratt inte uppfyllt de krav som bor stéllas pa ett sddant beslut samt
papekar att det saknas motivering till placeringen av ledningen. Hovréatten anger, i sex
punkter, vad ledningsbeslutet ska innehalla. Den forsta punkten angav féljande

1. Preciserat angivande av ledningens ldge och laggningsdjup. Hér ska anges
upplaten zons bredd for all framtid och arbetszonens bredd vid kabellaggning.

Darutover ska anges tidsintervall och tid pa aret da arbetet far utforas.

Domslut
Med anledning av det ovan anforda atervisades arendet till Lantmateriet for fortsatt
handl&ggning.

Kommentar

Rattsfallet handlar som framgatt om vilken strackning som ar lampligast enligt
intresseavvagningen i 6 § LL och hovréatten poéngterar att ledningsbeslutet inte
uppfyller de krav som bor stéllas pa ett sadant beslut. Hovratten listar darefter vad
ledningsbeslutet i forevarande fall bor innehalla. Vart att notera ar da att hovratten,
som forsta punkt i sin uppstallning, tar upp hur ledningens lage och laggningsdjup for
ledningen ska preciseras. Punkten anger att det i ledningsbeslutet under preciserat
lage for ledningen ska anges en upplaten zon for all framtid samt dven en bredd pa
arbetszonen vid kabelldggning. Hovréatten gor alltsa en uppdelning av en zon som
upplats for all framtid och en arbetszon. Av allt att doma avser denna arbetszon
samma omrade som i examensarbetet bendmns som arbetsomrade.
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7 Undersdkning av ledningsrattsakter

Som en kvantitativ del av arbetet har ledningsforrattningar studerats. Syftet med
studien har varit att undersoka hur fragor kring arbetsomradet behandlas i praktiken
och om behandlingen skiljer sig at mellan olika forrattningar.

7.1 Tillvagagangssatt

Det har genomforts en stor mangd ledningsréttsforrattningar sedan ikrafttrédandet av
ledningsrattslagen vilket medfor att det ar omgjligt att ga igenom allihop inom en
rimlig tidsram. For att hitta forrattningar dar arbetsomradet har varit uppe till
diskussion, eller haft extra betydelse vid bestdmmandet av ersattningen, skickades en
forfragan ut till de statliga lantmaterikontoren i sodra Sverige samt till de kommunala
lantmaterikontoren i Skane. Att enbart ga igenom dessa gav dock inte en tillrackligt
klar bild 6ver hur arbetsomradet anvands i forrattningar eller hur erséttningen
bestdms. Det genomfordes darfor en studie av arkiverade ledningsforrattningar i
Skane under perioden 2009-2014. For att begransa studien nagot gick endast
forrattningar med enbart ledningsatgarder igenom.

Det inségs tidigt att arbetsomrade enbart bildades vid nya ledningar varfor s6kningen
avgransades till att inte omfatta atgarder for befintliga ledningar. Undersokningen gor
inget ansprak pa att vara heltickande och det kan finnas ytterligare satt som
arbetsomradet kan redovisas pa om sokningen hade varit &nnu bredare. Daremot har
tidsramen for arbetet varit begransad och vi anser att undersokningen &nda tydligt
visar pd de varierade satt som arbetsomrédet kan beskrivas pd. Aven om det
eventuellt hade patraffats ytterligare sétt att redovisa arbetsomradet vid en bredare
sokning, anser vi att resultatet fran en utékad sokning skulle ha en hogst marginell
betydelse for detta arbete. For att bekréfta detta gjordes stickprov i nagra av Sveriges
ovriga lan som ej finns redovisade i arbetet. Stickproven visade pa att en utdkad
sokning inte hade haft nagon betydelse.

For att kunna forsta anvandningen av arbetsomrade har aven en historisk tillbakablick
av ledningsforrattningar genomforts. Inom ramen for denna tillbakablick har 43
forrattningar i Skane lan mellan aren 1974 till 1978 studerats och tillvdgagangsséttet,
under denna period nar ledningsréttslagen var nystiftad, har undersokts.

Undersokningen har dven omfattat en studie av hur arbetsomradet har behandlats
inom en storre ledningsdragning. Som stérre ledningsdragning har valts
Sydvastlanken, vilken &r en infrastruktursatsning for att kunna oka driftsakerheten i
stamnatet. Sydvastlanken utgor en kraftledning om 400 kV och stracker sig fran
Hallsberg i norr till Hurva i séder med omvéxlande luft- och jordkabelledning.
Projektets storlek och omfattning av bade luft- och jordledning gor projektet attraktivt
att granska utifran examensarbetets fragestallning. Dessa akter kommer fran forfragan
hos lantméterikontoren.
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| forrattningarna studerades hur beskrivningen av det upplatna utrymmet for
ledningsratten gjordes. De delar som studerades var huruvida det hade gjorts en
uppdelning av arbetsomradet och ledningsomradet eller om enbart ett ledningsomrade
angavs under upplatet utrymme. | undersékningen studerades aven hur typen av
ledning paverkar upplatelsen och storleken pa omradet tillsammans med hur
upplatelsen av mark anges i beslutet. Aven ersattningsbeslutet och arbetet bakom
detta beslut har undersokts for att se om och i sa fall hur byggskador hanteras i
forrattningen.

7.2 Urval

Av de cirka 500 arkiverade forrattningarna i Skane som var gjorda mellan 2009 och
2014 fanns det totalt 74 stycken akter dar ledningarna skulle byggas och dar
ledningsréattsatgard var den enda forrattningsatgard i forrattningen. De hér 74 akterna
berdr olika ledningstyper enligt tabell 1.

Nio olika tillvagagangssatt for hur arbetsomradet redovisades i ledningsbeslutet
patraffades i undersokningen. For att askadliggora de olika satten har en eller tva
akter inom respektive tillvagagangssatt valts ut. Akterna i exemplen ar dels hamtade
fran fastighetsregistret men det finns dven akter som &nnu inte har registrerats.
Sammanstéllningar och kommentarer avseende de olika satt som arbetsomradet har
behandlats finns nedan under avsnitt 7.3.

Tabell 1 Antal férrattningar av respektive ledningstyp fran fastighetsregistret

Ledningstyp Antal

Avlopp 6
Fjarrvarme

Gas

Kanalisation
Starkstrom, jordkabel
Starkstrom, luftledning
Teleledning

Telemast
Transformatorstation
VA

VA och Fiber

Vatten

N

~

w
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7.3 Exempel pa ledningsrattsforrattningar

Arbetsomradet behandlas pa en rad olika sétt inom ledningsforrattningar. Nedan foljer
en redovisning och forklaring av de nio satt som patraffades i undersokningen av de
74 akterna i Skane lan. | det efterfoljande avsnittet sammanfattas resultatet med en
redovisning av hur vanligt forekommande respektive kategori var.
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Aven ersattningen kan behandlas pa olika satt inom ledningsforrattningar. Efter
avsnittet om arbetsomrade foljer en sammanstéllning av hur ersattningarna har
behandlats i de akter som undersdkningen omfattade.

7.3.1 Arbetsomrade

1. Arbetsomradet ar upplétet inom samma omréde som ledningsrattsomradet

Akt: 1273-999 (Arende M082270)

Osby kommun ansokte om ledningsratt for en vattenledning (diameter <110 mm) med
brunnar, ventiler, visare och dvriga anordningar som behdvdes for att tillgodose
andamalet. Kommunen yrkade pa en bredd av sex meter for den sokta ledningsratten.

I ledningsbeslutet gors en uppdelning av arbetsomradet och ledningsrattsomradet men
asyftar samma omrade, se figur 4.

Utrymme som upp- Ledningens striackning, se karta, aktbilaga KA.

|éts for ledningen
For att dra fram ledningen upplats ett 6 meter brett omrade med
ledningen i mitten.

For att se till, underhalla och reparera ledningen upplats ett 6 meter
brett omrdde med ledningen i mitten.

Figur 4. Utvald del av beskrivningen fran akt 1273-999

Kommentar: Det & svart att se anledningen till varfor uppdelningen av
arbetsomradet och ledningsrattsomradet gors inom forrattningen. Genom att upplata
ledningsrattsomradet foljer automatiskt en rétt att anlagga ledningen inom den hér
bredden och upplatelsen av arbetsomradet blir darmed overflodig. Speciellt da
omradena ocksa har samma storlek. Inneborden av upplatelsen blir egentligen samma
som om det inte hade upplatits nagot arbetsomrade Gverhuvudtaget. Forrattningar som
saknade nagon angivelse om arbetsomrade patraffades ocksa och redovisas senare
under punkt 5.

2. Arbetsomradet ingar som en befogenhet

Akt: 1265-1458 (Arende M07961)

Ledningsratt bildades for en vatten- och avloppsledning efter ansékan av Sjébo
kommun. | drendet hade kommunen tecknat dverenskommelser med fastighetsagarna
angaende bildandet av ledningsratt. Ledningsbeslutet tar upp arbetsomradet som en
befogenhet for ledningshavaren och &r identisk med den bestdammelsen som fanns
med i éverenskommelsen, se figur 5.
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Att under byggnadstiden fir ledningsanldggningen disponera en

" iarkremsa, nedan Kallad arbetsomradet, for rérgrav, upplaggning av:
schaktmassor och for de transporter, som inte kan ske pd allminna,
vagar.

Arbetsomradet fir ha en bredd av hogst
a) 10 meter i ker- och angﬁrﬁark .
b) & meter 1 tomtmark

]’| ID meter 15kug5mark

o M

Figur 5. Utvald del av beskrlvnlngen fran akt 1265- 1458

Kommentar: | beskrivningen redovisas inte arbetsomradet under punkten upplatet
utrymme. Det var inte vanligt forekommande att redovisa arbetsomradet pa det har
sattet i de undersokta akterna men det visar pa att det finns olika tolkningar for hur
arbetsomradet kan tas upp i forrattningen och vad det grundas pa. Det pekar i sin tur
pa att det finns oklarheter Gver hur begreppet ska anvandas. Rent praktiskt har
uppléagget ingen storre betydelse da det anda tydligt framgar hur stort omrade som &r
upplatet med ledningsratt och vilket omrade som &r upplatet som arbetsomrade.
Ledningshavaren och fastighetsdgaren kan traffa dverenskommelser om hur stort
utrymme som ska upplatas i ledningsratten i och med 14 § LL, se avsnitt 2.4.1.

3. Bredden pa arbetsomradet varierar

Akt: 1263-762 (Arende M081137)

| &rendet bildades totalt fyra olika ledningsratter for vatten- och avloppsledningar
samt avlopp till forman for Svedala kommun. Det som ar intressant att namna ur
denna forrattning ar att i ledningsbeslutet for avloppsledningen varierar arbetsomradet
over ledningens strackning, se figur 6.

1.2 Vid ledningens anldggande utnyttja ett fem meter brett omrade
(arbetsomrdde) med undantag av strickorna 1-2-3-6-9-10-10b, 6-16-17-
18-18b pa fastigheterna Brannemdlla 2:1, Svedala 315:1, Aggarp 7:36,
9:44, 20:1, 5:13 samt 5:31 dir ett omrade om tio meter fir utnyttjas och
inom dessa omrade i erforderlig omfatining filla eller kvista trdd och
buskar, vilka forblir fastighetsdgarens egendom.

Figur 6. Utvald del av beskrivningen fran akt 1263-763

Kommentar: Det & hogst troligt att arbetsomradet kommer att variera utefter
ledningens anldggande och helt naturligt behévs det mer mark pa vissa platser medan
andra kraver mindre mark for anlaggandet. | rattsfallet O 2974-09, se avsnitt 6.1,
ansag hovratten att skogsgatan kan variera beroende pa forhallanden inom respektive
fastighet. Ett liknande synsatt bor darfor kunna tillampas pa arbetsomradet. En sadan
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noggrann angivelse av arbetsomradet kan vara lampligt nar fastighetsdgarna och
ledningshavaren &r oense och det ar generellt sett hoga markvarden, vilket i sin tur
paverkar ersattningen som utgar till fastighetsigare. Déaremot kan det bli
problematiskt att bestimma omradets storlek om det & mycket varierande och enbart
redovisas pa kartan. Om arbetsomradet ar otydligt angivet kan det darfor bli problem
vid bestdmmandet av ersattningen. Det héar exemplet &r tydligt utformat men det finns
fall dar det enbart hanvisas till karta vilket blir otydligt.

4. Arbetsomréadet och ledningsrattsomradet ar tydligt atskilda

Akt: 1285-1790 (Arende M09344)

Lantmateriet beslutade om ledningsratt for tva underjordiska elkablar om 24 kV efter
ansbkan av Ringsjo Energi AB. Fastighetségarna till de belastade fastigheterna hade
givit sitt medgivande till upplatelsen och erséttningarna. | ledningsbeslutet &r
arbetsomradet och ledningsrattsomradet tydligt uppdelat, se figur 7.

Utrymme som upp- Ledningarnas strackning 1-2-3-4-5, se karta, aktbilaga KA1-KAS.
|&ts for ledningarna
For att dra fram ledningarna upplats ett 5 meter brett omréde med

ledningarna som mittpunkt.

Fér att se till, underhdlla och reparera ledningarna uppldis ett 4 meter
brett omride med ledningarna som mittpunkt.

Figur 7. Utvald del av beskrivningen fran akt 1285-1790

Kommentar: Forfarandet med att atskilja arbetsomradet och ledningsrattomradet ar
tydligt och samtliga parter vet fran borjan vad som galler vid ledningens anlaggande.
I det fallet att ledningshavaren och fastighetségaren ar oense om den ersattning som
ska betalas for upplatelsen medfor det har tillvagagangssattet att ersattningen kan
berdknas pa ett lattforstaeligt satt. Det ar tydligt vilken mark som upplats tillfalligt
och vilken mark som upplats med ledningsrétt for all framtid.

5 Angivelse av arbetsomrédet saknas

Akt: 1281K-21073 (Arende M107031)

Ledningsratt bildades for starkstromsledning om 10 kV i Stora Réaby, Lunds kommun.
Sokande var Kraftringen som hade skrivit avtalsservitut med berdrda fastighetségare.
Genom servitutet upplats ett omrade om fyra meter pa berorda fastigheter for att
“nedldgga elledning med en spianning péd 10 kV och for all framtid bibehélla och
nyttja”. | ledningsbeslutet finns inget angivet om arbetsomrade utan utrymmet som
upplats med ledningsratt uppgar till fyra meter, se figur 8.
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Utrymme som Ledningens strickning, se karta, aktbilaga KA.
uppléts fér led-
ningen Féir att dra fram, se till, underhélla och reparera ledningen upplats ett

4 meter brett omride med ledningen i mitten.

Figur 8. Utvald del av beskrivningen fran drende akt 1281K-21073

Kommentar: Genom upplatande av utrymme for ledningsratt foljer dven en ratt att
anlagga ledningen inom detta utrymme. | drendet finns inget angivet om eventuella
skador utanfor ledningsomradet, vilket leder till bedomningen att det antingen inte
forekommit sadana skador eller att ledningshavaren och fastighetsagaren har traffat
overenskommelser utanfor forrattningen. | det fallet att ledningshavaren kan halla sig
inom det upplatna utrymmet for ledningsratt vid anldaggandet av ledningen ser vi inget
hinder mot att ett arbetsomrade inte bildas. Ledningsbeslutet grundades dessutom i
detta fall pa avtalsservitut dar dverenskommen upplatelse uppgick till fyra meter. Det
far darmed ses som att det finns en Gverenskommelse mellan parterna om vilket
utrymme som ska upplatas for ledningsratten, vilket har beskrivits i avsnitt 2.4.1.

6. Storleken och tilltréde sker efter 6verenskommelse

Akt: 1291-2243 (Arende M09549)

Osterlens Kraft AB ansokte om ledningsratt for en underjordisk starkstromsledning
om 24 kV. Till ansokan bifogades ett dokument som anger att “Osterlens Kraft har
fatt godkédnnande av markégare lings hela strickan”. Vad som avses med detta
godkdnnande star ej att finna i akten. | ledningsbeslutet finns det angivet att ett
arbetsomrade om maximalt fem meter upplats for att bygga ledningen, dar tilltrade far
ske enligt éverenskommelse med berérda fastighetségare, se figur 9.

Utrymme som upp- Lfdn.ingens sitﬁck‘ning. se kartskiss, bilaga till aktbil BE. .

lits for ledningen For att bygga ledningen upplates ett arbetsomrade om maximalt fem
meter pd berorda fastigheter. Storleken pd arbetsomradet jamte
tilltride till detsamma fér ske enligt Gverenskommelse med
fastighetsigaren.

Figur 9. Utvald del av beskrivningen fran akt 1291-2243

Kommentar: Formuleringen kan skapa problem och osékerhet kring vilket utrymme
som egentligen upplats for arbetsomradet. Genom ledningsratt far ledningshavaren en
officialrattighet att anvanda nagon annans fastighet och storleken pa utrymmet som
upplats anges i ledningsbeslutet. Tilltradet till utrymmet far sedermera
ledningshavaren normalt den dag som forrdttningen vinner laga kraft. Det ar &ven
oklart vad som hander om nagon 6verenskommelse med fastighetsagaren inte kan
traffas och var en eventuell tvist ska prévas. Eventuellt behdver ledningsbeslutet i
sadana fall omprovas.
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7. Ledningshavaren har ratt till tilltrade for anldggande

Akt: 1293K-09/98 (Arende M091775)

Ledningsratt bildades for en underjordisk starkstromsledning om 24 kV till forman
for Eon ElInat Sverige AB. | ledningsbeslutet upplats ett fyra meter brett utrymme for
ledning med tilloehor. Utdver detta innehéller ledningsbeslutet dven en ratt till
tilltrade pa belastad fastighet for ledningshavaren vid bland annat ledningens
anléggande, se figur 10.

Ledningsdgaren har ritt att:

Anlagga och for all framtid bibehdlla starkstromsledning om hogst 24
kV jordkabel med tillbehir sdsom visare , allt nedan benamnt
ledningen, i den striéickning och med den placering som framgér av
upprittad karta, bilaga till aktbilaga KA. Upplitet utrymme for
ledningen med tillbehor: 4 meter brett omride med ledningen i
mitten. Betriffande transformatorstation, se nedan. Den faktiska
lokaliseringen pd marken ar den rattsligt gallande.

Ledningsdgaren dger i erforderlig omfattning tilltrade till den
belastade fastigheten for ledningens anlaggande, tillsyn, underhall,
ombyggnad och reparation, varvid ledningsigaren har att, i den médn
detta kan ske utan vasentlig olagenhet, iaktta av fastighetsdgaren
givna anvisningar betraffande ratten att ta vig,

Figur 10. Utvald del av beskrivningen fran akt 1293K-09/98

Kommentar: Det forsta stycket i den utvalda delen av beskrivningen i figur 10 anser
vi utgora sjalva ledningsrattsomradet. Daremot skapar det andra stycket i figuren en
otydlighet. Osékerheten kring detta stycke ar hur mycket mark som upplats i och med
“erforderlig omfattning”. Det blir da osékert hur stort arbetsomradet &r och darmed
vilken intrangsersattning som ska utga om ledningshavaren och fastighetsagaren inte
kommer fram till en éverenskommelse.

8. Arbetsomrade upplats under genomférandetiden

Akt: 1291-2367 (arende M092153)

Lantmateriet bildade ledningsratt for underjordisk starkstromsledning om 24 kV pa
ansokan av Osterlens Kraft AB. | ledningsheslutet gjordes en atskiljning av
ledningsrattsomradet och arbetsomradet, dar det senare omradet upplats under
utforandetiden, se figur 11. Utférandetiden for ledningen bestamdes till tva ar.
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Utrymme som upp-  Ledningens strickning, se karta, aktbilaga KA. Den faktiska
lots for ledningen  lokaliseringen pa marken ér den rittsligt géllande.

Upplatet utrymme under utforandetiden med undantag av de
befintliga jordkablarna: 6 (sex) meter brett omride med ledningen i
mitten.

Upplatet utrymme efter utférandetiden, med ledningen i huvudsak i '
mitten: 4 (fyra) meter brett omride.

Figur 11. Utvald del av beskrivningen fran akt 1291-2367

Kommentar: Uppdelningen av arbetsomrade och ledningsrattsomrade &r tydlig och
skapar ingen osdkerhet. Ratten till arbetsomradet finns under de forsta tva aren efter
att forrattningen vunnit laga kraft och darefter évergar ledningsratten till att avse ett
omrade om fyra meter.

9. Storleken pa arbetsomradet redovisas pé karta

Arende: M12591 (&rendet &r inte slutfort, 6 mars 2015)

Ledningsrétt bildades for en del av Sydvéstlanken, en ny underjordisk 400 kV ledning
for strackan Stoby till Lommarp. Under forrattningens gang omprovades ledningens
strackning men beskrivningen av ledningsratten andrades aldrig. For beskrivning av
det upplatna utrymmet for ledningen hénvisades till kartorna i forrattningen. Det
omrade inom vilket det far utforas arbeten bestamdes till 10 m och langs de strackor
dar det inte var 10 m hanvisades till kartan, se figur 12 och bilaga 3. Utéver det fanns
det i beskrivningen tydligt angivet i en tabell hur brett omradet ar inom respektive
fastighet.

2. Utrymme som Ledningens striackning 1-12, se kartor, aktbilaga KA1-7
upplats fr
ledningen

3. Befogenheter I ledningsritten ingér ritt for ledningsédgaren:
som foljer med

. ¢ Attinom en bredd av 10 meter med ledningen i mitten nedgriava
ledningsréitten

jordkablar med tillbehor. Bredare rdtt &n 10 meter framgér av karta
aktbilaga KA2-KA7 och nedan i punkt 6 Belastade fastigheter. Med
tillbehor menas erforderliga anlédggningar som behovs for
ledningen, exempelvis optokabel.

Figur 12. Utvald del av beskrivningen fran drende M12591
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Akt: 1265-1169 (Arende M03950)

Sjobo Elndt AB beviljades ledningsratt for en 20 kV ledning. Ledningen anlades i
huvudsak som jordkabel men aven som luftledning pa vissa strackor. Vidare var vissa
strackor redan utbyggda sedan innan medan andra skulle byggas ut. Beskrivningen av
ledningsréatten och det upplatna utrymmet gjordes genom utstakning pa marken och
redovisades i kartan, bilaga 4. Hur stort utrymme som upplats angavs daremot inte i

ledningsbeslutet, se figur 13.

1.1 Till formén for Sjbo Elnidt AB upplats
I'E?dnmgsratt avseende ritt att anliigga och
for all framtid bibehalla elektrisk
starkstromsledning med en
Systemspdnning om hagst 20 kV jdmte
tillbehdr sdsom transformatorer, I
_frdnskiljare, stolpar, stag, linor samt

jordtag och évriga sdkerhetsanordningar,
allF neci‘.m benamnt ledningen i den
::;Ckrungdsnm ledningen blivit utstakad
anlagd pa marken samt redovisas
kartskiss il aktbil BE . | P
Hngspamungsled.ningen dr luftledning
mellan punkterna 1074-1119-1120-1121.
i;iﬂ?-lﬂ&l 125-1126-1127-1128-1129-
1-1132-1133-1134-1135 i 6vrigt i
den jordkabel, 1 omgee

Figur 13. Utvald del av beskrivning fran akt 1265-1169

Kommentar: Bada forrattningarna ovan ar exempel pa hur det kan se ut om
beskrivningen av det upplatna utrymmet hanvisar till kartan. | bada fallen verkar
samtliga parter ganska sakra pa ledningens lokalisering. Daremot ar det svart att
forsta hur stort utrymme som &r upplatet genom att enbart titta pa kartan. Visserligen
ar det angett 10 m i beskrivningen, for arendenummer M12591, men som framgar av
kartan, bilaga 3, varierar arbetsomradet en hel del och det maste vara svart att enbart
utifran kartan veta vilket omrade som far nyttjas. | beskrivningen till arendet finns det
aven tydligt angivet hur stort omrade som upplats inom respektive fastighet. Det
tydliggor inom vilket omrade anldggandet far utforas.

| det andra arendet, akt 1265-1169, saknas det en precisering av det upplatna
utrymmet och da aven kartan, bilaga 4, ar otydlig blir det svart att fa en uppfattning
av hur stort omrade som far anvandas. Uppstar det skador under anldaggandet blir det
darmed svart att bestimma ersattningen om det inte gar att avgéra om skadorna ligger
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inom det upplatna utrymmet. Ur beskrivningen framgar att ledningen ska stakas ut pa
marken. For att det ska bli tydligt hur stort omrade som far anvandas behdver i sa fall
dven arbetsomradet markeras.

Som exemplen visar behdver kartan kompletteras med en beskrivning av hur stort
omrade som upplats. Anvands enbart kartan blir det en otydlig beskrivning av
arbetsomradet och svarare att kunna bestamma ersattningen for eventuella skador som
uppstar.

7.3.2 Sammanfattning av arbetsomradet

| tabell 2 nedan redovisas hur manga forrattningar fran varje kategori ovan som
patraffades i undersokningen av de registrerade akterna. Den totala summan skiljer
sig fran den redovisade i tabell 1. Skillnaden ligger i att en av forrattningarna berorde
en ledning i skogsmark och att det da upplats en skogsgata. | och med att arbetet med
anlaggandet far plats inom skogsgatan upplats inget arbetsomrade och forrattningen
passar darfor inte in i den hér redovisningen.

Tabell 2. Antalet forrattningar inom varje kategori

Tillvagagangssatt 1 2 3 4 5 6 7 8 9

Antal l]l0 4 11 19 19 1 1 2 6 |73

Som synes av tabell 2 sa var tillvagagangssattet relativt utspritt over de olika akterna.
Tillvagagangssatt 4 och 5, Arbetsomradet och ledningsrattsomradet ar tydligt
atskilda och Ingenting angivet om arbetsomradet, &r helt klart vanligast
forekommande och den hér typen av beskrivning av arbetsomradet forekom i drygt
hélften av de undersokta forrattningarna. | dessa tva grupper forekom det olika typer
av ledningar men i nummer 5 var det vanligare att ersattningen grundades pa en
dverenskommelse an i nummer 4 dér en vérdering av Lantmateriet oftare var grunden
till ersattningen. Det kan vara ett tecken pa att nar forrattningslantmataren behover
vardera intranget sa upplats oftast ett arbetsomrade. Nagra av forrattningarna kan
passa in i fler &n en kategori men det viktiga ar inte vilken kategori forrattningen
ligger i utan att redovisningen av arbetsomraden kan ske pa flera olika satt.

7.3.3 Erséttning

Ersattningen kan bestammas pa tva satt. Antingen genom en éverenskommelse eller
att forrattningslantmataren gor en bedémning av intranget som ledningsratten
fororsakar. | de forrattningar som studerades var det ungefar jamt fordelat hur
ersattningen bestdmdes. En ledningsratt berdr oftast ett flertal fastigheter och
ledningshavare lyckas inte alltid tréffa dverenskommelse med alla fastighetsagare.
Det forekom darfor i flera forrattningar att lantméterimyndigheten vérderade intranget
pa en eller ett par fastigheter och att en éverenskommelse lag till grund for resterande.
Den samlade bedomningen ar &nda att det ar vanligast med overenskommelser. 1
tabell 3 redovisas antal forrattningar av respektive ersattningsgrund. Av tabellen gar
det dven att utlasa att i vissa forrattningar utgar ingen ersattning. Anledningen till
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detta &r att ledningen anlaggs i samfalld vagmark dar det inte finns nagon organiserad
forvaltning. Ersattningsbeloppet for de fastigheter som &r deldgare i samfalligheten
blir da sa obetydligt att férenklingsreglerna i 6 kap. 6 § FBL ar tillampliga, dvs. att
ersattningen bara beh6ver bestimmas om sakagare yrkar pa det.

Tabell 3. Antalet forrattningar inom respektive ersattningskategori

Ersattning grundad pa | Antal
Vardering av lantméaterimyndighet 28
Overenskommelse 26
Overenskommelse och vardering av lantmaterimyndighet | 17
Ingen ersattning 3

Overenskommelse

For den stora majoriteten av de ledningsrattsforrattningar som undersokts ar det
normala forfarandet att ledningshavaren sjélv forhandlar om ersattningen med berérda
fastighetsdgare. Frivilliga 6verenskommelser &r oftast smidigare och processen kan i
sa fall ga snabbare. Ofta finns det en tydlig ersattningsmall dar ledningshavarna
behandlar sakéagarna sa lika som det ar mojligt. Det utgar ofta en grundersattning for
sjalva ledningsupplatelsen och en erséttning som grundar sig pa ledningsstrackans
langd pa berdrd fastighet. | vissa av forrattningarna har fastighetsagarna fyllt i en
’nojdforklaring” dér de haft mojlighet att begédra mer i ersittning om det uppstatt
ytterligare skador i och med anldggandet. Det var ytterst ovanligt att det yrkades pa
mer erséttning &n den redan 6verenskomna. Beslutet om ersattning tas fortfarande av
lantméaterimyndigheten men beslutet grundar sig i sa fall pa éverenskommelsen.

Vérdering av lantméaterimyndighet

Erséttningen varderas och bestdms sedan av lantmaterimyndigheten i de fall berérda
parter inte kan traffa en dverenskommelse. | vissa fall bestdms erséttningen efter
diskussion med parterna om rimliga nivaer dar ledningshavarna ocksa ibland erbjuder
en specifik ersédttning. Den erbjudna erséttningen &r oftast hégre &n den som
myndigheten kommer fram till varfor forrattningslantméataren i de fallen har valt att
besluta om den hogre erbjudna erséttningen. Exempel pad hur Lantmateriet beraknar
ersattningen finns i avsnitt 4.2.2.

| ett fatal fall forekom forskott pa erséattningen men i flertalet fall togs beslut om
ersattningen efter det att ledningen var fardigbyggd. Motiveringen till detta ar att det
gar att gora en battre beddmning av den totala skadan. Det &r dock bara i ett fatal
akter som det finns ansprak pa ytterligare erséttning utover intrangsersattningen. | de
fallen ror det sig om ersattning for skador som uppstatt under byggtiden som t ex
skordebortfall.
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7.4 Sydvastlanken

For att studera mer ingaende hur arbetsomradet behandlas inom ett storre projekt har
forrattningar inom Sydvastlanken undersokts. De har forrattningarna kommer fran
den forfragning som gick ut till lantmaterikontoren. Sydvastlanken &r en
infrastruktursatsning for att 0ka driftsékerheten av el i stamnatet och stracker sig totalt
43 mil genom sddra Sverige. Hela forbindelsen planeras vara i full drift 2016.
Forbindelsen utgér omvéxlande lik- och vaxelstrom och &r uppdelad i en nordlig och
en sydlig gren. Den norra grenen omfattar ca 18 mil ledning och den stdra grenen ca
25 mil. Den storre delen av den sodra grenen kommer att anlaggas som markkabel.!%

I undersokningen har totalt 19 forrattningar studerats. Samtliga fOrrattningar &r
utformade pa samma satt varfor tva typforrattningar ur projektet tas upp har, en for
luftledning och en for jordkabel. | samtliga fall har ledningsbeslutet tagits som ett
preliminarbeslut och saledes har bestammelserna om arbetsomradet vunnit laga kraft.
Déremot ar ingen av forrattningarna angaende Sydvastlanken avslutade, i skrivande
stund den 5 mars 2015, och nagot ersattningsbeslut har darfor inte tagits.

Arendenummer: E12476

Forrattningen beror Sydvastlankens stracka fran Motala Snabban 1:1 till Mjolby
Lagmansberga 1:3 och ledningsratt har upplatits for en 400 kV luftledning. Som
framgar av figur 14 sa redovisas ledningens strackning pa kartor. Av figuren framgar
dock inte att det i beskrivningen till forrattningen finns listat hur brett utrymme som
tas i ansprak pa respektive fastighet. Det finns ockséa angivet under befogenheter att
bredden pa skogsgatan for ledningen uppgar till 44 m.

2 Utrymime som Ledningens strackning 1-2, se fdrritiningskarta, aktbilaga KA1-7.
upplats fér
ledningen

3 Befogenheter som T ledningsratlen ingdr rdll for ledningsigaren:
falier med lednings-

+ all anbringa [@r lullledningen erforderliga slolpar, slag, linor, saml
rdtten

jordtag och dvriga tillbehir,

+ all nu och framdeles filla for ledningen hinderliga och ftir dess
sikerhet farliga tr&d och buskar. Savilt giller skogsmark far sd ske
inom skogsgatan, som engangsersills, och utanfor skogsgatan mol
ersiitining i varje sirskill fall. Skogsgatan [Gr lufledningen har en
bredd av 44 meter varav 22 meter pd vardera sida om ledningens
centrumlinge,

Figur 14. Utvald del av beskrivningen fran drende E12476

123 Syenska Kraftnat, 2014
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Arendenummer: G12150

Forrattningen avser en del av Sydvastlanken, strackan fran Varnamo kommungrans
till Trotteslov i Ljungby kommun. Ledningen ar en 400 kV jordkabel. Det utrymme
som upplats for ledningen redovisas enligt karta. Hur stort arbetsutrymme som
behdver tas i ansprak inom varje fastighet redovisas bade pa kartan och i en lista i
beskrivningen. I figur 15 redovisas en utvald del ur forrattningen.

2. Utrymme som Ledningens strickning 1-14, se karta, aktbilaga KA2-6 samt

upplats far tversiktskarta KA1
ledningen

3. Befogenheter I ledningsrillen ingar rdll [Br ledningsdgaren;

mm_F‘c‘.Iier‘_med + Attinom en bredd av 10 meter med ledningen i mitten nedgriva

ledningsréiien jordkablar med tillbehor. Bredare ritt dn 10 meter framgdr av karta
aktbilaga KA2-6 och nedan i punkt 6 "Belastade fastigheter”. Med
tillbehir menas erforderliga anldggningar som behivs for
ledningen, exempelvis optokabel,

Figur 15. Utvald del av beskrivningen fran drende G12150

Kommentar: Sydvastlankens langa strackning har berorts tidigare och medfor
intrang pa ett stort antal fastigheter. Att forrattningarna ar lika utformade med
generellt satt lika stort arbetsomrade for varje skogsgata ar darfor inte sa konstigt. Det
underlattar for Svenska Kraftnat att ha lika stort omrade att arbeta inom langs med
hela stréckan och forenklar genomférandet av forrattningen. Som namnts i rattsfallet
O 2974-09 kan det dock vara lampligare att bredden p& omradet varierar langs med
strackan vilket det ocksa gor langs med Sydvastlanken, speciellt dar ledningen
anlaggs som jordkabel. Avvikelserna fran det som generellt sett har redovisats i
beskrivningen och kartor finns med i en forteckning Over hur stort utrymme som
anvands pa varje fastighet. Upplagget ter sig darfor vara effektivt utifran beslutandet
av ledningsratten men ocksa i att det tydligt framgar hur stort omrade som far
anvandas.
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7.5 Historisk tillbakablick

For att fa en historisk tillbakablick om hur begreppet arbetsomrade har anvants
tidigare har en studie av ledningsrattsforrattningar fran de forsta aren efter det att
ledningsrattslagen trédde i kraft genomforts. Liksom i de nyare forrattningarna
forekommer det olika beskrivningar av hur upplatelsen av mark sker for ledningen. |
vissa fall sker enbart hanvisning till karta och utstakning av strackan pa marken och i
andra fall anges att det upplats “erforderligt utrymme” inom belastad fastighet. Det
vanligast forekommande sattet i de 43 akterna som undersoktes var att det upplatna
utrymmet preciserades, t ex “for ledning upplits omrade om 5 m bredd inom
fastighet™'?,

Intressant nog sa namns begreppet arbetsomrade i ett fatal av akterna. Den é&ldsta
akten som inneholl begreppet arbetsomrade, 11-KRI-1602/78, var registrerad ar 1978
men beskrivningen uppréttades redan ar 1975. 1 forrdttningen upplits “att for
ledningens framdragande och for utbyggnad av tekniska anordningar....nyttja ett 20
m brett “arbetsomrade” strdckande sig 10 m pa omse sidor om den utstakade
ledningen”, se figur 16. Utifran detta gar det att dra slutsatsen att begreppet
arbetsomrade har funnits med i stort sett sedan ledningsrattslagen tradde i kraft.

I Eed ingsrétten skell dessutom ingd|rétt
fip ledningahavaren '
atk fir ledningensa miragande och far
utbyggnaden av tekniska anordningar
eﬂiigt av gatukentoret utarbetad
plan- och profilritningar (nr 5741 4,
10942 A& och 5T43) nyttja 20 mete
brett "arbetsomrdde" atrdckande pig
| 10 meter pd Emae mider om den ut
{'a kade ledningssiirickningen,

Figur 16. Utvald del av beskrivningen fran akt 11-KRI-1602/78

124 | antmateriforrattning Skane lan, Akt 12-B0OJ-1047

82



Arbetsomrade vid ledningsratt

8 Intervjuer

For att fa reda pa hur fragor om arbetsomradet behandlas i forrattningar och for att fa
fram synpunkter pa hur olika intressen ser pa fragan har intervjuer med berérda parter
genomforts. Intervjuer har genomforts med forrattningslantmatare, ledningshavare
och en intresseorganisation for att fa en sa bred bild som mdjligt av olika intressen.

8.1 Forrattningslantméatare

Lantmateriet & den myndighet som tar beslut i ledningsrattsfragor. Det finns dven
kommunala lantméaterimyndigheter som har samma befogenheter som Lantméteriet.
Intervjuer har genomforts med forrattningslantméatare angdende juridiska och
praktiska aspekter berérande arbetsomradet. Intervjufragorna till lantmatarna finns
redovisade i bilaga 5.

De intervjuade lantmatarna har valts ut efter deras kunskaper och expertis inom berort
omrade dels efter tips fran var foretagshandledare och dels efter att de har visat ett
stort engagemang for fragestallningen. Totalt har fem forrattningslantmatare fran
Lantmateriet intervjuats. Forrattningslantmatarna  ar utvalda fran fyra av
Lantmateriets kontor.

8.1.1 Bjorn Bodin, Lantmateriet Vaxjo

| forrattningar i samband med Sydvastlanken har det varit vanligt att arbetsomradet
ifrdgasatts. Langs med Sydvastlanken schabloniserades storleken pa arbetsomradet
vilket redovisades pa karta och fortydligades i beskrivningen. Schabloniseringen
géllde dock inte samtliga fastigheter och vissa undantag férekom. Det innebér en
svarighet att redovisa bade lednings- och arbetsomradet pa karta eftersom det innebér
hoga krav pa detaljniva. Det finns darfor en problematik kring hur omradena ska
redovisas. Ska det tydligt redovisas pa karta blir det valdigt omfattande med manga
hoguppldsta kartor vilket &r tidskrdvande.

Det ar framst ledningshavarna i forrattningen som framfor yrkanden om
arbetsomradet, vilka darefter provas av forrattningslantmataren. Avvagningen av
storleken pa omradet gors med hansyn till vilka maskiner som kommer att anvandas
och hur anlaggandet rent praktiskt gar till. Vid anlaggandet av Sydvastlanken har det
anvants en ny typ av metod vilket ar anledningen till storleken pa de omraden som
upplats i samband med den. Rent praktiskt vid anldggandet &r det vanligt
forekommande att avvikelser fran det bestamda arbetsomradet gors. Pa vissa strackor
behdvs ett mindre arbetsomrade medan andra platser kraver ett stérre. Det
forekommer &dven att entreprendren inte vet exakt var arbetsomradet ligger och darfor
sker avvikelser fran omradet. | andra fall ska exempelvis ledningen forlaggas i ett
dike och da kan en narliggande vag anvandas vid anldggandet. Pa sa satt kan bade
arbetsomradet och ledningsomradet minska i omfattning. Om nedlaggning sker i ett
dike behdvs det i vissa fall inte heller bildas nagot arbetsomrade eftersom anlaggandet
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kan ske fran vagen. Vid en reparation av en ledning anvands andra maskiner och
annan teknik an vid anlaggandet av ledning, vilket medfér att det gar att halla sig
inom ett mindre omrade.

Lantmateriets mall for ledningsrétt bor ses som ett hjédlpmedel och kunna anpassas
utefter situationen. | fallet med Sydvéstlanken anvéndes som sagt helt ny teknik och
mallen har darfor frangatts. En bedémning bor goras i varje enskilt fall éver hur
beskrivningen ska utformas. Mallen &r inte heller helt anpassad, t ex saknas
sékerhetsforeskrifter kring fiberledningar.

Byggskador som uppstar vid anlaggandet hanteras ofta sjalv av sokanden. Det
forekommer att vagar som inte har innefattats i ledningsratten anvéands. | de fallen har
fastighetsagare yrkat pa ersattning och man har hallit ett extra sammantrade da det har
drabbat fastighetsagare som inte var med i forrattningen fran borjan.

Nagot som talar for att ett arbetsomrade ska kunna bildas ar att det ska utga sa liten
belastning som majligt pa fastigheten samtidigt som det ska ga att anléagga ledningen.
Alternativet till att inte upplata nagot arbetsomrade ar att istéllet upplata ett storre
ledningsomrade. Intranget blir i sa fall stérre an om mark endast upplats tillfalligt.

Forrattningslantméataren bor ta ett beslut om ett arbetsomrade. Det finns generellt satt
manga olika begrepp for upplatelse av mark vid ledningsratt, t ex arbetsomrade,
ledningsomrade, utsokningsomrade och skogsgata. Det finns ingen tydlig anvandning
av dessa olika begrepp och innebdrden kan variera vilket kan skapa férvirring hos
sakagare. Det kan dven vara sa att anvandningen av begreppen kan tankas skiljas at
mellan forrattningslantméataren och det vore darfor bra att reda ut hur de olika
begreppen ska anvandas.

8.1.2 Eric Norén, Lantmateriet Malmo

Vanligtvis brukar det inte forekomma nagra diskussioner mellan ledningshavare och
fastighetsagare angaende arbetsomradet. Fastighetséagare brukar istéllet ifragasatta
bredden pa ledningsomradet. Vid yrkande om bildande av arbetsomrade for
forrattningslantmétaren en diskussion med ledningshavaren om varfor det behovs ett
visst antal meter eller en viss storlek for omradet. Ledningshavaren far darmed
motivera sitt yrkande och forrattningslantmataren provar rimligheten i hur stort
omrade som ska upplatas for arbetsomradet. Uppfattningen ar att ledningshavaren
yrkar pa ett forhallandevis brett arbetsomrade ar yrkandet val genomtankt och kan
styrkas med kartor och beskrivningar av den teknik som ska anvandas. Daremot kan
yrkande om ett forhallandevis litet arbetsomrade inte vara lika genomtankt och
anlaggandet sker ofta utanfor arbetsomradet och skadar mark pa fastigheten som inte
upplatits i beslutet. En lamplighetsprévning av arbetsomradet sker darmed i samtliga
fall som det finns ett yrkande om att upplatelsen ska innefatta ett sddant omrade.

Det &r viktigt att noga dela upp olika typer av jord vid anlaggningsarbetet av
ledningen. Exempelvis skiljs alv och matjord at eftersom den forstnamnda inte gar att
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odla i. Det &r aven viktigt att separera jord fran olika fastigheter eftersom det annars
kan spridas sjukdomar och ogrés. Vidare kan dven en blandning av jord leda till olika
mutationer pa grodorna eftersom vissa grédor inte far odlas efter varandra i véaxtfoljd.

Eftersom villkoret om upplatande av mark i ledningsrattslagen ar dispositivt sker
ingen rimlighetsprovning om storleken pa arbetsomradet om det finns en
overenskommelse mellan parterna. Daremot kan upplatelsen strida mot allmanna
intressen, exempelvis strandskydd eller fornminnen, och da maste strackningen
revideras. Om det inte finns nagon Gverenskommelse eller yrkande om arbetsomrade i
forrattningen bildas inte ndgot arbetsomrade. Istallet gors ledningsrattsomradet
bredare sa att d&ven arbetet med anlaggandet kan tackas in inom denna yta.

Nagot arbetsomrade bildas ej for att kunna reparera ledningen utan denna rattighet
ingar i ledningsbeslutet. Nar ledningen ska bytas ut uppstar dock problem och det ar
oklart om arbetsomradet kan nyttjas igen vid denna tidpunkt eller om det kravs en
omprdvning av ledningsbeslutet.

Arbetsomradet kan variera utefter ledningens strackning och redovisas under upplatet
utrymme. Det finns dven exempel pa nar beskrivningen enbart innehaller en
hanvisning till kartan dar arbetsomradet finns redovisat. Skador som uppstar utanfor
arbetsomradet vid anlaggandet utgér byggskador och kan prévas om berérda parter &r
Overens om att det ska provas inom forréttningen. Det ska tillaggas att det skiljer sig
mellan olika entreprendrer angaende aterstallandet av marken dar arbetet med
anlaggandet har bedrivits. Om det uppstar skador pa marken efter aterstallandet
brukar ledningshavare diskutera med fastighetsdgaren och komma fram till vilken
ersattning som ska betalas for skadan.

Sammanfattningsvis kan inte Lantmateriet bilda tillfalliga nyttjanderdtter och det &r
tveksamt vad arbetsomradet egentligen ar for nagot och hur lange upplatelsen galler.
Det bor heller inte ingad i forrattningslantmatarens uppgifter att besluta om ett
arbetsomrade. Darfor bildas inget arbetsomrdde om det inte finns nagon
Overenskommelse eller yrkande om det.

8.1.3 Linda Wijk, Lantmateriet Malmo

Diskussion mellan fastighetsagare och ledningshavare angaende storleken pa bade
ledningsomradet och arbetsomradet forekommer ofta. Diskussionen foregas ofta av
att ledningshavaren i sin ans6kan har angivit en specifik bredd pd omradet.
Forréattningslantmataren har darefter till uppgift att préva rimligheten i yrkandet. Det
ar ledningshavaren som sitter pa den yttersta kunskapen om hur stort omrade som
behovs vid anldggandet. Darfér genomfoérs prévningen ofta genom att
ledningshavaren specificerar behovet av utrymme med beskrivningar av vilken teknik
och vilka maskiner som kommer att anvandas vid anldggandet. Detta gérs genom att
ledningshavaren skickar in kartor som visar var arbetet kommer att bedrivas och hur
transporter till och fran omradet ska ombesorjas.
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Det &r svart att saga nagot generellt om att ledningshavarna yrkar pa for litet eller for
stort arbetsomrade. Daremot innebéar ett yrkande om ett forhallandevis stort
arbetsomrade att anlaggandet av ledningen kan genomforas snabbare eftersom
noggrannheten inte behover vara lika hég. Exempelvis innebér ett storre omrade att
det &r lattare att sortera olika typer av jordlager fran varandra.

Om det finns en éverenskommelse mellan parterna ar det den som galler i forsta hand.
Daremot ska ledningsbeslutet fortfarande vara lampligt och en viss prévning av
Overenskommelsen bor goras.

Vid bildande av ledningsratt for nya ledningar maste en prévning goras over vilket
omrade som behdvs for ledningen. | vissa fall kan det racka med att enbart upplata ett
ledningsrattsomrade, medan det i andra fall kravs ett visst omrade for att anlagga
ledningsratten. Om det inte heller finns nagot egentligt stod for att bilda ett
arbetsomrade blir det svart att driva fragan mellan ledningshavare och fastighetsagare
i forrattningen.

Vid bildande av ledningsrétt sker &ven en diskussion over vilken mark som behdver
anvandas vid reparation av ledningen. Ledningshavaren kan da klara sig inom det
omrade som upplats med ledningsratt, men detta maste preciseras. Om
ledningshavaren inte klarar sig inom det upplatna utrymmet far en separat
Overenskommelse bildas med berdrd fastighetsédgare. En del ledningshavare ser inte
arbetsomradet som en tillfallig nyttjanderatt utan raknar med att kunna anvanda det
under exempelvis framtida reparationer. Ett angreppssatt ar darfor att konkret fraga
hur stort omrade ledningshavarna behover for att kunna utnyttja ledningen och utifran
det bestamma ledningsomradet.

Angaende Lantmateriets mall sa redovisas arbetsomradet under upplatet utrymme i
beskrivningen i de fall som ett sadant omrade har bildats vid en ledningsforrattning. |
forrattningslantmatarens uppgift ingar att skapa en lamplig ledningsratt vilket
arbetsomradet bidrar till eftersom det ar tydligt for samtliga parter. Det finns dock
inget egentligt lagstod for en sadan upplatelse och darav finns det definitivt ett behov
av att reglera fragan pa nagot satt.

8.1.4 Ingemar Arvidsson, Lantmateriet Kristianstad

Nagra forhandlingar om storleken pa arbetsomradet forekommer ej mellan
ledningshavare och fastighetsagare. Det vanliga &r att det behovs ett arbetsomrade om
10 meter for anldggande av vatten- och avloppsledningar, medan fiber kraver ett
arbetsomrade om 6 meter. Om det daremot beh6vs mer eller mindre &n dessa bredder
maste ledningshavaren noga motivera varfor sa ar fallet. Det ar valdigt sallan som
fastighetségaren har nagra invandningar angaende bredden pa arbetsomradet. Om det
finns nagra motsattningar sa ar det i sa fall sjalva ledningsintranget som ifragasétts.
Det ska papekas att arbetsomradet aldrig varit en stor fraga i forrattningen, utan
ledningshavaren har antingen ett yrkande om en viss bredd eller ocksa kraver
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forrattningslantmataren att ledningshavaren anger hur stort omrade som behdvs for
anladggandet.

Det ar sallan tvangsbeslut angdende ledningsratt tas utan det vanliga ar att
ledningshavaren har forhandlat med fastighetségaren fore ansokan. Om det inte finns
nagon Overenskommelse om ett arbetsomrade kravs ledningshavaren pa att
specificera hur stort omrade som behovs vid anldggandet. Det ar dven vanligt att
nagon reglering kring aterstallandet av marken forbises vid uppréattande av
overenskommelser. Da brukar detta lyftas in i forrattningen och parterna gar med pa
att ha en inspektion fore anlaggandet pabdrjas. Nér arbetet ar fardigstallt sker darefter
en slutbesiktning for att bedéma skadorna.

I ledningsbeslutet anges dels ett arbetsomrade som far nyttjas tillfalligt och dels ett
ledningsomrade som upplats for all framtid for bland annat reparation och tillsyn.
Ledningsomradet ar da mindre an arbetsomradet. Det ar oklart om ledningshavaren
klarar sig inom ledningsomradet vid reparation av ledningen och eventuella skador
l6ses civilrattsligt.

Att sjdlva redovisningen av arbetsomradet redovisas annorlunda &n under “upplatet
utrymme” i ledningsbeslutet &r vanligt forekommande. T ex anges en hénvisning till
kartan dar arbetsomradet finns utritat. Nagon mer precis beskrivning av storleken pa
arbetsomradet anges inte. Att hanvisa till kartan ar vanligt nar ledningshavaren ska
borra ledningen under en jarnvag eller vattendrag. Da behdvs ett omrade dar borren
gar ner och ett omrade dar ledningen dras fran, saledes kravs inget arbetsomrade pa
ovriga delar av ledningen. Om det blir tvister angaende ersattningen syns det tydligt
var arbetet har genomforts och det har omradet far matas upp i efterhand. Skador
utanfor arbetsomradet betraktas som byggskador och kan provas i forrattningen om
parterna gar med pa det.

Att pa nagot satt bestaimma ett arbetsomrade far anses inga i forrattningslantmatarens
uppgifter. Ett arbetsomrade kravs for att anldaggandet ska kunna genomféras och det
skapar aven en tydlighet mellan berdrda parter. Om det inte bildas ett arbetsomrade
kan det & andra sidan uppsta svarlosta tvister mellan parterna som eventuellt kan
behdva provas utanfor forrattningen. Ledningsratten ska detaljeras sa tydligt att
rattigheten gar att fastighetsbestamma.

8.1.5 Mattias Sjéberg, Lantmateriet Stockholm

Forhandlingar angaende fragor kring ledningsratten mellan fastighetsdgare och
ledningshavare &r vanliga. Ofta handlar diskussionerna om olika mojligheter att ta sig
till ledningen och vilka vagar som i sd fall ska anvandas. Sjalva arbetsomradet
diskuteras séllan. Mycket handlar om sjdlva grundinstéliningen till ledningsratt och
detta bedoms som en mycket storre fraga. Angaende storleken pa arbetsomradet ar
forrattningslantmatarens uppgift att ta stallning till yrkanden fran parterna. | forsta
hand ar det alltsa ledningshavaren som ska yrka pa en viss storlek och sen &r det upp
till fastighetsagaren att yrka pa en annan storlek. Det &r rimligt att ledningshavaren
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kan motivera sitt yrkade om en viss storlek pa arbetsomradet med bakgrund till den
sokta ledningsratten. Storleken pa arbetsomradet provas darefter efter yrkandet och
mot 6 8 LL. Vid en orimlig storlek kan forrattningslantmétaren kréva att yrkandet
andras. Om det inte dndras kan forrattningen fa stallas in.

Né&r det finns en Overenskommelse mellan fastighetsdgaren och ledningshavaren
angaende arbetsomradet innebar detta ett avsteg fran det enskilda intresset i 12 § LL.
Daremot maste fortfarande en provning ske av allmanna intressen som kan paverkas
av ledningsratten, exempelvis strandskydd eller planbestdmmelser. Det &r dven viktigt
att beddma Gverenskommelsen for att se till att den dverensstdmmer med vad som kan
ingd i ett ledningsbeslut.

Finns det inget yrkande om att bilda ett arbetsomrade kan det inte bildas nagot inom
forrattningen. Nagot eget initiativ till att bilda ett arbetsomrade kan inte
forrattningslantmataren ta. Det kan daremot vara lampligt att lyfta fragan pa
sammantrade eller direkt med ledningshavare och erbjuda en mojlighet att komma in
med kompletterande handlingar. Om ett arbetsomrade inte bildas har ledningshavaren
fortfarande rétt till tilltrdde av intilliggande mark genom ledningsbeslutet.

Angaende Lantmateriets mall for ledningsbeslut ar tanken att den ska anvandas i
kombination med kartan. Det finns inga hinder mot att exempelvis redovisa
arbetsomradet pa karta och det kan vara lampligt i vissa fall. Ledningsrattslagen &r
skriven med en tydlig frihet i hur beslutet utformas och det kan skilja sig hur
arbetsomradet redovisas. Det viktigaste ar att beslutet ar tydligt.

Vid berékning av ersattning ska arbetsomradet bedémas utifran omradets paverkan pa
marknadsvardet. Byggskada hanteras egentligen utanfor ersattningsreglerna och
bedoms enligt skadestandsrattsliga grunder. Prévningen ar darmed olik den som
hanteras inom ersattningsreglerna men kan prévas i forrattningen om berérda parter
godkénner. Nar skadorna ska bedémas undersoks vad ledningsréttshavaren har haft
ratt till att gora enligt ledningsbeslutet. Skador utanfor denna ratt far bedémas enligt
skadestandsrattsliga grunder.

I beddmning av ett yrkande om en viss bredd pa arbetsomradet maste forutses att
sokande foljer tillgdnglig lagstiftning och kan motivera bredden. Om
anlaggningsarbetet darefter gar utanfor det upplatna utrymmet far skadorna hanteras
enligt skadestandslagen eller alternativt tas upp i forrattningen om parterna godkanner
detta. Begreppet arbetsomrade har funnits med sedan ledningsrattslagen kom till och
det anses omfattas av upplatet utrymme i 22 § LL. Det vore ineffektiv
markanvandning att lata arbetsomradet ingd i ledningsrattsomradet. Onodigt mycket
mark skulle da tas i ansprak. Det har dven utvecklats en fungerande praxis kring hur
arbetsomradet hanteras och nagot direkt behov av att reglera fragan foreligger inte.
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8.1.6 Sammanfattning av intervjuerna med forrattningslantmatare

Forrattningslantmatarens uppgift ar att prova yrkanden fran parterna och kan
egentligen inte ta ndgot eget initiativ till ett beslut. Mojligheten som lantmétaren har
ar att stalla ledande fragor och informera sakégarna vad beslutet kommer att innebar
samt vilka konsekvenser det medfor. Ett yrkande fran ndgon part ska kunna motiveras
och darefter sker en lamplighetsprévning utifran syftet med den sokta atgarden. Vissa
lantmatare ar valdigt tydliga med att det kravs ett visst omrade for att kunna anlagga
ledningen medan andra inte brukar lyfta fragan om nagon av parterna inte gor det.
Diskussioner angaende arbetsomradet forekommer men &r oftast inte en av de
centrala fragorna vid upplatelse av ledningsratt. Det bildas aldrig nagot arbetsomrade
for att kunna utfora reparationer av ledningen utan da anses ledningshavaren kunna
halla sig inom det upplatna ledningsutrymmet.

Lantmateriets mall dr anpassningsbar och redovisningen av arbetsomradet sker pa
olika satt utefter den enskilda situationen. En hég detaljnoggrannhet kan vara att
foredra vid vissa tillfallen, medan det i andra situationer kan vara lampligare att
redovisa arbetsomradet mer godtyckligt.

Vad upplatelsen av ett arbetsomrade innebér ar nagot oklar och somliga anser att det
ror sig om en tillfallig nyttjanderéatt vid anldggandet, medan andra ar tveksamma till
om Lantmaéteriet éverhuvudtaget kan bilda sadana tillfalliga nyttjanderatter. Eftersom
det ar oklart om och nar arbetsomradet kan bildas anser de flesta att det finns ett
behov av att reglera fragan genom ett tillagg eller &ndring i ledningsrattslagen.

8.2 Ledningshavare

Med ledningshavare menas den juridiska person som ledningsratt upplats for i
samband med en forrattning. Intervjuerna har framst genomforts for att fa en bild av
hur stort arbetsomrade som behovs for olika typer av ledningar och vid olika tekniker
samt hur ersdttningen med markdgarna brukar lésas av ledningshavarna.
Intervjufragorna till ledningshavarna finns redovisade i bilaga 6.

8.2.1 Mikael Eliasson, Oresundskraft

Oresundskraft utgor ett av de storre kraftbolagen i Sverige och &gs av Helsingborgs
stad. Mikael Eliasson arbetar som projektingenjor pa bredbandsavdelningen inom
foretaget och jobbar bland annat med olika typer av projekt och upphandling av
tjanster. | sin roll som projektledare deltar han i olika delar av processen for
utbyggnad av bredbandsnatet. Processen inleds med att behovet av en ny ledning
definieras och planeringsstadiet tar vid. Ett ritningsunderlag arbetas fram baserat pa
bakgrundskartan som finns inom kommunen. | det hdr skedet undersoks &ven vilka
fastighetségare som blir paverkade av utbyggnaden och vilka befintliga ledningar som
finns i omradet.
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Darefter aker representanter fran foretaget ut pa plats och diskuterar med berdrda
fastighetsdgarna. Med sig har man det framarbetade ritningsunderlaget som visar
vilka omraden dar ledningen kommer att gravas ned. Efter diskussion med
fastighetsdgarna uppréttas ett avtal som senare kan ligga till grund for ledningsrétt.
Beroende pa ledningens  dignitet  soks  darefter  ledningsratt  hos
lantméaterimyndigheten. Det &r viktigt att skapa en bra relation med fastighetségaren
eftersom det forenklar processen och leder till ett battre samarbete. Ersattningen som
erbjuds &r densamma per kvadratmeter for samtliga fastighetségare eftersom det inte
ska ske nagon sarbehandling. Om det inte gar att traffa en Gverenskommelse om
ersattningen sker forhandlingen tillsammans med lantméterimyndigheten under
forréattningen.

Anlaggande av ledningar for bredband kraver vanligtvis inte sarskilt stor yta. Skopan
som anvands ar 35 cm bred och detta ar ungefar aven vad schaktet tar upp. | samband
med avtalet som upprattas med fastighetsdgaren skrivs ocksd in att marken ska
aterstallas till sitt ursprungliga skick nar anlaggandet fardigstéllts. Nar omradet anses
aterstallt sker darfor en besiktning av marken dar representanter fran foretaget och
fastighetségaren narvarar. Eventuella skador som har uppstatt vid anlaggandet 16ses
darefter direkt med fastighetsdgaren utanfor forrattningen.

Vanligtvis upprattas alltsa avtal med fastighetsagaren och darefter sands avtalet in och
ligger till grund for ledningsratt. 1 undantagsfall har lantmaterimyndigheten haft
synpunkter pa arbetsomradet eller sjdlva ledningsomradet. Vanligtvis handlar det da
om att anlaggningsarbetet ska utforas nara eller under en vag, varpa Trafikverket ska
samradas med. Andra anledningar till varfér lantmaterimyndigheten haft
invandningar ar nar allménna intressen berérs eller néar ledningsrétten géller storre el-
eller gasledningar som kréver sarskilda sakerhetsforeskrifter.

En schaktbredd pa 35 cm réacker i de allra flesta fall for den typen av ledningar som &r
vanligast att lagga ned. Ledningen forlaggs da pa ett djup av 65-70 cm. Nederst i
ledningsgraven fylls pa med ett tunt lager sand som ledningen laggs pa. Darefter fylls
pa med ytterligare sand och till sist fyllnadsmassor. Vid ledningen laggs aven ett
markeringsband for att undvika att ledningen gravs av vid senare arbeten.

8.2.2 Mikael Zetterstrom, Svenska Kraftnat

Mikael Zetterstrom arbetar som tillférordnad chef for markatkomstenheten pa
Svenska Kraftnit. Enheten upprattar bland annat markupplatelseavtal, reglerar
ersattningsfragor mellan foretaget och fastighetsagare samt hanterar ansékningar om
koncession. Foretagets policy &r att samtliga stamnatsledningar ska vara upplatna med
ledningsratt och att avtal ska traffas med samtliga berorda fastighetsdgare avseende
villkor och ersattningsfragor. | de flesta ledningsratter som foretaget arbetar med
kravs koncession for att dra fram ledningen. Néar beslutet om koncession &r taget
tecknas markupplatelseavtal och darefter skickas ett ersattningserbjudande ut till
fastighetsagarna. Om parterna ar langt ifran varandra beslutar Lantmateriet om villkor
och ersattningen for upplatelsen.
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| de avtal som upprattas med fastighetsdgarna anges ledningsomradet och redovisas
aven pa en bifogad karta. Om det ror sig om nedlaggning av kablar redovisas aven ett
arbetsomrade. Daremot behovs det inget arbetsomrade for luftledning, vilket forklaras
nedan. Arbetsomradet anvands for upplagsmassor, anlaggande av vag for att
ombesdrja transporter, skarvplatser och maskiner. Generellt upplats ett 12 meter brett
ledningsomrade och ett 25 meter brett arbetsomrade, dock kan det ibland kravas mer
for anlaggandet.

Svenska Kraftnat bygger huvudsakligen luftledningar dér det inte ar aktuellt med ett
arbetsomrade eftersom det vanligtvis uppréttas en ledningsgata for den har typen av
ledningar. Arbetet med anldggandet kan da bedrivas inom ledningsgatan. Om det
behovs ett sarskilt upplag for tex. ledningsstolpar eller maskiner tecknas ett
markupplatelseavtal med fastighetsagaren. Vid nedgravning av kabel diskuteras
daremot ofta det slutliga ledningsrattsomradet och arbetsomradet.

Ett bekymmer har varit att Svenska Kraftnat bedémt klara anldggandet med en viss
bredd pa arbetsomradet. Daremot har entreprendren som utfort arbetet kort utanfor
omradet och skadat marken. | vissa projekt har darfor byggstangsel satts upp vid
arbetsomradets ytterkant. Det ror sig standigt om en avvagning mellan att ta orimligt
mycket mark i ansprak och att ta for lite sa att anlaggningsarbetet inte ryms inom
omradet. Det finns ingen fast rutin om det uppstar skador utanfor arbetsomradet. Vid
de fall da sadana skador har uppstatt har antingen de faktiska skadorna ersatts eller
ocksa har en viss Overersattning skett vilket tar sikte pa en skadestandssituation. Det
blir dyrare om man gar utanfor arbetsomradet i ersattning per kvadratmeter.

Det &r ledningshavaren som svarar for de eventuella skador som anlaggandet medfor,
medan det &r entreprendrer som utfor sjalva anldggandet. Det finns ett avtal med
entreprendren som reglerar hur marken ska aterstéllas efter anlaggningen. Detta skots
ofta praktiskt genom att entreprendren skickar ut en ”ndjdhetsforklaring” till
fastighetsagaren dar den senare far uppge att man ar noéjd med aterstallandet.
Eventuella skador regleras darefter inom forrattningen mellan fastighetsédgaren och
Svenska Kraftnat.

Ledningsrattsomrade och arbetsomrade far ses som tva skilda upplatelser, dar den
senare galler tillfalligt under anldggandet. Daremot finns det fortfarande en rétt att
nyttja nodvandigt utrymme for reparation och tillsyn av ledningen. Generellt sett
klarar man sig pa ett mindre utrymme vid dessa tva atgarder. Lantméteriet har valdigt
sallan synpunkter pa storleken pa arbetsomradet och nar det kravs koncession for
ledningen har vissa delar av de har fragorna redan provats. | ansokan for koncession
gors t ex en miljokonsekvensheskrivning som kan ange att ett smalare arbetsomrade
behdvs pa vissa platser for att inte paverka kansliga miljoer.

Slutligen diskuteras olika tekniker for att anldgga jordkabel. For l&gre
spanningsnivaer laggs ibland ner ror och ibland kan arbetet genomforas utan att grava
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pa traditionellt satt. Ett bekymmer &r véxelstromsledningar som forlaggs i mark. For
att inte varmeforlusterna ska bli for stora maste den har typen av ledning ibland ga
upp 6ver mark och transformeras till likstrom. Det behdvs aven ett visst avstand
mellan kablarna i ledningsgropen pa grund av varmeavgivningen. Ett missforstand
bland fastighetsdgare ar att jordkabel innebéar ett vasentligt mindre ingrepp pa deras
fastighet i jamforelse med luftledning. Faktumet &r dock att det fortfarande innebar ett
stort ingrepp i naturmiljon vid nedlaggande av jordkabel.

8.2.3 Anders Lundborg, Kraftringen

N&r en ny ledning av mindre dimension ska anldggas tecknas separata
markupplatelseavtal med berorda fastighetséagare langs med ledningens strackning.
Markupplatelseavtalen & hamtade fran en mall av Svensk Energi och innehaller
standardvillkor som tillampas vid varje ledningsdragning. Néar avtalen ar skrivna
ansOker bolaget om ledningsratt hos Lantmateriet. Anledningen till att
markupplatelseavtalen traffas med fastighetsagarna ar for att Kraftringen vill komma
igang med arbetet och att Lantméteriet har langa handlaggningstider for den har typen
av arenden. | standardavtalet anges inte nagon specifik bredd pa vare sig
ledningsrattsomradet eller arbetsomradet. Daremot efterfragar Lantmateriet i sa gott
som varje fall att en specifik bredd ska anges i ledningsbeslutet.

For storre ledningar som fjarrvarme och gasledningar ar forfarandet annorlunda och
det ansoks istallet direkt om ledningsratt. | dessa fall ska bade bredden pa
ledningsomradet och arbetsomradet specificeras. Arbetsomradets bredd bestams da
generellt langs med hela strackningen med utgangspunkt i schaktets bredd, hur
jordmassorna kan placeras och var transporter kan forlaggas. Om det behdvs mer
plats vid vissa specifika platser loses detta i samforstand mellan entreprendren och
fastighetsagaren pa plats.

Kraftringen stravar sa langt som majligt efter att traffa frivilliga 6verenskommelser
med fastighetsagarna angaende upplatelsen och ersattningen. Ersattningen bestams
efter att anlaggningsarbetet slutforts och i summan ingar dven skador pad kommande
ars skordar upp till tre ar efter anlaggandet. Det forekommer att mark utanfor sjalva
arbetsomradet skadas vid anldggandet. Uppfattningen ar da att aven dessa skador tas
upp som en marknadsvéardeminskning och ett paslag om 25 % utgar. Kraftringen har
nyligen borjat arbeta efter en metod dar fastighetsagaren sjalv far véardera skadorna,
vilken har blivit framgangsrik. Sjélva gravningsarbetet regleras i sin tur genom avtal
dér entreprendren efter avslutat arbetet ska teckna “ndjdhetsforklaringar” med
fastighetsdgare dar arbetet har bedrivits.

8.2.4 Roland Andersson, MGT Teknik

Roland Andersson arbetar som projektor av VA-system pa MGT Teknik. I rollen som
konsult blir han emellanat anlitad av kommuner och i samband med att nya VA-
system ska byggas pa landsbygden kommer han ofta i kontakt med servitut och
ledningsforrattningar dar kommunen ansoker om ledningsrétt. | sina uppdrag har han
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mest varit inblandad i projekt med plastslangar for mindre dimensioner (32-110 mm)
med laggningsdjup 1,2-1,5 m.

Normalt finns det inga standardavtal utan sarskilda avtal tecknas med varje
fastighetsdgare. Vid ans6kan om ledningsratt brukar det anges bade hur stort omrade
som behdvs for anlaggandet och hur stort omrade ledningen kommer att ta upp. Vid
bestammande av storleken pa ledningsrattsomradet tas aven hansyn till reparationer
och tillsyn. Ett ledningsrattsomrade om 5-6 m kanns ofta inte orimligt for fastighets-
agarna. Daremot vill man fran kommunens sida ha ett arbetsomrade pa 10 m eller
ibland &nnu mer for storre ledningar. Arbetsomradets storlek ar oftare uppe for
diskussion an storleken pa sjalva ledningsomradet eftersom fastighetsagarna anser att
bredden pa arbetsomradet ar for stort. Fragan om storleken pa arbetsomradet och
ledningsrattsomradet tas upp i sa gott som varije forrattning.

Vid anladggande av ledningar finns det en del metoder att vélja bland. Konventionell
schaktning dr den vanligaste och innebér att matjorden och alven tas bort och
ledningen laggs i ett Oppet schakt. Maskinbehovet bestar da av en maskin som
schaktar och en annan maskin som aterfyller. En annan metod &r att anvanda en
kedjegravare som pléjer ned ledningen i marken. Schaktet blir da valdigt smalt (ca 3
dm) och aterfylls med de blandade jordmassorna efter maskinen. Anvéandningen av
kedjegravare har minskat i omfattning eftersom det finns ett stort motstand bland
mark&garna, vilka anser att risken for att missa avgravda dréneringsledningar ar
betydligt storre vid den har metoden. Det forekommer att det behdvs ett storre
arbetsomrade an vad som bestamts i forrattningen, framst vid anvandande av
schaktfria metoder som borrning dér maskinerna behdver ett visst svangrum.

Angaende ersattningen maste alla skador ersattas oavsett var de uppkommer. Detta ar
ett krav som stélls pa entreprendren ifall att denna har overstigit arbetsomradets
bredd. Vanligtvis blir ersattningsfragan en uppgorelse vid sidan av forrattningen.

8.2.4 Sammanfattning av intervjuer med ledningshavare

Samtliga intervjuade ledningshavare anvander sig vanligtvis av méjligheten att teckna
separata avtal med fastighetsédgare och ansoker darefter i efterhand om ledningsrétt.
Via frivilliga 6verenskommelser gar processen smidigare och ledningshavarna har
storre mojlighet att styra Over nar arbetet kan paborjas. Nar avtalet tecknas med
fastighetsagare diskuteras dven ersattningen som ska utga for intranget. Det absolut
vanligaste ar att samtliga fastighetsagare erbjuds samma ersattning per l6pmeter. |
avtalet skrivs det dven in att marken ska aterstallas till normalt skick efter att
anlaggandet fardigstallts. Om det uppstar skador regleras dessa i forsta hand direkt
med fastighetsédgaren men kan aven lyftas in i forrattningen.

Det sker oftast inga diskussioner om storleken pa arbetsomradet utan den sjalvklart
storsta fragan som diskuteras ar ledningens vara eller icke vara. Har fastighetsagaren
accepterat sjdlva upplatelsen av utrymme for ledningen brukar det inte finnas nagra
synpunkter kring att det aven behdvs ett omrade for att kunna anlagga ledningen.
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8.3 Intresseorganisationer

Det finns ett par olika intresseorganisationer som representerar och vérnar om
fastighetsdgarnas intressen. Anledningen till varfor inte markégare intervjuades var
att det oftast finns en bredare juridisk kunskap hos organisationerna samt att det ar
lattare att fa en 6vergripande bild. Den part som intervjuades var LRF Konsult AB,
dotterbolag till LRF som utgdr en av Sveriges stdrsta intresseorganisationer och vars
medlemmar oftast &r de som drabbas av ledningar pa landsbygden. LRF Konsult AB
ar ett radgivningsforetag som ofta foretrader markagare vid olika typer av
markintrang. Intervjufragorna till intresseorganisationen finns redovisade i bilaga 7.

8.3.1 Rickard Hellemar, LRF Konsult AB

Vid upplatelse av ledningsratt diskuteras ofta storleken pa bade ledningsrattsomradet
och arbetsomradet. Ledningsrattshavare ar generellt sett mana om att fa ett sa litet
arbetsomrade som majligt. En rimlig forklaring till detta ar att ledningshavaren maste
betala ersattning for upplatelsen. Foljden av att arbetsomradet ar for litet blir att
entreprendrerna som darefter ska anlagga ledningen ofta inte kan halla sig inom
omradet vid anlaggandet. Det far anses vanligare att entreprendrerna kan halla sig
inom arbetsomradet just for gravningen men omraden for upplag av rér och jord
overskrids ofta. Ett 6verskridande av arbetsomradet leder i sin tur till att markagare
blir upprorda och kommer med ersattningsansprak pa skador utanfor det omrade som
upplatits i samband med forrattningen. Det ar darfor viktigt att bada parterna har en
realistisk syn pa storleken pa bade ledningsratts- och arbetsomradet.

Markagare vill ha ett sa litet intrang som majligt av upplatelsen och gar darfor ofta
med pa ledningshavarens forslag pa storlek av ledningsrattsomradet och
arbetsomradet. Ersattningen som betalas for upplatelsen innebar ofta sma belopp for
markégaren och dérav ar det viktigt att intranget minimeras. Beloppet pa ersattningen
per kvadratmeter ar inte det viktigaste utan det anses viktigare att marken aterstalls pa
ett fullgott satt. Aterstallandet innebér att de synbara effekterna av upplatelsen ska
vara sa sma som mojligt vilket exempelvis gor att det &r av stor vikt att ratt separation
gors av alv och matjord.

Om det uppstar byggskador pa mark utanfor arbetsomradet vid anlaggandet skots
ersattningen utanfor forrattningen. Det har under de senaste aren méarkts en forandring
i hur de stora ledningshavarna hanterar fragan och det anses idag viktigt att traffa
dverenskommelser for skadorna utanfor forrattningen. Den generella uppfattningen ar
att det ar av stor vikt for ledningshavarna att traffa saddana Gverenskommelser.
Erséttningen blir darmed reglerad utanfor forrattningen vilket leder till att
lantmaterimyndigheten inte &r inblandade i dessa fragor. Myndighetens roll ska
daremot inte underskattas eftersom ledningsratt &r en officialrattighet och markégarna
vet att tvangsbeslut kan tas i fragan. Det motiverar markéagare att forsoka na
6verenskommelser.
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Det férekommer skillnader i hur aterstallandet av marken genomfors vid anlaggandet
av ledning men den géngse uppfattningen ar att det séllan blir bra. Till skillnad fran
traktorer som fordelar marktrycket éver en storre yta med sina bredare dack, ar
trycket fran entreprendrernas maskiner betydligt mer koncentrerat. Detta leder till
packningsskador pa marken och skogs- och jordbruk forsvaras. Ersattning for sadana
skador regleras vanligtvis genom Overenskommelser mellan ledningshavarna och
fastighetsdgare.

Vid reparationer av ledningar kan ledningshavaren halla sig inom det utrymme som
upplatits i forrattningen som ledningsomrade men det skiljer sig for olika
ledningstyper. For VA-ledningar upplats ofta ett utrymme som det ar mojligt att halla
sig inom, medan det for fiber brukar upplatas sma omraden dar arbetet ofta gar
utanfor. Ersattning for eventuella skador 16ses mellan parterna vid varje tillfalle.

Markagarens syn pa arbetsomradet ar att det ror sig om en tillfallig nyttjanderatt som
enbart géller under ledningens anldggande. Ledningsdragningar &r viktigt for
infrastrukturen i samhéllet och upplatelse av arbetsomradet far ses som ett nodvandigt
ont for att kunna genomfora ledningsarbetet. Det &r dven tydligt vad som géller
mellan parterna och vilket omrade som far utnyttjas. Det hade varit sémre om
omradet som utgor arbetsomrade hade upplatits med ledningsratt eftersom detta
innebdr en betydligt stérre inskrankning for markdagaren. Samtidigt ska
forrattningslantmatare i forrattningen enbart ta beslut och hansyn till sadana fragor
som kan regleras i forrattningen. Det far darfor anses att arbetsomradet behovs for att
ledningen ska vara lamplig.
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9 Diskussion

9.1 Arbetsomrade i lagstiftningen

Efter att ha studerat ledningsrattslagens propositioner och 6vriga forarbeten staller vi
oss tveksamma till om det faktiskt gar att upplata ett arbetsomrade med stod av nu
géllande lagstiftning. Ledningsrétt &r inte begransad i tid utan galler for all framtid
eller till dess att rattigheten omprévas. Med det sagt ar det inte mojligt med nagra
tillfalliga upplatelser enligt lagen, vilket arbetsomradet ar. Det finns dock
tolkningsmajligheter kring upplatandet av arbetsomradet.

9.1.1 Befogenhet

| avsnitt 2.5.1 behandlas ledningshavarens mdjlighet till utdkade befogenheter i
ledningsbeslutet. | propositionen star féljande

Jag vill for min del framhalla att ledningsréatten inte kan begransas till en ratt att for
ledning nyttja visst utrymme inom en fastighet. Ledningsdgaren maste ocksa kunna
ges ratt att inom fastigheten vidta de atgarder som behovs for att dra fram och
begagna ledningen.*?®

Utifran detta anser vi att det finns tva synsatt. Det ena ar att befogenheter tar sikte pa
annat dn den faktiska upplatelsen av mark. Exemplen som ges pa befogenheter starker
detta synsatt da inget av dessa riktar sig till att utnyttja mark. Tydliga exempel pa
befogenheter &r istéllet ratt att anvanda véag och félla trad.

Andra synséttet ar att ledningshavaren faktiskt ska kunna fa ratt att vidta de atgarder
som behdvs vid anlaggandet av ledningen. Med det kan da avses tillfalligt nyttjande
av mark under anlaggningstiden. Det som talar mot detta ar dock exemplen.
Exemplen pa befogenheter ar tydligt angivna och inget av dem kan ens liknas vid vad
ett arbetsomrade innebar. Att upplata arbetsomradet som en befogenhet torde darfor
inte vara moéjligt med hénvisning till de exempel som propositionen tar upp.

9.1.2 Upplatelse av utrymme

Yiterligare en tolkningsmojlighet for arbetsomradet ligger i upplatelsen av utrymmet.
| avsnitt 2.2.4 och 3.2.1 behandlas upplatelse av utrymme samt vad som ska finnas
med i ledningsbeslutet. | beslutet ska det framga vilket utrymme som ledningen och
dess tillbehor tar i ansprak. Att utrymmet ska innefatta ledningen ter sig ganska
sjalvklart. Det gar daremot inte att utlasa i nagon kalla (utredning, proposition eller
lagtext) att hansyn dven ska tas till anlaggningsarbetet.

125 prop. 1973:157 s. 87
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Vid upplatelse av utrymmet skapar ledningsutrymmet normalt sett inga problem.
Omradet bestams noga och ersattning utgar for skadorna. Det finns dock oklarheter
kring ledningshavarens rattigheter att utnyttja andra delar av berérda fastigheter,
vilket togs upp i en rapport frdn Lantmateriet.*?® | rapporten anges ett praktiskt
onskemal om att kunna anvanda sig av arbetsomrade. Fragan som vécks i rapporten ar
om en viss typ av flexibilitet ska godtas i upplatandet av utrymmet for att underlatta
anlaggandet och framtida drift. Den typ av flexibilitet som namns ar upplatelsen av ett
arbetsomrade. Motiveringen till varfor lagstiftningen skulle tillita en sadan har
flexibilitet anges som att upplatelse av ett arbetsomrade ar ett vedertaget arbetssatt
och en rimlig avvagning mellan berorda intressen. Det ges inget klart svar pa fragan
om en viss typ av flexibilitet ska godtas men det far anda anses att rapporten menar
att ett tillfalligt omrade, arbetsomrade, kan upplatas i forrattningen. Vi tolkar det som
att det radde osékerhet kring om och hur ett arbetsomrade kunde upplatas men att det
samtidigt fanns ett behov av att kunna gora det. Vi kan daremot inte se att det finns
nagot stod i lagen vilket torde vara anledningen till varfor fragan togs upp som ett
gransfall i rapporten.

Larsson och Synnergren behandlar i sin bok utrymmet som upplats for ledningen och
det sérskilda arbetsomradet som behdvs for anlaggandet.’?” Av det forfattarna namner
ar mycket hamtat fran propositionen till ledningsrattslagen. Daremot har forfattarna
sjalva valt att lagga till att ledningsbeslutet sarskilt ska uppta det omrade som far tas i
ansprak under byggnadstiden. Efter en granskning av de angivna kallorna till stycket
hittar vi inte nagot som direkt anger att det gar att upplata ett sadant utrymme.
Forfattarna verkar, precis som Lantmateriet, ha tolkat in moéjligheten att bilda ett
arbetsomrade for att kunna minimera intranget.

Angaende upplatelse av utrymme &r det intressant att gora en koppling till
anlaggningslagen som arbetades fram parallellt med ledningsrattslagen. Enligt
anlaggningslagen, se avsnitt 5.3, ska det upplatas utrymme for alla de atgarder som
behovs for anlaggandet. Liksom i ledningsrattslagen kan anldggandet tidsbegransas.
Vidare &r bestammelserna om att upplata utrymme i princip identiska med
bestammelserna i ledningsrattslagen. Motiveringarna bakom dem skiljer sig dock at
och ledningsrattslagen saknar de fortydliganden angdende anlaggandet som finns i
anlaggningslagen. Eftersom lagarna kom till samtidigt och avser likartade
anvandningsomraden kan man eventuellt anse att intentionerna bakom bestammelsen
i anlaggningslagen dven fanns med i ledningsrattslagen.

9.1.3 Ratt att anlagga

Inledningsvis i kapitel 4 konstateras att ledningshavaren har ratt att anldgga ledningen
i och med ledningsbeslutet. Uttrycket ratt att anlagga™ bor innefatta ratten att betrada
och utnyttja mark. Utan mojligheten att utnyttja marken gar det inte att anlagga

126 | antmateriverket, 1995 s. 14
127 |_arsson & Synnergren, 2011 s. 123
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ledningen. Det ar dock relevant att ange hur stort omrade som far utnyttjas for att
minimera tvister och skador pa marken. Det leder tillbaka till samma problematik som
tidigare, namligen att ledningsrattslagen inte verkar ge nagon mojlighet for
lantmataren att upplata nagot utrymme tillfalligt. Alternativet &r istéllet att upplata ett
storre ledningsomrade som &ven tacker in anldaggandet. Bada parterna vill dock ha sa
litet intrang som mojligt och det blir darfor ingen bra praktisk I6sning. Att upplata ett
stérre ledningsomrade kan i vissa fall dven strida mot lamplighetsprévningen i 6 §
LL. Det gar aven att lata bli att upplata ndgot utrymme for anlaggandet, dvs. att bara
utrymme for ledningen upplats. Ledningshavaren har visserligen fortfarande ratt att
anlédgga ledningen men det blir problematiskt kring bestdimmandet av erséttningen
och innebér osakerhet fér markégaren som inte vet var arbetet kommer bedrivas.

Lagstiftarens intention var majligtvis att skador pa mark utanfor ledningsrattsomradet
skulle regleras direkt mellan ledningshavaren och fastighetsagaren. Om parterna inte
kan enas finns alltid mojligheten for fastighetségaren att ta sitt ansprak om skadestand
till domstol. Om parterna daremot ar 6verens till en viss del gavs en mgjlighet att
préva fragan inom forrattningen genom bestammelsen i 13 ¢ § LL. Bestammelsen
fanns inte med i den ursprungliga lagen utan lyftes in vid ett senare tillfalle av
praktiska skal. Saledes kan lagstiftarens intention ha varit att enbart ett
ledningsrattsomrade ska bildas. Fragor om erséttning for skador utanfor
ledningsrattsomradet far darefter 1osas antingen genom en éverenskommelse mellan
parterna, lyftas in i forrattningen genom 13 ¢ 8 LL eller avgdras vid domstol.

9.1.4 Tidsbegransat anlaggande

Ledningsbeslutet ska ange inom vilken tid anldggandet ska vara genomfort annars
forfaller ledningsratten, se avsnitt 3.2.1. Ledningsratten som sadan ar visserligen for
evig tid men anldggandet kan tidsbegransas. Detta Oppnar upp for en intressant
tolkning. | och med att anldggandet kan tidsbegransas kan man anse att &ven marken
for anlaggandet, arbetsomradet, borde kunna tidsbegransat. Behovet for den extra
marken finns enbart under anlaggningstiden och forsvinner nér tiden 16per ut eller nar
ledningen ar klar. Syftet med bestdimmelsen &r att ledningshavaren ska ha incitament
att anlagga ledningen och inte dra ut pa tiden och oroa markagaren. Det finns dock
inget angivet om att upplatelsen av mark kan tidsbegransas.

9.1.5 Tillfalliga servitut

Bade fastighetsbildnings- och anlaggningslagen innehaller mojligheten att bilda
tillfalliga rattigheter. 1 fastighetsbildningslagen kan tillfalliga servitut upplatas till
dess att behovet for servitutet tillgodoses pa annat satt. Anldaggningslagen har en
mojlighet att ge tillfalligt nyttjande till vag sa lange som det finns ett behov. Ingen av
rattigheterna ar dock tidsbegransade i den man att det gar att satta en bestamd tid.
Rattigheterna galler istéallet sa lange som behovet finns. Det ar valdigt likt synen pa
arbetsomradet, namligen att det upplats under den tid som behovet av omradet finns.
Syftet med servitut ar dock att det ska upphdra nar behovet tillgodoses pa annat satt, t
ex kan ett servitut for vag upphora nar vagfragan loses pa annat satt. Oavsett hur
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vagfragan I6ses finns alltid fastighetens behov av vag kvar. Det ar skillnaden mot
arbetsomradet, omradet behdvs enbart under anldggandet och nar ledningen ar fardig
forsvinner behovet. Servitutet ska dven uppfylla de generella krav som finns i 7 kap.
1 § FBL och vara av vasentlig betydelse for en fastighet. Arbetsomradet bor darfor
inte kunna Klassas som ett tillfalligt servitut.

9.1.6 Vaglagen

Det kan vara intressant att nu &ven kommentera kopplingen mellan vdglagen och
ledningsrattslagen. | avsnitt 5.2 diskuterades mdjligheten att anvénda vissa av
vaglagens bestammelser som utgangspunkt till ledningsrattslagen. Att lagstiftaren
anda valde att ga ifran vaglagen da en liknande tillampning for ledningar skulle bli
kranglig kanns naturligt. Det som &r dock intressant att det inte togs med nagra tankar
kring sjalva anlaggandet trots att mojligheten till tillfalligt nyttjande tydligt finns
angivet i vaglagen. Losningen med tillfallig upplatelse och anvandning av mark enligt
vaglagen &r praktiskt och det ar konstigt att det inte togs nagon hansyn till detta.
Upplatelsen av arbetsomrade i ledningsrattsforrattningar liknar namligen det som ar
genomforbart enligt vaglagen. 1dén till upplatelsen kan mycket vl ha kommit fran
vaglagen men har tyvarr inte tagits med i ledningsréttslagen.

9.1.7 Sedvaneratt

Arbetsomradet i ledningsforrattningar har funnits med sedan lagen tradde i kraft och
samtliga parter i branschen &r inforstddda med innebdrden, anvandningen och ser det
som en naturlig del i forrattningen. Att en del forrattningslantmétare kanner osakerhet
kring arbetsomradets stallning i ledningsrattslagen hindrar inte att det kan finnas en
sedvana och en etablerad praxis hos lantmé&terimyndigheten som gor bildandet av
arbetsomradet majligt aven utan direkt lagstod. Det tomrum som &nda finns i
ledningsrattslagen angaende anlaggandet kan ocksa gora det enklare att acceptera
arbetsomradet. Om arbetsomradet skulle bli en fraga i domstol skulle utgangen darfor
kunna bli att bildandet av arbetsomradet anses vara méjligt med anledning av dess
acceptans inom branschen och att begreppet funnits i ca 40 ar.

9.1.8 Sammanfattning

Trots dessa tolkningar samt paralleller till liknande lagstiftningar kvarstar faktumet att
tillfalliga upplatelser med ledningsrétt inte ar méjliga. Ledningsratt kan inte begransas
i tid utan galler for all framtid eller tills det att rattigheten omprévas. Begreppet
arbetsomrade ar valetablerat i branschen och anvandningen har flera fordelar.
Arbetsomradet syftar enbart till att anvandas under anlaggandet vilket leder till ett
mindre intrang pa den belastade fastigheten. Samtidigt far ledningshavaren tillgang
till sa stort utrymme som kan tankas behovas vid anldaggandet. En specificering av
omradet gor det ocksa tydligt for alla parter inom vilket omrade arbeten ska utforas
och minskar risken for tvister. Ett val definierat omrade underlattar ocksa i de fall
forrattningslantméataren ska beddma skadan och erséttningen.
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Det finns inga egentliga nackdelar med att upplata ett arbetsomrade. En nackdel
skulle dock kunna vara att parterna ser olika pa begreppet arbetsomrade och dess
innebord. Nagon ledningshavare har t ex ansett att arbetsomradet dven ska vara
tillgangligt vid reparation medan andra enbart ser det som ett tillfalligt nyttjande.

Arbetsomradets roll i ledningsrattslagen far anses vara nagot diffus. Begreppet har
visserligen anvants sedan lagen tradde i kraft for ca 40 ar sen men nagon tydlig
forankring i lagtext gar inte att finna. Det finns argument for att tolka in det i lagen
men de ar langt ifran starka. Lantmatarnas asikter om arbetsomradets vara eller icke
vara gar samtidigt isar. En rapport'?® fran Lantmateriet pekar pé att ett arbetsomrade
ska upplatas och redovisas under upplatet utrymme i beslutet. Samtidigt anser vissa
forrattningslantmatare att bildandet av arbetsomradet inte & mojligt medan andra
menar att det gar och ska goras. Alla ar dock Gverens om att arbetsomradet &r
behovligt for ledningsrattens funktion och utférande. Arbetsomradet ar ocksa nagot
som samtliga parter har accepterat och anvant sig av under Iag tid vilket gor att det
kan ha skapats en sedvaneratt eller praxis inom branschen som talar for bildandet av
omradet. Med bakgrund av de blandade asikter som finns hos lantméatare och att
fragan inte direkt har provats i domstol anser vi att det kan behdvas ett fortydligande i
lagstiftningen angaende vad som kan upplatas med stod av ledningsrattslagen.

9.2 Storleken pa arbetsomradet

Det gdr inte att generellt ange hur stort ett arbetsomrade behdver vara. Faktorer som
spelar in pa storleken ar bl a naturférhallandena pa platsen, val av teknik, hur fort
arbetet ska bedrivas och inte minst ledningens typ och dimensioner. | vissa fall
kanske det inte beh6vs nagot arbetsomrade éverhuvudtaget, t ex om ledningen ska ga
i ett dike eller anlaggandet ska ske fran en befintlig vag. Av platsbesoken som
genomfordes inom detta examensarbete kan dven noteras att det ar vanligt att olika
tekniker blandas vid anldggandet av storre ledningar. Vanligtvis anvands traditionell
gravning 6ver merparten av strackan medan ledningen istéllet borras eller trycks fram
under vattendrag och vagar. | projekten fran platsbesoken fanns dven tidigt en dialog
med fastighetségare langs strdckan och sarskilda avtal tecknades fére anstkan om
ledningsréatt. Angaende arbetsomradets storlek sa var det viktigt att halla sig inom
omradet och darav marktes detta ut med kappar i bada projekten.

Den part som har storst kunskap om hur stort utrymme som kan ténkas behdvas ar
ledningshavaren. Ledningshavaren bor alltsa vara den som kommer med forslag och
yrkanden pa hur stort utrymme som behdvs i och med anlaggandet.
Forrattningslantméataren ska darefter ta stéllning till om yrkandet verkar skaligt.

Av genomférda intervjuer framgar att utrymmet som kravs for underhall och
reparation av ledning ar mindre &n vad som behovs under anldggandet. Det ar darfor

128 | antmateriverket, 1995
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naturligt att ledningsomradet blir mindre. Arbetsomradet fyller darmed en viktig
funktion i att minimera intranget av ledningsratten eftersom behovet av ett sadant
omrade enbart aterfinns under anlaggningsperioden.

9.3 Arbetsomradet i forrattning

9.3.1 Forrattningslantmatarens roll

Som synes av resultatet fran undersokningen av forrattningsakter och efter intervjuer
valjer vissa forrattningslantmatare att besluta om ett arbetsomrade medan andra helt
lamnar fragan. Bland de som valjer att ha med omradet skiljer sig redovisningen at i
ledningsbeslutet. Fragan om, och i s& fall hur, arbetsomradet ska redovisas &r
komplex och far anses bero pa situationen i den enskilda forrattningen. Om
arbetsomradet tas med blir det tydligt for bada parter och forenklar berékningen av
ersattningen som ska utga for intranget. Finns det dessutom en Gverenskommelse som
ligger till grund for beslutet om ledningsratt dar arbetsomrade ingar kravs mycket for
att lantmataren ska ga ifran dverenskommelsen. Om det daremot inte finns nagon
overenskommelse och dessutom inget yrkande om bildande av arbetsomrade &r
beddmningen helt upp till lantmataren. Fran intervjuerna framgick det att
installningen varierar kring hur man ska ga tillvaga. Eftersom det ar oklart vad
arbetsomradet ar for nagot, och om rattigheten 6verhuvudtaget gar att upplata, anser
en del att fragan bor lamnas utanfor forrattningen. Andra menar att ett arbetsomrade
ska upplatas men det behdver finnas ett yrkande om det. Ytterligare en installning &r
att lantmataren ska krava ledningshavaren pa en precisering av arbetsomradet.

Inom forrattningen har forrattningslantmétaren till uppgift att préva anstkan och
yrkande mot andra yrkanden och bestammelser i lagen. Endera parten maste darmed
ocksa kunna motivera sitt yrkande om det behdvs i det enskilda fallet. Lantméataren
far darefter avgéra om motiveringen ar tillracklig for att yrkandet ska bifallas.
Inkommer en ledningshavare med en ansékan om ett mycket smalt arbetsomrade bor
lantmataren kunna begéra in kompletterande handlingar som visar varfor det ska vara
ett sa smalt omrade i just det har fallet. Det ar ledningshavaren som sitter pa den
tekniska kompetensen angaende anlaggandet och bor kunna redovisa hur stort omrade
som behdver tas i ansprak.

Finns det inte ndgot yrkande om ett arbetsomrade ar en fraga hur aktiv
forrattningslantmataren ska vara i forrattningen angaende omradet. Lantmétaren har
en undersdknings- och upplysningsplikt och om det inte finns yrkanden om ett
omrade maste parterna goras inforstadda med konsekvenserna av ledningsbeslutet.
Konsekvenserna blir da att ledningshavaren far tilltrade till ledningsomradet men
eventuella skador for marken utanfor ledningsomradet far losas direkt med
fastighetségaren. Fastighetsagaren bor upplysas om att frdgan kan behéva prévas i
domstol for att ersattning ska betalas ut for sddana skador. Dérefter far det anses vara
upp till ledningshavaren och fastighetsagaren att yrka om ett arbetsomrade.
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9.3.2 Unders6kningen

Totalt patraffades nio olika satt 6ver hur arbetsomradet redovisas i forrattningar.
Anledningen till varfor det kan beskrivas pa flera olika sétt bor belysas. For det forsta
ar ledningsréttslagen tydlig med att forfarandet som fanns fore lagens tillkomst med
frivilliga avtal ska fortsatta galla. Samtidigt skulle prévningen dven kunna goras helt
sjalvstandigt i en forrattning hos lantméaterimyndigheten. Mojligheten  for
ledningshavaren att skriva ett avtal med fastighetsdgaren anvands flitigt och far anses
utgora normalfallet vid upplatelse av ledningsratt. En sadan Gverenskommelse kan
daremot se ut pa flera olika sétt och det &r inte alltid den tar upp alla fragor som
regleras genom ledningsbeslutet. Forrattningslantmataren har darmed en prévning att
gora huruvida 6verenskommelsen kan ligga till grund for ledningsrétt.

For det andra 4&r ledningsrattslagen skriven med en viss frihet for
forrattningslantmétaren att utforma beslutet. Lantmdtaren kan t ex vélja vilka
befogenheter och begransningar som ska gdlla for ledningshavaren och
fastighetsagaren, atminstone inom vissa ramar. Dessutom kan beslutet se ut pa olika
sétt och mallen som &r framtagen av Lantmateriet utgor en form av hjédlpmedel som
ska kunna andras. Aven mallen fran Svensk Energi, som inte namner arbetsomradet,
kan ligga till grund for beslutet da den anvands for att inga avtal mellan bolagen och
markdgaren. Forekomsten av frivilliga avtal och valfriheten att utforma beslutet for
lantmataren forklarar varfor arbetsomradet ar redovisat pa flera olika satt och ar
snarare en styrka an en nackdel. Att kunna anvanda en viss flexibilitet i beslutet ar
oerhort viktigt nar det ofta finns 6verenskommelser som ligger till grund for
ledningsratten. Vi anser att det viktigaste ar ett tydligt beslut som alla parter forstar
inneborden av. Preciseras inte arbetsomradet sarskilt detaljerat far det fordelen av en
mer godtycklig bedémning och ingen kan mata och braka om centimetrar. Samtliga
parter vet ungefdr var arbetet kommer att bedrivas och om man &r Gverens om
villkoren borde inte en narmare precisering kravas. Samtidigt har lantméataren bade en
understknings- och upplysningsplikt. Eftersom ledningshavare ofta ar professionella
aktorer blir skillnaden i kunskapsniva mellan dessa och fastighetsagarna stor. Har har
lantmataren en viktig uppgift i att upplysa bada parter vad beslutet innebar och se till
att ledningsbeslutet forstas.

9.4 Ersattning for arbetsomradet

Ledningshavaren har den tekniska kunskapen och erfarenhet angaende hur stort
arbetsomrade som behdvs vid anlaggandet. Forrattningslantméataren har att prova
bredden pa arbetsomradet och har dd mojligheten att begéara in kompletterande
handlingar som pa nagot satt styrker storleken pa omradet. Om det upplats ett
arbetsomrade och det blir skador inom detta omrade far det anses utgora skador pa
mark som ledningshavaren har haft ratt att anvanda. Marken har darmed upplatits i
samband med forrattningen och innebar ett markavstaende for fastighetsagaren.
Ersattningsreglerna  som finns i ledningsréttslagen hanvisar tillbaka till
expropriationslagen och eftersom det ror sig om ett markavstadende utgar ersattning
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for marknadsvardeminskning och ett paslag om 25 %. Skador som sker pa mark
utanfor arbetsomradet sker pa mark som ledningshavaren inte har haft ratt till enligt
ledningsbeslutet. Istallet har ledningshavaren olovligen anvént sig av denna mark och
det bor utga skadestand for intranget. Skadorna kan darmed betraktas som byggskada
och kan lyftas in i forrdttningen om berdrda parter medger detta och ar dverens om
omstandigheterna. Medges det inte kan fastighetsagaren soka skadestand i domstol.

Det absolut vanligaste &r att ledningshavare och markagare traffar dverenskommelser
angaende ledningsratt och ersattning. I de fall det inte finns nagra dverenskommelser
ska forrattningslantméataren géra en bedémning av skadorna och erséttningen. Till sin
hjélp har Lantmateriet riktlinjer for hur ersattningen ska beraknas. Riktlinjerna bygger
till stor del pa schabloner men det ska ocksa goras bedomningar i varje enskilt fall.
Om ersattningen grundas pa lantméatarens bedémning uppstar en skillnad ifall det i
forrattningen har upplatits ett arbetsomrade eller inte. | avsnitt 4.2.2 ges exempel pa
hur ersattningsberakningen kan ga till. Skillnaden uppstar i och med att skador inom
arbetsomradet raknas som marknadsvardeminskning och ersattningen dkas da med 25
%. Skador utanfor arbetsomradet klassas som byggskador och den har typen av
skador &r inte berattigade till ett paslag om 25 %. Ersattningen som utgar till
markégaren ar oftast sma vilket gor att aven skillnaderna som kan uppsta blir sma. Ur
intervjuerna framgar att det viktigaste for markagaren &r aterstallandet av marken och
att det gors pa ett fullgott satt. Saledes ar kanske inte ersattningens storlek det
viktigaste men det finns en risk att markégare blir olika behandlade beroende pa
lantmatarens installning till arbetsomradet. De flesta ledningshavare bor behandla
berorda fastighetsdgare pa ett bra satt for att varna om sitt varumarke men
mojligheten till att minska ersattningen genom yrkanden om sma arbetsomraden finns
fortfarande.

9.5 Rattspraxis

Tva rattsfall som &r relevanta for arbetet har hittats och behandlats.
Ledningsrattslagen ar drygt 40 ar gammal och bristen pa rattsfall var darfor nagot
forvanande. Det finns visserligen manga réttsfall om ledningsratter men majoriteten
av dessa handlar om ledningens vara eller icke vara. Bristen pa rattspraxis véacker
fragan om avsaknaden av arbetsomrade i lagtext verkligen &r ett problem.

De allra flesta ledningsratter grundar sig pa en 6verenskommelse mellan markagaren
och ledningshavaren. | de fall da parterna inte ar Gverens ar anledningen oftast att
markéagaren motsatter sig hela ledningen. | majoriteten av fallen da markagaren
accepterar ledningen uppstar det sallan problem for ledningshavaren att fa tillgang till
marken. Det &r en anledning till varfor det saknas rattspraxis som direkt beror
arbetsomradet.
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Forutom att hitta rattsfall dar just arbetsomradet behandlas hade det aven varit
intressant att hitta fall som tar upp erséttning for skada i samband med anlédggandet.
Avsaknaden av sadana rattsfall beror antagligen till stor del pa de egna uppgorelser
mellan markégare och ledningshavare som ofta ligger till grund for ersattningen. Det
kan ocksda vara sa att ledningshavaren nagotsanar haller sig inom det upplatna
utrymmet och endast i undantagsfall skadar mark utanfor utrymmet. Ledningshavaren
atar sig dessutom oftast att aterstdlla marken, vilket i sa fall skulle bidra till att
marké&garen kénner sig nojd.

Ersattningsbeloppen ar oftast sma och det ar viktigare for markégaren, speciellt vid
jordbruk, att marken aterstalls till fullgott skick. Det kan darfor ses som tidskravande
och onddigt att fa fragan provad i domstol. Ersattningen &r sa pass liten att fragan inte
anses vara vard att prova. En prévning i domstol innebér dven en viss risk att dra pa
sig stora kostnader for ombud och liknande, vilket kan verka avskrackande nar den
andra parten i prévningen dr ett stort kraftbolag eller leverantor.

9.5.1 Hovratten 6ver Skane och Blekinge mal O 561-09, 2010-06-15

Av de tva rattsfall som tagits med ar kanske mal O 561-09 mest intressant, se avsnitt
6.2. | réttsfallet beskriver hovréatten vad som ska finnas med i ett ledningsbeslut. Bl a
namns att det ska anges ett arbetsomrade. Vi har som tidigare namnt inte hittat nagon
mojlighet som bekraftar bildandet av ett tillfalligt nyttjande enligt ledningsrattslagen.
Hovratten motiverar inte narmare sitt forslag till ledningsbeslut. Fragan som hovréatten
tog upp berorde ledningens strackning och det gar enbart att spekulera i varfor
domstolen utformat ledningsbeslutet som de gjorde. Arbetsomrade ar ett valanvant
begrepp och den rikliga férekomsten av sadana omraden gor att hovratten kan ha
ansett att det hor till standardforfarandet vid ledningsforrattningar. Forfarandet finns
med i Lantmateriets handbok men det &r dnda svart att siaga exakt hur varje
forréattning ska genomféras och utformas eftersom varje fall ar unikt.

I och med att vi inte har hittat nagot avgorande fran Hogsta domstolen far hovrattens
domslut anses vara vagledande. Da vi inte heller har funnit ndgot avgérande som tar
upp frdgan om arbetsomradets existens talar det for att upplatandet ar mojligt.
Avsaknaden av fragan i rattspraxis kan visserligen ha att géra med att arbetsomradet
som sadant inte har &verklagats. Men, eftersom den har domen inte hade
arbetsomrade som fraga och saknar motivering till utformningen av beslutet anser vi
att den inte ensam kan utgora ett tillrackligt stod for att kunna bilda ett arbetsomrade.

9.6 Arbetsomraden idag

Om bildandet av arbetsomraden inte ar mojligt sd ar en intressant fraga vilken
stallning som redan upplatna arbetsomraden har. Ar det ett tillfalligt nyttjande som
det &r sagt i beslutet eller &r det ett permanent nyttjande som t ex dven kan anvandas
vid reparationer? Det kan ocksa vara sa att det inte finns nagon rattighet alls.
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En ledningsratt omfattar det som tas med i ledningsbeslutet. 1 och med att
arbetsomradet ar en del av ledningsbeslutet och har vunnit laga kraft borde det som ar
bestamt om arbetsomradet gélla. Arbetsomraden som upplatits har darfor den
stallning som framgar av beslutet, namligen ett tillfalligt nyttjande under anlaggandet.

9.7 Behov av lagstiftning

| delar av arbetet har de praktiska fordelarna som féljer av upplatandet av
arbetsomrade berorts och begreppets etablering i branschen har aven namnts.
Osakerheten ar daremot stor om upplatelsen ar forankrad i lagstiftningen och
forrattningslantmataren drar sig ibland for att anvanda begreppet i ledningsbeslutet.
Mojligheten att bilda ett arbetsomrade bor darfor fortydligas genom en dndring i
ledningsrattslagen. Andringen kan lampligen utformas pa liknande satt som den i
vaglagen, med skillnaden att istéllet for en angivelse i arbetsplanen &r det lantmataren
som beslutar om omradet.

Om det skulle inforas ett tillagg i lagen ar det viktigt att det speglar anvandningssattet
och innebdrden av arbetsomradet idag. Tillagget ska bekréfta dagens tillvagagangssatt
och inte paverka hur ersattningen bestams. Det skulle annars leda till att fler andringar
behdvs samt eventuellt nya rutiner hos lantmatarna. Vi foreslar darfor att det infors ett
tillagg till 22 8 LL. Tillagget foreslas ha foljande lydelse:

22 a 8 Om det behdvs tillfalligt utrymme vid anlaggandet av ledning ska
detta sarskilt anges i ledningsbeslutet.

Med tillfalligt utrymme asyftas det som i examensarbetet kallas arbetsomrade. Det ar
viktigt att det sarskilt anges i beslutet sa att det inte rader nagot tvivel om vilket
utrymme som upplats for all framtid och vilket utrymme som enbart far utnyttjas i
samband med anlaggandet.

En lagandring enligt foreslagen lydelse skulle inte dndra nagonting utan enbart
bekrafta nuvarande arbetssatt. Uteblev lagandringen skulle det troligtvis inte paverka
nuvarande ordning, eller synen pa arbetsomradet, p.g.a. att begreppet ar sa vedertaget.
Lagandringen skulle déaremot klargora hur arbetsomradet ska hanteras av
forrattningslantmatare vid handlaggning av ledningsratter samt ta bort osakerheten
som finns idag.
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10 Slutsatser

Examensarbetets syfte har varit att utreda de juridiska, tekniska och ekonomiska
omstandigheterna kring begreppet arbetsomrade. | borjan presenterades fem
fragestallningar. Slutsatserna for dessa finns sammanstéllda nedan.

e Finns det lagstod for att bilda ett arbetsomrade som en tillfallig nyttjanderatt
inom ramen for en ledningsréattsforrattning?

Det korta svaret ar nej men arbetsomradet far anses vara nagot diffust. Begreppet har
visserligen funnits med sedan mitten av 1970-talet men saknar samtidigt en tydlig
koppling till lagstiftningen. Det gar att upplata mark for ledning men vi har inte hittat
nagot som styrker en tillfallig upplatelse av mark under anlaggningstiden i lagtext
eller forarbeten. Daremot finns det mojligheter att tolka in begreppet men vi stéller
oss tveksamma till om det har varit lagstiftarens intentioner med berérda
paragraferna. Eventuellt finns det en utarbetad praxis inom branschen som tillater
bildandet av arbetsomradet och har sin grund i sedvanerétten.

e Hur stort arbetsomrade behovs for anlaggande av olika typer av ledningar?

Det gar inte att ange en generell storlek pa arbetsomradet. Typ av ledning, storlek,
anlaggningsmetod och naturliga férhallanden spelar stor roll i det enskilda fallet.
Slutsatsen som kan dras utifran detta arbete ar att ledningshavare har generella
riktlinjer for hur stort omrade som behovs for respektive ledningstyp. Vad som sedan
anvands i praktiken kan dock variera beroende pa omstandigheterna.

e Vad far storleken pa arbetsomradet for konsekvenser for markéagare och
ledningsrattshavare?

For fastighetségaren paverkar sjalvfallet arbetsomradets storlek dennes nyttjande av
fastigheten. Det kan exempelvis bli svarare att bruka jorden under anlaggandet eller
forsvara framkomligheten pa en gata. For ledningshavaren har storleken betydelse for
tidsatgangen. Ett stort arbetsomrade ger storre flexibilitet, underlattar vid anlaggandet
och gor att processen kan ga fortare. Arbetsomradets storlek far ocksa betydelse for
ersattningen. Speciellt intressant ar att ett litet arbetsomrade minskar ersattningen i
och med att enbart skador inom omradet far ett paslag om 25 %.

e Hur hanteras ersattningsfragan for arbetsomradet i ledningsrattsforrattningar?

Det absolut vanligaste &r att det finns en Overenskommelse mellan ledningshavare och
marké&gare som ligger till grund for lednings- och erséttningsbeslutet. 1 de fall
parterna star langt ifran varandra gor forrattningslantméataren en beddmning.
Erséttningen kan bestdmmas med hjélp av riktlinjer som Lantmateriet tagit fram. Det
sker framst med schabloner med det gors anda en beddmning i det enskilda fallet.
Skador som sker utanfor upplatet utrymme behandlas som byggskador och ger inte

107



Arbetsomrade vid ledningsratt

ratt till ett paslag om 25 %. Hur detta behandlas varierar. Ibland tas byggskador upp i
forrattningen medan vissa ledningshavare sjalva erbjuder ersattning for sadana skador
och hanterar det utanfor forrattningen. Overenskommelser om byggskador kan tas
med i forrattningen och beslutas av forrattningslantmataren men det férekommer
ocksa att det sker helt utanfor.

e Behdvs det en andring eller fortydligande angaende arbetsomradet i
ledningsrattslagen?

Var beddomning ar att en andring och fortydligande i ledningsrattslagen skulle
underlatta. Arbetsomradet anvands visserligen flitigt och har funnits med i stort sett
sedan ledningsrattslagens ikrafttradande. Eftersom det inte finns nagot stod for
upplatelsen och de fragor som véckts om arbetsomradets giltighet anser vi anda att det
finns ett behov. Lantmatarnas installning till arbetsomradet gar ocksa isar och
innebdrden av begreppet kan skilja sig at bland ledningshavare och markégare. Att
astadkomma en enighet bland alla parter om vad som gar att upplata och begreppets
innebord ar nagot som vi anser skulle gynna samtliga parter. Det ar darfor av vikt att
en eventuell lagandring inte medfér nagon forandring av nuvarande tillvagagangssatt.
Saledes foreslar vi ett tillagg, 22 a § LL, med lydelsen:

22 a 8 Om det behdvs tillfalligt nyttjande av utrymme vid anldggandet av
ledning ska detta sarskilt anges i ledningsbeslutet.

Auvslutningsvis vill vi aterigen lyfta fram betydelsen av att ett arbetsomrade upplats.
Det kravs ledningar for att vart samhalle ska kunna fungera och de maste kunna
anlaggas och bibehallas pa ett sakert satt. Det ar samtidigt viktigt att intranget hos
markdgaren minimeras. Ett tillfalligt nyttjande enbart vid anldggandet av en ledning
minskar intranget av ledningsratten samtidigt som ledningshavaren pa ett effektivt
satt kan genomféra arbetet. Arbetsomrade ar darfor ett mycket bra verktyg for
forrattningslantmataren att anvanda vid upplatelse av ledningsratt.
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Bilaga 1 - Lantmaéteriets mall - beskrivning till ledningsforrattning

Lantmaé&terimyndigheten AktbilagsaifaEi
Akt

Beskrivning ¢Forrattningen ar registrerad

2015-04-29 Registreringsdatum

Arendenummer

Forrattningslantmatare
Exempel

Tryck Ctrl+b och skriv in uppgifter som saknas, Ctrl+b igen o.s.v. Ctrl+Skift+b = bakit till foregaende bock. (M eller
ledtext)). Tryck Ctrl+h eller dubbelklicka pa ¢ for att vilja stycke, mening eller ord. Tryck Ctrl+n for forflyttning till
nésta val i nésta tabellrad eller kolumn. Réd text: Anvisning. Skrivs ej ut.

Arende

Kommun: Lan:

Ny ledningsratt Ledningsrittens aktn:
4 Till forman for [ledningsrattshavare].
4Till forman for egisterbeteckning].

Belastar: Se Belastade fastigheter nedan.

Ledningens anda-  ¢Starkstromsledning M kV luftledning med stolptransformatorer, stag
mal och huvudsak- i . . " ; e
och sikerhetsanordningar, jordlinor och jordtag och évriga

liga beskaffenhet N - ) - ;
226 fors syt 1 LL anordningar som behovs for dess @ndamal.

dStarkstromsledning M kV jordkabel med transformatorstation,
kabelskap och visare och 6vriga anordningar som behovs fér dess
andamal.

dTeleledning (luftledning) med stolpar, stag och 6vriga anordningar
som behovs for dess &ndamal.

dTeleledning (jordkabel med distanspalar, kabelbrunnar, kabelskap
och 6vriga anordningar) som behévs for dess andamal.

¢Vattenledning (diameter <M mm) med brunnar, ventiler, visare och
ovriga anordningar som behovs for dess andamal.

4 Avloppsledning (diameter <M mm) med pumpstationer, brunnar,
ventiler, visare och 6vriga anordningar som behovs for dess dandamal.

dFjarrvarmeledning (diameter <M mm) med pumpstationer, brunnar,
ventiler, visare och 6vriga anordningar som behovs for dess andamal.

¢Ledningen ér befintlig.
¢Ledningen ska byggas.
M.

Utrymme som upp-  4Ledningens strickning se forrittningskarta, aktbilaga KAM.

13ts for ledningen
2 §frsasycket2ll ¢ FOT att dra fram ledningen upplats ett M meter brett omrade med
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Lantméterimyndigheten 2015-04-29 Aktbilaga BE1

4Fastighet/omrade
som inléses
22 § forsta stycket 3 LL

%{?Frigérande av
fastighetstillbehor
22 § forsta stycket 4 L

Befogenheter som
féljer med lednings-
ratten

22 § forsta stycket 4 LL
1 § andra stycket LL

Tid inom vilken
ledningen ska vara
utford

22 § forsta stycket 6 LL

Ovriga foreskrifter
22 § forsta stycket 7 LL

Sida 2
Akt

ledningen i mitten.

For att se till, underhalla och reparera ledningen upplats ett & meter
brett omrade med ledningen i mitten.

JEtt omrade p4 M x M meter med byggnaden i mitten upplats for
dtransformatorstationd teknikhusé pumpstationd ™.

M.
™.

Den ledning som omfattas av ledningsritten ska inte lingre hora till

den fastighet pa vilken ledningen &r belégen ([Registerbeteckning]).

Beslutet innebir att dganderitten till ledningen 6vergar till innehava-
ren av ledningsrétten.

Ledningsrittshavaren far:

¢ inom upplatet utrymme
dgrava upp ledningsgrav
dresa ledningsstolpar
utféra arbeten med ledningen och utfora tillsyn av den.

¢ inom upplatet utrymme ta bort trad och buskar som ir till hinder
for ledningen eller farliga for dess sidkerhet. Avverkade trad tillhor
fastighetsdgaren.¢ Aven utanfor upplatet utrymme fér trad och

buskar fillas om de ér till hinder f6r ledningen eller farliga for dess
sakerhet.

¢ ta vig eller anvinda vig pa belastad fastighet for tillsyn och arbeten
med ledningen. I den man det kan ske utan avsevird oldgenhet ska
fastighetsdgarens anvisningar om viag och végval darvid f6ljas.

¢ 9iledningens nirhet ta sten som inte upplagts for sarskilt iandamal
om detta beh6vs vid stolpresning.

¢ éM.

dLedningen ska vara utford inom M ar fran det att ledningsbeslutet
vunnit laga kraft.

Ledningsbeslutet kan enligt 31 § forsta stycket LL forfalla om ledningen inte dragits fram
inom foreskriven tid.

dLedningen dr framdragen.

Ledningsréttshavaren ska:

¢ dge in anmilan om samrad till lansstyrelsen enligt reglerna i 12 kap
6 § MB. Ledningen ska utféras med beaktande av de foreligganden
som darvid kan komma att meddelas.
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Lantmaterimyndigheten 2015-04-29 Aktbilaga BE1
Sida 3

Akt

¢ utova de befogenheter som foljer med ledningsritten sa att belastad

*

*

fastighet inte betungas mer dn nodvéndigt. Bland annat ska ledning
i jordbruksmark forldggas sa att normal brukning kan ske och i
skogsmark sa att skogsbruk inte onodigtvis forsvaras.

dvid behov kostnadsfritt upplysa om eller mirka ut ledningens
strackning samt lamna erforderliga skyddsforeskrifter infor atgér-
der som krdver anmélan enligt nedan.

utan kostnad for fastighetsidgaren anvisa eller vidta lampliga
skyddsatgéarder nér arbete behéver utféras i ledningens nérhet.
Denna skyldighet dr begréansad till arbete som hér samman med
pagaende markanvindning,.

pa sin bekostnad ombesoérja att skog (gagnvirke) inom upplatet
utrymme avverkas i den man detta behovs och liggs upp intill
korvig pa plats som fastighetsdgaren anvisar. Aptering ska ske i
samrad med fastighetsdgaren. Vill fastighetsdgaren sjilv avverka
sin skog ska denne erbjudas att gora detta.

sedan ledningsarbetet avslutats i gorligaste man aterstilla mark,

byggnader och anldggningar i forut befintligt skick.
se till att fallda trad fraktas bort, sa att inte insektsangrepp uppstar.
iE.

Fastighetsdgaren far inte:

*

dndra markanviandningen i ndrheten av ledningen genom att
exempelvis uppfora byggnad eller utféra annan anlidggning,
plantera trid eller anordna upplag sa att ledningen kan skadas eller
kan komma att inte lingre uppfylla géllande sikerhetsforeskrifter
eller att aterstillning efter arbete med ledningen avsevirt férdyras.
utan medgivande av ledningens innehavare sprénga, filla trad,
schakta, borra eller pa annat sitt &ndra marknivan eller vidta nagon
annan atgédrd som kan medféra fara for ledningen# eller risk for att
person eller egendom kan skadas av ledningen.

* JW.
Belastade Registerenhet Strécka | Forratt- | Forlagg- | Langd
fastigheter nings- ning
karta
B} ] | | |

¢ Upphavande av
ledningsratt

Ledningsritt till forman for M, registrerad [datum], akt faktbeteckning], ska
upphora i é[Registerbeteckning]. ¢ nedan fortecknade fastigheter:
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Lantméterimyndigheten 2015-04-29 Aktbilaga BE1
Sida 4
Akt

& [manuellt gjord lista

é Nedanstaende inskrivna avtalsservitut ska upphévas i sin helhet:
Fastighetsreglering  1qentitet Belastad fastighet

anuellt gjord list

&

Exempel

¢ sarskilda avtalsoverskott]

&taganden
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Bilaga 2 - Svensk Energi mall ”2B Ledningsrattsbeslut - Lokalnat -
Mark”

LOKALNAT - MARK

LEDNINGSRATT — BESKRIVNING (markkabel)

Arende Ledningsrattsatgard avseende XX kV kraftledning mellan ...
Kommun: XXX XXX lan
Ny ledningsratt [aktnummer]

Till forman for: XXXXX (ledningsrattshavare)
Belastar: Se Belastade fastigheter enligt punkt 6 nedan.

1. Ledningens @ndamal och | Ledningen bestar av elektrisk starkstromsledning (markkabel) med

huvudsakliga en systemspanning av hégst XX kV jamte tillhérande anordningar

beskaffenhet sasom transformatorer, kabelskap, jordtag samt dvriga
sakerhetsanordningar och driftrelaterad kommunikationsutrustning,
fran till i det antal och i den

strackning som ledningen redovisas pa karta, aktbilaga KA 1-X, allt
nedan bendmnt ledningen.

2. Utrymme som upplats for | Fér ledningen upplats ett utrymme om X m horisontell bredd i

ledningen skogsmark (skogsgata), Y m bredd i évrig mark (schaktbredd)
samt X m * X m for transformatorstation. Strackning och lagen
redovisas pa karta, aktbilaga KA 1-X.

3. Befogenheter somingari | 3.1 Ledningsrattshavaren har ratt att anldgga och for all framtid
ledningsréatten bibehalla samt att vid behov férnya ledningen.

3.2 For ledningens anldggande, tillsyn, underhéll, reparation och
fornyelse, far vid varje tillfélle erforderligt omrade nyttjas.

3.3 Ledningsrattshavaren har rétt att pa fastigheten nu och
framdeles falla eller kvista trad och vegetation som ar eller
kan bli hinderlig fér ledningens anldggande, tillsyn, underhall,
reparation, féryelse och drift. Atgérderna far utféras med
intervall som ar anpassade till ett rationellt underhall. Fallda
trad och falld vegetation forblir fastighetsédgarens egendom.
Ledningsrattshavaren far svara for tillvaratagandet av virket.

3.4 Ledningsrattshavaren ager tilltréde till fastigheten for
ledningens anlaggande, tillsyn, underhall, reparation och
fornyelse, varvid ledningsrattshavaren har att i den man detta
kan ske utan vasentlig olagenhet, iaktta av fastighetsagaren
givna anvisningar betraffande ratten att ta vag.

4. Foreskrifter 4.1 Ledningsrattshavaren ska utdva rattigheterna sa att
fastigheten inte betungas mer @n nédvandigt.

4.2 Markkabel ska i aker- och betesmark forlaggas pa sadant satt
att brukningsmetoder av akermark som ar normala vid
tidpunkten for ledningens anlaggande efter anlaggandet ska
kunna utévas ovanfér markkabeln.

Markkabel ska i skogsmark forlaggas pa sadant sétt att
normala skogsbruksmetoder vid tidpunkten for ledningens
anlaggande efter anldggandet ska kunna utévas invid
markkabeln och normala transporter ska kunna ske over
markkabeln. Da besvérliga markférhallanden i kombination
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LOKALNAT - MARK

43

44

4.5

4.6

med skogsbruksatgarder sasom tunga transporter innebar att
markkabeln uppenbart riskerar att skadas ska dock
atgarderna omedelbart avbrytas och ledningsrattshavaren
kontaktas.

Markkabel ska inom vagomrade for enskild vag férlaggas pa
sadant satt att normalt nyttjande och underhall av vagen efter
anlaggandet inte férsvaras.

Fastighetsagaren far inte &ndra markanvandningen, uppféra
byggnad eller annan anlaggning, anordna upplag eller
liknande, sa att ledningens bibehallande enligt vid varje
tidpunkt gallande sakerhetsforeskrifter aventyras. Enligt vid
tidpunkten for detta beslut géllande sakerhetsforeskrifter far
inte brannbar byggnadsdel eller upplag finnas narmare dn 5 m
fran transformatorstation.

Byggnad eller annan anlaggning far inte utan
ledningsrattshavarens medgivande och lAmnade instruktioner
uppforas pa narmare avstand an X m fran markkabeln. Inte
heller far utan ledningsrattshavarens medgivande upplag eller
liknande anordnas eller marknivan andras ovanfor
markkabeln sa att reparation och underhall férsvaras.

Fastighetsagaren far inte utan ledningsrattshavarens i god tid
inhdmtade medgivande vidta atgard som kan medftra fara for
ledningen eller som medfér att ledningen kan valla skada pa
person eller egendom. Exempel pa sadan atgard ar att falla
trad, spranga, grava, schakta eller pa annat satt &ndra
marknivan. Vid utférande av sadan atgard aligger det
ledningsrattshavaren att redovisa ledningens stréckning och
att genom sakkunnig personal anvisa eller vidta lampliga
skyddsatgarder.

Ledningsrattshavaren ska, om inte sarskilda skal foranleder
annat, lamna information till fastighetsagaren om férestaende
avverkning i samband med nyanlaggning och underhall.
Ledningsrattshavaren ska &ven, om sa kan ske enligt dennes
bedémning, erbjuda fastighetsagaren att inom skalig tid svara
fér avverkningen.

Nar ledningsrattshavaren utfér avverkningen aligger det
denne att tillse att virke och avverkningsrester inte kvarlamnas
inom fastigheten sa att fara fér insektsangrepp, hinder fér
virkestransporter eller mer an obetydlig olagenhet for
pagaende markanvandning uppstar.

Tid inom vilken ledningen
ska vara utford

Ledningen ska vara utférd inom x ar fran det att ledningsbeslutet
vunnit laga kraft.

Belastade fastigheter

Registerenhet Karta

Xxx

Foérrattningslantmitarens
underskrift
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Sarskilda ataganden (ingar inte i ledningsbeslutet)

Ledningsrattshavaren har vid forrattningen gjort féljande ensidiga ataganden. Dessa galler
endast under forutsattning att ledningsbeslutet ovan vinner laga kraft.

«  Om fastighetsagarens atgard enligt punkt 4.4 i ledningsbeslutet ryms inom oféréndrad
markanvandning och inte avser tomtmark ska skyddsatgarder anvisas eller vidtas av
ledningsrattshavaren utan kostnad for fastighetsdgaren. Ledningsrattshavaren svarar da
aven for de merkostnader som uppkommer till foljd av de anvisade skyddsatgarderna.

¢  For skador som kan uppkomma vid och som féljd av ledningens anlaggande, tillsyn,
underhall, reparation och fornyelse, och som inte omfattas av engangsersattning, ska
ersattning betalas i varje sarskilt fall. Skador ska regleras snarast efter skadans uppkomst.

Ersattning for fortidig avverkning ska betalas for trad som falls utanfér engangsersatt
skogsgata om ledningsratishavaren inte kan visa att sadan ersattning erlagts tidigare.

Nar abonnemangsforhallande foreligger ska erséttning dock inte utga for obetydlig skada.

¢ Uppkommer fraga om ersétining for skada som visar sig forst efter engangsersatiningens
slutliga bestammande och som darvid inte kunnat foérutses ska denna fraga pa
fastighetsagarens begaran upptas till férhandling. Eventuella skador till féljd av
elektromagnetiska falt ska behandlas enligt detta stycke.

« Aregendomen eller del darav som berérs av upplatelsen belastad av
arrende/nyttjanderatt/servitut, ska sarskild dverenskommelse traffas med rattighetshavaren
for att bestdmma den ersattning som denne ar berattigad till.

e Kan éverenskommelse om ersattning inte traffas, ska tvisten avgéras vid
ledningsforrattning om sadan pagar eller av domstol.

¢ Om ledningsrattshavaren inte [Amnar erbjudande om avverkning eller om fastighets&garen
inte atar sig att svara fér avverkningen svarar ledningsrattshavaren fér avverkningen.
Ledningsrattshavaren ska darvid, innan avverkningen utférs, lAmna erbjudande om kép av
virket. Vid underhallsréjning ska dock sadant erbjudande lamnas endast for trad som falls
utanfér engangsersatt skogsgata.

¢  Om ledningen permanent tagits ur drift, atar sig ledningsrattshavaren att pa sin bekostnad
tillse att egendomen befrias fran i laga ordning meddelade rattigheter avseende ledningen.
Om det behdvs fran allman eller enskild synpunkt ska ledningsrattshavaren i samband
harmed tillse att ledningen med tillhérande anordningar tas bort.
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Bilaga 3 - Karta fran arende M12591
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Bilaga 4 - Karta till beskrivningen i akt 1265-1169 (Arende M03950)
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Bilaga 5 - Intervjufragor till forrattningslantmatare

Praktiska fragor kring hanteringen arbetsomradet i ledningsrattsforrattningar

1. Har du nagon gang varit inblandad i forhandlingar angaende

arbetsomradet mellan ledningshavare och fastighetsagare?

a. Har du nagon gang ifragasatt storleken pa arbetsomradet?

b. Om det finns ett yrkande om storleken pa arbetsomradet —
lamplighetsprévar du da detta yrkande?

c. Om det finns en 6verenskommelse angaende arbetsomrade
mellan fastighetsdgare och ledningshavare — lampligetsprévar
du da storleken pa omradet?

Upplever du att det brukar finnas asikter om arbetsomradet i
ledningsforrattningar?

Om det inte yrkas pa nagot arbetsomrade vid ledningsratt for nya
ledningar, skulle du da bilda ett arbetsomrade?
a. Behovs det bildas ett arbetsomrade for befintliga ledningar,
t.ex. att anvéanda vid reparation av ledningen?

Hur anser du att arbetsomradet ska behandlas vid en
ledningsforrattning?
a. Lantmateriets mall for ledningsbeslut tar upp arbetsomradet
under “upplatet utrymme”. Har du ndgon ging gétt utanfor
mallen?

Om det har beslutats om ett arbetsomrade i ledningsbeslutet, hur
bestams erséttningen?

a. Hur bestammer du ersattningen om det inte bildats nagot
arbetsomrade?

Juridiska fragor kring arbetsomradet

6. Hur skall arbetsomradet behandlas?

a. Rattsligt - Vad innebéar upplatelsen? Lagstod?
b. Anser du att det ingar i lantmatarens uppgifter att bestamma ett
arbetsomrade?

7. Tror du att det finns ett behov av att reglera fragan om arbetsomrade

inom ledningsforrattningar?
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Bilaga 6 - Intervjufragor till ledningshavare

1. Har ni ndgon form av standardavtal/villkor vid ledningsratt?

2. Brukar ni vid anstkan om ledningsratt ange hur stort omrade ni
behover, bade for ledningen och for anlaggandet?
a. Ominte, varfor?

3. Vad grundar sig i sa fall arbetsomradets storlek pa?
a. Tar ni nagon hansyn till ev. framtida behov
(reparation/underhall)?
b. Har ni upplevt att ni ndgon gang behovt tillgang till ett storre
utrymme an vad som upplatits?

4. Vad upplever ni att fastighetsagarna tycker om storleken pa
a. Ledningsrattsomradet?
b. Arbetsomradet?

5. Har fragan om arbetsomrade nagon gang tagits upp av lantmétaren
eller fastighetsdgaren?

6. Hur Iéser ni ersattningsfragan?
a. Erbjuds det ersattning dven for skador som uppstar i och med
anlaggandet utanfor det upplatna utrymmet?
b. Tas dessa upp i forrattningen eller sker det vid en uppgorelse
vid sidan av?

7. Hur gar anlaggandet av olika typer av ledningar vanligtvis till?

a. Ge garna exempel pa olika ledningar, situationer och
maskinbehov

8. Tror du att det finns ett behov av att reglera fragan om arbetsomrade
inom ledningsforrattningar?
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Bilaga 7 - Intervjufragor till intresseorganisation

1. Vid bildande av ledningsratt - brukar det vara forhandlingar kring hur

stort omrade som ska tas i ansprak for ledningen?
a. Diskuteras det kring olika stora omraden, specifikt under
anlaggandet (arbetsomrade) och efter anlaggandet?
b. Ar det framst ledningshavarna som har &sikter om storleken?
c. Brukar markagare generellt vara for att ett sa litet arbetsomrade
som méjligt upplats?

Upplever ni att marken som upplats i ledningsratten racker till vid
anldggandet?

Om ledningshavaren gar utanfor det upplatna utrymmet och det uppstar
skador pa ovrig del av fastigheten:

a. Erbjuder ledningshavaren ersattning?

b. Yrkas det pa erséttning i forrattningen for s.k. byggskada?

Brukar ledningshavaren aterstalla marken efter anlaggandet?

. Vid en ev. reparation av en ledning, brukar ledningshavaren anmala
gravningsarbetet till fastighetsagaren?
a. Hur stort utrymme gar ut?
b. Erbjuds det ndgon erséttning for markintranget som
reparationen innebéar?

. Anser ni att det ska och kan upplatas ett arbetsomrade?
a. Bor lantmataren ta hansyn till detta om inte ledningshavaren
gor det?
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