Hur forsknings- och utvecklingssatsningar paverkar kontorshyresmarknaden

I Lund ska tva forskningsanliggningar
uppforas: European Spallation Source
(ESS) och MAX 1IV. Lunds kommun och
landstinget har ett intresse av att dessa
forskningsanliggningar ger spin-off effekter
i form av nya foretag och kluster som kan
vixa fram. De nya foretagen kommer att
paverka kontorshyresmarknaden i form av
en Okad efterfrigan pa kontorsyta men
stiller krav pa att fastighetsigare maste
anpassa sig.

Jag har med mitt examensarbete “hur
forsknings- och utvecklingssatsningar paverkar
kontorshyresmarknaden” 1 utbildningen till
civilingenjor i lantméteri vid Lunds Tekniska
Hogskola, undersokt hur
forskningsanldggningarna ESS och MAX IV
paverkar den privata kontorshyresmarknaden i
Lund. I arbetet har jag studerat hur
anldggningarnas effekter pa néringslivet kan se
ut och hur fastighetsdgare maste anpassa sig

for att mota forandringarna pa
kontorshyresmarknaden. Det finns ett intresse
frén kommun och landsting att

forskningsanldggningarna ska paverka den
regionala tillvéxten positivt i form av t.ex. fler
uppstartsforetag. Samtidigt har stora foretag i
Lund dragit ned och gett upphov till vakanser
hos fastighetségare.

Att forstd hur forskningsanldggningarna kan
paverka regionens tillvixt &r relevant vid
framtida samhaillsplanering och for
fastighetsdgare. Fler uppstartsforetag kommer
att paverka efterfrigan av kontorsytor och
dessa uppstartsforetag kan tdnkas ha andra
preferenser dn stora viéletablerade foretag.

Ett internationellt kluster kommer att bildas dir
forskningsanldggningarna stir i centrum for
kunskapsutbyten mellan olika branscher i
ndringsliv och universitet. Lunds kommun har
ett stort ansvar for att omrédet kring
anldggningarna utvecklas for att upplevas
attraktivt for de internationella forskare som
soker sig till Lund.

Samverkan

Det ar viktigt att skapa samverkan mellan
universitet och néringsliv dir anldggningarna
fungerar som partner 1 kunskapsutbyten.
Samverkan &r viktigt for att kunskap frén
anldggningarna ska kunna sprida sig och ge

upphov till nya innovationer som i sin tur kan
ge nya foretag. Hur anldggningarna kommer
att pdverka den regionala tillvéxten é&r
beroende av hur vidl samverkan mellan
néringsliv och akademi kommer att fungera.

Hur fastighetsiigare maste anpassa sig

I mitt examensarbete har jag inte hittat nagot
som talar for att anldggningarna pa ndgot sitt
kommer att pdverka kontorshyresmarknaden
negativt i Lund. Frén anldggningarna kommer
det att uppstd nya foretag som kommer att
efterfriga kontorsyta. Uppstartsforetag frén
forskningsanldggningarna kan tdnkas ha andra
preferenser dn stora viletablerade foretag i
form av flexibilitet 1 avtalstider och
kontorsytor. Internationella forskare kommer
att soka sig till Lund for att forbereda och
utvirdera forskningsresultat och &dven de
kommer att efterfrdga flexibla avtalstider och
kontorsytor.

Fastighetsigare i Lund kan skapa métesplatser
i deras bestdnd dér ndringsliv och akademi kan
motas. Som fastighetsdgare dr det dven viktigt
att vara vidl insatt 1 hyresgésternas
verksamheter. Om  hyresgéster bedriver
forsknings- och kunskapsintensiva
verksamheter dr det extra viktigt att som
fastighetsdgare vara vidl insatt 1 deras
verksamheter. Som fastighetsdgare &r det
fordelaktigt att ha objekt med fokus pa viss typ
av verksamhet for att uppnd synergieffekter
mellan hyresgéster. Risken med denna typ av
objekt dr att om hyresgésternas verksamheter
fordndras radikalt sé paverkas
synergieffekterna mellan hyresgésterna.

For arbetet har jag gdtt igenom teori inom
urban ekonomi och genomfort intervjuer med
privata  fastighetsbolag, ett  offentligt
fastighetsbolag och med Lunds kommun. Jag
har &dven studerat konsultrapporter som har
tagits fram inom detta omréde.
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Examensarbetet finns att hamta pa:
http://www.lantm.Ith.se/utbildning/examensarb
ete/rapporter/



