Kan exploateringsprocessen effektiviseras?

| dagens samhalle behovs det produceras fler bostader for att skapa en mer
hallbar bostadsmarknad. En del av I6sningen ar att effektivisera
exploateringsprocessen, fran idé till bygglov, utifran géallande lagstiftning.

I dagens vixande samhélle finns det behov av ett stort antal nyproducerade bostidder. Utbudet
av bostdder moter inte upp marknadens hoga efterfragan. Samtidigt kan det ta flera ar fran en
1dé om nyproduktion tills fardigstdllandet av byggnationen. Denna studie redovisar ett antal
faktorer som ér tidskrdvande under exploateringsprocessen och kan effektiviseras. Faktorerna
som framhévts dr byggherrens inflytande, Lansstyrelsen inverkan, dverklaganden,
byggherrens samt kommunernas interna processer. Valet av faktorer har gjorts utifran
intervjuer med inblandade aktorer och jimforelseobjekt. Samtliga jimforelseobjekt grundar
sig pa en markanvisning, det vill sdga exploateringen har skett pA kommunaldgd mark.

Gillande byggherrens inflytande belyses fordelarna och nackdelarna med att byggherren
samarbete med kommunen vid framtagande av detaljplaner. Byggherrens byggtekniska
kunskap och kénnedom av bostadsmarknaden &r nagra av fordelarna som lyfts fram i studien.
Min asikt dr att kommunen och byggherrarna bor i den utstrackning som det gar samverka i
ett tidigt stadium av detaljplaneprocessen for att producera genomforbara detaljplaner.

Att Léansstyrelsens har en viktig roll ndr det kommer till exploatering eller fordandring av
omraden &r det ingen tvekan om. Léansstyrelsen r statens hdgra hand och ska bland annat
bevaka statens allmédnna intressen. For att effektivisera exploateringsprocessen bor de
samverka med kommunerna for att skapa en gemensam bild av exploatering av nya omraden.
Detta skapar en dmsesidig forstdelse mellan kommunerna och Lansstyrelserna.

En stor 6verraskning for mig och troligtvis for ménga andra inom bostadsbranschen é&r att
antalet 0verklagade detaljplaner &r farre 4n vad som oftast framhévs. Av de relevanta
utredningar och intervjuerna med exploateringschefer och medarbetare hos byggherren PEAB
ar uppfattningen att néstan samtliga detaljplaner 6verklagas dven fast det de senaste nio aren
legat mellan 19-25 %. Att undvika 6verklagande dr, enligt mig, svaruppnaeligt men for att
forkorta overklagandeprocessen bor Lansstyrelsen tillsdttas mer resurser.

Kommunernas och byggherrens interna process kan utveckls. En mer omfattande analys krévs
men exempelvis kan byggherren projektera projektet under detaljplaneskedet vilket medfor
risker. Byggherren bor dven skapa forutsittningar for en tidig forsiljning av bostdderna for att
i anslutning till att detaljplanen vunnit laga kraft paborja byggnationen. Kommunen bor
samarbete internt i stdrre utstrickning for att f4 en enat mal att striva efter.

Denna studie &r riktad till aktérer som dr delaktiga 1 exploateringsprocessen. Studien kan
tillimpas vid utvérdering och jamforelse av bebyggelseprojekt. Detta kan skapa en
medvetenhet bland inblandade aktorer vilket medfor att samtliga exploateringsprojekt foljs
upp. For att effektivisera exploateringsprocessen kravs en gedigen insats och incitamenten for
samtliga inblandade aktorer.

Slutligen pavisar studien att det dr flera olika aktdrer som kan utvecklas for att effektivisera
exploateringsprocessen. Tillsammans genom samverkan och 6kad forstaelse kan de skapa
goda forutsdttningar for effektiv samhéllsbyggnad.
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