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Abstract

The concept of urban density is lacking clarity since it can be defined in
different ways, but has tradionally consisted of one numerical measurement.
To obtain further information about the density of a city, better methods with
more variables and therefore including more aspects of the urban fabric, must
be used. Spacemate consists of four variables, which are quantitative measures
describing urban form.

The overall purpose of this master thesis is to examine how the Spacemate
method can provide information about areas that are subject to urban planning
in Sweden. Since the southernmost region of Sweden, Skane, has one of the
most highly valued agricultural land in Europe, the urban planners in Malmo
have agreed upon limiting the urban sprawl. Areas with potential densifiction
opportunities within the city can be identified in the comprehensive plan,
mainly along approach roads. Applying Spacemate along Malmd's approach
roads lays the ground for the empirical study.

The conclusions are that Spacemate and its multivariable approach can be used
to provide significant information about the areas that are subject to future
urban planning. By the use of Spacemate it is examined how different building
types could be identified. The areas with highest potential for densifiction are
low-rise spacious strip devolepments blocks and mid-rise open building
blocks. Along the approach roads, low-rise developments are furthest away
from the CBD, while all the mid-rise buildings in most cases are found closer
to the CBD. The correlation is not as strong as expected according to the
monocentric city model.



Multivariabla tathetsanalyser med Spacemate

Sammanfattning

For att uppna hallbar stadsutvecklings samtliga aspekter kravs en val
genomtinkt stadsplanering. Okad befolkning i kombination med bostadsbrist
ar tva faktorer som forstarker behovet av nybyggnation. Fragan ar snarare var
och hur det ska byggas an om det ska byggas. Skanes vardefulla
jordbruksmark ar viktig att ta i beaktande och darfor ar planerare pa Malmo
stadsbyggnadskontor Overens om att motverka stadsutglesningen. Detta
innebdr att nybyggnation bor ske genom stadsférnyelse och fortatning innanfor
Inre Ringvagen.

Urban densitet ar ett diffust begrepp eftersom det kan definieras pa olika satt
och har traditionellt utgjorts av ett numeriskt matt, namligen
exploateringstalet. For att erhalla mer information om tathet i en stad behovs
battre metoder som innefattar fler variabler och darmed fler aspekter av
stadsstrukturen. Nederlanderna ar ett land som pa grund av sin, i relation till
Sverige, lilla yta och hoga befolkningstiathet tvingats utveckla god
stadsplanering. Det kan vara en av forklaringarna till varfor Spacemate-
metoden forst introducerades i just Nederlanderna. Spacemate utgors av fyra
variabler, vilka ar matt som beskriver bebyggelsens utbredning i rummet.

Det 6vergripande syftet med detta examensarbete &r att préva hur den relativt
nyintroducerade Spacemate-metoden kan anvandas som underlag i svensk
stadsplanering. Utifran oversiktsplaner erhalls information om var potentiella
fortatningsmajligheter finns. Malmaos oversiktsplan fran 2014 har legat till
grund for val av omrade som &r intressanta att tillimpa Spacemate pa.
Omradena som i Oversiktsplanen beskrivs ha fortatningspotential ar framst
infartslederna; Sallerupsvagen, Amiralsgatan, Ystadvagen, Trelleborgsvégen,
Pildammsvagen och Lorensborgsvagen. Det ar langs dessa strak, samt Malmo
CBD, som Spacemate har tillampats och darmed varit utgangspunkten for
undersdkningen i detta examensarbete.

Genom anvandandet av Spacemate har undertecknade undersokt hur
bebyggelsetyper kan identifieras med hjalp av Spacemate och om dessa
varierar beroende pa avstandet till CBD. Beroende pa vad som efterstravas vad
galler fortatning i 6versiktsplanen sa kan sedan slutsatser dras for vilken typ av
fortatning som &r mest lamplig och var den bor ske langs infartslederna. Enligt
oversiktsplanen &r intentionen att omvandla infartslederna till stadshuvudgator
med stadskaraktér. | aktuellt 1&ge finns det inte bebyggelse som uppfyller
detta. FOr att ha relevanta variabelvarden att relatera till som motsvarar den
mest intensiva stadskaraktdren ar det lampligt att ha ett referensvarde fran
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samma stad som undersokningsomradena. Pa grund av detta har Malmoés CBD
valts som ett relevant omrade att tillampa Spacemate pa, for att erhalla varden
som kan betraktas som stadskaraktar i Malmo.

Malmo ar idag en post-monocentrisk stad som borjar dverga till att fa en mer
polycentrisk karaktdr. Genom att identifiera bebyggelsetyper med hjélp av
Spacemate och undersdka om, och i sadana fall hur, variablernas varden
varierar med avstandet till CBD, kan en inblick ges i hur utpraglat
monocentrisk Malmo egentligen ar. Langs de undersokta straken ar det
mestadels smahusbebyggelsen som finns langst ifran CBD medan sluten och
oppen medelhdg respektive hog Gppen bebyggelse i de flesta fall aterfinns
narmare CBD. Korrelationen mellan de sistndmnda bebyggelsetyperna och
avstandet till CBD ar inte lika stark som den &r for smahusbebyggelsen.
Infartslederna kommer utifran erhallna resultat att framst fortatas for omraden
med gles smahusbebyggelse och medelhdg 6ppen bebyggelse, i de flesta fall
langre ut langs straken.

Med ovanstdende som grund kan konstateras att Spacemate och dess
multivariabla angreppssétt fungerar som ett instrument att méata tathet, vilket
kan anvandas som planeringsunderlag. Att fa en sa pass bra bild av den
komplexa verkligheten bara genom att observera en punkt i ett diagram tyder
pa att Spacemate ar ett kraftfullt instrument.

Spacemate &r ett relativt nytt instrument och de fyra variablerna saknar
information om skala, det vill sdga ingen av variablerna hanterar langd. For att
detta ska inkluderas kravs komplettering med sadana metoder som kan bidra
med information om just det, exempelvis space syntax.
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Forord

Grundidén till examensarbetet var att undertecknade ville kombinera
forvarvade kunskaper inom saval fastighetsvetenskap som stadsbyggnad, vilka
erhallits under utbildningens gang. Den bakomliggande tanken att dverlappa
tvd amnesomraden ar helt i enlighet med utbildningens i Gvrigt tvar-
vetenskapliga forhallningssétt.

Examensarbetet har skrivits vid avdelningen Fastighetsvetenskap och avslutar
harmed studierna for civilingenjorsutbildningen i Lantméateri pd Lunds
Tekniska Hogskola. Sérskilda tack riktas till handledare Klas Ernald Borges,
Spacemate-pionjaren Meta Berghauser Pont och Tyke Tykesson pd Malmo
stadsbyggnadskontor.

Lund den 14 mars 2016

Qendrim Bahtiri & Johan Sonesson
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Forkortningar

CBD
ESPON
SCAFT
ABC-stad
GIS
MAUP
SEPREF
BTA
BRA
OKA

PBL

FSI (FAR, €)

GSlI

OSR

Central Business District

European Spatial Planning Observation Network
Stadsbyggnad, Chalmers, Arbetsgruppen for Trafiksékerhet
Arbete, Bostad, Centrum

Geographic information system

Modifiable areal unit problem

Swedish Property Research Forum

Bruttoarea

Bruksarea

Omslutande konstruktionsarea

Plan- och bygglag (SFS 2010:900)

Floor Space Index, (Floor Area Ratio, exploateringstal)
Matt pa markanvandningsintensiteten

Ground Space Index,
Kompakthetsmatt, andel bebyggd mark

Layers,
Antal vaningar (medelvarde)

Open Space Ratio,
Rymlighetsmatt, intensiteten pa éppna ytor
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1 Inledning

| det inledande kapitlet ges lasaren en introduktion till rapporten, i vilken
bakgrund, syfte, fragestéallningar, metodbeskrivning, avgransningar samt
disposition och redogdrelse for felkallor ingar.

1.1 Bakgrund

En stad kan definieras pa manga olika satt. Ett satt ar genom dess
tillganglighet och forandringspotential. Gemensamt for bada egenskaperna ar
att de gar att paverka genom stadsplanering. P& grund av den fysiska
planeringen och byggandets varaktiga karaktar blir det, som historiska
planeringsideal visat, patagliga konsekvenser for kommande generationer.

Vikten av god stadsplanering kommer saledes bara att 6ka sa lange
urbaniseringen fortsatter. Till foljd av urbaniseringsprocessen har staderna de
tva senaste seklerna expanderat i periferin men det &r inte forran de senaste
decennierna som stader borjat bli mer polycentriska.! Det forefaller vara en
motreaktion for att delvis begransa den geografiska expansionen men &ven pa
sikt forandra glesa och storskaliga forortsomraden.

Genom den tata stadens panyttfodelse har tathet, motiverad av
hallbarhetsaspekter, ater blivit det géllande planeringsidealet. Fortatnings-
projekt har pa senare tid blivit en del av kommuners planering, framfor allt i
narheten av kollektivtrafiknoder. Kommuners avsikter angaende tathet och
fortatning ar mest framtrddande i &versiktsplanerna och diverse andra
dokument om tillvaxtsstrategier. Det &r darfor sarskilt intressant att studera
stadsstrukturens tathet langs kollektivtrafikstraken eftersom stadernas tillvaxt-
monster genomgar en inre, kvalitativ forandring. Att uppmarksamma metoder
och verktyg som i synnerhet kommuner kan anvanda sig av vid detalj-
planeldggning kommer darfor vara av storre vikt vid framtida tathets- och
fortatningsanalyser.

Det traditionella tathetsmattet som anvants for att mata tathet har varit
exploateringstalet. Ett matt avspeglar sallan den komplexa verkligheten. Det
krévs battre modeller for att beskriva den byggda miljons tathet. | detaljplaner
anvands istallet utnyttjandegraden, vilket dar en egenskapsbestdammelse som
reglerar den aktuella exploateringens storsta omfattning.

1 Anas, Arnott & Small, 1998, s. 1
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| dokumentet Bebyggelsetathet och exploateringstal fran 2008 redovisar
Malmo stad resultaten av tathetsanalyser for vissa omraden i Malmo. Analysen
inkluderar enbart variablerna exploateringstal och andel obebyggd mark
(ibland kallad friyta) som forklarande variabler for tatheten inom respektive
omrade. De hittills anvanda metoderna for att méta tatheten i olika omraden
har varit relativt intetsdgande och mycket information om tétheten har darfor
uteblivit. 1 en varld dar befolkningen 6kar och behovet av fortatning blir allt
patagligare har olika metoder for att mata tathet framtagits. En av dessa
metoder &r Spacemate som forst introducerades i Nederlanderna genom boken
Spacemate; the spatial logic of urban density av Meta Berghauser Pont och
Per Haupt ar 2004.2 Sedan dess har metoden anvénts sparsamt i Sverige, vilket
gor det intressant att applicera den pa omraden med fortatningspotential.

Efter diskussion med Tyke Tykesson, arkitekt pa Malmo stadsbyggnads-
kontor, géllande dokumentet Bebyggelsetathet och exploateringstal, uttryckte
Tykesson intresse for analys av Malmo stad med Spacemate-metoden, da
tidigare metoder uteldamnat vissa tathetsaspekter som exempelvis bebyggelse-
typ, antalet vaningar och andra variabler som kan bidra med forstaelse for
upplevd tathet. For resonemanget om stadsutglesning ar det vérdefullt att &ven
innefatta avstandet till CBD, vilket &ar intressant i en stad som borjat fa
tendenser till att bli polycentrisk.

1.2 Syfte

Syftet med examensarbetet &r att undersoka hur Spacemate kan fungera som
planeringsunderlag i den svenska planeringsprocessen. For att uppna detta
syfte &mnar rapporten att besvara fragestéllningarna nedan.

1.3 Fragestallningar

- Gar det med hjalp av Spacemate att se ett samband mellan urban
densitet och bebyggelsetyp?

- Gar det med hjélp av Spacemate att komma fram till var
fortatningspotentialen ar som storst 1angs Malmas infartsleder?

- Kan man med hjalp av Spacemate erhalla information om det
foreligger korrelation mellan de ingdende variablerna (FSI, GSI, OSR
och L) och avstandet till CBD i Malmg stad?

1.4 Metod

Metodiken i en vetenskaplig rapport &r tillvadgagangsattet for att erhalla
information samt hur det ska utnyttjas for att pa lampligaste satt besvara
fragestallningarna. Metoden beror darfor pa det resultat och syfte som
rapporten amnar att bidra med. For att kunna besvara ovanstaende frage-

2 Berghauser Pont & Haupt, 2009, s. 17
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stéllningar i denna rapport har olika metoder anvénts. Metoden utgérs av
litteraturstudie, fallstudie och diskussioner med kompetent personal inom
omradet stadsbyggnad pa Malmé stadsbyggnadskontor.

En litteraturstudie genomfors som ett led i att uppna rapportens syfte och
denna &r central for det teoretiska innehallet. Huvudforfattarna som det
aterkommande refereras till & M. Berghauser Pont & P. Haupt, vilka har gett
upphov till Spacemate-metoden, samt A. O'Sullivan for den urbanekonomiska
teoribakgrunden.

Fallstudien innefattar huvudsakligen datainsamling med hjélp av tjansterna
Varderingsdata och Datscha som sker vid geografiskt utvalda omraden i
Malmo. Valet av stad grundar sig pa att Malmé &r stort nog for att inneha ett
CBD och ar dessutom omgardad av vardefull akermark som inte bor
exploateras. Stadens stora areal med fortatningspotential mojliggor dessutom
undersdkningens omfattning. God stadsplanering som tar hansyn till dessa
forhallanden ar darfor av stor vikt.

Omradena ar valda efter vad Malmo stad i 6versiktsplanen, antagen i maj
2014, har identifierat som infartsleder med fortatningpotential: Sallerups-
vagen, Amiralsgatan, Ystadvdgen, Trelleborgsvagen, Pildammsvédgen och
Lorensborgsvagen. Utdver dessa strategiska kollektivtrafikstrak har det aven
varit nddvandigt att innefatta det omrade som utgér CBD. CBD anvénds som
en referenspunkt i forhallande till erhallna variabelvarden och som startpunkt i
avstandsmatningen. Avsikten med metoden &r att erhalla varden for de olika
variablerna som ingar i Spacemate.

Kontakten med Tyke Tykesson vid Malmé stadsbyggnadskontor var
nodvandig for att fa en inblick i hur olika varden tagits fram i tidigare
fortatningsprojekt i Malmo stad. Framférallt var det dokumentet
Bebyggelsetathet och exploateringstal som initialt framh&vde Malmo stads
intentioner vad géller fortatningsstrategier.

Spacemate-metoden &r framtagen eftersom den traditionella metoden med
exploateringstalet inte fungerar som ett tillrackligt bra matt for att beskriva
tatheten i den bebyggda miljon. Spacemate-metodens olika variabler bidrar till
metodens unika art i Sverige och ar darfor intressant att undersoka djupare i
svenskt sammanhang. P4 lang sikt ar en stad i kontinuerlig forandring.
Spacemate-metoden beaktar emellertid inte nagon tidsaspekt, men for att
kunna planera infor framtiden krévs det att nutida rumsanalyser utfors, dar
bland annat Spacemate kan vara ett av verktygen. Anledningen till att valet av
metod foll just pa Spacemate ar dess multivariabla angreppssatt att beskriva
den urbana miljon.

15



Multivariabla tathetsanalyser med Spacemate

1.5 Avgransningar och urval

Avgransningar utifran olika aspekter ar nodvandiga for att undersokningen av
aktuellt omrade ska kunna bli optimalt kvalitativ med de resurser som finns
tillhanda. Géllande den empiriska avgrénsningen vore en studie av hela
Malmo stad intressant. Detta dr dock ej rimligt med avseende pa den stora
mangd data som maste framtas och analyseras. Tids- och resursbegransning
medfor alltsa att det ar nodvandigt med en geografisk avgransning, vilket
bidrar till att enbart infartslederna och CBD ingar i den empiriska under-
sokningen. Aven om grundsyftet 4r att undersoka hur Spacemate kan tillampas
i svenskt sammanhang sa kan testfallet utféras i Malmo stad, vilket betraktas
som representativt for svenska stader. Pa grund av detta kommer enbart strak
som foljer samma riktningar som kollektivtrafiken med utgangspunkt fran
CBD att undersokas.

Det ar inte fortatningens drivkrafter som undersoks i denna rapport utan fokus
har lagts pa urbana strukturer och de relevanta faktorer som paverkar en stads
variationer i tathet. En viktig utgangspunkt &r de tathetsmatt som finns i
metodiken for framtagandet av Spacemate. Hallbarhetsaspekterna; ekologiska,
sociala och ekonomiska paverkar forvisso staders utseende, men &r ej
avgorande for denna rapport, da den framst behandlar tatheten av den
bebyggda miljon.

1.6 Disposition

Kapitel 2 - Stadsbyggnadsteori

Kapitlet ger lasaren den teoretiska bakgrund som kravs for att forsta
Spacemate-metoden. Kapitlet inleds med en historisk tillbakablick av de
planeringsideal som forekommit och avslutas med en inblick i space syntax.

Kapitel 3 - Markanvandning och urbanekonomisk teori

Kapitlet utgor det andra av rapportens tva teorikapitel och forklarar hur
tatheten varierar inom staden pa grund av markanvandningsmonster samt
annan urbanekonomisk teori.

Kapitel 4 - Fallstudieomrade: Malmo
Detta kapitel beskriver rapportens fallstudieomrade och tar upp de val som
behovt goras for att genomfdéra empirin.

Kapitel 5 - Resultat och analys

Resultat redovisas for varje strak med tillhorande analys med framtagna
tabeller och Spacemate-diagram.
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Kapitel 6 - Diskussion och slutsats
Spacemate-metoden diskuteras utifran erhallna resultat och avslutas med
slutsats.

1.7 Felkallor

Av definitionen for areabaserade densitetsmatt, som Spacemate bygger pa,
foljer det att nagot stalls i forhallande till en given area. Hur denna area
avgransas har otvivelaktigt storst paverkan for undersokningen och blir saledes
den viktigaste felkallan. Valet av omradesbegransning har alltsa stor inverkan
pa de variabelvarden som erhalls.

Byggnader sasom kyrkor, skolor och radhus har ej innefattats i analysen.
Dessa specialenheter utgor inte stor del av den totala undersokta bebyggelsen,
men bor anda utgora en felkalla.

Den insamlade datan fran Varderingsdata och Datscha kan ha felvarde som
beror pa matosakerhet i samband med area- och avstandsmétning.
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2 Stadsbyggnadsteori

Kapitlet ar det forsta av rapportens tva teorifundament dar detta redogor for
den bakomliggande teorin som behdvs for att forstd Spacemate-metoden.
Kapitlet inleds med en sammanfattning av stadsbyggandets idéhistoria och
tidigare planeringsideal som gjort beaktansvarda avtryck i dagens stader.

2.1 Skiftande planeringsideal

Varje tidsera av stadsbyggandet gor distinkta avtryck i stadsstrukturen.
Radberg menar att stadsplanering inte ar en rationell process eftersom det inte
finns en optimal 16sning pa ett givet problem, utan istallet obegransat manga
beroende pa vilka utgangspunkter som finns. Han havdar istéllet att det &r en
kreativ process dar vérderingar och visioner innehar en vésentlig roll, dar det
sistndmnda &r initialldget. Dessa ger i sin tur upphov till mer konkreta projekt-
och planidéer.® Visioner och ideal fods daremot oftast i epokgdrande
paradigmskifte eftersom nya mojligheter far ideologier att spira. De utvecklas
oftast som en motreaktion pa den samtida staden.

E. Howard presenterade ar 1898 ett forslag pa decentraliserad stadsstruktur,
The Garden City, med grona, fristaende satellitstader som en motreaktion till
industrialismens slumstader.* Ett urbant alternativ som fick stérre inflytande
var modernismens intdg pa 1920-talet. Detta rationella ideal, dar den nya
tekniken gavs stor tillit, sags som en slumsanering av datidens stader. De
sanitéra oldgenheter som den téta stadsstrukturen medfort skulle bytas ut mot
en storskalig bebyggelse. Den inflytelserika arkitekten L. Corbusier far ses
som modernismen forgrundsgestalt och hans vision spreds till Sverige i
samband med Stockholmsutstallningen ar 1930.° Féljden blev storskaliga,
bilprioriterande och funktionsseparerade stadsdelar. De tydligaste sparen i
Sverige blev miljonprogramsomradena och trafiklosningen SCAFT, dar fokus
lag pa separering av olika mobilitetsgrupper. Det utgick fran att gaende och
cyklister ej skulle behdva interagera med bilister. Denna struktur har haft stor
paverkan pa Sverige och syns mycket tydligt &n idag. Utmarkande for SCAFT
ar en inre gron zon, lamellhus, matargator till parkeringsplatserna och en
ringvag runt omradet. Den huvudsakliga kritiken idag bestar i att biltrafiken
prioriterades medan gang- och cykelvagar istallet fick olampliga dragningar.
Darfor stalls trafikplaneringen an idag infor stora utmaningar.®

3 Réadberg, 1997, s. 7-8
4 Abbott, i Sendich (red.), 2006, s. 71-72
5 Réadberg, 1997, s. 47-55
& Bjerkemo, i Hydén (red.), 2008, s. 478
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Kritiken mot modernismens totalplanerade stader framfordes bland annat i
journalisten J. Jacobs bok: The Death and Life of Great American Cities fran
1961. | motsats till modernismens top down-angreppssitt foresprakade Jacobs
ett mer bottom up-angreppssatt. Aven i Europa borjade modernismen ifraga-
sattas. Decentraliseringen och funktionsuppdelningen (ABC-stdder) hade
skapat segregation och bilberoende stader. Vid tidpunkten for kritiken hade R.
Carson dven publicerat den uppmarksammade boken Silent Spring, vilket
innebar en brytpunkt och dess innehall blev en Ogondppnare for Okad
miljomedvetenhet. Som ett naturligt steg i utvecklingen féddes tankarna om ett
hallbart stadsbyggande i samband med Brundtlandrapporten fran 1987. Jacobs
foresprakande av en funktionsblandad och titare stad sags aterigen som en
attraktiv 16sning. Dagens kommunala planering har darfor fortatningsatgarder i
atanke, vilket ofta avspeglas i dversiktsplanerna.

2.2 Planeringsprocessen i Sverige

| Sverige har kommunerna ett stort inflytande 6ver markanvandningen. Det sa
kallade kommunala planmonopolet innebér att kommunerna har ensamraétt till
att planlagga mark- och vattenomraden.’” Ett sadant top-down-beslutsfattande
kan forefalla odemokratiskt i ett land som Sverige, darfor ar vikten av
samradet i planprocessen, dar olika parter kan komma till tals, vaéldigt
betydelsefull. Planprocessen ar den arbetsgang som sker vid framtagandet av
planer. De planinstitut som kommunen forfogar 6ver ar regionplan, omrades-
bestammelser, versiktsplan och detaljplan, dar de tva sistnamna ar i sarklass
vanligast férekommande.

2.2.1 Oversiktsplan

For att en kommun ska bedriva effektiv markanvéndning krdvs det god
planering. Planeringen av markanvandningen sker pa olika detaljeringsnivaer.
Den plan som innefattar hela kommunens area ar oversiktsplanen. Den
kommuntéackande dversiktsplanen anger grunddragen i markanvandningen och
bebyggelseutvecklingen. Oversiktsplanen fungerar dessutom som ett vég-
ledande dokument for framtida planer och tillstandsgivning. Innehallet och
upprattandet av planen finns reglerad i plan- och bygglagens tredje kapitel.
Planens aktualitet ska prévas minst en gang under varje mandatperiod.®
Oversiktsplanen ér till skillnad fran detaljplanen inte réttsligt bindande men &r
alltsa vagledande. Planen syftar till att ange riktningen pa den langsiktiga
utvecklingen av den fysiska miljon. En annan viktig aspekt i dversiktsplanen
ar redovisandet av riksintressen. Dessa bestdmmelser syftar till att gynna
langsiktig hushallning med naturresurserna.

7 PBL (2010:900) 1 Kap 2 §
8 |bid., 3 kap 27 §
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2.3 Urban densitet

Urban densitet kan ses som ett diffust begrepp eftersom det inte finns en
enhetlig definition av begreppet. En definition av stader &r att de har en hogre
densitet av ménniskor och bebyggelse i jamforelse med omgivande landsbygd
- men det forklarar daremot inte skillnaderna i tathet mellan tva olika
bebyggelser inom ett urbant omrade. Det enda som kan utrénas av definitionen
(ur ett stadsbyggnadsperspektiv) ar hur en given omradesbegransning star i
relation till antalet enheter av ndgot.® Begreppet maste alltsa bindas till nagot,
exempelvis manniskor, bostader eller golvyta. Oavsett val av densitetsmatt kan
det ur olika avseenden i viss man beskriva en urban miljoé. Urban densitet kan
darfor beskrivas eller forklaras pa manga olika sétt - men vilket alternativ
aterspeglar bast bebyggelsens utbredning i rummet?

2.3.1 Densitetsmatt

Stadsplanerare och forskare inom stadsbyggnad har forsokt antingen reglera
eller utforma den komplexa verkligheten genom olika densitetsmatt.
Startskottet vid 1900-talets bérjan blev Garden City-foresprakaren R. Unwins
(for ovrigt samtida landsman med E. Howard) forslag om maximalt 30
bostader per hektar, med motivationen att ingen gynnas av att dverbefolka
stader.’® Jacobs, med sitt foresprakande om en tatare stad, foreslog ett
halvsekel senare minimum 250 bostader per hektar.!! Det som &r intressant att
framhalla i detta sammanhang &r att deras forslag Overensstammer med
samtidens tankesétt, se avsnitt 2.1 Skiftande planeringsideal. Att endast ha
antalet bostader per areaenhet kan ses som ett missvisande densitetsmatt
eftersom det inte sager nagot om hur stor varje enskild bostad far vara. Likasa
kan densitetsmatt som befolkningstathet (i forhallande till bebyggelse) vara
vilseledande eftersom ingen hansyn tas till exempelvis trdngboddheten.?
Ingetdera reflekterar den bebyggda miljon sérskilt bra.

Aterstéende densitetsmatt ar foljaktligen yta i relation till omradesbegréansning,
det vill sidga areabaserat. Det Overlagset mest forekommande saval i Sverige
som utomlands &r exploateringstalet (FSI, FAR eller e). Exploateringstalet ar
alltsd en fysisk faktor som kan anvandas till att bland annat jamfora
intensiteten i olika omr&den inom en stad eller mellan stider.™

Utvecklandet av areabaserade densitetsmatt ar ett forsok till att kvantifiera den
urbana miljon och saledes forstd omgivningen battre. Att beskriva den

% Berghauser Pont & Haupt, 2010, s 11
10 Unwin, 1912, s. 73-98
11 Berghauser Pont & Marcus 2014, s. 11-12
12 Friberg & Radberg, 1996, s. 37
13 Ibid., s. 35-36
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komplexa verkligheten med enbart ett visst matt innebér att endast en aspekt
av verkligheten framhavs. Det blir automatiskt ett bortfall av manga
egenskaper av den bebyggda miljon. Ett typexempel pa detta illustreras i figur
1 dér alla tre omradena har samma exploateringstal, men ser trots det valdigt
olika ut.

Figur 1. Tre omraden med samma exploateringstal.'*

Att endast anvanda det vedertagna exploateringstalet som tathetsmatt ger
sdledes bevisligen ingen bra bild av verkligheten. Hoga byggnader ar
nodvandigvis inte detsamma som hdg tathet. Ar urban densitet forknippad med
dess form? Inom naturvetenskapen ar de olika aggregationstillstind som
materia kan befinna sig i, ett ofrankomligt samband mellan form och densitet.
Huruvida ett amnes partiklar &r i fast form, flytande form eller gasform star i
direkt korrelation med dess densitet. Ska detta samband &dven ta sitt uttryck i
stadsbyggnadsmassiga densitetsmatt racker det uppenbarligen inte med en
variabel. Det behovs alltsa fler variabler for att kopplingen mellan densitet och
form ska bli tydligare. Metoden som anvands i detta examensarbete,
Spacemate, &r ett forsok att genom ett multivariabelt angreppssétt forsoka
forklara den bebyggda miljéns utbredning i rummet.

2.3.2 Manniskans uppfattande av urban miljo

Det finns olika sétt att méata tatheten i urbana miljéer. Genom dessa metoder
erhalls ofta variabelvarden, det vill sdga ger en objektiv inblick i den fysiska
miljon for ett specifikt omrade. Manniskor kan tolka miljoer olika och darmed
finns det subjektiva uppfattningar om vad som é&r tétt eller glest. Det finns
olika faktorer som kan inverka pa hur individen uppfattar den bebyggda
omgivningen. Nagra av dessa ar bland annat skala, avstand till byggnads-
objekt, topologi med mera.®®

Uppfattandet av den urbana miljon brukar manga ganger diskuteras utifran
ménniskans olika sinnen. Det sinne som det laggs stor vikt vid &r synen. | den
anglosaxiska litteraturen brukar man tala om ”social field of vision”, vilket pa
svenska kan Oversdttas till “det sociala synfiltet”. Inom detta fdlt kan

14 Berghauser Pont, 2011, s. 16
15 Berghauser Pont & Haupt, 2010, s 79-80
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manniskan uppfatta exempelvis andra manniskor i rorelse och detaljer pa
byggnader. Den yttre gransen for féltet brukar vara ca 100 meter. Ett annat
viktigt troskelvérde inom faltet ar ca 25 meter. Inom 25 meter kan manniskan
uppfatta emotionella uttryck hos andra manniskor och tydligt se detaljer pa
byggnader.®

Vid jamforelse av manniskans uppfattningsférmaga i riktning uppat respektive
nedat sa ar den relativt 1ag jamfort med horisontellt och at hoger respektive
vanster. Forklaringen till detta kan vara att manniskan ur ett
evolutionsperspektiv inte behdvt oroa sig for faror som kan komma ovanfor
huvudet, utan mer at vad som finns framfor respektive at sidorna. Manniskans
syn i nedatriktning uppskattas ha kapaciteten att se ca 80 grader under
horisonten. Motsvarande vinkel for uppatriktning ar ca 50-55 grader.
Skillnaden kan forklaras genom att ménniskan har haft mer att oroa sig av vad
som finns pa marken an ovanfor huvudhdjd. Méanniskans synkapacitet spelar
darmed en stor roll for hur tatheten i en stad uppfattas. Om en byggnad
overstiger ca fem vaningar brukar manniskan inte iaktta den del av byggnaden
vars hojd dverstiger dessa fem vaningar.t’

Storleken pa objekt har givetvis betydelse for hur méanniskor uppfattar
stadsrummet. Storleken eller skalan analyseras av maénniskan genom att
hjarnan bildar en uppfattning av hur langt ifran objektet ligger, samt hur bilden
varierar dd huvudet och 0Ogonen forflyttas medan individen passerar
exempelvis en gata.

2.4 Stadsstruktur och typo-morfologi

Vid analyser av den byggda miljon &r det vanligt att det kontinuerliga
stadsrummet bryts ned i olika element; sasom byggnader, kvarter, tomter,
gator och platser. Elementens huvudsakliga uppdelning &r att de som kan
typiseras (darav typo-), det vill sdga ar ofta férekommande som relativt
homogena element till skillnad mot enskilt forekommande byggnader sasom
radhus och kyrkor. Gatunatet och fastighetsindelningen samt byggnader och
gardsytor ar de grundlaggande elementen inom typomorfologin. En annan
elementar utgangspunkt &r att typiseringen sker efter form och inte efter dess
funktion.’® Spacemate-metoden harrér fran typo-morfologin som alltsa
studerar forhallandet mellan typ och urban form.°

16 Gehl, 2010, s. 34-35
7 1bid., s. 38-41
18 Friberg & Radberg, 1996, s. 9-20
19 Berghauser Pont & Haupt, 2009, s. 20-24
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2.4.1 Spacemate

Det &r vélkant att den 6kande befolkningen och urbaniseringen stéller hogre
krav pa att stadernas planering &ar valgenomtéankt utifran sociala, ekologiska
ekonomiska aspekter. Det kravs for att hallbara stader ska kunna byggas,
vilket gynnar manniskorna saval som allt annat som berérs av staden. Manga
stadsfornyelseprojekt ar stora och beror saledes omfattande omraden. Dessa
storskaliga projekt utférs under en relativt lang tid i forhallande till de
traditionella mindre projekten. Under denna tid kan férandringar krévas,
exempelvis som ett resultat av ekonomisk instabilitet eller policyforandringar
inom en kommun.

Ett vedertaget matt p& stiders densitet har linge varit exploateringstalet.?°
Exploateringstalet (e-tal, FSI eller FAR) anger ett omrades tathet och utgors av
bruttoarean (BTA) och markytan inom ett specifikt omrade. Bruttoarean anger
summan av alla vaningsplansareor, vilka begransas av omslutande
yttervaggars utsida.? Om det finns en tomt som &r bebyggt till en tredjedel
med en trevaningsbyggnad sa blir darmed exploateringstalet 1,0. Om dessa tre
vaningar istallet fordelas Gver hela tomtytan sd blir exploateringstalet
detsamma. Genom att berdkna exploateringstalet erhaller man alltsa inte nagon
information om upplevd tathet eller sambandet mellan planering av staden och
urban design.??

Begreppet tathet har traditionellt sett matts med matt som exploateringstalet,
vilket inte integrerat arkitektoniska varden utan enbart fysiska. For att
integrera arkitektur och urban design har olika metoder diskuterats och en av
dessa ar Spacemate. Spacemate syftar till att ge en bild éver den objektiva
tatheten, vilket innebdr tathet som utgors av fysikaliska storheter, och tathet
som &r subjektiv, alltsa den upplevda tatheten for individen. For att modellen
ska vara mer beskrivande av urban densitet sa har Spacemate utover
exploateringstalet féljande variabler:

Ground Space Index (GSI): Denna variabel mater kompaktheten och beskriver
andelen bebyggd mark av Ax. Matematiskt kan det uttryckas:

Gsr = =
A

ae

dar Bx motsvarar den bottenyta som byggnaderna inom avgransningsomradet
upptar och Ay den totala ytan for omradesavgransningen. Figur 2 nedan

2 Friberg & Rédberg, 1996, s. 35
21 Boverket, 2001, s. 28
2 1pid., s. 37-38
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illustrerar vad GSI motsvarar, ndmligen summan av den vanstra bildens fyra
roda ytor dividerat med den hogra bildens roda yta.

Figur 2. Kompakthetsvariabeln GSI.23

Open Space Ratio (OSR): Denna variabel mater hur intensivt 0ppna ytor
utnyttjas inom Ax. Det som erhalls i samband med framtagandet av OSR é&r
méngden oexploaterad yta per kvadratmeter bruttoarea. Enligt R. Unwin kan
variablen anvandas for att besvara foljande fraga: Om alla manniskor i
byggnaderna inom valt omrade gick ut vid en viss tidpunkt, hur mycket yta
skulle de da ha att befinna sig inom omrédet??* Detta innebédr att om
vaningsytan Okar sa kommer OSR att minska och antalet manniskor som
anvander oexploaterade ytor att 0ka. Denna formel kan hérledas enligt
foljande:

FSI = iﬂ (def) & BTA = FSI * Ay
GSI =222 (def) & By = GSI * Ay OSR =225 (def)
A, ETA

OSR = A4x=4x*CS _ qgR = 168!

Ay =FET FSI

Figur 3 illustrerar ovanstaende formels betydelse. Bilden till vanster motsvarar
taljaren i formeln, det vill sdga (1-GSI) och hogra bilden FSI.

Figur 3. Rymlighetsvariabeln OSR.?

Layer (L): Genomsnittet av antalet vaningar inom ett omrade. Formelns
hérledning ar foljande:

23 Urban knowledge, Spacemate, Spacematrix”
24 Berghauser Pont & Haupt, 2004, s. 58
%5 Urban knowledge, Spacemate, Spacematrix”
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ETA
oL=Fr o, (Fsi = 24 e as = 2 e ) = L=
Ax ' * . |

BTA FSI
L= =

G5I

e

Ovanstaende tre variabler samt exploateringstalet kan berdknas utifran samma
data; BTA, Bx och Ax. Da de fyra variablerna framraknas utifran samma data
sd innebar det att det gar att beskriva forhallandet mellan dem med ett
matematiskt samband. Variablerna tillsammans bidrar alltsd med en djupare
bild av urban densitet. For att kunna beddma alla variabler samtidigt anvands
Spacemate-diagrammet, se figur 4. Exploateringstalet pa y-axeln bidrar med
information om ett specifikt omrades intensitet. GSI pa x-axeln anger hur
kompakt omradet ar. L ar en gradient som strélar ut frn diagrammets origo.?®

| 2.3 Urban densitet ar kopplingen mellan form och densitet inte hogt
korrelerande med avseende pa exploateringstalet, vilket figur 1 dven visar. De
tre omradena fran figur 1 korresponderar med de tre punkterna i Spacemate-
diagrammet i figur 4 nedan. Notera hur omradena i grafen innehar samma
exploateringstal medan de samtidigt skiljer sig pa samtliga tre andra variabler
som anvands i Spacemate.

L 131211 10 9 8 7 6 5
FSI e 3

0.5

0.0

0.00 0.10 0.20 0.30 0.40 0.50 GSI

Figur 4. Exempel p& Spacemate for tre omraden med samma exploateringstal. 2’

2.5 Framtagande av Bx, Axoch BTA

Det som kravs for att fa fram samtliga variabler i Spacemate ar Bx, Ax och
BTA. Bx (bottenarean) har i denna undersékning tagits fram genom att mata in
byggnadernas bottenareor med hjélp av Datschas matprogram och dérefter har
dessa varden summerats for respektive kvarter. Omradesavgransning (Ax) har
matts med hjalp av Véarderingsdatas ritprogram. Eftersom analysen sker pa
kvartersniva har omradesavgransningen omfattat kvarteret samt halva den

% Berghauser Pont & Haupt, 2004, s. 57-59
27 Berghauser Pont, 2011, s. 17
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omslutande gatan. Anledningen ar att det ger ett mer realistiskt varde och
aterspeglar verkligheten battre an om omradesavgransningen skulle ga vid
fastighetsgranserna istallet. BTA har inte hamtats fran nagon databas. Istéllet
har BRA (bruksarean), tillganglig genom Varderingsdatas fastighetsstatistik,
darfor multiplicerats med omvandlingsfaktorn 10/9 for att fa fram BTA-
varden.?® Skillnaden mellan BTA och BRA & OKA (omslutande
konstruktionsarea). Ingen av Spacemate-variablerna har saledes framtagits
genom ockular besiktning. Medelvérdet av antalet vaningar (L) har darmed
tagits fram genom inséttning av varden (Bx och BTA) i formeln for L.

2.6 MAUP — Modifiable areal unit problem

| samband med geografiska och rumsliga analyser sa & MAUP ett problem
som kan bidra med beaktansvarda felvéarden. Felet yttrar sig vid modifierbara
matningar, exempelvis da ett specifikt omrade ska analyseras utifran olika
aspekter. Omradesavgransningen paverkar vardena som erhdlls och saledes
okar risken for felaktiga eller orimliga slutsatser.?°

Detta &r ett problem som aterfinns i samband med Spacemate. Vid val av
omrade for att analysera ar det viktigt att avgransningen foljer logiskt
resonemang. Avgransningen kommer i sadana fall att paverka samtliga varden
som raknas fram. Ay utgdrs av det valda omradet, da variabeln motsvarar den
totala ytan. Variabeln &r saledes av stor vikt for anvandandet av Spacemate.
Om Ay ar orimligt stort och inte foljer nagon logisk avgransning, exempelvis
genom att ingen hansyn till typo-morfologin eller annan form av relevant
omradesavgransning tas, paverkar det vardena. Felen som da uppstar kan bero
pa att byggnader med olika karaktar tas med inom samma omrade eller att
onddigt stor yta innefattas i omradet. For stor yta kan leda till att FSI och GSI
far missvisande varden, vilket har foljdeffekter pa L och OSR da bada
variablerna beror av FSI och GSI.

2.7 Klassificering

Bebyggelsetyper ar en generalisering av en viss tithet (i detta fall pa
kvartersniva) for en relativt homogen bebyggelse. For att askadliggora vilka
bebyggelsetyper ~ som  Gverensstammer  med  Spacemate-metodens
motsvarigheter har Stockholms regionplanekontor i dokumentet Tétare
Stockholm framarbetat en overskadlig klassificeringstabell, se tabell 1.3° Att
Spacemate-metodens kategoriseringar dr skrivna pa engelska motiveras av
fordelen med att bibehalla korrekta termer (eftersom det ar risk for bortfall vid
Oversattning) vid klassificeringen.

28 Energimyndigheten, 2010, s. 40
29 Berghauser Pont & Marcus 2014, s. 17-19
30 Stockholms lans landsting, 2009, s. 29
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ID | Bebyggelse- | E-tal Van- | Radberg Spacemate
typ kvartersniva | ingar

A || Gles 0,05-0,15 1-2 Lag 6ppen | Low-rise spacious
smahus- bebyggelse | strip developments
bebyggelse blocks

B | Tat 0,15-0,3 1-2 Lag tat Low-rise compact
smahus- bebyggelse | strip developments
bebyggelse blocks

C Medelhdg <0,6 3-4 Medelhég | Mid-rise open
Oppen Oppen building blocks
bebyggelse bebyggelse

D Hdg 6ppen >0,6 >5 Hog 6ppen | Mid-rise spacious
bebyggelse bebyggelse | building blocks

E Lag sluten <0,6 1-2 For- Mid-rise compact
bebyggelse industriell | building

stad

F | Medelhog >0,6 2-4 Smastads- | Mid-rise closed
sluten kvarter building
bebyggelse

G Hdg sluten >1,2 4-10 Storstads- Mid-rise super
bebyggelse kvarter blocks

Tabell 1. Klassificering & referens mellan Spacemate & bebyggelsetyp.®:

Vid kategorisering av undersokta omraden (motsvarandes olika punkter i
Spacemate-diagrammet) underlattar tabellen ovan att sortera in ratt omrade till
ratt bebyggelsetyp. Bebyggelsetyperna A-G i tabellen ska motsvara ellipserna
A-G i figur 5. Ellipserna klustrar de omraden som har liknande variabelvérden
och kategoriserar in dessa efter bebyggelsetyp. En bebyggelsetyp som saknas i
tabellen, likasd motsvarande ellips i diagrammet, &r industribebyggelse. Denna
"typ" brukar placeras inom ett omrade som stracker sig mellan B-ellipsen och
x-axeln i Spacemate-diagrammet.

31 Stockholms lans landsting, 2009, s. 29
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Figur 5. Ellipserna motsvarar olika bebyggelsetypologier.2

2.8 Fortatning som atgard

Urbaniseringen som har medfort en 6kad befolkningstathet i stdderna kraver
en val medveten stadsplanering. For att bedriva en effektiv markresurs-
hantering &r det viktigt att undvika exploatering av jordbruksmark.
Fortatningen ar ett begrepp som syftar till att nybyggnation sker inom ett redan
bebyggt omrade. Det anvands for att 6ka den urbana densiteten och utnyttja
befintliga omraden mer effektivt.

Fortatningen kan utgoras av olika typer av anvandningsomraden sdsom
bostader, kontor eller affarer. Utdver dessa anvandningsomraden innefattar
fortatning dven parkering, parker, industrimark och utokandet av antalet
vaningar for byggnader. Det sistnamnda kallas for vertikal fortatning, vilket
kan beskrivas som en motsats till det som begreppet stadsutglesning innebar.3

Den anglosaxiska termen infill (till skillnad mot densification) syftar i
huvudsak pa utvecklingen av smaskaliga, lediga tomter inom redan bebyggda
omraden. De Gkande priserna pd mark i stader i kombination med minskade
tomtstorlekar mojliggor konkreta fortatningsatgarder, som ofta resulterar i att
bostader byggs i grander eller parkeringsplatser dar excentrisk arkitektur blir
utmarkande.®*

32 Berghauser Pont & Haupt, 2004, s. 62
3 Malmo stad, 2010, s. 4
34 Biles & Mornement, 2009, s. 6-14
28



Multivariabla tathetsanalyser med Spacemate

| dokumentet Téatare Stockholm beskrivs fyra olika fortatningsstrategier
illustrerade 1 tabell 2. Dessa strategier kopplas till ovanndmnda
fortatningstermer; ”Komplettera” motsvarar infill, medan ”Lyfta” motsvarar
vertikal fortatning.

Scenario Struktur Bebyggelse  Hushdjd Riva eller bevara

| "Komplettera™ Bevaradstruktur Nyahus Samma hushéjd Bevarar hus

I "Lyfta™ Bevarad struktur Pabyggnad +50 procent hushojd Bevarar hus

1l “Fornya™ Bevarad struktur  Nya hus +50 procent hushojd Bevarar hus

IV "Férvandla™ Ny struktur Nya hus +50 procent hushéjd River 10-20 procent

Tabell 2. De fyra fortatningsscenarierna och dess férandrande egenskaper.3®

| figur 6 appliceras de fyra fortitningsstrategierna pa de sju bebyggelsetyperna
fran tabell 1, med den adderade fortatningsbyggnationen illustrerat i rott.

2.9 GIS-integrerat stadsbyggande

Mycket av den hittills beskrivna teorin har framst skildrat den bebyggda
miljon i form av bebyggelsetyper och areabaserade densitetsmatt.
Stadsrummet ar kontinuerligt och att déarfor helt utesluta teorin om det som
kompletterar stadsbyggandet, ar att inte ge hela bilden. Urbana miljoer &r
beroende av val fungerande natverk, som exempelvis infrastruktur samt
resurs- och materialfloden. N&tverksbaserade analyser ar starkt forknippat med
det relativa rummet. Den kortaste strédckan ar inte alltid den kortaste om man
har olika hastigheter pa olika strackor. Ett GIS-integrerat stadsbyggande
innebar saledes att en helhet kan uppnas, som kompletterar de geometriska
densitetsmatt i det absoluta rummet.

3 Stockholms lans landsting, 2009, s. 33
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% Stockholms lans landsting, 2009, s. 34
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2.9.1 Space syntax och synliggdrandet av den andra formen

Vid modernismens &vergang till postmodernismen efterfragades battre
metoder for rumslig analys inom arkitekturvarlden. Att med en battre teknik
kunna integrera den fysiska formen med den rumsliga strukturen &r
bakgrunden till att B. Hillier med kollegor ar 1996 utvecklade den
rumsanalytiska metoden space syntax.>” Ett mer forskningsbaserat
forhallningssatt vaxte fram dar utgangspunkten &ar rummens topologiska
forbindelse. Det ar alltsa rummens inbordes relation till varandra som studeras,
dess konfiguration (se figur 7), inte det geometriska forhallandet till det

absoluta rummet.®
- L x'

Figur 7. Spatiala relationer i geometriskt jambérdiga rum.®

Det ligger i stadsbyggandets natur att arbeta med fysiska former vilket gor att
det ar latt att forbise space syntax funktion. Meningen &r inte att observera
rummet per se, utan istallet framhéva manniskans moéjligheter i det. Ekelund &
Koch beskriver denna dualitet av form genom liknelsen med Rubins
vasfigur.*® Parallellen med space syntax ar sldende, da 6gat forst inte uppfattar
visualiseringen av de tva formerna i en och samma bild - darav, den andra
formen. Saledes kan den bebyggda miljon motsvara den ena formen medan
rorelsemonster motsvarar den andra. Det &r helheten som dar det viktiga,
eftersom stadsrummet &r kontinuerligt.

87 Ekelund & Koch, 2012, s. 14-15
38 Spacescape, 2005, s.1-4
% Hillier, 1996, s. 21
40 Ekelund & Koch, 2012, s. 20
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Ett annat fundamentalt begrepp inom space syntax dr performativitet.! Ett
alldagligt exempel dar en mjolkb&gare som &r utformad som en ko, kan vara
upplysande for den dualitet som form faktiskt innebér. Den fysiska formen bér
oftast pa en symbolisk innebord, det vill siga den sdger oss nagot
(representativitet) - i detta fall representerar kon kopplingen till mjélk. Den
rumsliga formen bar pa en performativ funktion, det vill sdga gor det majligt
att halla samt halla mj6lken. Oversatt i stadsbyggnadstermer kan man generellt
sett se den fysiska formen som nagot som uttrycker nagonting, exempelvis
monument eller landmérken, medan den performativa formen star for
anvéandningen av rummet. Detta strukturella samband tar sig uttryck i stadens
form.

Space syntax har visat att ett kunskapsutbyte med arkitekturvarlden kan bidra
med mycket. Beviset pa detta ar den tvarteoretiska vetenskap som space
syntax faktiskt bygger pa. Space syntax sammanflatar namligen arkitektur-
teorin med den analytiska teorin av spatiala rum. Detta analysverktyg torde
paverka savél stadsplaneringen som stadernas morfologi i framtiden. Med
tanke pa bebyggelsens varaktighet finns alltsd aven en viktig tidsaspekt av
stadsbyggandet att ta hansyn till, vilket pakallar det ofrankomliga sambandet
mellan tid och rum.

Space syntax ar ett kraftfullt analysverktyg som mater tillgangligheten inom
eller mellan omraden. Passerande floden i kombination med laget motsvarar
stadsrummets kvaliteter.*?> Det finns allts& en korrelation mellan stadsliv och
stadsstruktur.

Space syntax-metoden kan &ven bertra andra viktiga faktorer som tathet,
vilket &ar aktuellt i dagens stadsbyggande. Space syntax kan bland annat bidra
med att uppmarksamma fler kopplingar i stadsrummet, vilket ger en dkad
fortatningspotential.** Det finns séledes framtida méjligheter att kombinera
Space syntax med Spacemate, vilket ar en mycket aktuell idé da M.
Berghauser Pont och L. Marcus, tva huvudpersoner inom respektive omrade,
har i september 2015 gemensamt forfattat ett konferensdokument som
argumenterar for att kombinera de tvd metoderna.**

4l Ekelund & Koch, 2012, s. 23
42 Spacescape, “Ett forskningsbaserat stadsbyggande som synliggér den andra formen”,
< http://www.spacescape.se/teori/filosofi/>, hamtad: 2015-12-18
43 Malmo stad, 2010, s. 44
44 Berghauser Pont & Marcus, 2015
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3 Markanvandning och urbanekonomisk teori
Kapitlet ar det andra av vad som utgor underlaget for rapportens teoridel. For
att fa battre uppfattning av hur tatheten varierar inom en stad kravs en
genomgang av vad som avgor markanvandningens monster och
bakomliggande urbanekonomiska drivkrafter. Kapitlets roda trad ar CBD
kontra staden och dess utseende.

3.1 Urban struktur

Koncentrationen av manniskor och bebyggd miljé som en stad utgdrs av ar
ingen slumpmassig konstellation. Trots liknande drivkrafter sa ar varje stad
unik. Stader uppvisar saledes en viss gemensam spatial struktur som &r tankt
att uppfylla en stor mangd olika funktioner. Urban struktur kan forklaras av
atskilliga faktorer dar den inbordes relationen av markanvandningen ses som
det centrala utifran rumsliga, ekonomiska och sociala aspekter. Mycket kan
rymmas inom dessa aspekter. Darfor ar fokus riktat pa sadant som forklarar
monstret av markanvéndningen i staden och darmed &ven de olika
tathetsvariationerna av den byggda miljon. Staders utformning och utveckling
kan darfor forklaras av olika modeller, dar en utgangspunkt for teorin blir den
monocentriska stadsmodellen.

3.1.1 Monocentriska stadsmodeller

| Der isolierte Staat fran 1826 beskriver nationalekonomen J. von Thinen
ursprungligen modellen om koncentriska cirklar som omger den isolerade
staden med centrum i mittcirkeln. Modellen var jordbruksbaserad och hade
framst fokus pa de yttre ringarna som motsvarade olika markanvandningstyper
i rurala omréden.*

Vid 1900-talets borjan sdg staden och stadsstrukturen annorlunda ut. Handeln
var i storre utstrdckning varubaserad och transportkostnaderna var generellt
sett hogre. Tillverkande foretag var saledes beroende av goda transport-
mojligheter. Den svaga lanken i transportkedjan utgjordes av frakten fran
fabriken till transportnoden, vilket ledde till att foretagen valde att lokalisera
sin verksamhet ndara hamnar eller jarnvagsterminaler. Narheten till dessa
innebar att distansfrakten blev effektiv och foretagen kunde darmed i hogre
grad utnyttja sina komparativa fordelar.*® Eftersom exportnoder oftast &r
placerade 1 centrumndra lagen kom d&ven arbetstillfallena att vara
koncentrerade till stadskarnan. Det &ar utgangspunkten for E. Burgess
monocentriska stadsmodell, dar stadens mittpunkt i staden utgér CBD som &r

45 Morency-Lavoie, 2015, s. 57
4 O'Sullivan, 2012, s. 174-176
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den drivande kraften bakom stadens expansion.*” Termen &r idag i hogsta grad
fortfarande av stor relevans eftersom den utgor utgangspunkten i manga
teoretiska modeller som kan ténkas forklara staden ur olika aspekter. Burgess
koncentriska zonmodell &r en sociospatial modell dar de fem cirklarna
motsvarar olika samhallsklasser.

Det ar i huvudsak W. Alonsos urbanekonomiska modell om lageshyra fran
1964, dar CBD utgor en viktig grund, som anvénds i detta kapitel. Modellen
baseras pa de tre markanvandningstyperna kontor, bostader och tillverknings-
foretag samt deras lokalisering i forhallande till CBD.*8

| takt med att forbattrade trafik- och transporttekniska innovationer agde rum,
sasom lastbilen och motorvagen, kom stadsstrukturen att forandras.
Transportlosningarna avhjalpte den svaga lanken, vilket medférde att
tillverkningsforetagen mellan aren 1950-70 kunde flytta fran de centrala
transportnoderna till platser i stadens periferi med billigare markpriser och
lagre stallda miljokrav.*® Optimal placering férandrades séledes fréan
centrumnara transportnoder till motorvagspafarter i stadens utkanter.
Kedjereaktionen blev att &ven arbetstagarna flyttade ut och spreds relativt
jamnt i staden. Samma marknadskrafter i kombination av 6kat bilberoende har
lett till utglesningen av stader. Manga industriers avveckling i centrumnara
lagen har darfor lett till att flertalet stadskarnor star underutnyttjade och
innehar en ineffektiv markanvéndning. Dessa decentraliserande krafter menar
O'Sullivan kom att bli den monocentriska stadens nedgéang.>°

Konceptet av den monocentriska staden har fatt utsta kritik for att den ansetts
for onyanserad eftersom dagens urbana strukturer & mycket mer komplexa.®!

3.1.2 Stadsutglesning och suburbanisering

Stadsutglesning eller “urban sprawl” ar ett fenomen som kénnetecknas av
utspridd bebyggelse for bosattningar samt fordonsberoende pa grund av det
relativt langa avstandet till stadscentrum. Bostaderna i urban sprawl ar alltsa
belagna i de omréden som ligger utanfor den tita bebyggelsen nara CBD.5?

Utglesningen av staden beror framst pa tva faktorer. Den forsta ar hushallens
hogre inkomster och den andra &r lagre pendlingskostnader for framst
arbetarna. Om en stad har en lag befolkningstathet innebér det att invanarna

47 Burgess, 1925, i Janowitz (red.), s. 47-62
48 Geltner, Miller, Clayton & Eichholtz, 2007, s. 67
49 Stahle, 2008, s. 16
%0 O'Sullivan, 2012, s. 176-180
51 Kraus, 2006, s. 96-97
%2 Frank, Frumkin & Lawrence, 2004, s. 1-2
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konsumerar storre andel yta per invanare jamfort med en stad som har hdg
befolkningstathet. Det beror pa att arealen fordelas pa storre antal invanare i
den befolkningstdta staden. Mark liknas darfér vid andra varor som
konsumeras av manniskor. Okad inkomst innebar att den rationella individen
konsumerar mer medan det motsatta géller vid lagre inkomst, vilket alltsa kan
appliceras pa fastighetsmarknaden. Hogre konsumtion av mark per antal
invanare innebér saledes utglesning av staden och darmed lagre befolknings-
och byggnadsdensitet.>® Den andra faktorn som bidrar till utglesningen &r lagre
pendlingskostnader. | samband med béttre transportmedel och infrastruktur
minskar kostnaden for arbetare och andra manniskor att pendla. Ldagre
kostnader innebdr att alternativkostnaden for pendlare minskar, vilket gor det
I6nsamt for manniskor att bosatta sig pa langre avstand fran centrum.>*

Utglesningen har lett till positiva och negativa effekter for staden och dess
invanare. Den forekommer framst vid forortsomradena, alltsa vid relativt langt
avstand fran CBD dar konkurrensen om mark &r mindre pataglig och darmed
billigare. Bostaderna i dessa omraden ar vanligtvis yngre och darmed mer
energieffektiva an bostader nara centrum. 1 USA finns det studier som visar att
hushall utanfor stadskarnan aker med motordrivna fordon 30 % mer an hushall
i centrum. Generellt innebar det att lagre densitet leder till att hushallen fardas
mer med fordon. En negativ aspekt med utglesningen berdr darmed miljon.
Vaxthuseffekterna paverkas negativt i samband med att motordrivna fordon
anvands mer. En annan konsekvens i samband med utglesningen é&r
problematiken som uppstar kring bordig mark som tas i ansprak vid
exploatering i stadens periferi. | de fall da nybyggnation sker pa bekostnad av
jordbruksmark innebar det att nyttan av exploateringen dverstiger nyttan som
marken har som jordbruksmark. Trots detta kan det langsiktigt innebara
konsekvenser for bland annat livsmedelsindustrin, da produktionen langsiktigt
kan paverkas negativt om utvecklingen av stader fortsatter kréva
ianspraktagande av jordbruksmark.>®

3.1.3 Polycentriska stader

Till foljd av stadsutglesningen har manga fysiskt expansiva stader bildat sa
kallade subcenters eller “edge cities”. De kénnetecknas av hogre
exploateringsgrad dn omgivande forort. Suburbaniseringen och andra
decentraliserande krafter dr upprinnelsen till en flerkirning urban struktur.>®

ESPON analyserar EU:s samtliga stadsregioner och klassificerar dem utifran
densitetsmonster i den urbana strukturen, enligt de fyra kategorierna: utglest,

53 Bruegmann, 2005, s. 98-99
5 O'Sullivan, 2012, s. 181-183
% Larice & Macdonald, 2007, s. 189-192
5% Anas, Arnott & Small, 1998, s. 6
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monocentrisk, polycentrisk samt glesbefolkat. Stockholm klassas som
polycentrisk medan Goteborg och Malmé betecknas som monocentriska.®’ Att
analysera den urbana strukturen ur ett flerkérnigt perspektiv inryms ej i detta
examensarbete och l[amnas darfor darhan.

3.2 Agglomeringsekonomi

Alonsos urbanekonomiska modell om lageshyra forklarar varfor CBD
domineras av foretag. Att forstd hur foretag agerar och lokaliserar sig kan
darfor delvis indirekt forklara delar av den bebyggda miljon. Foretag ar
beroende av efterfragan pa varor och tjanster for att kunna vinstmaximera.
Beroende pa var foretagen lokaliserar sig finns olika fordelar att dra nytta av.
En rimlig fraga ar darfor vilka incitament som styr féretagens val av
lokalisering.>®

Foretag som &r verksamma inom samma bransch bendmns lokaliserings-
ekonomier. Exempel pa sadana foretag ar de som finns i det vélkanda
teknikcentrumet Silicon Valley i USA. Nér agglomerations-ekonomier korsar
branscher overgdr de till urbaniseringsekonomier. | praktiken brukar
urbaniseringsekonomier uppsta da foretag i en industri lockar foretag fran
andra industrier. Resultatet av detta urbanekonomiska fenomen leder till att
foretag inom olika branscher bildar kluster. Urbaniseringsekonomier leder
saledes till stora, diversifierade stader. Incitament for foretag att lokalisera sig
I kluster & bland annat delade insatsvaror, delad arbetsmarknad,
kunskapsmatchning och kunskapsspridning.®®

3.2.1 Delade insatsvaror

Foretag som tillverkar varor som behdver en viss produkt fran ett annat foretag
har en tendens att lokalisera sig ndra detta foretag. Ett exempel &r
kladtillverkarforetag som placerar sig nara knapptillverkare. | vissa fall kravs
det interaktion mellan tillverkande foretaget och foretaget som behover
produkten. | sadana fall blir det viktigt med sé kallad face time”, det vill siga
att det bestallande foretaget traffar intermediaren. For transaktionskostnaderna
inte ska bli hdga sa placerar sig de bestdllande foretagen och foretaget som
tillverkar varorna néra varandra. Om féretaget som tillverkar knapparna inte
befunnit sig nara kladestillverkaren hade produktionen varit mindre, vilket
innebdr att priser per enhet blivit hogre. Kladesforetag i kluster mojliggor for
knapptillverkare att utnyttja stordriftsfordelar, da de tillverkar fler enheter an
om kladesforetaget hade varit i isolerat lige.°

57 Schiirmann, 2005, s. 57
%8 1pid., s. 49
% O'Sullivan, 2012, s. 59-60
50 |pid., s. 47-48
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3.2.2 Delad arbetsmarknad

Alla foretag har en gemensam faktor och det ar arbetskraft. De &r beroende av
att ha nagon eller nagra som utfor arbete for att kunna uppna onskat resultat.
Ett framgangsrikt foretag har storre incitament att anstilla arbetare &n att
minska arbetskraften och vice versa for foretag som inte ar framgangsrika. 1 de
fall da foretag behdver anstélla ar det fordelaktigt att vara lokaliserat i ett
kluster med andra foretag. Det ar stérre utbud pa arbetskraft, vilket framjar
snabb anstallning. Om ett foretag befinner sig i ett isolerat lage rader i princip
konstant utbud pa arbetskraft. Detta innebér att antalet anstéllda &r ungefar lika
stort i 1ag- och hogkonjunktur, men daremot varierar I6nerna. Med oelastiskt
utbud for arbetskraft varierar arbetarnas loner i foretaget enbart beroende pa
produkternas efterfragan.®

For foretag i kluster &r efterfragan pa arbetskraft konstant. Alltsa beror det inte
pa konjunkturen som rader. Forklaringen till denna vasentliga skillnad mellan
foretag i isolerat lage och foretag i kluster ar att foretagen i kluster som inte ar
framgangsrika avskedar personal medan framgangsrika féretag anstaller dessa.
Eftersom I6nen beror pa efterfragan pa arbetare sa kommer jamviktslonen inte
variera i ett kluster av foretag. FOretagets forvantade nytta &r hogre i klustret
an i isolerat lage.®? Storsta faktorn som bidrar till detta &r att foretagen i
Klustret varierar antalet anstallda beroende pa efterfragan medan de i isolerat
lage har ett konstant antal anstéllda.®®

3.2.3 Kunskapsmatchning

En annan aspekt som &r viktig att n&mna i samband med klusterekonomi &r
matchning av kunskap. Ett foretag som anstaller arbetare ar ute efter en viss
kompetens, vilket arbetaren inte alltid helt och hallet motsvarar. | sadana fall
kravs det att den anstéllde maste fa den kunskap som foretaget kraver, vilket ar
en kostnad for arbetsgivaren. | en relativt stor stad &r utbudet av arbetskraft
storre, vilket Okar sannolikheten att foretagen anstiller ndgon som
tillfredsstéller kompetensbehovet.

Helsley och Strange illustrerade mismatching-fenomenet genom en
cirkelfigur, se figur 8, dar kunskapsnivaer, antal arbetare och antal foretag
finns jamnt fordelade runt cirkeln.®*

61 O'Sullivan, 2012, s. 52-53
62 1bid., s. 54-55
8 Jovanovic, 2005, s. 585-586
64 O'Sullivan, 2012, s. 55-56
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Figur 8. Mismatching-fenomenet fér kompetensnivaer.®®

Den forsta cirkelfiguren illustrerar hur arbetarnas kompetensnivaer forhaller
sig till foretagen A och B:s efterfragan. Antalet arbetare ar fyra medan det i
den andra cirkeln &r sex arbetare fordelade pa tre foretag. Kompetensnivan for
en arbetare ar narmare det som foretagen efterfragar i staden som har fler
invanare.

Nettolonen kan berdknas som bruttolénen minus kostnaden  for
kunskapsutveckling till onskad niva. Nettolonen i ett foretag som befinner sig i
en storre stad for enligt modellen lagre kostnad for kunskapsutveckling och
kan darmed erbjuda hogre nettolon for arbetarna jamfér med arbetare i mindre
staden.

3.2.4 Kunskapsspridning

Kunskapsspridning ar ett fenomen som framst ber6r innovativa féretag som ar
verksamma inom samma branscher. Dessa foretag fraimjas av nya idéer som
forekommer i de olika foretagen inom klustret. Utdver innovativa idéer som
foretagen drar nytta av sa ar det dven de akademiker som arbetar inom
foretagen som enklare kan arbeta i olika foretag om de befinner sig i kluster.
Innovativa foretag i kluster & mer beroende av varandra én foretag som inte ar
innovativa. Dessa foretag har saledes storre nytta av kunskapsspridning.®®

3.3 Staders storlek

Staders storlek har olika effekter pa ekonomin. Stérre stader har nytta av
agglomeringekonomins positiva effekter; delade insatsvaror, delad arbets-
marknad, kunskapsspridning och kunskapsmatchning. Det &r samtidigt viktigt

65 O'Sullivan, 2012, s. 56
66 Nooteboom & Stam, 2008, s. 141-142
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att ta hansyn till de negativa effekter som en storre stad ger upphov till.
Negativa effekter som férekommer i storre utstrackning i storre stader kan
vara Okad trangsel, fororeningar, risk for kriminalitet med mera. For
enkelhetens skull kan man begrénsa analysen av staders storlek och arbetarnas
nytta av att bo i staden till att enbart bero pad pendlingskostnader och hyror.
Om en arbetare bor nara arbetsomradet & hyran hog medan
pendlingskostnader &r laga. Arbetare som bor langre bort fran samma
arbetsplats har lagre hyra men hogre pendlingskostnader. Ett av axiomen inom
urban ekonomi - i jamvikt ar all mark lika attraktiv - kan appliceras i detta
sammanhang. Arbetarna i de tva olika lagena kommer alltsa att befinna sig pa
lika attraktiv mark pd grund av hoga hyror nara arbetsplatsen och laga
pendlingskostnader medan omradet langre ifran arbetsplatsen innebar hogre
pendlingskostnader och lagre hyror.%’

Den rationella individen &r alltid ute efter att maximera nyttan. Nyttan &r storre
i en relativt stor stad i forhallande till en liten. Detta galler da nyttan fran
agglomeringsekonomins effekter &r stérre an de negativa effekter som
forekommer i storre stader som trangsel, avgaser med mera. Nyttan 6kar alltsa
med stadens storlek. Daremot sker nyttans 0kning i avtagande takt fram till
den niva dar de negativa effekterna som uppstar i samband med att staden
vaxer och blir storre.

11|
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Figur 9. Varierande nytta beroende pé stadens storlek.°
| figur 9 illustreras hur nyttan fér en arbetare varierar i olika stader, uppdelade
efter storlek. Arbetaren har storst nytta av att leva i staden med tva miljoner
invanare. Om individen ar rationell kommer alltsa arbetaren att bo kvar i M, da

67 Capello & Nijkamp, 2004, s. 59-61
6 O'Sullivan, 2012, s. 75
% Ibid., s. 74
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nyttan ar storre. M brukar darfor kallas for en stabil jamvikt. En relevant fraga
ar da vilka stader som kan anses vara stabila jamvikter? Stader kan vara for
stora men inte for sma. Forklaringen till detta ar att i de fall en stad befinner
sig pa den del av nyttokurvan som har positiv lutning sa kommer en stad med
farre antal arbetare att flytta till denna. Slutligen upphor staden med lagre antal
arbetare att existera. Om en stad daremot befinner sig pa den negativt lutade
delen av kurvan sa kommer arbetare att flytta till en stad med féarre antal
arbetare. Detta leder till att staden forskjuts uppat i nyttokurvan samtidigt som
staden de flyttar till minskar i nytta pa grund av okad befolkning. Arbetare
kommer da att flytta tillbaka till den ursprungliga staden. Pa sa satt kan en stad
vara sa stor att optimal nytta ej uppnas och trots det ha stabil jamvikt.”

3.4 Monster i markanvandningen

| marknadsjamvikt allokeras mark sa att den som bjuder hogst blir dgare till ett
specifikt markomrade. Genom att utnyttja kurvorna for lageshyra for olika
typer av markanvandning kan olika monster urskiljas for stadens
markanvandning. | Alonsos forenklade urbanekonomiska modell antas det att
kontor, tillverkningsforetag och bostader konkurrerar om mark.

For att forstd hur markanvandningsmonster utbreder sig ar det viktigt att
specificera transportsystemens funktioner i staden. Tillverkningsforetag
kommer exempelvis utnyttja ringleder for att sedan kunna utnyttja motorvagar
till exportdestinationer. Detta &r ett resultat av den monocentriska stadens
nedgang i samband med att lastbilen tog Gver som transportfordon for
tillverkningsindustrin.

Kontorsfirmorna &r inte beroende av transportfordon i samma utstrackning
som tillverkningsforetag. Daremot ar kontorsfirmorna i behov av face time,
det vill sdga moten. Effektivast ar det da kontorsfirmorna befinner sig nara
varandra i CBD. | forhallande till tillverkningsforetagen sa &r kontorsfirmorna
mer beroende av ett specifikt omrade i staden — CBD — éan tillverknings-
foretagen som kan placera sig pa olika omraden under forutsattning att tillgang
till lampliga transportled finns. Kurvan for lageshyra okar alltsa i lutning da
kontorsfirmorna befinner sig nara CBD. Tillverkningsforetagens kurva for
lageshyra minskar i lutning med avstandet fran motorvag eller ringled. Det
beror pa att kostnaden for frakt av varor okar parallellt med att avstandet till
ringled eller motorvag blir langre. Arbetarna kommer att bosatta sig sa nara
arbetsplatserna som majligt. Detta kommer saledes att 6ka konkurrensen for
mark nara CBD och fabriker dér tillverkningen sker. Arbetarnas kurva for

0 O'Sullivan, 2012, s. 74
40



Multivariabla tathetsanalyser med Spacemate

lageshyra ar darmed hogst nara CBD, dar ménniskor som arbetar i CBD vill
bosatta sig, och néra fabrikerna dar industriarbetarna arbetar.

5
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Manufacturing

Manulacturing

CBD workers workers

Manufacturing
workers
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Figur 10. Markanvandningsmonster for en post-monocentrisk stad.”?

Figur 10 illustrerar hur markanvandningsmonster ser ut i en stad.
Kontorsfirmorna kommer att placera sig nara CBD, da deras nytta av att
befinna sig i CBD Overstiger tillverkningsfirmornas. Jordbruksmarkens nytta
overstiger industriarbetarnas nytta nar avstandet till CBD &verstiger det som
figuren visar som Xs. Inom avstandet O till x; kommer kontorsfirmor att
dominera anvandningsomradet. Mellan x; och x2 kommer arbetarna som
arbetar i CBD att bosatta sig, da deras kurva for lageshyra Gverstiger dvriga
kurvor. Detta innebdr att de ar beredda att bjuda hdgre pris &n andra for att
kunna bo inom detta omréde.”

3.5 Faktorsubstitution

Den rationella byggherren efterstravar alltid - allt annat lika - att minimera
kostnaderna vid uppférandet av byggnad. Finansieringen for byggandet &r
fordelad mellan markkostnader och byggkostnader, déar byggherrens val av
lokalisering paverkar hur mycket som spenderas pa marken respektive
byggnaden. Hur denna kostnadsfordelning sker beror pa markens avstand till
CBD, déar marken &r som dyrast. Blir marken dyrare kan inte lika mycket mark
konsumeras vilket innebér att byggherren far substituera yta mot en dyrare
byggteknik ju ndrmare CBD som byggnaden ska uppfdras. Den

"L Geltner, Miller, Clayton & Eichholtz, 2007, s. 84-87
2 0'Sullivan, 2012, s. 149
7 1bid., s. 146-150
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urbanekonomiska termen for detta bend&mns faktorsubstitution och forklarar
varfor byggnader oftast &r hogst i CBD samt att byggnadshojden generellt sett
ar avtagande med oOkande avstand fran CBD. Det medfor annu hogre
markvarden i centrumnéra lagen med hogre andel lokalyta. Mer kapital
investeras per kvadratmeter mark, staden blir tatare och stadssilhuetten ger
sdledes ofta en indikation p& var CBD é&r lokaliserat.”* Det bor namnas att de
mest utpraglade CBD:s &r i huvudsak bast applicerbara pa amerikanska stader
och andra storstader med patagliga affarsdistrikt.

4 O'Sullivan, 2012, s. 134-136
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4 Fallstudieomrade
Kapitlet beskriver huvudsakligen fallstudieomradets utgangspunkter och
redogor for de val som behdvts géras for att empirin ska kunna genomforas.

4.1 Tathetsstrategi i Malmoés oversiktsplan 2014

For att Malmo ska vara en attraktiv stad i framtiden krdvs det att
stadsutvecklingen sékrar social, ekonomisk och miljomassig hallbarhet. De tre
hallbarhetsaspekterna ar beroende av varandra och inget mal kan vara uppfyllt
utan att samtliga mal ar det. Tillvagagangsattet for att uppna dessa mal varierar
mellan olika stader beroende pa hur staden i det aktuella fallet forhaller sig till
malen. | Malmos oversiktsplan, antagen 2014-05-22, anges det att en
stadsstruktur som efterstravar narhet, tathet och grénomraden &r nddvandig for
att skapa en sammanhallen stad bade fysiskt och socialt.”

Malmos befolkningstillvaxt staller hoga krav pa bostadsplaneringen for att
kunna bemata den efterfragan som forvantas uppsta i framtiden. Bebyggelsen
som kravs ska i forsta hand inte ske pa bekostnad av Skanes produktiva
jordbruksmark. En atgard som i sadana fall blir lamplig ar fortatning. For att
Malmo ska bli en flexibel stad med hdg tillganglighet sa ar det mest lampligt
om staden vaxer inat. Den yttre gransen for fortatningen av Malmg stad ar i
forsta hand Inre Ringvagen. Det ar alltsa ut till Inre Ringvagen som man
planerar att fortata, vilket forvantas bidra med okad stadskaraktar langs
infartslederna; Sallerupsvagen, Amiralsgatan, Ystadvagen, Trelleborgsvégen,
Pildammsvéagen och Lorensborgsvagen, se figur 11. Intentionen &r att géra om
dessa infartsleder till stadshuvudgator.”® Denna omvandling innebar dven att
yta kommer frigoras, vilket okar fortatningsbehovet. Expansionen kommer att
utgéras av olika typer av bebyggelse, vilket kommer att forstarka Malmds
karaktar som en funktionsblandad stad.”’

Genom fortatningen vill man uppna olika varden som exempelvis narhet till
kollektivtrafik. Detta innebér att trots att fortatningsmojligheter finns pa olika
omraden i en stad sa prioriteras de omraden som innebar tillganglighet, det vill
séga narhet till bland annat kollektivtrafik.

| utbyggnadsstrategin for Malmoé identifieras bland annat ovanndmnda
infartsleder med fortatningspotential, vilka ligger till grund for valet av

5 Malmo stad, 2014, s. 19-20
8 1bid., s. 30
7 1bid., s. 59-62
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undersokningsomrade. Det ar darfor kvarteren narmast straken (pa bada sidor
om) som analyserats.

COrps
s maye,
n

Sallerupsvigen

* Bebyggelseomrade 1
2  Amiralsgatan
@ Stationsnira lige, kollektivtrafiknod 3 Ystadvigen
4  Trelleborgsvigen
Infartsled med fortitningspotential 5 Pildammsvigen
6 Lorensborgsvigen

Figur 11. Malmés inriktning vad galler bebyggelse och fortatning.”

4.2 CBD som polygon

Omraden som innefattas av CBD ar inte entydigt bestamt. Olika aktorer pa
fastighetsmarknaden, déribland Newsec och Cushman & Wakefield, kan
definiera omradet olika — vanligen utifran direktavkastningskrav. SEPREF har

8 Malmo stad, 2014, s. 61
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forsokt etablera branschpraxis genom egna CBD-kartor for Stockholm,
Goteborg och Malmg.” Eftersom det ar kontor som ar beléget narmast CBD
enligt Alonsos teori om lageshyra, valdes CBD enligt Cushman & Wakefields
”A-City”-polygon, se figur 12. Kvarter som delats av polygonen har &ven
innefattats vid utraknandet av CBD:s variabler.

s
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g /
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L

Flgur12 CBD Malmé enligt Cushman &‘:Wakefield.80

4.3 CBD som punkt

Av definitionen foljer det att CBD dr ett distrikt, det vill sdga en polygon och
inte en punkt. Anledningen till att CBD &ven maste utmarkas som en punkt ar
att det fungerar som ett gemensamt epicentrum for inpendligen till CBD.
Punkten motsvarar i teorin den punkt som samtliga arbetare pendlar till.
Séledes ar Malmo C en lamplig punkt att vélja for CBD. | dagslaget finns det
busstationer som okar kollektivtrafikens tillganglighet langs Sallerupsvégen,
Amiralsgatan, Ystadvagen, Trelleborgsvagen, Pildammsvéagen och Lorens-
borgsvagen. Dessa busshallplatser bistar med mojligheten for arbetare och
andra som bor i dessa omraden att utnyttja kollektivtrafiken for att ta sig till
Malmé C. Att CBD-punkten inte ligger inom CBD-polygonen kan te sig
markligt, men det blir samma tillaggsavstand for samtliga strak, sa en
eventuell felfaktor jamnar ut sig.

4.4 Avstand
Avstand kan matas pa olika satt och redovisas med olika enheter som
exempelvis tid och stracka. Valet av metod kan bero pa olika faktorer som den

78 Fastighetsnytt, 2011, "SEPREF Definitions”
8 Datschas karttjanst
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geografiska karaktaren av ett omrade eller syftet med métningen. Intervallen
for avstanden som ska matas kan paverka hur avstandet redovisas. Nagra
vanliga avstandstyper &r det euklidiska avstandet och tidsavstand (tiden det tar
att ta sig fran en specifik position till en annan specifik destination).

Det euklidiska avstdndet som ibland kallas for "fagelavstandet” dr den kortaste
strackan mellan tva punkter. Detta avstand tar alltsa ej hansyn till topografiska
forhallanden eller andra fysiska foreteelser som paverkar exempelvis
transportstrackor. Detta avstand ar framst tillampningsbart i sammanhang dar
hansyn till infrastruktur och andra barridrer inte tas. Att utnyttja euklidiskt
avstand vore saledes missvisande och darmed felaktigt. Pa grund av det brukar
denna metod for att mata avstand inte anvandas i urbanekonomiska
sammanhang. Végnat och transportmdjligheter &r viktiga i samband med
stadsplanering. VVéagnaten i stader paverkar trafikflodet och manga ganger sker
utbyggnaden respektive  fortdtningen i stader kring infartsleder.
Kollektivtrafiken brukar dessutom anpassas efter vagnatet, vilket &r ett resultat
av att exploateringen sker i anslutning till vagarna. Malmo ar ett exempel pa
en stad dar fortatningen planeras langs infartslederna.

De andra alternativen for att mata avstanden ar tiden det tar att dka en viss
stracka och strackan som kollektivtrafiken anvénder for att transporteringen
ska na till bestamda destinationer mellan straken med fortatningspotential och
CBD.

Tiden det tar att dka mellan olika destinationer &r ett annat satt att mata
avstand pa. Denna metod &r lamplig vid analys av framst befintliga
forhallanden. | planeringssammanhang ar det lampligare att mata avstand i
stracka, i detta fall meter, da avstanden ar lampliga att matas. Véagarna
kommer att finnas kvar dven om det sker fortatningar langs infartslederna.
Tiden det tar att pendla kan andras i samband med att nya hallplatser anlaggs.
Darfor ar det logiskt att mata avstandet fran respektive kvarter langs de
utvalda infartslederna. Strdckan som mé&ts motsvarar kollektivtrafikens
aktuella fardstrackor fran respektive omrade och gar relativt rakt in mot CBD.
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5 Resultat och analys

| detta kapitel redovisas de resultat och tathetsanalyser framtagna genom
Spacemate-metoden. Sammanlagd omradesavgréansning for respektive strak
finns i Bilaga 1.

5.1 Bebyggelsetypens inverkan pa fortatningspotentialen
Anvandningstypen kan enligt resultaten nedan ha inverkan pa bebyggelse-
utformningen for ett omrade. De olika anvandningstyperna; bostader, industri
och kontor forekommer i de flesta av straken men i varierande utstrackning.
Beroende pa vilken utstrackning en anvandningstyp forekommer sa kan det ge
utslag i resultaten, vilket gar att se i Spacemate-diagrammen. Langs
infartslederna med fortatningspotential vill Malmé kommun fortata sa att GSI-
vardet okar langs vagarna, det vill sdga genom att byggnation sker pa annu
icke-exploaterad yta och inte exempelvis genom vertikal fortatning.
Fortatningen ska istéllet bidra till att infartslederna ska fa gatukaraktar. For
hoga OSR-varden ar inte efterstravansvart daremot har omradena kring dessa
védgar inte hoga OSR-varden jamfort med CBD. CBD kan i detta fall anses
motsvara stadskaraktar, vilket till viss man efterstravas enligt dversiktsplanen.
For att vagarna ska fa gatukaraktar ar det viktigaste inom dessa omraden att
byggnation sker sa att byggnadstatheten okar, genom en 6kning av GSI.

5.2 Avstandets inverkan pa bebyggelsetyperna och variabler

Enligt den monocentriska stadsmodellen finns det en del olika faktorer som
inverkar vid val av byggnation pa olika lagen. Lageshyran varierar och séledes
markkostnaderna som forekommer i samband med exploatering. Marken ska
utnyttjas pa ett satt som maximerar dess varde samtidigt som byggherren vill
minimera kostnaderna for att darmed maximera sin vinst. Enligt teorin om
lageshyra s& kommer byggnationen nara CBD att utg6ras av kontor med
relativt hogt antal vaningar. Det ar darfor av intresse att analysera om och i
sadana fall hur avstandet till CBD paverkar bebyggelsetyperna. Nedan foljer
en resultatredovisning samt analys av bebyggelsetyper med olika avstand fran
CBD for respektive infartsled.

5.3 CBD som referensvéarde

Variabelvédrdena for CBD illustreras i samtliga Spacemate-diagram som den
roda punkten. Enligt den urbanekonomiska teorin om att CBD har den mest
intensiva markanvéndningen torde ingen punkt i Malmé ligga nordést om
denna punkt (det vill s&ga i forsta kvadranten om CBD-punkten motsvarat
origo) i Spacemate-diagrammet. Istéllet ligger samtliga undersokta omraden
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till sydvast (tredje kvadranten), vilket &r foga forvanande med tanke pa att alla
ligger langs infartsleder. Erhallna variabelvarden for CBD ar:

* FSI: 2,244 +L: 4,023
» GSI: 0,558 * OSR: 0,197

Det genomsnittliga vaningsantalet ar nastan exakt 4, vilket kan fungera som en
bra skiljelinje huruvida omradena generellt sett ar storskaliga eller inte. CBD:s
avgransningsomrade ar betydligt storre an de kvarter som undersoks i straken.
Saledes ar det svart att kommentera homogeniteten vad galler bebyggelsetyper
for hela omradet. Bebyggelsen i CBD utgors framfor allt av hog sluten
bebyggelse. Den gatukaraktar langs infartslederna som Malmg efterstravar
innebar inte att dessa variabelvarden ska kopieras av straken, utan istallet
anses att de aktuella bebyggelsetyperna for fortatning ror sig i riktning mot
CBD i Spacemate-diagrammet.

5.3.1 Sallerupsvagen

| figur 13 gar det identifiera vilka punkter som motsvarar industriomraden
genom att betrakta var punkterna finns placerade i Spacemate-diagrammet.
Hogt GSI-varde i kombination med relativt Iagt antal vaningar ar en indikation
pa att industriverksamhet forekommer. Det hdga GSI-véardet medfor att farre
alternativ for fortatningsatgarder forekommer. Exempelvis har punkt 2 det
hogsta GSl-vardet for omradena pa Sallerupsvagen och pa detta omrade
bedrivs industriverksamhet. Anvandningen av omradet bidrar med hogt GSI-
varde och darmed relativt 1ag fortatningspotential. Det relativt laga antalet
vaningar som industribyggnader har, mojliggor vertikal fortatning. Det vore
med storst sannolikhet enbart I&ampligt om industriverksamheten antingen
omvandlades till annat lokalslag eller lades ned, da det inte &r attraktivt att ha
bostéder eller kontor ovanpa industri. Aven p& omradena som punkterna 4 och
8 motsvarar bedrivs industriverksamhet. Dessa punkter bildar tillsammans
med punkt 2 ett kluster av industriverksamhet i Spacemate-diagrammet.

Punkterna 3 och 5 motsvarar tit smahusbebyggelse och har hogre GSI &n
punkterna 9, 6 och 10 som motsvarar medelh6g 6ppen bebyggelse. Pa sa sétt
ar det mojligt att bara genom att se till klusterbildningen av punkter i
diagrammet kunna avgora vilken bebyggelsetyp det dr. Den medelhdga
bebyggelsen langs Sallerupsvégen har lagst GSl-véarden jamfért med andra
bebyggelsetyper. Vaningsantalet ar hogre for den slutna och Oppna
bebyggelsen medan den tata respektive glesa smahusbebyggelsen samt
industrin har lagst antal vaningar. OSR &r hogst for de omraden med lagst FSI
och L, vilket ar smahusbebyggelsen och industriomraden, som motsvaras av
punkterna 6, 7, 10 och 12.
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Figur 13. Spacemate foér Sallerupsvagen.

Avstanden till CBD fran respektive kvarter finns redovisade i kolumnen
”Avstand” i tabell 3 nedan. Hogsta FSI-vardet har punkt 1 som for dvrigt ar
den punkt med kortast avstand till CBD. Bebyggelsetypen utgors av hog sluten
bebyggelse foljt av medelhdg dppen bebyggelse och hdg sluten bebyggelse for
punkterna 9 och 10. Punkterna 9 och 10 finns ca 200-300 meter langre ifran
CBD an punkt 1. 250 meter ifran punkterna 9 och 10 forekommer
industrimark pa punkt 8. 200 meter langre ifran finns punkt 7 som har hog
sluten bebyggelse. Smahusbebyggelse forekommer forst efter 100 meter fran
punkt 7, i punkt 3. Néra denna punkt forekommer &ven medelhdg Oppen
bebyggelse pa punkt 6. Punkterna 4 och 5 som motsvarar omraden, vilka
ligger ca 200 meter fran omradet i punkt 6, bestar av tat smahusbebyggelse
respektive industrimark.

Enligt resultatet kan man konstatera att framforallt smahusbebyggelsen
forekommer relativt langt ifran CBD. Den medelhdga 6ppna bebyggelsen
forekommer pa ungefar lika langt avstdnd som smahusbebyggelsen.
Industriomradena férekommer pa olika avstand fran CBD.
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Punkt \ Avstand = Bebyggelsetyp | FSI GSlI L OSR

1 2800 Hdog sluten 1,304 | 0,261 | 5,001 | 0,567
bebyggelse

| 3448 Industrimark 0,582 | 0,321 | 1,810 | 1,166

3735 Tat smahus- 0,251 | 0,221 | 1,138 | 3,102
bebyggelse

\ 4040 Industri 0,448 | 0,273 | 1,644 | 1,624

3960 Tat smahus- 0,311 | 0,201 | 1,546 | 2,571
bebyggelse

6 3777 Medelhdg 0,601 | 0,120 | 4,997 | 1,465

Oppen

bebyggelse

7 3644 Hog sluten 1,160 | 0,236 | 4,915 | 0,659
bebyggelse

\ 3472 Industri 0,356 | 0,306 | 1,163 | 1,946

3159 HOg sluten 0,905 | 0,141 | 6,438 | 0,949
bebyggelse

10 3081 Medelhog 0,596 | 0,136 | 4,393 | 1,450

Oppen

bebyggelse

Tabell 3. Redovisning av variabelvarden framtagna for Sallerupsvagen.

5.3.2 Amiralsgatan

Straket praglas av stadsdelen Rosengards storskaliga bebyggelse. Detta ar ett
typexempel pd miljonprogrammet med storre andel hdg 6ppen bebyggelse.
Amiralsgatan bestar av delvis blandad bebyggelse men domineras av den
oppna, saval som slutna, hoga respektive medelhdga bebyggelsen. | jamforelse
med de andra infartslederna sa har den hoga slutna bebyggelsen, framférallt
punkterna 1 och 8, hdga varden for FSI, GSI, L och lagt OSR. Den
bebyggelsetyp som efter den hdga slutna bebyggelsen har hogst GSI, ar
Emilstorp industriomrade, som motsvaras av punkt 12 i figur 14. Till skillnad
fran resterande infartsleder sa forekommer ingen smahushebyggelse, varken
sluten eller gles. Detta medfor att bebyggelsen med lagst GSI ar den medel-
och hdga 6ppna bebyggelsen, vilket inte var fallet for ovanstaende infartsleder.
Punkterna 13 och 14 motsvarar den 6ppna bebyggelsen. Punkterna; 9, 3, 2, 10
och 11 bestar av sluten respektive 6ppen bebyggelse. Punkterna 10 och 11
bestar av sluten bebyggelse, vilka har hdgre GSI an exempelvis punkt 2 som
bestar av 6ppen bebyggelse. Punkterna 1 och 8 ar de punkter som har kortast
avstand till CBD och samtidigt innehar hogst stadskaraktar i jamforelse med
ovriga omraden langs straket.
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Figur 14. Spacemate fér Amiralsgatan.

Till skillnad fran oOvriga infartsleder forekommer ingen smahusbebyggelse
langs Amiralsgatan. Byggnationen inleds med hdg sluten bebyggelse for att
darefter 6verga till medelhdg sluten bebyggelse och hog Gppen bebyggelse.
Emilstorp industriomrade forekommer pa ca 3100 meters avstand fran CBD,
vilket motsvarar ungefar mitten pa straket. Langst bort i straket domineras
byggnationen av den hdga 6ppna bebyggelsen med hogst L-vérde fér samtliga
strak, vilket aterigen antyder att Amiralsgatan &r kraftigt paverkat av
miljonprogrammets storskalighet.
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Punkt | Avstdnd | Bebyggelsetyp FSI GSI L OSR

1 2546 Hog sluten 1,519 0,435 3,490 0,372
bebyggelse

2 2693 Hog Oppen 0,796 | 0,244 3,265 0,950
bebyggelse

3 2961 Medelhdg sluten 0,810 | 0,228 3,547 0,953
bebyggelse

4 3111 Medelhdg sluten 0,776 0,198 3,919 1,033
bebyggelse

5 3377 Hog 6ppen 0,774 | 0,187 4,133 1,049
bebyggelse

6 3700 Medelhog sluten | 0,616 | 0,189 3,262 1,318
bebyggelse

7 4460 Hog sluten 0,963 | 0,151 6,359 0,881
bebyggelse

8 2479 Hog sluten 1,426 | 0,429 3,329 0,401
bebyggelse

9 2617 Medelhdg sluten | 0,742 | 0,215 3,444 1,058
bebyggelse

10 2751 Medelhdg sluten | 0,871 | 0,254 3,421 0,856
bebyggelse

11 3111 Medelhdg sluten | 0,975 | 0,274 3,558 0,744
bebyggelse

12 | 3316 Industrimark 0,475 | 0,368 1,292 1,332

13 3680 Hog 6ppen 0,760 | 0,128 5,925 1,147
bebyggelse

14 4650 Hog 6ppen 0,641 | 0,096 6,709 1,411
bebyggelse

Tabell 4. Redovisning av variabelvarden framtagna for Amiralsgatan.

5.3.3 Ystadvagen

Byggnationen domineras av sluten hdg bebyggelse med relativt héga vérden
for FSI, GSI och L och darmed lagt véarde for OSR. Intensiteten pa 6ppna ytor
ar saledes hog, vilket kan ge kansla av trangsel i de fall detta vérde blir hogt.
Punkterna 1 och 5 som motsvarar hog sluten bebyggelse har hogst véarden pa
FSI och lagst véarde for OSR. Punkten 10 har hogst véarde for GSI medan detta
omrade har relativt lagt varde for FSI och L samtidigt som det har hogt varde
for OSR. Punkt 13 som urskiljer sig fran resterande punkter pa grund av dess
relativt laga GSl-varde utgors av gles smahusbebyggelse. Den nagot tatare
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smahusbebyggelsen pa punkt 16 och 9 &r de punkter som har lagst GSI-varden
efter punkt 13. Bebyggelsen pa punkt 8 som nastan har lika lagt GSI som
punkterna 16 och 9 &r bebyggt med medelhdg Oppen bebyggelse. Gles
smahusbebyggelse och 6ppen smahusbebyggelse utgér omraden med lagst FSI
samt hogst OSR-vérden av de framtagna vardena.
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Figur 15. Spacemate for Ystadvagen.

Bebyggelsetypen narmast CBD utg0rs uteslutande av hdg sluten bebyggelse
foljt av medelhog sluten bebyggelse. Léngst ifran CBD finns tat
smahusbebyggelse, narmast smahusbebyggelsen finns medelhdg Gppen
bebyggelse.
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Punkt | Avstdnd | Bebyggelsetyp FSI GSlI L OSR

1 3666 Hog sluten 1,426 | 0,408 | 3,497 | 0,415
bebyggelse

2 3742 Hog sluten 1,099 | 0,362 | 3,034 | 0,581
bebyggelse

3 4042 Medelhdg sluten 0,783 | 0,241 | 3,256 | 0,970
bebyggelse

4 4181 Medelhdg sluten 0,965 | 0,299 | 3,220 | 0,726
bebyggelse

5 4273 Hog sluten 1,233 | 0,411 | 2,996 | 0,478
bebyggelse

6 | 4338 Industrimark 0,391 | 0,414 | 0,944 | 1,500

7 4680 Medelhog sluten | 0,648 | 0,229 | 2,833 | 1,191
bebyggelse

8 5460 Medelhog éppen | 0,378 | 0,225 | 1,678 | 2,048
bebyggelse

9 5504 Tat smahus- 0,253 | 0,213 | 1,188 | 3,110
bebyggelse

10 | 5728 Industrimark 0,466 | 0,434 | 1,074 | 1,214

11 6446 T&t smahus- 0,308 | 0,260 | 1,182 | 2,405
bebyggelse

12 | 3797 Industrimark 0,500 | 0,419 | 1,193 | 1,161

13 4690 Gles smahus- 0,180 | 0,143 | 1,254 | 4,765
bebyggelse

14 5150 Medelhog 6éppen | 0,379 | 0,361 | 1,048 | 1,686
bebyggelse

15 5252 Medelhdg 6ppen | 0,410 | 0,291 & 1,409 | 1,728
bebyggelse

16 6210 Tat smahus- 0,240 | 0,203 | 1,180 | 3,319
bebyggelse

Tabell 5. Redovisning av variabelvarden framtagna for Ystadvéagen.

5.3.4 Trelleborgsvagen

Spacemate-diagrammet framtaget for Trelleborgsvéagen (figur 16) har hogst
varde pa GSI for omradet som motsvaras av punkt 5. P& detta omrade bedrivs
industriverksamhet, vilket gar att urskilja i Spacemate-diagrammet genom att
framforallt betrakta antalet vaningar och vérdet for GSI. Industriomradet
bidrar till ett relativt hogt GSI-varde jamfort med évriga omraden.

Ovriga omréden langs denna infartsled utgdrs av kontor respektive
affarsverksamhet som har lagre GSI-varden men hogre L, vilket aterspeglas i
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diagrammet av att dessa punkter befinner sig narmare origo. Punkterna 10, 11,
6 och 12 motsvarar omraden med gles- respektive smahusbebyggelse. Punkt
12 som utgdrs av tat smahusbebyggelse har hogst GSl-vérden efter punkt 5.
Punkterna med lagst GSI &r 1, 3 och 8. Punkt 1 och 8 utgdrs av medelhdg
Oppen bebyggelse medan punkt 3 motsvarar medelhdg sluten bebyggelse.
Antalet vaningar L, ar lagst for industriomradet och smahusbebyggelsen och
hogst for omradena med ldgst GSI som den slutna respektive Gppna
bebyggelsen. OSR &r hogst for de omraden med lagst FSI och L, vilket ar
smahusbebyggelsen och industriomraden som motsvaras av punkterna 7, 6,
10, 12 och 5.
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Figur 16. Spacemate for Trelleborgsvagen.

Mellan 3200-3800 meter fran CBD domineras av medelhdg sluten bebyggelse
for punkterna 3 och 4, medan hog dppen bebyggelse forekommer pa omradet
for punkt 1. Inom detta avstand férekommer aven tat smahusbebyggelse, se
punkt 2. Omradena som ligger langre bort &n detta avstand bestar mestadels av
tat smahushebyggelse foljt av gles smahusbebyggelse langst ut pa véagen.
Medelhdg bebyggelse forekommer ocksa relativt langt ut i forhallande till
annan bebyggelse som &r hogre &n smahusbebyggelsen.
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Punkt | Avstand | Bebyggelsetyp FSI GSI L OSR

1 3291 Hog 6ppen 0,832 | 0,143 | 5,837 | 1,030
bebyggelse

2 3437 Tat smahus- 0,233 | 0,169 | 1,378 | 3,575
bebyggelse

3 3860 Medelhdg sluten 0,672 | 0,135 | 4,993 | 1,287
bebyggelse

4 3860 Medelhdg sluten 0,667 | 0,170 | 3,922 | 1,243
bebyggelse

5 | 4290 Industrimark 0,208 | 0,293 | 0,709 | 3,397

6 4450 Gles smahus- 0,178 | 0,184 | 0,968 | 4,570
bebyggelse

7 4520 Gles smahus- 0,143 | 0,175 | 0,820 | 5,767
bebyggelse

8 4360 Medelhtg 6ppen 0,601 @ 0,121 @ 4,971 | 1,462
bebyggelse

9 4060 Hog 6ppen 0,513 | 0,180 & 2,846 | 1,597
bebyggelse

10 3830 Gles smahus- 0,138 | 0,204 @ 0,675 | 5,783
bebyggelse

11 3680 Tat smahus- 0,186 | 0,186 | 0,996 | 4,386
bebyggelse

12 3495 Tat smahus- 0,187 | 0,226 | 0,824 | 4,143
bebyggelse

Tabell 6. Redovisning av variabelvarden framtagna for Trelleborgsvagen.

5.3.5 Pildammsvégen

Pildammsvagen domineras av hog- respektive medelhdg Oppen och sluten
bebyggelse, industrimark forekommer inte. Hogst GSl-varden for denna
infartsled har den medelh6ga ©ppna respektive slutna byggnationen
motsvarade av punkterna 13, 12 och 4 i Spacemate-diagrammet. Omraden
med lagst GSl-varden ar de omraden med gles smahusbebyggelse, se
punkterna 5 och 6 i diagrammet. Omradena med den glesa smahusbebyggelsen
ar aven de omraden som har lagst L, vilket kan forklaras med att industrimark
inte forekommer. Punkterna 5 och 6 &r ocksa de punkter som har lagst FSI och
darmed hogst OSR, vilket medfor stor 6ppen yta med lagt anvandande av
oppna ytor. Punkterna 2, 9, 8 och 10 utgdrs alla av hog sluten bebyggelse. Pa
grund av liknande bebyggelse fér dessa omraden inom samma infartsled sa har
de &ven liknande varden for samtliga variabler, darav bildandet av ett
klusterliknande monster i Spacemate-diagrammet. Dessa omraden har hogst
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FSI, lagst OSR och hogst L, vilket motsvarande bebyggelsetyp i ovanstaende
infartsleder ocksa har.

i 1312 11 10 9 8 7 5 5
FSI -
2,50 —
-4
@
2,00 - OSR
0,25
1,50
- 7
1,00 39’ 0,3
e
v g - 0,50
o o “i‘,
0,50 0,75
¢ -1,00
73 -
1
.a.° o % 3,00
|
0,00 0,10 0,20 0,30 0,40 0,50 GSI

Figur 17. Spacemate for Pildammsvégen.

Punkterna som har kortast avstand till CBD; 2, 8 och 9 utgdrs av hdg sluten
bebyggelse med undantag fran punkt 1 som utgors av tat smahusbebyggelse.
Inom intervallet 3000 till 3900 meter domineras byggnationen av hdg
respektive medelhdg sluten bebyggelse. Omraden med avstand langre an detta
utgors av mestadels gles smahusbebyggelse med undantag fran punkterna 14
och 15 som utgdrs av medelhdg sluten bebyggelse.
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Punkt | Avstdnd | Bebyggelsetyp FSli GSI L OSR

1 2190 Tat smahus- 0,156 | 0,158 | 0,984 | 5,399
bebyggelse

2 3018 Hog sluten 1,004 | 0,182 | 5,501 | 0,815
bebyggelse

3 3457 Gles smahus- 0,201 | 0,206 | 0,976 | 3,943
bebyggelse

4 3537 Medelhog dppen | 0,305 | 0,239 | 1,275 | 2,494
bebyggelse

5 3947 Gles smahus- 0,121 | 0,113 | 1,073 | 7,349
bebyggelse

6 4227 Gles smahus- 0,146 | 0,131 | 1,120 | 5,941
bebyggelse

7 4307 Tat smahus- 0,209 | 0,197 | 1,061 | 3,844
bebyggelse

8 2305 Haog sluten 0,959 | 0,172 | 5587 | 0,864
bebyggelse

9 2528 Haog sluten 0,908 | 0,189 | 4,806 | 0,893
bebyggelse

10 3040 Hog sluten 0,919 | 0,178 | 5,178 | 0,895
bebyggelse

11 3337 Medelhog sluten | 0,685 | 0,168 | 4,078 | 1,214
bebyggelse

12 3737 Medelhdg 6ppen | 0,561 | 0,245 | 2,288 | 1,345
bebyggelse

13 3991 Medelhdg sluten | 0,620 | 0,243 | 2,555 | 1,221
bebyggelse

14 4117 Medelhdg sluten | 0,667 | 0,206 | 3,232 | 1,190
bebyggelse

15 4217 Medelhdg sluten | 0,708 | 0,225 | 3,150 | 1,096
bebyggelse

Tabell 7. Redovisning av variabelvarden framtagna for Pildammsvéagen.

5.3.6 Lorensborgsvagen

Lorensborgsvagen har hogst GSI-véarden for omraden som utgors av medelhdg
sluten bebyggelse och hdg 6ppen bebyggelse, vilka motsvaras av punkterna 14
respektive 6. Langs Lorensborgsvagen forekommer ingen industriverksamhet
och saledes finns ingen industrimark, vilket fanns langs Trelleborgsvéagen och
Sallerupsvagen. De Kkarakteristiska vardena; hogt GSI och lagt L som
industrimarken har, forekommer till skillnad fran Trelleborgsvagen och
Sallerupsvagen inte langs Lorensborgsvagen. De omraden med ldagst FSI och
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darmed lagst OSR ar punkterna 12, 5, 4 och 3 som alla utgérs av gles
smahusbebyggelse. Aven langs de ovanstdende infartslederna s ar det den
glesa smahusbebyggelsen som har lagst FSI, L och manga ganger lagst GSI.
Hogst FSI och OSR langs vagen har den hdga slutna bebyggelsen pa omradet
som motsvaras av punkt 9. Punkterna 15 och 13 bestar av medelhdg respektive
hog sluten bebyggelse och utgér omraden med hogst FSI och OSR efter punkt
9. Den slutna bebyggelsen har pa grund av sin geometriska utformning oftast
relativt hoga varden pa FSI och OSR, vilket kan forklaras av variablerna
inbordes beroende. Bebyggelsetypen med hogst varde pa L ar den hdga slutna
bebyggelsen, vilket i manga fall & samma omraden som de med hégst FSI och
lagst OSR, alltsa punkt 9.
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Figur 18. Spacemate fér Lorensborgsvagen.

Bebyggelsen langs denna infartsled inleds med hdg Oppen bebyggelse samt
medelhdg sluten bebyggelse, se punkter 1, 2, 15 och 16. Déarefter férekommer
gles smahusbebyggelse pa omraden som framst ligger dver 4000 meter ifran
CBD pa omradena for punkterna 3, 4, 5 och 12. Langst ut langs végen
forekommer tat smahusbebyggelse och hdg sluten bebyggelse, vilket inte
foljer samma monster som for ovanstaende infartsleder. Det maximala
avstandet fran CBD fran denna infartsled ar dock hogre an for Ovriga
infartsleder.
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Punkt | Avstdnd | Bebyggelsetyp FSI GSlI L OSR

1 3224 Hog Oppen 0,821 | 0,212 | 3,867 | 0,960
bebyggelse

2 3626 Hog 6ppen 0,611 | 0,198 & 3,086 | 1,313
bebyggelse

3 3892 Gles sméahus- 0,172 | 0,158 | 1,087 | 4,889
bebyggelse

4 4340 Gles smahus- 0,168 | 0,168 | 1,003 | 4,940
bebyggelse

5 4500 Gles smahus- 0,122 | 0,129 ' 0,945 | 7,113
bebyggelse

6 4800 Medelhtg 6ppen | 0,468 | 0,324 | 1,446 | 1,445
bebyggelse

7 4880 Gles smahus- 0,155 | 0,161 | 0,964 | 5,414
bebyggelse

8 5270 Tat smahus- 0,190 | 0,244 | 0,780 | 3,984
bebyggelse

9 4980 Hog sluten 1,569 | 0,245 | 6,397 | 0,481
bebyggelse

10 4813 Medelhog 6ppen | 0,343 | 0,145 | 2,373 | 2,491
bebyggelse

11 4410 Hog 6ppen 0,509 | 0,170 | 2,991 | 1,630
bebyggelse

12 4310 Gles smahus- 0,131 | 0,136 & 0,964 | 6,611
bebyggelse

13 3962 Hog sluten 0,983 | 0,166 '@ 5,918 | 0,848
bebyggelse

14 4120 Medelhdg sluten | 0,819 | 0,343 | 2,386 & 0,802
bebyggelse

15 3676 Medelhog sluten | 0,998 | 0,128 | 7,815 | 0,874
bebyggelse

16 3209 Medelhog sluten | 0,717 | 0,128 | 5585 | 1,216
bebyggelse

Tabell 8. Redovisning av variabelvarden framtagna for Lorensborgsvagen.
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5.4 Samlad bedémning

Utifran de framtagna Spacemate-diagrammen fér omradena langs
infartslederna framgar det att den befintliga bebyggelsen (bortsett fran industri
och smahus) har ungefar lika antal vaningar som byggnationen i CBD.
Déremot ar GSI lagre, samtidigt som OSR-vérdena bidrar med information om
att oppna ytor inte anvénds effektivt langs infartslederna i jamforelse med
CBD.

Gles smahusbebyggelse samt medelhdg 6ppen bebyggelse ar bast lampad for
den typen av fortatning som &r intressant for omradena langs infartslederna pa
grund av laga GSl-varden. Gles smahusbebyggelse utmarks av sin laga GSI,
FSI, L men hoga OSR. | omraden med gles smahushebyggelse kan fortatning
ske néra den befintliga bebyggelsen eftersom utrymme finns. Omraden med
minst fortatningspotential utgors av den hdga slutna bebyggelsen, pa grund av
hoga GSl-varden i kombination med laga OSR-varden. Det &r dessa som redan
har stadskaraktdr och &r mest lik bebyggelsen i CBD. Det innebér att
merparten av de strak som undersoks visar en 6vergang fran urban miljo till
forortsmiljo, vilket kan uppmarksammas genom att konstatera att en majoritet
av punkterna i samtliga diagram ligger i det omrade som omfattas av en
overlappning av de tva bilderna i figur 19.
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Figur 19. Generalisering av urban miljo respektive férortsmiljo.8t

81 Berghauser Pont & Haupt, 2004, s. 67
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6 Diskussion och slutsatser

| detta kapitel diskuteras resultaten fran analysen och hur detta kan anvandas
som planeringsunderlag vid framtagandet av framtida planer. Kapitlet
avslutas med ett avsnitt dar slutsatser for rapporten redovisas.

6.1 Spacemate som planeringsverktyg

Att anvdnda Spacemate som ett instrument for att bilda en uppfattning om
bebyggelsen inom olika omraden &r relativt nytt i Sverige. Utifran variablerna
som utgor Spacemate gar det att konstatera att tilliampningen av metoden ar
universal och att metoden ar tillampbar &ven i Sverige. Daremot paverkar
lokala forhallanden och tidiga planeringsunderlag de slutsatser som kan dras
utifran ett Spacemate-diagram for ett specifikt omrade. Variabelvardena som
erhalls ska ha varden som de kan jamforas med, beroende pd vad som
efterstravas i exempelvis en Oversiktsplan. Exempelvis om befintlig
bebyggelse har lag bebyggelse och hogre bebyggelse 6nskas enligt en viss
plan s& innebar det att vertikal fortatning (”Lyfta”) efterstravas. | Spacemate-
termer innebar det ett okat varde pa variabeln L for omradet. Spacemates
framtagande kan daremot variera mellan olika ldnder. Datan for
variabelvardena i Spacemate ar tillgangliga pa olika satt i olika lander. |
Sverige har vi detaljplaner som anger det maximala antalet vaningar som
byggherren far bygga. Om byggherren véljer att utnyttja byggratten maximalt
eller inte framgar inte av detaljplanen. Vid framtagandet av Spacemate
anvands faktiska varden och darmed erhalls en variabel L som réknas fram
med vérden fran befintlig bebyggelse. Framtagandet av exempelvis BTA kan
goras pa olika sétt, i Sverige kan man multiplicera BRA med faktorn 10/9.

Utifran de Spacemate-diagram som tagits fram for de olika omradena langs de
olika infartslederna gar det att konstatera att olika bebyggelsetyper har
forhallandevis hoga respektive Iaga varden for specifika variabler. Den hoga
slutna bebyggelsen har hoga varden for GSI, FSI och L men daremot lagt
OSR-varde, vilket galler for samtliga undersokta omraden langs infartslederna.
Gles smahusbebyggelse har varden pa de fyra variablerna som i princip ar
motsatsen till den hoga slutna bebyggelsen; lagt FSI, GSI, L och hogt OSR.
Den medelhéga bebyggelsen har lagre GSI @n den medelhdga slutna
bebyggelsen, medan L inte varierar beroende pa 6ppen eller sluten bebyggelse.
Industriomraden utmarks av dess relativt laga L, FSI och hégt OSR men
framforallt GSI-vérden. Vérdena for de olika variablerna ar karakteristiska for
de olika bebyggelsetyperna.
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6.2 Jamforelse med CBD

En omvandling fran infartsleder till stadshuvudgator efterstravas enligt
oversiktsplanen. For att detta ska uppnas kravs att fortatning sker sa att vissa
variabler i Spacemate-diagrammen far andra varden. P& grund av detta ar
CBD-punkten en bra referenspunkt att forhalla sig till i samband med
planeringen. Variabler som éar lika for omraden langs infartslederna jamfort
med motsvarande véarden for CBD behover saledes inte dndras. Genomsnittet
pa antalet vaningar ar exempel pa sadan variabel. L varierar mellan de olika
punkterna - vissa punkter har L-varden som Overstiger motsvarande varde for
CBD. Det ar dessutom viktigt att papeka att CBD-omradet &r relativt stort och
hade uppdelning skett enligt liknande omraden som langs vagarna sa skulle L
med stor sannolikhet varierat dven dar. Den vertikala fortatningen bidrar
darmed inte till att infartslederna far gatukaraktar. Pa grund av variablernas
formler sa finns det vissa variabler som beror mycket pa varandra. Exempelvis
sa paverkar FSI vardet pA OSR medan GSI inte har nagon paverkan pa OSR
om alla andra variabelvarden &r bestdmda. FSI och GSI ar inte beroende av
varandra om allt annat lika. Utifran detta arbete kan konstateras att Malmo ar
en “post-monocentrisk” stad som borjar bli polycentrisk. Hyllie och andra
omraden har det senaste decenniet vaxt mycket, vilket lamnar avtryck pa dess
omgivning och darmed dven pa omradena langs infartslederna.

6.3 Fortatningspotential

Gemensamt for de olika Spacemate-diagrammen &r att merparten av
bebyggelsetyperna genererar karakteristiska varden for olika variabler. Den
glesa smahusbebyggelsen har ldgst GSI och FSI samt hogst OSR for alla
infartsleder, dar sadan bebyggelse forekommer. Det ar framst dessa omraden
som darmed kan fortatas genom “Komplettering”, da de har relativt stora
tomter med stora obebyggda ytor. Denna fortatningsmetod Okar vérdet for
GSlI, vilket framforallt mojliggors i omraden som darmed ar glesa. Den
medelhdga Oppna bebyggelsen mojliggor, i de flesta fall, ocksa fortatning
enligt samma metod. Den medelhtga respektive hdga slutna bebyggelsen som
i de flesta fall har héga vérden for L, FSI och GSI & mindre lampliga for
fortatning da det redan ar relativt tatt bebyggt pa dessa omraden. De har
dessutom relativt lagt OSR. Vid en minskning av OSR kan den upplevda
tatheten bidra med trangsel for manniskorna inom omradet. OSR paverkas
framst av antalet vaningsplan, vilket kan ske genom bland annat vertikal
fortatning.

Aven om den monocentriska stadsmodellen var tydligare implementerad i
Malmo for 50 ar sedan sa ar Malmo an idag klassad som monocentrisk, vilket
bebyggelsen i manga fall indikerar. Genom att analysera avstandet och hur det
korrelerar med bebyggelsetyperna sa framgar det att smahusbebyggelse och
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medelhdg bebyggelse i de flesta fall forekommer langre ut 1angs infartslederna
an exempelvis hoga slutna bebyggelsen, som istallet aterfinns vid kortare
avstand till CBD. Fortatningsarbetet langs dessa strak och darmed skapandet
av gatukaraktar for vagarna, kommer mestadels att ske langre ut pa vagarna
och inte pa omraden dar sluten bebyggelse forekommer. Vid vissa av vagarna
forekommer ingen gles smahusbebyggelse och langs sadana infartsleder ar det
darfor lampligast att fortata vid omraden med medelhdg Gppen bebyggelse.
Aven i sddana fall aterfinns sddan bebyggelse relativt 1&ngt ifran CBD. Det ar
framst smahusbebyggelsen som har langst avstand till CBD. Den medelhdga
slutna bebyggelsen och hdga slutna bebyggelsen foljer inte lika tydliga
monster vad avser avstandet.

De slutsatser som kan dras utifran analysen av fortatningsmojligheterna langs
infartslederna till Malmo beror framforallt identifierandet av vilka omraden
som kan fortatas utifran olika aspekter. Med hjélp av Spacemate-metoden och
de variabler som ingar kan information erhallas om vilka variabler som
behdver andras genom fortitning for att uppna en 6nskad bebyggelse for ett
specifikt omrade. Det &r viktigt att framhalla att med hjalp av Spacemate-
metoden gar att, till skillnad mot endast exploateringstalet, identifiera vilken
typ av fortatningsatgard som blir aktuell i varje enskilt fall.

Bade litteraturstudien och diagrammen i empiridelen har visat att det gar att se
ett samband mellan bebyggelsetyp och den urbana densiteten. Omraden med
samma bebyggelsetyper forekommer oftast ndra varandra i Spacemate-
diagrammet, vilket bidrar med information om vilka fortatningsatgarder som
ar rimliga att vidta utan att behdva se omradena visuellt beroende pa vilken typ
av stadsstruktur som efterstravas. Att fa en sa pass bra bild av ett omrade i den
komplexa verkligheten bara genom att studera en punkt i ett diagram tyder pa
att Spacemate ar ett kraftfullt instrument som sager mycket om formen pa den
urbana miljon.

6.4 Fortsatta studier

P& grund av stadsbyggandets granslosa komplexitet finns det manga
intressanta damnesomraden att analysera ur olika aspekter. Att anvanda ett
multivariabelt angreppssétt som metod for att beskriva den bebyggda miljon
oppnar bara fler dorrar, exempelvis genom fler densitetsmatt. For att fortsatta
pa den inslagna vagen, i linje med detta examensarbete, ar att integrera space
syntax & Spacemate eftersom det skulle ge en battre helhetsbild av den urbana
miljon.
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Figur 2. Kompakthetsvariabeln GSI, (Urban Knowledge. (2014).)
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Figur 3. Rymlighetsvariabeln OSR, (Urban Knowledge. (2014).)
Tillganglig:
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Figur 4. Exempel pa Spacemate for tre omraden med samma exploateringstal
(Berghauser Pont, M. (2011b). Measuring Urban Form, i Atlantis, s. 17)

Figur 5. Ellipserna motsvarar olika bebyggelsetypologier (Berghauser Pont, M. &
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Figur 6. De fyra fortatningsstrategierna for de sju bebyggelsetyperna (Stockholms
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Figur 7. Spatiala relationer i geometriskt jambdérdiga rum (Hillier, B. Space is the
Machine (1996), s. 30)

Figur 8. Mismatching-fenomenet for kompetensnivaer (O'Sullivan, A. (2012). Urban
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Figur 9. Varierande nytta beroende pa stadens storlek (O'Sullivan, A. (2012). Urban
Economics (attonde upplagan) s. 74)

Figur 10. Markanvandningsmonster for en post-monocentrisk stad (O'Sullivan, A.
(2012). Urban Economics (attonde upplagan) s. 149)

Figur 11. Malmés inriktning vad galler bebyggelse och fortdtning (Malmd stad.
(2014). Oversiktsplan for Malmo - Planstrategi. s. 61)

Figur 12. CBD Malmé enligt Cushman & Wakefield. Datscha (2016).
Figur 13. Spacemate for Sallerupsvégen

Figur 14. Spacemate for Amiralsgatan
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Figur 15. Spacemate for Ystadvégen

Figur 16. Spacemate for Trelleborgsvagen

Figur 17. Spacemate for Pildammsvégen

Figur 18. Spacemate for Lorensborgsvagen

Figur 19. Generalisering av urban miljo respektive forortsmiljo (Berghauser Pont, M.

& Haupt, P. (2004). The Spacemate: Density and the Typomorphology of the
Urban Fabric. s. 67
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