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Abstract

The thesis aims to investigate how a transformation, possible
extension, and change of use of an historical building can strengthen
the connection to the site’s history and contribute a richer variation
and new qualities to a development area. This is done by making a
design proposal for a current transformation project called Magasin

405.

Magasin 405 is a port warehouse in Oceanhamnen at the center of
Helsingborg, which is part of the vast urban renewal plan H +. With
the renewal plan as basis the project and building is set in context of
the city and the area. Based on this and the municipality’s visions a
new design and function of the building is created.

The focus during the design has been on the building’s historical
character and role to link to its and the site’s previous use. Therefore
a large part of the warehouse’s character is retained but with clearly
new additions. The building is designed for public functions, with
the aim of opening up the area and the building to the public and
become an important meeting place, and adapted to a human scale.

The proposed design provides great flexibility for different uses and
possibility to change over time. A great variety of spaces is offered
and provides for many different functions that can generate positive
synergies in their interaction.



Inledning

Hosten 2014 bérjade jag praktisera pa Jais Arkitekter i Helsingborg
och hade da bérjat fundera pa vad jag ville gora mitt examensarbete
inom. Jag har linge intresserat mig f6r ateranvindning och
transformation av idldre byggnader, framforallt 6vergivna
industribyggnader, och tycker att det 4r nagot vildigt aktuellt med
stor potential. P4 Jais kom jag i kontakt med ett projekt som de
tidigare hade skissat pa kallat Magasin 405 som var intressant och

passade med intresset for transformation av dldre industribyggnader.

Magasin 405 ir ett hamnmagasin i Oceanhamnen i Helsingborg
ndra centrum. Arbetet med Magasin 405 och Oceanhamnen ir en
del av stadsfornyelseplanen H+ som Helsingborg Stad har arbetat
med en lingre tid och som bland annat gar ut pa att aterutnyttja
de stora oanvinda ytorna i det vdstra hamnomradet, som stracker
sig at sydvist frin centrum, samt skapa en ny stadsdel.( /nbjudan
till markanvisningstivling, Oceanhamnen. 2014. Helsingborgs stad.)
Omrédets lage samt unika hamnkaraktir ger stora potentialer

for nyexploatering och kan bidra med nya kvalitéer till staden.

I forarbetet har Magasin 405 bedémts som bevarelsevird for

dess arkitektoniska kvalitéer som berdttar om omréidets tidigare
anvindning och 4r den enda magasinsbyggnad som bevaras i dess
omréade. (PM Kulturmiljo. 2012-02-01. Helsingborg stad. samt
Planbeskrivning, Oceanhamnen. 2014-08-26. Helsingborg stad.)
Dirfor kan magasinet fa en viktig roll att anknyta till omridets
historiska funktion och karaktir.

Mal

Examensarbetets mal har varit att underséka hur en transformation,
och eventuell tillbyggnad, samt dndrad anvindning av en ildre
historisk byggnad kan stirka anknytningen till platsens historia

och bidra med variation och andra kvalitéer till omradet vid
nyexploatering. Dirtill att utforska métet mellan nytt och gammalt,
hur det gors med kinsla for byggnadens och platsens integritet och
vilken betydelse detta fir f6r omradet och allminheten. Vidare har
gestaltningen syftat till att tillféra nya virden, rumsliga ordningar
och en minsklig skala till en byggnad tidigare priglad av enbart
funktion, som férvaring av stora gods.

Arbetet ska bidra till kunskaper f6r projekt av bebyggelse med
historisk karaktir och anknytning vid nyexploatering.

Metod

Med bakgrund i stadsplanen och forarbetet sitts projektet och
byggnaden i kontext till staden och omradet. Utifran detta gestaltas
en ny utformning och funktion av byggnaden. Planen f6r omradet
som anvinds bestér till storsta del av stadens programforslag men
har édven tilldgg fran Jais forslag kring universitetsomradet samt
nagra mindre egna dndringar.(Se bilagor)

Fokus i arbetet ligger pa den specifika byggnadens utformning
och historiska karaktir. Arbetet syftar till att komma med ett
konkret forslag pa ny utformning for byggnaden samt dess direkta
omgivning.

Processen har bestatt av att i ett inledande skede gora studier av
stadens omfattande forarbete genom att ta del av de handlingar
som funnits tillgingliga pa stadens hemsida samt en del material
fran moten angdende tidigare skiss f6r Magasin 405. Dirtill har
projektet diskuterats i liten omfattning med representanter frin
Stadsbyggnadsforvaltningen, Mark- och exploateringsenheten
och Campus Helsingborg. Direfter har stadens, omradets och
byggnadens forutsittningar analyserats. I ett andra skede gjordes
efterforskningar i relevanta referensprojekt och teori bakom
restaurering och transformation. (Se referensférteckning)



Bakgrund

H+ ir en storre langsiktigt stadsférnyelseplan bestdende av

flera omraden som tillsammans utgor en yta pd ca en miljon
kvadratmeter.( Zavlingsrapport Imagine Helsingborg. 2009-05-15.
Helsingborg stad.) I en storre skala 4r ambitionen att projektet ska
sitta Helsingborg pa kartan och gora staden mer konkurrenskraftigt
och attraktivt i Oresundsregionen, en region som i nuliget har

en hog tillvixt som motiverar stadsplanen. I analysen for H+
redogors stadens lige som ytterst strategiskt dd den ir ett nav som
stora mingder transporter av bide minniskor och gods ror sig
genom. Hir handlar det om transporter frin Oslo, Goteborg och
Stockholm vidare &ver sundet till Helsingdr och Danmark, ner

mot Lund, Malmé, Képenhamn och vidare ut till kontinenten.
Dirtill finns det planer pa hoghastighetstagsforbindelse mellan
Stockholm och Hamburg via Helsingborg som ytterligare stirker
denna syn. Helsingborg beskrivs som attraktivt for arbete da det,
utdver det staden i sig sjilv har att erbjuda, har nirhet och goda
pendlingsmajligheter till Lund, Malmé, Danmark, Képenhamn
och minga mindre omkringliggande orter, och av samma anledning
attraktivt for boende. (FOP H+. November 2011. Helsingborg
stad. samt [nbjudan till markanvisningstivling, Oceanhamnen. 2014.
Helsingborgs stad.)

Viktiga destinationer for resor och transporter som gér via Helsingborg.

Goda pendlings- och resmdjligheter till och frin néirligande orter.



Inom staden utgdrs stadsplanen av de sammanhingande
utvecklingsomridena Sodra hamnen/Oceanhamnen,
Universitetsomradet/Séder, Husaromridet och Gésebick. Dessa
bestar till storsta del av dldre hamn- och industribyggnader med
mycket outnyttjad yta. Omradena ir beligna mot havet fran
centrum och vidare sdderut. Fornyelsen syftar forutom att bygga
nytt till att tydligare sammanlinka olika delar av staden och bryta
barridrer diremellan och mot havet. De mer centrala ligena ses
dessutom som en potentiell utvidgning av centrum. Helsingborg
dr en segregerad stad bland annat med stadsdelarna Centrum och
Soder som ligger i direkt koppling till varandra men som 4nda
upplevs vara vildigt dtskilda och med tydligt skild socioekonomisk
status. Dessa ska linkas samman genom mer naturliga kopplingar.
Hela H+ omradet ska skapa nya situationer och miljoer for arbete,
boende, rekreation, kultur, néje och handel. Oceanhamnen ir
centralt i allt detta dd omridet ar navet i planen och forsta etappen.
Hirifrén forlings Sundspromenaden, som gar frin de norra delarna
utmed havet, mot Séder och med ett vatten- och gronstrik genom
H+ omradet vidare till stadens sodra delar, Nirlunda, Planteringen
och Ramlésa. (FOP H+. November 2011. Helsingborg stad.

samt Inbjudan till markanvisningstivling, Oceanhamnen. 2014.
Helsingborgs stad.)

SN QNS | A k PEAN

Omriden i staden som berors av H+ och som genom stadsplanen ska sammanlinkas tyligare.

Framtida kopplingar och strik.



Oceanhamnen och piren

Sodra hamnen, den inre hamnen med anslutning till
uppmarschomrédet, firdigstilldes 1879 och byggdes senare pa

med Oceanhamnen, firdigstilld 1923. Hir har det fram tills nu
bedrivits hamnverksamhet av olika slag. Omradets bebyggelse har
varierat dver tid men priglats av stora hamnmagasin, rangeringsytor,
jarnvigsspar och kranar. Numera 4r hamnverksamheten nedlagd
och Helsingborg Stad har tagit 6ver marken. Omréidet har ett
vildigt attraktivt lige vid vattnet med utsikt och direkt nirhet

till centralstation och centrum. Det mesta av bebyggelsen pa
Oceanpiren har rivits, med planen att Magasin 405 blir den

enda byggnaden som bevaras. En av de stora lyftkranarna pa
piren planeras ocksd att behallas och visionen ir att bibehalla
en hamnkaraktir i omradet. Ett stort hinder f6r en bibehéllen
hamnkarakeir dr att piren ska hojas ca 0,8 meter i ytterkant och

Nuvarande torrdocka under uppbggmzd (Planbeskrivning, Oceanhamnen. 2014-08-26.
Helsingborg stad.)

ytterligare indt for att dimensioneras for framtida hojda vattennivaer.
(Program, Oceanhamnen. Mars 2012. Helsingborg stad., PM
Kulturmiljo. 2012-02-01. Helsingborg stad. samt PM Stigande
havsnivi. 2012-02-01. Helsingborg stad.) Dirfor kan Magasin 405
fa en viktig roll i att anknyta till platsens tidigare anvindning och
karaktir.

I planen far piren en ny koppling till centralstationen och centrum
via en bro dir Sundspromenaden forlings Gver till piren, lings med
vistra kajen mot universitetet och linkar vidare dver jirnvigen till
Soder. Férutom kontor och bostider i omridet anliggs lokaler i
gatuplan for ett rikare gatuliv med handel, restauranger och liknande
samt forskola och park for en stdrre variation, familjevinlighet och

ytterligare livlighet. Nagot som didremot helt saknas i planerna ir o,
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niigon mer pubhk byggnad, vilket magasinet har potential att bidra Visionsbild for ny kanal .(Planbeskrivning, Oceanhamnen. 2014-08-26. Helsingborg stad. Visionsbild med bibehdillen kran och hamnkaraktir. (Planbeskrivning, Oceanhamnen. 2014-
med. (Planbes/erivning Oceanhamnen. 2014-08-26. Helsingborg Hlustration Krook ¢ Tjider) 08-26. Helsingborg stad. lllustration David Wiberg)
/ - B
stad.)
Lings vistra kajen och Sundspromenaden syns en serie av
definierade gaturum, dven si vid magasinet da byggnaden 4r nagot

tillvara pa.

~

i

indragen i forhallande till den omkringliggande bebyggelsen, dock .
inte lika vildefinierat. Detta 4r en kvalité som kan fortydligas och tas @ .
Il \\m i

]
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Serie av platsbildningar lings vistra kajen i den nya planen.
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Magasin 405

Det nya omridet ir uppbyggt av olika typer av gator, frin storre
huvudgata till mindre passager for fotgingare. Runt magasinet

finns det flera olika sorters gaturum och karaktirer: pa sidan mot
havet dr ett stérre ppet rum med utsikt och sollige, en bredare
gagata/shared space, den mest publika sidan, troligen med mest
minniskor i rorelse; kortsidorna dr av typen forsérjningsgator for
omkringligeande byggnader med mindre gang- och cykeltrafik och
lite biltrafik, de mest stadsmissiga sidorna; sidan in mot staden ir en
mer intim och lugn passage, angrinsar mot tridgirdar och bostider,
utan bilar och med mindre ménniskor. Dessa sidor har vildigt olika
forutsiteningar att ta hiansyn till och utnyttja.

Den befintliga magasinsbyggnaden ir tre vaningar av mérkrodbrunt
Helsingborgstegel, uppférd 1945 och ritad av Mogens Mogensen.
(PM Kulturmiljo. 201 2-02-01. Helsingborg stad.) Kortsidorna dr
helt slutna och lingsidorna har repetition av horisontellt langsmala
fonster samt stora portar. Sidan mot havet har en balkong pa andra
vaningen och en terrass pd tredjeviningen, dessa ligen har stor
potential med utsikt och sol. Byggnaden ir ett relativt stort block
med dess matt pd cirka 29x65 meter. P4 grund av dess storlek, de
smala fonsterna och de slutna kortsidorna ér insidan vildigt mérk,
nagot som behoéver dndras pa for att byggnaden ska limpas for
offentlig verksamhet. Insidan ir frimst uppbyggd av pelare vilket
gor byggnaden flexibel och ger stora mojligheter for transformation
till andra funktioner. Byggnaden priglas av att enbart vara funktion,
med en ruff kinsla men i 6vrigt inte riktigt ha nagon speciell
karaktir. Magasinet behover dirfor anpassas till en minsklig skala
och funktion samt tillféras en mer omsorgsfull gestaltning.

iklllll!ll IIIIIIiIIIIi‘ ]

Huvudgata med mycket biltraftk  [JPE——> Enbart ging- och cykeltrafike
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Sektion Plan 0

Viistra fasaden med balkong och terrass mot havet. Oceanpiren och Magasin 405 frin vattnet.

anpRyRImInE

Utsikt dver sunder frin balkongen. Ostra fasaden med repetition av lingsmala fonster.



Plan 2

Plan 0, véldigr mork insida med lite ljusinslipp. Plan 1, sma fonster och tidigare inlastningsport med ny dorr.

Plan 2, smalare pelare och synliga balkar.

Plan 1, stort oppet rum med flexibel pelarkonstruktion.



Helsingborgs Stads visioner

Kreativa foretagskluster
Helsingborgs Stads visioner och dnskemal f6r Magasin 405 ir s

att byggnaden ska bli en métesplats for stadens alla invinare och v N ]
besdkare. Hir ska vara en variation av ménniskor och funktioner 3 ' I
som mots och ger niring at varandra och en flexibel anvindning
samt variation ska frimjas. Byggnaden ska vara dppen och synlig
samt fungera som en destination i omradet. Tidnkbara funktioner
ar kreativa foretagskluster, kultur, universitet och mat. (Forstudie
— ndsta steg for att utveckla Oceanhamnen, delrapport 1. 2014-10-
07. H+ styrgrupp. samt Program, Oceanhamnen. Mars 2012.
Helsingborg stad.)

a1
[

e

Helsingborgs Stads onskemal for funktioner i Magasin 405. (Forstudie — ndsta steg for att utveckla Oceanhamnen, delrapport 1. 2014-10-07. H+ styrgrupp.)

Referensbilder for Helsingborgs Stads visioner for Magasin 405. (Forstudie — ndista steg for att utveckla Oceanhamnen, delrapport 1. 2014-10-07. H+ styrgrupp.)
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Grundstruktur bibehalls

Gestaltningsforslag

Forhallningssittet till byggnaden och transformationen har varit
att transformera utifrin byggnadens villkor och den specifika
situationen med syfte att transformera for helt nya funktioner och
tillféra en minsklig skala. Den historiska kopplingen till platsen och
karaktdren har varit i fokus. Dirfor har den ruffa kinslan av den
industriella magasinskaraktiren i hog grad bevarats, interiort med
betonggolv, betongpelare och betongbjilklag tydligt synliggjorda,
exteriort genom att i hog grad bevara det befintliga. Ytterligare

ett grepp for att bibehalla kopplingen till byggnadens tidigare
anvindning och karaktir har varit att trots den tillférda manskliga
skalan gora det mojligt att uppfatta dess tidigare skala genom att
infora siktlinjer dir byggnadens fulla dimensioner begrips, samt
anvindandet av glaspartier.

Haltagningar

De tillforda byggnadselementen har fatt kontrasterande uttryck med
stora glaspartier, vitlackerad metall, trd samt vita viggar och tak,
dessa i ett stilrent, smickert utférande med fokus pa tydliga, rena
moten med det befintliga.

Tillvigagingssittet i ovrigt kan beskrivas som pluralism dir olika
delar behandlas pa olika sitt beroende pa delsituation: vissa delar
behills helt i sitt befintliga skick, vissa behélls men renoveras dér det
behovs, vissa delar beskirs eller tas bort, vissa delar byggs pa dir det
behovs eller dr limpligt och vissa delar tillfors som helt nya separata
element. Allt till fordel for resultatet av helheten. En viktig aspeke ar
dock att de olika lagerna och ingreppen tydligt askadliggors.

Inre tillagg infogas

Angreppssittet har varit att byggnadens grundstruktur med pelare,
balkar, bjilklag och ytterviggar behalls. I denna grundstrukeur

gors sedan snitt for att svara for de nya forutsittningarna. Ett snitt
gors centralt genom alla viningsplanen. Detta bryter upp den stora
volymen och férenklar tillgingligheten till lokaler i byggnaden.
Det mojliggor dven att fa in ljus i byggnaden genom takfonster och
genom att 6ppna upp mot havssidans fonster. For att fa ytterligare
ljus i byggnaden gors en del av de befintliga fonster6ppningarna
storre och nya fonster sitts in pa kortsidorna. I det centrala rummet
tillfors nya kommunikationer mellan viningsplanen och skapar
mojligheter f6r moten genom att samla de olika flédena. Ett snitt
gors ocksd mellan plan O(bottenplan) och plan 1 for att gora en
storre horsal.

Yttre tillagg Platsbildning mot havet



I dessa snitt infogas nya tilligg som ger bygganden komplexitet
och variation. Hir tillkommer trappor och gradinger, balkonger
och ett centralt hingande rum f6r konferens/workshop. Gradingen
som bildar hérsalen blir dven en trappa utanfér horsalen som tillfor
komplexitet och mojliggor alternativa rorelsemonster. Den visuella
kontakten mellan de olika viningsplanen och balkonger tillgodoser
behovet av att se andra minniskor och att synas samt ger en
variation av vistelsesytor. Dessa nya tilligg gors i stor utstrickning i
tra.

Snitten som gors genom bjilklag och pelare limnas rda med
synliga snitt av betong och armering och visar pa si sitt upp
originalkonstruktionen samt tillfor en intressant detalj i motet med
det nya.

Utover de storre inre tilliggen gors dven yttre tilligg som bestar
av utvidgningar i kanterna mot havssidan, en pahingd del i plan
1 och 2 i det nordéstra hérnet och mindre utskjutande delar pa
terrassen pd plan 2. Dessa tillfor mer yta, synliggdr byggnaden
och dess innehall samt berikar med en stérre variation av platser i

byggnaden med mer avskilda utrymmen. De utstickande kilar mot
havssidan fortydligar dessutom platsen framfér byggnaden mot
Sundspromenaden.

Byggnaden 6ppnas upp mot den mest publika sidan mot havet.

I bottenplan &ppnar det upp for allménheten och forlinger
gaturummet in i byggnaden. Inifran ger det utsikt och sol samt ger
tilltrdde till terrasserna. I bottenplan gérs en koppling dven mot
stadssidan for att 6ka tillgingligheten och ge en variation i rorelse.

Fran plan 0 leder de generdsa trapporna/gradingerna upp och laddar
plan 1 dir man kan siga att den interna byggnaden bérjar. Aven

den yttre terrassen pa plan 1 gors tillginglig fran gatuplan genom

att kilarna bildar trappor och later gatan fortsitta upp hit, vilket
ytterligare laddar plan 1 samt tillfér komplexitet.

De yttre delarna av bottenplan blir externa lokaler mot gatan
liksom delar mot terrassen pé plan 1 och bidrar till gatulivet och en
variation av funktioner.

Gradanger leder upp till plan 1 Gaturummet forlangs in i byggnaden Externa lokaler mot gata

Mote pelare/glasparti/bjalklagssnitt

—

Forstarkta/tillforda kvaliteér

11
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Den nya planldsningen har en enkel grundstruktur med den -

primira kommunikationen mellan viningsplanen centralt placerad D
i det samlande rummet. Till denna ansluter kommunikationsytor
med rundging som stricker sig ut och ger tillging till byggnadens

alla delar. Dessa ytor nyttjas dven av de olika funktionerna. Ovriga 0 ’ g/_ﬂ ’ - ’ ]

avskiljande viggar kan placeras pa en stor mingd olika sitt, vilket
ger mojlighet for ett stor antal olika funktioner att fungera vil i ] :
byggnaden och ir en forutsittning for det foreslagna innehallet. ; i :

"

Detta forslag dr ett mojligt exempel av innehéll men som dven kan
inhysa andra typer av funktioner med annan indelning. Byggnaden
erbjuder alltsd en stor flexibilitet med majligheter for hog variation Plan 2
av innehall, som kan fa en helt annan rumsindelning efter behov
och 6nskemil samt dessutom féridndras over tid samtidigt som
grundstrukturen bibehalls.

Forslaget bestir av en mingd olikheter och stor variation av ] °
funktioner som kan samexistera och bidra till positiva effekter
i motet diremellan. Hir finns platser med mycket méinniskor i [

| — —

rorelse, platser med utsikt 6ver denna rérelse, mer avskilda platser
med utsikt mot staden respektive ut dver sundet, platser med
ytterligare avskildhet och grader ddremellan. Utformningen &r dven . . i . . q
gjord sd att flera av lokalerna och elementen kan anvindas pa flera
olika sitt och samutnyttjas for att ge sd stor variation av funktioner
som mojligt och ge mojlighet for utnyttjande under storre delar av
tiden.

[T LTI

I forslaget innehéller byggnaden lokaler f6r handel, service,
restaurang, café, universitet, utbildning, hérsal, kultur, bibliotek,
kontor, méte, workshops och konferens samt méjlighet att ppna
upp delar for storre arrangemang och festligheter. Pa plan 0 dr det

Plan 1

framst publika funktioner som hérsal, restaurang och multirum, I —

tillsammans med de lokaler som vinder sig utit mot gatan. Plan 1 ] ] — [ i i i
dr nagot mer privat men fortfarande med néagot publika funktioner | 7D

som café, bibliotek, motes-, universitets- och utbildningslokaler. b —=

Plan 2 ir ytterligare mer privat med métesrum och stor kontorspark ; . | 1l n . .
med allt frin enskilda skrivbordsplatser till strre egna kontor. f l

i LT ]
, o o0 o o o o o o|ls o o

Publika ytor / kommunikationsytor Plan 0
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Centralt samlande rum som ger upphov till mo 3 dir gradiinger leder frin plan 0 till plan 1. Hér finns en visuell koppling mellan planen och de olika byggnadsdelarna och ges méjligheter for att bide vistas diir det iir mycket liv och rérelse samt mer avskilt men med sikt Gver rérelsen.
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Plats framfor byggnaden mot havet med trappor och gradiinger som ger mdjlighet for sittplatser i sollige med ursikt. Hir finns ocksi utrymme for uteserveringar till restaurangen i bottenplan och caféer mot terrassen. Gatan leds upp till terrassen av gradingerna.
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Byggnaden och kajen sedd frin vattnet.
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Bygenaden sedd frin motstiende sida av hamninloppet kvillstid.
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Det centrala rummet sett frin kontor pa plan 2. Den hingande boxen och trapporna bildar tvi skulpturala element i rummet. Balkong och gingbryggor binder ibop olika delar av byggnaden och iir iven de
inhéiingda i rummet.



Deh pihingda delen for bibliotek och kontor pa stadssidan visar upp byggnadens inre

och synliggor dess

nya funktion.
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Bilaga 1
Planbeskrivning, Oceanhamnen, Dnr:1806/2012, samridshandling. 2014-08-26. Helsingborg stad, Stadsbyggnadsforvaltningen. Illustration av programomradet, Karin Kasimir.
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Bilaga 2

Hlustrationsplan, Detaljplan for del av fastigheten Gamla staden 1:1 m fl, Oceanhamnen, Soder. 2014-08-26. Helsingborg stad, Stadsbyggnadsforvaltningen.
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Jais Arkitekter. 2014-09-05. Skissforslag for koppling mellan Séder, Universitetsomridet och Oceanhamnen, kallad Séderterrassen.






