Miljocertifiering, vad innebar
det?

- Foretags kunskap om miljocertifieringar av
byggnader

LUNDS
UNIVERSITET

Lunds Tekniska Hogskola

LTH Ingenjorshdgskolan vid Campus Helsingborg
Teknik och samhaélle/Miljo- och energisystem

Examensarbete:
Erik Lundin
Christopher R6nnow



© Copyright Erik Lundin, Christopher RoGnnow

LTH Ingenjorshdgskolan vid Campus Helsingborg
Lunds universitet

Box 882

251 08 Helsingborg

LTH School of Engineering
Lund University

Box 882

SE-251 08 Helsingborg
Sweden

Tryckt i Sverige
Media-Tryck
Biblioteksdirektionen
Lunds universitet
Lund 2016



Sammanfattning

Miljocertifieringssystem for byggnader har blivit allt vanligare sedan forsta
certifieringssystemet tilltradde pa marknaden pa 90-talet. Idag finns det
hundratusentals byggnader i varlden med en miljocertifiering och allt fler
foretag valjer att placera sin verksamhet i en miljécertifierad byggnad.
Problematiken nar foretag star infor valet av en ny lokal eller byggnad kan
vara att de saknar kunskap om milj6certifieringar for byggnader och hur dessa
miljocertifieringar kan bidra till deras verksamhet.

Syftet med denna rapport &r att undersoka hur stor kunskap féretag har om
miljocertifieringar for byggnader och hur foretagen vill forbattra denna
kunskap.

En miljocertifiering bedomer hur miljomassigt anpassad en byggnad ar. Efter
bedomningen far bygganden ett certifikat som visar miljoprestandan. De mest
anvanda miljocertifieringssystem for byggnader i Sverige ar GreenBuilding,
Miljobyggnad, LEED och BREEAM. Dessa system ar uppbyggda med olika
nivaer som ger ett certifikat pa hur val certifieringens krav uppfylls.

De metoder som har anvants for att klargora rapportens syfte ar till en borjan
en litteraturstudie om bland annat de fyra vanligaste
miljocertifieringssystemen for byggnader och miljocertifieringars mervarden.
Det har &ven utformats en enkat som skickats till 115 slumpmassigt utvalda
foretag.

Den huvudsakliga slutsatsen som dragits fran fallstudien &r att manga foretag
saknar kunskap om miljocertifieringar for byggnader. Framst saknar foretagen
kunskap om miljocertifieringars kostnader men dven om deras omfattning. En
annan slutsats som fallstudien visar ar att det finns ett stort intresse bland
foretag att 6ka kunskaperna om milj6certifieringar for byggnader. Resultatet
fran enkatundersokningen visar att foretag helst 6kar denna kunskap genom
sjalvinlarning eller extern utbildning.

For att fylla kunskapsluckan hos foretag om miljocertifieringar av byggnader
har det utformats ett forslag pa ett informationsmaterial i form av en
overskadlig broschyr. Denna broschyr kan vara anvandbar nar foretag star
infor valet av en ny lokal.

Nyckelord: Miljocertifiering, Certifieringssystem, Kunskap, Miljo, Sweden
Green Building Council.






Abstract

Environmental certification for buildings has become more common since the
first certification system became available on the market in the 90s. Today
there are hundreds of thousands buildings with an environmental certification.
More and more companies choose to place their business in a certified
building. The problem when companies are in the election of a new facility
may be the lack of knowledge about environmental certifications for buildings
and their contribution to the business.

The purpose of this report is to investigate company’s knowledge of
environmental certifications for buildings and how companies want to
improve this knowledge.

An environmental certification evaluates how environmentally adapted a
building is and the building will after the evaluation receive a certificate
showing its environmental performance. The most common environmental
certifications for buildings in Sweden are GreenBuilding, Miljébyggnad,
LEED and BREEAM. All four systems contain different levels that give a
certificate depending on how well the building fulfills the requirements of the
certification.

The methods that have been used to clarify the purpose of the report are a
literature study and a survey. The literature study is about the four most
common environmental certification systems for buildings and what a certified
building can contribute. This information has later been used to design a
survey which was sent to 115 randomly selected companies.

The main conclusion from the case study is that many companies lack
knowledge about environmental certification of buildings. The companies
mainly lack knowledge about the costs of environmental certifications but also
about their extent. Another conclusion that the case study brings forward is
that there is a large interest in increasing the knowledge of environmental
certifications for buildings. The result of the survey shows that companies
want to increase this knowledge through self-learning or external education.

To fill the gap in knowledge about environmental certification of buildings, it
has been designed a draft of a brochure. This brochure can be useful when
companies are in the selection of a new facility.

Keywords: Environmental certification, Certification, Knowledge,
Environment, Sweden Green Building Council.
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1 Inledning

Detta kapitel inleds med en beskrivning av bakgrunden till amnet for denna
rapport, foljt av syfte, problemformuleringar och avgransningar.
Avslutningsvis ges en foretagsbeskrivning av Castellum och dotterbolaget
Briggen.

1.1 Bakgrund

Sedan forsta certifieringssystemet for byggnader utvecklades i borjan pa 90-
talet har efterfragan pa miljocertifierade byggnader 6kat och darmed har
antalet miljocertifieringssystem 6kat markant. Idag finns det hundratusentals
certifierade byggnader vérlden Over och flera hundra olika certifieringssystem
(Heincke & Olsson 2012). Aven i Sverige visar statistik fran Swedish Green
Building Council (SGBC) att miljocertifierade byggnader blir allt vanligare
(SGBC 2016f).

De vanligaste certifieringssystemen i Sverige ar GreenBuilding,
Miljobyggnad, LEED och BREEAM. En miljocertifiering ger ett certifikat pa
hur miljomassigt hallbar en byggnad &r samt vilken miljoprestanda den har.
De olika certifieringssystemen kan besta av flera nivaer som graderar hur vél
byggnaden uppfyller certifieringens krav (LTH u.a.).

Studier visar att, i takt med att miljocertifieringar for byggnader 6kar, framstar
miljocertifierade byggnader som mer attraktiva &n icke certifierade (Heincke
& Olsson 2012). | takt med den 6kade efterfragan pa miljocertifierade
byggnader, finns det erfarenheter hos fastighetsbolaget Castellum att féretag
inte tycks ha tillrackligt med forstaelse angaende miljocertifieringar vid val av
lokal eller byggnad. Filip Elland!, hallbarhetssamordnare pa Castellum, menar
att foretagens val av certifieringsniva till viss del gors utifran hur bra nivans
benamning later och inte utifran dess innehall.

Den uppfattning Castellum har &r alltsa enbart grundad pa foretagets
antagande. Detta har gjort att Castellum Briggen efterfragar en undersokning
som gor att foretaget kan fa mer valgrundad information om vilken kunskap
foretag har angaende miljocertifieringar av byggnader.

! Filip Elland Hallbarhetssamordnare Castellum, méte den 5 februari
2016.



1.2 Syfte

Syftet med den har rapporten &r att undersoka, saval stérre som mindre,
foretags kunskap om miljocertifieringar av byggnader och om det finns en
kunskapslucka. I studien ingar det dessutom att undersoka hur foretagen vill
forbattra kunskapen om miljocertifieringar samtidigt som det utformas ett
forslag pa hur foretag kan 6ka denna kunskap.

1.2.1 Problemformulering
Foljande fragestallningar beaktas:
- Hur stor kunskap har foretag om miljocertifieringar for byggnader idag?
- Har fOretag ett intresse av att 0ka kunskapen om miljOcertifieringar for
byggnader, i sa fall hur vill de 6ka denna kunskap?
- Vilka mervérden och nyttor finns det att ha sin verksamhet i en
miljocertifierad byggnad och vet foretagen om dessa?

1.3 Avgransningar

Rapporten och undersdokningen kommer endast att behandla
miljocertifieringssystemen GreenBuilding, Miljobyggnad, LEED och
BREEAM eftersom dessa ar de fyra vanligaste systemen i Sverige idag.

Tillfragade foretag i enkatundersokningen ar slumpmassigt utvalda, det enda
Kriteriet &r att de ska vara verksamma och ha lokal i Sverige.

1.4 Castellum AB

Castellum AB dr ett av Sveriges storsta borsnoterade fastighetsbolag, med ett
fastighetsvarde pa drygt 40 miljarder kronor. De driver sex heldgda
dotterbolag som &r verksamma i framst Sverige, men &ven i Danmark. De sex
dotterbolagen éar:

- Castellum Bostaden

- Castellum Eklandia

- Castellum Aspholmen

- Castellum Corallen

- Castellum Harry Sjogren

- Castellum Briggen
Alla dotterbolag &r sjélvstandiga och &r koncentrerade till attraktiva
tillvaxtmarknader som Stockholm, Géteborg, Mélardalen, Ostra Gotaland och
Oresundsregionen (Castellum u.a. a).



Castellums afférsidé:
”Att utveckla och foridla fastighetsbestandet med inriktning pa
bésta mojliga resultat- och vardetillvaxt genom att med en stark och
tydlig ndrvaro i fem svenska tillvéxtregioner erbjuda lokaler
anpassade till hyresgisternas behov.” (Castellum u.4. c).

Castellum lagger stor vikt vid att erbjuda kunder och medarbetare hélsosamma
och sékra arbetsmiljoer. FOr att kunna erbjuda detta arbetar Castellum bland
annat med miljoinvesteringar och erkanda miljocertifieringssystem for
fastigheter. Castellum har som malséttning att miljocertifiera alla
nyproducerade byggnader och stora ombyggnationer av butiks- och
kontorslokaler i minst betyget SILVER inom Miljobyggnad (Castellum u.a.
d). Utdver Miljobyggnad milj6certifierar Castellum dven byggnader med
GreenBuilding och BREEAM. Ar 2015 hade 20 procent av Castellums
fastigheter miljocertifierats enligt GreenBuilding, Miljobyggnad eller
BREEAM (Castellum 2015).

Castellum &r liksom manga andra fastighetsbolag medlem i SGBC. Genom att
vara medlem i SGBC far Castellum bland annat ta del av medlemsrabatter pa
certifieringar och ta del av kurser som hojer kompetensen pa medarbetarna
kring certifieringssystem. Medlemskapet bidrar dven till att Castellum blir en
del av SGBC:s stora natverk, med 6ver 290 foretag och organisationer (SGBC
2016Q).

1.4.1 Castellum Briggen

Briggen, som &r ett av de sex dotterbolagen till Castellum, &ar verksamt i
Oresundsregionen. Briggen ager, forvaltar och utvecklar kommersiella lokaler
till ett varde av 7,8 miljarder kronor pa cirka 700 000 kvm i Malmd, Lund,
Helsingborg och Képenhamn (Castellum u.a. b). Briggen arbetar liksom
Castellum for att erbjuda kunder och medarbetare hédlsosamma och sékra
arbetsmiljoer. Detta genom att byggnaderna haller en lag energiférbrukning,
att inomhusklimatet haller en hog standard och att inget daligt material
anvands vid nyproduktion av byggnader. Briggen har utdver Castellums
malsattning med att miljocertifiera med minst Miljobyggnad Silver dven
beslutat att kombinera denna med GreenBuilding. Detta leder till att alla
nyproducerade byggnader far bada miljocertifieringarna GreenBuilding och
Miljobyggnad (Briggen u.a. a).

Pa Briggens hemsida kan foretag ta del av en broschyr som kortfattat forklarar
vad det finns for vinster och lI6nsamheter med miljocertifierade lokaler, se
Bilaga 2 (Briggen u.a. b).






2 Metod

Detta kapitel redogor for tillvagagangssattet i denna studie. Inledningsvis
beskrivs hur och varfor litteraturstudien har utforts och hur den ligger till
grund for enkatundersokningen. | kapitlet beskrivs aven kortfattat
enkatundersokningen for att darefter avsluta med kritik till metoden.

2.1 Litteraturstudie

Efter sokning av tidigare studier inom amnet, i bland annat LUBsearch som &r
Lunds universitets bibliotek, visade det sig att inga tidigare liknande studier
om foretags kunskap om miljocertifieringar av byggnader &r utforda.

| litteraturstudien har det bland annat hamtats information om Sveriges
miljomal och Sveriges vanligaste miljocertifieringar for byggnader samt
mervarden med en miljocertifierad byggnad. De framsta kéllorna till
informationen for miljocertifieringarna har hamtats fran SGBC:s hemsida men
dven Heincke och Olsson (2012). For att erhalla relevanta och fordjupande
kunskaper om miljocertifieringar for byggnader, har informationen framst
hamtats fran manualer som beskriver strukturen for och beddmningen av de
olika systemen. Den information som inhamtats fran litteraturstudien ligger
sedan till grund for innehallet i enkatfragorna.

2.2 Enkatundersdkning

Enké&tundersdkningen bidrar till att besvara problemformuleringarna i
rapporten. Enkaten och dess utformning finns tillganglig i Bilaga 1.

Da syftet huvudsakligen var att undersoka kunskapen om miljocertifieringar
for byggnader hos foretag valdes en kvantitativ och strukturerad metod. Detta
gjordes for att samla in métbar data for att sedan sammanstélla denna i
statistisk form. Strukturen och uppbyggnaden av enkéten har gjorts med hjalp
av Trost (2012). Totalt skickades 115 enkaéter ut till foretag som slumpmassigt
valdes pa internet med sokningen stora och sma foretag i Sverige, dar foretag
med fler &n 50 anstallda réknas som stort foretag. Det enda kriteriet var att
foretagen skulle vara verksamma och ha lokal i Sverige. Enkédten som
skickades var riktad till personer som ar ansvariga for lokaler eller delaktiga
vid val av lokal. Av de 115 enké&ter som skickades ut har det efter ett flertal
paminnelser kommit in 53 svar fran 52 olika foretag, vilket ger en
svarsfrekvens pa 45 procent. Denna svarsfrekvens bedémdes som en bra grund
for att kunna gora en sammanstéllning. Utifran denna kunde slutsatser dras om
bland annat kunskapen om miljocertifieringar for byggnader.



| kapitel 4.1 Metodbeskrivning fallstudie beskrivs narmre hur enkaten &ar
uppbyggd och hur fragorna &r stallda.

2.3 Metodkritik

Studien bygger pa en kvantitativ analys av en enkét. Valet att gora
undersdkningen med en enkaét har varit lyckad da enkaten har natt ut till 115
foretag och det har kommit in 53 svar, vilket gor studien trovardig.
Undersokningen hade kunnat forbattras genom att kombinera enkaten med ett
antal intervjuer, for att fa en djupare forstaelse om foretags kunskap om
miljocertifieringar for byggnader.

2.4 Kallkritik

De kallor som har anvants till litteraturstudien har valts ut med hénsyn till
kéllans trovardighet. SGBC:s hemsida ar den referens som till stérsta delen
anvants i litteraturstudien eftersom SGBC ér en ledande forening for
miljOcertifieringar av byggnader i Sverige. Denna kélla kan dock anses vara
partisk eftersom det &r en medlemségd forening.



3 Teori

| kapitlet redogors inledningsvis Sveriges miljomal tillsammans med en
presentation av SGBC, for att sedan ga in pa vad en miljocertifiering for
byggnader &r. | samband med forklaringen av miljécertifieringar for
byggnader beskrivs djupare de fyra vanligaste miljocertifieringssystemen i
Sverige idag. Avslutningsvis redovisas statistik pa antalet certifierade
byggnader samt vad det kan finnas fér mervarden och nyttor med
miljocertifierade byggnader.

3.1 Sveriges miljomal

Sverige har valt att l6sa dagens miljoproblem genom ett antal miljomal for att
inte lamna 6ver problemen till kommande generationer. Miljomalen har
beslutats av riksdagen och ska fungera som riktméarken for milj6arbetet.
Miljomalen bestar av ett generationsmal, 16 miljokvalitetsmal och 24
etappmal. Riksdagen har satt upp artal for nér de olika miljomalen ska vara
uppnadda. 15 av miljokvalitetsmalen och generationsmalet ska vara uppnadda
ar 2020 medan Begransad klimatpaverkan ska vara uppnatt ar 2050. De 24
etappmalen har riksdagen valt att uppfylla vid olika tidpunkter
(Naturvardsverket u.a.).

Generationsmalet
Riksdagens definition av generationsmalet lyder:

”Det overgripande mélet for miljopolitiken ar att till ndsta
generation lamna Over ett samhélle dar de stora miljoproblemen &r
I6sta, utan att orsaka 6kade miljo- och hélsoproblem utanfor
Sveriges granser.” (Naturvdrdsverket 2015b).

Generationsmalet véagleder miljoarbetet pa alla nivaer i samhallet. Det anger
vilka varden som ska skyddas och vilken samhéllsomstélining som behdver
ske for att na onskade halter och kvalitet pa miljon. Malet gar dven ut pa att
dagens generation ska kunna lamna over ett samhélle dar miljoproblemen ar
|6sta till ndstkommande generation, utan att ha fort vidare miljo- och
halsoproblem till andra lander (Naturvardsverket 2015b).



Miljékvalitetsmalen

Redan ar 1999 beslutade riksdagen att Sverige ska arbeta efter 15 nationella
miljokvalitetsmal som ska vara grunden for den nationella miljopolitiken. Ar
2005 beslutade riksdagen om &nnu ett miljokvalitetsmal, namligen biologisk
mangfald. Miljokvalitetsmalen bestar idag av 16 mal som tillsammans ger en
langsiktig malbild for vad miljoarbetet i Sverige ska leda till. Malen har &ven
som uppgift att vagleda samhallets, myndigheters, lansstyrelsers, kommuners,
naringslivets och andra aktorers miljoarbete (Naturvardsverket 2015a).

Sveriges 16 miljokvalitetsmal ar:
- Begransad klimatpaverkan
- Frisk luft
- Giftfri miljo
- Skyddande ozonskikt
- Saker stralmiljo
- Ingen Gvergbdning
- Levande sj6ar och vattendrag
- Grundvatten av god kvalitet
- Hav i balans samt levande kust och skérgard
- Myllrande vatmarker
- Levande skogar
- Ett rikt odlingslandskap
- Storslagen fjalimiljo
- God bebyggd miljo
- Ett rikt vaxt- och djurliv
(Naturvardsverket 2013).

Enligt bedémningar av Naturvardsverket kommer 14 av 16 miljokvalitetsmal
inte att nas till ar 2020. Endast ett miljokvalitetsmal kommer att uppnas fram
till ar 2020, namligen Skyddande av ozonskikt. Detta grundar sig pa att
uttunningen av ozonskiktet har avstannat. Miljokvalitetsmalet Begransad
klimatpaverkan har som mal att vara uppnatt ar 2050 och kommer darmed inte
vara uppnatt till ar 2020. Naturvardsverket bedomer ocksa att utvecklingen i
flera av miljokvalitetsmalen ar positiv dven fast malen inte kommer att nas
fram till ar 2020. Dessa miljokvalitetsmal ar Frisk luft, Bara naturlig
forsurning och Ingen 6vergodning (Naturvardsverket 2013).

De miljokvalitetsmal som framst beror byggnader ar Begransad
klimatpaverkan, Giftfri miljo och God bebyggd miljo. Miljokvalitetsmalet
God bebyggd miljo gar ut pa att bebyggd miljo ska utgora en god och
halsosam livsmiljo samt bidra till en god regional och global miljo. Malet
beskriver aven att byggnader och anléaggningar ska lokaliseras och utformas pa
ett miljoanpassat satt samt att god hushallning med mark, vatten och andra



resurser langsiktigt ska framjas. Naturvardsverket anser att malet inte &r
mojligt att na fram till ar 2020. Denna bedomning grundar Naturvardsverket
pa att gronomraden i tatorter minskar men dven att avfallsmangderna okar
samt att det sker en 6kning av vagtransporter som ger samre luftkvalitet och
buller (Naturvardsverket 2013).

For miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo har riksdagen faststallt foljande tio
preciseringar:

- Hallbar bebyggelsestruktur

- Hallbar samhallsplanering

- Infrastruktur

- Kollektivtrafik, gang och cykel

- Natur- och grénomraden

- Kulturvérden i bebyggd miljo

- God vardagsmiljo

- Héalsa och sékerhet

- Hushallning med energi och naturresurser

- Hallbar avfallshantering
(Naturvardsverket 2013).

Dessa preciseringar gar aven att koppla till dagens miljocertifieringar for
byggnader da de till viss del gar in pa liknande omraden. Avsikten med
miljocertifieringarna ar precis som miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo att
framja en hallbar utveckling (Sto 2016).

Etappmadalen

Etappmalen ar 24 till antalet och fungerar som delmal for att underlatta arbetet
till att uppna generationsmalet och miljokvalitetsmalen. Etappmalen tydliggor
var insatser bor sattas in och visar vad Sverige kan gora. Etappmalen
tillsammans med miljokvalitetsmalen har som syfte att vara vagledande for
Sveriges miljoarbete (Naturvardsverket 2016).



3.2 Sweden Green Building Council
Sweden Green Building Council (SGBC) ar en

ideell medlemségd forening som ar dppen for SWEDEN

s feati - 848 888 GREEN BUILDING
alla foretag och organisationer inom den M CouNCIL
svenska bygg- och fastighetssektorn. SGBC
grundades ar 2009 av 13 svenska foretag och Figur 1. Symbol fér SGBC
organisationer: Akademiska hus, DTZ, (SGBC 2016i).

Fastighetsdgarna Sverige, Husvérden, VL,
NCC, Malmo Stad, SEB, Skanska, Stockholm
Stad, Sweco, Vasakronan och White (SGBC
2016c¢).

SGBC har i dagsléget narmare 300 medlemmar, till exempel arkitektkontor,
fastighetsbolag och kommuner. SGBC &r den ledande organisationen for
hallbart samhallsbyggande och arbetar aktivt for en god bebyggd miljo.
Foreningen erbjuder verktyg i form av certifieringssystem inom bland annat
miljOcertifiering av byggnader samt erbjuder utbildning av dessa
miljocertifieringar (SGBC 2016c¢). Det finns flera olika kurser beroende pa
vilken utbildning som efterfragas (SGBC 2016h).

Det finns idag manga olika miljocertifieringssystem for byggnader. SGBC har
valt att arbeta med miljocertifieringssystemen: GreenBuilding, Miljébyggnad,
LEED och BREEAM, eftersom dessa ar Sveriges fyra vanligaste och passar
byggnader och fastighetsagare i Sverige (SGBC 2014e; LTH u.a.).

3.3 Miljocertifieringar

En miljocertifiering ger ett bevis pa hur miljomassigt anpassad en byggnad &r
samt vilken miljoprestanda den har. For att fa en certifiering kravs det att en
tredjepart granskar byggnaden (SGBC 2014a).

Det finns idag ett hundratal olika miljocertifieringssystem som bedomer
fastigheter pa olika satt. Gemensamt for miljocertifieringar ar att de innehaller
ett antal omraden till exempel energianvandning och inomhusmiljé. Dessa
vérderas och ger poang eller betyg beroende pa vilken miljocertifiering som
anvands. Poéangen eller betygen vags samman for att slutligen ge ett betyg pa
byggnaden. Inom vissa miljocertifieringssystem kan det &ven forekomma
kriterier pa lagstanivaer som maste uppfyllas inom vissa omraden for att
erhalla ett visst betyg pa byggnaden (Heincke & Olsson 2012).
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3.3.1 GreenBuilding

GreenBuilding ar en miljocertifiering som utvecklades
av EU under en tioarsperiod, mellan 2004 och 2014.
Den framtogs for att energieffektivisera bygg- och
fastighetssektorn i Europa. Sedan 2010 ansvarar SGBC
for GreenBuilding i Sverige och efter att EU-initiativet
avslutades har SGBC fortsatt hantera
certifieringssystemet. Idag har GreenBuilding blivit ett
starkt varumarke inom byggbranschen i Sverige (SGBC GREENBUILDING
2016a).

Figur 2. Symbol for

Certifieringssystemet gar att anvanda i bade GreenBuilding (CES 2014)

nyproducerade och befintliga byggnader, dar
energianvandningen ar den enda indikatorn som
beddms. Systemet riktar sig till foretag, fastighetsagare
och forvaltare som vill energieffektivisera sina bostader
och lokaler (SGBC 2016a).

Betygssattning

For att en nybyggnation ska bli godkand GreenBuilding kréavs det att
energibehovet ar minst 25 procent lagre an gallande energikrav i Boverkets
byggregler (BBR). Vid en ombyggnation ar kravet att byggnaden skall ha 25
procent lagre energianvandning &n fére ombyggnationen. SGBC fungerar som
oberoende tredje part och avgér om byggnaden godkénns for att bli certifierad
enligt GreenBuilding (Skanska 2016).

Inom GreenBuilding finns det inga certifieringsnivaer. En byggnad kan
saledes endast bli antingen godkand eller icke godkéand GreenBuilding
(Heincke & Olsson 2012). For att byggnaden skall fortsatta vara certifierad
med GreenBuilding kravs aven en arlig aterrapportering till SGBC, detta for
att visa att de certifierade byggnaderna fortfarande lever upp till kraven. Om
en aterrapportering saknas kommer SGBC att aterkalla certifieringen (SGBC
2016Db).

Exempel pa GreenBuilding — Kulan 3
Puma Nordic har ett nytt centrallager

pa 10 000 m? belaget i Helsingborg.

Den nya lager- och

logistikbyggnaden togs i bruk ar

2014 och ar den forsta av sitt slag att
certifieras enligt GreenBuilding
(Briggen u.a. c).

Figur 3. Kulan 3 (Briggen u.a. c).
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Kostnader

De kostnader som tillkommer for att certifiera en byggnad med GreenBuilding
ar registreringsavgift och granskningsavgift. Registreringsavgiften for
GreenBuilding ligger pa 5 200 kr for alla olika sorters byggnader.
Granskningsavgiften varierar beroende pa vilken typ av byggnad som ska
certifieras, vilket visas i Tabell 1. Eventuellt kan det aven tillkomma
kompletterande avgifter, till exempel vid forsening eller vid ytterligare
granskning. Nedanstaende priser galler for medlemmar i SGBC, for icke-
medlemmar laggs det till 43 procent pa priserna (SGBC 2016j).

Tabell 1. Avgifter for GreenBuilding, exkl. moms (SGBC 2016j).

SEK 5200 SEK5200 |SEK5 200

SEK 6 830 SEK'10200 |SEK 15020

Fordelar och nackdelar

Med GreenBuilding kréavs det arligen en aterrapportering vilket leder till att
foretagen regelbundet maste visa att byggnadens energianvandning klarar
certifieringens krav (SGBC 2016b). Eftersom certifieringen fokuserar pa
energieffektivisering leder detta till lagre driftkostnader som i sin tur gor
byggnaden attraktivare samt darmed ger ett hogre varde pa byggnaden (SGBC
2014b).

Nackdelen med GreenBuilding &r att den endast tar hansyn till
energianvandningen for byggnaden (Fastighetskontoret Stockholms stad
2011).
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3.3.2 Milj6byggnad

Miljobyggnad, tidigare kallad Miljoklassad byggnad, &r
ett miljécertifieringssystem som har utvecklats i Sverige
av bygg- och fastighetsbranschen. Tillsammans med
myndigheter, banker, férsakringsbolag och universitet
har certifieringssystemet tagits fram for att fungera som
ett verktyg for att hjélpa till att klara Sveriges
miljokvalitetsmal. Ar 2011 tog SGBC 6ver Miljoklassad
byggnad och ersatte namnet med det nuvarande namnet

Miljobyggnad (SGBC 2014a).

MILJO

BYGGNAD

Figur 4. Symbol for
Miljébyggnad
(SGBC 2016m).

For att en byggnad skall bli certifierad enligt Miljébyggnad beddms den inom
fyra omraden: energi, inomhusmiljo, material och sarskilda miljokrav. De tre
forstnamnda omradena delas i sin tur upp i 16 indikatorer. Indikatorerna
motsvarar kontrollpunkter for att bedoma de faktorer som skall sakerstélla
byggnadens miljokvaliteter. Det fjarde omradet &r ett speciellt omrade som
endast beddms nér byggnader har ett eget vatten- och avloppssystem. Nedan i
Tabell 2 visas vilka indikatorer som ingar i de tre forstnamnda omradena samt
vilka som behéver beaktas vid nyproducerade byggnader, befintliga
byggnader och ombyggnation (SGBC 2014a).

Tabell 2. Miljobyggnads omraden med dess indikatorer (SGBC 2014a).

=
[e)]

Sanering av farliga @amnen

Sanering av farliga @mnen

1 |Energianvandning Energianvandning X X X
2 Varr’rjeeffektbehov Effektbeov Energi X X X
3 |Solvdarmelast X X X
4 |Energislag Energislag X X X
5 [Ljudmiljo Ljudmiljo X X X
6 |Radon X X X
7 |Ventilationsstandard Luftkvalitet X X X
8 |Kvdvedioxid X X X
9 [Fuktsakerhet Fukt Innemiljo X X X
10 |Termiskt klimat vinter . . X X X
- - Termiskt klimat

11 [Termiskt klimat sommar X X X
12 |[Dagsljus Dagsljus X X X
13 |Legionella Legionella X X X
14 |Dokumentation av byggvaror |Dokumentation av byggvaror X X
15 [Utfasning av farliga @mnen Utfasning av farliga @mnen Material X X

X
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Betygssattning

| Miljobyggnad kan byggnaden fa betygen BRONS, SILVER eller GULD.
BRONS ér det l&gsta betyget i Miljobyggnad och motsvarar i stort sett att krav
fran myndigheter, till exempel Boverket och Arbetsmiljoverket, ar uppfyllda.
SILVER visar en hogre ambitionsniva och GULD &r det hogsta betyget som
motsvarar den miljomassigt bésta tekniken. Det finns daven betyget
KLASSAD, vilket betyder att byggnaden har blivit beddmd men &r inte
godkand for att fa bli certifierad enligt Miljobyggnad (SGBC 2014a).

Vid bedémning av en byggnad delas betygen BRONS, SILVER eller GULD
ut for varje indikator. Indikatorernas betyg sammanvégs till ett samlat betyg
pa hela byggnaden. Darmed behdver inte samtliga indikatorer uppna en
specifik niva, utan nar man vager ihop betygen kan man ha ett lagre betyg pa
en indikator och &anda na upp till ett hdgre betyg (SGBC 2014a). Detta
fortydligas pa nasta sida i rapporten under Sammanvagning av de olika
betygen.

Sammanvagningen sker huvudsakligen i tre eller fyra steg, beroende pa om
indikatorn bedéms pa rumsniva eller byggnadsniva. En del av indikatorerna
undersoks pa rumsniva och évriga pa byggnadsniva som en helhet for
byggnaden, vilket visas i Tabell 3 (SGBC 2014a).

Tabell 3. Visar vilka av indikatorerna som ingar i rumsniva och byggnadsniva
(SGBC 2014a).

1 |Energianvandning X
2 |Varmeeffektbehov X
3 [Solvarmelast X
4 |Energislag X
5 |Ljudmiljo X
6 [Radon X
7 |Ventilationsstandard X
8 [Kvavedioxid X
9 |Fuktsadkerhet X
10 ([Termiskt klimat vinter X
11 [Termiskt klimat sommar X
12 |Dagsljus X
13 (Legionella X
14 [Dokumentation av byggvaror X
15 |Utfasningav farliga @mnen X
16 ([Sanering av farliga @mnen X
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Sammanvdgning av de olika betygen

Sammanvagningen genomgar fyra steg, fran:
- rumsbetyqg till indikatorbetyg
- indikatorbetyg till aspektbetyg
- aspektbetyg till omradesbetyg
- omradesbetyg till byggnadsbetyg

For att indikatorbetyget skall bestdammas behdver arean i de rum som blivit
beddmda summeras for varje betyg. Det ar det 1&gsta rumsbetyget som avgor
vilket betyg indikatorn far. Men indikatorbetyget kan hojas till det htgre om
mer an halften av den beddmda rumsarean har hogre betyg, som exemplen i
Tabell 4 visar (SGBC 2014a). | det Oversta exemplet blir indikatorbetyget
SILVER. Detta pa grund av att SILVER tillsammans med GULD utgdr 25 m?
vilket ar mer &n halften av den totala rumsarean, dd@ BRONS endast har 23 m?,

Tabell 4. Visar hur indikatorbetygen fas utifran rumsbetygen med hjélp av
beddmd rumsarea (SGBC 2014a).

BRONS 23 m?
SILVER 10 m? SILVER
GULD 15 m?
BRONS 23 m? BRONS
SILVER 10 m?
GULD 7m?

FOr att ga vidare i nasta steg ska aspektbetyget bestammas. Detta avgors
utifran det lagsta indikatorbetyget inom varje aspekt, vilket exemplet i Tabell
5 visar. | detta fall kan aspektbetyget inte hdjas oavsett om det finns
indikatorer som har hégre betyg (SGBC 2014a).

Tabell 5. Visar hur aspektbetyget bestams utifran indikatorbetygen (SGBC
2014a).

Radonhalt SILVER
Ventilationsstandard |SILVER |Luftkvalitet |SILVER
Kvavedioxid GULD

Innan det slutgiltiga byggnadsbetyget avgors maste omradesbetyget
bestammas. Omradesbetyget utgar fran det lagsta aspektbetyget inom omradet.
Omradesbetyget kan hojas till det hogre betyget om mer dn halften av de
ovriga aspektbetygen &r hogre an det lagsta aspektbetyget, vilket Tabell 6
visar ett exempel pa (SGBC 2014a).
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Tabell 6. Visar hur indikatorbetygen leder till aspektbetygen som i sin tur ger
ett omradesbetyg (SGBC 2014a).

Radon SILVER

Ventilationsstandard SILVER |Luftkvalitet SILVER
Kvavedioxid GULD

Fuktsakerhet BRONS [Fukt BRONS

- - - Innemiljo |SILVER
Termiskt klimat vinter  [GULD

Termiskt klimat sommar |GULD
Dagsljus SILVER |Dagsljus SILVER
Legionella GULD Legionella GULD

Termiskt klimat |GULD

Certifieringsnivan pa byggnaden slutstalls utifran byggnadsbetyget.
Byggnadsbetyget bestams av det lagsta betyget av de tre omradesbetygen. |
Tabell 7 visas hela processen fran indikatorbetyg till slutgiltiga
byggnadsbetyget. Det slutgiltiga betyget som en byggnad far ar giltigt i
maximalt 10 ar eller tills byggnaden genomgar en ombyggnation eller storre
foréandring i verksamheten (SGBC 2014a).

Tabell 7. Processen for vilket betyg en byggnad uppnar. | detta exempel
uppnas byggnadsbetyget SILVER for en nybyggnation (SGBC 2014a).

1 |Energianvandning GULD |Energianvandning GULD
2_|Vérmeeffektbehov S EFfektbeov SILVER |Energi  |GULD
3 |Solvarmelast SILVER

4 |Energislag GULD |Energislag GULD

5 |Ljudmiljo SILVER |Ljudmiljo SILVER

6 [Radon SILVER

7 |Ventilationsstandard SILVER [Luftkvalitet SILVER

8 |Kvavedioxid GULD SILVER
9 |Fuktsdkerhet BRONS|Fukt BRONS |Innemiljo [SILVER
10 Term!skt kI!matvmter GULD Termiskt klimat GULD

11 |Termiskt klimat sommar GULD

12 [Dagsljus SILVER |Dagsljus SILVER

13 [Legionella GULD |Legionella GULD

14 |Dokumentation av byggvaror [SILVER|Dokumentation av byggvaror [SILVER Material |GULD
15 |Utfasning av farliga amnen GULD |Utfasning av farliga @mnen GULD
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Exempel pa Miljobyggnad GULD — Kuggen
Kuggen &r en kontorsbyggnad
som tillhor Chalmersfastigheter
och ligger pa Lindholmen i
Goteborg. Kuggen fungerar som
en symbol for Chalmers och
uppnar Miljébyggnads hogsta
betyg, GULD (SGBC 2016n).

Byggnaden ar bland annat
forsedd med solpaneler pa taket
samt anpassad ventilation och
belysning. Dessa funktioner
bidrar till att uppna malet att
vasentligt underskrida Boverkets krav pa energianvandning. Tillsammans med
byggnadens miljoanpassning har byggnaden en sldende utformning med sin
fargglada fasad och runda form. Byggnadens vaningsplan ar utformade som
fem liggande kugghjul staplande ovanpa varandra, dar varje vaningsplan vaxer
med tva kuggar (SGBC 2016n).

Kostnader

For att certifiera en byggnad enligt Miljobyggnad uppstar kostnader for
registrering, granskning och certifiering. Registreringsavgiften for
Miljobyggnad ligger pa 3 890 kr for alla olika sorters byggnader. Granskning-
och certifieringsavgiften varierar beroende pa byggnadens omfattning, vilket
fortydligas i Tabell 8. Det kan eventuellt tillkomma kompletterande kostnader,
till exempel vid férsening eller for att fa forhandsbesked. Nedanstaende priser
géller fér medlemmar i SGBC, for icke-medlemmar laggs det till 43 procent
pa priserna (SGBC 2016k).

Tabell 8. Avgifter for Miljobyggnad, exkl. moms (SGBC 2016k).

Avgifter Miljébyggnad Lokalbyggnad Lokalbyggnad
Nybyggnad Smahus Flerbostadshus liten MEIED]
Registrering SEK 3890 |SEK 3890 SEK 3 890 SEK 3 890

Lokalbyggnad
stor
SEK 3 890

Granskning SEK 8980 |SEK 19070 SEK 24 680 SEK 26 930 SEK 31430

Al iEesgriit=ilye |SEK 4 280 |SEK 6 430 SEK 6 430 SEK 6 430 SEK 6430

VS = s Al |SEK 3370 |SEK 13 460 SEK 15 710 SEK 16 830 SEK 19 070

Certifiering SEK 2 140 |SEK 3210 SEK 3210 SEK 3210 SEK 3210
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Fordelar och nackdelar

En fordel med Miljobyggnad ar att det ar baserat pa svenska forhallanden och
foljer svenska lagar. En annan fordel ar att systemet ar lattforstaeligt. Detta
leder till att foretag som vill certifiera byggnader inte beh6ver vara specialister
for att forsta systemet. Eftersom betyget BRONS motsvarar myndighetskrav
leder detta system till att det ar relativt enkelt att fa byggnaden certifierad
(Fastighetskontoret Stockholms stad 2011).

En nackdel med Miljobyggnad ar att det inte ar ett heltdckande system och tar
darmed inte hansyn till byggnadens omgivning utan tacker i de flesta fall
endast de tre omradena, energi, inomhusmiljé och material. En annan nackdel
ar att systemet inte &r internationellt erké&nt utan &r endast avsett for svenska
forhallanden (Fastighetskontoret Stockholms stad 2011).
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3.3.3LEED

LEED star for Leadership in Energy and Environmental
Design och ar ett miljocertifieringssystem som
utvecklats i USA av foreningen U.S. Green Building
Council (USGBC). Det forsta versionen kom ut 2000
och idag ar LEED varldens mest spridda
miljocertifieringssystem for byggnader samt ar anpassat
for alla typer av byggnader. LEED:s internationella
spridning gor att de flesta lander inte har en egen Figur 6. Symbol for
version av certifieringssystemet, vilket leder till att LEED (SGBC 2016d).
lander anpassas efter amerikansk standard. Meningen ar

att alla kunder skall kanna till exempelvis Platinum,

vilket &r LEED:s hogsta betyg, oavsett nationalitet

(SGBC 20144d).

Inom LEED finns det olika klassningssystem beroende pa om klassningen
skall bedoma konstruktion (dar kommersiella byggnader ingar), intericr, drift,
bostader eller stadsdelar. Dessa har fatt foljande benamningar:
- Green Building Design & Construction
Green Interior Design & Construction
Green Building Operation and Maintence
Green Homes Design and Construction
Green Neighborhood Development
(Heincke & Olsson 2012).

LEED:s klassningssystem bedoms utifran sju omraden med ett antal
indikatorer som ger poang beroende pa vilket av ovanstaende
klassningssystem som anvands. Det finns aven tva extra omraden som bedéms
for bostader. De foljande omradena ar:

Hallbara tomtval

Vatteneffektivitet

Innemiljokvalitet

Material och Resurser

Energi och Atmosfar

Regionala prioritetspoang

Innovation/Design

NogakodPE

8. Plats och Knutpunkter (Extra for bostader)
9. Medvetenhet och Utbildning (Extra for bostader)
(Heincke & Olsson 2012).

Inom varje omrade bedoms ett antal indikatorer, vilket visas i Tabell 9.

Antalet indikatorer kan variera beroende pa vilket klassningssystem inom
LEED som anvénds (Heincke & Olsson 2012).
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Tabell 9. Visar de olika omradena samt vilka indikatorer som bedoms i
respektive omrade (Heincke & Olsson 2012).

Hallbara tomtval Vatteneffektivitet

Alternativa Transportmedel Avloppsvatten

Dagvatten Vattenanvandning

Val av plats Vattenatervinning och ateranvandning
Kyltorn

Dagsljus och utsikt Ursprungsansvar

Material med laga utslapp Ateranvandning av material

Belysning Hallbara inkop

Termisk komfort Avfall

Luftkvalitet

Energi och Atmosfar Regionala prioritetspoang

Optimerad energianvandning Geografiska prioriteringar
Fornyelsebar energi

Grona avtal

Energieffektiva byggnadssystem

Innovation/Design

LEED Accredited Professional
Innovation i design
Foredomligt utforande

Platser och Knutpunkter (Extra) Medvetenhet och Utbildning (Extra)
Tillgang till befintlig infrastruktur |Utbildning av hyresgaster
Val av plats Utbildning av fastighetsskotare

Betygssattning

En byggnad som certifieras med LEED kan fa betygen: Certified, Silver, Gold
eller Platinum. Certified ar den lagsta betygsnivan och Platinum den hogsta.
Byggnadens betyg baseras pa en poanginsamling fran de indikatorer som
beaktas inom varje omrade (Heincke & Olsson 2012).

Vid bedomning for att bli certifierad enligt LEED utgar systemet fran en
poanginsamling dar varje omrade skall uppfylla ett antal kriterier vilket ger ett
antal poang. Sammanstéllning av poangen resulterar till ett betyg pa
byggnaden. Kraven for betygsnivaerna visas i nedanstaende tabell (Heincke &
Olsson 2012).
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Tabell 10. Visar de olika betygsnivaerna med tillhérande betygsgrans
(Heincke & Olsson 2012).

LEED betyg Betygsgrans

Certified 40-49 p
Silver 50-59 p
Gold 60-79 p
Platinum 80+ p

Den maximala poangen ar 110 poang, dar 100 poang erhalls fran de olika
indikatorerna och 10 poéng &r bonuspoang for innovation och regional
prioritetspoang. Antalet poang som vardera indikator erhaller kan variera. Till
exempel finns det indikatorer som kan fa mellan 1 och 19 poang medan andra
indikatorer kan fa 2 poang eller inga alls. Det finns inget lagsta krav pa antal
poang inom respektive omrade. Poangen kan alltsa fordelas pa valfritt sétt sa
lange slutsumman pa de olika omradenas poang nar upp till en 6nskad
betygsgrans som visas i Tabell 10 (Heincke & Olsson 2012).

Nedanstaende tabell visar ett exempel pa hur det slutgiltiga betyget for en
byggnad kan tas fram, dar antalet uppnadda poang blev 65 av 100 mdjliga. |
exemplet fick byggnaden betyget GOLD (Heincke & Olsson 2012).

Tabell 11. Exempel pa hur slutgiltigt betyg kan tas fram (Heincke & Olsson

2012).
Hallbara tomtval 26 15
Vatteneffektivitet 10 5
Energi och Atmosfar 35 21
Material och Resurser 14 8
Innemiljokvalitet 15 10
Innovation och Design 6 4
Regionala prioritetspoang 2
Summa 65
Betyg GOLD

Utdver poangssystemet inom LEED finns det ett antal minimikriterier som
maste uppfyllas for att byggnaden skall bli certifierad. Dessa minimikriterier
beror pa vilket klassningssystem som anvands och ar inte poanggivande. Ett
exempel pa ett minimikriterie &r Reducerad vattenanvandning med krav pa lag
spolmangd i toaletter, duschmunstycken och tappkranar (Heincke & Olsson
2012).

21



Exempel pa LEED Platinum — Ideon Gateway
Ideon Gateway i Lund bestar av tva byggnader,
ena byggnaden &r pa 14 vaningar och ar en
hotellbyggnad medan den andra byggnaden &r
en kontorshyggnad pa 19 vaningar (LTH 2015).
Ideon Gateway vacker ett stort intresse genom
att vara en av de mest spannande byggnader i
Sverige ur miljésynpunkt. Byggnaden har
certifierats enligt hdgsta betyget i LEED,
namligen Platinum. Utover denna certifiering
utmaérker sig byggnaden med att &ven ha blivit
certifierad med Miljobyggnad GULD och
GreenBuilding (Wihlborgs u.a.).

Ideon Gateway har en del utmérkande D =
funktioner, bland annat att fasaden har ‘
integrerade solcgall_er samt att fgsaden én_drar Figur 7. Ideon Gaterway (LTH
farg beroende pa ljusets intensitet och vinkel 2015).

(Wihlborgs u.a.; LTH 2015).

Kostnader

De kostnader som tillkommer vid certifiering av LEED 4&r registreringsavgift
och certifieringsavgift. Certifieringsavgiften beror pa certifieringsnivan och
storleken for byggnaden som ska certifieras. Kostnaderna varierar beroende pa
vilket klassningssystem som byggnaden ingar i, nedanstaende tabell visar
kostnaderna for klassningssystemet Building Design and Construction. Det
finns en prisskillnad beroende pa om man ar medlem i USGBC eller inte
(USGBC 2016c).

Tabell 12. Avgifter for LEED - Building Design and Construction. Anpassad
efter svenska matt och svensk valuta (USGBC 2016c¢). $1 = SEK 8,23 (Valuta
2016).

Avgifter LEED - Building Design and Construciton Icke USGBC-medlem USBC-medlem
Registrering SEK 9900 SEK 7 400

Precertifiering - endast for LEED Core & Shell (tomma byggnader)

SEK 76 100 SEK 67 900

Kombinerad granskning - Design and Construction

Byggnader <4 645 kvm SEK 104 900 SEK 100 800
Byggnader 4 645 - 46 450 kvm SEK 82 300 + 4,9/kvm |SEK 82 300 + 4/kvm
Byggnader > 46 450 kvm SEK 308 600 SEK 267 500
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Fordelar och nackdelar

En av fordelarna med LEED é&r att det har den storsta internationella
spridningen samt ar varldens mest kénda certifieringssystem. Detta bidrar till
att manga kanner till LEED och att efterfragan kan 6kas. Eftersom LEED é&r
baserat pa amerikansk standard i de flesta lander ar det latt att jamfora
byggnader som &r certifierade med LEED oavsett var i varlden byggnaden ar
placerad. En annan fordel ar att LEED ar ett heltdckande system, genom att
beakta flera olika miljoaspekter som visas i Tabell 9. Detta leder i sin tur till
Okad trovardighet for ett bra miljoarbete (Fastighetskontoret Stockholms stad
2011).

Att systemet ar uppbyggt efter amerikanska lagar och normer kan ocksa ses
som en nackdel da det kan ge 6versattningsproblem eftersom de flesta lander
inte har egna versioner utan far anpassa sig till den amerikanska versionen
(Fastighetskontoret Stockholms stad 2011).
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3.3.4 BREEAM
BREEAM ér ett bedomningssystem for

bygg- och fastighetssektorn och star for ®
Building Research Establishment
Environmental Assessment Method. Det

ar utvecklat i Storbritannien av Figur 8. Symbol for BREEAM
byggforsknings-organisationen BRE. (BREEAM 2015b).

Systemet har funnits sedan 1990 och &r

det aldsta, mest spridda miljocertifieringssystemet for byggnader i Europa
(SGBC 2014c). Inom BREEAM finns det flera olika klassningssystem som
kan anvéandas beroende pa vilken sorts byggnad som skall certifieras, till
exempel kontor eller industrier. Dessa klassningssystem ar framtagna for att
bade gélla inom och utanfor Storbritannien, till exempel BREEAM
International och BREEAM Country Specific (Heincke & Olsson 2012).

Det engelska systemet BREEAM Country Specific har idag anpassats till den
svenska marknaden for bade ny- och ombyggnad av kommersiella fastigheter.
Det & SGBC som har utvecklat den svenska versionen, BREEAM-SE. Den &r
anpassad efter svensk lagstiftning, svenska metoder och svenskt arbetssatt.
Den svenska versionen innebér att det nu ar lattare att miljocertifiera
byggnader i Sverige enligt BREEAM. De nackdelar som tidigare bromsat
anvandningen av BREEAM i Sverige har darmed forsvunnit (SGBC 2014c).

BREEAM:s klassningssystem bedoms utifran foljande tio omraden:
Ledning och styrning
Hélsa och innemiljo
Energi
Transporter
Vatten
Material
Avfall
Mark och ekologi
. Fororeningar
10. Innovation
(SGBC 2013b).

©CoNoOkWNE

Inom varje omrade bedoms ett antal indikatorer, vilket visas i Tabell 13.
Indikatorerna beror allt fran hallbarhet och energianvandning till byggavfall
(Heincke & Olsson 2012).
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Tabell 13. Visar de olika omradena som behandlas med tillhérande
indikatorer (SGBC 2013b).

Ledning Avfall

Idrifttagning Byggavfall

Paverkan fran byggarbetsplats Ateranvandning av fyllnadsmaterial
Brukarvagledning Utrymme for atervinning
Fuktsakerhet

Halsa och Inomhusmiljo Fororening

Dagsljus Koéldmedier, typ och lackage
Termisk komfort Oversvamningsrisk

Liudmiljo NOx utslapp

Luft- och vattenkvalitet Fororening av vattendrag
Belysning Ljus- och bullerstorning utomhus
Energianvandning Platsval

CO2 utslapp Skydd av ekologiska sardrag
Koldioxidsnal energiforsorjning Forbattrat ekologiskt varde

Delmatning av energi
Energieffektivt klimatskal

Transport Material

Narhet till kollektivtrafiken Livscykelvardering av material
Underlatta for fotgangare och cyklister Ateranvandning av material
Tillganglighet till servicefaciliteter Ansvarsfulla inkop
Tidtabeller och reseinformation Robusthet

Utfasning av farliga amnen

Vatten Innovation

Vattenférbrukning Monstergill niva
Lackageindikering
Ateranvéndning av vatten

Betygssattning

Inom miljocertifieringen BREEAM kan en byggnad fa ett av foljande fem
betyg: PASS, GOOD, VERY GOOD, EXCELLENT eller OUTSTANDING,
dar PASS ér det lagsta och OUTSTANDING det hogsta, mest kravande.
Vilket betyg byggnaden far baseras pa en poanginsamling fran de olika
indikatorerna inom varje omrade (Heincke & Olsson 2012).

Bedomningsverktyget for BREEAM baseras pa en poanglista, Credit List som
den ocksa kallas. Summan av poangen inom varje omrade raknas om till
procentandel av det totala antalet méjliga poang inom omradet. Denna
procentandel multipliceras sedan med viktningsfaktorn inom varje omrade,



dessa viktningsfaktorer visas i Tabell 15. Efter multipliceringen fas en
slutprocentandel for varje omrade och efter summering av dessa fas det
slutgiltiga betyget pa byggnaden som Tabell 14 visar (SGBC 2013b).

Tabell 14. Visar de olika betygsnivaerna med tillhérande krav (SGBC 2013b).

BREEAM-SE betyg % uppnadda poadng

PASS =30
GOOD >40
VERY GOOD 250
EXCELLENT 260
OUTSTANDING =270

Tabell 15. Visar viktningsfaktorer inom varje omrade (SGBC 2013b).
Viktning (%)

Nybyggnad, tillbyggnad

BREEAM-omrade och storre ombyggnad  [Endast inredning
Ledning och styrning 12 13
Halsa och inomhusmiljo 15 17
Energi 19 21
Transport 8 9
Vatten 6 7
Material 12,5 14
Avfall 7,5 8

Mark och ekologi 10 Ej tillampbart
Fororeningar 10 11
Innovation 10 10

For att uppna de olika betygsgranserna finns det dven ett minimikrav pa ett
antal poang inom varje omrade, dessa poang visas i Tabell 16. Minimikravet
for respektive betyg maste i kombination med procentandelen uppfyllas innan
slutgiltigt betyg ar faststallt (SGBC 2013b).
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Tabell 16. Minimikrav pa antalet poéang for de olika betygen (SGBC 2013b).

Minimikrav pa poang for respektive betyg

o

o

3

o O >

Idrifttagning av byggnaden - -
Paverkan fran byggplats -
Brukarvagledning 1
Hogfrekvent belysning 1 1

Energianvandning

Delmatning av betydande energianvandning
Energiforsorjning med laga koldioxidutslapp
Vattenforbrukning

Vattenmatare - - -
Utrymning for avfallshantering - - -
Paverkan pa ekologiska varden - - -

= |

B

N[R|R|R[R [~~~ [~ |~ |EXCELLENT
N[Rr|[Rr[N[R[R|lO|[~ |~~~ [OUTSTANDING

Exempel pA BREEAM OUTSTANDING — Torsplan 2
Byggnaden Torsplan 2 &r
forsta byggnaden i Sverige
som fatt BREEAM:s hogsta
nivi OUTSTANDING, detta
I forproduktionsstadiet. Idag
finns det endast 12 kontor i
varlden 6ver som har
slutcertifierats pa denna niva
(NCC 2015).

Torsplan 2 ligger i Figur 9. Torsplan 2 (NCC 2015).

Hagastaden, Stockholm,

och ar en kontorsbyggnad. Férutom de miljocertifierade kontoren i byggnaden
finns det &ven en stor takterrass som ar till for utomhustraning, denna terrass
nyttjas av gymkedjan SATS. SATS &r en av tre hyresgaster i Torsplan 2, de
andra ar restaurangen Toros och foretaget APCOA som forvaltar
parkeringshuset (NCC 2015).
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Kostnader

De kostnader som tillkommer vid certifiering av BREEAM-SE ar
registreringsavgift, certifieringsavgift och en arlig licensavgift. Registrerings-
och certifieringsavgiften varierar i pris beroende pa byggnadens storlek, vilket
fortydligas i Tabell 17. Det kan eventuellt tillkomma andra avgifter, till
exempel en Oversattningsavgift om beviset skickas in pa ett annat sprak an
engelska. Det finns en prisskillnad beroende pa om man ar medlem i SGBC
eller inte (SGBC 2016l).

Tabell 17. Avgifter for BREEAM-SE, exkl. moms (SGBC 2016l).

SEK 12 000 SEK 6 000

Byggnader <5000 kvm SEK 24 300 SEK 18 700
Byggnader 5 000 - 50 000 kvm SEK 28 300 SEK 21 800
Byggnader > 50 000 kvm SEK 38 400 SEK 29 600
Byggnader <5 000 kvm SEK 70 900 SEK 54 600
Tillfalligt certifikat|SEK 48 600 SEK 37 400
Granskning efter uppforande [SEK 22 200 SEK 17 100
Byggnader 5000 - 50 000 kvm SEK 111 500 SEK 85 800
Tillfalligt certifikat|SEK 81 100 SEK 62 400
Granskning efter uppférande [SEK 30 400 SEK 23 400

Byggnader > 50 000 kvm SEK 152 100 SEK 117 000
Tillfalligt certifikat[SEK 111 500 SEK 85 800
Granskning efter uppférande [SEK 40 500 SEK 31 200

Fordelar och nackdelar

Det som talar for att certifiera en byggnad med BREEAM dr att systemet &r ett
internationellt kant miljoklassningssystem. Det &r ocksa heltackande, genom
att det tar hansyn till flera olika miljéaspekter som visas i Tabell 13. Detta
medfor att trovardigheten for ett bra miljoarbete Okar (Fastighetskontoret
Stockholms stad 2011).

Tidigare har det funnits 6versattningsproblem kring BREEAM, da systemet &r
utvecklat i Storbritannien. Dessa problem har idag férsvunnit tack vare att
SGBC har tagit fram den svenska versionen av BREEAM, BREEAM-SE
(Fastighetskontoret Stockholms stad 2011; SGBC 2014c).
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3.3.5 Oversikt 6ver de studerande systemen

= e =

— walu E
Green- Miljo-
Building ' byggnad A BREEAM LEED
Energi X X X X
Inomhusmiljé X X X
Byggnadsmaterial X X X
Vattenanvandning X X
Styrning i projekt X X
Byggavfall X X
Transporter X X
Ekologi pa tomten X X
Fororeningar fran X X

b d
yggnaden -

T
o ap
MILJO

BYGGNAD

GREENBUILDING

Figur 10. Jamforelse av de olika omraden som beaktas hos GreenBuilding, Miljobyggnad,
LEED och BREEAM (SGBC 2013a).

Ovanstaende figur ger en dversiktlig jamforelse av vilka omraden de fyra olika
systemen behandlar. GreenBuilding tar, som Figur 10 visar, enbart hénsyn till
byggnadens energianvandning och &r darmed det minst omfattande systemet.
Aven Miljobyggnad tar hansyn till energianvandningen men ocksa till
byggnadens inomhusmiljé och materialval, darmed ar hela byggnaden
inrdknad i systemet. BREEAM och LEED &r mer heltdckande system som
utbver byggnaden dven tar hansyn till bland annat omgivningen genom
exempelvis Transporter och Ekologi pa tomten (SGBC 2013a).
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3.3.6 Statistik dver antalet certifierade byggnader

Som tidigare ndmnts finns det i dagslédget hundratusentals miljocertifierade
byggnader. Statistik fran SGBC visar en 6kning av miljocertifierade
byggnader i Sverige, dock omfattar denna statistik endast miljocertifieringarna
GreenBuilding och Miljobyggnad. Statistiken startar ar 2008 och stracker sig
fram till idag. | skrivande stund, april 2016, visar statistiken att det finns
ungefar 1 000 byggnader i Sverige med miljocertifieringarna GreenBuilding
och Miljébyggnad, fordelat 300 respektive 709. Av de 709 byggnader som har
fatt certifieringen Miljobyggnad, har mer an hélften fatt certifieringsnivan
Silver. Detta visar att Silver ar den vanligaste nivan for Miljobyggnad i
Sverige. De vanligaste byggnaderna i Sverige som ar certifierade med
GreenBuilding eller Miljobyggnad &r flerfamiljshus och kontorslokaler, dessa
nar sammanlagt upp till 671 byggnader (SGBC 2016f).

Antal certifierade byggnader per ar
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Antal certifierade byggnader

un
=]

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Artal

Figur 11. Statistik fran SGBC pa antalet byggnader som fatt certifieringarna GreenBuilding och
Miljobyggnad fordelat pa varje ar (SGBC 2016f).

Ar 2008 fanns det endast 30 byggnader som var certifierade och aret darefter
certifierades ytterligare 45 byggnader, vilket gav totalt 75 stycken ar 2009. De
tva nastkommande aren gav tyvarr inte lika stor 6kning utan det var forst ar
2012 som det blev en storre skillnad. Detta ar fordubblades antalet byggnader
som har certifieringarna GreenBuilding och Miljobyggnad. Sverige hade da
natt upp till 214 certifierade byggnader och 6kningen fortsatte. Den markanta
okningen skedde under ar 2014, detta med en 6kning pa 345 byggnader som
fatt certifieringarna GreenBuilding och Miljébyggnad. Aret darpé holl en jamn
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niva med foregaende och enligt Figur 11 har 2016 fatt en bra start da det redan
i april manad tillkommit 58 byggnader till statistiken (SGBC 2016f).

Statistiken for antalet GreenBuilding-certifierade byggnader kan dock variera.
Theresia Aurén?, ekonomiansvarig pa SGBC, beréttar att anledningen till att
antalet GreenBuilding-certifierade byggnader kan sjunka &r pa grund av den
arliga aterrapporteringen. Hon menar att de foretag som inte gor en
aterrapportering forlorar sitt certifikat och darmed tas bort fran statistiken pa
SGBC:s hemsida.

Utvecklingen av antalet certifierade byggnader
1200
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Figur 12. Statistik fran SGBC som visar trenden for antalet byggnader som fatt certifieringarna
GreenBuilding och Miljébyggnad 6ver tidsperioden 2008-2016 (SGBC 2016f).

| Figur 12 finns en sammanstéllning om hur utvecklingen pa antalet
miljocertifierade byggnader i Sverige ser ut fran ar 2008 till april ar 2016.
Sammanstéllningen visar tydligt att det skett en snabb utveckling pa de senaste
aren. Har visas tydligt den markanta ékningen fran ar 2013 till ar 2015 (SGBC
2016f).

2 Theresia Aurén Ekonomiansvarig Swedish Green Building Council,
telefonsamtal den 20 maj 2016.
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Inom de storre, mer internationella, miljocertifieringssystemen LEED och
BREEAM finns det betydligt fler certifierade byggnader &n vad det gor inom
GreenBuilding och Miljébyggnad. Inom LEED finns det i dagsléget totalt
ungefar 90 000 byggnader i varlden, dessa har antingen certifieringen LEED
eller ar i processen att fa certifieringen (USGBC 2016a). USA éar det land i
varlden som har flest LEED-certifierade byggnader. Sverige har, enligt
statistik fran USGBC, 196 stycken certifierade kommersiella byggnader och
84 stycken registrerade som éar i process for att bli certifierade med LEED.
Statistiken visar dven en utveckling av LEED i Sverige da det ar 2012 endast
fanns 33 stycken certifierade kommersiella byggnader och efter ar 2015 hade
denna siffra okat till 192 (USGBC 2016b). BREEAM &r mest verksamma i
Europa och statistik fran deras hemsida visar att det finns mer &n 540 000
byggnader som har blivit certifierade (BREEAM 2015a). | Sverige finns det
275 byggnader med ett BREEAM-certifikat, denna siffra galler fran ar 2008
och fram till idag (GreenBookL.ive 2015).

32



3.4 Mervarden och nyttor med en milj6certifierad byggnad

Det finns manga mervarden och nyttor enligt forskare och aktorer med att
bygga en miljéanpassad byggnad samt att tilldela denna en miljocertifiering.
Nedan beskrivs ett antal mervérden och nyttor som kan uppnas med en
miljocertifierad byggnad.

Forstdirkt varumdérke

Enligt Heincke och Olsson kan det anses positivt for en organisation att ha sin
verksamhet i en miljocertifierad byggnad da det ger en battre bild utat, detta
genom att visa att man som foéretag ar miljomedveten och tar ansvar for
miljon. Fran en studie dar stora foretag i norra Europa fick delta, ansag 80
procent att en byggnad som ar miljéanpassad forstarker foretagets varumérke
(Heincke & Olsson 2012).

Bdttre inomhusmiljo

Det finns flera miljocertifieringssystem som tar hansyn till inomhusmiljon,
bland annat Miljobyggnad, LEED och BREEAM. Om de
miljocertifieringssystem som tar hansyn till inomhusmiljon far ett hogt betyg,
kan det upplevas av brukarna som en garanti att det ar en halsosam
inomhusmilj6. Det finns studier av brukare i certifierade respektive icke
certifierade byggnader som visar att brukarna i certifierade byggnader &r mer
ndjda med inomhusmiljon (Heincke & Olsson 2012).

Enligt World Green Building Council (WGBC) finns det studier som visar att
en battre inomhusmiljo bidrar till en 6kad produktivitet hos personal.
Studierna visar att produktiviteten hos personal 6kas med hjélp av bland annat
jamnare temperatur, battre ventilation, valgenomtéankta ljuskéallor eller tillgang
till naturen genom dagsljus och fonster. Bara tillgang till naturen genom
fonster tillsammans med dagsljus ger en 6kning av produktiviteten pa upp till
18 procent. Dagsljuset tillsammans med utsikt 6ver naturen paverkar dven
hélsan positivt hos manniskor. Studier visar att dessa faktorer ger en
minskning av sjukhusvistelser, 6kad narvaro pa arbetsplatsen och minskad
stress for personalen (WGBC 2013).
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Effektivare energianvéindning och Iléigre kostnader

En Iag energianvandning leder oftast till Iaga energikostnader. Noterbart ar att
en miljocertifierad byggnad inte nddvandigtvis har lagre energianvandning an
jamforbara icke certifierade (Heincke & Olsson 2012). WGBC nédmner att
miljoanpassade byggnader leder till lagre kostnader. Detta genom en
minskning av energi- och vattenforbrukning men aven att det pa lang sikt blir
lagre underhallskostnader (WGBC 2013).

Garanterad byggkvalitet

En certifiering av en byggnad &r egentligen ingen kvalitetsstampel for god
byggnadskvalitet, utan ett bevis pa miljéanpassning. Dock kan det uppfattas
att en miljocertifierad byggnad sannolikt uppférts med hégre noggrannhet,
vilket i sin tur kan tolkas som en kvalitetssdkring. Exempelvis kravs det hogre
noggrannhet for att byggnaden ska fa ett valbyggt klimatskal med hog
lufttathet, vilket leder till en god byggkvalitet och en energieffektivare
byggnad (Heincke & Olsson 2012).

Okat finansiellt véirde och hégre hyror

Enligt Heincke och Olsson finns det studier runt om i vérlden, bland annat
USA, Frankrike och Nederléanderna, som visar att en miljOcertifiering av en
byggnad leder till ett hdgre marknadsvéarde. Studierna i USA visar att
kontorsbyggnader som &r miljocertifierade fatt ett hogre marknadsvérde pa 5-
35 procent. En av studierna visade darutdver att det gar snabbare att sélja en
certifierad byggnad gentemot en icke certifierad. Det bor ndmnas att
vardeodkningen inte galler vid alla byggnadsforséljningar men att en
certifiering tycks leda till hogre finansiellt varde &n en motsvarande byggnad
som inte ar certifierad (Heincke & Olsson 2012).

| ovanndmnda studier undersoktes dven hyreskostnaderna. Studierna visade att
certifierade byggnader kunde erhalla hdgre hyror pa upp till 6 procent. Det
fanns en studie som utmarkte sig med 17 procent hogre hyror for certifierade
byggnader gentemot icke certifierade (Heincke & Olsson 2012). Aven om
certifierade byggnader generellt leder till hogre hyror och hogre
forséaljningspriser, finns det studier hos WGBC som visar att miljéanpassade
byggnader lattare attraherar hyresgéster (WGBC 2013).

Foérbdttrade lanevillkor och reducerad skatt

For certifierade byggnader kan banker i vissa lander erbjuda béttre lanevillkor
och reducerade lanerantor, eftersom bankerna varderar att en certifiering kan
leda till en 6kning av byggnaders varde. | nagra lander erbjuder dven bankerna
skattereduktion for certifierade byggnader (Heincke & Olsson 2012).
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4 Fallstudie

Inledningsvis ges en metodbeskrivning av fallstudien, vilken f6ljs av en
redovisning av resultatet fran fallstudien. Resultatet presenteras med koppling
till fragorna i enkatundersékningen och bestar av diagram tillsammans med
forklarande text. Avslutningsvis tas kritik till fallstudien upp.

4.1 Metodbeskrivning fallstudie

Fallstudien ar utford med hjélp av en enk&tundersokning dar 115 féretag har
blivit tillfragade att delta. For att underlatta for respondenterna och vid
sammanstéllning av svaren har enkéaten tagits fram och skickats ut genom
hemsidan SurveyMonkey, vilket &r en hemsida for webbaserade enkéter.
Foretagen fick en lank skickad till sig dér de enkelt kunde ga in och besvara
enkaten. Sammanlagt ar det 53 svar fran 52 olika foretag som deltagit i
enkatundersokningen. De tillfragade personerna ar ansvariga for lokaler eller
deltar vid valet av lokal for foretaget.

Enkéten bestod av 16 fragor, som redovisas pa nastkommande sida, varav i
den forsta fick den tillfragade ange position och vilket foretag den
representerade. | princip alla fragorna var utformade med svarsalternativ for
att undvika att de tillfragade hoppade 6ver nagon fraga. | en del av fragorna
hade de tillfragade mojlighet att valja fler an ett alternativ. Vidare fick de
tillfragade mojlighet att formulera sina svar, da varje fraga var forsedd med ett
kommentarsfélt. Detta kommentarsfélt har varit valdigt anvandbart for
undersokningen da det i flera fall angivits forklaringar till de svar som har
getts.

Fragorna i enkaten var utformade for att ge svar pa rapportens
problemformuleringar. Enkaten inledde med en generell fraga dar de
tillfragade fick besvara vilka miljocertifieringar de kanner till, detta for att ge
en Overblick om k&nnedomen eftersom k&nnedomen kan kopplas till
kunskapen de har. Enkéten gick sedan in pa hur stor kunskap de svarande har
om milj6certifieringar av byggnader, for att vidare se om det finns ett intresse
av att 6ka denna kunskap och vilket tillvagagangsatt de tillfragade skulle
foredra att 6ka den pa. Vidare besvarades varfor foretagen har eller varfor de
inte har sin verksamhet i en miljocertifierad byggnad, eftersom det ger svar pa
vilka faktorer som har bidragit till deras val av placering for verksamheten.
Avslutningsvis fick de tillfragade ge svar pa vad de tror en miljocertifiering
har for paverkan pa en byggnad och verksamhet. De tillfragade fick dven
besvara vilka faktorer som &r viktiga for foretagen vid val av lokal. Detta
gjordes for att kontrollera om det finns k&nnedom hos féretagen av att de
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faktorer de anser viktiga vid val av lokal faktiskt kan paverkas av en
miljocertifiering for byggnader.

Enkaten bestod av féljande fragor:
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Fraga 1: Informationsblad.

Fraga 2: Vilka miljocertifieringar kanner ni till? (Flervalsfraga)

Fraga 3: Hur stor kunskap kanner ni att ni har om miljocertifieringar?
Fraga 4: Hur stort intresse har ni av att 6ka er kunskap om
miljOcertifieringar?

Fraga 5: Hur hade ni velat 6ka er kunskap om miljocertifieringar?
(Flervalsfraga)

Fraga 6: Har ni tillrackligt med kunskap for att kunna vélja en
miljocertifiering?

Fraga 7: Vid svar Nej pa fraga 6, vilka alternativ har ni inte tillrackligt
med kunskap inom? (Flervalsfraga)

Fraga 8: Vilka fordelar/nackdelar ser ni med miljocertifierade
byggnader?

Fraga 9: Ager eller hyr ni lokalen som er verksamhet befinner sig i?
Fraga 10: Ar er verksamhet placerad i en miljocertifierad byggnad?
Fraga 11: Vid svar Ja pa fraga 10, varfor har ni er verksamhet i en
miljocertifierad byggnad? (Flervalsfraga)

Fraga 12: Vid svar Nej pa fraga 10, varfor har ni inte er verksamhet i en
miljocertifierad byggnad? (Flervalsfraga)

Fraga 13: Vilken miljocertifiering ar er byggnad certifierad med? Namn
vilket betyg i kommentarsfaltet. (Flervalsfraga)

Fraga 14: Hur stor kunskap kanner ni att ni har om er byggnads
betygsniva/certifieringsniva?

Fraga 15: Vad tror ni en miljocertifiering har eller skulle kunna ha for
paverkan pa er byggnad samt er verksamhet?

Fraga 16: Hur viktiga ar foljande alternativ for er vid val av lokal? 5-
gradig skala dér 1 &r inte alls viktig och 5 ar mycket viktig.



4.2 Redovisning fallstudie

De resultat som presenteras refererar till en enk&tundersokning. De foretag
som har besvarat enkaten ar slumpmaéssigt utvalda och ar allt fran
arkitektkontor till bilfirmor. Enkéten som har skickats ut finns tillganglig
under Bilaga 1. Om l&saren &r intresserad av att ta del av de enskilda
enkétsvaren finns dessa tillgangliga hos forfattarna till rapporten.

Enkéten inleddes med ett informationsblad, fraga 1, dar den svarande anger
sitt namn, sin position och vilket foretag den representerar. Namn och
foretagsnamn halls anonyma i redovisningen av enkatundersékningen och
kopplas inte ihop med svaren.

4.2.1 Kannedom om miljocertifieringar

Fraga 2: Vilka miljécertifieringar kéinner ni till?

GreenBuilding
Miljobyggnad

LEED

Ingen

Annan.
Vilken/vilka?

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%  80%  90% 100%
Figur 13. Resultat pa fraga 2.

Resultatet for fraga 2 visas i Figur 13 och de flesta svarande &r bekanta med
de foreslagna miljocertifieringarna. Det miljdcertifieringssystem som
foretagen framst k&nner till & GreenBuilding, féljt av BREEAM. Figuren
visar att dver 75 procent av de svarande k&nner till GreenBuilding och néstan
60 procent av dem kanner till BREEAM. Noterbart ar att 15 procent inte
kanner till nagon av de foreslagna miljocertifieringarna samt att Miljobyggnad
ar det miljécertifieringssystem som de svarande har minst kinnedom om. Vid
utvardering av varje enskilt enkéatsvar visas att de som representerar ett storre
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foretag har en storre kdnnedom om foreslagna miljOcertifieringar, &n de som
representerar mindre foretag.

4.2.2 Kunskap om miljocertifieringar

Fraga 3: Hur stor kunskap kédnner ni att ni har om miljocertifieringar?

Mycket stor

Stor

Mattlig

Ingen alls .

0% 10%  20%  30%  40% 50% 60% 70%  80%  90% 100%
Figur 14. Resultat pa fraga 3.

| denna fraga fick de tillfragade svara pa hur stor kunskap de kanner att de har
om miljocertifieringar. Figur 14 visar att mindre an 20 procent k&nner att de
har stor eller mycket stor kunskap om miljécertifieringar av byggnader.
Resultatet visar att drygt 45 procent har mattlig kunskap och att ungefar 35
procent har liten eller ingen kunskap alls. En repondent beskriver sin kunskap
pa foljande satt:

“Jag har bittre koll pd miljécertifiering av foretaget dn pa
byggnader.” (Chef lager, kontor och inhyrda butiker).

Enstaka papekar dven att de inom foretaget har personal som aktivt jobbar
med miljéfragor.

“V1 har inom enheten egna miljostrateger som jobbar med dessa

fragor pa heltid. Deras kunskaper anser jag &r omfattande.”
(Lokalforsorjare).
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Frdaga 4: Hur stort intresse har ni av att 6ka er kunskap om miljécertifieringar?

Mycket stort

Mattligt
Litet

Inget alls

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%  80%  90% 100%
Figur 15. Resultat pa fraga 4.

Resultatet i denna fraga visar att det finns ett intresse hos de svarande av att

Oka sina kunskaper om miljocertifieringar for byggnader. Figur 15 visar att

drygt halften av de svarande har ett mattligt intresse och 40 procent har stort
eller mycket stort intresse. Mindre dn 10 procent av de svarande har ett litet

eller inget intresse alls av att 6ka kunskaperna om miljocertifieringar for

byggnader.
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Frdga 5: Hur hade ni velat 6ka er kunskap om miljécertifieringar?

Extern
utbildning...

Intern
utbildning

Presentation

Internet
(sjalvinlarn...

Vet inte

Annat satt

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%  70%  80%  90% 100%
Figur 16. Resultat pa fraga 5.

Fraga 5 var en flervalsfraga dar de tillfragade fick vélja vilket eller vilka
tillvagagangssatt de vill 6ka sina kunskaper om miljocertifieringar pa. Figur
16 visar att de svarande helst vill 6ka sin kunskap genom sjélvinlarning via
internet eller genom extern utbildning som fas till exempel av SGBC,
alternativen fick 50 procent respektive drygt 40 procent. Aven om
sjalvinlarning och extern utbildning ar de alternativ som flest foredrar, visar
resultatet att de svarande &ven kan tanka sig att fa en presentation for att fa
okad kunskap och forstaelse.
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Frdga 6: Har ni tillréickligt med kunskap fér att vdilja en miljécertifiering?

Ja

0%  10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% $0% 100%

Figur 17. Resultat pa fraga 6.

Resultatet av fraga 6, om de tillfragade har tillrackligt med kunskap for att
valja en miljocertifiering, visar att ndstan 60 procent inte har det. Resterande
tycker sig ha tillrackligt med kunskap. De som besvarar fragan med alternativ
Nej far darefter svara pa en foljdfraga (fraga 7).

Fraga 7: Vid svar Nej pa fraga 6, vilka alternativ har ni inte tillréickligt med
kunskap inom?

Omraden som
beaktas

Kostnader

Mervarden for
verksamheten

Annat

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Figur 18. Resultat pa fraga 7.

| fragan har de haft mojlighet att vélja flera alternativ och Figur 18 visar en
liten skillnad mellan de foreslagna alternativen. Resultatet visar att de som inte
har tillrackligt med kunskap att valja en miljocertifiering har bristfallig
kunskap inom mer eller mindre alla de féreslagna alternativen. Drygt 80
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procent av de som svarade Nej pa fraga 6 anger att de framst saknar kunskap
inom miljocertifieringarnas kostnader. Detta foljt av miljocertifieringarnas
betygsnivaer, omraden som beaktas och mervarden for verksamheten, dessa
med procentandelarna 65-70 procent.

4.2.3 Fordelar och nackdelar med miljocertifierade byggnader

Frdaga 8: Vilka férdelar/nackdelar ser ni med miljécertifierade byggnader?

De svarande foretagen tar tillsammans upp manga olika fordelar med stor
spridning pa svaren. Den fordel som papekas flest ganger och som de svarande
trycker extra pa ar att miljocertifierade byggnader har en positiv inverkan pa
miljon. Andra fordelar som manga tar upp ar att foretag starker sitt varumarke
genom att visa sitt miljoengagemang, da verksamheten ar placerad i en
miljocertifierad byggnad. De tar aven upp att miljocertifierade byggnader ofta
leder till lagre driftkostnader, detta i samband med en lagre energianvandning
for byggnaden.

Foljande citat ar ett urval av de fordelar som de svarande papekar:

“Bra for miljon/klimatet.” (Byggprojektledare).

- “Positiv marknadsforing, miljovinster.” (Fastighetschef).

- “Bra for varumarket.” (VD).

- “Vet att vi far en energisnal byggnad.” (Head of real estate).

- “Miljoengagemang, lagre energianviandning.” (Fastighetsansvarig
lagerbyggnader, Sverige).

- “Positivt utifran ett kund och personal perspektiv. Lagre
driftkostnader.” (Head of REFM International).

De nackdelar som tas upp har varit betydligt farre i antalet jamfort med antalet
olika fordelar. En nackdel har utmarkt sig markant jamfort med de andra,
namligen 0kade kostnader som uppstar vid miljocertifiering for byggnader.
Det ar ungefar 60 procent av de svarande som papekar denna nackdel. Det ar
dven manga av de svarande som kommenterar att det inte finns nagra
nackdelar med miljOcertifierade byggnader.

Foljande citat &r ett urval av de nackdelar som de svarande papekar:
“Kostnader for att f4 bra podng/hog ranking.” (Fastighetschef).
- “Inget direkt vad jag kan komma pa, mojligen om det paverkar
priset for mycket.” (Group Purchasing Manager).
- “Fortfarande alldeles for hoga kostnader vid byggnation, krdver mer av
HG om vi vill ga for t.ex. Breeam in use.” (Chef lager, kontor och
inhyrda butiker).
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4.2.4 Foretagens verksamhet

Fréga 9: Ager eller hyr ni lokalen som er verksamhet befinner sig i?

Ager

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Figur 19. Resultat pa fraga 9.

Resultatet pa fraga 9 visas i Figur 19, resultatet visar att nastan 85 procent av
de svarande hyr lokalen som verksamheten befinner sig i medan resterande
ager lokalen. En analys av varje enskilt svar med hjalp av en kombination av
fraga 3 och 9 visar att det inte ar nagon storre skillnad pa kunskapen mellan de
som &ger respektive hyr lokalen som verksamheten befinner sig i.

Frdga 10: Ar er verksamhet placerad i en miljécertifierad byggnad?

Ja

Vet inte

0% 10% 20% 30% 40% S0% 60% 70%  80%  90% 100%
Figur 20. Resultat pa fraga 10.

Fraga 10 handlar om foretagen har sin verksamhet i en miljocertifierad
byggnad. Fragan leder vidare till en foljdfraga beroende pa om de svarande
har sin verksamhet i en miljocertifierad byggnad eller inte. Figur 20 visar att
néstan halften av de svarande foretagen inte har verksamheten i en
miljocertifierad byggnad medan drygt 35 procent har det. Noterbart &r att Over
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15 procent inte vet om byggnaden som deras verksamhet &r placerad i har en
miljocertifiering.

Frdga 11: Vid svar Ja pa frdga 10, varfér har ni er verksamhet i en miljécertifierad
byggnad?

Visar
miljoengagemang

Starker
varumarket

Battre
inomhusmiljo

Effektivare
energianvand...

Annat

0% 10% 20%  30% 40% 50%  60%  70%  80%  90% 100%
Figur 21. Resultat pa fraga 11.

Av de 35 procent som svarade Ja pa fraga 10 svarar de flesta att anledningen
till att verksamheten &r placerad i en miljocertifierad byggnad &r for att visa
foretagets miljoengagemang. Figur 21 visar att foretagen aven valjer en
miljocertifierad byggnad pa grund av att det ger en effektivare
energianvandning samt stérker foretagets varumarke. Det ar endast 40 procent
som valjer en miljocertifierad byggnad med avseende pa att fa en béttre
inomhusmiljo. 1 denna fraga fick de tillfragade lov att valja fler an ett
alternativ.

Foljande citat visar att det dven finns andra faktorer som spelar in om féretag
har sin verksamhet i en miljOcertifierad byggnad eller inte:

“V1 ar positiva till att etablera oss 1 en miljocertifierad byggnad men
i praktiken har vi séllan eller aldrig tva rimliga alternativ att
etablera butik i.” (Etablerare).

“Vi hyr lokaler som bade dr miljoklassade och inte. Det &r dock
fastighetsagarens beslut om de ska miljoklassa sina fastigheter eller
inte. Vi foresprakar dock detta.” (Byggprojektledare).

De svarande tycker att det finns ett for daligt utbud av miljocertifierade
byggnader i Sverige, 1 500 enligt 3.3.6 Statistik Over antalet certifierade
byggnader, samt att det ar upp till fastighetségarna att besluta om en byggnad
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ska vara miljOcertifierad eller inte. Dadremot ar de svarande positiva till att
valja miljocertifierade byggnader men att ovanndmnda orsaker kan avgoéra
valet av byggnad.

Frdaga 12: Vid svar Nej pa fraga 10, varfor har ni inte er verksamhet i en
miljocertifierad byggnad?

Inget
miljoengagemang

For lite
kunskap

For dyrt

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Figur 22. Resultat pa fraga 12.

| fraga 10 svarade nastan hélften att de inte har sin verksamhet i en
miljocertifierad byggnad. Var fjarde av dessa papekar i fraga 12 att de inte har
sin verksamhet i en miljocertifierad byggnad pa grund av att de saknar
kunskap inom omradet. | samband med denna fraga ar det manga som
kommenterar att det dven finns andra faktorer som har betydelse vid valet av
lokal. Den faktor som namns flest ganger ar att foretag har sin verksamhet i
aldre fastigheter och att miljOcertifieringar inte har varit aktuella vid den tiden
for byggnader.

“V1 har suttit i samma lokaler 1 15 ar. Inte sa vanligt med
certifierade byggnader d&. Vi har ‘Grona’ hyresavtal.”
(Fastighetschef).

Andra faktorer som de svarande ndmner ar att beslutet att valja om en byggnad
ska vara miljocertifierad eller inte ar upp till fastighetsagaren. De papekar
aven att utbudet av miljocertifierade byggnader ar begransat pa marknaden i
dagslaget.

“Fastighetsdgaren maste driva en sadan fraga.” (Kvalitets- och
miljochef).
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“Val av lokaler pd marknaden &r begriansad och det dr
fastighetsagarens val.” (Lokalforsorjningsexpert).

Frdaga 13: Vilken miljécertifiering dr er byggnad certifierad med?

GreenBuilding

Miljobyggnad |

LEED

BREEAM

- _

Annan
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Figur 23. Resultat pa fraga 13.

| fraga 13 fick de tillfragade foretagen besvara vilken miljocertifiering deras
byggnad &r certifierad med, for att sedan besvara en foljdfraga om hur stor
kunskap de har om certifieringsnivan. | fraga 13 hade de tillfragade mojlighet
att valja flera alternativ, da en byggnad kan vara certifierad med fler an ett
miljOcertifieringssystem. Figur 23 visar att de flesta svarande foretagen inte
befinner sig i en miljocertifierad byggnad. Av de féretag som har sin
verksamhet i en milj6certifierad byggnad &r GreenBuilding det
miljocertifieringssystem som &r vanligast bland de svarande, foljt av

Miljébyggnad.
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Fraga 14: Hur stor kunskap kénner ni att ni har om er byggnads
betygsnivad/certifieringsniva?

Mycket stor

Mattlig

lngen S _

0% 10% 20% 30% 40% S50% 60% 70% 80% 90% 100%

Figur 24. Resultat pa fraga 14.

| fragan om hur stor kunskap de svarande kanner att de har om byggnadens
betygsniva/certifieringsniva ar det, som Figur 24 visar, drygt 30 procent som
anser sig ha mattlig kunskap och néstan 20 procent som har liten kunskap.
Ungefar 40 procent av de svarande tycker sig inte ha nagon kunskap om
byggnadens betygsniva/certifieringsniva alls. Detta &r dock lite missvisande da
nagra av de svarande som inte har verksamheten i en miljocertifierad byggnad
deltar i fragan under forslaget Ingen alls. Resultatet pa fraga 14 visar dven att
ungefar 10 procent av de svarande anser sig ha stora eller mycket stora
kunskaper.
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4.2.5 Miljocertifieringarnas paverkan och viktiga faktorer

Frdga 15: Vad tror ni en miljécertifiering har eller skulle kunna ha fér paverkan pa
byggnaden samt er verksamhet?

Hogre hyror

Battre halsa

Hogre
driftkostnad

Okat
finansiellt...

Okad
produktivitet

Battre
ljudmiljo

Okat dagsljus

Miljovanligare
materialval

Effektivare
energianvand...

Lagre hyror

Samre halsa

Lagre
driftkostnad

Minskat
finansiellt...

Forstarkt
varumarke

Hogre termisk
komfort

Hogre tat- och
fuktsakerhet

Battre
luftkvalitet

Annat
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Figur 25. Resultat pa fraga 15.
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| Figur 25 visas resultatet pa fraga 15 dér de tillfragade fick ange vad de tror
en miljocertifiering har for paverkan pa en byggnad och en verksamhet. De tva
alternativ som utmarker sig mest &r Effektivare energianvandning foljt av
Miljovanligare materialval, med en procentandel pa cirka 85 respektive 75,
Det framgar aven att ungefar 65 procent tror att en miljocertifiering leder till
Forstarkt varumarke. Néstan 40 procent tror att Battre hélsa, Battre ljudmiljo
och Battre luftkvalitet erhalls med hjalp av en miljocertifiering.

Uppfattningen om vad en miljocertifiering har for paverkan pa en byggnad
och en verksamhet beskrivs i en kommentar fran en fastighetschef:

“En risk for hogre kostnader da certifiering i sig sjalv kostar samt
att materialval/tekniskt utférande blir mer kostsamt. Aven om
driften blir lagre kostar fastigheten mer att hyra.” (Fastighetschef).

Anmarkningsvart fran resultatet ar att 6 procent av de svarande tror att en
miljocertifiering leder till HOogre driftkostnad, vilket inte &r fallet utan det leder
istallet till en l&gre driftkostnad enligt Heincke och Olsson (2012). Det ar dven
vart att papeka att mindre an 20 procent av de svarande tror att en
miljocertifiering bidrar till en 6kad produktivitet.
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Frdga 16: Hur viktiga dr féljande alternativ for er vid val av lokal?
Ljudmiljo

Hog termisk
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Dagsljus

Solavskarmning

Tat- och
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materialval
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fornybar energi
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Figur 26. Resultat pa fraga 16.

I den avslutande fragan i enkaten besvarade de tillfragade foretagen vilka
faktorer som &r viktiga for dem vid val av lokal for verksamheten. De
foreslagna faktorerna graderas pa en skala 1 till 5, dar 1 motsvarar inte alls
viktig och 5 motsvarar mycket viktig.

Resultatet for hur viktiga de olika faktorerna &r redovisas i Figur 26. Dér syns
tydligt att alla foreslagna faktorer anses vara viktiga for de svarande. Den
faktor som anses vara minst viktig vid val av lokal &r Cykelparkering medan
Luftkvalitet anses vara viktigast, med snitten 3,71 respektive 4,55. Efter
Luftkvalitet anses Ljudmiljon vara en av de viktigaste faktorerna, detta med
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ett snitt pa 4,35. Totalt &r det endast fyra faktorer som ligger under snittet 4,00
och forutom Cykelparkering &r dessa, i stigande ordning, Anvandning av
fornybar energi, Solavskarmning och Avfallshantering.

En av de svarande beskriver foretagets prioriteringar pa foljande sétt:

“Var prioritering ar utifrn behov, placering utifrdn kommunikation
dar bade cykel, kollektivtrafik samt garna med p-platser for bilar.
Nar det galler lokalens utformning &r den utifran
Arbetsmiljoverkets foreskrifter for ljus, ljud, vent. osv.”
(Lokalforsorjare)

4.3 Kritik fallstudie

De tillfragade foretagen i enkéatundersokningen &r slumpmassigt utvalda da de
omfattar olika typer och storlekar. | undersokningen har det inte tagits hansyn
till om de &r placerade i miljocertifierad byggnad eller inte. Det har inte heller
tagits hansyn till om de &r i behov av ny lokal vilket skulle kunna ha paverkat
fallstudien.

Med tanke pa att alla de tillfragade foretagen eller deras representant inte har
kdnnedom om vad som menas med en miljocertifierad byggnad borde
inledningen av enkaten ha forklarat dess betydelse.

Eftersom fraga 14 har blivit misstolkad av en del tillfragade hade denna fraga
kunnat utformas tydligare. Da den ar sammankopplad med foregaende fraga
hade den kunnat utformas pa foljande satt: Om byggnaden &r certifierad enligt
fraga 13, i sa fall hur stor kunskap kanner ni att ni har om er byggnads
betygsniva/certifieringsniva? Detta hade formodligen hjalpt de tillfragade att
forsta fragan battre. Eventuellt hade redovisningen pa fragan blivit battre om
det lagts till ett extra alternativ: Byggnaden &r inte certifierad, da flertalet av
de tillfragade som inte har verksamheten placerad i en miljocertifierad
byggnad svarar att de inte har nagon kunskap alls om byggnadens
certifieringsniva.
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5 Diskussion

| detta kapitel diskuteras resultatet som framkommit fran fallstudien. Detta
resultat kopplas ihop med problemformuleringarna och litteraturstudien for
att knyta samman rapporten. Diskussionen avslutas med ett forslag pa hur en
enkel 16sning av problemet med den bristfalliga kunskapen om
miljocertifieringar kan utformas.

Resultatet fran enkatundersokningen visar att majoriteten av de svarande,
ansvariga for lokaler eller delaktiga vid val av lokal, har kinnedom om
Sveriges fyra vanligaste miljocertifieringssystem for byggnader,
GreenBuilding, Miljébyggnad, LEED och BREEAM. Samtidigt visar
resultatet att kunskapen om miljocertifieringar for byggnader ar begrénsad och
att det finns ett stort intresse av att 0ka den.

Foretags kéinnedom om miljocertifieringar

Generellt sett &r respondenterna bekanta med Sveriges fyra vanligaste
miljocertifieringssystem for byggnader, dar Miljobyggnad &r det
miljocertifieringssystem som de har minst kannedom om. Detta ar férvanande
da avsnittet 3.3.6 Statistik 6ver antalet certifierade byggnader visar att
Miljobyggnad idag ar den vanligaste miljocertifieringen av byggnader i
Sverige. Eftersom SGBC (2014a) skriver att Miljobyggnad &r utvecklat i
Sverige och tar hansyn till svenska forhallanden och lagstiftningar, kunde
denna certifiering tankas vara det system som flest av de svarande skulle ha
kédnnedom om. Att respondenterna har minst kdnnedom om Miljébyggnad kan
bero pa att systemet &r relativt nytt, sa sent som ar 2011, i jamforelse med de
andra systemen. Att de svarande har mer kdnnedom om LEED och BREEAM
an Miljobyggnad kan bero pa certifieringarnas internationella spridning.
GreenBuilding ar det system som flest har kdnnedom om. Detta &r inte
forvanande, eftersom systemet endast omfattar energianvandning for
byggnader &r det ett timligen enkelt system.

Da undersokningen &r baserad pa bade mindre och storre foretag kan detta ha
en betydelse for hur resultatet om k&nnedomen om de foreslagna
miljocertifieringarna blivit. Sma foretag kan troligtvis ha andra prioriteringar
an att ha sin verksamhet i en miljocertifierad byggnad, till skillnad fran vad
storre foretag har. De stOrre foretagen antas lagga storre vikt vid sitt
varumarke och valjer darfor att marknadsfora sitt miljéengagemang genom att
arbeta i en miljocertifierad byggnad. | enkatundersdkningen har det kommit in
fler svar fran storre foretag an mindre, vilket kan vara en bidragande faktor till
att kdnnedomen om de foreslagna miljocertifieringarna kan vara hogre én vad
den hade varit om det kommit in fler svar fran mindre foretag.
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Foretags kunskap om miljécertifieringar

Aven om de fyra miljocertifieringssystemen ar kanda bland de flesta foretagen
visar enkéatundersdkningen att de svarande sjalva tycker att deras kunskap om
miljocertifieringar &r medelmattig. Resultatet visar att 80 procent av de
svarande anser sig ha mattlig, liten eller ingen kunskap alls om
miljocertifieringar for byggnader. En anledning till den bristfalliga kunskapen
kan vara att miljocertifieringar for byggnader dr ett relativt nytt fenomen i
Sverige, vilket pa de senaste aren har blivit mer aktuellt som 6kningen sedan
ar 2013 i avsnitt 3.3.6 Statistik dver antalet certifierade byggnader visar. En
annan anledning kan &ven vara att de som svarade pa undersokningen inte
anser sig behova kunskapen i sitt dagliga arbete. Noterbart &r att ett fatal
respondenter papekar att kunskapen finns hos annan personal inom
organisationen och att de vid behov tar hjalp av denna personal.

Det ar inte alltid kunskapen som avgoér om foretag har sin verksamhet i en
miljocertifierad byggnad eller inte. Resultat fran enkatundersokningen visar att
det aven finns andra faktorer som spelar in. Till exempel papekar en del
svarande att det ar upp till fastighetsagaren om byggnaden ska miljocertifieras
eller inte. Aven om de svarande namner att det ar fastighetsagarens beslut, ar
det samtidigt foretagens val att vélja vilken byggnad verksamheten ska vara
placerad i. Med detta menas att det ar upp till foretaget att faktiskt stélla krav
pa lokalen och fastighetsagaren. For att kunna stélla dessa krav behover
foretag dock ha kunskap om miljocertifieringar for byggnader och deras
betydelse. De svarande papekar dven att utbudet av miljocertifierade
byggnader &r litet pA marknaden vilket bidrar till att det ar svart att hitta en
miljocertifierad byggnad pa ratt lage for foretaget. Avsnitt 3.3.6 Statistik over
antalet certifierade byggnader visar att dven om antalet miljocertifierade
byggnader 6kat markant finns det idag endast 1 500 byggnader i hela Sverige
som har miljocertifieringarna GreenBuilding, Miljébyggnad, LEED eller
BREEAM. Om fler hade haft battre kunskap om miljécertifieringar och hur
dessa kan bidra till verksamheten, hade sannolikt fler foretag stallt krav pa en
miljocertifierad byggnad. Detta skulle i sin tur leda till ett storre utbud i
framtiden.

Vid fragan om de har tillrackligt med kunskap for att valja en miljocertifiering
for byggnader, svarar 60 procent att de inte har det. Undersdkningen visar att
kunskapen ar bristfallig inom: omraden som beaktas, betygsnivaer, kostnader
och mervéarden for verksamheten. Slutsatsen som kan dras utifran detta &r att
kunskapen hos foretag ar bristfallig inom viktiga delar som kan kopplas till
vad en miljOcertifiering for byggnader innebdr. Om foretag hade haft kunskap
om de ovanndmnda delarna, hade de i sin tur haft en battre helhetsbild om
miljocertifieringar for byggnader. Férmodligen hade kunskaper inom dessa
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delar varit tillrackliga for att hjélpa foretag att valja en miljocertifiering vid val
av lokal.

| enkéten togs det fram tolv olika faktorer, vilka kan relateras till
miljocertifieringar for byggnader, for att ta reda pa hur viktiga dessa ar vid val
av lokal for foretag, exempelvis Luftkvalitet, Ljudmiljé och
Energianvandning. Sa gott som alla utvalda faktorer visar sig vara mycket
viktiga for respondenterna, dar Luftkvalitet utmarker sig med ett snitt pa 4,55
pa en 5-gradig skala. Resultatet fran enkatundersokningen visar dock att
respondenterna inte tror att Luftkvalitet kan forbattras av en miljocertifiering,
da inte ens 40 procent svarar detta. Ett annat exempel ar hur viktigt dagsljuset
ar for foretag vid val av lokal. Detta snitt ligger pa 4,14 medan endast 30
procent av de svarande tror att en miljOcertifiering for byggnader leder till ett
Okat dagsljus. Anledningen till att de inte k&nner till vilka delar som forbattras
av miljocertifiering kan bero pa den bristande kunskapen. Foérdelar och
nackdelar som foretag anser med miljocertifieringar kan tankas vara tdmligen
naturliga. Respondenterna ndmner fordelar som att miljocertifiering ar bra for
miljon och att det leder till effektivare energianvandning. De ndmner dven
nackdelar som hogre kostnader. Slutsatsen av detta ar att foretag endast har en
ytlig kunskap om miljocertifieringars paverkan pa byggnader och verksamhet
da det finns manga fler detaljerade mervérden och nyttor med
miljocertifierade byggnader, se avsnitt 3.4 Mervarden och nyttor med en
miljocertifierad byggnad. Om foretag hade haft battre kunskap om vad en
miljocertifiering har for mervarden och hur den kan bidra till att forbattra
verksamheten/lokalen, finns méjligheten att fler foretag fattar beslutet att
faktiskt valja en certifierad lokal framf6r en icke certifierad.

Tillvéigagangssditt for hur foretag kan 6ka kunskapen

Som tidigare ndmnts visar undersokningen att det finns ett stort intresse bland
de svarande av att 6ka sina kunskaper om miljocertifieringar for byggnader. |
enkaten togs det fram fyra olika forslag pa hur foretag kan 6ka sina kunskaper.
De forslag som togs upp var Extern utbildning, Intern utbildning, Presentation,
Sjalvinlarning via internet. Enk&tundersdkningen visar att alternativet Extern
utbildning uppskattades bland respondenterna, da drygt 40 procent anger att de
vill anvanda sig av detta alternativ for att 6ka kunskapen. Att sa manga valde
detta alternativ ar forstaeligt eftersom det formodligen ger en bra och djup
kunskap for féretag och borde darfor vara det mest optimala alternativet.
Extern utbildning, till exempel kurser genom SGBC, innebar dock en kostnad
som manga kanske inte ar beredda att betala. Aven om en extern utbildning
hade varit det mest gynnsamma for manga foretag, finns risken att foretag som
star infor valet av ny lokal inte anser sig vara i behov av sa pass fordjupad
kunskap om miljocertifieringar for byggnader som extern utbildning ger. En
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mer o6versiktlig kunskap dver de olika systemen och deras mervarden hade
majligtvis varit tillracklig. Sjalvinlarning till exempel via internet ar det
forslag som flest foredrar i enkdtundersokningen. Detta alternativ kraver minst
tid och &ar utan externa kostnader vilket kan vara anledningen till att flest
foredrar detta. Tyvarr ar troligtvis sjalvinlarning via internet dock inte den
basta l6sningen for foretag att oka sina kunskaper, da det kraver ett
engagemang och en vilja att faktiskt lara sig. Hade foretagen haft denna vilja
borde de redan ha anvant sig av internet for att 0ka kunskaperna.
Sjalvinlarning &r ett bra alternativ men pa internet kan det vara svart att pa ett
enkelt satt hitta relevant fakta som &r komplett. Darfor kan
informationsmaterial i form av en éverskadlig broschyr vara ett nyttigt verktyg
for foretagen att 6ka kunskapen om miljOcertifieringar for byggnader. Denna
broschyr skulle dven utgtra underlag for foretagsanstallda som vill férdjupa
sina kunskaper med en kurs hos SGBC. Broschyren ska vara lattoverskadlig
och utan kostnad. Exempelvis har fastighetsbolaget Castellum Briggen idag en
broschyr som kort forklarar olika mervarden och vinster med en
miljocertifierad byggnad, se Bilaga 2. Denna broschyr kan utvecklas genom
att tillagga information enligt nedanstaende forslag for att fungera som ett
smart verktyg till att ge foretag en 6kad kunskap om miljocertifieringar for
byggnader. Broschyren skulle da vara mer anvéandbar nér foretag &r i tankarna
att sOka sig till nya lokaler.

Utformning av en lattoverskadlig och effektiv broschyr bor inledningsvis
innehalla information om vilka miljocertifieringssystem for byggnader som
idag dr aktuella pa marknaden. Efter inledningen bor broschyren kortfattat
beskriva statistik Over antalet miljocertifierade byggnader i Sverige och hur
trenden ser ut framoéver. Denna trend skulle kunna locka manga foretag att
vélja en miljocertifierad byggnad. For att lasaren ska fa en 6verskadlig bild av
de olika systemen bor broschyren dven innehalla information om vilka
omraden de olika systemen behandlar, vilka certifieringsnivaer som finns och
de tillndrande certifieringskostnaderna. Efter detta bor det ges en beskrivning
om vilka mervarden och vinster en miljocertifiering har pa bade byggnaden
och verksamheten. Denna information ger da foretagen en battre bild av hur en
miljocertifiering paverkar verksamheten positivt. Avslutningsvis bor
broschyren innehalla ett antal intervjuer med personer pa foretag dar
personerna forklarar hur de upplever sin arbetsplats i en miljocertifierad
byggnad. Denna broschyr hade troligen, pa ett och samma stélle, gett den
overskadliga kunskap som behdvs och som idag saknas pa de flesta foretagen.
Ett forslag pa utformning av en broschyr visas i Bilaga 3.
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6 Slutsats

Hur stor kunskap har foretag om miljocertifieringar for byggnader idag?

En slutsats som kan dras fran undersokningen &r att foretag idag har
bristfélliga kunskaper om miljocertifieringar for byggnader, hela 80 procent
anser sig ha mattlig, liten eller ingen kunskap alls. Det framgar fran
enkatundersokningen att de tillfragade foretagen framst saknar kunskap om
miljocertifieringarnas kostnader foljt av omraden som beaktas, betygsnivaer
och mervérden. Dessa delar omfattar i princip en hel miljocertifiering.

Vilka merviéirden och nyttor finns det att ha sin verksamhet i en miljécertifierad
byggnad och vet foretagen om dessa?

| undersokningen har det observerats att foretag idag inte kanner till manga av
de mervarden som en miljocertifiering kan bidra med. Fran litteraturstudien
har manga olika mervarden noterats, bland annat: effektivare
energianvandning, battre inomhusmiljo, forstarkt varumérke och okad
produktivitet hos brukare. Tyvérr har inte alla foretag kannedom om detta da
det uppméarksammades i undersdkningen att féretag inte tror att en
miljocertifiering paverkar en del av de faktorer som de, vid val av lokal, tycker
ar véaldigt viktiga. Exempelvis visar enkatundersékningen att endast 38
procent av respondenterna tror att luftkvaliteten kan forbattras med en
miljocertifierad byggnad, samtidigt som de tycker att luftkvaliteten &r den
viktigaste faktorn nar de valjer lokal.

Har féretag ett intresse av att 6ka kunskapen om miljocertifieringar foér
byggnader, i sa fall hur vill de 6ka denna kunskap?

Det framgar fran enkatundersokningen att det finns ett stort intresse bland de
svarande foretagen att 6ka sin kunskap om miljocertifieringar for byggnader.
Det tillvagagangssatt som foretag helst foredrar for att 6ka sina kunskaper om
miljocertifieringar f6r byggnader ar genom sjalvinlarning, till exempel via
internet. Varfor har de da inte okat sina kunskaper redan? En slutsats som
dragits ar att det kan vara komplicerat att hitta relevant information pa ett
enkelt satt. Med en utveckling av en 6verskadlig broschyr kan foretag pa ett
enkelt satt och samlat stalle 6ka kunskapen om miljOcertifieringar och dess
mervarden.
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Férslag till vidare studier inom dmnet

En intressant vidareutveckling pa denna studie &r att ta fram det mest optimala
forslag pa en genomtankt broschyr som pa ett lattillgangligt sétt ger 6kad
kunskap om miljocertifieringar for byggnader. Tillvagagangsséttet for att ta
fram den mest optimala broschyren kan mojligtvis vara genom att utforma den
I dialog med foretag som kommer att nyttja den.

En annan intressant studie vore att gora en liknande undersokning med endast
foretag som &r inne i processen att valja en ny lokal, detta for att se om
kunskapen andras hos foretag nar de star infor valet av en ny lokal. Resultatet
kan da jamféras med resultatet i denna fallstudie da denna inte tar hansyn till
om foretagen star infor valet av en ny lokal.
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Bilagor

Bilaga 1: Utformning enkét

Enkédtundersékning avseende miljcertifiering av byggnader

Lunds universitet, Byggteknik med arkitektur - Examensarbete

Namn och foretagsnamn kommer att héllas anonyma i enkitredovisningen.
Namn och foretagsnamn kommer endast nimnas i rapporten som tack for deltagande och kommer darmed inte ha koppling till svaren i

enkidtundersokningen.

*

1. Information

Namn

Foretag

Stad /ort

Datum

| |
| |
| |
| |

Vi uppskattar er tid och medverkan! Tack pa férhand!

Nasta

Driven av

4™ SurveyMonkey

Se hur Iatt det &r att skapa en enkét.



Enkdtunderstkning avseende miljcertifiering av byggnader

Ligg gdrna till egna kommentarer efter frigorna.

2. Vilka miljocertifieringar kdnner ni till?
(Flervalsfrdga)

D GreenBuilding
D Miljobyggnad

D LEED

[] BrEEAM

D Ingen

D Annan. Vilken/vilka?

Kommentar:

3. Hur stor kunskap kédnner ni att ni har om miljécertifieringar?
O Mycket stor

O stor

O Mattlig

O Liten
O Ingen alls

Kommentar:

™

4. Hur stort intresse har ni av att 6ka er kunskap om miljécertifieringar?
O Mycket stort

O Stort

O Mattligt

o Litet
O Inget alls

Kommentar:

Y




5. Hur hade ni velat 6ka er kunskap om miljocertifieringar?
(Flervalsfriga)

D Extern utbildning (t.ex. genom Sweden Green Building Council)
[] Intern utbildning

D Presentation

D Internet (sjdlvinlirning)

D Vel inte

[[] Annat sate

Kommentar:

6. Har ni tillrdckligt med kunskap for att kunna vilja en miljocertifiering?
on
O Nej

Kommentar:

7. Vid svar Nej pa fraga 6, vilka alternativ har ni inte tillrackligt med kunskap inom?
Med avseende pd miljocertifieringarnas:
(Flervalsfriga)

D Omraden som beaktas

D Betygsnivier

D Kosmader

D Mervirden for verksamheten

D Annat

Kommentar:

8. Vilka fordelar/nackdelar ser ni med miljécertifierade byggnader?

Fordelar: | |

MNackdelar: | |




9. Ager eller hyr ni lokalen som er verksamhet befinner sig i?
O Ager
(O Hyr

10. Ar er verksamhet placerad i en miljocertifierad byggnad?
O e

O Nej

O Vet inte

11. Vid svar Ja pa fraga 10, varfor har ni er verksamhet i en miljocertifierad byggnad?
(Flervalsfriga)

D Visar miljdengagemang

I:I Starker varumarket

[[] Battre inomhusmiljs

I:I Effektivare energianvindning

I:I Arnnat

Kommentar:

N

12. Vid svar Nej pa fraga 10, varfor har ni inte er verksamhet i en miljécertifierad byggnad?
(Flervalsfriga)

I:I Inget miljdengagemang
D Fér lite kunskap

I:I Fér dyrt

D Annat

Kommentar:

N

13. Vilken miljocertifiering ar er byggnad certifierad med?
Niamn vilket betyg { kommentarsfiltet
(Flervalsfriga)

I:I GreenBuilding
Miljobyggnad
LEED
BREEAM
Ingen

Annan

ogoood

Kommentar:

™




14. Hur stor kunskap kinner ni att ni har om er byggnads betygsnivi/ certifieringsniva?
Mycket stor

Stor

Mattlig

Liten

00000

Ingen alls

Kommentar:

P

15. Vad tror ni en miljéeertifiering har eller skulle kunna ha fér paverkan pa byggnaden samt er verksamhet?
(Flervalsfriga)
I:I Higre hyror Ligre hyror

Biittre hilsa Samre hilsa

Hogre driftkostnad Lagre driftkostnad
Okat finansiellt virde Minskat finansiellt varde
Okad produktivitet Forstarkt varumarke
Bittre ljudmiljs Hégre termisk komfort
Okat dagsljus Higre tit- och fuktsikerhet

Miljovanligare materialval Battre luftkvalitet

ogoooooon
ogoooooooo

Effektivare energianvandning Annat

Kommentar:

16. Hur viktiga dr foljande alternativ for er vid val av lokal?
5-gradig skala dir 1 ar inte alls viktig och 5 dr mycket viktig

Ljudmiljé

Hog termisk komfort
Dagsljus
Solavskarmning

Tat- och fuktsikerhet
Miljovanliga materialval
Luftkvalitet
Energianvandning
Niarhet till kollektivirafik
Cykelparkering

Anvandning av férnybar
energi

000000000000~
0OO0O000O0O0O0OOOOO™
000000000000~
O O0O0O00OO0OOO0OOO -
0O O0O0O00OO0OOO0OOO-

Avfallshantering

Kommentar:

™




Enkédtundersokning avseende miljécertifiering av byggnader

Tack fér din medverkan!

Tack sa mycket for att ni deltagit i var enkatundersskning och tagit er tid till att svara pa fragorna!

Basta halsningar
Christopher Ronnow och Erik Lundin

Driven av
£ SurveyMonkeyr

Se hur latt det &r att skapa en enkét.



Bilaga 2: Castellum Briggens broschyr: Okad I6nsamhet i
miljoklassade lokaler

BRIGGEN Okad l1onsamhet

1 ll]ih(")]d;l\\‘ldv lokaler




VARDEOKNING
KR/KVM

Battre luft och j@amnare temperatur tillsammans med goda ljusférhallanden
bidrar till att halla oss manniskor piggare och friskare. Undersckningen visar p3
produktivitetsdkningar pad mellan tre och tio procent liksom sankta kostnader
for sjukfranvaro med | genomsnitt 44 procent | féretag som etabierat sin
verksamhet i miljoklassade byggnader.

RIFTSKOSTN/
1A ! v N

P3 Briggen vill wi att verksamheten ska vara hallbar och vi miljéklassar alltid
vara nya byggnader och stora cmbyggnader. Dessutom har vi valt att stélla
krav pa 25 procents |&gre energiférbrukning i all nybyggnation an gallande krav
i Boverkets bygaregler, BBR. Vilket innebar att driftskostnaderna i1 snitt blir en
tredjedel av vad man hade tidigare om man véljer att flytta fran en Zldre
byggnad till en av Briggens nya lokaler.

VARDEOKNING EFTER FLYTT TILL NYPRODUCERAD LOKAL"

700
600
500 +—

400 4+—

300 +—

100 +— -

Nyfiken pa vilka miljoklassade lokaler vi kan erbjuda eller vilka
energi- eller miljobesparingar du kan gora genom ett lokalbyte?
D3 ska du kontakta var miljésamordnare Filip Elland,

tel: 040-38 37 21, e-post: filip.elland@briggen.se



Bilaga 3: Forslag till broschyr

zZ727era7 \ |
WA ni ute efterien miljéanpassad lokal? i
ISl B e 0

Jocertrflerln\gar

e iaiinmEn s
.i"-.x_

,,1‘14-@.#-;"' for byggna

Miljocertifiering

Med en miljocertifiering far ni ett bevis pa hur
miljomassigt anpassad er lokal &r samt vilken
miljoprestanda den har. Den miljocertifierade
lokalen ger er bland annat en battre
inomhusmiljo och lagre kostnader. Till detta
starker ni dven ert foretags varumarke!

De miljocertifieringssystem som ar vanligast i
Sverige att certifiera byggnader med ar:
GreenBuilding
Miljobyggnad
LEED
BREEAM

Hur ser trenden ut?

o o " - Utvecklingen av antalet certiferade byggnader
Miljocertifieringssystem for byggnader har blivit allt

vanligare sedan forsta certifieringssystemet tilltrddde pa
marknaden. Allt fler foretag valjer idag att placera sin
verksamhet i en miljocertifierad byggnad. Sedan starten
pa 90-talet finns det idag hundratusentals byggnader i
vérlden med en miljocertifiering.

Antal certifierade byggnader

Det &r frimst under de senaste fyra dren man kunnat se
en markant 6kning av milj&certifierade hyggnader i 2008 2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Sverige. Artal

Statistik frén SGBC som visar trenden i

Héinger ni med pa resan mot ett mer hallbart Sverige fér antalet byggnader som fétt
ille? certifieringarna GreenBuilding och
samhiille: Miljobyggnad dver tidsperioden 2008-2016.




Informationsblad

GreenBuilding

Certifieringssystemet gar att anvanda i bdde nyproducerade och befintliga byggnader. Systemet
riktar sig till foretag, fastighetsagare och forvaltare som vill energieffektivisera sina bostider och
lokaler. GreenBuilding fokuserar pa energianvandningen for byggnaden, detta med kravet pa 25 %
lagre energianvandning jamfort med géllande myndighetskrav fran BBR.

GreenBuilding ar det system med lagst avgifter i jamforelse med de andra systemen. Avgifterna
tacker registrering och granskning for att byggnaden ska bli godkand med GreenBuilding. Avgiften
beror pa vilken typ av byggnad som ska certifieras och for vidare information hanvisas till Swedish
Green Building Councils hemsida.

GREENBUILDING

Miljébyggnad

. ' Miljobyggnad ar utvecklat i Sverige och tar utéver energianvandning dven hansyn till
inomhusmiljon och materialval, dirmed &r hela byggnaden inrdknad i miljocertifieringen. Tack
. . . . vare att certifiering tar hiansyn till inomhusmiljon erhéller byggnaden bland annat ett 6kat
' . . . . ' dagsljus, battre luftkvalitet och battre ljudmiljé. Inom Miljobyggnad far byggnaden ett betyg
Fir beroende pa hur vil byggnaden uppfyller Miljobyggnads krav. De betyg som Miljobyggnad
certifierar med ar: BRONS, SILVER och GULD. BRONS motsvarar i stort sett myndighetskrav
M I L J 0 medan GULD ger er den miljomassigt basta tekniken.
BYGG N AD De avgifter som tillkommer for Miljobyggnad ticker registrering, granskning och certifiering.

Avgifterna dr beroende pa storlek och typ av byggnad som ska certifieras, mer information om
detta finns att hamta pa Swedish Green Building Councils hemsida.

LEED

LEED &r utvecklati USA och har storst spridning i varlden. LEED ar anpassad for att hantera alla
typer av byggnader och tar hinsyn till bide byggnaden och omgivningen runt den, darmed ér det
ett mer heltackande system an GreenBuilding och Miljobyggnad. Det som gor LEED till ett mer
heltackande system dr exempelvis att certifieringen dven tar hdnsyn till alternativa transportmedel
och val av plats for byggnaden. En byggnad som certifieras med LEED kan fi foljande betyg:
Certified, Silver, Gold cller Platinum. Certified ar den lagsta betygsnivan och Platinum den hogsta.

De kostnader som tillkommer vid certifiering av LEED ar registreringsavgift och certificringsavgift.
Certifieringsavgiften beror pd certifieringsnivan och storleken for byggnaden som ska certifieras.
Det kan cventuellt tillkomma andra avgifter, for mer information om avgifter hanvisas till U.S.
Green Building Councils hemsida.

BREEAM

BREEAM ar utvecklat i Storbritannien och ar det aldsta miljocertifieringssystemet. BREEAM ar det
B REE A M mest spridda systemet i Europa, det tar precis som LEED hansyn till byggnaden och dess omgivning

vilket gor att dven detta system ar heltdckande. BREEAM tar bland annat hansyn till narheten till

kollektivtrafik, cykelparkeringar och val av plats. De betyg som kan uppnas ar PASS, GOOD, VERY

GOOD, EXCELLENT eller OUTSTANDING. Dar PASS &r det lagsta och OUTSTANDING det hogsta,
mest kravande.

De avgifter som BREEAM for med sig ar inom registrering, certifiering och en arlig licensavgift, dar
registrerings- och certifieringsavgiften varierar beroende pa byggnadens storlek. Det kan
eventuellt tillkomma andra avgifter, for mer information om avgifter hanvisas till Swedish Green
Building Councils hemsida.

LN
& 3

e LRI
. *, " /.
Oversikt = e
Green- Miljo-
s | Building i byggnad ABREEAMW LEED l
Figuren till h6ger visar en jamforelse over vilka Eoergl x x x

2 . Inomhusmiljé X
omraden de fyra olika system behandlar. et e .

Vattenanvindning
LEED och BREEAM ar mer internationellt kanda och Styrning i projekt
beaktar fler omraden dn GreenBuilding och Byggavtall

Transporter

Miljébyggnad. A andra sidan ir GreenBuilding och o
Miljobyggnad billigare. Féroreningar fran

byggnaden

X X X X X x X X
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Vad far ni ut av en miljocertifiering ?

Det finns manga nyttor med att valja en miljocertifierad lokal!

Forstarkt varumarke

Att placera er verksamhet i en
miljocertifierad byggnad visar
att ert foretag ar miljomedvetet
och att ni har ett
miljoengagemang. Studier
utforda i norra Europa visar att
80 % av deltagarna anser att en
miljoanpassad byggnad
forstarker foretagets

varumarke.

Bittre inomhusmiljo

Inomhusmiljon forbattras via

manga faktorer i en

miljbcertifierad byggnad. Okat

dagsljus, battre luftkvalitet och
jamnare innetemperatur ar
faktorer som var for sig
paverkar er verksamhet pa ett
positivt sitt. Detta genom
bland annat en 6kad
produktivitet och minskad
stress hos personalen.
Exempelvis kan tillgang till
naturlig miljo genom fonster
tillsammans med ett 6kat
dagsljus resultera i en 6kad

produktivitet pa upp till 18 %.

T

Lagre kostnader

Med en miljocertifierad
byggnad erhdlls en effektivare
energianvandning, vilket leder
till att ni far lagre
driftkostnader. En
miljoanpassad byggnad leder
till lagre kostnader genom
minskad energi- och
vattenforbrukning, Pa langre
sikt halls dven

underhéllskostnaderna nere.
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Féretags erfarenheter och dasikter

Las vad foretag som valt miljocertifierade lokaler tycker!

Vill ni f& mer information om miljocertifieringar for byggnader? Besok garna Swedish Green Building
Councils hemsida, www.SGBC.se

Denna broschyr ar utvecklad i samband med examensarbetet Miljécertifiering, vada? - Firetags kunskap om
miljocertifieringar av byggnader.

Vi som har utvecklat broschyren ar:

Erik Lundin

Christopher Ronnow

Lunds Universitet

Bilderna i broschyren &r himtade fran Swedish Green Building Councils hemsida samt fria bilder fran Google.



