Vilandeférklaring av
lantmateriférrattning -
foraldrad lagstiftning
eller underutnyttjat
verktyg?

Mer praxis for att reda ut problematiken med
den bristfilliga tillampningen gallande
vilandeférklaring av en lantmateriférrattning
efterfragas och en 6kad medvetenhet om
mojligheterna &r 6nskvart.

Nar ett drende inkommer till en
lantmaterimyndighet ska det enligt
Forvaltningslagen handldggas sa enkelt, billigt
och snabbt som méjligt utan att sdkerheten
eftersdtts. Passiv handlaggning &r alltsad inte
tilldtet. Saknas beslutsunderlag for ett drende
eller & nagon fraga fér prévning i annan
ordning kan ett drende dock vilandeférklaras
enligt Fastighetsbildningslagen i vantan pa att
hindret dr undanréjt.

Examensarbetet har visat pa stora brister hos
lantmaterimyndigheter ddr manga ignorerar
gallande lagstiftning. Passiv handlaggning har
visat sig vara vanligt férekommande och att
tillampa vilandeférklaring som ett beslut ar
darfor forhallandevis séllsynt.

Fokus i examensarbetet har legat pa att
undersdka vilandeférklaring i samband med
exploatering. Har finns det mojlighet att
vilandeférklara ett drende i vdntan pa att en ny
detaljplan ska vinna laga kraft, om det antas
ske inom en 6verskddlig framtid. Grénsen fér
hur Iangt planprocessen maste ha kommit, for
att utgdra en vilandegrund, har dock visat sig
vara otydlig och tilldmpningen ar darfér inte
konsekvent lantmdterimyndigheter emellan.

Vid kép av del av fastighet kravs att
fastighetsbildning &r sékt inom sex manader
for att fullborda kopet. Vid exploatering kan

detta innebdra ett problem om &ndamalet med
sokt fastighetsbildning inte dr gallande enligt
befintlig detaljplan. Képet av mark, som kan
syfta till att sakra en framtida exploatering, kan
inte genomfdras om pagdende planarbete inte
uppfyller en vilandegrund vilket leder till att
forrattningen maste instdllas och kdpet
darmed faller.

En annan problematik med den inkonsekventa
och sdllan férekommande tilldmpningen av
vilandeférklaringsmojligheten ar att sakdgare
foérvantar sig att dennes drende handlaggs
aktivt sd lange inget beslut &r taget i
férrattningen. Om inget beslut tas sa finns det
dessutom ingen mojlighet att Overklaga
drendet. Det ar viktigt att bedémningen ser
likadan ut overallt for att det ska bli en sa
rattvis bedémning som méjligt. Som exempel
skapar det en f6rvirring bland rikstdckande
exploatérer om en lantmaterimyndighet i en
kommun anser att en detaljplan forst i
granskningsskedet utgér en vilandegrund
samtidigt som en annan anser att endast ett
planbesked kravs.

Examenarbetet belyser den inkonsekventa
tilldmpningen samtidigt som det ger en god
hanvisning till hur det har sett ut tidigare och
Oppnar upp for framtida atgdrder. Arbetet &r
framst riktat mot alla inblandade aktdrer vid en
exploatering for att dessa ska fa en inblick om
hur och ndr de kan genomféra sina
markférvarv samt séka lantmateriférrattning.
Arbetet riktas dven mot lantmdtare for att visa
den avvikande tillampningen och vikten av att
ett formellt beslut om vilandeférklaring tas.

Det finns i nuldget ingen konkret praxis om nar
i  planprocessen en  forrattning  kan
vilandeférklaras mer dn att planarbetet maste,
som Lantmateriets handbok sager, ha kommit
en bit pa vag. Forberedande planarbete kan
darfor ytterst sallan utgéra en vilandegrund.
Ett mer konkret svar pa frdgan vantas dock vid
avgorandet i Mark- och miljééverdomstolen av
det 6verklagade rattsfallet MMD F1855-5 fran
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konstaterades  att  ett
planbesked inte utgdér en vilandegrund men
om Mark- och miljoéverdomstolen doémer att

miljddomstolen

sa ar fallet kommer detta att skapa nya
mojligheter foér exploatérer. Om de istdllet
bifaller Mark- och miljddomstolens dom
kommer eventuellt exploateringsfastigheter
att tillampas mer frekvent.

For exploateringsfastigheter tilldmpas en mer
generds tolkning av andamalet for fastigheten.
En sokt fastighetsbildning med detta andamal
gar darfor att genomfdra innan en detaljplan

har vunnit laga kraft. Potentiellt kan
fastigheten da beldnas och pa sa satt kan delar
av exploateringen finansieras.
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