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Sammanfattning

Manga gamla industri- och hamnomraden, som tidigare lag utanfér centrum, har idag vaxt ihop
med stadskarnan. Det har darfor blivit allt vanligare att stader utvecklar dessa omraden till att

bli nya levande stadsdelar. Pa grund av att jordens befolkning dkar, och att en allt storre del av
befolkningen valjer att bosatta sig i stader, finns det ocksa ett behov av nya platser att fortata och
utveckla.

Karlstad ar inget undantag. Alldeles soder om stadens centrum ligger Inre hamn och Bryggudden

med Lofbergs kafferosteri, ett omrade som ar inne i en forandringsfas. Industrin haller pa att flytta

ut, och bostader, butiker och restauranger boérjar ta plats i omradet. Kombinationen av det centrala
laget och den nara vattenkontakten gor att det har en stor potential for att bli en uppskattad ny del
av staden.

Examensarbetet undersoker hur en plats som tidigare varit ett industriomrade kan omvandlas

och utvecklas till ett nytt levande och attraktivt stadsrum med bostader, rekreation och
centrumfunktioner. Vad ar det som gor ett omrade attraktivt, och hur kan det appliceras pa omradet
Bryggudden? Arbetet kommer ocksa att behandla hur man kan ta tillvara de gamla byggnader som
finns i ett industriomrade, samt hur man kan éverbrygga barriarer och koppla ihop olika delar av
staden battre. Vad betyder gréonytorna for ett omrade, och hur kan grénskan bidra till att en stad
kanns battre sammankopplad?

Utifran teorier om bevarandevarden, fortatning, lagesfaktorer, bebyggelsetyper, funktionsblandning,
gronstrukturer och éverbryggning av barriarer presenteras ett gestaltningsforslag for stadsdelen
Bryggudden i Karlstad, som bygger pa koncepten att koppla samman med gréna strak, ta vara

pa historien och fortata med attraktiva bostadstyper. Ett forslag presenteras aven for hur Léfbergs
kaffeskrapa kan anvandas i framtiden om den inte langre kommer att fungera for sitt ursprungliga
syfte.

Abstract

Many old industrial and port areas that were previously located outside of the city centre, have now
become a part of the city centre, due to the expansion of the city. Therefore, it is more and more
common for cities to develop these areas into new vibrant neighbourhoods. Because of the earth’s
increasing population, and the fact that a larger part of the population chooses to settle in cities,
there is a need to densify and develop new areas.

Karlstad is no exception. Just south of the city centre is the inner harbour and Bryggudden where
Lofberg’s coffee roastary is located. This is an area undergoing big changes. The industry is about
to move away from the city centre, and housing areas, boutiques and restaurants are beginning

to infiltrate the area. The combination of the central location and the close contact to water means
that it has a great potential to become a cherished part of the city.

This thesis project explores how to transform and redevelop an industrial area into a new attractive
and vibrant urban space with housing, recreation, services and business. What makes an area
attractive, and how can it be applied to the area of Bryggudden? The project will also discuss how
to reuse old industrial buildings, and how to overcome barriers and connect different parts of the
city in a better way. How significant are green spaces for an area, and how can greenery be used
as a way to make a city feel more connected.

Based on the theories of preservation, densification, location values, building typology, mixed use
development, green structures and bridging barriers, a design proposal will be presented for the
district of Bryggudden in Karlstad. The proposal is based on the concepts of connecting with green
corridors, embrace history and densify with attractive, residential building types. The thesis will
also present a proposal on how Léfberg’s high rising roasting facility can be given a new purpose
in the future if it no longer serves its original function.
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Inledning



Bakgrund

Idén till examenarbetet fdddes under den tid da jag praktiserade pa KLARA arkitekter i Karlstad,
och vi under en stadsvandring med kontoret stannade till vid Léfbergs kaffeskrapa.

Lofbergs har funnits i Karlstad anda sedan féretaget grundades 1906, och ar idag ett av Nordens
storsta kafferosterier. Ar 1949 ritade John Wastlunds arkitektkontor den byggnad som &n i dag ar
foretagets huvudkontor intill Inre hamn. Elva ar senare stod aven den 42 meter hdga kaffeskrapan
klar, aven den ritad av samma arkitektkontor, som idag ar sa férknippad med stadens stadsbild.
Lofbergsskrapan ar ett givet riktmarke i Karlstad och en stark symbol for en av de mest kanda
industrierna i staden. (Karlstads kommun, 2005c) De dagar som sydliga vindar drar in fran Vanern,
sveps hela staden in i doften av nyrostat kaffe.

Allteftersom foretaget vuxit och volymerna dkat har lagerlokalerna i de centrala delarna blivit
alldeles for sma. Darfor kommer Lofbergs att flytta ut de delarna av verksamheten, som idag
ligger intill kaffeskrapan i Inre hamn, till omradet Valsviken en bit utanfér staden. Detta innebar att
stora ytor vid Bryggudden och Inre hamn blir tillgangliga foér annan planering. Det finns for tillfallet
inga planer pa att flytta ut huvudkontoret och rosteriet till Valsviken, men nar rostmaskinerna

gar sonder har Lofbergs ett stallningstagande att géra om de vill byta ut dem pa plats, vilket ar
valdigt kostsamt, eller om de vill flytta rosteriet till nya lokaler. (Rhdse, 2016) Med tanke pa all den
problematik som finns med industriomraden i centrumnara lagen kanske det ar ganska troligt att
aven dvriga delar av verksamheten kommer att foérsvinna fran stadens centrum. Vad hander i sa
fall med den byggnad som ar en sa stark identitetsmarkor for hela Karlstad?

Det var dar och da, under stadspromenaden, som ett litet fr6 slog rot till idén om att géra mitt
examensarbete om kaffeskrapan och dess omgivning, och det blev pa sa satt startskottet for mitt
examensarbete.

Syfte och fragestéliningar

| takt med att jordens befolkning 6kar, och en allt storre del av befolkningen valjer att bosatta sig i
stader, 6kar behovet av att hitta nya satt och platser att fortata. Ett satt att géra det ar att férvandla
centrumnara industriomraden till nya levande stadsdelar.

Syftet med detta examensarbete ar att undersdka hur en plats som tidigare varit ett industriomrade
kan omvandlas och utvecklas till ett nytt levande och attraktivt stadsrum med bostader, rekreation
och centrumfunktioner. Vad ar det som gor ett omrade attraktivt och vilka faktorer bidrar till detta?
Hur kan man ta tillvara pa de befintliga byggnader och kvaliteter som finns pa platsen nar man

ger omradet och byggnaderna nya funktioner? Hur kan man 6verbrygga barriarer och koppla ihop
olika delar av staden battre? Vad betyder gronytorna for ett omrade, och hur kan gronskan bidra till
att en stad kanns battre sammankopplad?

Bryggudden i Karlstad ar ett exempel pa ett industriomrade i centrumnara lage. Karlstad och Inre
hamn ar inne i ett omvandlingsskede, dar stadskarnan haller pa att stracka sig séderut. Industri-
och lagerfastigheter i Inre hamn har istallet blivit kontor och restauranger langs kajen, och det har
aven byggts flera nya bostadshus i omradet. Under 2015 stod ocksa det nya kommunhuset fardigt
soder om hamnkajen. Bryggudden har stor potential att bli en uppskattad ny del av staden, med
sitt centrala, vattennara lage.

Jag har, genom detta examensarbete, undersokt mojligheterna att utveckla delar av Inre hamn
och omradet Bryggudden som ligger intill hamnen. Jag har utgatt fran Loéfbergsskrapan och
sedan strackt mig ut darifran. Det finns redan manga planer, och mycket har redan hant langs
sjalva hamnkajen. Darfor ville jag fokusera pa omradet som stracker sig langs jarnvagen och
Hamngatan/Hagaleden samt Tolagsgatan.



Metod och disposition

Det har arbetet bestar av flera delar. Den forsta delen ar en litteraturstudie dar jag bland annat har
studerat Karlstads historia och utvecklingstendenser. Denna del av arbetet undersdker ocksa olika
satt att fortata och vad det ar som gor ett omrade attraktivt, t.ex. lagesfaktorer, bebyggelsetyper
och funktionsblandning. Avsnittet behandlar aven hur man kan ga tillvaga for att éverbrygga
barriarer och teorier om hur man kan ta tillvara pa vardefulla omraden och byggnader. Avsnittet
avslutas med lokala forutsattningar, hur risken fran jarnvagen och éversvamningar paverkar

omradet.

Nasta del bestar av en omradesanalys som bland annat innehaller en byggnadsinventering.
Arbetet presenteras sedan som ett gestaltningsforslag for stadsdelen Bryggudden i Karlstad och
med ett forslag for Lofbergs kaffeskrapas framtida anvandning.






Litteraturstudie



* Karlstad

Karlstad ar en mellanstor stad med knappt 90 000 invanare i kommunen. Staden ligger intill
Vanern och Klaralven, bra placerat kommunikationsmassigt, mitt emellan Stockholm och Oslo.

(Karlstads kommun, 2016)

j/ L Omradet Bryggudden, som ar det omrade som examensarbetet omfattar, ligger centralt belaget,
EA i drygt 100 meter dster om stadstradgarden, ca 350 m dster om jarnvagsstationen och ca 300 m
4 sydost om centrum. Omradet ligger omslutet av Vanerns vatten, med Inre hamn i vast och

Pramkanalen i Ost.

Karlstad och Brygguddens placering i Sverige respektive Karlstad.



Historik
Tidig historia

Karlstad ar Varmlands aldsta stad. | skriftliga kallor omtalades platsen for forsta gangen ar 1290,
da under namnet Tingvalla, som under medeltiden var en handels- och tingsplats. Ar 1584 fick
staden sina stadsprivilegier av hertig Karl, och han gav aven platsen sitt nya namn; Karlstad. Pa
den tiden fanns har bara ett 40-tal hushall och omkring 150 vuxna invanare. (Hillgren, 1989, s.
126)

Runt 1600-talets mitt hade befolkningen stigit till omkring 280 personer. Stadsplanekartan fran
ar 1646, som ar den aldsta bevarade, visar endast ett fatal oregelbundna kvarter vid den vastra
alvgrenen. Stadens viktigaste inkomstkallor vid den har tiden var tull, vanertransporter, fiske,
akerbruk och kreatursskotsel. (Hillgren, 1989, s. 126)

Hamnen och sjofarten

Nar Trollhatte kanal byggdes ar 1800 fick man plétsligt en obruten sjéled mellan Varmland och
Goteborg, vilket forstarkte den redan starka roll som Vanern haft fér omradet under en lang tid.
Efter tillkomsten av Goéta kanal langre in pa seklet gick det aven att frakta varor sjovagen till de
Ostra delarna av Sverige. (Wessberg, 1966, s.5)

Karlstads ursprungliga hamn lag vid det nuvarande Residenset, nordvast om stadens centrum
(Varmlands museum, 1988, s.25). Skoghall, som ligger ca 6 km sydvast om Karlstad fagelvagen,
fungerade d& som djuphamn for Karlstad. Ar 1837 byggde man istéllet en battre och mer skyddad
hamn vid Kanikenaset, for att pa sa satt komma narmare staden. (Wessberg, 1966, s.12ff) |
samband med byggandet av den nya hamnen anlade man ocksa en pramkanal. Via kanalen
kunde transporterna fran bruken i Fryksdalen och Klaralvdalen na den nya hamnen. Sjofarten tog
god fart, men efter ett tag uppstod problem pa grund av alvens uppgrundning. En del kpman
tyckte ocksa att hamnen var allt for aviagsen da deras varor var tvungna att skeppas pa pramar
genom kanalen, eller forslas pa karror landvagen. (Varmlands museum, 1988, s.25f) Man bérjade
darfér med arbetet att ddmma upp och fylla ut Tyggardsviken, och redan ar 1861 anlade man en
ny hamn, Inre hamn. (Karlstads kommun 2015 f) | och med anlaggandet av pramkanalen och Inre
hamn var Karlstad inte langre bara en handelsstad, utan aven rollen som hamnstad var sakrad.
(Karlstads kommun, 2015 d)

Inre hamn tjanstgjorde sedan i nastan 100 ar, men redan vid sekelskiftet hade hamnen blivit trang,
och man anlade darfér en ny yttre hamn utanfér den gamla Kanikenashamnen. Nyttotrafiken pa
pramkanalen fortsatte till 1957.(Varmlands museum, 1988, s.27) Tjugo ar efter att godstrafiken
upphdrt pa Inre hamn borjade Léfbergs att anvanda hamnen for frakter igen. Man fyllde da igen en
del av hamnen. (Wennberg, 1988, s.78)
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Bild 1. Stadsplanekartan fran 1646, roterad for att norr ska vara uppat pa kartan..



b

[;Iﬁ
Bild 2. Karlstad fore branden, 1865.
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Bild 3. Karlstad efter branden, ar 1866. Nu med storre kvarter
och ett nytt, stort torg.

Bild 4. Resterna efter branden ar 1865.
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Stadsbranden ar 1865

Fa stader i Sverige har drabbats av sa manga brander som Karlstad, bl.a. ar 1616, 1719 och
1752. Men den mest omfattande branden i stadens historia brét ut sommaren 1865. (Hillgren,
1989, s. 126)

Under 1800-talet hade Karlstad vaxt fort. Pa 65 ar hade staden mer an férdubblat sin befolkning,
(Karlstads kommun, 2015 d) som nu var drygt 5000 invanare. (Karlstads kommun, 2015 b) Det var
en mycket tatbebyggd stad, med hus byggda av tra. Det fanns naturligtvis manga som var oroliga
Over detta faktum eftersom staden redan tidigare drabbats av svara brander. (Karlstads kommun,
2015 d)

Strax fére lunch, det var en séndag, den 2 juli 1865, kandes luften plétsligt tryckande, och man
kunde se folk springandes omkring i staden. En pelare av rok stod upp ur taket hos en av stadens
bagare, och snart stod aven hela huset i lagor. Dagen efter var nastan hela Karlstad ddelagt, och
over en natt hade 5000 invanare forlorat sina hem. (Karlstads kommun, 2015 a) Av stadens 241
hus och gardar, var det bara ett fatal som inte hade brunnit ned till grunden. (Averas, 2015)

Redan dagen efter branden pabdrjades arbetet med att bygga upp staden pa nytt, och den 4 juli
utlyste stadsfullmaktige en tavling for att fa in gestaltningsidéer for den nya staden. Branden var
visserligen slutet fér en stad, men det var samtidigt startskottet for det Karlstad som vi kanner
idag. (Karlstads kommun, 2015 b)

For att forhindra ny brander gjordes gatorna breda och raka vilket aven ledde till en ljusare stad.
(Sandborgh, 2015) Férutom bredare gator foreslogs ett nytt stort torg i den nya stadsplanen och
stérre tomter som inte behdvde exploateras lika hart som tidigare. Trots att det inte stalldes nagra
krav, sa byggdes alla nya offentliga hus anda i sten. (Gynna, 2015) Férst ar 1906 antogs sadana
foreskrifter om att nya byggnader skulle uppféras i sten. (Astrém, u.&, s.1f)

Ar 1866 togs ett beslut om att jarnvagen skulle dras genom Karlstad, och tre ar senare stod
jarnvagsstationen fardig. (Karlstads kommun, 2015 c) Detta tillsammans med den nyanlagda
inre hamnen hade stor betydelse fér den betydande industriverksamhet som kom att etableras
under 1800-talets andra halft och bdrjan pa 1900-talet. (Hillgren, 1989, s. 126) Viken, som ar
det omrade som ligger s6der om jarnvagen, och dar Bryggudden aven ingar, lag redan innan
jarnvagsdragningen i skymundan, och var inte riktigt en del av resten av staden. Nu, efter
tillkomsten av den nya jarnvagen, blev stadsdelen annu mer avskild fran staden. (Ronge, 1958,
s.353)
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Bild 7. Karta fran ar 1891. Bryggudden var nast intill obebyggd bortsett fran de tre
byggnader som aven syns pa fotot ovan.



Hjarpe-branderna

Aven under 1900-talet har Karlstad drabbats av ett antal brander. En del av dem, ett tiotal brander
mellan 1938 och 1941, stod pyromanen Arvid Hjarpe och hans fru for. Den mest omfattande av
branderna var vid just Bryggudden vid Inre hamn. (Varmlands brandhistoriska klubb, 2015)

Branden i Inre hamn startade i Handels AB Karl Olssons lagerbyggnad, den 13 juli 1941. Den
spred sig sedan snabbt till de andra byggnaderna pa omradet. Det var den storsta branden i
Karlstad pa 30 ar. Polis, brandman och Réda korset arbetade hart for att stoppa branden och
radda det som gick att raddas, men trots det blev det enorma skador av ett varde pa omkring 980
000 kr. (Ronge, 1958, s.374 ff)

Det var tredje branden den veckan, och féljande vecka brann det pa ytterligare fem platser.

Det spred sig en skrackstamning i staden och dess omgivningar. Att andra varldskriget harjade
samtidigt, sa nara inpa som i grannlandet Norge, bidrog nog ocksa till den dkade oron. Den 22 juli
kunde dock Arvid Hjarpe gripas, och démdes senare till livstids intagning pa sinnessjukhus. Aven
hans fru Kajsa, som endast delvis deltagit i branderna, fick spendera en tid pa sjukhus.

John Wastlunds arkitektbyra

John Wastlund ar den arkitekt som paverkat Karlstad mest under 1900-talets andra halft. Han
foddes i Karlstad den 2 juni 1910, och utbildade sig till arkitekt pa KTH i Stockholm. Han tog sin
examen ar 1938, 28 ar gammal. Sex ar senare, ar 1944 blev han stadsarkitekt for Varmlands
mellersta stadsarkitektdistrikt, som bestod av 10 kommuner, daribland Karlstad. Aret darpa
startade han aven sitt eget arkitektkontor, SAR J. Wastlunds Arkitektbyra. (Matikainen, 2002,s.12
ff)

Stadsarkitektuppdraget bidrog till att han fick in flera
uppdrag till sin arkitektverksamhet, och kontoret deltog
ocksa i flera tavlingar. Aven om kontoret visserligen
hade konkurrenter, sa fanns det inget kontor som var
lika stort som J. Wastlunds arkitektbyra. (Ibid. s.16.ff)
Under de 20 ar som Wastlund drev féretaget lyckades
han och kontoret vara med och forma en stor del av
det som vi kdnner som Karlstad i dag.(lbid, s.7) Som
nara van till Ake Léfberg fick han ocksé en stor roll i
utformandet av Bryggudden och foretaget Lofbergs
byggnader. T.ex. ritade hans kontor bade huvudkontoret
och senare aven kaffeskrapan. (Ibid., s. 59ff) Nar John
Wastlund slutade togs arkitektbyran éver av personalen
som bildade foretaget Skanark. (Ibid. s. 26)

Bild 8: Kaffeskrapan ritad av John Wéstluhds
arkitektbyra under byggnation.




Utvecklingstendenser

Bostader

Karlstad ar en vaxande kommun och har under ar 2015 dkat sin befolkning med 895 personer,

till 89 245 invanare. Hela Varmlands 1an hade den sista december samma ar 275 904 invanare,
vilket innebar en 6kning med 1 213 personer. (Statistiska Centralbyran, 2016) | Region Varmlands
befolkningsprognos for Varmland (2015) beraknas lanets befolkning fram till 2030 6ka till 282 347.
(Region Varmland 2015) Det skulle betyda att Karlstads befolkning, om den stod fér samma andel
av lanets 6kning som de gjort under 2015, skulle 6ka med ytterligare drygt 4700 personer fram till
ar 2030.

Redan idag rader det en bostadsbrist i Karlstad, precis som i manga andra stader i Sverige. Det
kravs darfor att fler bostader byggs for att kunna underhalla den stigande befolkningsdkningen. |
lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys(2015) skriver de att man for att méta efterfragan behover
bygga fler hyresratter med 2-3 rum och kék samt nya bostadsratter med 3-4 rum och kék. Aven
villor med 4-5 rum efterfragas. (Lansstyrelsen Varmland, 2015, sid 1 ff)

Det behdvs ocksa fler mindre bostader. Karlstads kommunala bostadsbolag, KBAB, har en

sa kallad bostadsgaranti for universitetets studenter, vilket ar en stor anledning till att manga
studenter soker sig till Karlstad. (NWT, 2015) Men pa grund av bristen pa bostader far Karlstads
kommun svart att uppfylla 16ftet om bostadsgaranti. Bristen pa sma lagenheter gor att studenter
och ungdomar tvingas konkurrera om samma typer av lagenheter som flera andra grupper i
samhallet. (Lansstyrelsen Varmland, 2015, sid 14)

Till stor del beror den positiva befolkningsutveckling som Varmland har haft de senaste aren pa
nyanlanda flyktingar, men bostadsbristen gor det svart for Migrationsverket att ge plats fér nya
asylsokande. Det innebar ocksa att det tar langre tid for dessa manniskor att kunna komma in i
samhallet och bidra med sin kompetens och arbetskraft. (Lansstyrelsen Varmland, 2015, sid 13)

Verksamheter

| Karlstad kommun finns ca 9000 féretag inom flera olika branscher och verksamhetsomraden.
Staden har ett hogt handelsindex och stor kompetens inom t.ex. massa, pappers- och
forpackningsomradet, som ar den starkaste sidan inom Karlstads verksamhetsomraden. Tva andra
starka sidor ar tjanstesektorn och universitetet. (Karlstad kommun, 2015 e)

Ytterligare ett starkt omrade ar besoks- och handelsnaringen. Karlstad ar en stark besoks- och
handelsstad och erbjuder stadens invanare och besdkare en bred variation av shopping och
engagemang. (Karlstad kommun, 2015 e)

| Handelskammaren Varmlands "Program for att géra Varmland till en annu battre plats for
foretagen” (2016) pekas tre punkter ut for att Varmland ska bli mer konkurrenskraftigt. Dessa ar att
de varmlandska kommunerna maste bli farre och darmed stdrre, kompetensforsorjningen behdver
tryggas samt att infrastrukturen maste byggas ut och underhallas, med snabba och palitliga tag
mellan Stockholm och Oslo som den viktigaste punkten inom infrastrukturen. (Handelskammaren
Varmland, 2016)

Tag i tid

Tag i tid ar ett samarbetsprojekt mellan Karlstads kommun, Region Varmland och Trafikverket,
dar de tillsammans har arbetat fram atgarder som ska korta ner restider och skapa en palitligare
tagtrafik. Genom Tag i tid vill aktérerna, fram till ar 2025, utveckla tagtrafiken i flera etapper.

Det forsta steget ar att bygga flera moétesspar, bl.a. ett vid Pramkanalen dster om Bryggudden.
(Karlstads kommun et al, 2013, sid 2 ff)

En annan atgard ar att bygga om Karlstads jarnvagsstation till ett attraktivt resecentrum. En ny
bussterminal kommer att byggas intill jarnvagsstationen, och en passage planeras fran Vastra
torggatan som kommer att leda direkt ut till plattformarna. (Karlstads kommun et al, 2013, sid 6
f) Det nya resecentrum kommer aven att koppla ihop centrum battre med kvarteren séder om
jarnvagsstationen, och kommer, enligt projektet, kunna éppna upp “for en helt ny stadsutveckling
dar Karlstads centrum binds ihop med Inre hamn.” (Karlstads kommun et al, 2013, sid 8)

Enfamiljshus 4-5 r.o.k.

Hyresratter 2-3 r.o.k.
Eftertraktade bostader

Studentlagenheter
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Hallbar och attraktiv stadsgestaltning

Varfor fortata?

Sveriges befolkning vaxer, precis som i 6vriga varlden. Vi lever langre, foder fler barn och har
en hog invandring. Fler manniskor valjer ocksa att bosatta sig i staderna vilket har lett till ett okat
bostadsbyggande, men utrymmet i staderna ar begransat. (Boverket, u.a. a)

Att fortata inom tatorten skapar forutsattningar for en storre andel boende inom de centrala
delarna, vilket bidrar till en 6kad funktionsintegration. Det skapar ocksa ett storre underlag for
olika typer av service. En tatare, funktionsblandad stad gynnar aven jamstalldheten mellan kénen,
manniskor i olika aldrar och med olika bakgrund och livsstil. (Bellander, 2005, s. 9 f)

Det finns olika satt att fortata. Ett satt ar att ta i ansprak ytor som inte ar bebyggda, t.ex.
parkeringsplatser eller val tilltagna gronomraden (Boverket, 2010, s. 46). Nar befolkningen vaxer i
staderna 6kar ocksa trycket pa de existerande gron- och blastrukturerna, vilket ar ett av flera skal
till att undvika att exploatera allt fér mycket av tidigare obebyggda omraden (Boverket, u.a. b).

Ett annat satt kan da vara att bygga pa hdjden, ovanpa redan existerande byggnader. (Boverket,
2010, s. 47)

Lagesfaktorer och bebyggelsetyper

SBAB kom under 2015 ut med rapporten “Bostaden och laget”, dar de har kartlagt vilken slags
service och annat utbud som lockar nar manniskor star infor sitt val av bostad. Oavsett hur mycket
man renoverar och bygger om sin bostad, sa kan man aldrig férandra laget. Darfor ar laget av
avsevard stor vikt, och det har en avgérande betydelse for hur attraktiv en bostad uppfattas.
(SBAB, 2015, s. 2)

| rapporten kunde utlasas att dver halften av de tillfragade svarade att de lockades till féljande
punkter:

Narhet till kommunikationer(59 %), narhet till naturomraden(57 %), attraktiv naturmiljo(55 %),
gang- och cykelvanlig omgivning(52 %) samt narhet till service, restauranger och affarer(51 %).
Nasta tre punkter pa listan var narhet till vatten (44 %), arbetsmarknaden(41 %) och narhet till
stadskarna(39 %). (SBAB, 2015, s. 3)

Bryggudden ligger centralt med narhet till service, restauranger, affarer och kommunikationer,
speciellt nar nya resecentrum star klart. Det ligger intill vatten och det finns mojligheter att utveckla
annu battre gang- och cykelvagar och gréna strak som kan férbattra kopplingen till intilliggande
naturomraden. Bryggudden torde darfor vara en ganska ideal plats for nya bostader.
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Y bebyggelsetyper, och han menar att utformningen har en mycket stark inverkan pa ett omrades
attraktivitet. Han gor en jamférelse mellan sex olika grupper av bebyggelser; villor och radhus,
blandad tradgardsstad, aldre sluten kvartersstad, lamellhus och laga punkthus, friliggande
hdghusgrupper samt slutligen loftgangshus. Villor och radhus har klart hogst attraktivitet, men aven

/
3



den blandade tradgardsstaden och aldre sluten kvartersstad kommer hogt upp pa listan. Klart lagst
attraktivitet har loftgangshus. (Radberg, 2000, s. 39)

Radberg kopplar aven samman attraktivitet och status, och menar att omraden med
bebyggelsetyper som anses attraktiva utvecklas till hdgstatusomraden, medan omraden med
lagattraktiv bebyggelse istallet utvecklas till lagstatusomraden. Dock har det inte alltid varit sa

att enbostadshus ger hogstatusomraden och flerbostadshus lagstatusomraden, utan det ar en
tendens som synts enbart de senaste decennierna. Radberg menar ocksa att just den blandade
tradgardsstaden ar intressant, for trots att den innehaller en blandning av en- och flerbostadshus,
sa far den nast intill ett lika hogt attraktivitetsindex som villa- och radhusomraden. Radberg, 2000,
s.41)

Funktionsblandning

En funktionsblandad stad har av manga setts som det ideala anda sedan 1960-talet. Att blanda
olika funktioner skapar forutsattningar for liv och trygghet i ett omrade. For att en gata ska dra
till sig manniskor och darigenom kannas saker, behovs, enligt stadsbyggnadskritikern Jane
Jacobs, tre egenskaper. Det maste finnas tydliga granser mellan privat och offentligt, det maste
finnas 6gon pa gatan fran dess naturliga agare, och trottoarerna maste anvandas nagorlunda
kontinuerligt. (Jacobs, 1961/2011, s. 150)

Trygghet pa stan fungerar bast dar folk anvander gatorna frivilligt och ar minst medvetna om att de
ar med om att dvervaka dem. Det sker genom ett stort utbud av butiker, restauranger och andra
verksamheter utspridda langs trottoarerna, aven sadana som ar éppna pa kvallen och natten. De
ger skal till att anvanda trottoarerna. Dessutom, menar Jacobs, ar ofta affarsinnehavare och andra
smafdretagare i regel varma anhangare av ordning och reda. (Jacobs, 1961/2011, s. 152)

An idag ses funktionsintegrerade bebyggelsemiljéer som nagonting att efterstrava, eftersom dessa
omraden ar befolkade dygnet runt vilket skapar férutsattningar for 6kad trygghet och sakerhet.
Blandstaden kan beskrivas som “komplex till utformning och innehall med en tat men fattbar
bebyggelsestruktur vilken anses ge narhet mellan verksamheter och manniskor, kontinuerliga
upplevelser och handelser i rummet och ett omvaxlande och rérligt folkliv’ (Bellander, 2005, s. 5).
Den bidrar till att skapa en social och mangfaldig boendemiljo, men ocksa till ett minskat resande
och bilanvandande. (Bellander, 2005, s. 5)

En funktionsblandad bebyggelsemiljo med en attraktiv utformning, dar boenden samsas med
smaskaliga verksamheter, starker ocksa ett omrades identitet. Det skapar férutsattningar for
offentliga rum dar alla manniskor enkelt kan uppehalla sig, ger en majlighet att bo och arbeta
i samma omrade, och lockar aven till sig besokare vilket gor att "det offentliga rummet blir
offentligare.” (Bellander, 2005, s. 5)

Forutom att blanda bostader och verksamheter ar det aven viktigt att blanda olika sorters
boendeformer, moétesplatser, serviceutbud etc., och garna aven uppna en gestaltningsmassig
variation i bebyggelsen. Vi bor efterstrava en variation i lagenhetsstorlekar, upplatelseformer och
hustyper inom ett bostadsomrade, for att kunna méta de behov och 6nskemal som finns, och
dessutom mojliggéra en bostadskarriar inom ett omrade. (Boverket, 2010, s. 45 ff.)
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Hamngatan och jarnvagen i Karlstad fungerar som en stark barridr mellan stadens centrum och delarna séder om
jarnvagen.

14

Overbrygga barriérer

Det ar inte helt ovanligt att trafikleder, jarnvagar och vattendrag skar genom en stad och

skapar barriarer mellan olika stadsdelar. For att lanka samman de olika stadsdelarna, och dka
attraktiviteten hos de delar som hamnat pa “fel” sida, behéver barriarrna éverbryggas. Ibland ar det
nédvandigt med stora insatser for att bryta dessa barridrer och lanka samman stadsdelarna med
hjalp av strak och métesplatser. (Boverket, 2010, s. 53 ff)

Det kan vara olika slags strak som fungerar som en forbindelselank; t.ex. verksamhetsstrak,
aktivitetsstrak eller gronstrak. Ett annat satt att 6verkomma barriarer ar att skapa anledningar for
att forcera dem, en malpunkt som lockar manniskor att rora sig mellan olika delar i staden. (ibid, s.
53ff)

Bryggudden skars av fran de centrala delarna av staden av bade jarnvagen och genomfartsleden
Hamngatan/Hagaleden, som gar parallellt med varandra. Jag anser darfor att det ar viktigt att
skapa ytterligare en koppling till centrum for att korta ner avstandet for gangtrafikanter, bade
faktiskt och mentalt.

Gronstruktur

Naturskyddsféreningen skriver i sin bok “Grénare stader - biomangfald och gronstruktur” (1999)
att en “stads gronstruktur ar all den mark i staden som inte ar bebyggd eller hardgjord. Det
innefattar alltifran grona Oar i stadslandskapet som parker och édetomter, tradgardar och gardar till
strak av natur som alléer och strander eller stérre gronomraden som stracker sig in i staden fran
omgivningarna.” (Burman & Isaksson, 1999, s.15)

Pa senare ar har stadens gronytor fatt en hojd status i stadsplaneringen. Gronomradena bidrar

till en battre folkhalsa, fungerar som oaser fér manniskor i staden, bidrar till battre luftkvalitet och
lokalklimat, 6kar biologisk mangfald, paverkar vattenavrinningen, kan dampa buller och mycket
mer. Gronskans flerfunktionella betydelse ar stor, och darfér ar det viktigt att fortata pa ett satt som
inte forstor dess funktioner. (Boverket, u.a.)

Studier visar att tillgangen till stadens parker och gronomraden ar av stor vikt for manniskans
psykiska och fysiska halsa, att manniskor kanner sig piggare och friskare om de har nara tillgang
till natur. Avstandet till gronomraden och parker ar av stor betydelse féor manniskors sannolikhet
att utnyttja dem. (Burman & Isaksson, 1999, s.4) | Karlstads kommuns miljé- och klimatstrategi
har man slagit fast att alla “invanare i Karlstads kommun ska ha tillgang till ett mindre grénomrade
inom 100 meters avstand, stérre gronomrade inom 300 meters avstand och ett narstrévomrade
inom 30 minuters promenadavstand.” (Karlstads kommun, 2013, s.27)

Men det ar aven viktigt att de gréna ytorna i staden ar val sammankopplade: “Gronomradenas
biologiska varden och majlighet for rekreation och rika naturupplevelser 6kar nar de blir tillrackligt
stora, ar forbundna med varandra och ingar i en val fungerande helhet - en ekologisk infrastruktur.”
(Burman & Isaksson, 1999, s.15) Djur och vaxter behdver spridningsvagar for sin 6verlevnad pa
samma satt som vi behdver vagar for att transporter oss, och gréonstrak kan pa sa satt fungera



som huvudtrafikleder for vaxter och djur mellan staden och dess omgivning. De ar en forutsattning
for en stor del av den biologiska mangfalden i stadens parker och gronomraden. (Burman &
Isaksson, 1999, s. 21)

Det var ocksa en av de saker som jag saknade nar jag flyttade tillbaka till Varmland och Karlstad.
| det omrade som vi bodde i Lund hade vi jattefina promenadomraden. Har i Karlstad finns det
visserligen manga parker, men det finns ingen bra struktur som kopplar samman dem. Det finns
valdigt fa gréna strak, och det ar nagonting som behdver férandras.

Det ar ocksa viktigt med en variation av gronska, att det finns parker av olika karaktar, men aven
enstaka trad och alléer, 6ppna grdona ytor och naturmark osv., sa att det fyller olika behov bade for
oss manniskor och for djur- och vaxtlivet.

Vardefulla byggnader

“Byggnader och byggnadsmiljoéer ar en del av vart kulturarv” skriver Axel Unnerback (2002)

och fortsatter: “De ar en levande historiebok som berattar om gangna tiders liv och arbete, om
samhallsutveckling, skdnhetsideal, livsvillkor for olika befolkningsgrupper, férhoppningar och
ambitioner.” (Unnerback, 2002, s. 10) Men hur ska vi ga till vdga nar byggnader férlorar sina
funktioner och behdver ges en ny anvandning, som exemplet med kaffeskrapan? Hur ska vi ga till
vaga for att bygga om dessa vardefulla byggnader pa ett respektfullt satt?

Unnerback skriver att det ar viktigt att kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljder bevaras sa
intakta som maijligt. Han menar att vi bor bevara originalmaterialet, och att andringar som gors bor
vara reversibla. Utgangspunkten bor ocksa vara att de férandringar som gjorts under arens lopp
ska bevaras. Det finns, enligt Unnerback, ett behov att definiera vilka varden som bér bevaras och
pa vilket satt de skall bevaras. En helhetssyn som omfattar hela objektet ar viktigt, fran den yttre
miljon till den minsta byggnadsdetaljen. (Unnerback, 2002, s.14)

Unnerback skriver ocksa att industrianlaggningar ofta ar svara att forsta nar byggnaden inte langre
anvands for den ursprungliga verksamheten, men att byggnaden i manga fall anda talar ett sprak
som ger en tydlig uppfattning om hur verksamheten fungerade, genom dess utformning och lage.
(Unnerback, 2002, s.70) Nar byggnader inte langre kan anvandas for det som de ursprungligen
byggdes for galler det att ge dem en ny funktion “som gér det mgjligt att bevara och fortfarande
forsta deras speciella karaktar och utformning.” (Unnerback, 2002, s.62)
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Lokala forutsattningar

Bygga jarnvagsnara

Den storsta risken i jarnvagsnara lagen ar att tag sparar ur och kolliderar med manniskor eller
byggnader. Vid ursparning ar riskerna begransade till ett omrade pa ca 25 meter fran banan, vilket
motsvarar en vagnslangd. Ytterligare nagra meter kan vara bra att lamna fri fran bebyggelse for
att raddningstjanst latt ska kunna komma fram. En mindre sannolik risk ar olycka med farligt gods,
vilket dock ger mycket storre riskomraden. (Lansstyrelsen i Stockholms lan, 2000, s.22)

Framforallt ror sig riskerna vid transport av farligt gods om brand, explosion samt utslapp av giftiga
och/eller fratande kemikalier. (Stenberg, Carl-Axel, 2007, s. 71)

Man mater risken i tva olika matt. Individrisken ar ett matt fér att en enskild individ som befinner sig
kontinuerligt inom ett omrade, den sa kallade effektzonen, ska forolyckas. Samhallsrisk ar mattet
pa den risk som en grupp manniskor utsatts fér inom samma omrade. Samhallsrisken tar, till
skillnad fran individrisken, hansyn till riskomradets befolkningssituation.

(Stenberg, Carl-Axel, 2007, s. 40 ff)

Skyddsavstand tas fram som rekommendationer for hur nara jarnvagen som byggnationer

bor tillatas, med hjalp av berakningar pa hur stora effekterna kan bli av eventuella handelser.
(Stenberg, 2007, s.56) Dock finns det inga tydliga nationella rekommendationer vad galler risker
for jarnvagsnara bebyggelse. (Lansstyrelsen i Stockholms lan, 2000, s.1)

Lansstyrelsen i Stockholms lan har tagit fram riktlinjer som sager att vid exploatering ska
risksituationen bedémas inom 100 meter fran jarnvagen. Omradet inom ett avstand pa 25 meter
fran jarnvagen bor lamnas obebyggt, fran 25 meter godtas tat och stabil kontorsbebyggelse, och
fran 50 meter medges aven sammanhallen bostadsbebyggelse. (Lansstyrelsen i Stockholms lan,
2000, s.35)

| Lindesberg har Tyréns gjort riskutredningar avseende transport av farligt gods for tva olika
omraden. | det ena fallet ar minsta avstand mellan planerade bostader och ral drygt 20 meter,
och i det andra fallet ar minsta avstand mellan byggnad och ral drygt 40 meter. Den verksamhet
som ligger narmast jarnvagen innefattar i fall tva folktandvard och vardcentral. | bada fallen
bedémdes den planerade etableringen mojlig, och i det forsta fallet angavs att minsta avstand till
bostad ska vara 20 meter, samt minsta avstand till garage kan vara minst 13 meter. (Bengtsson &
Gunnarsson, 2015, s.6ff, och Bengtsson, 2015, s. 5ff)

Som skal for att tillata ett kortare avstand an 30 meter till jarnvagen, som ar det matt som
Trafikverket efterstravar att halla fritt fran bebyggelse, angavs att det inom planomradet redan
fanns bebyggelse inom denna grans, och att det rekommenderade skyddsavstandet darfor inte
bedémdes nddvandig. (Bengtsson & Gunnarsson, 2015, s.13)

Man kan anta att Karlstad ligger narmare Lindesberg an Stockholm vad galler riskfaktorer och
befolkningstathet. For sakerhets skull har jag dock utgatt fran det storre avstandet i Tyréns
riskutredningar, och valt att inte placera bostader narmare an 40 meter till narmsta ral.



| samband med utbyggnaden av ett nytt jarnvagsspar vid Pramkanalen i Karlstad, och projektet
“Tag i tid”, har en utredning gjorts angaende 6kade risker fran jarnvagstrafiken. | den féreslas att
jarnvagen foérses med ursparningsraler som kan reducera risknivaerna med ca 80 %. (Frennborn &
Heijmans, 2015) Om detta skulle goras torde en grans pa 40 meter till bostader vara fullt rimlig.

Oversvamningsrisk

Det vattennara laget som Karlstad har med Vanern och Klaralven omkring sig ar inte enbart
positivt. Det innebar aven en risk for dversvamningar. | januari 2001, efter langvariga hostregn aret
innan, nadde Vanern den hogsta nivan sedan sjon reglerades 1937. | Karlstad steg Vanern fran
medelvattenytan pa ca 44,2 m.6.h. till 45,47 m.6.h. (RHOO Karlstad). Aven Klarélven har tidigare
svammat 6ver vid flera tillfallen. Oversvamningsriskerna i Karlstad &r stérre &n i manga andra
stader, och det ar darfor viktigt att bygga éversvamningssakert. (Karlstads kommun, 2010,s.5)

Kommunen staller vid planering av bebyggelse i omraden som ar utsatta 6versvamningsrisk

krav pa lagsta niva pa fardigt golv sa att skador p.g.a. 6versvamning ska minimeras. (lbid., s.8)
Kommunens riktlinjer for lagsta niva pa fardigt golv vid ny bostadsbebyggelse har satts till 46,75

m (RH 00 Karlstad), detta for att klara 200-arsnivan i Vanern med en sakerhetsmarginal pa 120
cm.(lbid., s.75) | detaljplanen for Tyggardsviken, som galler for stora delar av det aktuella omradet,
finns aven bestammelser att bostader inte far placeras i markvaning. (Ibid, s.21)
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b/

Bild 15: Exempel fran kommunens ijversvémningprogram da Vanerns vattenniva nar 46,2m. ‘
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Omradesanalys
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SWOT-analys Bryggudden

SWOT star for orden Strengths(Styrkor), Weaknesses(Svagheter), Opportunities(mdjligheter) och
Threats(hot). Det ar en analysmetod for att utrona vilka styrkor, svagheter, méjligheter och hot det
finns med t.ex. ett foretag eller, som i detta fall, ett omrade. Utifran resultatet kan man sen bygga
vidare och ta fram en strategi for det 6nskade malet.

Strengths - Styrkor
Narhet till vatten
Narhet till centrum

- narhet till service

- narhet till arbete

Néarhet till nya resecentrum
- bra kommunikationer minskar kravet pa bil

Narhet till Stadstradgarden

Hamnkajen med redan etablerade restauranger och verksamheter
- aktiviteter dygnet runt

Olika tidslager
-byggnader med en stark identitet for staden

Stort antal boende, bade i centrum och omradet, ger underlag for god service

Stora underutnyttjade ytor
- skapar mojligheter till fortatning

Weaknesses - Svagheter
Brist pa gronomréden i omradet
Jarnvagen och Hamngatan/Hagaleden upplevs som en barriar

Stora underutnyttjade ytor
-skapar idag folktomma, oattraktiva platser

20

Opportunities - Méjligheter

Skapa nya bostader i attraktiva lagen

Tillfora nya byggnads- och bostadstyper for olika malgrupper

Genom att skapa nya bostader ge battre underlag for nérservice

Skapa en koppling 6ver jarnvagen och Hamngatan for att minska barriaren
Ge byggnader som forlorat sin funktion en ny anvandning

Skapa nya gronomraden och strak som kan vara del i en forstarkt gronstruktur i staden
Skapa nya métesplatser

Tillfora verksamheter och service till omrédet och staden

Forstérka attraktiviteten i omradet

Threats - Hot

Folktomma platser - det &r viktigt att omradet aktiveras dygnet runt och aret om.

Oversvamningsrisken - da Karlstad ar s platt, och hela omrédet omringas av vatten, &r det viktigt att
bygga sé att risken for dversvamningar minimeras.



Brygguddens kontext i staden
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Inventering av byggnader

Il &

Lofbergs huvudkontor ar varderad som sarskilt vardefull

enligt kommunens kulturmiljoprogram, och ar ett fint _
exempel pa 1940- och 50-talsmodernism i Sverige, ritat *
av John Wastlund och Uno Asplund. Huset ar byggt =

1949 och fungerade da bade som kontor och kaffefabrik.

De tva delarna ligger i vinkel med varandra, dar den

i Ost-vastlig riktning fungerade som rosteri och lager. F '

(Karlstads kommun, 2005a) 7 .

Kontorsdelen har tva vaningar med kallare med fasader i rétt tegel och en hog sockel kladd
med skivor av natursten. Huvudentrén pa den sddra gaveln kréns av en lila och gul neonskylt
med texten “AB ANDERS LOFBERG HUVUDKONTOR”. Den gamla rosteridelen, som har en
gul putsad fasad, byggdes ut med en tredje vaning dver kallarvaningen ar 1953. Samtidigt fick
byggnaden aven ett utanpaliggande trapphus vid den 6stra gaveln. (lbid.)

Huvudkontoret

"’l;..-_
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Fran mitten av 50-talet byggde foretaget nya byggnader i kvarteret Skonertskeppet varpa

det gamla rosteriet gjordes om till kontor, och férbands med de nya byggnaderna genom en
skywalk 6ver Tolagsgatan. De senare férandringarna gjordes av Stig Florén pa John Wastlunds
arkitektbyra. (Ibid)

uudontoret
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Langan

Il &

Mellan kaffeskrapan och rakaffeanlaggningen ligger
byggnadslangan i tva plan som tidigare fungerade som
lager- och paketeringsbyggnad. Den nedre delen av
fasaden ar i rott tegel, och den dvre delen i guimalad
puts med vita lister, mellan vaningarna finns ett band
av glasbetong. Tidigare fanns flera lastportar som nu
ar igensatta och utgor vaggpartier i samma stil som
resten av byggnaden. (Karlstads kommun, 2005b)

,"l;..._

gEEEN
L

»

Byggnaden ar uppford i etapper mellan 1955 och -57, aven den ritad av Stig Florén vid John
Wastlunds arkitektbyra. Langan har ett visst varde enligt kommunens kulturmiljoprogram. (lbid.)

—

Del av langan med rakaffeanlaggmngen i bakgrunden



glasats in vid ett senare tillfalle, fortfarande nagot indraget i fasadliv. Ett annat tillagg som
tilkommit senare ar det kraftiga, utskjutande skarmtaket éver huvudentrén i vaster. (Karlstads
kommun, 2005c¢) Innanfor entrén finns idag ett café. (Lofbergs, u.a)

Kaffeskrapan B=i i:J D J
]

Ar 1960 stod den byggnad klar som sen kom att bli
en sa viktig symbol for Lofbergs och Karlstad. Den
ritades av Stig Florén vid John Wastlunds arkitektbyra
pa uppdrag av Ake Lofberg, och var ett viktigt steg i _+
moderniseringen av verksamheten. (Matikainen, 2002 . T
s. 62f) Tidigare hade kaffebénorna salts omalda till

affarerna, men nu nar man istallet skulle mala dem i F

fabriken bestdmde man sig for att man behdvde en '/ /

helt ny fabriksbyggnad. (Johansson, 2010)

Kaffeskrapan ar ett utmarkt exempel pa modernistisk arkitektur, och varderat som sarskilt
vardefullt enligt kommunens kulturmiljoprogram. (Karlstads kommun, 2005c)
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Pa en studieresa till Tyskland, dar de studerade
kafferosterier, fick arkitekterna lara sig att det basta
sattet var att blasa upp rakaffet som sedan fick falla
ner av sin egen tyngd till olika nivaer. Har, i de olika
nivaerna, rostades bénorna, maldes, paketerades och
lastades sedan ut. Det var skalet till att kaffeskrapan
blev just en skrapa. (Johansson, 2010)

Resultatet blev en ca 42 meter hog, rektangular
byggnad, med stomme i betong och curtain wall-
fasader i glas och aluminium. (Karlstads kommun,
2005c) Glasfasaden ar ett resultat av tva énskningar.
Dels ville man att det skulle vara ljust och fint i
fabriken, men man ville samtidigt kunna visa upp utat
vad man gjorde inne i fabriken. (Johansson, 2010)
Langsidorna delas in horisontellt med omvaxlande
fonsterband och fonsterbréstningar kladda med

morkt blalila fasadglas. Fasaden delas ocksa upp av
vertikala, aluminiumkladda lister. Kortsidorna ar kladda
med aluminium, och langs mittlinjen pa bada gavlarna
|6per ett glasparti i samma mdnster som langsidorna.
Pa den ena gaveln skyms detta parti delvis av en
utrymningstrappa som kommit till i ett senare skede.
(Karlstads kommun, 2005c)

Kaffeskrapan fran vast med huvudentrén.

Pa den dversta vaningen finns en konferensdel. Tidigare
fanns aven en dvernattningslagenhet med kontor som
idag ar en del av konferensvaningen. | takvaningens
konferensrum finns aven en bar som kan fallas upp och
ddljas i vaggpanelen. (Matikainen, 2002, s. 65)

Genom bottenvaningen l6pte fran borjan jarnvagsspar,
men dessa togs aldrig i bruk. (Ibid. s. 68) Bottenvaningen,
som tidigare var indragen innanfor sparen, har darfor

N s
Konferensvaningen med balkarna som tydliggor Kaffeskrapan och Inre hamn.
motfallstakets lutning.



Rakaffeanlaggningen.
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Rakaffeanlaggningen .-I i:..' D 6»

Den andra skrapan, ritad av Jacob van den Brink

vid Skanark, byggdes 1997 och fungerar som

lager for rakaffe. (Karlstads kommun, 2005d)
Rakaffeanlaggningen kan egentligen inte ses som en
byggnad utan ar mer som en maskin med ett platskal.
Den ar byggd just for sitt syfte, och ar darfér svar att
omvandla till nagonting annat. (Rhose, 2016) Fasaden
bestar i bottenplan av tegel som fortsatter som en
forlangning av langan. Den 6vre delen har liknande

fasadmaterial som kaffeskrapan men med ett helt
annat uttryck.
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Anlaggningen fungerar som en slags motpol till kaffeskrapan, och trots att det inte gar att behalla
den anser jag att det ar viktigt for kontexten att det finns en likvardig byggnad pa platsen.

Il &

Skonertskeppet

Lagerbyggnaden pa Skonertskeppet 3 byggdes

1964, och var ritad av J. A. Bodin vid John Wastlunds

arkitektbyra. (Karlstads kommun, 2005e) Ar 1989 fick

byggnaden en tillbyggnad med kontorsdel som ritades
av arkitekten Jacob van den Brink.(Andersson, 2016)

"’l;..._

Likt manga av de andra byggnaderna pa omradet
bestar den nedre delen av byggnaden av tegel, medan
de Ovre delarna ar kladda med plat.
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Dar byggnaden star fortsatte tidigare hamnen in, men den inre delen av hamnen fylldes igen sa att
Lofbergs skulle kunna fortsatta exploateringen av omradet. (Wennberg, 1988, s. 78)

Skonertskeppet. Till hdger Van der Brinks tillagg pa byggnaden.



Godsmottagningen

Il &

| den gamla godsmottagningen har idag Karlstads
kommuns teknik- och fastighetsforvaltning sin
produktionsbyggnad. Byggnaden kommer att rivas i
och med fardigstallandet av det nya resecentrumet.

Platsen fungerar tillsammans med Lofbergsskrapan
och huvudkontoret som en slags port in i omradet da
man passerar genom viadukten under jarnvagen.

il ¥ I

Godsmottagningen och rondellen framfor kaffeskrapan. Till hdger i bild viadukten under jarnvagen.

By l.f

Briggen 3

Briggen 3 bestar av flera olika byggnadskroppar i
gult tegel och svartmalad trapanel. Byggnaderna
innehaller bl.a. ett gym och flera kontor.

HIL..._
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Briggen 3.

Hamnmagasinen

Il &

Enligt kommunens kulturmiljoprogram ar

magasin 2 den byggnad i Inre hamn som ar mest
karaktarsskapande. Byggnaden ar uppford 1941 i rott
tegel. Tilsammans med magasin 1, aven det byggt i
rott tegel, skapar den en hel, genuin hamnmiljo, dar
sarskilt granden mellan byggnaderna med traverser
och stora portar ar av vikt. Bebyggelsemiljon vid

den norra hamnkajen har ett lokalhistoriskt varde
som berattar om den hamnverksamhet som pagatt i
omradet. (Karlstads kommun, 2006a och b)

"’l_.--_
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Aven byggnaderna langre osterut, i kvarter Galaren, har miljomassiga varden. De ar byggda
mellan 1952-63, med nagra senare ombyggnader, men genom sina raka och enkla siluetter
bidrar de anda till skapandet av hamnmiljon. (Karlstads kommun, 2006 c-f) Tva av byggnaderna i
Galaren ar i rott tegel, medan de andra tva ar i brun respektive vit puts.

Byggnaderna i kvarteret Galaren i forgrunden. Bakom syns &ven magasin 2.
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Nyare tillagg

Sedan 2013 har tre nya bostadshus byggts pa
Bryggudden. Det forsta som byggdes var punkthuset
i uddens s6dra anda som ar ett samarbete mellan
Tengboms och Gert Wingardh, och innehaller 62
bostadsratter. (Lofbergs fastigheter, u.a.)

| Matrosgrand finns 14 Bostadsratter och pa
Bergendoffsgatan har 167 hyresratter byggts. | alla
byggnader finns verksamheter i bottenplan. (L6fbergs
fastigheter, u.a.)

Utsikt fran kaffeskrapan med hamnmagasinen och de senaste tilldaggen av bostadshus.
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Planerade bostader

Langs pramkanalen planeras sju nya byggnader som
kommer att innehalla bostadsratter. De forsta tva
husen i sdder héller pa att byggas nu och kommer
tillsammans att innehalla 43 lagenheter med 2-4
r.o.k. (Prepart AB, u.a.) Bakom kanalhusen planeras
en storre byggnad som kommer att innehalla
hyresratter, samt bostadsratter i takvaningen.
(Rhose, 2016)

Bild 18: De planerade bostadshusen intill Pramkanalen.
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Analysdiagram
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Diagram 2. Barriarer.

Diagram 1: Den réda markeringen representerar den yta inom 40 meter fran jarnvagen dar jag har
valt att inte placera bostader.

Diagram 2:

Jarnvagen och Hamngatan/Hagaleden ar en stark barriar i omradet. Likasa omradet mellan langan
och lagerbyggnaden pa Skonertskeppet 3 som ar helt avstangt for allmanheten genom stora
stangsel. Pramkanalen var en storre barriar for nagra ar sedan innan bron mellan Bryggudden
sydspets och Herrhagen i 6st byggdes, men kan till viss del aven uppfattas som en barriar idag.
Storre barriareffekt har da Inre Hamn, dock inte lika stor som jarnvagen.

Diagram 3:

Idag har Bryggudden valdigt lite gronska i omradet. Torget séder om kaffeskrapan med trad,
cykelparkering och bankar samt promenaden langs hamnkajen (gulmarkerade omraden) gjordes
i ordning fér nagra ar sedan. Langs grasytan intill Pramkanalen i 6st, det orangemarkerade
omradet, vaxer en rad med trad. Ovrig gronska bestar mest av gras langs jarnvagen, och nagra
fa trad utspridda intill parkeringar. Det finns inte heller nagra lekytor i omradet, mer &@n en liten
karusell och en fjadergunga intill det nyss byggda hyreshuset pa Bergendoffsgatan.

&

Diagram 3. Gronska i omradet.
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Gestaltningsforslag
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Koncept och vision

Visionen beskriver hur Bryggudden i Karlstad ar tankt att utvecklas och upplevas i och med detta
gestaltningsforslag:

- Bryggudden ar en levande, funktionsblandad stadsdel med moétesplatser bade inomhus och
utomhus. Har finns bade bostader, kontor, butiker, caféer, restauranger och en forskola.

- Vid utformning av bostaderna i omradet tas hansyn till vad som efterfragas, och har finns en
variation av olika bebyggelsetyper, lagenhetsstorlekar och upplatelseformer.

- Omradet bestar av olika tidslager. Platsens historia visar tydligt sina spar genom bevarade
industri- och hamnbyggnader som ges en ny funktion.

- Gronskan ar ett viktigt inslag i omradet, det gar att forflytta sig mellan olika delar via grona strak
och det finns en variation av olika slags grénytor.

- Det ar latt att forflytta sig mellan Bryggudden och 6vriga Karlstad, och det upplevs som en val
integrerad del av staden.

- Pa Bryggudden ar Vanern ett viktigt inslag. Har bor du nara vattnet, eller njuter av kopp kaffe
alldeles intill hamnkajen.

- Har finns det nagot for de flesta.

Tre ben
Konceptet bygger pa tre delar:
- Ta vara pa historien
- Fortata med attraktiva bostadstyper

- Koppla samman med groéna strak
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Ta vara pa historien

Olika tidslager frambringar charm och attraktivitet till ett omrade. Stadsmiljon och enskilda
byggnader ar en levande historiebok som berattar om hur platsen tidigare har anvants. Viktiga
byggnader som Lofbergs kaffeskrapa ska finnas kvar med ett relativt intakt utseende, och trots en
ny anvandning kunna visa vad dess ursprungliga funktion var. Detta syns tydligt i entréplanets nya
museum som innehaller en utstallining om kaffet och hur det tidigare har framstallts pa platsen.
Museet sitter ihop med det befintliga caféet som fatt en ny disk och flera nya sittplatser. Har, inne

i caféet, eller pa uteserveringen mot hamnkajen, kan du fa provsmaka nya kaffesorter, och riktigt
kanna smaken av vad som funnits pa platsen. Vi lar oss av historien.

Ovriga byggnader pa platsen har ocksa bevarats, bortsett fran rakaffeanlaggningen som inte gar
att anvanda for andra andamal. Dar behalls dock nedersta vaningens tegelfasad, och ovanpa
byggs ett kontorshus upp i en form som motsvarar den tidigare byggnaden. Huvudkontoret behalls
som kontorsbyggnad. Fasaden pa langans bottenplan éppnas upp for att ge plats at kontor, handel
och verksamheter. Skonertskeppet 3 bevaras och byggs pa med bostader.

Fortata med attraktiva bostadstyper

Det rader bostadsbrist i varldens stader, och likasa i Karlstad. Nya bostader ska fa plats

i stadskarnan utan att ta av de grénomraden som finns i omradet. Detta gors genom att

bygga ovanpa existerande byggnader samt pa tomma oanvanda ytor och underutnyttjade
parkeringsplatser. Vissa tomma ytor behévs dock som nya gronomraden da det i samband med att
fler manniskor flyttar in aven behdvs fler gronytor. Bostaderna ska vara av olika bebyggelsetyper,
lagenhetsstorlekar och upplatelseformer for att kunna locka till sig en bredd av manniskor, och
samtidigt mojliggéra en bostadskarriar inom omradet.

Den nya bebyggelsen kommer att besta av fem olika typer. Ovanpa lagerbyggnaden pa
Skonertskeppet 3 kommer det att byggas radhus med 5 r.o.k. Detta for att uppfylla behovet av
nya enfamiljshus, och da det inte finns nagot liknande i omradet kan det fungera som ett bra
komplement till dvrig bostadsbebyggelse. Villor och radhus ar dessutom den kategori som har fatt
hogst poang i Radbergs attraktivitetsindex.

Skonertskeppets kontorsdel byggs aven pa med ytterligare en vaning for bostader. Detta ar
framst lite storre bostadsratter med 3-4 r.o.k. eftersom det ar nagot som efterfragas i Karlstad och
Varmland.

Pa den tomma tomten intill lagerbyggnaden uppfors ett kvarter med lagenheter i varierande
storlekar, men dar den stoérsta andelen lagenheter kommer att besta av 2-3 r.o.k. Pa grund av att
de flesta av lagenheterna som finns eller ar i fard med att byggas pa Bryggudden kommer att vara
bostadsratter, kommer de nya lagenheterna i kvarteret att vara hyresratter. Hyresratter med 2-3
r.o.k. ar som tidigare namnt nagot som det rader stor brist pa i staden.

Langs pramkanalen férlangs straket med de planerade bostadsbyggnaderna med ytterligare tva

hus. Aven dessa hus kommer att besta av hyresrétter i varierande storlek, men dar majoriteten
bestar av lagenheter om 2-3 r.o.k. Eftersom alla planerade hus langs kanalen ar bostadsratter ar
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det bra om det blandas upp med lagenheter av en annan upplatelseform. Alla bostadshus kommer
att ha forrad, avfallsrum och verksamheter i bottenplan, da bostader inte tillats dar pa grund av
oversvamningsrisken. Det ar aven bra att ha verksamheter i bottenplan for att uppna malet om den
funktionsblandade staden.

Dessutom byggs studentbostader i kaffeskrapan.

\

Omradet fortatas med nya bostader i Lofbergs kaffeskrapa, pa Skonertskeppets tak och pa ytor som tidigare anvandes
som parkeringsplatser samt for av- och palastning av kaffe.



Koppla samman med grona strak
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Gula linjer visar befintliga cykelbanor enligt Karlstads kommun. Rdda linjer
markerar nya cykelbanor.

Ett tredje koncept i det har arbetet ar att lata grona strak binda ihop Bryggudden med stadskarnan.
Nya gronomraden vid Bryggudden samt pa den norra sidan om jarnvagen laggs till for att skapa
det nya straket som passerar genom Bryggudden och dver jarnvagen. En gangbro som aven i sig
ar ett gront element skapar den fysiska kopplingen mellan delarna norr och séder om jarnvagen.
Genom att manniskor garna ror sig langs grona strak skapas en ny férutsattning for att battre réra

sig mellan de olika stadsdelarna.

Aven i omradet &r grénskan ett viktigt inslag, med olika slags gronomraden och parker. Har
finns nagot for de flesta. En tradbestrodd grasmatta intill Pramkanalen dar man kan sitta i lugn
och ro i solen, ligga i en hangmatta eller spela kubb. Det finns &ven mer torglika gronomraden,
tradkantade gator och omraden for lek. Pa den gamla lagerbyggnadens tak finns ett gemensamt
vaxthus som kan anvandas bade av boende i omradet samt i férskolans verksamhet.
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Gula linjer visar befintliga gronstrak som behalls som de ar idag. Orangea linjer
visar gronstrak som ar i behov av férbattring, och réda linjer ar nya grénstrak
som laggs till eller kopplar samman existerande strak.

Diagrammet visar de tre viktigaste parkerna i Karlstad; Mariebergsskogen i
sydvast, stadstradgarden i mitten och Sandgrundsparken i norr. Fokus ligger
pa ett av straken som foérbinder dessa tre parker.

'/ /s

a & 2.0 0Fa
Tre nya parker skapas langs det nya gronstraket.



Skuggstudie

Kl 09 _ Kl 12 _ KI 15 _ Kl 18

20 mars (vardagjamning)

20 juni (sommarsolstand)

o PN
Skuggstudier har till viss del fatt vara

22 september (hostdagjamning)

med och avgora utformningen

34



Farg- och materialval

Mina material- och fargval utgar fran materialen och fargerna som redan finns pa platsen idag.
Forutom kaffeskrapans aluminium och lila respektive transparent glas, gar mycket av tankarna at
hamnmiljon, t.ex. aterkommer teglet som bland annat finns i flera av hamnmagasinen i lite olika
varianter for att skapa variation. Plat och stal férs in med lite mérkare farger, som t.ex. cortenstal,
for att anpassas efter hamnmiljons lite hostigare farger.

Viss anvandning av tra forekommer, t.ex. i bankar och bryggor, samt pa fasaderna mot
bostadskvarterets innergard. Marken klas med olika stenbelaggningar likt den som finns i omradet
idag.

Dessa material harmonierar val med gronskan pa omradets gronytor och gréna strak.




Resultatet
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Sektion A. Skala 1:500
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Bird’s-eye view
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Funktioner

Alla vita byggnader behaller sina befintliga eller
planerade funktioner. Gra byggnader ar nya eller har
fatt sin funktion férandrad.

1. Ett hotell byggs pa platsen dar den gamla
godsmottagningen lag.

2. Skrapan - Café och museum i entréplan,
studentlagenheter i vaningarna ovan, och overst
konferens- och festlokal.

3. Kontor, handel och verksamheter. Aven forrad till
studentlagenheterna i den sydvastra delen.

4. En ny byggnad fors upp pa platsen for
rakaffeanlaggningen. Kontor.

5. Skonertskeppet - Den nedre delen anvands for
verksamheter, kontor, restauranger och handel, bland
annat en livsmedelsbutik. Ovanpa taket finns férskola,
kontor, bostader och ett vaxthus.

6. Den del som ligger inom 40-metersgransen fran
jarnvagen fungerar som parkeringsgarage. Har
finns aven cykelparkering under den vastra trappan.
Den del som ligger in mot innergarden ar bostader.

| bostadsdelens entréplan finns férrad, soprum,
tvattstuga, gym och liknande funktioner.

7, 8, 9 och 10. Bostadshus. | entréplan finns
verksamheter, tvattstuga, soprum, férrad etc.
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Bruttoarea bostader

Bruttoarean for en byggnad, BTA, ar summan av alla vaningsplans area och begransas av
yttervaggarnas utsida. Total BTA fér de nya bostaderna i omradet omfattar 18200 m?, ej inréknat
entréplan som innehaller verksamheter, forrad etc.

Kaffeskrapans studentlagenheter: ca 3800 m? Skonertskeppet lagenheter: Totalt ca 1700 m? Radhus: 13 hus pa totalt ca 2100 m? BTA
BTA bostader BTA bostader bostader

Y/ *
.

N
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Kvartershus: Totalt ca 7600 m2 BTA bostader Kanalhusen: Totalt ca 3000 m? BTA bostader
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Plan 6ver del av gronstrak, gagata.
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Sektion gagata. Skala 1:200
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Plan Skonertskeppets tak. Skala 1:400
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Pa den gamla lagerbyggnaden finns dven bostadshus och en forskola. Férskolegarden kan dven anvandas av barnen som bor i omradet pa helger och kvallstid. Radhusé}i omsluts mot Skonertskep.ﬁets utsida av
samma morkbruna platmaterial som resten av byggnaden, som aven stracker sig upp éver deras tak, men pa insidan éppnar sig en annan varld upp sig med varierande tegelfasader.
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Plan bro éver jarnvagen. Skala 1:400
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Bron som kopplar samman stadsdelarna pa norra respektive soédra sidan om jarnvagen ar nastan som en liten park med grénska och sittméjligheter. Har syns ocksa det gemensamma vaxthuset ovanpa
Skonertskeppet, vars kropp vaxer sig ner mot marken.



Kaffeskrapan

Entréplanets café har fatt en stérre disk som ar sammankopplad med
museireceptionen, sa att personalen obehindrat ska kunna réra sig daremellan.
Cafeét har expanderat mot hamnkajen i sydost och fatt en uteservering pa samma
sida, dar du aven kan sla dig ner vid vattnet och avnjuta din kopp L&fbergs, och
kadnna smaken av hur det hela borjade. | museet kan du fa lara dig historien om
Lofbergs kafferosteri och om kaffebdnans resa fran trad till kopp. Genom entrén
nar du aven hissen som tar dig upp till konferens- och festvaningen hogst upp i
byggnaden. Till de nya studentbostaderna kan du aven ta dig genom en separat

VEEI R

rum

Entréplan. Skala 1:200
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Plan tva till tio innehaller studentlagenheter for att ge det kommunala bostadsbolaget, KBAB, en En korridor i byggnadens mitt leder in ljuset fran gavelsidans vertikala fonsterband, och leder dig
stérre majlighet att kunna halla sitt |16fte om bostadsgaranti for universitetets studenter. Pa plan tva aven till brandtrappan pa samma plats.

har en av lagenheterna bytts ut for att ge plats till den gemensamma tvattstugan. Totalt finns det

89 lagenheter i byggnaden, som varierar mellan 22 och 40 m2. P4 varje plan finns fyra lagenheter

pa omkring 22 m?, fyra pa ca 31 m?, en lagenhet pa 36 m?samt en pa 40 m2. | de nagot storre

lagenheterna kan ni om ni vill bo tva personer.
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Plan 11 behalls som konferens- och festvaning och ser ut ungefar som den gjorde nar byggnaden
uppfordes ar 1960. Utover tidigare andringar tas tva mindre forrad bort for att ge plats till en
handikapptoalett for att géra lokalen tillganglig for besdkare. Har kan du tillexempel ha konferens
med foretaget, eller ha en enklare bréllopsmiddag samtidigt som du njuter av utsikten dver

Bryggudden och Inre hamn.
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Umgange mellan studenter i hdrnldgenheten pa plan tio i kaffeskrapan. Har har man en vacker utsikt 6ver Bryggudden och Inre hamn som stracker sig vidare ut
mot Vanerns vidder.
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Avslutning
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Sammanfattning och diskussion

Mitt syfte med detta examensarbete har varit att undersdka hur en plats som tidigare varit ett
industriomrade kan omvandlas och utvecklas till ett nytt levande och attraktivt stadsrum med
bostader, rekreation och centrumfunktioner. Vad ar det da som gor ett omrade attraktivt? Som
jag har skrivit i avsnittet om "Hallbar och attraktiv stadsgestaltning” sa finns det manga olika
faktorer som paverkar ett omrades attraktivitet, bland annat Iaget, dar exempelvis narhet till
kommunikationer, attraktiva naturomraden, service, restauranger och affarer ar uppskattade
aspekter. Aven byggnadstyperna ar viktiga for hur attraktivt ett omrade anses vara. Villor

och radhus ar den kategori som anses mest attraktiv, men det ar naturligtvis aven viktigt att
ha en variation av olika bebyggelsetyper, lagenhetsstorlekar och upplatelseformer inom ett
bostadsomrade. Lika viktigt som det ar med varierande boendeformer i omradet, om inte annu
viktigare, ar det att ha en funktionsblandad stadsdel som innehaller saval bostader som service,
kontor, handel och motesplatser av olika slag.

Bryggudden i Karlstad har goda forutsattningar med sitt centrum- och vattennara lage.
Restauranger, kontor och bostader har redan borjat ta plats i det som tidigare var ett
industriomrade. | detta arbete har jag framférallt fokuserat pa att fortata med annu fler bostader,
men verksamheter har ocksa fatt ta plats, framst i bottenplan, dar de bade ar lattillgangliga och kan
fungera som en buffert vid eventuella 6versvamningar. Bostaderna har fatt varierande storlekar
fran sma studentlagenheter upp till 5 r.o.k. Vissa ar hyresratter, medan andra ar bostadsratter, och
byggnadstyperna bestar av bade enfamiljshus i form av radhus, och flerfamiljshus.

Att ta tillvara pa byggnaderna i ett gammalt industriomrade och lata historien synas trots

nya funktioner ar en annan utmaning. Just en industrianlaggning kan vara svar att forsta nar
byggnaden inte langre anvands for sin ursprungliga verksamhet, och da ar det viktigt att ge

den en ny funktion och en gestaltning dar det fortfarande ar magjligt att forsta och bevara dess
karaktar och utformning. For Lofbergs kaffeskrapa, som ar en betydelsefull symbol for foretaget,
staden och dess invanare, har jag valt att lata byggnadens skal ha ett sa intakt utseende som
mojligt. Aven konferensvaningen hdgst upp i byggnaden foéreslas bevaras i stort sett som den ar
idag. Pa entréplanet har jag valt att lata ett museum beratta byggnadens historia, for att vi aven
i fortsattningen ska kunna fa insyn i hur kaffet har producerats pa platsen och i byggnaden. Pa
dessa satt har forstaelsen for byggnaden och dess historia kanske till och med 6kat da den nu har
gjorts dppen for allmanheten.

En annan fraga som har varit viktig for projektet, ar den om att dverbrygga barriarer. Det kan t.ex.
goras genom olika strak som fungerar som férbindelselankar. Jag har valt att arbeta med grénstrak
som férbindelselank. Genom att knyta samman gréonskan i vara stader till sammankopplade

strak kan vi fa manniskor att réra sig langs dessa. Stadens gronska har en signifikant roll for var
fysiska och mentala halsa, den biologiska mangfalden och mycket mer. Jag har i projektet valt att
fokusera pa ett strak som stracker sig fran Mariebergsskogen i sydvast, via Stadstradgarden och
Bryggudden, éver jarnvagen, till Sandgrundsparken i norr. Férutom att anlagga tre nya sma parker
strax utanfor Bryggudden langs straket, har jag fort in gronska i omradet, dar det tidigare nastan
helt saknades. Ett parti mellan langan och lagerbyggnaden pa Skonertskeppet 3 var tidigare helt
avstangt for allmanheten med hjalp av stora stangsel, men det har nu férvandlats till en gagata
med caféer och verksamheter, stora rabatter, bankar och vackra trad.

Aven taken har utnyttjats for gronska. De nya byggnaderna har férsetts med gréna tak, och
lagerbyggnadens tak har férvandlats till en gronskande innergard med boulebana, vaxtlighet och
en forskolegard. Innergarden har aven fatt ett stort gemensamt vaxthus som forlanger sasongen
och gor det mojligt att odla vaxter som kraver ett varmare klimat.

Bryggudden har stor potential att bli en fantastisk ny stadsdel. Det ar dock viktigt att se till att
vitala grundstenar inte forsvinner i planeringen. Att inte fortata bort all yta som kan anvandas
till gronomraden. Att lata gronskan och utemiljon kosta pengar, och inte bara fokusera pa
exploateringstal och kostnad per kvadratmeter. En gron och tilltalande omgivning for med sig
manga fordelar, bland annat Iangsiktig hallbarhet.

Detta examensarbete har varit ett intressant och spannande projekt, dar det har varit mojligt att
verkligen fordjupa sig i Karlstad och Brygguddens historia och utvecklingspotential. Jag har aven
fatt tillfalle att satta mig in i och tillampa olika teorier om attraktivitet och hallbarhet, nagot som jag
kanske inte kommer att kunna goéra i samma omfattning i det framtida arbetslivet. Det har varit
en otrolig fordel att kunna bo och arbeta sa nara det omrade som jag studerat. Jag har kunnat
promenera genom Inre hamn och Bryggudden manga ganger, under vaxlande arstider och vid
olika tider pa dygnet. Detta har gjort att jag har kunnat ta in omradet som det ar idag, och fundera
over omradets utvecklingspotential.

Nu aterstar att se vad som hander med omradet och byggnaderna. Kanske blir det faktiskt

studentbostader och museum i kaffeskrapan om ett antal ar, eller sa kanske Lofbergs later
kaffedoften fortsatta att sprida sig 6ver staden aven i framtiden. Vem vet, det aterstar att se.
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