Fritids- eller permanentbostad? - vid fordelning av andelstal i en
gemensamhetsanlaggning

Ar det mojligt att avgéra om en fastighet anvands som fritids- eller permanentbostad? Var
gar gransen? For en fastighetsagare kan det vara en ekonomisk fordel att bedémningen sker
korrekt. Det ar framst vid en forrattning for gemensamhetsanlaggningar som en uppdelning
av anvandningssattet behdvs. | vissa situationer kan det dock vara béattre att undvika en
uppdelning och saledes minska forrattningskostnaderna.
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Syfte

Skatteverket  slopade i
samband med den allménna
taxeringen 2015
taxeringskoderna for fritids-
och permanentbostdder. Nu
framgar det inte langre hur en
fastighet anvands i
fastighetsregistret. Genom en
litteraturstudie, genomgang av
rattsfall och forrattningsakter,
och genomforda intervjuer
med sakkunniga hade studien
som avsikt att definiera
skillnaden mellan fritids- och
permanentbostader.

Slutsats

Studien visar, fradmst via
litteratur och rattsfall, tydligt
att  en definition  av
fritidsbostaden ar mycket svar
att faststilla. Det &r trots
svarigheterna nodvandigt att
en definition finns att tillga.
Om forrattningslantmatarna
har tillgang till riktlinjer for att
bedéma  anvéndningsséttet
kan liknande beslut tas och
sdledes  behandlas  alla
fastighetségarna lika. Beslutet
maste vara bestdende dver tid,
vara enkel att faststdlla och
opartisk.

Resultat
| studien utesléts tidigt att
fastighetens standard eller

utformning vara en mojlig
kalla for en definition. Det
finns for stora variationer pa
fritids- och
permanentbostader for att det
skulle fungera. Att utga fran
fastighetens tankta andamal i
bygglovet kombinerat med
fastighetségarens
folkbokforingsadress vore en
bra I6sning pa problemet. Det
indikerar att fastigheten &r
tankt for ett visst
anvéndningssétt, och att det
ocksa sker i praktiken. Dock
framgar inte alltid &ndamalet i
bygglovet. Saledes ar
bygglovet inte en tillforlitlig
kélla.

Om en fastighetsdgare &r
folkbokford pa fastigheten far
fastigheten anses fungera som
en permanentbostad och om
en folkbokférd person fattas
pa fastigheten ar det en
fritidsbostad. Det resulterar i
en definition som &r enkel att
faststélla och ett beslut som bli
opartiskt da varken
fastighetsagarens asikt eller
forrattningslantmatarens

tolkning ligger till grund for
beslutet. Dock &r definitionen
genom folkbokforingen
mindre  varaktig. Beslutet
baseras pa fastighetsagarens
val av boséttning vilket &r

forhallanden som snabbt kan
andras. For att uppna en rattvis
fordelning av  kostnaderna
som uppstar kravs dock
riktlinjer.  Folkbokfdringen
blir i dagsléaget en definition
som fungerar.

Vid intervjuerna och
genomgangen av
forrattningsakterna har
riktlinjer och

rekommendationer tagits fram
nédr en uppdelning kan
undvikas och delagarna far
samma ekonomiska ansvar.
Det  blir  aktuellt  nér
kostnaderna for deldgarna inte
skiljer sig namnvart at trots att
nagra fastigheter anvands som
fritids- eller permanentbostad.
Om alla fastighetsagarna delar
pa kostnaderna som uppstar
kan forrattningskostnaderna
istallet minskas.

Framtida anvandning

For en forrattningslantmatare
ar det alltid att foredra att
besluten kan baseras pa lag
eller annan ledning for att
kunna fatta likvardiga beslut
fast varje forréattning ar unik. m



