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How sustainable does LKF build?

To contribute to a new construction standard that is more
sustainable than the present one.

Litterature study, interviews and comparison of environmental
assessments and LKF’s construction standard that is represented by
a ’standard project’.

Sustainable construction has for this report been defined as a
balance between social, economic, biophysical and technical
aspects related to the building process, the building and the real
estate management. Sustainable construction is complex and there’s
no clear line where conventional construction turns into sustainable.
Environmental assessments and standards can be helpful when
evaluating sustainability but it is necessary to continuously work
with sustainability within the whole organization as well as within
projects. Sustainable construction has the disadvantage of being
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perceived as more expensive than conventional construction, even
though studies show that this perception is wrong. Other
disadvantages related to sustainable construction are that it requires
administration, knowledge and resources.

The construction standard of LKF, through their standard
project “Fossilen”, doesn’t fulfill any of the environmental
assessments “"FEBY12 passivhus”, “Miljobyggnad silver” or
”Svanen”. Foremost it’s the energy and material requirements that
are not met. This does not however necessarily mean that the
municipal real estate concern isn’t implementing sustainable
construction. Sustainable construction is about balancing and
optimizing the areas social, economic, biophysical and technical.
LKF is making efforts within each one of these areas in order to
achieve sustainability, although they are considered to be able to
make further efforts within energy and material without causing
impact on the sustainability as a whole.

As of 2021, all new buildings are to be constructed as nearly
zero energy buildings. This according to an EU directive, which
means that Sweden as a member of EU is affected by the demand.
The directive should result in much lower energy demands in
Boverket’s Building Regulations — BBR — thus also in
environmental assessments. In the new version of "Miljobyggnad”,
which is under development, demands related to the building
process as well as the real estate management are introduced. This
trend might also appear in the other environmental assessments, in
particular ”Svanen” but perhaps also in "FEBY 12”.

Miljobyggnad, Svanen, FEBY12, Environmental assessment,
Sustainable construction



Sammanfattning

Titel
Forfattare

Handledare

Examinator

Problemstillning
Syfte

Metod

Slutsatser

Byggstandarder & Miljocertifieringar — En fallstudie pa LKF
Maja Lundberg

Urban Persson — Teknisk Doktor och Géstlarare, Institutionen for
Byggvetenskaper, Avdelningen for byggproduktion, Lunds
Tekniska Hogskola

Madeleine Brask — Verksamhetsledare Miljobron Skéne
Lena Nordenbro — Héllbarhetschef LKF
Diana Paunovic — Byggprojektledare LKF

Anne Landin — Professor, Institutionen for Byggvetenskaper,
Avdelningen for byggproduktion, Lunds Tekniska Hogskola

Hur héllbart bygger LKF?
Att bidra till framtagandet av en ny, mer héllbar byggstandard.

Litteraturstudie, intervjuer samt jamforelse mellan
miljocertifieringar och  LKF:s byggstandard genom  ett
’standardprojekt”.

Héllbart byggande har for denna rapport definierats som en balans
mellan sociala-, ekonomiska-, ekologiska- och tekniska aspekter
kopplat till byggprocessen, byggnaden och forvaltningen. Héllbart
byggande ar komplext och det finns ingen tydlig grins dar
traditionellt byggande géar over till hallbart. Miljocertifieringar och
standarder kan vara till hjilp vid en bedomning men det géller att
stindigt arbeta aktivt med hallbarhetsfraigan inom hela
organisationen savidl som inom varje projekt. En nackdel med
hallbart byggande &r att det uppfattas som dyrare dn traditionellt
byggande, trots att studier visar att denna uppfattning saknar grund.
Andra svérigheter med héllbart byggande &ar att det krévs



Nyckelord

administration, kunskap och resurser. Fordelar dr de olika vinster
som erhélls inom de olika hallbarhetsaspekterna.

LKF:s byggstandard, genom deras standardprojekt Fossilen,
uppfyller ingendera av miljocertifieringarna FEBY 12 passivhus,
Miljobyggnad silver eller Svanen. Framst uppfylls inte energi- och
materialkrav. Detta betyder dock inte nddvindigtvis att det
kommunala fastighetsbolaget inte bygger hallbart. Héallbart
byggande handlar om balansering och optimering inom omradena
socialt, ekonomiskt, ekologiskt och tekniskt. Inom samtliga
omraden gor LKF anstrdngningar for att uppna hallbarhet. LKF
anses dock kunna gdra mer inom energi- och material utan att
inskrénka pa héllbarhetsarbetet i stort.

Frén och med ar 2021 ska samtliga nya byggnader uppfylla
krav enligt ndra-nollenergibyggnader. Detta enligt ett EU-direktiv
vilket innebér att Sverige, som medlemsland, omfattas av kravet.
Direktivet torde leda till kraftigt sdnkta energigranser i BBR:s krav
och sédledes édven i1 miljocertifieringskrav. Inférandet av krav
relaterade till sjélva byggprocessen samt till forvaltningsskedet sker
i den nya versionen av Miljobyggnad som ar under utveckling.
Denna trend kan ocksa komma att ses hos framfor allt Svanen, men
kanske dven hos FEBY'12.

Miljobyggnad, Svanen, FEBY12, Miljocertifiering, Haéllbart
byggande
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Ordlista

I rapporten, inklusive bilagor, anvénds nedanstaende ord, forkortningar och begrepp till
efterfoljande betydelse och/eller definition.

AF Fonsterglasandel.

Aom Byggnadens omslutande area.

Aemp Area avsedd att vdarmas till mer &n 10°C och som begrinsas av
klimatskdrmens insida. Garage inrdknas inte (BFS 2016:13 BBR
24).

AB 04 Allménna Bestimmelser for byggnads-, anldggnings- och
installationsentreprenader.

ABT 06 Allménna bestdmmelser for totalentreprenader avseende
byggnads-, anldggnings- och installationsarbeten.

BBR Boverkets Byggregler.

BBV Byggkeramikridets Branschregler for Vatrum.

BREEAM Building Research Establishment Environmental Assessment
Method.

DF Dagsljusfaktor.

DVUT Dimensionerande vinterutetemperatur vilken varierar fran ort till

ort (BFS 2016:13 BBR 24).

EU Europeiska Unionen.

FEBY Forum f6r Energieffektiva Byggnader.
GVK AB Svensk Vatrumskontroll.

ISO Internationella standardorganisationen.
KEMI Kemikalieinspektionen.

LED Light Emitting Diode.

LKF Lunds Kommuns Fastighets AB.

LOU Lag om Offentlig Upphandling.

RBK Radet for Byggkompetens.

SCN Sveriges Centrum for Nollenergihus.
SFP Specifik Flakteffekt.

SGBC Swedish Green Building Council.
SVF Solvdrmefaktor.
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1 Inledning

[ detta forsta inledande kapitel beskrivs rapportens bakgrund och syfte samt de
avgrdnsningar som gjorts. Dessutom presenteras den problemformulering och
frdgestdllning som ligger till grund for rapporten.

1.1 Bakgrund

Haéllbar utveckling har varit ett vedertaget begrepp sedan Brundtland-rapporten fran
1987 (Hill & Bowen, 1997). Sedan dess har allt fler industrier vérlden Over
uppmérksammat och borjat ta ansvar for den miljopaverkan de orsakar (Crawley & Aho,
1999). Aven byggindustrin har hakat pa héllbarhetstrenden och verkar for att minska sin
miljopaverkan under vad som kallas héllbart byggande. Hallbart byggande kan sidgas
bestd av fyra olika faktorer; ekologisk-, ekonomisk-, social- och teknisk hallbarhet (Hill
& Bowen, 1997). Genom att balansera och optimera dessa kan man uppna hallbarhet
(Persson, 2001).

I Sverige stdr den svenska bygg- och fastighetsindustrin for stor del av landets
miljopdverkan och resursanviandning; 18 % av de véxthusgaser som sldpps ut, 26 % av
briansleanvdndningen och 33 % av den totala méngden avfall samt 25 % av det farliga
avfall som produceras (Boverket, 2016a). Sektorn ansvarar ocksd for 40 % av
energianvandningen (Miljovardsberedningen, 2000). Detta askadliggors 1 Figur 1.
Forandringar i denna sektor dr sdledes en viktig del i en hallbar utveckling da den
ansvarar for stora delar av olika miljopaverkningar.

Vaxthusgaser Bransleanvandning Avfall Farligt avfall Energianvandning

18 %
40 %

Figur 1. Andelar av utslapp och forbrukningar som den svenska bygg- och fastighetsindustrin ansvarar fér. Baserat pa
Boverket (2016a) och Miljovardsberedningen (2000).
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For att hantera och minska byggindustrins miljopadverkan har ett antal
miljocertifieringssystem introducerats under de senaste tvd decennierna. Dessa
utvirderar hur en byggnad presterar, ofta med hansyn till resursanvindning,
miljopaverkan och inomhusklimat. Genom att anvdnda miljocertifieringar kan
entreprendrer och fastighetsdgare visa omvérlden att de dr héllbara (Cole, 2005). Utdver
ett antal internationella miljocertifieringssystem har dven svenska system utvecklats
vilka ar sérskilt anpassade for rddande nationell lagstiftning och Ovriga paverkande
faktorer som dr specifika for Sverige. Miljobyggnad, Svanen och FEBY 12 ar tre av de
svenska miljocertifieringar som tagits fram genom aren (Bengt Dahlgren AB & CIT
Energy Management AB, 2017). Det {Orstndimnda, Miljobyggnad, é&r ett
certifieringssystem som inriktar sig mot energiforbrukning, inomhusmiljé och farliga
dmnen (Brown et al., 2016). Svanens certifiering for byggnader fokuserar pa energi,
inomhusmiljo, material och kemikalier samt byggprocessen. Denna paminner saledes
om Miljobyggnad men tar upp ett storre antal omraden. Slutligen maéter certifieringen
FEBY12 energiprestationen hos byggnader men tar ocksd viss héinsyn till
inomhusklimat (Bengt Dahlgren AB & CIT Energy Management AB, 2017).

Hallbarhet uppnds alltsd nir olika héllbarhetsaspekter balanseras och optimeras
(Persson, 2001). Gemensamt for de tre svenska miljocertifieringssystemen —
Miljobyggnad, Svanen och FEBY 12 — ér att de premierar ekologisk hallbarhet, det vill
sdga fokuserar pd hur stor miljopaverkan byggnadsobjektet medfor. Ekonomisk-, social-
och teknisk hallbarhet bor ocksé tas hinsyn till vid bedomningen om en byggnad eller
en byggprocess ér hillbar eller e;j.

Aven finansmarknaden har blivit allt mer medveten om ett behov av hallbarhet.
Som ett led i detta har grona obligationer introducerats vilka premierar hallbara
investeringar, sa som héllbart byggande (Dir 2016:109). I Lunds kommun, Skéne, héller
sddana obligationer pd att inforas. Dessa riktar sig mot olika typer av héallbara projekt
och inom byggsektorn ror det sig om projekt uppforda enligt FEBY 12 passivhus,
Miljobyggnad silver eller Svanen. Lunds Kommuns Fastighets AB, det heldgda
kommunala fastighetsbolaget i Lunds kommun (LKF, 2016), vill dirmed undersdka hur
deras byggstandard star sig mot dessa tre miljocertifieringar samt utreda i1 stort hur
hallbart de bygger.
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1.2 Syfte

Syftet med detta examensarbete ér att utreda hur hallbar LKF:s nuvarande byggstandard
och omgivande organisation dr. Resultatet dr tdnkt att kunna bidra till framtagandet av
en ny, mer héllbar byggstandard hos LKF.

1.2.1 Problemformulering

Lunds Kommuns Fastighets AB Onskar att ta reda pd hur hallbart de bygger. Darfor ska
deras nuvarande byggstandard jimforas med de krav som stélls for att i certifiera ett
nyproducerat  flerbostadshus enligt miljocertifieringarna  FEBY12  passivhus,
Miljobyggnad silver respektive Svanen. Incitamentet bakom undersdkningen ar de grona
obligationer som Lunds kommun haller pa att inféra. Det dr utifran ramdirektivet for
dessa obligationer som de tre ovan ndmnda miljocertifieringssystemen valts ut. Enligt
ramdirektivet dr det energikraven 1 de olika miljocertifieringarna som framst ska
uppfyllas. LKF vill dven att hallbarhet i forvaltningsskedet behandlas samt att en
diskussion fors kring den balans mellan olika faktorer som krivs for att uppna hallbart
byggande.

1.2.2 Fragestillning

Utifrdn ovanstdende syfte och problemformulering har foljande frdgor och delfrdgor
tagits fram:

* Vad innebér hallbart byggande?
o Hur definieras hallbart byggande?
o Vilka dr for- och nackdelarna med héllbart byggande?
o Hur vet en bestiéllare/byggherre om denne bygger hillbart?

* Bygger LKF héllbart?
o Hur forhédller sig LKF:s byggstandard jidmte krav 1 olika
miljocertifieringar?
o Vad gor LKF inom olika héllbarhetsomrdden?

*  Hur ser framtiden ut for héllbart byggande?
o Hur kommer miljocertifieringar utvecklas inom de nirmsta &ren?
o Hur kommer ny lagstiftning att inverka pa héllbart byggande?
o Hur borde en framtida byggstandard hos LKF se ut for att méta édndrad
lagstiftning och eventuellt for att Dbittre moéta krav frin
miljocertifieringar?

15



1.3 Avgransningar

I rapporten har ett antal avgriansningar gjorts for att begrinsa arbetets omfattning sé att
det kompletta arbetet kan genomforas och slutféras inom tidsperioden 20 veckor. De
avgransningar som gjorts listas nedan:

16

Entreprenadformen for samtliga LKF:s projekt antas vara totalentreprenad
(Schantz, 2017).

Hénsyn har endast tagits till flerbostadshus da detta dr LKF:s frimsta
verksamhetsomrdde (LKF, 2015). De krav for olika miljocertifieringar som
tagits hansyn till ar saledes de krav som é&r relevanta for flerbostadshus.

I fallstudien har ett for LKF genomsnittligt byggprojekt studerats, inte pilot-
eller spetsprojekt.

Endast erhdllna handlingar, listade under 2.4 genomf6rande, har tagits hinsyn
till vid jdmforelse med krav i miljocertifieringar.

Endast de tre miljocertifieringarna FEBY 12 Passivhus, Miljobyggnad Silver
samt Svanen har undersokts eftersom dessa ér de tre certifieringar som hénvisats
till 1 Lunds kommuns ramdirektiv for grona obligationer och darfor de
certifieringar som LKF é&r intresserade av.

For Miljobyggnad har antagits att entreprendren stdr for registrering av
byggnaden och saledes giller version 2.2 som togs i bruk strax efter utfardandet
av forfragningsunderlaget (Swedish Green Building Council, 2017a).

De certifieringskrav som var gillande vid tiden for utfirdandet av
forfragningsunderlaget for Fossilen har anvénts i fallstudien, det vill sédga
FEBY 12, Miljobyggnad 2.2 samt Svanen 2.14. Nu géllande och/eller framtida
kravdokument anvénds endast for diskussion.

Forutom de specifika krav som stills for vart och ett av
miljocertifieringssystemen, antas de nationella lagar och regelverk (sarskilt
BBR och Plan- och Bygglagen) vara uppfyllda i LKF:s byggstandarder.

For projektet som undersoks 1 fallstudien anvédnds vid tidpunkten dd géllande
lagstiftning och regelverk.

Lund ligger 1 Skane ldn och befinner sig sdledes i klimatzon IV enligt BBR 24
och klimatzon III enligt dldre forfattningssamlingar fran Boverket (BFS 2014:3
BBR21; BFS 2016:13 BBR24). Detta innebédr att vid jidmforelse mellan
byggstandard och miljécertifieringskrav kommer krav utldsas for den klimatzon
som ar aktuell beroende pa hinvisning till forfattning.



2 Metod

I det andra kapitel presenteras den metod som ligger till grund for examensarbetet.

Identifiera Formulera . .
problem fragestallningar Litteraturstudie
Resultat J?;n”g[%?g © Intervjuer
Analys Diskussion Slutsatser

Figur 2. Overgripande beskrivning éver den process som ligger bakom examensarbetet.

Den 6vergripande process som utgor arbetsgangen for examensarbetet synliggors 1 Figur
2. Problemidentifiering samt fragestillningar presenterades i introduktionen. Nedan
presenteras mer ingdende de olika stegen litteraturstudie, intervjuer, fallstudie samt
analys och diskussion.

2.1 Litteraturstudie

En omfattande litteraturstudie gors for att sitta sig in i &mnet men ocksé for att ta reda
pa vad som gjorts tidigare med syftet att bygga vidare pa tillginglig kunskap samt att
undvika att upprepa vad som redan undersokts. Forst soks stora mingder tillgédngligt
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material som kan tinkas vara intressant och direfter sdllas for rapporten relevant
material ut. Denna sallning gors bla. utefter problemformuleringen och
fragestédllningarna da dessa sétter ramarna for rapporten. Litteraturstudien &dr ocksa tdnkt
att anvindas for att definiera begrepp, dela in arbetet 1 kategorier samt tolka erhallet
resultat (Merriam, 2006). Litteraturen bestar frimst av artiklar inom &dmnet héllbart
byggande men ocksd av artiklar inom relaterade dmnen samt av bocker.
Litteraturstudien kommer dels att ligga till grund for den teori som presenteras, dels
utgora de ramar inom vilka slutsatser dras och diskussion gors.

2.2 Intervjuer

Intervjuer genomfors som en del i informationsinsamlingen. Intervjuerna kommer att
vara delvis strukturerade, ha en kvalitativ karaktir samt besta av Oppna fragor. Detta
eftersom syftet dr att ta reda pa hur intervjuobjektet forhaller sig till olika saker och ting
och exempelvis inte tvingas in i forskarens kategorisering av virlden. Som forberedelse
infor varje intervju kommer ett antal fragor att utformas, med specifik inriktning pd
intervjuobjektets roll eller kunskaper, se Bilaga 9.1. Dessa fragor utgdr endast ett stod 1
intervjun och saledes maste inte nddvéndigtvis alla fragor behandlas under intervjun,
och de behover inte nddvéindigtvis komma i den ordning som férekommer i mallarna. I
stillet efterstrdvas att intervjuobjekten talar friare kring &mnet. Somliga fragor, s& som
”Vad éar hallbart byggande for dig?” forekommer 1 samtliga intervjuunderlag och ar
ocksd tankta att savél stillas som besvaras. Dessa frdgor ér skrivna 1 fetstil 1 Bilaga 9.1.
Detta innebér att intervjuerna ar delvis strukturerade (Merriam, 2006).

2.3 Fallstudie

Den forskningsmetod som ligger till grund for examensarbetet dr en kvalitativ och
virderande fallstudie. En kvalitativ fallstudie undersoker, beskriver och analyserar en
sarskild foreteelse 1 ett avgrinsat system med fokus pa process, innebdrd och forstaelse.
Ord och bilder anvédnds snarare &n siffror. Nadgra andra utmérkande drag for kvalitativ
forskning dr urvalet ar litet, icke-slumpmaéssigt och teoretiskt samt att forskaren ar det
frimsta instrumentet fOor datainsamling vilken sker 1 form av intervjuer och
observationer. En virderande fallstudie innefattar beskrivning, forklaring och
bedomning (Merriam, 2006).

For denna rapport utgor LKF det avgransade systemet och det utvalda projektet den
sarskilda foreteelsen. En fallstudie kan innefatta manga olika typer av material
innehéllande olika typer av information (Merriam, 2006). I denna rapport utgors
materialet frimst av litteratur, bygghandlingar och intervjuer. Virderingen sker vid
beddomningen av hur héllbart LKF bygger utifrdn teori och 6vrig insamlad data.
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2.3.1 Genomforande

For att ta reda pd hur LKF:s byggstandard forhéller sig jimte olika miljocertifieringar
jamfors bygghandlingar med miljocertifieringskraven. Jamforelsen gors 1 den ordning 1
vilken de giller vid motstridande uppgifter enligt ABT 06 kap 1 § 3 alternativt enligt
undantag som tas upp i1 administrativa foreskrifter (Byggandets Kontraktskommitté,
2006). De krav som stills for respektive miljocertifiering kontrolleras mot de handlingar
som giller for byggprojektet utefter fyra mojliga utfall (se Tabell 1). En jamforelse
kommer dven att goras mellan LFK:s verksamhet och definitionen av hallbart byggande,
s& som det definieras 1 den internationella standarden ISO 15392.

Tabell 1. Sammanstallning éver majliga utfall vid jamforelse mellan bygghandlingar och miljocertifieringskrav.

Utfall Forklaring
Uppfyllt Kravet uppfylls i sin helhet
Inte uppfyllt Kravet uppfylls inte

Kan anses vara uppfyllt | Kravet dr i enlighet med radande lagstiftning eller kan
av annan anledning anses vara uppfyllt

Information saknas Ingen information som kan hinforas till kravet finns 1
handlingar

2.4 Analys och diskussion

For fallstudier ar analysen induktiv vilket innebér att forskaren soker finna en teori som
forklarar den information som samlats in. Motsatsen dr deduktiv analys. Da soker
forskaren istdllet information for att passa in pa en teori (Merriam, 2006). For denna
rapport innebidr detta att analysen gors utifrdn presenterad teori, resultat av genomford
fallstudie samt information insamlad fran intervjuer. Analysen, men dven diskussionen,
baseras alltsa inte pa ndgon forutbestdmd tanke eller ett forutbestimt resultat.

I slutet av rapporten fors en diskussion med syftet att utifrdn resultat och analys
resonera kring hur hallbart LKF bygger samt hur en framtida byggstandard borde se ut.
Diskussion fors dven kring miljocertifieringarnas framtida utveckling.

2.5 Kallkritik

Det ar viktigt att de kéllor som anvinds i1 rapporten, exempelvis 1 litteraturstudien, ar
trovardiga killor. Vad som dr en trovardig kélla avgors fran fall till fall. I stérsta mojliga
man har vetenskapliga, granskade kéllor anvints. Detta innebdr exempelvis
vetenskapliga artiklar som publicerats i1 vetenskapliga journaler och saledes ofta
granskats av andra experter eller forskare, s& kallad peer review. Vid
informationssokning pé internetsidor har killor som verkar oseridsa, partiska eller av
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andra anledningar icke palitliga valts bort. Internetsidor som administreras av
myndigheter eller andra offentliga aktorer ses som trovirdiga eftersom de troligtvis
granskas regelbundet. Detsamma géller LKF:s hemsida. For andra foretag som kan
tinkas vara partiska géillande deras egna erbjudanden eller produkter har endast sddan
information som &ar faktabaserad — och alltsd inte vérderingsbaserad — anvints. Detta
géller exempelvis miljocertifieringskraven.

2.5.1 Triangulering

For att sdkerstdlla att den information som anvédnds i rapporten, samt den som har
uppkommit 1 och med fallstudie och intervjuer, verkligen stimmer anvidnds sa kallad
triangulering, se Figur 3. Detta innebér att flera forskare, flera informationskéllor och
flera metoder anvidnds for att sdkerstdlla validiteten i resultatet. Triangulering ar en
vanlig validitetsmetod for kvalitativa studier (Merriam, 2006).

Flera forskare

Flera
informationskallor

Flera metoder

Figur 3. Visualisering av validitetsmetoden triangulering.
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3 Teori

1 det tredje kapitlet introduceras teorin som ligger bakom fallstudien och resultaten fran
denna. Teorin ligger dven till grund for den diskussion och de slutsatser som senare
presenteras.

3.1 Byggprocessen

[ Byggnadsidé]
[ Rivning ] [ Projektering ]

[Ombyggnad] [ Byggande ]
[ Forvaltning ]

Figur 4. Generell beskrivning dver byggprocessen, baserat pa Hansson et al. (2015).

Byggprocessen beskrivs oOvergripande 1 Figur 4 ovan. Figuren kan ocksd tidnkas
forestdlla en byggnads livscykel. De olika skedena 1 byggprocessen ér olika tids- och
resurskrdavande vilket innebér att byggprocessen dr ojamn till sin karaktér. I olika skeden
av byggprocessen dr dven olika aktorer inblandade (Hansson et al., 2015). Négra av
dessa presenteras nedan.

3.1.1 Roller i byggprocessen
I byggprojekt finns en bestillare och en byggherre. Det dr bestillaren som initierar och

dger projektet medan byggherren dr den som uppfor en byggnad eller anliggning for
egen rdkning. Inte sidllan &ar bestdllaren och byggherren samma personer eller
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organisationer. Som stod till bestédllaren finns ocksd konsulter och projektorer som kan
hjdlpa till 1 en méngd olika omraden, exempelvis utformning och projektledning. Det
finns ockséd en eller flera entreprendrer i ett byggprojekt varav somliga kan utgdra sé
kallade underentreprenorer. Entreprendrerna och underentreprendrerna ansvarar for att
genomfora entreprenaden, dvs. att uppfora sjdlva byggnaden eller anldggningen.
(Hansson et al.,, 2015). LKF utgor bestillare och/eller byggherre samt upphandlar
konsulter, projektdrer och entreprendrer for att genomfora sina byggprojekt, enligt ovan
ndmnda rolldefinitioner.

3.1.2 Entreprenadformer

Det finns tva huvudsakliga ansvarsformer for entreprenader; utforandeentreprenad och
totalentreprenad. Bada former kan utfoéras med mer eller mindre samverkan. Samverkan
innebdr samarbete mellan olika instanser 1 byggprocessen, s som forvaltning och
projektering, men ocksé mellan olika roller, s& som bestdllare och entreprenor. Det finns
manga olika former av samverkan, bl.a. funktionsentreprenad, offentlig-privat
samverkan och partnering (Hansson et al., 2015). Dessa behandlas inte ytterligare. De
huvudsakliga entreprenadformerna  utforandeentreprenad och totalentreprenad
presenteras mer ingdende nedan.

3.1.2.1 Utforandeentreprenad

Utférandeentreprenad definieras 1 AB 04 som “entreprenad eller del av entreprenad dar
bestillaren svarar for projektering och entreprendren svarar for utforande” (Byggandets
Kontraktskommitté, 2004). Bestillaren ansvarar alltsd for att ta fram handlingar utifrdn
vilka en eller flera entreprendrer uppfor det som projekterats. Utférandeentreprenad
forekommer 1 olika former; mycket delad entreprenad, delad entreprenad och
generalentreprenad. De olika entreprenadformerna skiljer sig at géllande hur och hur
manga entreprendrer som upphandlas av bestéillaren (Hansson et al., 2015).

3.1.2.2 Totalentreprenad

Entreprenadformen totalentreprenad definieras i AB 04 som “entreprenad eller del av
entreprenad dir entreprendren 1 forhallande till bestéllaren svarar for projektering och
utforande”  (Byggandets  Kontraktskommitté, = 2004).  Till  skillnad frén
utforandeentreprenad innebir alltsa totalentreprenad att entreprendren ansvarar for savil
projektering som genomforande. Det dr denna typ av entreprenader som dr aktuella for
det kommunala fastighetsbolaget LKF. LKF forprojekterar sina byggprojekt men sjilva
detaljprojekteringen star alltsa totalentreprendren for. Sdledes ligger ockséd ansvaret for
handlingarna pé totalentreprendren (Schantz, 2017).
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3.2 Haéllbart byggande

Héllbart byggande ar ett begrepp som pa senare ar blivit allt mer vedertaget och som ar
bendmningen pa bygg- och fastighetssektorns arbete for en hallbar utveckling. Hallbart
byggande ir alltsd byggindustrins medel for att minska sin miljépaverkan (Hill &
Bowen, 1997). Denna miljopaverkan bestdr bland annat av vixthusgasutslipp,
briansleanvdndning, avfall, farligt avfall samt energianvdndning. Det framgar 1 Figur 1
att bygg- och fastighetssektorn 1 Sverige ansvarar for stora andelar av vardera av dessa
typer av miljopéaverkan.

Enligt den internationella standardorganisationen, ISO, é&r bygg- och
fastighetssektorn sirskilt viktig for en hallbar utveckling. Detta eftersom sektorn spelar
en nyckelroll 1 samhéllsekonomier samt utgor en av de enskilt storsta industrierna. Den
bebyggda miljon stdr for en stor del av de ekonomiska tillgdngarna hos savil
privatpersoner som hos foretag och stater men sétter ocksa ramarna for de fysiska och
funktionella egenskaperna i samhéllet. Bygg- och fastighetssektorn kan ocksa bidra till
minskad fattigdom; dels genom att forsoérja samhillet med ekonomiska och sociala
tjéanster 1 den bebyggda miljon, dels genom att erbjuda arbete inom de olika faserna av
byggprocessen. Slutligen finns stora forbattringsmdjligheter inom de olika sociala-,
ekonomiska- och ekologiska paverkningar som byggindustrin stir for (ISO, 2017). En
viktig del for en héllbar utveckling ar saledes hallbart byggande.

3.2.1 Definition

Processorienterade principer for
hallbart byggande

Projektspecifik anpassning dar utvardering av tillampning
samt viktning av var och en av hallbarhetsaspekterna goérs

Social Ekonomisk Ekologisk Teknisk
hallbarhet hallbarhet hallbarhet hallbarhet

Figur 5. Principer for hallbart byggande, baserat pa Richard C. Hill och Paul A. Bowen
(1997).
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Det finns manga olika definitioner av héllbarhet men &dven av hallbart byggande. Kohler
(1999) menar att hallbarhet bestar av tre dimensioner; social och kulturell-, ekonomisk-
samt ekologisk hallbarhet. Genom att optimera dessa tre dimensioner kan héllbarhet
uppnas (Persson, 2001). Denna optimering ar dock inte alltid mdjlig vilket innebér att
man kan behdva “offra” ndgot for att erhélla ndgot annat, det vill sidga att till formén for
en aspekt latta pa en annan (Hill & Bowen, 1997).

En annan definition ges av LKF vilka listar “miljosmart, med ménniskan i fokus
och med ett langsiktigt ekonomiskt perspektiv’ som hallbarhetsdimensioner (LKF,
2015). Denna definition liknar Kohlers genom att innehalla samma tre dimensioner;
socialt, ekonomiskt och ekologiskt. En tredje definition ges av Hill & Bowen (1997) dar
hallbart byggande anses utgdras av de tre tidigare nimnda dimensionerna samt en fjarde
dimension — teknisk hallbarhet (se Figur 5). Dessa fyra héllbarhetsaspekter presenteras
mer ingdende i kommande avsnitt. Social, ekonomisk, ekologisk och teknisk hallbarhet
gér ofta in 1 varandra. Detta innebér att genom att genomfora ndgot for att verka mot
ekologisk hallbarhet kan man ocksa fa effekter inom exempelvis social och ekonomisk
hallbarhet (Hill & Bowen, 1997). P& sa sitt kan synergieffekter erhallas. Detsamma
torde gilla om en atgidrd gors som motverkar exempelvis social héllbarhet vilket da kan
motverka dven andra hallbarhetsaspekter.

Objekt/byggdel
Befolkningsomrade/region
Grannskap
Byggsystem
Process/livscykel
Komponenter Ateranvéndning
Underhall
Drift
Produkter/material Planering/leverans
o5 :0 I = ¥ Funktionsegenskaper
8 2 = o 9 [0 . .
N = o ER= (triple bottom line)
£9% o =
© T c m X <
nw c O =
> 35 O —
w s+ o 8
n

Figur 6. Hallbart byggande ur ett helhetsperspektiv, baserat pa Hansson et al. (2015).
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Ett helhetsperspektiv pd de olika delarna i hdllbart byggande askadliggors i Figur 6. De
fyra funktionsegenskaperna” kinns igen som de fyra hallbarhetsaspekterna; socialt,
ekonomiskt, ekologiskt och tekniskt. Dessa presenteras mer ingdende i kommande
avsnitt. De tvd andra dimensionerna i figuren visar dels att héllbart byggande kan
appliceras pa stort sdvél pd som smaétt 1 den bebyggda miljon, dels att det kan appliceras
pa olika skeden av byggprocessen.

3.2.1.1 Social hallbarhet

Sociala hallbarhetsaspekter kopplat till byggbranschen och byggprojekt dr exempelvis
att sdkerstilla en hilsosam och sdker arbetsmiljo, att forbattra ménniskors livskvalitet
genom att sdkerstdlla basala behov samt att fordela sociala kostnader och sociala
fordelar rattvist och jamstillt (Hill & Bowen, 1997). Social hallbarhet handlar ocksd om
storre samhallsfragor s& som demokrati, religions- och yttrandefrihet samt jamstélldhet
mellan konen (Persson, 2001).

3.2.1.2 Ekonomisk hallbarhet

Kohler (1999) delar in ekonomisk hallbarhet i tvd delar; investeringskostnad och
driftkostnad. Dessa delar kan stdllas mot varandra genom att en hdogre
investeringskostnad kan leda till en ldgre driftkostnad. Inom ekonomisk héllbarhet ryms
frigor s4 som konsumentinflytande, hallbara produktions- och konsumtionsmdonster
samt ndringslivets betydelse och ansvar (Persson, 2001).

3.2.1.3 Ekologisk hallbarhet

Ekologisk héllbarhet innefattar dels skydd av resurser, dels skydd av ekosystem (Kohler,
1999). Skydd av resurser kan goras genom att exempelvis anvdnda fornybara resurser i
hogre utstrackning samt genom att ateranvédnda eller dtervinna material (Hill & Bowen,
1997). Skydd av ekosystem kan ta uttryck 1 bevarande av biologisk méingfald genom att
bevara produktionsférmagan och motstdndskraften i systemen (Persson, 2001).

3.2.1.4 Teknisk hallbarhet

Enligt Hill & Bowen (1997) handlar teknisk héllbarhet, kopplat till byggbranschen, om
att anvdnda sadan byggteknik som sidkerstiller funktionella, palitliga och slittdliga
konstruktioner. Dessa konstruktioner ska ocksa vara designade utifrdn méanniskor, vilket
bl.a. innebdr individuell kontroll av inomhusklimatet (Hill & Bowen, 1997). ”Bésta
mojliga teknik” ska, enligt Miljobalken, anvindas om rimligt med hansyn till potentiell
skada och kostnad for tekniken. Exempelvis finns energisndl teknik som inte
nddvindigtvis behover kosta mer dn “traditionell” teknik och som dérfor ska anviandas
ur ett hallbarhetsperspektiv (Miljovardsberedningen, 2000).
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3.2.2 Internationell standard for héillbart byggande

ISO ér en global organisation som tar fram och utvecklar olika typer av standarder (ISO,
2017), bl.a. inom kvalitetsledning och miljéledning (Cassel & Cassel, 2008). Ar 2008
infordes en internationell standard for héllbart byggande; ISO 15392. Denna utgéar fran
de tre hallbarhetsaspekterna socialt, ekonomiskt och ekologiskt och bestar av nio olika
principer (Hansson et al., 2015). Principerna redovisas 1 Figur 7.

Standig
forbattring

Transparens

Tanka globalt
och agera lokalt

Ansvarstagande

Hallbart
byggande

Holistiskt
tilvagagangssatt

Forsiktighet och
riskhantering

Intressentmedverkan

Langsiktighet

Figur 7. De nio principerna for hallbart byggande i ISO 15392, baserat pa Hansson et al. (2015).

Detta innebér att det finns ytterligare en definition av hallbart byggande, baserat pa
samma aspekter som Ovriga presenterade definitioner men med nya principer. Denna
definition tar hdnsyn till alla olika skeden i en byggnads livscykel (Hansson et al.,
2015). Den internationella standarden for hallbart byggande kan tdnkas utgdra en
gemensam grund for olika aktorer i1 byggindustrin, diribland dven byggherre och
bestillare. Standarden kan pa sa sitt bl.a. underldtta kommunikation mellan olika parter
1 ett byggprojekt (ISO, 2017).

Den internationella standarden for hallbart byggande dr inte tdnkt att utgora ett
definitivt matt utifrdn vilken hallbarhet kan maitas. Héllbarhetsfragan dr komplex och
savil utreds som utvecklas stdndigt. Standarden ar déarfor fraimst téankt att utgéra en bas
utifran vilken utvérderingskriterier kan formas och beslut fattas. Denna bas innehéller
allménna principer som kan appliceras pa hela byggnader, pid enstaka byggnadsdelar
eller ingdende material samt i olika skeden av byggprocessen (ISO, 2017). Detta
tankesitt pAminner om det som &skddliggors 1 Figur 6. De nio principerna for hallbart
byggande, enligt ISO 15392, presenteras ndrmare 1 avsnitt 4.2. Dar gors dven en
koppling till LKF:s héllbarhetsarbete.

26



3.2.3 Hallbar byggnad

Hallbart byggande fokuserar pa sjélva byggprocessen medan héllbar byggnad” syftar
till sjdlva produkten, det vill sdga sjdlva byggnaden (Hansson et al., 2015). Vid héllbart
byggande ingdr alltsd aktiviteterna projektering, byggnation och forvaltning vid
bedomningen medan det vid hallbar byggnad dr den fysiska produkten som beddoms
(Crawley & Aho, 1999). Utifran de nio principer som presenteras i ISO 15392, och som
askadliggors 1 Figur 7, kan en byggnad ocksa verifieras som héallbar. Detta gors utefter
olika indikatorer inom de tre hallbarhetsaspekterna; social-, ekonomisk- och ekologisk
hallbarhet (Hansson et al., 2015). For denna rapport har dven hallbarhetsaspekten
teknisk héllbarhet tagits hdansyn till. Denna aspekt saknas 1 ISO 15392 och ndmns darfor
inte 1 rapporten i samband med denna internationella standard.

De indikatorer som anvénds for att avgora om en byggnad dr hallbar eller ej méste
vara mitbara (Hansson et al., 2015). Manga miljocertifieringar méter hur bra eller daligt
en byggnad presterar efter ett antal bestimda kriterier (Cole, 2005), s& som
energiforbrukning och U-vdrde. Fokus lidggs hir pd en byggnads resultat snarare dn
sjdlva byggprocessen. Sa dr fallet for FEBY 12, Miljobyggnad samt Svanen, vilket
framgér ndr de senare presenteras mer ingaende. Hér tas endast liten hinsyn till sjidlva
byggprocessen, exempelvis genom att Svanen stiller krav pa avfallshantering under
byggtiden (Nordisk Miljémérkning, 2017b).

3.2.4 Hallbar forvaltning

Sett till en byggnads hela livslingd star brukarskedet for 85 9% av den totala
energianvdndningen. Energieffektiva 16sningar kan alltsd visa sig vara lonsamma om
man i planeringsstadiet tar hénsyn till de totala livscykelkostnaderna, det vill siga de
sammanlagda kostnaderna for investering, energi, underhéll och mil;jo, istéllet for enbart
investeringskostnaden. Med andra ord kan en hogre investeringskostnad betala tillbaka
sig genom sparade energikostnader. Aven resursfordelningen sett till kostnader varierar
under en byggnads livstid. Exempelvis Overstiger kostnaderna {or drift
investeringskostnaderna. (Miljovérdsberedningen, 2000). Hur kostnaderna fordelar sig
under en byggnads livscykel, fran idé till rivning, dskddliggdrs 1 Figur 8.

Byggnader har i allménhet en lang livstid. Hansson et al. (2015) talar om en
produktanvindning pd 100-200 &r. Samtidigt fornyas byggnadsbestdndet med 1-2 %
arligen. Detta innebér att storst forbattringspotential for att bidra till en héllbar
utveckling ligger 1 forvaltningsskedet och dd fraimst vid renovationer (Crawley & Aho,
1999)
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Forvaltning och drift (89,7 %) |

Rivning (0,4 %) |
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Figur 8. Procentuell fordelning éver resursinsatser under en byggnads livscykel, baserat pa Hansson et al. (2012).

3.2.5 De nationella miljokvalitetsmélen

Sveriges riksdag beslutade &r 1999 att infora nationella miljokvalitetsmal med syftet att
ge vigledning 4t hela samhillets miljoarbete (Naturvardsverket 2017). Enligt Boverket
(2007) ér det de tre miljomalen "Begransad klimatpaverkan”, ”Giftfri miljo” och ”God
bebyggd milj6” de mél som ar mest relevanta for byggbranschen utav de totalt 16
miljokvalitetsmalen. Det finns ocksd 72 delmal till de olika miljomalen. Boverket har
valt ut fem av dessa som sirskilt viktiga; avfall, energianvdndning m.m. 1 byggnader,
god inomhusmiljo, information om farliga @mnen i1 varor samt utfasning av farliga
dmnen. Dessa delmal finns under “giftfri milj6” och ”god bebyggd milj6” (Cassel &
Cassel, 2008).

3.2.6 For- och nackdelar med hallbart byggande

En vanlig uppfattning &r att det ar betydligt dyrare att bygga héllbart vilket anvinds som
ett argument for att istillet bygga traditionellt (Persson, 2001). Detta ar enligt Kohler
(1999) markligt eftersom det inte finns ndgon egentlig definition av vad som ar hallbart
byggande, vilket framgér av de manga definitioner som finns, varav nigra omnimns i
3.2.1. Enligt en studie har “cost consultants” (“kostnadskonsulter” — uppskattar och ger
rdd om byggkostnader) uppfattningen att energieffektiva och miljovéanliga byggnader
kostar 5-15 % mer att bygga édn traditionella byggnader (Bartlett & Howard, 2000).
Uppfattningen att det dr dyrare att bygga hallbart visar sig ocksd vara storre hos publika
foretag dn hos privata dd mer 4n hélften av tillfrdgade publika foretag i en annan studie
svarar att investeringskostnaden dr 5-10 % hdgre om man viljer att bygga hallbart
jamfor med traditionellt (Zalejska-Jonsson et al., 2012), se Figur 9. Bartlett & Howard
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(2000) menar att denna uppfattning &ar direkt felaktig. De menar att kostnadsokningen
vid héllbart byggande ar sé liten som 1 %. Anledningen till att manga missuppfattar den
faktiska  kostnaden dr att traditionella  kalkyleringsmetoder  Overskattar
investeringskostnaden och underskattar de besparingar som kan goras i och med lagre
drift- och underhallskostnader (Persson, 2001).

For att minimera kostnadsokningen vid ett hallbart byggande kridvs att
hallbarhetsaspekten genomsyrar hela byggprocessen — fran idé till genomférande —
istillet for att “klistra pa” héllbarhetsaspekten pa ett traditionellt byggande (Persson,
2001). Hur sévél det ekonomiska som det prestationsméssiga resultatet av en byggnad
ska bli bestims ndmligen i de tidiga skedena vid projekteringen. Det blir sedan snabbt
svarare och svirare att dndra utformningen av byggnaden och pa sa sdtt dven
byggnadens olika resultat (Kohler, 1999). Darfor rekommenderas att en konsult, kunnig
inom hallbart byggande, involveras tidigt i ett byggprojekt (Bartlett & Howard, 2000).

60%
50%
40%

30%

20% Publika foretag
Alla foretag
10%
0%

Obetydlig  Hogre Hogre Hogre Hogre
skillnad kostnad kostnad kostnad kostnad
(<5%) (5-10%) (10-15%) (>15%)

® Privata foretag

Figur 9. Uppfattning av total investeringskostnad for traditionella bostadshus jamfért med "gréna", baserat pa Zalejska-
Jonsson et al. (2012).

Héllbart byggande krdver en hel del administration och arbete genom hela processen
(Bergman, 2017; Nordenbro, 2017). Det krdvs ocksd resurser varfor en ekonomisk
stabilitet dr en forutsittning for héllbart byggande (Nordenbro, 2017). Byggbranschen ar
ocksa en traditionell bransch vilket innebér att framsteg inom héllbart byggande gar
langsamt. Samtidigt ar det riskfyllt att vara forst ut med att prova nya ldsningar eller nya
material och fOrsiktighet kan sdledes vara fordelaktigt (Birkedal, 2017). Detta
tillsammans med uppfattningen om att hallbart byggande ar dyrare &n traditionellt
byggande kan tdnkas medfora att man undviker att bygga hallbart.

Héllbart byggande innebdr ocksd att man erhdller fordelar inom de olika
hallbarhetsaspekterna; socialt, ekonomiskt, ekologiskt och tekniskt (Bergman, 2017,
Birkedal, 2017; Nilsson, 2017; Nordenbro, 2017). Dessa aspekter har tidigare
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presenterats och dir framgar nagra av de positiva effekter som hallbart byggande
medfor, se 3.2.1.1 - 3.2.1.4. Bergman (2017) varnar dock for att nir s manga olika
aspekter ska tas hdnsyn till samtidigt kan det bli urvattnat. Detta innebar att
byggprocessen eller byggnaden riskerar att inte blir riktigt bra ur ndgon synpunkt utan
endast ganska bra ur manga synpunkter.

3.2.7 Europaparlamentets och radets direktiv 2010/31/EU

Den 19 maj 2010 fastslog EU i direktiv 2010/31/EU att innan ar 2021 ska alla nya
byggnader 1 medlemsstaterna — Sverige inkluderat — vara nédra-nollenergibyggnader (EU,
2010). Med néra-nollenergibyggnader avser man 1 direktivet

”En byggnad som har mycket hdg energiprestanda [...]. Néra nollméngden eller den
mycket ldga méngden energi som krdvs bor i mycket hog grad tillforas i form av energi
frdn fornybara energikillor, inklusive energi fran fornybara energikéllor som produceras
pa plats, eller i narheten.”

Europaparlamentets och radets direktiv 2010/31/EU av den 19 maj 2010 om byggnaders energiprestanda (EU, 2010).

Boverket, som dr myndigheten for planering, byggande och boende 1 Sverige (Boverket,
2016b) har valt att tolka detta som att den viktigaste punkten dr att byggnaderna har hog
energiprestanda medan det d4r mindre viktigt — om &n viktigt — att energin som tillfors
byggnaden &r fornyelsebar. Utifran denna tolkning kommer Boverket ta fram en
nationell plan fOr att uppna kravet och ett forsta forslag publicerades ar 2015 (Boverket,
2015). En diskussion kommer senare foras hur EU-kravet kan komma att paverka de
olika kraven som 1 dagslédget stélls, dels av Boverket i deras byggregler, dels av de olika
miljocertifieringssystemen; FEBY 12, Miljobyggnad och Svanen.

For att klara det annalkande kravet om néra-nollenergibyggnader krivs erfarenhet
inom produktion av byggnader med ldg energiforbrukning. Déarfor borde savil
ekonomiska incitament som strdngare byggnadskrav initieras av regeringen och av
statliga myndigheter sé att troskeln till héllbart byggande sanks samt att motivationen till
att bygga hallbart 6kas. Ekonomiska incitament kan ta form i skatteldttnader eller i
grona obligationer som presenteras i nédsta avsnitt. Strdngare byggnadskrav kan utgdras
av ett krav pa liagre specifik energianvindning (Zalejska-Jonsson et al., 2012).

3.2.8 Grona obligationer

Obligationer ir rintebdrande viardepapper. Dessa virdepapper har en 16ptid om minst 1
ar efter vilken det nominella beloppet é&terbetalas. Under I6ptiden erhéller
obligationsinnehavaren ofta intdkter i form av ridntor. Stater, kommuner och foretag kan
anvdnda obligationer for att finansiera sin verksamhet. De kallas dd emittenter och
aktiviteten att ge ut obligationer kallas att emittera obligationer (Dir 2016:109).

Grona obligationer ér ett finansieringsinstrument som frdmjar hallbar utveckling.
De skiljer sig fran traditionella obligationer, beskrivna ovan, genom att intidkterna fran
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de emitterade obligationerna gér till investeringar i hdllbara projekt. Sérskilt 1dggs fokus
pa miljovanliga projekt. Grona obligationer tillater saledes investerare att rikta in sig
mot hallbara alternativ. Sedan inférandet ar 2006 har marknaden for grona obligationer
utvecklats och vixt kraftigt men &4ndd utgdér den mindre é&n 1 % av den totala
obligationsmarknaden (Dir 2016:109).

Lunds kommun har beslutat att emittera grona obligationer for vad de kallar ”gréna
projekt”. Dessa grona projekt kan ha olika karaktir; energi, transport, hallbara
byggnader, avfall samt vatten och avlopp. Héllbara byggnader innefattar hér lokaler och
bostdder vilka uppfyller kraven for FEBY12 passivhus, Miljobyggnad silver eller
Svanen. For Lunds kommuns grona obligationer dr inte certifiering enligt dessa tre
system nddvindigt utan fokus ligger pa att kraven — och dé sirskilt energikraven —
uppfylls (Lunds kommun, 2016).

3.3 Miljocertifieringssystem

Som ett led 1 hantera och begrinsa den miljopaverkan som byggindustrin stir for har
olika miljocertifieringssystem tagits fram och utvecklats (Brown et al., 2016).
Miljocertifieringssystemen mdjliggér en objektiv bedomning av bl.a. resursanvandning
och inomhusmilj6 i en byggprocess eller i en byggnad.

Forst ut bland miljocertifieringssystemen var Storbritanniens BREEAM ér 1990
(Cole, 2005) och direfter foljde ett antal internationella system, bl.a. Green Building
Program och LEED (Cole, 1998). Ar 2010 introducerades Sveriges forsta egna
miljocertifieringssystem, Miljobyggnad (Brown et al., 2016) och samma ar Svanen-
marktes det forsta flerbostadshuset i Sverige (Svanen, 2017). Fem &r senare gavs Forum
for Energieffektiva Byggnader uppdraget att ta fram svenska krav for passivhus vilket
resulterat 1 certifieringen FEBY12 (Forum for Energieffektiva Byggnader, 2017). I
senare avsnitt presenteras dessa tre svenska miljocertifieringssystem mer ingdende. En
overgripande jamforelse mellan de olika certifieringssystemen presenteras 1 Tabell 2.
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Tabell 2. Jamforelsematris baserad pa Bengt Dahigren AB och CIT Energy Management AB (2017).

FEBY12 Miljobyggnad Svanen
Skede
Nybyggnation X X X
Ombyggnation X X -
Forvaltning - - -
Befintliga byggnader X X -
Byggnadstyper
Lokaler X X x'
Bostéider X X X
Klassningen
Antal betygssteg 1 4 1
Klassningens giltighet Livslang 10 ar Till 4r 20207
Typ av klassningssystem Energi Milj6 Milj6
Energianvdndning klassas mot Eget BBR BBR
Ovrigt
Geografisk utbredning Sverige Sverige Norden
Ursprungsland Sverige Sverige Sverige

1. Galler bara for forskolebyggnader.

2. Licensen galler till den 31 mars 2020 (Nordisk Miljdmérkning, 2017a), darefter kommer en ny kriterieversion. Licensen
maste da omprdévas mot nya kriterier.

Gemensamt for FEBY 12, Miljobyggnad och Svanen dr att de premierar si kallad
ekologisk hallbarhet. Detta framgar bland annat av deras klassning i Tabell 2 — energi,
miljo och miljé — men ocksa av de enskilda certifieringarnas kravspecifikationer vilka
sammanfattningsvis presenteras 1 Tabell 3, Tabell 4 och Tabell 5. Persson (2001)
podngterar att ett miljostyrt byggande, det vill sdga en byggprocess som fokuserar pa
ekologisk héallbarhet, inte tvunget leder till ett hallbart byggande. Det krivs att
optimering sker mellan samtliga hallbarhetsaspekter for att hallbarhet ska uppnés. Ett
starkt fokus pa endast en av aspekterna innebdr inte nddvindigtvis att en optimering
gors och sdledes inte heller att byggprocessen eller byggnaden ér hallbar.

3.3.1 FEBY12

Lars Andrén och Lars Tirén (2012) beskriver passivhus som en vélisolerad byggnad,
utrustad med ett ventilationssystem vars vidrmedtervinning har en hog
temperaturverkningsgrad. Pa sd sdtt krdvs inte s& mycket energi for uppvirmning,
tappvarmvatten och ventilation. For att fa kalla en byggnad for passivhus krdvs att denna
certifieras vilket kan goras genom det internationella systemet PHI (Kyrkander et al.,
2014) eller via det svenska energiklassningssystemet FEBY 12 (Bengt Dahlgren AB &
CIT Energy Management AB, 2017).

Det finns tre olika grader av klassning inom FEBY12. Den ldgsta graden ar
“projekterat” vilket innebidr att byggnaden berdkningsmassigt uppfyller kraven. Nista
steg dr “certifierat” vilket innebér att byggnaden ar granskad. Slutligen kan en byggnad
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ocksa vara “verifierad” vilket innebér att kraven ar uppfyllda och att detta verifierats
med maitningar (Sveriges Centrum for Nollenergihus, 2017). De olika kriterierna for
Passivhus FEBY 12 redovisas 1 Tabell 3.

Tabell 3. Kriterier for Passivhus FEBY 12, baserat pa Sveriges Centrum for Nollenergihus (2017).

Virmeforlusttal Energi
Levererad arsenergi till byggnader

Ljud Inomhusmiljo
Termisk komfort

Luftlickning

Fonster, entrédorrar Ovriga
Miitning byggnadskrav
Fastighetsenergi

Mikrobiologisk pdvixt

Tri Materialkrav
Golvmaterial

3.3.2 Miljobyggnad

Miljobyggnad dr ett miljoklassningssystem som drivs av den ideella foreningen Swedish
Green Building Council. Certifieringssystemet utgér fran de tre huvudaspekterna energi,
inomhusmiljo och material (Bengt Dahlgren AB & CIT Energy Management AB,
2017). Vidare delas de tre huvudaspekterna in 1 ytterligare 15 delar vilka géiller for
nyproduktion. Dessa delar kallas indikatorer och presenteras i Tabell 4. Miljobyggnad
finns 1 tre olika klasser; brons, silver och guld. Bronsnivan &r i1 princip 1 linje med de
krav som stdlls i BBR och guldnivdn stiller mer ambitidsa krav (Sweden Green
Building Council, 2017a).
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Tabell 4. Indikatorer for miljoklassningssystemet Miljobyggnad, baserat pa Miljobyggnads beddémningskriterier for
nyproduktion, Manual 2.2 141001:141017 (Sweden Green Building Council, 2017a).

Energianvindning
Viarmeeffektbehov
Solviarmelast

Energi

Energislag

Ljudmiljo
Radon
Ventilationsstandard

Kvévedioxid
Fuktsékerhet Inomhusmiljé

Termiskt klimat vinter

Termiskt klimat sommar

Dagsljus

Legionella

Dokumentation av byggvaror
Utfasning av farliga &mnen

Materialkrav

3.3.2.1 Miljébyggnad 3.0

En uppdaterad och omarbetad version av Miljobyggnad sldpptes den 10 maj 2017
(Sweden Green Building Council, 2017b). Den nya versionen, Miljobyggnad 3.0,
utformades av SGBC tillsammans med representanter frdn branschen, akademin och
myndigheter. Anledningen till att denna nya version av miljocertifieringen togs fram var
att det har skett en teknisk utveckling sedan framtagandet av Miljobyggnad 2.2 vilket
innebér att det som d& var “bista tillgdngliga teknik” idag inte langre dr det — det ar
snarare standard. Darfor behovde kraven uppdateras sa att de battre matchar dagens
forutsittningar. En annan anledning till framtagandet av Miljobyggnad 3.0 &r att
politiska beslut lett till nya forutsdttningar for sdvil byggande som forvaltning vilka
miljocertifieringen nu anpassas till (Sweden Green Building Council, 2017c).

En av de mest pétagliga skillnaderna mellan version 2.2 och 3.0 &r att det 1 den
senare forekommer ett forvaltningsperspektiv samt att storre hénsyn tas till
klimatpaverkan under sjdlva byggprocessen. I Ovrigt dr upplégget 1 princip detsamma
med undantag att aspekten “kvdvedioxid” (se Tabell 4) har tagits bort och en ny
femtonde aspekt har lagts till; ”’stommen och grundens klimatpdverkan” (Sweden Green
Building Council, 2017b).

3.3.3 Svanen

Svanen ar ett nordiskt miljoklassningssystem som fokuserar pd omradena energi,
inomhusmiljo, material/kemikalier och byggprocess i sin klassificering (Bengt Dahlgren
AB & CIT Energy Management AB, 2017). Dessa omriden presenteras i Tabell 5.
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Miljocertifieringen Svanen bestér dels av obligatoriska krav, vilka ska vara uppfyllda for
att en klassning ska erhallas, och dels av podngkrav. Podngkraven ar kopplade till olika
obligatoriska krav men &r valfria att uppfylla. For en Svanen-certifiering krivs dock att
9 av totalt 22 podng erhills vilket motsvarar 40 % (Nordisk Miljomérkning, 2017b).

Tabell 5. Sammanstallning av krav for Svanenmarkning av flerbostadshus, baserat pa kriteriedokumentet for version 2.14
(Nordisk Miljdmarkning, 2017b)

Generell beskrivning av byggnaden
Ansvar for byggprocessen
Lufttithet

Energianvédndning

Overgripande krav till licenshavaren

Fasta ljuskéllor

Energisnala vitvaror Energi och inomhusmiljo
Snélspolande duschar och handfatsblandare

Individuell métning av energi

Ventilation

Lista over produkter/material
Kemiska byggprodukter och &mnen

Nanopartiklar

Tra- och bamburdvaror

Fasad och takbekldadnad

Plastytskikt pd invdndiga golv-, tak- och
viaggbekladnader

Materialkrav

Fonster och ytterdorrar

Snalspolande toaletter

Sopsortering

Radon
Materialkrav

Avfallshantering i byggprocessen

Fuktsikring Kvalitetsledning och kontroll av

Sakert utférande av vatteninstallation byggprocess

Kontroll och besiktning

Kvalitetsledning

Allmén information och underhéllsplan Instruktioner for boende/forvaltare

De poidngkrav som finns i Svanen version 2.14, for mirkning av flerbostadshus,
presenteras 1 Tabell 6 nedan. Ett av kraven, P4, giller inte for flerbostadshus utan endast
for forskolor.

35



Tabell 6. Poangkrav for Svanenmarkning av smahus, flerbostadshus och férskolebyggnader, version 2.14. Tabellen ar
baserad pa Nordisk Miljdmarkning (2017b).

Poingnummer Parameter Maxpoing
ligenhet
P1 Minskad energianvindning 10
P2 Energitillskott fran lokal 1
energikélla eller atervinning
P3 Buller 1
P4 Behovsstyrning av belysning 0
(kravet giller endast
forskolebyggnader)
P5 Anvindning av miljomarkta 5
byggprodukter
P6 Klorfria plastprodukter 2
P7 Hogre andel virke frdn 1
certifierat skogsbruk
P8 Mitning av avfallsfraktioner 2
Summa 22

3.3.4 Miljobyggprogram SYD

Miljobyggprogram SYD ér resultatet av ett samarbete mellan Malmo Stad, Lunds
kommun och Lunds universitet. Programmet antogs av kommunerna ér 2009 med syftet
att frdmja ett ekologiskt héllbart byggande (Miljobyggprogram SYD, 2017a).
Miljobyggprogrammet utgdr inte ett miljocertifieringssystem, men liknar ett sddan da
det ocksa listar ett antal krav som ska uppfyllas. Byggprogrammet innehéller dessutom
likt Miljobyggnad olika nivaer fast hir kallade A, B och C dir A dr det mest ambitidsa
alternativet. Miljobyggprogram kan déarféor behandlas rent praktiskt som ett
miljocertifieringssystem. Den forsta versionen av Miljobyggprogram SYD innehaller
fyra olika kdrnomréden; energi, innemiljo — hélsa och komfort, fuktsidkerhet samt urban
biologisk méangfald. I den andra versionen, som sldpptes ar 2012, tillkom kdrnomrédena
byggnadsakustik och trafikbuller (Miljobyggprogram SYD, 2017b) vilket ocksa innebér
att denna senare version dr stringare dn den forsta (Miljobyggprogram SYD, 2017a).

Programmet &r utformat for att bidra till en minskad resursanvindning och en
minskad miljopdverkan. Detta utgoér en del i Malmo Stads och Lunds kommuns arbete
mot att uppna det svenska nationella miljomalet “En god bebyggd miljo”
(Miljobyggprogram SYD 2017c¢) som ér ett av de tre tidigare nimnda miljomal som ar
mest relevanta for byggbranschen. Som foljd av en lagindring, vilken forhindrar
kommuner fran att stilla egna séarkrav, dr Miljobyggprogram SYD inte liangre aktuellt
utan haller pa att fasas ut (Nordenbro, 2017).
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3.4 Offentlig upphandling

Offentlig upphandling innefattar kop, hyra eller annan anskaffning av tjdnster, varor
eller byggentreprenader dir en myndighet stdr for upphandlandet (Konkurrensverket,
2017a). Hur detta upphandlande ska ske regleras i LOU samt 1 andra lagtexter (SFS
2016:1145). Inom EU svarar offentliga myndigheters upphandlingar for ungefar 16 %
av BNP (Europeiska Kommissionen, 2005) och i Sverige var kommunerna under 2016
den myndighet som gjorde flest upphandlingar. Bygg- och anldggningsbranschen var
samma ar den vanligaste upphandlade parten (Upphandlingsmyndigheten, 2017a). LKF
omfattas av LOU da det &r ett heligt kommunalt fastighetsbolag (LKF, 2016) och
sdledes likstéllt med en offentlig myndighet vid upphandlingar.

Den 1 januari 2017 trddde Sveriges nya upphandlingslagar 1 kraft
(Upphandlingsmyndigheten, 2017b). I och med denna nya lagstiftning mojliggdrs ocksa
sa kallad hallbar offentlig upphandling (Upphandlingsmyndigheten, 2017c) vilket
beskrivs mer ingaende i avsnitt 3.4.2.

3.4.1 Principen om icke-diskriminering

En av de grundlidggande principerna som géller vid offentlig upphandling dr principen
om icke-diskriminering. Denna innebédr att en upphandlande myndighet inte far
diskriminera leverantdrer p.g.a. nationalitet, exempelvis genom att stdlla krav som
endast svenska leverantdrer har kunskap om eller kan uppfylla (Konkurrensverket,
2017b). Ett sadant icke tillatet krav skulle exempelvis kunna vara att ett kommunalt
fastighetsbolag explicit krdver Miljobyggnad silver i forfragningsunderlaget. For att
detta krav ska vara icke-diskriminerande krivs att likvdrdiga losningar accepteras
(Nilsson, 2017).

1 § Upphandlande myndigheter ska behandla leverantorer pd ett likvardigt och icke-
diskriminerande sitt samt genomfora upphandlingar pa ett 6ppet sdtt. Upphandlingar ska
vidare genomforas i enlighet med principerna om Omsesidigt erkdnnande och
proportionalitet.

2 § En upphandling far inte utformas i syfte att undanta den fran lagens
tillampningsomrade och far inte heller utformas i syfte att begriansa konkurrensen sé att
vissa leverantorer gynnas eller missgynnas pa ett otillborligt sétt.

3 § En upphandlande myndighet bor beakta miljohdnsyn, sociala och arbetsrittsliga
hénsyn vid offentlig upphandling om upphandlingens art motiverar detta.

4 kap. Allmanna bestammelser. Principer for offentlig upphandling (SFS 2016:1145),

3.4.2 Hallbar offentlig upphandling

Héllbar offentlig upphandling underléttar for offentliga myndigheter att ta hdnsyn till
sociala, ekonomiska och ekologiska aspekter vid upphandlande av byggentreprenader
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(Upphandlingsmyndigheten, 2017c). P4 sa sdtt kan myndigheter néd sina hallbarhetsmal
(Europeiska Kommissionen, 2017). Upphandlande myndigheter fér inte stélla krav pa en
viss miljocertifiering, men kan anvdnda dessa vid framstillning av tekniska
specifikationer eller som riktmérke vid tilldelning av anbud (Europeiska Kommissionen,
2005). Detta 1 enlighet med principen om icke-diskriminering som beskrivs ovan. Om en
miljocertifiering didremot uppfyller vissa krav, samt om certifieringen anvinds vid
prestandabaserade eller funktionella miljokrav, sia som beskrivet tidigare, kan
myndigheter anvédnda denna vid upphandling (EU, 2004). Svanen ar ett exempel pa en
miljocertifiering som kan anvidndas av upphandlande offentliga myndigheter
(Europeiska Kommissionen, 2005).

3.5 LKF

3.5.1 Om foretaget

Lunds Kommuns Fastighets AB, LKF, dr ett helagt kommunalt fastighetsbolag som
arligen omsitter ungefar 890 miljoner kronor samt har ett marknadsvirde pd strax Gver
10 miljarder kronor (LKF, 2016). Bolagets huvudsakliga uppgift ar att “erbjuda
lundaborna kvalitativa bostéder till en rimlig kostnad” (LKF, 2017a). I slutet av ar 2016
hade LKF totalt 9275 ldagenheter i vilka ungefdar 20 000 lundabor bor vilket innebir att
fastighetsbolaget har en uthyrningsgrad pa 99,9 %. Nigra av dessa bostidder ar beldgna 1
Lunds stad medans andra ligger i de omgivande orterna Stingby, Dalby, Sodra Sandby,
Veberod, Genarp och Revinge (LKF, 2016). I Figur 10 redovisas nagra siffror for att
ytterligare beskriva LKF:s verksamhet.

200

medarbetare

40 % av
hyresmarknaden i
Lunds kommun

Marknadsvarde pa
10,4 miljarder kr

LKF

i siffror

20 000
lundabor

9275
lagenheter

Figur 10. LKF i siffror. Uppgifter tagna fran LKF:s arsredovisning fran 2016 (LKF, 2016).
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Som ett led 1 att stdrka varumairket och relationerna med kunder dgnar sig LKF 4t en hel
del sponsring. Sponsringen dr ocksa tdnkt att vara en del av arbetet med att sprida
kunskap om det kommunala fastighetsbolaget; dels som hyresvdrdar och dels som
arbetsgivare. LKF sponsrar framforallt aktiviteter och verksamheter inom Lunds
kommun, sa som idrottsklubbarna LUGI, H43, Lunds Bollklubb och Simklubben
Poseidon, kulturaktiviteterna Kulturnatten, Genarpsdagen och Dalby Musikfestival,
samhdllsaktiviteterna Droginformation i hdgstadieskolor i Lund samt Nattvandrarna i
Dalby samt miljoaktiviteten Natur- och Miljopadrmen. Det dr inom dessa omridden —
idrott, kultur, samhéille och milj6 — som LKF riktar in sig och sdrskilt mot vl
fungerande barn- och ungdomsverksamheter och aktiviteter (LKF, 2017b).

3.5.2 Foretagets hiallbarhetsarbete

En miljopolicy ska spegla de miljoambitioner som finns 1 organisationen och ange
huvudinriktningen for miljoarbetet (Cassel & Cassel, 2008). LKF:s miljopolicy grundar
sig 1 atta nyckelaspekter:

* Sunda klimatsmarta ldgenheter och lokaler

* Attraktiva, trygga och lattillgangliga utomhusmiljoer

* Bygga och forvalta med livscykeltdnkande och god resurshushallning
*  Minska primérenergianviandningen

* Energieffektivisera

* Kretsloppsanpassad avfallshantering

* Kommunicera aktivt

* Samverka internt och externt

Dessa aspekter utgor alltsa den inriktning mot vilken det kommunala fastighetsbolagets
verksamhet ska verka. Kopplat till var och en av nyckelaspekterna finns konkreta
exempel som utforts for att bidra till ett mer hillbart LKF men ocksa ett mer hillbart
samhille. LKF:s hénvisning till och anvéndning av Sunda Hus miljodatabas finns sdvil
under ”Sunda klimatsmarta ldgenheter och lokaler” som under ”"Bygga och forvalta med
livscykeltinkande och god resurshushidllning”. Under aspekten “Minska
primdrenergianvandningen” finns de solceller som LKF ofta uppfor pa sina bostdder
samt under “Samverka internt och externt” finns dels odlingsprojekten med olika
foreningar och grupper 1 fastighetsbolagets bostdder och lokaler, dels bolagets samarbete
med energileverantoren Kraftringen (LKF, 2017c). Fler exempel dyker upp 1 3.5.2.3-
3.5.2.4 nedan.

” Attraktiva hem, fler bostdder och ett battre Lund”. S& formuleras LKF langsiktiga
mal. Malet tar sin form 1 tre strategier vilka dr fastighetsbolagets marknadsstrategi,
tillvaxtstrategi respektive hallbarhetsstrategi (LKF, 2016). Héllbarhetsstrategin utgors av
ett antal punkter vilka presenteras nedan, tillsammans med fastighetsbolagets
hallbarhetsarbete i1 stort, under hallbarhetsaspekterna social-, ekonomisk-, ekologisk-
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och teknisk hallbarhet. Ett 6vergripande strategiskt mal &dr att LKF ska samverka for det
hallbara boendet och samhillet.

3.5.2.1 Social hallbarhet

Forutom det sponsringsarbete som introducerats ovan géor LKF en del annat inom social
hallbarhet. P4 uppdrag av Lunds kommun ska LKF bereda plats for 376 nyanlénda.
Detta innebér dels avsdttning av ldgenheter inom det befintliga bostadsbestandet, dels av
uppforande av tempordra bostider (LKF, 2016). Lena Nordenbro (2017),
hallbarhetschef pa LKF, ser helst att de nyanlénda integreras i Lunds samhélle och alltsa
att de frimst placeras ut 1 det befintliga bostadsbestandet. Att aktivt verka for integration
och 6kad social sammanhéallning ingar i LKF:s hallbarhetsstrategi. Tillfalliga bostdder ar
dock ofrankomligt eftersom LKF annars inte kommer att kunna bereda plats at samtliga
nyanlidnda (LKF, 2016).

I LKF:s héllbarhets- och arsredovisning fran 2016 framkommer det att bolaget
totalt har 224 anstillda varav 145 mén och 79 kvinnor. Detta innebar att det vid
arsskiftet 2016/2017 fanns drygt dubbelt s& ménga mén som kvinnor anstillda i det
kommunala fastighetsbolaget. Ett av LKF:s strategiska mal dr att arbeta for att jamna ut
denna konsfordelning i bolaget men ockséd att arbeta for en storre méngfald (LKF,
2016).

3.5.2.2 Ekonomisk hallbarhet

En forutsittning for att LKF ska kunna bygga men ocksa for LKF:s hallbarhetsarbete ar
att bolaget bibehdller en starkt och stabil ekonomi. Som en led 1 detta har bolaget
faststéllt ett antal nyckeltal 1 sin strategi for ekonomisk hallbarhet; avkastning pé totalt
kapital (I6nsamhet) pd minst 3 %, soliditet (finansiell styrka) pa over 18 % samt en
rantetdckningsgrad om minst 2 ggr rintekostnaden. Dessutom ska alla nya byggnader
bédra sina egna kostnader (LKF, 2016).

3.5.2.3 FEkologisk hdllbarhet

Lunds kommun har antagit Region Skanes klimatmal “Fossilbransle Skane 2020 och
detta mal géller saledes dven for LKF dé det ar ett heldgt kommunalt bolag (LKF, 2016).
Milet innebir att det kommunala fastighetsbolaget tills &r 2020 inte ska anvdnda nagra
fossila brianslen. For att uppna detta mél byter LKF ut sina bilar frdn bensindrivna till
eldrivna samt forbereder for att samtlig levererad energi till bostadsbestandet ska vara
fossilfritt (Nilsson, 2017). Denna atgird kan ocksa tdnkas vara en del i LKF:s strategiska
mal att minska sin primérenergianvindning samt sin resursforbrukning.

En annan del i LKF:s hallbarhetsarbete dr de solceller som monteras pa de
bostadsbyggnader dir det anses vara mojligt (Nordenbro, 2017). Sveriges storsta
solcellsanldggning finns péd ett av LKF:s bostadstak, ndmligen pd Magistratsvigen i
norra Lund. Anldggningen omfattar 5500 m* solceller (LKF, 2016).

3.5.2.4 Teknisk hallbarhet

Eftersom LKF savil initierar byggprojekt som senare forvaltar dem, byggs nya projekt
hénsyn till 1dngsiktig forvaltning. LKF har en avdelning som heter ”Teknisk Service”
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vilket innebdr att de 1 den egna organisationen har hantverkare med olika
specialkompetenser (LKF, 2016). Avdelningen genomfor underhall,
energieffektiviseringar, myndighetsbesiktningar, felanmélningar och hantverkstjanster
(LKF, 2015). LKF stravar efter att reparera befintliga komponenter 1 stillet for att byta
ut dem vilket bl.a. leder till minskad resursanvindning men ocksé att teknisk kompetens
bibehdlls 1 organisationen (Nilsson, 2017). Erfarenhetsaterforingen  frin
forvaltningsskedet till planering och produktion dr en av LKF:s styrkor. Information om
hur olika tekniska 16sningar fungerar i praktiken kan pé sa sétt formedlas internt inom
fastighetsbolaget (Nordenbro, 2017).

I ndgra av LKF:s spetsprojekt provas ny och innovativ teknik bl.a. med syftet att
minska energianvdndningen. Med tekniska 10sningar verkar det kommunala
fastighetsbolaget ocksa for att minska vattenanviandningen i sitt bostadsbestiand (LKF,
2016).
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4 Resultat av fallstudien

Resultaten fran genomford fallstudie samt gjorda intervjuer presenteras i det fjdrde
kapitlet.

4.1 Jamforelse byggstandard och miljocertifieringskrav

[ Sodra Rabylund, i sydostra delen av Lund, har LKF ett flerbostadshusprojekt.
Nybyggnadsprojektet benidmns “Fossilen” och utgor fallstudien 1 rapporten. Projektet
innefattar 180 ldgenheter fordelade 1 flerfamiljshus och radhus samt ett serviceboende
och ar LKF:s storsta nybyggnadsprojekt sedan 1989 (LKF, 2015).

For att undersoka hur védl LKF:s standardprojekt, Fossilen, uppfyller de krav som
stélls i de olika miljocertifieringarna jamfors kraven successivt med handlingarna nedan.
Jamforelsen gors utifran de fyra olika utfall som presenteras 1 Tabell 1.
Kravdokumenten for vardera miljocertifieringen dr de som for tillfdllet vid
forfrigningsunderlagets uppforande (2014-09-01) var giltiga. Handlingarna ar listade 1
den ordning i vilken de giller vid motstridande uppgifter, enligt ABT 06 kap 1 § 3
(Byggandets Kontraktskommitté, 2006) samt enligt AFB.22 1 de administrativa
foreskrifterna. I praktiken innebér detta att ett krav eller en beskrivning som inte
uppfylls i ett dokument ldngre upp 1 listan men som gor det i ett dokument ldngre ner
anses vara inte uppfyllt d& handlingarna langre upp 1 listan gar fore de langre ner.

Handlingar upptagna i forfrdgningsunderlaget:
*  Administrativa foreskrifter for totalentreprenad.
* Rambeskrivning — hus (6.2.1).
* Rambeskrivning — VS inklusive yttre VA (6.2.4).
* Rambeskrivning — ventilation (6.2.5).
* Rambeskrivning — el-tele-datainstallationer (6.2.7).
* Ljudstandard (6.2.10).
* Byggherrens krav pd dokumenthantering (7.3).
* Fuktsdkerhetsbeskrivning for bygg, VVS och el (7.5).
* Miljobyggprogram SYD 2009:1 (7.7).
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Ovriga handlingar:
* Beddmningskriterier for nyproducerade byggnader. Miljobyggnad. Manual 2.2.
* Kravspecifikation for nollenergihus, passivhus och minienergihus. Bostéder.
FEBY12.
* Prel Energiberdkning Sodra Rébylund 2.

* Svanenmirkning av smahus, flerbostadshus och forskolebyggnader. Version
2.14.

* Standard vid bygg- och markprojektering. LKF:s miljo- och kvalitetskrav.
Den jamforelse som gjorts mellan bygghandlingarna for standardprojektet Fossilen och

de krav som stéills 1 miljocertifieringarna FEBY 12 passivhus, Miljobyggnad silver och
Svanen, finns 1 Bilaga 9.2. Figur 11 visar ett sammanfattande resultat av jamforelsen.

Miljobyggad silver

m Uppfyllt

FEBY12 passivhus _ W Kan anses vara uppfyllt

Information saknas
Inte uppfyllt

Svanen

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Figur 11. Resultat av jamférelse mellan bygghandlingar fér Fossilen och miljécertifieringarna.
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4.1.1 FEBY12 passivhus

LKF:s nybyggnadsprojekt Fossilen uppfyller inte certifieringen FEBY 12 passivhus
vilket framgar av Tabell 7. Av de elva olika omradena inom vilka krav jamforts uppfylls
fem omraden till fullo. Information saknas for tre av omradena, varav ett dven innehaller
krav som kan anses vara uppfyllt. Detta innebér att resterande tre krav inte uppfylls.

Tabell 7. Resultat av jamférelse mellan bygghandlingar fér Fossilen och krav for FEBY 12 passivhus.

Inte uppfyllt Virmeforlusttal Energi
Inte uppfyllt Levererad arsenergi till byggnader

Information saknas Ljud

Kan anses vara Termisk komfort Inomhusmiljo
uppfyllt/Information saknas

Uppfyllt Luftlackning

Inte uppfyllt Fonster, entrédorrar Ovriga byggnadskrav
Uppfyllt Mitning

Information saknas Fastighetsenergi

Uppfyllt Mikrobiologisk pavéxt

Uppfyllt Tri Materialkrav
Uppfyllt Golvmaterial
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4.1.2 Miljobyggnad silver

LKF:s nybyggnadsprojekt Fossilen uppfyller inte samtliga krav for miljocertifieringen
Miljobyggnad, betyg silver. Detta framgdr 1 Tabell 8. Av de femton
bedomningsomrdden som forekommer i Miljobyggnadscertifiering for nyproduktion
uppfylls sex stycken i sin helhet. Tvad omraden kan anses vara uppfyllda. Vidare saknas
information for fem omréden samt tvd omraden ar inte uppfyllda i sin helhet.

Tabell 8. Resultat av jamfoérelse mellan bygghandlingar for Fossilen och krav for Miljébyggnad silver.

Inte uppfyllt Energianvindning

Uppfyllt Virmeeffektbehov Energi
Information saknas Solvédrmelast

Kan anses vara uppfyllt Energislag

Information saknas Ljudmiljo

Kan anses vara uppfyllt Radon

Uppfyllt Ventilationsstandard

Inte uppfyllt Kviévedioxid

Uppfyllt Fuktsédkerhet Inomhusmiljé
Information saknas Termiskt klimat vinter

Information saknas Termiskt klimat sommar

Information saknas Dagsljus

Uppfyllt Legionella

Uppfyllt Dokumentation av byggvaror Materialkrav
Uppfyllt Utfasning av farliga &mnen

45



4.1.3 Svanen

LKF:s nybyggnadsprojekt Fossilen uppfyller inte samtliga krav for en Svanen-
certifiering vilket framgar i Tabell 9. Nio av de tjugosex omradena ar uppfyllda och
ytterligare tre omrdden kan anses vara uppfyllda. For tretton omrédden saknas relevant
information. Detta innebaér att ett omrdde inte uppfylls. Eftersom de obligatoriska kraven

for Svanen inte uppfylls kontrolleras inte podngkraven.

Tabell 9. Resultat av jamforelse mellan bygghandlingar for Fossilen och krav fér Svanen.

Kan anses vara uppfyllt

Generell beskrivning av byggnaden

Kan anses vara uppfyllt

Ansvar for byggprocessen

Overgripande krav
till licenshavaren

Uppfyllt Lufttithet

Inte uppfyllt Energianvdndning

Information saknas Fasta ljuskéllor .

Uppfyllt Energisnala vitvaror . Energl oc'h. ,
- - inomhusmiljo

Information saknas Snélspolande duschar och handfatsblandare

Uppfyllt Individuell métning av energi

Information saknas Ventilation

Uppfyllt Lista over produkter/material

Information saknas Kemiska byggprodukter och &mnen

Information saknas Nanopartiklar

Information saknas Trd- och bamburdvaror

Information saknas Fasad och takbeklddnad )

Materialkrav

Information saknas

Plastytskikt pd invdndiga golv-, tak- och
vaggbekladnader

Information saknas

Fonster och ytterdorrar

Information saknas

Snalspolande toaletter

Information saknas Sopsortering

Uppfyllt Radon

Information saknas Materialkrav

Uppfyllt Avfallshantering i byggprocessen Kvalitetsledning och
Uppfyllt Fuktsdkring kontroll av
Uppfyllt Sakert utforande av vatteninstallation byggprocess

Kan anses vara uppfyllt

Kontroll och besiktning

Uppfyllt

Kvalitetsledning

Information saknas

Allmén information och underhéllsplan

Instruktioner for
boende/forvaltare
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4.2 LKF:s hallbarhetsarbete 1 relation till ISO 15392

Den internationella standarden for hallbart byggande, ISO 15392, med sina nio principer
sétts 1 Tabell 10 i relation till LKF:s arbete for hallbarhet och hallbart byggande samt

deras byggstandard.

Tabell 10. Hallbarhetsprinciper och beskrivning av dessa efter Hansson et al. (2017), satta i relation till LKF:s
hallbarhetsarbete utifran presenterad teori samt genomférda intervjuer. Om inget annat anges ar LKF (2016) primar kalla.

ISO 15392

LKF

Stiandig forbéattring
Atagande att forbiittra alla hdllbarhetsaspekter
over tid.

LKF stréavar efter att standigt forbéttras och
tanker langsiktigt nir det géller social-,
ekonomisk-, ekologisk- och teknisk hallbarhet.

Réttvisa

Overviga alla etiska aspekter rérande frdigor
mellan generationer, mellan regioner och
mellan olika samhdllstyper.

LKF erbjuder boende for olika samhéllsgrupper
och strévar efter integration i samhéllet.
Fastighetsbolaget strdvar dven efter
jamstélldhet och diversitet i den egna
organisationen.

Téanka globalt och agera lokalt

Agera lokalt med ett overvigande av globala
konsekvenser, vid tillimpande av globala
strategier overvdga lokala paféljder.

”Inom LKFs miljoarbete finns malsittningar
som ror bade den direkta narmiljon for vara
hyresgédster och atgiarder som i hog grad bidrar
till Lunds kommuns mal. Vara mal ar ocksa
formulerade sa att vi stdndigt ska ha ett synsétt
dar vi ser effekter dven ur globalt perspektiv
(LKF, 2016).”

Holistiskt tillvigagangssitt
Gdller alla aspekter av hallbarhet.

Héllbarhet genomsyrar LKF:s hela verksamhet
och foretaget tar ett helhetsgrepp pa
hallbarhetsfragan. Det holistiska
tillvigagéngssittet kan forstérkas.

Intressentmedverkan
Involvera alla intressenter vid rdtt tidpunkt i
forhdllande till deras betydelse och ansvar.

LKF presenterar i sin drsredovisning frén 2016
den intressentdialog utifran vilken de arbetar.

Langsiktighet

Overviga korta, medelldnga och lingsiktiga
konsekvenser inklusive prestanda over tiden och
tillimpa livscykeltinkande.

LKF:s hela verksamhet kretsar kring
langsiktighet. Det finns ett visst
livscykeltinkande men detta kan forbéttras.

Forsiktighet och riskhantering
Anpassning till forsiktighetsprincipen med
riskhantering.

LKF ar forsiktiga ndr det géller oprovade
16sningar. Inom detta omrade kan mer goras.

Ansvarstagande
Innefattar moraliskt ansvar for genomforda
dtgdrder.

I LKF:s arsredovisning fran 2016 gar att utldsa
att bolaget stravar efter att vara en
ansvarstagande samhaéllsaktor. Ansvarstagande
ndmns ocksa 1 hog grad kopplat till energi.

Transparens
Behandla all information med verifierbar

trovirdighet pa ett oppet, helhetsomfattande
och begripligt sdtt och pa ett sdtt sd att
underliggande information och data kan sparas.

Detta foljer naturligt av att LKF é&r ett offentligt
bolag men exempelvis arbetar det kommunala
fastighetsbolaget dven for att ha tydlighet och
transparens 1 sina upphandlingar och
hyressittningar.
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4.3 Intervjuer

For att fa en kvalitativ uppfattning om hur LKF:s miljoarbete uppfattas av medarbetarna
samt hur det ser ut i praktiken har intervjuer genomforts med olika befattningshavare
inom fastighetsbolaget. Intervjuer gjordes dven med olika befattningshavare vid de
organisationer som ansvarar for miljocertifieringarna FEBY 12 och Svanen, vilka dr
SCN respektive Miljomérkning Sverige. Tyvérr har ingen intervju lyckats hallas med
SGBC som administrerar Miljobyggnad. Intervjuer har gjorts med f6ljande personer:

* Lars Schantz, byggprojektledare pd LKF samt ansvarig for Fossilen.

* Lena Nordenbro, hallbarhetsansvarig pa LKF.

* Linda Birkedal, miljostrateg i Lunds kommun samt SCN:s styrelse ar 2016.

*  Markus Nilsson, underhallschef pa LKF.

* Sara Bergman, nordiskt produktansvarig bygg pé Svanen.

Frén de genomforda intervjuerna kommer en hel del asikter och information om héllbart
byggande fram men dven om andra omraden relevanta for examensarbetet och for
rapporten. En del av denna information presenteras nedan under huvudrubrikerna
“Hallbart byggande”, “Miljocertifiering” och "LKF”. Fullstdndiga
intervjusammanfattningar finns 1 Bilaga 9.3.

4.3.1 Hallbart byggande

Intervjuobjekten visar pa den stora variation som finns inom héllbart byggande och hur
detta begrepp ska definieras. Hallbart byggande anses vara allt fran fysisk hallbarhet, det
vill siga att huset star kvar under dess livslingd (Schantz, 2017), till den definition som
anvinds 1 rapporten, det vill sdga att det innebdr en balans av aspekterna socialt,
ekonomiskt, ekologiskt och tekniskt (Bergman, 2017; Birkedal, 2017).

4.3.2 Miljocertifiering

Dé LKF aldrig certifierat en byggnad enligt en miljocertifiering finns egentligen inte sa
mycket kunskap eller erfarenheter inom de tre certifieringar som ar aktuella i denna
rapport. LKF har uppfort byggnader enligt passivhusstandard, och har planer pé att gora
sé 1gen, men aldrig certifierat dem (Nordenbro, 2017).

Kombinationen FEBY 12, med sina energikrav, och Svanen, med sina materialkrav,
ar ultimat” (Bergman, 2017; Birkedal, 2017). Som tidigare nidmnts fokuserar
miljdcertifieringarna FEBY 12, Miljébyggnad och Svanen pa ekologisk hallbarhet. Okad
hinsyn till social héllbarhet 4r efterlingtat i1 kommande versioner av
miljocertifieringarna (Bergman, 2017).
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4.3.3 LKF

Det kommunala fastighetsbolaget LKF bygger relativt hallbart. Med detta menas att
LKF, jamfort med andra fastighetsbolag, bygger hallbart men att det finns rum for
forbattringar (Birkedal, 2017). Det omrdde dir LKF kan gora flest forbittringar inom
hallbart byggande 4r material (Birkedal, 2017; Nordenbro, 2017). LKF skulle alltsa
kunna stilla stringare krav pa de byggmaterial och kemikalier som anvidnds i
byggprocessen och som byggs in i byggnaden och pd sa sétt uppna ett mer hallbart
byggande. Hardare och mer detaljerade materialkrav kan dock leda till farre inkomna
anbud och/eller dyrare anbud. Detta leder 1 sin tur till dyrare bostdder (Nordenbro,
2017).
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5 Analys

Analys av resultatet fran fallstudien och fran genomforda intervjuer samt daterkoppling
till teorin gors i detta femte kapitel.

5.1 LKF:s byggstandard

5.1.1 Miljocertifieringskrav

5.1.1.1 Vilka krav uppfylls?

De krav 1 miljocertifieringarna som uppfylls &r 1 stora drag krav kopplade till ventilation,
fukt och vatten samt maétning. Dessa krav handlar i princip om att uppfylla
branschstandarder eller regelverk. Genom att uppfylla krav enligt Boverkets Byggregler
uppfyller LKF é&ven ventilationskrav for FEBY12 passivhus och Svanen -
”Ventilationssystem ska utformas for ett ligsta uteluftsflode motsvarande 0,35 1/s per
m2 golvarea” (BFS 2014:3 BBR 21). For fukt- och vattenrelaterade krav hianvisar LKF
savidl som de olika miljocertifieringarna till branschstandarder sa som Sidkert Vatten
vilket medfor att dessa krav uppfylls. Aven enstaka andra krav uppfylls.

5.1.1.2  Vilka krav uppfylls inte?

En av de frdmsta anledningarna till att ménga av de olika krav som stélls i
miljocertifieringarna  FEBY 12 passivhus, Miljobyggnad silver samt Svanen, inte
uppfylls &ar att de helt enkelt inte omndmns i1 de bygghandlingar som omfattas i
forfragningsunderlaget for Fossilen. I nigra fall handlar det ocksd om att kraven som
stélls 1 forfrdgningsunderlaget inte &r tillrackligt stranga.

Materialkrav dr den typ av krav som i huvudsak inte uppfylls av LKF:s
byggstandard vilket sarskilt framgar i Tabell 9 dér 1 princip alla delar fatt bedomningen
“information saknas”. Detta stimmer Overens med savdl Birkedals (2017) som
Nordenbros (2017) uppfattning om att material &r just det omrdde inom vilket LKF:s
kan gora flest dtgérder.

Generellt sett dr de energikrav som stills 1 de tre miljocertifieringarna inte heller
uppfyllda. Exempelvis uppfylls inte energikravet i FEBY 12 passivhus eftersom det i
forfragningsunderlaget hanvisas till Miljobyggprogram SYD vilket i sin tur hdnvisar till
FEBY 12 minienergihus. D& kraven for minienergihus inte &r lika stringa som kraven for
passivhus dr det naturligt att Fossilen inte uppfyller FEBY 12 passivhus.
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5.1.1.3  Vad kan goras for att dessa krav ska uppfyllas?

Genom att stélla dels skarpare materialkrav, dels mer detaljerade materialkrav kan
manga av Svanens krav uppfyllas. Ménga krav uppfylls inte eftersom information
saknas och sdledes kan dessa uppfyllas genom att 1 forfragningsunderlaget behandla de
olika kraven.

5.1.2 Ovriga aspekter inom hallbart byggande

Att LKF:s byggstandard inte uppfyller nagon av de tre miljocertifieringarna i fullo
betyder inte nddvéndigtvis att det kommunala fastighetsbolaget inte bygger hallbart.
Héllbart byggande handlar ju om att balansera de olika aspekterna socialt, ekonomiskt,
ekologiskt och tekniskt och som tidigare ndmnts fokuserar miljocertifieringarna pé
ekologisk hallbarhet. Dessutom skiljer sig hédllbart byggande frdn hallbar byggnad.

5.1.2.1 Vad kan goras utan att hallbarhetsarbetet i stort paverkas?

For att uppné héllbarhet ska samtliga héllbarhetsaspekter balanseras vilket innebér att
det kan vara nodvéndigt att offra ndgot for att uppna nagot annat. Kopplat till den
jamforelse som gjorts mellan LKF:s byggstandard och de krav som stills i de tre
aktuella miljocertifieringarna, innebéar detta att dven om ingen av certifieringarna
uppfylls sa betyder det inte ndodvindigtvis att det kommunala fastighetsbolaget inte
bygger hallbart. Som tidigare presenterats dgnar sig LKF 4t en hel del héllbarhetsarbete
inom de andra hallbarhetsaspekterna dn ekologisk héllbarhet som miljocertifieringarna
fraimst handlar om. Det kan alltsd vara sa att for att kunna uppna fler av de krav som
stills s& maste nagot annat viljas bort. Darfor handlar det om att hitta potenticlla
forbattringspunkter som antingen kan genomforas utan en forlust nagon annanstans,
eller som kan genomf6ras med storre vinst dn eventuell forlust.

5.1.3 ISO 15392

LKF:s arbete inom hallbart byggande kan pd manga sétt passas in i den mall som
erbjuds av ISO 15392. Det framgér av Tabell 10 att LKF 1 stora drag uppfyller de olika
principerna for hillbart byggande enligt den internationella standarden, dven om
forbattringar finns att goras. Déremot gér det inte att anvinda den internationella
standarden som ett definitivt métt for hallbarhet utan snarare som en riktlinje. Det gar
alltsd inte att hirifrdn dra slutsatsen att LKF bygger hallbart utifrdn kopplingen mellan
ISO 15392 och fastighetsbolagets hillbarhetsarbete men resultatet kan bidra till den
kollektiva bedomningen.
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5.2 Miljocertifieringarna

5.2.1 Struktur och innehall

Genom att jamfora bygghandlingarna for Fossilen med kraven i miljocertifieringarna
samlades en hel del information om de olika certifieringarnas anvéndarbarhet, struktur
och innehdll. Denna information analyseras hir och &r tinkt att bidra till ytterligare
forstielse over varfor ingen av miljocertifieringarna uppfylls 1 Fossilen.

Av de tre miljocertifieringarna innehéller FEBY 12 minst antal krav och Svanen
flest. Svanen innehaller dessutom mest detaljerade krav medan FEBY12 och
Miljobyggnad stiller relativt enkla krav. Samtliga miljocertifieringar dr enkla att folja
och varje krav har beskrivningar av hur de ska tolkas och eventuellt berdknas. For
FEBY 12 och Miljobyggnad som har olika nivéer finns ocksa information om vad som
géller for var och en av dessa. Sammanfattningsvis &r FEBY12 och Milj6byggnad
enklast att uppfylla utifran midngden krav och hur dessa dr utformade. Svanen &r mer
omfattande och kriaver darfor savdl mer administration som resurser for att uppfyllas.
Detta mirks tydligt 1 den jamforelse som gjorts mellan LKF:s bygghandlingar och
miljocertifieringskraven 1 Bilaga 9.2.

5.2.2 Forvaltning

[ Tabell 2 framgar att ingen av de tre miljocertifieringarna FEBY12 passivhus,
Miljobyggnad silver eller Svanen har ett forvaltningsperspektiv. Som tidigare nimnts
forekommer ddremot en fOrvaltningsaspekt i1 remissversionen av Miljobyggnad 3.0.
Eftersom majoriteten av en byggnads livstid utspelas 1 just forvaltningsskedet torde det
vara uppenbart att denna del spelar stor roll ur en hallbarhetssynpunkt. Samtidigt
bestims en byggnads egenskaper i de tidiga skedena av byggprocessen vilket ocksa
innebér att det dr da det bestims hur hallbar en byggnad blir. Hallbart byggande handlar
dock om mer &n sjdlva produkten — byggnaden — och sédledes borde den mest
resursintensiva delen av produktens livstid tas hdnsyn till.
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6 Diskussion

Det sjdtte kapitlet innehdller en diskussion om hur hdllbart LKF bygger samt hur
miljocertifieringarna kan tinkas komma att utvecklas i framtiden.

6.1 Hur hallbart bygger LKF?

”Relativt”, som Linda Birkedal uttalade sig pa fragan om LKF bygger hallbart ar inte ett
helt tokigt svar. Det gér inte att undgé att LKF &r vdl medvetna om héllbarhetsfrigan
och aktivt arbetar med den. Fastighetsbolaget balanserar &ven de olika
hallbarhetsaspekterna socialt, ekonomiskt, ekologiskt och tekniskt vilket 4r en
grundforutséttning for héllbarhet. Diaremot finns en del dtgérder som skulle kunna
genomforas, utan att nddvandigtvis inskrdnka pa det nuvarande tillstdndet, och saledes
bygger LKF “relativt” hallbart; de gor mer d4n somliga, men de gor inte allt. Fragan ar
dock om ndgon ndgonsin kommer att kunna gora allt — spelreglerna dndras stindigt 1 och
med nya tekniska uppfinningar, stringare lagstiftning och pa andra sitt skiftande
forutsittningar — vilket gor héllbart byggande till ndgon slags utopi. Det ar dock viktigt
att stindigt strdva efter forbittring och siledes stindigt komma nérmare att bygga
hallbart.

For att nd ndrmare “utopin” hallbart byggande borde LKF skérpa sina materialkrav.
Aven energikraven kan skiirpas. Detta kan goras utan att det blir dyrare, och séledes gors
ingen inskrinkning pd den sociala eller ekonomiska hallbarheten da exempelvis
hyreshdjningar kan undvikas. Till stor del handlar det ocksd om att stilla mer detaljerade
krav, eller snarare att stélla kraven over huvud taget.

Den internationella standarden for hallbart byggande, ISO 15392, kan anvindas
som en riktlinje for LKF:s hallbarhetsarbete — sdvél stort som smatt. Genom att
ytterligare lata hallbarhetstinket genomsyra organisationen kan LKF ta ytterligare ett
steg mot att uppné hallbarhet och héllbart byggande. Det kridvs att hdllbarhet dr med
redan fran borjan i ett byggprojekt och att detta sedan foljer med genom byggnadens
hela livscykel. Ett sétt att fa igenom detta ar att anstdlla en konsult, kunnig inom hallbart
byggande, som leder héllbarhetsarbetet fran idé till férvaltning. Att involvera savil
medarbetare inom den egna organisationen som andra aktorer kopplade till
fastighetsbolaget, exempelvis entreprendrer 1 ett byggprojekt, kan ocksé tinkas vara en
nyckel till framgéng.

ISO 15392 ndmner ocksd ”stindig forbéttring” som en princip for hallbart
byggande. Hallbart byggande kréver alltsa stindigt forbattringsarbete. Detta ligger 1 linje
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med tidigare argument. Skdrpt lagstiftning tvingar fram detta forbéttringsarbete.
Ekonomiska verktyg, s& som grona obligationer, kan motivera fram forbéttringsarbetet.
Den stindiga forbattringen inom hallbarhetsarbetet kan ocksd hirstamma fréan
medarbetare, intressenter, nédringsliv eller forskning, for att nimna nagra exempel. Bést
resultat torde fas ndr manga av dessa olika faktorer stimulerar forbattringen.

6.2 Framtida utveckling av miljocertifieringar

EU-direktivet gidllande ndra-nollenergibyggnader medfor strangare energikrav frdn och
med 4&r 2021. Lagstiftning likt denna kan tinkas driva ner energikraven hos
miljocertifieringarna tills kraven dr sd pass ldga att det inte ldngre ar tekniskt, fysiskt
eller ekonomiskt mojligt att genomféra den energisndla konstruktionen.
Miljocertifieringar likt FEBY 12, vars fokus ligger pé just energiaspekten, kan dé tdnkas
bli “onddiga” i framtiden om deras krav dr jimstéllda med lagstiftning eller om kraven
inte kan vara stringare dn lagstiftningen.

Det ér inte orimligt att miljocertifieringar kommer att fA mer och mer process- och
forvaltningsperspektiv. S4 dr redan fallet for Miljobyggnad och Svanen kan forvéntas fa
ytterligare krav inom dessa omrdden. Gillande FEBY12 é&r detta primért en
miljocertifiering inriktad pa energi och saledes ar det inte lika troligt att krav hér skulle
inriktas mot process eller forvaltning.

En annan mgjlig utveckling ar att miljocertifieringarna, som idag fokuserar mycket
pa ekologisk héllbarhet, tar allt storre hansyn till sédrskilt sociala- men dven ekonomiska-
och tekniska aspekter. Den utveckling som sker i samhéllet torde rimligtvis driva pa
savil efterfragan som utbudet av socialt hallbart byggande. En storre hénsyn till social
hallbarhet kan darfor vintas i siarskilt Svanen men dven hos Miljobyggnad.

Slutligen ar det ockséd tankbart att en eller flera av de tre miljocertifieringarna —
FEBY 12, Miljobyggnad och Svanen — fasas ut och forsvinner med tiden. Detta beror
inte bara pd att miljocertifieringarnas existens och relevans ar beroende av att det dels
finns ett intresse och att de anvinds, dels att det finns en organisation som administrerar
certifieringarna.
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7 Slutsatser

I det sjunde kapitlet presenteras de slutsatser som dragits utifran teori, fallstudie, analys
och diskussion fran de tidigare kapitlen. Hdr besvaras alla de fragestdillningar som
introducerats i forsta kapitlet.

Haéllbart byggande har for denna rapport definierats som en balans mellan sociala-,
ekonomiska-, ekologiska- och tekniska aspekter kopplat till byggprocessen, byggnaden
och forvaltningen. Héllbart byggande dr komplext och det finns ingen tydlig grins dir
traditionellt byggande gér over till hallbart. Miljocertifieringar och standarder kan vara
till hjalp vid en beddomning men det géller att stindigt arbeta aktivt med
hallbarhetsfragan inom hela organisationen savédl som inom projekt. En nackdel med
hallbart byggande &r att det uppfattas som dyrare én traditionellt byggande, trots att
studier visar att denna uppfattning saknar grund. Andra svérigheter med héllbart
byggande dr att det krdvs administration, kunskap och resurser. Fordelar dr de olika
vinster som erhalls inom de olika héllbarhetsaspekterna.

LKF:s byggstandard, genom deras standardprojekt Fossilen, uppfyller ingendera av
miljocertifieringarna FEBY 12 passivhus, Miljobyggnad silver eller Svanen. Friamst
uppfylls inte energi- och materialkrav. Detta betyder dock inte nddvindigtvis att det
kommunala fastighetsbolaget inte bygger hallbart. Héllbart byggande handlar om
balansering och optimering inom omradena socialt, ekonomiskt, ekologiskt och tekniskt.
Inom samtliga omraden gor LKF anstrdngningar for att uppnéd hallbarhet. LKF anses
dock kunna gora mer inom energi- och material utan att inskrinka pé hallbarhetsarbetet 1
stort.

Frdn och med &r 2021 ska samtliga nya byggnader uppfylla krav enligt néra-
nollenergibyggnader. Detta enligt ett EU-direktiv vilket innebédr att Sverige, som
medlemsland, omfattas av kravet. Direktivet torde leda till kraftigt sdnkta energigranser
i BBR:s krav och sdledes dven i miljocertifieringskrav. Inférandet av krav relaterade till
sjdlva byggprocessen samt till forvaltningsskedet sker 1 den nya versionen av
Miljobyggnad som ér under utveckling. Denna trend kan ocksd komma att ses hos
framfor allt Svanen, men kanske dven hos FEBY 12.
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9 Bilagor

9.1 Intervjufragor

9.1.1 Lars Schantz
Intervju, 28 mars 2017 kl 13:00, Lilla Tvargatan 23, Lund
1. Vad ar hillbart byggande for dig?

2. Vilka fordelar ser du med héallbart byggande?

3. Vilka nackdelar ser du med héallbart byggande?

4. Hur arbetar LKF med héllbarhet 1 olika skeden, frén id¢ till férvaltning?
5. Hur kontrollerar LKF att verksamheten, eller ett projekt, dr hallbart?

6. Hur har LKF arbetat med hillbarhet i projektet Fossilen?

7. Vad vet du om miljocertifieringen FEBY 12 (passivhus)?

8. Vad vet du om miljdcertifieringen Miljobyggnad (silver)

9. Vad vet du om miljocertifieringen Svanen?

10. Arbetar LKF négonting med miljocertifieringarna FEBY 12, Miljobyggnad och
Svanen?
a. Varfor arbetar LKF med dessa/Varfor arbetar LKF inte med dessa?

11. Hur tror du att hillbart byggande kommer att utvecklas i framtiden?

12. Hur tror du att ny lagstiftning kan komma att lindra byggbranschens satt
att arbeta med hallbarhet?
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13. Vilka fordelar ser du pé att vara en offentlig aktor kopplat till hallbarhet?

14. Vilka nackdelar ser du pa att vara en offentlig aktor kopplat till hallbarhet?

15. Man talar ofta om social-, ekonomisk- och ekologisk hallbarhet — men det kan

ocksa tillaggas teknisk héllbarhet — hur arbetar LKF med dessa olika aspekter?
a. Social hallbarhet

b. Ekonomisk hallbarhet
c. Ekologisk hallbarhet
d. Teknisk hallbarhet

9.1.2 Linda Birkedal
Intervju, 30 mars 2017 kl 10:00, Kyrkogatan 11, Lund

1.

2.

Vad ir hallbart byggande for dig?

Vilka fordelar ser du med hallbart byggande?

Vilka nackdelar ser du med héllbart byggande?

Hur arbetar Lunds kommun med hallbart byggande?

Man talar ofta om social-, ekonomisk- och ekologisk hallbarhet — men det kan
ocksa tillaggas teknisk héllbarhet — hur arbetar Lunds kommun med dessa olika
aspekter, kopplat till byggande?

a. Social hallbarhet

b. Ekonomisk hallbarhet
c. Ekologisk hallbarhet
d. Teknisk hallbarhet

Vad vet du om de grona obligationer som Lunds kommun beslutat att emittera
for hallbara projekt?

a. Varfor beslutade man att inféra grona obligationer?

b. Hur ser arbetet ut med dessa idag?

c. Hur tror du att dessa kommer att paverka inriktningen pé byggprojekt?

Hur tror du att hillbart byggande kommer att utvecklas i framtiden?
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8. Hur tror du att ny lagstiftning kan komma att indra byggbranschens satt
att arbeta med héllbarhet?

9. Hur tror du att ny lagstiftning kan komma att paverka miljocertifieringen
FEBY12?

10. Vilka fordelar ser du pé att vara en offentlig aktor (Lunds kommun) kopplat till
hallbarhet?

11. Vilka nackdelar ser du pa att vara en offentlig aktor (Lunds kommun) kopplat
till hallbarhet?

12. Vad ér Sveriges Centrum for Nollenergihus?

13. Hur arbetar SCN med héllbart byggande?

9.1.3 Markus Nilsson
Intervju, 3 april 2017 k1 10:00, Magistratsvdagen 23, Lund
1. Vad ir hallbart byggande for dig?

2. Vilka fordelar ser du med hallbart byggande?

3. Vilka nackdelar ser du med héllbart byggande?

4. Hur arbetar LKF med héllbarhet 1 olika skeden, fran idé till forvaltning?
5. Hur kontrollerar LKF att verksamheten, eller ett projekt, dr hallbart?

6. Vad vet du om miljocertifieringen FEBY 12 (passivhus)?

7. Vad vet du om miljocertifieringen Miljobyggnad (silver)

8. Vad vet du om miljocertifieringen Svanen?

9. Arbetar LKF négonting med miljocertifieringarna FEBY 12, Miljobyggnad och
Svanen?
a. Varfor arbetar LKF med dessa/Varfor arbetar LKF inte med dessa?
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

9.14

Hur tror du att hillbart byggande kommer att utvecklas i framtiden?

Hur tror du att ny lagstiftning kan komma att indra byggbranschens satt
att arbeta med héllbarhet?

Vilka fordelar ser du pa att vara en offentlig aktor kopplat till hallbarhet?
Vilka nackdelar ser du pé att vara en offentlig aktor kopplat till héllbarhet?

Man talar ofta om social-, ekonomisk- och ekologisk hallbarhet — men det kan
ocksa tillaggas teknisk héllbarhet — hur arbetar LKF med dessa olika aspekter?
a. Social hallbarhet
b. Ekonomisk héallbarhet
c. Ekologisk hallbarhet
d. Teknisk héllbarhet

Vilka skillnader anser du finns 1 att forvalta en ”héllbar” byggnad jamfort med
en “normal” byggnad?

Sara Bergman

Telefonintervju, 3 april 2017 k1 14:00

1.

2.

Vad ir héllbart byggande for dig?

Vilka fordelar ser du med hallbart byggande?

Vilka nackdelar ser du med héllbart byggande?

Man talar ofta om social-, ekonomisk- och ekologisk hallbarhet — men det kan
ocksa tilliggas teknisk héllbarhet — hur arbetar Svanen med dessa olika aspekter
kopplat till byggande?

a. Social hallbarhet

b. Ekonomisk hallbarhet
c. Ekologisk hallbarhet
d. Teknisk héllbarhet

Hur tror du att hillbart byggande kommer att utvecklas i framtiden?
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6. Hur tror du att ny lagstiftning kan komma att indra byggbranschens satt
att arbeta med héllbarhet?

7. Hur tror du att ny lagstiftning kopplat till byggande kan komma att dndra
miljocertifieringen Svanen?

8. Hur arbetar Svanen (Nordisk Miljomérkning) med héllbart byggande?
9. Hur ser certifieringsprocessen ut vid Svanen-mérkning av flerbostadshus?
10. Vilka svérigheter finns vid Svanen-certifiering av flerbostadshus?

a. Vilka svérigheter finns for offentliga bestéllare att bygga Svanen-
markt?

11. Vilka typer av foretag certifierar framst flerbostadshus enligt Svanen?

12. Vilka fordelar far de foretag som certifierar flerbostadshus med Svanen?

13. Vilka nackdelar finns for de foretag som Svanen-certifierar sina flerbostadshus?

9.1.5 Lena Nordenbro
Intervju, 7 april 2017 kl 10:00, Lilla Tvargatan 23, Lund
1. Vad ir hallbart byggande for dig?

2. Vilka fordelar ser du med hallbart byggande?
3. Vilka nackdelar ser du med héillbart byggande?

4. Man talar ofta om social-, ekonomisk- och ekologisk héllbarhet — men det kan
ocksa tillaggas teknisk héllbarhet — hur arbetar LKF med dessa olika aspekter?
a. Social hallbarhet

b. Ekonomisk hallbarhet
c. Ekologisk hallbarhet
d. Teknisk hallbarhet

5. Hur arbetar LKF med hallbarhet i1 olika skeden, frén id¢ till férvaltning?
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Hur kontrollerar LKF att verksamheten, eller ett projekt, ar hillbart?

Vad gor du som héllbarhetschef pd LKF?

Vad vet du om miljocertifieringen FEBY 12 (passivhus)?

Vad vet du om miljocertifieringen Miljobyggnad (silver)

Vad vet du om miljocertifieringen Svanen?

Arbetar LKF ndgonting med miljocertifieringarna FEBY 12, Miljobyggnad och
Svanen?
a. Varfor arbetar LKF med dessa/Varfor arbetar LKF inte med dessa?

Hur tror du att hallbart byggande kommer att utvecklas i framtiden?

Hur tror du att ny lagstiftning kan komma att indra byggbranschens sitt
att arbeta med hallbarhet?

Hur tror du att LKF:s hallbarhetsarbete kommer att utvecklas i framtiden?

Vilka fordelar ser du pa att vara en offentlig aktor kopplat till hallbarhet?

Vilka nackdelar ser du pé att vara en offentlig aktor kopplat till hallbarhet?
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Fossilen

FEBY12 (Passivhus)

Miljobyggnad (Silver)

Svanen

Arlig specifik
energianvéndning

70 KWh/m?, Aremp .

<50 kWh/m?, Acemp.

<67,5 KWh/m?, Acemp?.

<67,5 kWh/m?, Acemp™.

Varmeforlusttal,
varmeeffektbehov

20 W/m?, Aremp™.

15 W/m?, Asemp-

<40 W/m?, Asemp-

Solvarmelast

Inga uppgifter.

<29 W/m” golv.

1,0 W/m?, K®.

Byggnadens genomsnittliga U-
varde for fonster och glaspartier
ska vara <0,80 W/m?K.

Kan anses vara uppfyllt p.g.a.
solceller® och <25 % icke
fornyelsebar energi baserat pa
informationen "Vi pa Kraftringen
investerar i 100 % fossilfri
a.m.:E.m.;BmUSQc_&o:_.S.

>10 % fran Miljokategori 1 och
<25 % fran Miljokategori 4.
Alternativt >50 % fran
Miljokategori 2 och <25 % fran
Miljokategori 4.

Inga uppgifter.

Fasta armaturer ska ha ljuskallor i
minst energiklass B. For
reflektorljuskallor kravs LED eller
liknande. Utomhusbelysning ska ha
automatisk behovsstyrning om samlat
effektbehov >30 W.

U-vérde
Energislag
D
[}
[=
1T
Belysning
Maétning

Bestallare levererar [...] matare for
individuell matning av
tappvarmvattenférbrukning i
lagenheter och lokaler. [...]
matning energileverans anordnas
av m:mq@__m<mqm:&ﬂ@. Elmatning
skall utféras med elmatare for
respektive lagenhet samt
fastighetsel i respektive byggnad®®.

Energianvandningen ska kunna
avlasas for hushallsel, fastighets-
och varmeenergi var for sig pa
manadsbasis. Vattenvolym till
varmvattenberedning ska kunna
matas.

System for individuell matning av
generell elanvandning samt for
vattenburen uppvarmningsenergi ska
installeras i varje boendeenhet.

Luftlackage

Luftlackage <0,30 I/s m2 vid
tryckdifferens 50 Pa'"?.

Luftlackning g50 genom
klimatskarmen <0,30 I/s m? Aom
vid en tryckdifferens pa 50 Pa

enligt SS-EN 13829.

0,5 (I/s*m2) Aom. Matmetod EN 13829
eller branscherkand, forenklad
matmetod (minst 50 Pa undertryck)
ska anvandas.

' FEBY12 Minienergihus

2BBR21, 9:2, energikrav 90 for klimatzon Il
® BBR21, 9:2, energikrav 90 for klimatzon Il

* FEBY12 Minienergihus
° Rambeskrivning - Hus
® LKF, 2016

7
8

Rambeskrivning — VS

https://www.kraftringen.se/Privat/Fjarrvarme/

o Rambeskrivning EL-Tele-Datainstallationer

10 Rambeskrivning — Hus




Fossilen

FEBY12 (Passivhus)

Miljobyggnad (Silver)

Svanen

Fastighetsenergi

Inga uppgifter.

SFP-varde for ventilation,
elanvandning for pumpar,
belysning och annan el for

byggnadens drift ska redovisas.

Snalspolande

Alla dusch- och handfatsblandare samt

= - Inga uppgifter. toaletter (WC) ska vara férsedda med
o | anordningar u !
s snalspolande anordning.
Kyl, frys och diskmaskin A+, X<_\3m oo:\m_._mq tvattmaskin ska vara i
. A : minst energiklass A+. Torktumlare,
Vitvaror tvattmaskin, torktumlare och . . ;
: (1) ugnar och diskmaskiner ska vara i
kombiprodukter A*' . . .
minst energiklass A.
Ljud fran ventilationssystemet LAl ! 236 @2 [BEE e
. : : ljudparametrarna i SS 25267
. I . ska klara minst ljudklass B i
Ljudmiljo Inga uppgifter. : eller SS 25268 ska uppfylla
sovrum och vardagsrum, enligt . .. Avri
SS 25267 _Eq_m_mmm _w. m__m._. :omqm. vriga
: beddmda till minst ljudklass C.
Vid byggandet ska det sakerstallas att
Radonhalt < 200 Bg/m*?, <100 Bg/m°. radoninnehallet i huset inte dverstiger
inomhus . . N
) nationella gransvarden eller krav.
2, [...] totala grundflédet i
S lagenheterna aldrig understiger Uteluftsflode > 0,35 I/s,m? golv. Nationella riktlinier fér féroreninasarad i
g I 0,35 I/s/m®. Franluftsfloden i Mojlighet till forcering av J ningsg
< | Ventilation . . . . o . utomhusluft och luftkvaliteten i
= ldgenhetskok evakueras via franluftsflode i kok enligt BFS ;
e . . .. ) inomhusluften ska uppfyllas.
o spiskapor och dimensioneras for 1998:38.
= [...] forcering -/40 /s,
Kvivedioxidhalt 60 pug/m>". <40 pg/m®.

Fuktsakerhet

Fuktsakerhetskrav enligt Sakert

vatten, senaste versionen, ska

uppfyllas och verifieras!"®). Tatskikt

i vatutrymmen ska utforas enligt
BBV eller GVK!"®,

Aktuella branschregler foljs for
utférande av vatrum.
Fuktsakerhetsprojektering
enligt ByggaF eller
motsvarande. Fuktmatningar i
betong utfors enligt RBK.

Fuktkansliga material ska uppfylla
nationella rekommendationer for lag
fukthalt. Hantering och lagring av
material pa byggplatsen ska beaktas.
Branschregler Saker Vatteninstallation,

BBV och/eller GVK ska foljas.

" Rambeskrivning — Hus

"2 Miljsbyggprogram SYD/Administrativa foreskrifter

3 Rambeskrivning — Ventilation

'* Miljsbyggprogram SYD
'S Administrativa foreskrifter

'® Fuktsakerhetsbeskrivning for Bygg, VVS och El




Fossilen

FEBY12 (Passivhus)

Miljobyggnad (Silver)

Svanen

Operativ
temperatur

Rumstemperaturer har beraknats
preliminart samt redovisats i
@a:ﬂ::.

Byggnadens innetemperatur for
perioden april — september ska
beraknas och redovisas.

Termiskt klimat
motsvarande PPD <15 %.
Oppningsbara fonster.

Solvarmefaktor

Inga uppgifter.

SVF <0,036 for byggnadens
mest solutsatta lagenhet.

Dagsljus

Inga uppgifter.

DF >1,2 % eller AF >15 %.

Inomhusmiljo

Legionella

Fuktsakerhetskrav enligt Sakert

vatten, senaste versionen, ska
ccna\__mmoo: verifieras"®).

Legionellaskydd enligt
"Branschregler Saker
Vatteninstallation".

Dokumentation av
byggvaror

Forteckning 6ver ingaende
material, komponenter och varor
ska dverlamnas till bestallaren.
Dokumentation dver
byggkemikalier som innehaller
halso- och miljéstérande
kemikalier enligt KEMI ska
upprattas!?.

Loggboken ska ha en
innehallsforteckning for
byggvarudeklarationerna
eller motsvarande samt
vara digital och
administreras pa
foretagsniva hos
fastighetsagaren.

En sammanstalining éver material och
produktgrupper som anvands ska uppges:
Produktnamn, produktbeskrivning
(material/produktgrupp och huvudravara)
samt varumarke/producent.

Farliga amnen

Produkter som innehaller amnen
som enligt KEMI &r
"Utfasningsdmnen" far ej

anvandas'®®.

Utfasningsamnen enligt
KEMIs kriterier forekommer
endast i mindre omfattning
hos loggbokens byggvaror
och ar dokumenterade i en

avvikelselista.

Sakerhetsdatablad ska goras tillgangliga for
alla kemiska byggprodukter som anvands.
Kemiska byggprodukter far inte vara
klassificerade enligt Tabell 2, Tabell 3 eller
listor i krav O15, O16 respektive O17, O18
och 021.

Mikrobiologisk
pavaxt

Material/Kemikalier

Blanad, avvikande lukt eller
synbart mikrobiellt paverkat
virke/byggnadsmaterial och
gipsskivor kasseras och far inte
anvandas i byggnaden®").

Material ska inte ha
mikrobiologisk pavaxt av
onormal mangd eller ha

avvikande lukt. Synlig pavaxt

och blanader far inte forekomma.

Tra

Om tramaterial finns far detta ej
utsattas for fukt pa
byggarbetsplats eller under
levereras sa att fuktkvoten
overstiger 20 % under byggskedet.
Organiskt material skall fére och
vid inbyggnad ha en fuktkvot
under 16 %%

Fuktkvot <0,20 kg/kg under
byggtid. Fuktkvot <0,16 kg/kg vid
inbyggnad och under
forvaltningsskedet.

Travaror far inte komma fran skyddade
omraden, omraden med oklart agarskap
eller bruksrattigheter, olovligt skordat eller
genmodifierat tré/fiberrdvara, gammal, orord
eller skog med hogt skyddsvarde.
Tryckimpregnerat virke far inte anvandas.

' Prel Energiberakning Sédra Rabylund 2

'® Administrativa foreskrifter
9 Administrativa foreskrifter
» Rambeskrivning — VS

21 Fuktsékerhetsbeskrivning for Bygg, VVS och El
? Fuktsakerhetsbeskrivning for Bygg, VVS och El




Fossilen

FEBY12 (Passivhus)

Miljobyggnad (Silver)

Svanen

Golv, tak och
vaggar

Fukttillstand i underlag infor
applicering av golvbelaggningar,
limmer, spackel skall matas,
redovisas och godkannas av

fuktsakkunnig fore mattlaggning®®”.

Kritiskt fukttillstand for mattor,
lim och spackel ska
underskridas och uppmatas av
RBK, auktoriserad
fuktkontrollant eller likvardigt.

Fasad- och takbekladnad far inte innehalla
bly eller vara gjord av mer an 10 vikt-%
koppar. Klorerad plast far ej anvandas pa
invandiga golv-, tak- och vaggbekladnader.

Fonster- och
ytterdorrar

Inga uppgifter.

Komponenter i fonster eller ytterdorrar
sasom karm, bage eller doérrblad som
bestar av polymermaterial ska vara
producerade av minst 30 % atervunnet
polymermaterial.

Hantering

Inga uppgifter.

Det ska finnas en beskrivning av hur
kemiska byggprodukter som ar
klassificerade enligt Tabell 3 i krav 020
hanteras for att undvika personskador.

Material/Kemikalier

Formaldehyd

Inga uppgifter.

Trabaserade material till byggskivor, golv
eller mébler och inredningar som
innehaller mer an 3 vikt-%
formaldehydbaserade tillsatser ska
uppfylla ett av tva krav i Bilaga 12b.

Nanopartiklar

Inga uppgifter.

Nanometaller, nanocarbonforeningar
och/eller nanofluorféreningar far inte aktivt
tillsatts till kemiska byggprodukter, om det

inte finns dokumentation som styrker att
anvandningen inte kommer att medfora
miljo- eller halsoproblem.

Beskrivning

Kan anses vara uppfyllt i
forfragningsunderlaget.

Generell beskrivning av hela byggnaden,
dar invandiga boytor redovisas.
Beskrivning av konstruktionen dar
byggnadens stomvariant, fasadtyper,
taktyper, grundlaggning, ventilations- och
uppvarmningssystem redovisas.

Byggprocess

Ansvar

Kan anses vara uppfyllt i
forfragningsunderlaget.

Redogorelse ska finnas som sakerstaller
att licensinnehavaren har ansvar for
byggprocessen gentemot kdparen fram till
att dverlatelsen fullbordats. Beskrivning av
entreprenadtyp och hur det kan
sakerstallas att [6pande kvalitetskontroll
gors tills det att byggnaden ar
inflyttningsklar ska goéras.

# Fuktsakerhetsbeskrivning for Bygg, VVS och El




Fossilen

FEBY12 (Passivhus)

Miljobyggnad (Silver)

Svanen

Avfall

Entreprendrens miljéplan ska minst
omfatta gallande myndighetskrav
och vara objektsanpassad. |
planen ska anges [...] hur
kallsortering och

oB:m:am:m@m:a@g avfall ska ga
till

Det ska finnas en avfallsplan samt rutiner
eller avtal med tredje part for
avfallshantering under byggprocessen
enligt nationella och lokala regler.

Killsortering

Inga uppgifter.

Sorteringskarl med minst 3 fraktioner ska
installeras i koket. | anslutning till
byggnader med fler an atta lagenheter ska
det finnas en sopsorteringsstation med
plats for minst sex fraktioner.

Kvalitetsledning

Byggprocess

Bestallarens kontrollansvarige
enligt PBL for projektet ar Patrick
Lindell. Totalentreprendrens
kvalitetsansvarig ska anges i
anbudsformularet®®.

Det ska finnas minst en kvalitetsansvarig
som ansvarar for kvalitetsstyrning och
kvalitetssakring. Kvalitetsansvariga ska
sakra att erforderliga kontrollplaner och

kontroller utfors.

Besiktning

Produktionsanpassade

forbesiktningar kommer att

.H___mBUmmne.

Nar huset ar fardigbyggt ska
kvalitetsansvariga goéra en forbesiktning for
att upptacka och initiera atgard av
eventuella brister. Om det vid
slutbesiktningen finns brister, ska en
atgardsplan goras och bristerna korrigeras
enligt avtal med képaren.

Kunskap om
Svanen

Inga uppgifter eftersom projektet ej
ska certifieras enligt Svanen.

Alla som deltar i byggprocessen ska ha
relevant kunskap for att sakerstalla att
kraven i Svanenlicensen uppfylls innan det
Svanenmarkta huset byggs. Gallande
bestammelser for arbetsmiljo,
miljolagstiftning och anlaggningsspecifika

villkor/koncessioner ska foljas.

2 Administrativa foreskrifter
% Administrativa foreskrifter
% Administrativa foreskrifter




9.3 Intervjusammanfattningar

9.3.1 Lars Schantz
Sammanfattning av intervju

Intervjuobjekt: Lars Schantz
Byggprojektledare pd LKF

Tid och plats: 28/3 2017, 13:00-14:30
Lilla tvargatan 23, Lund

Intervjun har sammanfattats under tre huvudpunkter; hallbart byggande, LKF och
Fossilen. Sammanfattningen gors utifrdn egna anteckningar och erhdllna dokument som
delvis ldg till underlag for det samtal som holls.

Hallbart byggande

Héllbart byggande innebar, berittar Lars skamtsamt, att byggnaden inte rasar. P4 en mer
allvarlig not ser Lars att hallbart byggande bidrar till positiva effekter for miljon.
Samtidigt har han uppfattningen att det ar dyrare an traditionellt byggande. Detta menar
han beror pé forhdjda produktionskostnader vilket ocksé leder till hogre hyror.

Ny lagstiftning, dir krav stélls pd att nybyggnation ska vara néra-nollenergihus,
tror Lars kommer driva byggbranschen mot att producera byggnader allt mer lika
passivhus. I dvrigt ser han en framtida byggbransch som préglas av att allt mer teknik
byggs in i byggnader, dels som en foljd av stringare energikrav da exempelvis mer
avancerade viarme- och ventilationssystem kravs.

LKF

LKF ér en upphandlande, offentlig myndighet som dgs av Lunds kommun. Lars berittar
att 1 princip samtliga av LKF:s byggentreprenader upphandlas som totalentreprenader.
Det finns tvd huvudsakliga anledningar till detta. Den forsta dr att det dr enkelt att
kombinera med lagen om offentlig upphandling. Den andra é&r att entreprendren vid en
totalentreprenad ansvarar for projekterade handlingar, vilket kan leda till minskade
ATA-kostnader. For att poingtera detta exemplifierar Lars att om LKF skulle std for
detaljprojektering dr entreprendrer duktiga pa att hitta felaktigheter vilka leder till ATA-
arbeten och sdledes okade kostnader for LKF. LKF genomfoér dock en si kallad
forprojektering dd huvudhandlingar och rambeskrivningar tas fram. Parallellt med denna
process soker LKF bygglov for entreprenaden. Detta innebdr att LKF bestdmmer
exempelvis hushojder och véiggtjocklekar samt genomfor en preliminér energiberdkning.
Att LKF redan innan en entreprendr tilldelas anbud sokt bygglov underlittar for
entreprendrer vid byggstart, menar Lars.
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Vid en upphandling avgoér i1 princip alltid anbudssumman vem som tilldelas
entreprenaden, sidger Lars. Vanligtvis anger LKF i de administrativa foreskrifterna att
70-80% av poidngen utgdrs av pris och resterande 20-30% av ATA-kostnader samt
timloner for entreprendrens anstidllda. Tidigare viktades dven platschefens och
arbetschefens kompetens in, men numera stills detta som ett si kallat skall-krav vilket
innebér att LKF har ratt att forkasta ett anbud dér foreslagen platschef eller arbetschef
inte uppfyller stéllda krav.

Lars menar att det, i ett standardprojekt, 4r entreprendren snarare d&n LKF som
driver héllbarhetsfrigorna kopplat till produktionen. 1 princip innebdr detta att
existerande standarder f6ljs samt att lagar och andra forordningar uppfylls. I
anbudsskedet ber ocksd LKF anbudsgivarna att redovisa en Oversiktlig och
sammanfattad kvalitets- och miljoplan vilken sedan gors mer detaljerad nir val avtal
skrivit. En skillnad som Lars ser pa dagens byggprojekt jamfort med en tid tillbaka, ar
att denna kvalitets- och miljoplan faktiskt ocksd efterlevs ute pd sjilva
byggarbetsplatsen. Sammanfattningsvis stills alltsd miljokrav 1 forfrdgningsunderlaget
och det dr upp till Lars som byggprojektledare att se till att totalentreprendren lever upp
till dessa krav.

Motsatsen till standardprojekt ér sa kallade spetsprojekt. I dessa handlar det mindre
om att folja existerande standarder och mer om att stindigt uppfinna nya 16sningar for
att uppnd héllbara alternativ. Ett sddant projekt ser Lars som mer utmanande &n ett
standardprojekt, dven om detta dr ett stort sddant. Detta beror just pd att man i ett
standardprojekt kan luta sig tillbaka mot beprovade metoder och befintliga dokument.

Forutom ekologisk hallbarhet, menar Lars att LKF dven arbetar med social och
ekonomisk hallbarhet. Det dr dock som sagt oftast inte upp till honom att faktiskt
formulera dessa krav utan de mottas ofta som givna forutsittningar 1 projekt, alternativt
att forvaltningsavdelningen driver hallbarhetsfrdgor efter att byggprojektet lamnats over
till dem. Ett exempel pé social hédllbarhet som LKF satsat pa i produktionsstadiet ar att
stdlla krav pé entreprendren att anstélla larlingar. Med ekonomisk hallbarhet ser Lars att
LKF:s byggprojekt sdllan gar 6ver budgeterat virde. En anledning till detta menar han ar
att projektsumman forst redovisas efter att anbud inkommit, och pé sé sitt ar det lattare
att fa en uppfattning om vad projektet faktiskt kommer att kosta och siledes enklare att
gora mer korrekta kalkyler.

Vid varje byggprojekt utses en kvalitetsansvarig. Denne ansvarar for kontakten
med myndigheter gidllande exempelvis fukt, ljud och brand. Det halls ocksa ett kvalitets-
och miljostartsmote infor byggprojekt. Vid dessa moten géds kvalitets- och miljoplanen
igenom med byggherre och med entreprendr. P4 sa sitt klargdrs vem som egentligen
ansvarar for vad. Lars ser en skillnad 1 hur arbetet kring miljo- och kvalitetsplanen sker
idag jamfort med ”forr 1 tiden” — idag foljs faktiskt planen.

Fossilen

Fossilen ar ett standardprojekt enligt Lars vilket innebdr att han i rollen som
byggprojektledare inte driver pd héllbarhetsfrigan utan fokuserar pé& sjdlva
produktionen. Héllbarhetsfrigor, om sddana forekommer, har reglerats 1 exempelvis
detaljplaner, hos marknadsavdelningen eller 1 ett beslut frin kommunal nivd, det vill
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sdga innan projektet kommer Lars tillhanda. Som en del i detta har ett trapphus i
Fossilen tilldgnats socialforvaltningen till ndgon form av vardboende. Lars beréttar att
lagenheterna 1 detta trapphus ar precis likadana som de ldgenheter som finns 1 de andra
huskropparna, med den enda skillnaden att en ldgenhet dr avsedd till vardpersonal.

Det dr Lars uppfattning att Fossilen skulle kunna uppfylla kraven for ett passivhus,
om det inte vore for exempelvis geometrin som ger upphov till ménga horn vilket kan
leda till otdtheter. Att totalentreprendren valde att platsgjuta samtliga bjilklag och
viggar — istdllet for att anvdnda utfackningsviggar — leder namligen till att
konstruktionen blir tdtare, menar Lars. De massiva betongviggarna, tillsammans med
isolering och murbruk, utgdr ett tétt och isolerande skal vilket innebédr att fonster och
dorrar skulle std for de enda otétheterna 1 byggnadens yttre skal. Pa sd sitt menar Lars
att Fossilen skulle kunna uppfylla de krav som stills for ett passivhus.

P4 de hogre husen i nybyggnationsprojektet Fossilen placeras solceller. Lars
berittar att dessa kommer att generera fastighetsel samt att de under sommaren kommer
att generera ett overskott vilket dd kan ga till forsdljning.

9.3.2 Linda Birkedal
Sammanfattning av intervju

Intervjuobjekt: Linda Birkedal

Miljostrateg Lunds kommun, Sveriges Centrum for
Nollenergihus styrelse

Tid och plats: 30/3 2017, 10:00-11:00
Kyrkogatan 11, Lund

Intervjun har sammanfattats under fyra huvudpunkter; hallbart byggande, SCN, Lunds
kommun och LKF. Sammanfattningen gors utifrdn egna anteckningar och frén
ljudinspelning fran sjdlva intervjutillféllet.

Hallbart byggande

Vid fragan vad hon anser att hallbart byggande innebér listar Linda omedelbart de tre
aspekterna miljomaéssig, social och ekonomisk hallbarhet. Hon podngterar ocksa
betydelsen av att se pa en byggnads hela livsldingd for att kunna uppna hallbarhet.
Utdver detta krivs ett systemperspektiv dir enskilda byggnader inte dr ”6ar” utan ingar 1
ett storre sammanhang. Lyckas man kombinera och balansera de olika
hallbarhetsaspekterna kan synergieffekter erhallas, menar Linda.

Med miljomassig hallbarhet avser Linda bland annat 1ag energianvidndning genom
laga viarmeforluster vilket dr viktigt d& man under en byggnads ldnga livstid hinner byta
uppvarmningssystem och ddrmed kan behova forlita sig pa ldga forluster for att sdkra en
lag energianvdndning. Dessutom bor sjdlva byggprocessen vara energieffektiv samt ha
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en lg klimatpdverkan, exempelvis genom att reglera vilken typ av bransle som anvinds,
vilka maskiner samt reglera mdngden massor som transporteras. Linda anser ocksé att
byggmaterial ska vara giftfria samt ha l4g klimatpaverkan. Listan kan goras lang inom
miljomaéssigt héllbart byggande, men Linda véljer att runda av med aspekten
inomhusklimat. Detta bor vara bra med hénsyn till de ménniskor som bor i byggnaden
samt utifran faktorer s som fukt, drag och temperatur.

De tre hallbarhetsaspekterna miljomaéssig-, social- och ekonomisk héllbarhet gar
ofta ithop med varandra och hédrndst foljer exempel pd vad som nimndes under social-
och ekonomisk hallbarhet. Linda menar att det &r viktigt att alla har rdd att bo
nagonstans — det maste darfor byggas for ménniskor med olika ekonomiska
forutsittningar. Ett sétt att gora det dr att ta hdnsyn till byggnadens hela livscykel och
dirmed uppna ekonomisk robusthet. Med detta menar Linda exempelvis ekonomisk
planering infor renoveringar och reparationer, vilket innebdr att en fastighetségare
successivt bygger upp kapital och pa sd sitt undviker att gora plotsliga hyresokningar
som kan gora det ekonomiskt ohéllbart for hyresgéster att bo kvar.

Linda ser egentligen inga nackdelar med héllbart byggande, men om hon ir
tvungna att nimna nigon &r det att det innebér en risk att vara den som forst provar ett
nytt material, en byggmetod eller nagot annat. En annan nackdel &r att byggbranschen ar
en traditionell bransch, vilket innebér att framsteg inom hallbart byggande gar langsamt
— aven om det sker framsteg. For att kunna genomfora hallbara byggnadsprojekt kravs
skickliga upphandlare, menar Linda. En fjarde aspekt inom héllbart byggande ar teknisk
hallbarhet. Denna tycker Linda innefattar byggmaterial och utformning av
konstruktioner for att uppné fysisk héllbarhet.

SCN

Linda sitter med i styrelsen i Sveriges Centrum for Nollenergihus, SCN. Foérutom att
administrera miljomérkningen FEBY 12 sysslar SCN dven med nationell pdverkan mot
ett mer hallbart samhéllsbyggande, frimst inom energifragor. SCN dmnar inte att alla
byggnader ska certifieras enligt FEBY utan vill istillet paverka savil politiken som
branschen mot ett mer héllbart byggande. Linda ser ocksa att manga bygger enligt de
kriterier som stills i FEBY 12, men certifieringen uteblir da denna kostar. Hon menar
dock att om man bygger med syftet att sdlja bor man certifiera och darmed visa att man
uppfyller kriterierna.

Framtiden for FEBY 12 ser Linda som oviss, hon tror dock att miljomérkningen
kommer att behovas ett tag till samt att den snart kommer att uppdateras. Den nya
lagstiftningen, gillande néra-nollenergihus, kommer alltsd inte att inaktualisera
FEBY12. Diremot tror Linda att skérpta krav hos andra miljocertifieringar kan leda till
att SCN:s egna miljomirkning blir “onddig”. 1 dagsldget ser hon dock en kombination
av certifieringarna FEBY 12 och Svanen som “optimal”. Miljobyggnad tycker Linda dr
“bittre dn inget” men hon anser att de brister 1 systemténk och i langsiktigt perspektiv.

75



Lunds kommun
Linda arbetar som miljostrateg pa Lunds kommun. Detta arbete innebdr samordning av
olika instanser for att driva utvecklingen mot de mal som formulerats i ”LundaEko”,
frimst de som ror klimat och energi. Linda representerar dven Lunds kommun 1
Klimatkommunerna.

Lunds kommun har beslutat att emittera grona obligationer med tva syften; bittre
ekonomiska villkor samt ett mer héllbart samhille. Arbetet med dessa dr igdng men
dnnu har inga obligationer emitterats, berattar Linda.

LKF

D4 Linda visade en del insikt 1 LKF:s organisation och héllbarhetsomrdde frigade jag
henne om hon anser att de bygger héllbart — svaret blev nej. Ddremot anser Linda att de
pa en relativ skala har kommit ldngt, de ar dock inte hela vigen i mél. LKF bygger alltsa
“relativt hallbart”. Linda tycker att LKF ar bra pé att ha ett 1angsiktigt perspektiv i sina
byggprojekt, detta som foljd av bland annat att de har hand om forvaltningen. LKF ar
vildigt duktiga pa att virna om sina hyresgister, menar Linda, vilket mirks pa att de
trivs och stannar kvar hos det kommunala fastighetsbolaget.

Bostadsmarknaden 1 Lund, pé vilken 1 princip inga ligenheter stir tomma, gor att
LKF inte maste bygga “marknadskraftigt” utan tillats att fokusera mer pa fragor sd som
héllbarhet, hyresgiister och annat. Aven om det kan vara svért att silja in exempelvis ett
passivhus till en vanlig” hyresgist, anser Linda att giftfritt boende borde gé att silja in
utan problem. Linda tycker att en av LKF:s stora svagheter inom héllbart byggande ar
bristen pa krav pa byggmaterial och att dessa ska ha lag klimatpéverkan. Har ser hon
forbattringspotential hos det kommunala fastighetsbolaget.

9.3.3 Markus Nilsson

Sammanfattning av intervju

Intervjuobjekt: Markus Nilsson
Underhallschef LKF
Tid och plats: 3/4 2017, 10:00-11:00

Magistratsvdgen 23, Lund

Intervjun har sammanfattats under tre huvudpunkter; hallbart byggande, hallbar
forvaltning och LKF. Sammanfattningen gors utifrdn egna anteckningar och fran
ljudinspelning fran sjédlva intervjutillfillet.
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Hallbart byggande

Aven om Markus frimst arbetar inom forvaltning pratade vi en del om hallbart
byggande. Markus anser att hallbarhetsarbete dr en forutséttning for att vi ménniskor ska
kunna fortsdtta leva pé jorden och ser darfor fraimst fordelar med héllbart byggande. Den
enda nackdelen han nimner under intervjun &r att ett hdllbart projekt r dyrare initialt 4n
ett traditionellt, diremot anser han att man fir igen denna kostnad flera gdnger om under
byggnadens livstid. Markus tycker att hallbarhet &r enklare att ta hénsyn till 1
nyproduktion &n i forvaltning, exempelvis vid renoveringar dd& man maste ta hansyn till
vilka material som finns sedan tidigare. Héllbart byggande innebér att man planerar for
och tar hinsyn till att en byggnad ska std linge samt att de material man stoppar in i
byggnaden kommer att ge miljoeffekter pa savil kort som lang sikt. Det viktigaste ar
dock inte att stdlla en massa krav, menar Markus, utan att se till att kraven faktiskt f6ljs
upp. Detta innebér att kraven maste vara praktiskt enkla att kontrollera.

Markus menar att byggbranschen “uppfinner hjulet varje gang” och att detta utgor
branschens akilleshdl. Med detta menar han att varje projekt dr unikt. Man kan heller
aldrig egentligen ha koll pé utfallet, exempelvis kan man genomfora energiberdkningar
pa forhand men det ar forst nér byggnaden &r i bruk som man far de verkliga siffrorna.

Nar det géller social hallbarhet tror Markus att det dr svart som bestillare att stélla
krav pa entreprenodrer gillande exempelvis anstidllning av langtidsarbetslosa. Tva av
anledningarna till detta dr dels att bestédllaren inte kan garantera att de langtidsarbetslésa
ar bra for eller passar péd entreprenorforetaget, dels att foretaget dr bra for eller passar
arbetstagaren. Det dr ndmligen svért att kontrollera vilka villkor personalen har hos
andra foretag och dessutom tillater inte lagen om offentlig upphandling att offentliga
upphandlande myndigheter, s& som LKF, stillet krav pa kollektivavtal hos
anbudsgivare.

Gillande ekonomisk héllbarhet tycker Markus det ar viktigt att man inte gor ’quick
fixes” utan tdanker langsiktigt. Kopplat till forvaltning anser han att man ska gora flera
saker samtidigt; om man dndé ska sétta upp byggnadsstéllning for en sak kan man passa
pa att gora ndgot annat som ocksa behovs samt som kraver stéllning.

”Milj6” ar ofta en egen punkt pd moten, eller en egen rubrik pd en hemsida, sdger
Markus. Istillet tycker han att det borde vara integrerat i hela organisationen och inte
ndgot separat. Detta tror han skulle kunna komma naturligt med generationsskiften.
Dessutom tror Markus att man ska inspirera och inte instruera for att uppna hallbarhet.

Hallbar forvaltning

Sjdlva byggandet dr bara en liten del av en byggnads livstid. Markus menar att dven
forvaltningsdelen, det vill sdga sjdlva brukarskedet, dr viktig ur hallbarhetssynpunkt.
Som exempel ndmner han att ytor bor kunna rengdras utan anvindning av starka medel
som kan ha negativa hélso- och miljoeffekter.

Betridffande den nya lagstiftningen som kommer att tas fram som foljd av EU-
direktivet att all ny bebyggelse ska vara nira-nollenergihus, tycker Markus att
renoveringsperspektivet r mer intressant 4n nybyggnationsperspektivet. Detta eftersom
han anser att LKF 1 dagsldget har mojlighet att vid nyproduktion bygga néra-
nollenergihus. Vilka energikrav som kommer att stillas 1 samband med renoveringar ar
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dnnu oklart och hér tror Markus att det finns en risk 1 att for stringa krav leder till hoga
renoveringskostnader vilket kan leda till hyreshojningar alternativt icke genomfdrda
renoveringar. Kopplat till kravet berdttar Markus att han tror det ar viktigt att en
forandring sker hos méinniskorna som bor 1 ”héllbara” hus déd det dr annorlunda jamfort
att bo 1 ett "traditionellt”.

Viktigt vid renoveringar dr att tdnka pa om det finns reservdelar till det som byggs
in. Enligt Markus finns det i dagsldget bade for méinga och for daliga produkter pa
marknaden. Detta leder till att komponenter inte héller lika linge samt att produkter
snabbt byts ut pa marknaden vilket innebér att man istéllet for att reparera numera ofta
byter ut vilket Markus inte anser dr miljovénligt. LKF forsoker att vélja reparation
framfor att byta ut, men det dr svart dé det ofta varken finns reservdelar eller kunniga
reparatorer. I &r &dmnar LKF for forsta granska en ombyggnation ur en
hallbarhetssynpunkt.

LKF

Markus tycker att det dr rimligt att LKF géar 1 titen nér det giller héllbart byggande —
vem ska annars gora det? De materialval som LKF gor vid savil nyproduktion som vid
renoveringar och ombyggnationer foljer en basnivd enligt exempelvis BASTA eller
Sunda Hus. Aven om LKF ibland stiller striktare krav tror Markus att det #r riskfyllt att
det blir standard om det kommunala fastighetsbolaget alltfor ofta fringar basnivan.

De renoveringar som LKF genomfor av sitt bestdnd utfors ofta av mindre firmor,
berittar Markus. Dessa firmor har olika miljéperspektiv beroende pd deras mojlighet att
hantera den stora administration som krdvs vid hallbarhetsarbete. For att mindre firmor
ska ha ett hdllbarhetsarbete krivs att de ser nyttan med det, tror Markus. I samband med
upphandlingar premierar LKF inte ISO-certifieringar eftersom dessa inte nodvandigtvis
innebér att foretaget faktiskt ar hallbara i praktiken. Vid upphandlingar av renoveringar
arbetar LKF inte heller med miljocertifieringar. Detta bland annat pd grund av att
marknaden inte dr redo; 1 den konjunktur som rdder har alla redan jobb och “orkar”
darfor inte rdkna pa jobb som har hogre krav.

LKF har ofta ett langsiktigt perspektiv samt ett helhetsperspektiv, anser Markus.
Tack vare den bostadsmarknad som rader i Lund har LKF ockséd goda intékter och kan
saledes genomfora kvalitetsrenoveringar. Markus poédngterar att de inte genomfor dyra
l6sningar och inte heller enkla 16sningar, utan de bista 16sningarna.

Den typ av social hallbarhet som beskrevs tidigare, dér bestéllaren stéller krav pé
att entreprendren anstiller langtidsarbetslosa, har testats av LKF 1 ett renoveringsprojekt
pa Linero. Framst menar Markus att denna typ av uppldgg inte fungerar eftersom LKF
da skjuter over problemet till entreprendren, i stéllet for att sjdlv ta ansvar. Uppldgg som
Markus tycker fungerar béttre dr exempelvis LKF:s samarbete med Tamam. Just nu
pagar ocksé en flyktingkris och pa uppdrag av kommunen ska LKF se till att flyktingar
kan fi boende i Lund. Denna typ av projekt kan enklare genomféras av LKF, som har
intidkter, 4n av kommunen som framst finansieras av skattemedel, berdttar Markus. Som
kompensation, samt for att underldtta genomforandet av detta uppdrag, far LKF fler
byggritter av kommunen. Den enda nackdelen Markus ser med denna typ av socialt
hallbara projekt ar att de som star 1 bostadskon far vénta ldngre p4 sin bostad.

78



LKF é&ger Sveriges storsta solcellspark pé bostadstak. Denna park ar beldgen pa
Magistratsvdagen i Lund och elen som produceras hér racker till sédvél fastighetsel som
till forséljning till elndtet. Solceller &r en del av LKF:s hallbarhetsmal, enligt Markus,
och fungerar dven som marknadsforing. LKF é&r ett registrerat elhandelsbolag och far
saledes sidlja elen som produceras av solcellerna till hyresgisterna, berdttar Markus.
Déremot utgor detta inte kdrnverksamheten hos det kommunala fastighetsbolaget samt
Markus uppfattar energimarknaden som komplex. Solcellerna dr inte nodvandigtvis en
bra affar pa kort sikt, men pa lang sikt 16nar det sig. For en hallbar energiproduktion
utovar LKF dven pédverkansarbete mot deras leverantor Kraftringen. Exempelvis har
Lunds kommun satt upp ett mal om att vara fossilfria ar 2020, vilket ska inforlivas dven
1 LKF:s verksamhet, som ocksa innebér att Kraftringen kommer att behova uppfylla
malet om de vill fortsétta leverera energi till LKF. Ett led i LKF:s arbete mot att vara
fossilfria dr att kontinuerligt byta ut deras bensindrivna bilar mot elbilar. Markus tycker
att det ar ett bra hallbarhetsmaél eftersom det dr bade tydligt och matbart.

9.3.4 Sara Bergman

Sammanfattning av intervju

Intervjuobjekt: Sara Bergman
Nordiskt produktansvarig bygg Svanen
Tid och plats: 3/4 2017, 14:00-15:00

Per telefon

Intervjun har sammanfattats under tva huvudpunkter; hallbart byggande och Svanen.
Sammanfattningen gors utifrdn egna anteckningar, tagna under telefonintervjun.

Hallbart byggande

Sara tycker att héllbart byggande handlar om miljon, men ocksd om ménniskor som ska
bo 1 och runtomkring byggnaden. Héllbart byggande handlar ocksd om langsiktighet 1
forvaltning och investeringar si att kostnader sprids ut och stora eller plotsliga
hyreshdjningar dirmed kan undvikas. Sara anser dessutom att det ska finnas nédgot
innovativt element for att det ska rdknas som hallbart byggande. Nagra av de frimsta
fordelarna som Sara ser med hallbart byggande &r att man maste balansera olika
aspekter samt att man maste tinka holistiskt; ménniskan sétts 1 fokus genom att hdnsyn
tas till faktorer s& som innemiljo, trivsel, gifter, ungdomar och barn, arbetslosa samt
funktionsnedsatta. Hon ser ockséd nackdelar vilka &r att det krivs sdvil ork som resurser
for att arbeta med hallbart byggande. Det finns ockséd en risk att det hela blir urvattnat
nir man ska ta hdnsyn till manga olika aspekter. Med detta menar Sara att istillet for att
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ett projekt blir jittebra ur en synpunkt, exempelvis miljomassigt, blir det halvbra i
manga olika aspekter.

Apropa den nya lagstiftningen som snart kommer, till f6ljd av EU-direktivet som
sdger att all nybyggnation fr.o.m. ar 2020 ska vara ndra-nollenergihus, sdger Sara att
branschen 4r bra rustad. Andringarna kommer dock att vara tvungna att ske snabbt
eftersom BBR dnnu inte kommit ut med nigot definitivt lagforslag.

Svanen

Svanen dr ett miljomarke diar miljo och hélsa sitts 1 fokus, berdttar Sara. Certifieringen
av bostdder stéller dven krav kopplade till teknisk hallbarhet; besiktningskrav, krav pa
dokumentation av skotsel och drift samt krav kopplade till fuktsédkerhet. Krav kopplade
till sociala aspekter tycker Sara det finns alldeles for f4 av hos Svanen. Sara berittar att
Svanen har en ambition att krdva “béttre” dn lagen — exempelvis ha stringare energikrav
— men ndr lagen kommer ikapp drar de sig tillbaka dd de kan anses ha uppnétt sitt mal.
Det finns just nu en remiss ute pa hur Svanenméirkning ska ske i samband med
renovering. Hér tas aspekter sd som boendedialog och stod till ”svaga” med, berittar
Sara, men samtidigt finns inget som forbjuder hyreshdjningar. Stora renoveringar kriaver
ndmligen stora "muskler” vilket innebér att det dr svart att inte tvingas hoja hyrorna for
att finansiera renoveringen.

Vid Svanenmaérkning av ett hus méaste en ganska lang och komplicerad process gas
igenom, men Sara tror att de flesta tycker att det dr vért det. Markningsprocessen borjar
med en 1dé om en byggnad, ett koncept eller liknande. Dérefter kontaktas Svanen som
ser till att informera den intresserade om processen, om kraven och om annan relevant
information. Det hills ocksa ett startmote vartefter den intresserade far besluta om denne
vill gd vidare. Om sé dr fallet ansoker denne om att bli licensinnehavare och borjar
darefter jobba igenom kravdokumentet. Till stod har man en handliggare pa Svanen
som bidrar med service och svarar pa fragor. Allteftersom processen fortskrider granskar
Svanen att kraven uppfyllts och utfardar krav pd eventuella kompletteringar. Somliga
krav ar obligatoriska, andra podnggivande dér ett visst antal poidng krdvs. Till slut har
man ett Svanenmarkt typhus, enskilt hus, koncept eller till och med ett helt omréde.

De som vanligtvis certifierar flerbostadshus dr de storre byggforetagen. Sara menar
ocksa att kommunerna dr proaktiva nédr det giller miljoméarkning av byggnader enligt
Svanen. Méanga ganger véljer man mellan Svanenmaérkning och négon eller ndgra andra
miljocertifieringar. Nagra fordelar som Sara ndmner med Svanen ar att det dr vélkant,
det finns en bra balans mellan olika typer av krav, Svanen erbjuder bra service till de
som ska certifiera samt ar tillgdngliga for att svara pa fragor. Sara framhéver ocksa en
kombination av passivhus och Svanen, eftersom man da far savil energiaspekter som
materialaspekter. Andra fordelar som enligt Sara foljer med en Svanenmérkning ir att
det ar ett tredjepartsutlitande samt att det kan ge marknadsfordelar om andra faktorer dr
lika.

Forutom de fordelar och positiva aspekter som ér kopplade till Svanenmérkning av
byggnader som ndmns ovan listar Sara dven ett antal svarigheter. Forst och frimst tycker
hon att mérkningens holistiska karaktdr gor att certifieringsprocessen blir lang och
komplicerad, detta efter som ménga krav — som dessutom &r detaljerade — stélls vilket
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ocksd ofta ger upphov till manga fridgor. Som f6ljd tar certifieringsprocessen relativt
lang tid.

Ar 2020 borjar en ny version av Svanen gélla. Denna hoppas Sara innehéller fler
krav kopplade till social hallbarhet. Energikravet i den nya versionen tror hon kommer
matcha det som BBR stéller som krav. Sara tycker det dr viktigt att miljomérkningar
fungerar for alla 1 branschen samt att man ska kunna bygga enligt mérkningarna utan att
behova genomfora “experiment” da hon ser detta som valdigt riskfyllt. Man ska alltsa
kunna bygga med traditionella och beprovade metoder men med mer hidnsyn till
hallbarhet och dirmed uppné en Svanenméirkning.

9.3.5 Lena Nordenbro

Sammanfattning av intervju

Intervjuobjekt: Lena Nordenbro
Héllbarhetschef LKF
Tid och plats: 7/4 2017, 10:00-11:00

Lilla Tvérgatan 23, Lund

Intervjun har sammanfattats under tvd huvudpunkter; hallbart byggande och LKF.
Sammanfattningen gors utifrdn egna anteckningar och frén ljudinspelning frdn sjdlva
intervjutillfallet.

Hallbart byggande

Héllbarhet 1 stort bestdr av aspekterna miljé, socialt och ekonomi, enligt Lena.
Utmaningen med att arbeta med héllbarhet, exempelvis genom hallbart byggande eller
hallbar stadsutveckling, dr att lyckas balansera dessa tre aspekter. Kopplat till byggande
anser Lena att miljoaspekten huvudsakligen handlar om material och energi men ser
ocksa en trend dar ekosystemtjdnster blir allt vanligare omndmnt samt viktigare. Den
sociala aspekten tycker Lena fOljer naturligt med LKF:s uppdrag som kommunalt
fastighetsbolag. Den tredje och sista aspekten, ekonomisk hallbarhet, handlar om att
kunna erbjuda rimliga hyror. Om produktionskostnaden blir storre, pd grund av
exempelvis 0kad hidnsyn till miljoaspekter, finns risk att dven hyrorna hojs, beréttar
Lena. Slutligen podngterar Lena att hdllbart byggande ocksd handlar om att bygga med
ett langsiktigt perspektiv dar man tar hiansyn till forvaltningen.

De fordelar som Lena ser med héllbart byggande ar just de miljomaéssiga, sociala
och ekonomiska vinster som kan erhallas. Nagra nackdelar ser hon egentligen inte, men
Lena tycker att det kan vara svart att bygga hallbart da det krdver mycket jobb —
standigt. For att ha mojlighet som fastighetsbolag att bygga krdavs ekonomisk stabilitet,
menar Lena, vilket ocksé dr en forutséttning for att kunna bygga hallbart.
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P4 frigan om Lena arbetat ndgot med termen teknisk hallbarhet far jag ett nej som svar.
Déremot beréttar hon att andra instanser inom LKF, eller andra aktorer kopplade till
deras byggprojekt, arbetar med detta da de besitter teknisk kompetens. Inom forvaltning
och teknisk service arbetar de vildigt mycket med just teknisk hédllbarhet. Som exempel
ndmner Lena att det ar en styrka hos LKF att de har en intern dterkoppling dir de som
underhdller tekniska ldsningar kan meddela de som beslutat om dem om de ar bra eller
daliga.

Angaende den nya lagstiftning som ska inforas till f6ljd av EU:s direktiv om att
alla byggnader efter & 2020 ska uppforas som nidra-nollenergihus, tror Lena att
energikraven kommer bli tuffa men att forutsittningarna finns inom branschen — och
inom LKF — att klara av dem. Hon &r dock rddd for att det kommer att leda till en dyrare
byggprocess vilket 1 sin tur leder till dyrare bostdder vilket gér emot LKF:s princip om
att "bygga for alla”.

Grona obligationer héller pa att inféras i Lunds kommun. Dessa premierar bland
annat de energikrav som stills 1 miljocertifieringarna  FEBY12 (passivhus),
Miljobyggnad (silver) och Svanen. Lena anser att de uppfyller dessa energikrav i
dagsldget men inte helt utan problem. De krav som anges i ramverket for de grona
obligationerna utgér frdn de krav som géllde ndr ramverket skrevs. Vid ny lagstiftning
eller nya miljocertifieringskrav kan ramverket komma att behova anpassas, menar Lena.

LKF

For de olika delar av hallbart byggande som Lena beridttade om, och som sammanfattats
ovan, gjorde hon ocksa kopplingar till LKF. Inom miljéaspekten anser hon att LKF kan
gora mer ndr det géller material. Energi &r traditionsenligt en viktig faktor for LKF och
Lena tycker att de hér ligger bra till. "Bygg mer, {for alla” hor till LKF:s uppdrag och
utgor en stor del av det héllbarhetsarbete som bolaget gor inom social héllbarhet. Det
handlar om att bygga olika typer av bostdder, for olika malgrupper och till rimliga hyror.
LKF viarnar om Lund och om staden som helhet, berédttar Lena, och detta bland annat
genom de kommunala miljomaélen.

LKF har visionen “Fler och béttre hem”. Denna, tillsammans med bolagets mal,
har resulterat i en strategiplan som géller fram till 2020. I strategiplanen finns tre
huvudsakliga punkter; mer bostéder, attraktiva hem samt att bidra till ett béttre Lund.
Det dr under dessa premisser som LKF bedriver sitt hdllbarhetsarbete, berdttar Lena. Nér
det kommer till héllbarhetsarbete 1 enstaka projekt borjar det ofta med mdten med
arkitekter eller andra projektorer déir diskussion fors kring koncept och idéer. Ska ett
spetsprojekt byggas dr det 1 dessa moten detta utformas. Utifran denna forprojektering
stédlls sedan krav pé entreprendrer, tillsammans med andra standarder och krav som finns
i LKF:s portfolj och som uppdateras regelbundet. Héllbarhet genomsyrar hela
organisationen, och hela processen frén idé till férvaltning, menar Lena.

Lena tycker att LKF gor mycket inom social héllbarhet. Forutom bostadsuppdraget
som innebdr att de ska erbjuda bra bostidder samt bostidder for alla, har LKF valt att
sponsra lokala verksamheter och foreningar. Sponsringen har de valt att rikta in mot
barn och ungdomar. De arrangerar ocksd en hel del aktiviteter lokalt i sina
bostadsomrédden som en del 1 6kad social hdllbarhet. En annan social satsning, berattar
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Lena, dr det uppdrag de fatt frin Lunds kommun om att ordna savél tillfdlliga som
permanenta boenden till nyanldnda. Har ser LKF helst att de nyanldnda integreras i
samhéllet och alltsd inte placeras pad en och samma plats utan sprids ut i det befintliga
bestandet. Lena sédger att det dock kommer att vara oundvikligt att bygga dven tillfdlliga
bostédder. Slutligen listar Lena d&ven LKF:s virnande om sina medarbetare som en del 1
deras sociala héllbarhetsarbete.

I de nybyggnadsprojekt som det d&r mdjligt placerar LKF solceller. Detta ar en del i
LKF:s arbete mot ekologisk héllbarhet. I nya projekt placeras dven laddstolpar for
elbilar ut, beréttar Lena. Laddstolpar har dven placerats ut 1 somliga befintliga projekt.
Sadana trender, som elbilar, forsoker LKF snappa upp enligt Lena och integrera 1 sina
projekt. En annan trend hon ser &r bilpooler.

LKF har ekonomisk stabilitet samt redovisar bra resultat vilket &r en forutséttning
for att de ska kunna klara sitt bostadsuppdrag samt for att de ska kunna arbeta med
hallbarhet, berdttar Lena. Hon menar att LKF:s forsiktighet nér det géller oprovade
losningar kanske tar lidngre tid, men det blir rétt i1 slutindan. Det kommunala
fastighetsbolaget testar nya metoder, koncept eller annat i ett projekt i taget och
utvirderar sedan om det dr ndgot de vill arbeta vidare med eller ej. Detta dr en del i
LKF:s langsiktiga perspektiv som praglar bolaget enligt Lena. LKF ma inte vara forst ut
med nya material, produkter eller metoder, men de har ett langsiktigt tink som ger de
andra fordelar.

Det ar svart att kontrollera hur héllbart man bygger, tycker Lena, sirskilt nir det
giller material. De har provat pa system sa som Produktkollen for att bdttre kunna
kontrollera vilka material och produkter som entreprendren anvinder och hur bra/daliga,
farliga/icke farliga osv. de dr. Lena beréttar att de inte ar helt n6jda med detta system
och funderar dirfor pa att anvinda SundaHus system istillet, bl.a. eftersom det ofta ar
SundaHus som de refererar till 1 sina forfrdgningsunderlag. Hon tror att denna typ av
system behOvs pa sikt men dr rddd for att det blir mycket jobb for alla inblandade.
Risken dr da att extraarbetet medfor dyrare produktion och siledes dven dyrare bostéder.
Ett annat sdtt for att kontrollera hur hallbart de bygger dr de revisioner som LKF
genomfor pd minst ett byggprojekt per ar. Da jamfors forfragningsunderlaget med
resultatet. Eftersom det endast handlar om enstaka projekt samt eftersom det endast gors
stickprov ér det svért att i en bra bild 6ver hur det egentligen ser ut.

Lena berittar att LKF aldrig certifierat ndgon byggnad enligt exempelvis FEBY 12,
Svanen eller Miljobyggnad. Hon tror att den kostnad som f6ljer med sjélva
certifieringen inte vdgs upp av mervirde hos hyresgisterna. Miljocertifierade lokaler
kan ofta anvdndas 1 marknadsforingssyfte av foretag men denna typ av intresse finns
inte for bostdder, menar Lena. Didremot kan miljocertifieringarnas innehdll vara av virde
och anvindas som riktlinje for ett héllbart byggande. En annan riktlinje, som tidigare
anvdndes av Lunds kommun och dirmed av LKF, var Miljobyggprogram SYD.
Byggprogrammet var inte en certifiering utan ett program man féljde men som hade
samma ambition om ett mer hallbart byggande. Efter en lagidndring har
Miljobyggprogram SYD dock dragits in da det inte ldngre &r tillatet for kommuner att
stdlla sddana sdrkrav.
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Som en offentlig aktdr tror Lena att det dr svérare att bygga hallbart. En anledning till
detta dr att det ar svart att formulera krav som inte strider med lagen om offentlig
upphandling, som samtidigt dr utvecklande men ocksa kan uppfyllas av alla. Exempelvis
skrivs ”ISO eller motsvarande” 1 forfrdgningsunderlag, istdllet for att krdva en ISO-
certifiering, just for att inte diskriminera anbudsgivare. Lena tycker ocksa att det dr
LKF:s ansvar att gé i tiaten nér det giller hallbarhet just eftersom de &r en offentlig aktor.
Hon menar att de ska véga testa nya saker och vara de som hittar nya losningar.
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