Miljoansvar — en forhandlingsfraga i fastighetstransaktioner?

Kommersiella aktorer forvdntas idag ta ett allt storre samhdllsansvar, inte minst nér det kommer till
miljo och hdllbarhet. [ samband med miljobalkens ikrafttridande skdrptes den svenska
miljolagstiftningen. Som foljd har det blivit allt vanligare med offentligrittsliga inslag i civilrdttsliga
sammanhang. Miljofrdgor dr idag naturliga inslag vid fastighetstransaktioner. Hur bor aktérer agera
och reglera dessa fragor i overlatelseavtalet, for att i stérsta méjliga mdn skydda sig mot ett eventuellt
framtida kostnadsansprak till f6ljd av offentligrdttsliga bestimmelser?

En grundlidggande princip inom den svenska
miljordtten &r principen om att fOrorenaren
betalar. Det & 1 fOrsta hand en
verksamhetsutovare som &r skyldig att vidta
atgirder vid misstanke om en
fororeningsskada. I  avsaknad av en
verksamhetsutovare kan fastighetségaren, till
foljd av 10 kap. miljobalken, bli ansvarig.

Ett ansvar for avhjdlpande innefattar savél
forebyggande éatgirder som skyldighet att
sanera. Ansvaret kan bli kostsamt och dérfor
sl& hart mot en enskild fastighetségare, sérskilt
for en mindre och inte lika kapitalstark aktor.

Risken att i egenskap av fastighetsdgare
tvingas bekosta ett avhjdlpande aktualiseras
redan vid kopet och det dr i samband med detta
som koparen har mojlighet att skydda sig mot
ovilkomna, framtida kostnader. Dels genom
att undersoka fastigheten innan kopet och dels
genom att reglera frdgan i Overlatelseavtalet.

Ansvaret for ett avhjélpande gér inte att avtala
bort. Déremot kan koparen och séljaren avtala
om en fordelning av eventuella kostnader till
foljd av ettt ansvar. Séledes maste
avtalsparterna hantera offentlig rédtt i det
civilrittsliga overlatelseavtalet.

Examensarbetet “Fastighetsdgarens
subsididra avhjdlpandeansvar” syftar till att,
genom litteraturstudier och  intervjuer,
undersoka hur kommersiella aktérer inom
fastighetsbranschen hanterar offentligrittsliga
inslag avseende miljofrdgor i civilrittsliga
Overlatelsehandlingar.

Forfattarna tar i studien fasta pd ett antal
aspekter som &dr av vikt for en presumtiv
fastighetskdpare som vill undvika att kopa pa
sig problem:

1. Undersok fastigheten noggrant fore kop. En
jordabalksundersokning &ar inte tillrdcklig ur
miljohinseende.

2. En garanti eller enuntiation fran sdljarens
sida reducerar inte omfattningen av den
miljomaéssiga undersdokningen.

3. En reglering av miljoansvar kriver tydliga
avtalsformuleringar, dir det maste framga att
regleringen avser ansvar till foljd av 10 kap.
miljobalken.

4. Planerar en fastighetségare att exploatera sin
fastighet blir denne verksamhetsutdvare och
primért ansvarig i samma stund som denne
sétter spaden i marken.

Examensarbetet kan ldsas i sin helhet pé
www. lup.lub.lu.se.
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