Marknadsgaranti for nyproducerade bostader
— Ett satt att oka bostadsproduktionen

Prisutvecklingen pa bostider i Stockholm
har under en lang tid karakteriserats av
kraftig uppgéng. Med laga rantor, hog
efterfragan och ett begrénsat utbud har
priserna stigit. Sedan hosten 2017 har
bostadsmarknaden skakats om och idag
upplevs en stark oro for prisfall vilket dndrat
kopbeteendet, fran ett vildigt aggressivt
kdpande till ett mer passivt och avvaktande.
Denna fordndring hos konsumenter av
bostider har resulterat i minskade
forsdljningar av nyproduktion.
Bostadsbolagen spar att detta nya
marknadsldge kommer resultera i férre
byggstarter, vilket i sin tur resulterar i
minskad produktionsvolym pa sikt. Detta
abrupt fordndrade beteende forklaras till viss
del av en irrationell psykologisk oro. I
Stockholm rader stor bostadsbrist och
Sverige och Stockholms ekonomi visar
positiva tillvaxtsiffror och minskad
arbetsloshet, faktorer som motiverar ett
fortsatt bostadsbyggande. Bostadspriserna,
framforallt Stockholm, har stigit till en for
hog niva vilket motiverar forsiktighet bland
kdparna och minskad sdljakt men den
kraftiga forandring som observeras idag pé
bostadsmarknaden é&r inte rationell utifrdn
hur svensk ekonomi utvecklar sig. Detta &r
ett stort problem och kan komma att paverka
resten av ekonomin om utvecklingen leder
till stora fastighetsforluster och en minskad
konsumtion pa grund av riadsla for prisfall.

I det rddande marknadsléget har ett relativt
nytt koncept gjort entré pa
bostadsmarknaden for nyproduktion, en
marknadsgaranti. Konceptet bygger pa att
viss del av risken for prisfall flyttas fran
konsumenterna till bostadsutvecklarna. En
erséttning betalas ut av bostadsutvecklaren i
de fall védrdet pa den nyproducerade bostaden
sjunker under den tiden fran att
forhandsavtal tecknats till tilltridesdatumet.

I examensarbetet “marknadsgaranti for
nyproducerade bostdder” undersoks
marknadsgarntins paverkan pa
bostadsproduktion. Undersokningen har

utforts genom en intervjustudie med sju
bostadsutvecklare i Stockholmsregionen
samt tva av Sveriges storsta banker.
Fragestillningarna som tas upp i studien
handlar om de effekter marknadsgarantin
sannolikt kommer ha péd bostadsmarknaden
samt de risker och problem som kan uppsta i
samband med produkten.

For att marknadsgarantin som koncept ska
etablera sig pa bostadsmarknaden visar
studien pa nagra faktorer som behover
uppfyllas. Det dr centralt att
marknadsgarantin kommuniceras till
konsumenter pé ett enkelt sitt for att
konsumenten ska forsta virdet i produkten.
Det dr dven av stor vikt att garantin erbjuds
av flera aktorer for att konceptet ska bli
vilkéint hos allmidnheten. Marknadsgarantins
fordel med andra etablerade
trygghetserbjudande, exempelvis avgiftsfria
manader eller dubbel boendeforsékring, ar
att produkten hanterar den oro for prisfall
som hindrar forséljningar idag, vilket de
andra produkterna inte gér. Om konceptet
blir vilkint kommer den skapa en trygghet
for konsumenter vilket skulle resultera i att
privatpersoner vagar teckna avtal for
nyproduktion.

Studien visar dven pa nagra risker i samband
med marknadsgarantin. Forutom den mest
uppenbara risken med att bostadsbolagen
behdver betala ut en erséttning finns det dven
en risk for en del bostadsbolag att de far
samre kreditbedomning av bankerna i och
med ett patagligt storre risktagande.

Den sammanfattande slutsatsen av
examensarbetet dr att marknadsgarantin kan
ha positiv effekt pa forsdljningar i enskilda
bostadsprojekt men kommer endast ha en
viss effekt pa den totala bostadsproduktionen
1 Stockholm.
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