Har fastighetsbildningen héngt med i utvecklingen inom

jordbruket?

Jordbruket i Sverige har genomgatt stora forandringar. Fragan ar om
fastighetsbildningen har héngt med i utvecklingen inom jordbruket eller om

forandringar ar nodvéandiga?

Forfattare: Victor Bernhardsson, civilingenjor i lantmateri, LTH

I mitt examensarbete ”Det moderna jordbruket
och fastighetsbildning” har jag undersokt ifall
fastighetsbildningslagens  bestdmmelser  &r
anpassade till det moderna jordbruket, om
fastighetsstrukturen har nagon betydelse idag
och om en fastighet for jordbruksandamal
verkligen behdver ha ett brukningscentrum och
ekonomibyggnader.

Hur ser det moderna jordbruket ut?

Antalet  jordbruksforetag som  bedriver
kombinationsverksamhet har 6kat. Dessutom
har kombinationsverksamheten fatt en Okad
ekonomisk betydelse. Lite forenklat kan man
saga att utvecklingen har gatt fran ett mer
renodlat jordbrukande till lantbruksféretagande.

Om jordbrukarna sjalva fick vélja foredrar de
stora fastigheter nédr det géller fastigheter som
bestar till huvuddel av dakermark. Allra helst ska
jordbruksmarken vara samlad i en fastighet med
en totalareal som Overstiger 100 hektar. |
verkligheten ar det dock sallan det finns nagon
mojlighet att fritt kunna vélja. Faktorer som
utbud pa marknaden, ekonomi och méjlighet att
arrendera mark blir ofta avgdrande for vilken
storlek pa jordbruksfastigheten som ar majlig.

Fastighetsbildningslagen och det moderna
jordbruket

| fastighetsbildningslagen  finns det ett
foretagsekonomiskt krav som ska vara uppfyllt
vid fastighetsbildning for jordbruksandamal.
Kravet innebdr i korthet att fastigheten ska
kunna antas generera ett godtagbart ekonomiskt
utbyte. Lantméaterimyndigheten tari prévningen
hansyn till eventuell kombinationsverksamhet
som bedrivs i samband med jordbruket. ldag
racker det att den sokande pastar sig avse
bedriva  kombinationsverksamhet ~ for  att
lantméaterimyndigheten ska ta med detta i
beddmningen huruvida det foretagsekonomiska

kravet ar uppfylit. Da kombinationsverksamhet
blivit vanligare och fatt en okad ekonomisk
betydelse har det ocksa blivit viktigare att
lantmaterimyndigheten far ett bra underlag att
gora sin bedomning utifran. Ett uttryckligt krav
pa att nagon form av kalkyler och/eller bevis ska
presenteras i samband med ansbkan om
fastighetshbildning for  jordbruksandamal
foreslas.

Stora jordbruksfastigheter &ridag skyddade fran
uppsplittring i fastighetsbildningslagen. For att
forbereda for den utveckling mot allt storre
fastigheter som pagar bor det bli aktuellt med en
sénkning av kraven for att en jordbruksfastighet
ska anses skyddsvérd i syfte att skydda fler
jordbruksfastigheter fran uppsplittring.

Vid fastighetsbildning for jordbruksfastigheter
framst for hobbyjordoruk t.ex. hastgardar eller
stora bostadsfastigheter finns det redan idag
mojlighet i fastighetsbildningslagen att bilda
fastigheter for dessa andamal.

Brukande over fastighetsgranser

I Helsingborgs kommun d&r det 35 % av
jordbruksfastigheterna  som innehaller  ett
akerfalt dar brukningen sker Gver minst en
fastighetsgréns. Inom jordbruket har skillnaden
mellan brukande och dgande Okat. Det gar att
konstatera att fastighetsindelningen inte langre
stdimmer  sérskilt bra  Overens  med
brukningsenheterna.

Behovs byggnader paen jordbruksfastighet?
Fastighetsbildningslagen  stéller vissa krav
gallande b.la. lamplighet och ekonomi pa en
jordbruksfastighet. Fragan ar om dessa krav gar
att uppnd utan nagra byggnader? Studien i
examensarbetet visar att kraven gar att uppfylla
utan nagra byggnader. Det finns alltsa inget i



fastighetsbildningslagen som skulle hindra
nybildning av en obebyggd jordbruksfastighet.

Examensarbetet finns att  bestilla pa
Institutionen for fastighetsvetenskap pa LTH
eller kan laddas ner fran www. lantm. lth.se



