Foradling av hamnomrade

I flera havsndra kommuner finns extremt attraktiv mark med vattenndéra och central
lokalisering som utnyttjas ineffektivt. Vilka problem uppstdr egentligen vid férédling av hamn

och var finns nyttan?

Hur sker exploatering i hamn och hur utvecklas omrddet?

Syftet med examensarbetet har varit att skapa
ett underlag fér hamnprojekt i framtiden och
kunna peka pa faktorer som visat sig vara
viktiga att ta hansyn till i tidigare, liknande
exploateringsprojekt utférda av kommun och
privata byggherrar. For att besvara fragan om
exploatering och utveckling av hamnomrade
anvandes i studien tre dvergripande metoder:
Marknadsanalys, Intervjuer och
Virdeutveckling. Metoderna utférdes i utvalda
hamnomraden Vastra Hamnen, Lomma Hamn
och Alvstaden.

Marknadsanalys

Resultatet av marknadsanalysen visar att de
boende i studerade hamnomraden har bade
hogre utbildningsniva och medelinkomst i
jamforelse med respektive stads tatort. Detta
forklaras av ett mycket attraktivt lage och hog
andel nyproduktion. Eftersom marken har ett
hogt varde exploateras hamnomraden ofta
hart. Det byggs nastan enbart flerfamiljshus
och endast i undantagsfall ett antal villor.
Eftersom kommunen ofta ar fastighetsagare
och innehar ett stort inflytande pa
markanvandningen via sitt kommunala
planmonopol ar det viktigt att utformningen
av hamn sker pa ett satt som tillgodoser hela
stadens samhallsgrupper. Tillgang till vatten
och utsikt ska vara till for alla.

Intervjuer

16 verksamma aktorer inom tidigare och
pagaende hamnexploateringar intervjuades
med foéljande resultat och slutsatser:
Exploateringsprocessen foljer alltid samma
faser och skiljer sig inte i ett hamnomrade. De
svarigheter som med stor sannolikhet uppstar
vid exploatering av hamn ar framst kopplade
till hantering av vatten, buller och

fororeningar. Foradlad hamn attraherar bade
marknadsledande foretag, turister och
manniskor fran stadens alla samhallsskikt. De
verksamheter som visat sig ge hogst nytta for
byggherre ar bostader féljt av framforallt
kontor och service.

Vardeutveckling

For att besvara fragor kring vardeutveckling
undersoOktes tre delar: Vardeutveckling pa
byggratter samt forsta- och
andrahandsmarknaden fér bostadsratter.

Sammanfattningsvis visade samtliga resultat
av vardeutveckling, férutom
forstahandsmarknaden i Alvstaden, att vardet
utvecklats positivt och ofta kraftigt.
Marknaden kommer dock att anpassa sig och
hitta jamvikt efter ett par ar av osdkerhet
vilket leder till det verkliga vardet av att bo i
hamn.

Efter att studerat vardets utveckling pa flera
olika segment i hamn har vi insett att vardet
alltid ar hogre i hamn men att utvecklingen i
princip ar den samma som tatorten.

Den foradlade hamnen utvecklas ofta till
stadens mest attraktiva omrade och risk for
vakans ar valdigt Iag.

En viktig slutsats ar att hela stadens
attraktivitet och rykte gar upp med den
nybyggda hamnen. Andra omraden kan darfor
till foljd ocksa fa nytt liv och dragningskraft.
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