Populdrvetenskaplig artikel:
Idrottsarenors pdaverkan pa
fastighetsvirden

Pa senare tid har ett stort antal
idrottsarenor saval byggts som rivits i
Sverige. Dessa arenaprojekt ar projekt i
mangmiljonklassen. Hur paverkar
egentligen dessa projekt sin omgivning?
Det finns flera olika aspekter som skulle
vara intressanta kopplat till arenorna och
en av dessa dr behandlas i
examensarbetet Idrottsarenors pdverkan
pa fastighetsvdrden.

Examensarbetet ”Idrottsarenors paverkan
pa fastighetsviarden” behandlar fragan
kring vilken paverkan som idrottsarenor
har pa fastighetsvarden. Initiativet till
studien grundas i de stora arenaprojekt
som har genomforts i Sverige under de
senaste aren. Bara i Stockholmsomradet
har tva stora idrottsarenor byggts och en
stor idrottsarena rivits. Projekt som dessa
ar valdigt kapitalkrdavande varpa det ar
viktigt for de inblandade i projekten att ta
reda pa vad investeringar som dessa
egentligen leder till. Med detta som grund
blir det aktuellt att reda ut fragan om vilken
paverkan som dessa idrottsarenor har pa
bostadsvarden i idrottsarenans absoluta
naromrade.

| studien analyseras effekten av
byggnationen av arenorna Friends Arena
och Tele2 Arena, samt rivningen av
Rasunda. Dessutom analyseras effekten av
att Stockholms Stadion ej langre anvands
som en arena for elitfotboll med den publik
som detta medfor. For att kunna
genomfora studien har ett datamaterial
med information om alla genomférda
bostadskdép i kommunerna Sollentuna,
Solna, Stockholm och Sundbyberg hamtats
ifran Booli.se. For att uppna ett sa korrekt
resultat som mojligt har darefter enbart
forsaljningar av bostadsrattslagenheter

valts ut da detta ar den typ av forsaljningar
som skett i storst grad i ndra anslutning till
de analyserade arenorna.

Studien grundas pa ett antal olika
hypoteser baserade pa vardeteorier.
Utgangspunkten ar att det finns tva olika
teorier som ska paverka bostadsvardet da
en arena ar beldagen nara intill bostaden.
Den ena teorin ar att narhet till en storre
idrottsarena medfoér externa effekter i
form av bland annat O6kade bullernivaer
orsakade av den publik pa vag till och fran
arenans evenemang. Den ingdende
hypotesen var att ovan namnda
externalitet skulle pavisas av att
bostadsvardet var lagst i arenans absoluta
narhet jamfort med 6vriga bostader. Den
andra teorin ar att byggnation av en storre

idrottsarena leder till Okade
infrastruktursatsningar. Denna teori
grundas i att en arena med stor

publikkapacitet kraver att fler personer an
tidigare pa ett smidigt satt ska kunna ta sig
till omradet. Detta ar dock nagot som de
boende i omradet kan dra nytta av dven da
arenan i fraga inte har nagra evenemang,
varpa detta bor vara en vardedkande
faktor.

Resultatet av de genomfoérda
regressionsanalyserna pavisas genom fyra
olika modeller, dar varje modell byggs pa
med ytterligare variabler for att enklare
kunna pavisa ett resultat. Modell 1.A visar
det enklast mojligaste satt att forklara
bostadsvarden med enbart de ingdende
variabler som ingar i det hamtade
datamaterialet samt avstand till
Stockholms CBD. Till modell 1.B adderas
dven avstandet till de olika arenorna, vilket
har visar sig 6ka modellens forklaringsgrad,
nagot som tyder pa att en battre modell
har uppnatts. | modell 2 har ett antal
dummy- och interaktionsvariabler
adderats, bland annat en
interaktionsvariabel som foérklarar vardet



av att bostaden som salts ar lokaliserad
inom 500 meter fran idrottsarenan i fraga
och har sdlts medan arenan har varit aktivt
i bruk. Denna variabel pavisar for de
modeller som ar anpassade for Stockholms
Stadion och Rasunda Stadion att detta
scenario paverkar vardet negativt jamfort
med Ovriga forsadljningar som skett. Till
modell 3 adderas &ven variabeln som
pavisar ifall forsaljningen har skett under
en allsvensk fotbollssdasong eller ej, och om
detta skulle paverka vardet. Att addera
denna  denna  dummyvariabel till
interaktionsvariabel visar sig dock ej
resultera i nagot annat dn en forsumbar
skillnad gentemot variabeln i modell 2,
varpa slutsatsen dras att det inte finns
nagon skillnad i vdrde huruvida
forsaljningen skett under sasong eller ej.

Slutsatserna som dras av den genomforda
studien dr att det finns en signifikant
negativ effekt pa bostadssvardet av att
bostaden ar lokaliserad i naromradet av en
aldre idrottsarena. Detta gar att knyta an
till den ingdende teorin om att en storre
arena medfor negativa externa effekter i
form av exempelvis buller fran arenans
askadare. Det gar daremot inte att av
denna studie dra nagra slutsatser nar det
galler narhet till nya idrottsarenor, da
denna studies regressionsmodeller ej blir
signifikanta. Med detta till grund finns
darfor inget beldagg for att ifragasatta
resultatet i tidigare studier som sager att
det ska finnas en positiv effekt pa
bostadsvardet av att en ny idrottsarena
byggs i bostadens ndromrade.



