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Abstract

The city of Malmo has in its comprehensive plan from 2018 determined that further
urban development should be planned in the ways of urban densification, within the
border created by the outer main ring road of Malmo. According to the plan, urban
densification within proximity to any commuting station will be prioritized. Besides
that, there was a railway in Malmo named Kontinentalbanan that reopened for
commuter trains in December 2018. Along this railway, there are smaller areas that
could be suitable for urban densification like the comprehensive plan mentioned.
Based on that this Master of Science Thesis wish to make a suitability assessment
whether or not an urban densification would be suitable in two areas with close
proximity to a station along the railway, the areas around Rosengard and Ostervarn
stations. Hyllie is another place built around a train station that has come further in
urban development and is therefore intended as a reference area in the analysis of the
study. During the investigation for this thesis it became clear that the supply of
models, templates and guidelines regarding urban densification was insufficient.
Therefore, the study is conducted as a preliminary study based on the urban
densification models available.

The purpose of this thesis is to review, from a preliminary study perspective, how
suitable it is to, in line with Malmo’s comprehensive plan, densify along the reopened
railway. The study focuses on the assessing the suitability of two areas based on
models, templates and guidelines that are easily accessible for an urban densification
and to answer whether the content of the comprehensive plan is a good basis for
urban densification. To investigate the determined purpose the study starts by
analyzing the definition and origin of the term urban densification, how densification
is used by models and which models that are available for this study. This theory will
thereafter link and contrast this with the theory of Malmo’s situation, the railway and
the two areas that are investigated. In order to do a comparative analysis, site visits
and evaluations were done beforehand. Based on this, the comparative analysis could
be done for the areas around Rosengard and Ostervarn stations along with some
theory from Hyllie’s situation, another area in Malmo with close proximity to train
stations. Thereafter the prerequisites for densification could be established.

In accordance with what has been presented in theory, the preliminary evaluation and
the analysis the following was concluded. Some of the northern neighborhoods, in the
investigated area around the station of Ostervarn, should not be included in the
desired station-near area. This is because of the not very sufficient local accessibility
of Ostervarn station. Furthermore there is a great need for densifying the Ostervarn
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area. Meeting points and other functions of varying kinds are neither present nor
planned for enough. Neither does the densification aspect "Green areas" succeed in
achieving sufficiently of what the models aim for the area around the station of
Ostervarn. Regarding green areas, the same conclusion is made for the area around
the station of Rosengard, a lot because of a space conflict between a possible land
development and a maintenance of existing green areas. For a mixed city on the other
hand, there are good reasons to build more around the Rosengard station. This is
much because of what is being advocated in the urban plans for the area. Although
the public transport accessibility does not meet the densification models'
recommendations, the area around the station of Rosengard gets somewhat better
conditions than the area around the station of Ostervarn. Regarding the
comprehensive plan of Malmo, it is considered to on many levels promote a good
basis for densification. It is only for two planning philosophies, applying to city
centers, that the plan is considered too weak. In part regarding planning of central
green areas and partly how the densification should generally take place in the city
center.

Finally, the study brings some conclusions of the used models, templates and
guidelines. The most important thing to carry forward for future studies is that when
combining several models it is important to make a balance on which aspects a user
considers should be prioritized. This is because the models sometimes point out the
same aspects for different densification purposes.
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Sammanfattning

Malmoé stad har i sin dversiktsplan fran 2018 fastlagt att utbyggnad ska ske som
fortdtning innanfor Yttre Ringvdgen. Vidare prioriteras enligt planen fOrtitning i
stationsndra ldgen. Darutover aterdppnades den gamla Kontinentalbanan i Malmo, i
december 2018. Lings med denna jarnvdg syns omrdden som i linje med den
oversiktliga planeringen skulle kunna ha forutsattningar for fortdtning. Med grund i
detta samband knyter examensarbetet an och dnskar for fortdtning ldmplighetsprova
tva, langs Kontinentalbanan lokaliserade stationsnédra ldgen, runt Rosengdrds och
Ostervirns stationer. Hyllie 4r en plats som har kommit lingre i stadsutvecklingen
runt en station och dr dérfor tdnkt att fungera som referensomrade i analysen. Vid
efterforskningen infor detta examensarbete blev det ocksd tydligt att tillgdngen pa
modeller, mallar och riktlinjer i fortdtningssyfte var knapp. Dérfor genomfors studien
som en forstudie baserat pd de fortdtningsmodeller som finns att tillga.

Examensarbetet har i syfte att ur ett forstudieperspektiv utreda hur lampligt det &r att i
linfje med Malmds Oversiktsplan, fortita ldngs med den aterdppnade
Kontinentalbanan. Utredningen fokuserar pa att ldamplighetsprova tva omréden
baserat pd de modeller, mallar och riktlinjer som finns lattillgéingliga infor ett
fortdtningsprojekt. Sammanfattat dr syftet att beskriva forutsittningarna for fortitning
for de tvd omradena och att besvara om 6versiktsplanens innehéll &r en god grund for
fortdtning. For att kunna utreda det stéillda syftet inleds studien med teori. Denna
behandlar begreppet fortitning, dess ursprung, hur fortitning anvinds genom
modeller och vilka modeller som ér tillgangliga for den hér studien. Detta kopplades,
i analysen, ihop med teori som beskriver Malmo, Kontinentalbanan och de tva
omradena som skulle undersdkas. For att mojliggéra en komparativ analys gjordes
ocksé platsbesok och en utvérdering pd de tva utpekade omrddena dar resultat for
ndgra av de presenterade modellerna togs fram. Med grund i detta utférdes sedan den
komparativa analysen, de tvd omrddena emellan samt delvis med kopplingar till det
stationsndra omrddet Hyllies situation. Dérefter kunde fortitningsforutsattningarna
avgodras for de omradena runt Ostervirns och Rosengards stationer.

I enlighet med det som har presenterats i teori, utvirderingen och analysen kunde
foljande konstateras i slutsatsen. Nigra av kvarteren i norra periferin, av det
undersokta omrédet runt Osterviirns station, bdr inte ingd i det efterstrivade
stationsnira liget. Detta d& den lokala tillgéingligheten till Ostervirns station inte var
tillricklig fran dessa platser. Vidare géllande omradet runt Ostervirns station s finns
ett stort fortdtningsbehov. Motesplatser och fler funktioner av varierat slag finns
varken befintligt eller planeras for i tillrdcklig mén. Inte heller fortitningsaspekten

7



Fortitningsmojligheter lings Kontinentalbanan i Malmo

”Gronomraden” lyckas uppfylla vad modellerna efterstrdvar for omradet runt
Ostervirns station. Géllande gronomraden gar samma slutsats att dra for omradet runt
Rosengérds station, detta med avseende pd en utrymmeskonflikt vad géller
exploatering av eller bibehédllande av befintliga gronytor. For blandstad, dédremot, si
finns det en god grund att bygga vidare pé runt Rosengards station. Detta mycket pa
grund av vad planerna for omrddet foresprakar. Trots att &dven
kollektivtrafiktillgangligheten inte uppfyller fortdtningsmodellernas
rekommendationer s8 fir omrddet runt Rosengdrd anses ha ndgot bittre
forutsittningar &n omradet runt Ostervirns station. Vad giller Malmés dversiktsplan
s& anses den pd ménga plan frimja en god grund for fortitning. Det &r enbart for tva
planeringsideal géllande centrum som planen anses vara for avhéllsam. Dels vad
géller planering av centrala gronomraden och dels hur fortitningen generellt ska ske i
centrum.

Slutligen s medforde studien att ndgra konstaterande av de utnyttjade modellerna,
mallarna och riktlinjerna kunde goras. Det viktigaste att fora vidare for framtida
studier &r att det vid kombination av flera modeller &r viktigt att gora ett avvigande
kring vilka aspekter, man som anvéndare, anser ska prioriteras. Detta pd grund av att
modellerna stundtals visade sig peka ut samma aspekter for skilda fortitningssyften.
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Forord

Efter fem otroligt givande och roliga ar som student i Lund avslutar jag, med detta
examensarbete, mina studier pa Civilingenjorsutbildningen inom Lantmiteri. Arbetet
som omfattar 30 hogskolepodng har genomfdrts under varterminen 2019 vid
institutionen for Arkitektur och byggd miljo, pd Lunds Tekniska Hogskola.

Idéen till examensarbetet uppkom i samband med att nyheten om den, for
persontrafik, ateréppnade Kontinentalbanan nddde mig. Med fortitning som ett sétt
att jobba for hallbara stidder kdndes kopplingen till Kontinentalbanan bade i tiden och
hogst aktuell. Det har varit véldigt intressant att arbeta med de olika aspekterna kring
dmnet samtidigt som jag ocksa har lart mig mycket om Malmo.

Nu éar arbetet fardigt och jag vill borja med att dgna ett stort tack till min handledare,
Laura Liuke, som med sin tid och vélvilja bidragit till detta examensarbete. Jag vill
dven visa stor uppskattning till min kursare och véin, Angelica Gronvall for séllskap
och kimpargldéd. Aven samtliga anstillda vid institutionen Fastighetsvetenskap och
mina kursare i L-14, som genom aren visat mig vigen genom utbildningen respektive
bidragit till otroligt roliga &r, ska ha ett stort tack. Slutligen vill jag ocksé rikta ett tack
till mina néra och kéra for stdd och uppmuntran under den géngna terminen men dven
under de fem intensiva dren pad LTH.

Lund den 28 maj 2019

Matilda Hammarberg
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Begreppsforklaring & forkortningar

Nedan konstateras de tolkningar av begreppen som anvints for denna studie:

BTA

Detaljplan

Exploatera

Exploateringsgrad

— Bruttoarea

— Dokument som anger hur mark i den fysiska miljon, 1 ett
begriansat omréde, ska bebyggas eller anvéndas och &r juridiskt
bindande

— Bebygga eller anvinda mark for stadsutveckling

— Niva som anger den bebyggda ytan i relation till den mark
den ianspraktar. Den berdknas genom att byggnadernas totala
BTA i ett visst omrdde divideras med den sammanlagda
tomtarean

Fordjupad oversiktsplan — En mer detaljerad plan for vissa delar av den dvergripande

Fortdtning

Kvartersmark

Offentlig plats

Planprogram

VA

Oversiktsplan

oversiktsplanen. Se dversiktsplan nedan.

— En stadsbyggnadsmetodik som skapar mer av det som behovs
i staden for fler pa befintlig och avgrinsad yta

— Ytor i planomrddet som inte &r tillignad allmén plats eller
vattenomrade utan kan till exempel utgoras av bostdder, handel

eller industri

— Ytor och utrymmen som dr tillignade att utnyttjas av
allménheten

— Ett dokument som infor en detaljplan 6versiktligt utreder hur
marken i den fysiska miljon ska bebyggas eller anvéndas

— Vatten & avlopp

— Dokument som for kommuner anger hur mark i den fysiska
miljon, 14ngsiktigt, ska bebyggas eller anvéndas
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1 Inledning

For att ge en overblick av genomford studie, presenteras i detta kapitel dess grunder
och forutsdttningar genom bakgrund, syfte, frdgestdillningar, metod, avgrdnsningar,
tidigare examensarbeten och disposition.

1.1 Bakgrund

Fortdtning &r och har under en léngre tid varit mangas dterkommande svar pa hur vi
ska tillgodose eventuella problem med hallbarhet i véra stider. Vidare har Malmo
stad 1 sin Oversiktsplan frdn 2018 fastlagt, som en av de prioriterade inriktningarna, att
utbyggnad av staden ska ske som fortitning och detta med Yttre Ringvigen som
utvindig begrinsning. Dessutom ska den tidsmissigt ndrmsta exploateringen frimst
ske pé stationsnira ldgen. Helhetsvisionen &r att Malmo inte ska bli storre dn att det
gdr att nd alla stadens delar med cykel (Malmé stad, 2018d).

Darutover dr den gamla Kontinentalbanan &terdppnad for persontrafik och i linje med
den oversiktliga planeringen om fortdtning vid stationsnéra ldgen, syns omraden lings
med jarnvdgen som eventuellt kan vara ldmpliga platser for att uppfylla visionerna
om fortatning. Det d4r med grund i denna mdjlighet som examensarbetet tar vid. Ett
undersdkande och beskrivande arbete didr tvd stationsndra ldgen ldngs
Kontinentalbanan ska “lamplighetsprovas” som fortatningsaktuella. De stationsnéra
ligena som undersdks 4r delomriddena runt den nydppnade Ostervirns station och
delomrédena runt nybyggda Rosengérds station. En plats som ligger nagra steg fore i
stadsutvecklingsprocessen runt en nydppnad station, dr Hyllie. Detta omréde &r dérfor
tankt som referensomrade for att kunna resonera kring forutsittningar.

I samband med efterforskningen infor denna studie blev det ocksd tydligt att
tillgdngen pd modeller, mallar och riktlinjer var knapp och otydlig. Darfoér finns
anledning att genomfora studien sett som en forstudie enbart baserat pa vad som finns
lattillgédngligt att utnyttja i form av just modeller, mallar och riktlinjer. Huruvida detta
kommer att medfora insikter kring smidighet i anvidndandet av tillgéngliga hjdlpmedel
iterstdr att se. Ar si fallet finns utrymme for vidare studier att ta vid for en mer
djupgéende utvirdering av tillgdngliga modeller, mallar och riktlinjer vid fortatning.

1.2 Syfte och fragestallningar
1.2.1 Overgripande syfte

Det hir examensarbetet har i syfte att ur ett forstudieperspektiv utreda hur 1dmpligt
det dr att i linje med Malmds Oversiktsplan, fortdta lings med den aterdppnade
Kontinentalbanan. Utredningen fokuserar pa att 1dmplighetsprova fortitning baserat
pa de modeller, mallar och riktlinjer som finns att tillgd infor ett fortdtningsprojekt.
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1.2.2 Fragestallningar

*  Hur ser forutséttningarna for fortdtning ut i de tvé utpekade omrédena runt
Ostervirns och Rosengards stationer och varfor?
* Ar dversiktsplanens innehdll en god grund for fortitning?

For att svara pd huvudfrdgorna ovan och for att styra undersdkningens uppldgg har
foljande delfrdgor tagits fram:

Vad betyder fortatning?
Hur gér det att planera for fortdtning?
Hur skiljer sig de tv8 omradenas forutséttningar for fortiatning?

O O O O

Gar det att gora nagra kopplingar mellan Hyllies stadsutveckling och
de konstaterade forutséttningarna for de tva utpekade omrédena?

1.4 Metod

Syftet med en studie kan ofta vara beskrivande, utforskande, forklarande eller
problemlésande, en kombination av dessa dr ocksé vanligt forekommande. Om syftet
med studien &r att skildra en foreteelse, alltsd ett beskrivande syfte, ar kartliggning ett
lampligt val av metod. Fallstudier &r ett annat verktyg for att mer djupgdende beskriva
ett objekt eller en plats. Dessa dr inte slumpmassigt utvalda, utan &r specifika
undersokningar av utvalda objekt eller platser. Dessa ger, som ett komplement till
kartldggningar, mer ingdende kunskaper (Host, Regnell & Runeson, 2006, s. 29, 31).
Komparativa studier kan anvidndas som en utveckling av fallstudier. D4 undersdks
fallstudier med olika forutséttningar i en komparativ analys (Wallén, 1996, s. 119).

Studien karaktériseras av teori och en empiri for att kunna utreda det stillda syftet.
Teorin har i syfte att skapa battre forstielse for hur fortdtning realiseras idag och
anvindes som en grund till den efterfoljande jimforelsen och ldmplighetsprovningen
av de utpekade omradena. Teoriavsnittet behandlar darfor begreppet fortétning, dess
ursprung och en kartldggning av hur fortitning anvinds genom modeller, mallar och
riktlinjer. Det teoriavsnittet var ocksd en grundforutsittning for att skapa béttre
forstaelse for de efterfoljande teoriavsnitten. I de efterfoljande avsnitten presenteras
Malmo, Kontinentalbanan och Malmos utbyggnadsplaner med fokus pa de omrédena
som valts ut ldings med Kontinentalbanan. Detta i form av forhdllandet idag och
visionerna for hur utveckling dr ténkt att ske. For att mojliggora en komparativ analys
och vidare analys gjordes ocksd utvidrderingar pd de tvd utpekade omradena, dels
genom efterforskning i litteratur och i andra kéllor men &ven genom platsbesok.
Dessa utvirderingar tillférdes studien med inspiration fran ovan beskrivna verktyget,
fallstudie. I den komparativa analysen lades fokus pé forutsidttningar och mojligt
utfall genom att siitta de tvd undersdkta omradena runt Ostervirns och Rosengards
station mot varandra och delvis mot referensomradet, Hyllie. Detta for att kunna
jdmfora situationerna i de olika omréddena. Med grund i vad som beskrivits ovan
18



Fortitningsmojligheter lings Kontinentalbanan i Malmo

avgjordes sedan den aktuella forutsittningen for de tva utpekade omradena med icke
paborjad stadsutveckling. Detta &r dven beskrivet som “lamplighetsprovning av
fortatning”.

1.5 Avgransningar
1.5.1 Geografisk avgransning

Tre stationsomraden ldngs Kontinentalbanan ingér i studien. Undersokningsomrédena
for dessa avgrinsas geografiskt baserat pd tva aspekter. Dels grundas avgransningen i
definitionen “stationsndra ldge”. 1 forsta hand ska enbart det som far anses ligga
inom ramen for ett stationsnéra lidge analyseras i studien. Det “stationsndra laget” ar
baserat pa de resonemang och aspekter som presenteras i avsnitt 2.9.2 Stationsndra
ldge 2.0, i Kapitel 2 “Fortitning”. Vidare s& a4r de omrédden som beaktas vid
informationssdkning baserade pa hela de delomrdden som angrinsas geografiskt till
stationsomrédet och inte utefter vilka delar av dessa som fir anses som “stationsnéra
lage”. Avgorandet har gjorts med hjdlp av Malmé stadsatlas, med kartskiktet
delomraden (Malmo stad, 2019d).

1.5.2 Avgransning av undersékning

Undersokningen har utformats som en forstudie. Darfor har avgdrandet av
fortdtningspotentialen i utvdrderingen och analysen med hénsyn till studiens storlek
frimst baserats pd vilka slutsatser, det i teorin gar att dra. Det vill sdga vad de
modeller, mallar, riktlinjer och teorier som presenteras i studien hypotetiskt borde
resultera 1 for slutsats om de hade anvénts som fortdtningsmodell, pd ett mer
djupgédende vis i de tvd utpekade omrédena. Tillvigagdngssittet beror dven pa
tidsaspekten i denna studie, som avgrdnsar hur djupt forstudien har mojlighet att
utreda. Istéllet Oppnas det upp for framtida studier att ta vid utifrdn en mer
djupgéende synvinkel.

1.6 Tidigare examensarbeten
Flera examensarbeten har tidigare behandlat omridet fortitning. Andra har ocksa
beskrivit mojligheterna for stadsutvecklingsprojekt pé ett specifikt utpekat omrade i
en stad. Ett av dessa ér Etablering av publika verksamheter i Norra Sorgenfri - En
studie 6ver hur en gynnsam marknad skapas, skriven av Mats Blomqvist och C J
Martin Ivarsson vid Lunds tekniska Hogskola 2010. Denna studie undersdker ocksa
forutsédttningarna for att pd ett i grunden ldmpligt lage stadsutveckla en attraktiv stad
for mingfalden, men till skillnad frdn den hir studien, har det arbetet fokus pé att
etablera nya verksamheter. Ett annat examensarbete Socialt Hdllbar Stadsutveckling -
En utvirdering av den fysiskt byggda miljon pd Kvarnholmen, skrivet av Malin
Sandstrom vid Lunds Tekniska Hogskola 2017, undersdker i efterhand hur pass vl
stadsutvecklingen blev pa den utpekade platsen. Daremot har inget examensarbete
tidigare presenterat léttillgdngliga modeller, mallar och riktlinjer for just
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stadsutvecklingsmetoden fortdtning och testat dessa pé ett utpekat omréde. Inget
arbete har heller fokuserat pd utpekade omradden som i grunden har goda ldgen baserat
pa att de &r kollektivtrafikndra. Darfor knyter detta examensarbete an till just den
situationen och dnskar komplettera befintliga studier med ytterligare en ingéngsvinkel
for studier kring fortatning.

1.7 Disposition
Kapitel 1 — Inledning

For att ge en overblick av genomford studie, presenteras i detta kapitel dess grunder
och forutsdttningar genom bakgrund, syfte, frdgestdillningar, metod, avgrdnsningar,
tidigare examensarbeten och disposition.

Kapitel 2 - Fortitning

Detta kapitel behandlar studiens utgdngspunkt, fortdtningen och kommer att forklara
begreppet, dess ursprung, svdrigheter med att fortdta och kartligga olika
fortdtningsmetoder.

Kapitel 3 — Malmaos forutsittningar ur ett fortitningsperspektiv

Det hdr kapitlet behandlar Malmo ur ett stadsbyggnadsperspektiv, framforallt de
aspekter som ligger till grund for studien i det hdr arbetet. Det som presenteras dr
historisk och aktuell stadsbyggnadsvision i Malmé stad. Ddirmed presenteras dven
ortens oversiktsplanering, bakgrund till nysatsningen pd Kontinentalbanan, historia
och befintliga situationer for var och ett av de utpekade omrddena som ska
undersokas i studien.

Kapitel 4 - Utviirdering av omrddena runt Osterviirns och Rosengirds stationer

Utefter vad modeller och teori har visat ovan sd presenteras hér en utvirdering av de
tvd studerade omrddena i syfte att bereda den kommande analysen.

Kapitel 5 - Analys

I det hdr kapitlet analyseras ldmpligheten for fortdtning genom att resultaten frdn

utvdrderingen, teorier och grunden i oversiktsplanen alla stdills mot varandra.

Kapitel 6 - Slutsatser

1 enlighet med det som har presenterats i teori och utvirderingen samt vad som
sammantaget har diskuterats i analysen kan huvudfragorna, med delfrdgorna som
bakgrund, besvaras med de slutsatser som foljer i detta kapitel.
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2 Fortatning

Foljande kapitel behandlar studiens utgdngspunkt, fortdtningen och kommer att
forklara begreppet, dess ursprung, svdarigheter med att fortdta och kartligga olika
fortdtningsmetoder.

2.1 Definition av fortatning

Begreppet fortdtning, definierar Boverket (2016), &r att bygga staden inat, alltsd en
stadsbyggnadsmetodik. Begreppet innehar ocksa huvudrollen i Sveriges miljomal for
“God bebyggd milj6” (Naturvardsverket, 2017) som ska innebdra en tdt och
funktionsblandad stadsbyggnad. Fortitning beskrivs dér vara en bidragande faktor nir
det handlar om minskat transportbehov och klimatvinster. Ddremot beskylls
stadsbyggnadsmetodiken for att ha medfort Okat buller och ianspraktagit
gronomraden vilket har resulterat i farre rekreationsytor. En tredje vinkling av
stadsbyggnadsmetodiken fortétning, ir den som Boverket gav ordet (2017b) i en text
av stadsarkitekten Peter Hallkvist. Dér beskrivs stadsbyggnadsmetodiken ha
huvudsyftet att tillféra staden mer blandad och rik omgivning for fler personer inom
ett ndra avstand.

2.2 Argument for fortatning

I rapporten Virdeskapande stadsutveckling (Goteborgs stad et al., s. 70) beskrivs
faktorn nérhet, som den avgorande ndr det handlar om ekonomisk tillvixt, social
segregation och miljobelastning.

2.2.1 Bevarande av jordbruksmark

I tider som nu, nér resursbevarande diskuteras flitigt, &r en omtalad anledning till
fortdtning att inte iansprikta obebyggd mark utanfor stadens grinser. Dels for att
bevara vérdefull jordbruksmark men ocksa for att bevara naturomrdden. I Skéne &r
jordbruksmarken mal for konflikt mellan fOresprdkarna for att lata den stora
befolkningskoncentrationen ta mer plats och de som menar att sldtterna i landskapet
ar landets bdsta odlingsmark (Region Sk&ne, 2013). Att hushilla med
jordbruksmarken ligger helt och hallet inom kommunernas eget ansvar. I
Lansstyrelsens (Lst) atgdrdsprogram, for hur Skéne ska uppfylla miljokvalitetsmalen,
formés kommunerna att infér varje planering av exploatering av jordbruksmark,
redovisa hur och vilka vidsentliga samhéllsintressen som tillgodoses. Jordbruksmark
ar inte klassad som riksintresse utan regleras enbart i dversiktsplaner dar kommunen
far avgora vilken markanvéndning som ger storst samhaéllsnytta (Lst, 2016, s. 39).

2.2.2 Tatare stad

Ett ytterligare motiv for att fortéta dr att minska eller begrinsa avstdnden inom staden,
vilket i sin tur leder till kortare och férre resor for allt och alla som ska forflyttas och
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blir ddrmed en insats for ett forbéttrat klimat genom en mindre pdverkan pa miljon
transportméssigt. Boverket (2016) beskriver ocksd att fortitning numera &ven
framstélls som en socialt hdllbar 16sning ur flera synvinklar. Det mojliggor for fler
moten, minskar avstindet till olika aktiviteter, kan medféra mindre segregation och
slutligen 6ka sdkerheten. I samband med att stdder vill dka sin attraktivitet kan en
titare stad dven gora ndgot av luckor i befintliga stadsstrukturen och fylla dessa med
ndgot som kan nyttjas béttre och anses mer attraktivt av stadens invénare och
besokare.

En tit och sammanhéllen stad &r ocksd vad som karaktériserar det skanska
kulturlandskapet. Det kan beskrivas bestd av ménga kyrkbyar och mindre
sammanhallna orter omringat av stora landskap utnyttjade for jordbruk. Fortdtning
anses hir som den stadsbyggnadsteknik som bést kan bibehalla det karaktéristiska
skanska kulturlandskapet och vdrna om en sammanhallen bebyggelse (Region Skane,
2013).

2.3 Svarigheter vid fortatning

Samtidigt slar bade Boverket (2016) och Naturvardsverket (2019a) fast att fortitning
ofta innebér farre gronomréden och kulturmiljovarden samt mer luftféroreningar och
okat buller. Boverket omndmner dessutom utmaningar med att uppfylla de mal som
anvinds som argument for fortitning. Till exempel sd leder en tétare stad inte
automatiskt till en bilfri stad, som &r det bakomliggande maélet med kortare
transportstrackor. For att f4 till ett tydligt minskat bilanvindande bor
framkomligheten for bilar byggas bort och mdjligheterna for kollektivtrafik och gang
prioriteras. Aven Region Skane beskriver i sin atgirdsrapport (2013) hur en titare
stad leder till en storre befolkning med fler behov. Detta innebér &terigen en
moteffekt pa ett minskat transportbehov nir denna nu storre folkméngd ska forflytta
sig eller fi leverans av varor. Aven tringseln kan bli pataglig, pa grund av att det
befintliga trafiknétet inte racker till nér trafikanterna blir fler.

Detta dr inte bara ett problem inom aspekten bilanvdndande utan kan @ven kopplas till
storningar. Dessa orsakas bade genom det 6kade anvidndandet av transporter men
ocksa pé grund av det 6kade behovet av service och verksamheter som i en blandstad
inte ska placeras lingre bort &n att det upplevs ndra. Buller och luftféroreningar
kommer att dka, inte bara beroende pa anvindarnas nyttjande av staden utan dven pé
grund av storningar som blir en konsekvens av uppbyggandet i samband med
fortdtningen med oljud, damm och transporter.

Vidare storningar och svérigheter dr de som tillkommer automatiskt d& en fortdtning,
pa grund av sitt hallbarhetssyfte, ska ske titt intill en tigstation. I ett stationsnéra lage
finns storningar s som buller, men dven riskerna med att exploatera pd ett ndra
avstand till en miljo dér ett konstant flode av persontrafik och godstdg ar patagliga.
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Det tillkommer alltsd svérigheter med att bebygga néra ett stationsomrdde och det
finns regler och krav att folja kring markanvindningen beroende péd avstind frén
jérnvigen, sedd som riskkéllan.

En annan utmaning dr att skapa den téta staden som ger fler moten och interaktioner.
Dessa moten bygger pa att alla samhéllsgrupper vistas i samma omrade som i sin tur
forutsétter att fortdtningen innebdr bostidder for alla dessa grupper. I dagsldget finns
ett stort problem med att en fortitning ofta innebar nybyggnation av bostidder vilket
pa grund av nyproduktionskostnaden och markpriser inte mdjliggor for alla att bosétta
sig i omrddet ndr det resulterar i hoga bostadspriser eller manadshyror. Bdde boende
och verksamheter kan drabbas och behdva flytta pa grund av den hdogre kostnaden
som triggas av markpriserna och en gentrifiering ar oundviklig (Boverket, 2016).

Aven did motiven till fortitning i stor utstrickning &r att bevara jordbruks- och
naturmarker dr det ofta grona omrdden ndra stadsomrédet som fir ge vika for en
fortdtning. Detta dr ofta svrmotiverat dd nirheten till grénomréden &r en stor del av
det som skapar vérde for befintliga boende. Svarigheten kan vara att motivera hur det
inte behdver handla om kvantitet utan istédllet hur kvaliteten pd gronomrédet kan
forbattras genom en fortitning (Region Skéne, 2013).

2.4 Fortatningens historiska ursprung

For att forstd fortdtningens ursprung dr det lampligt att titta pd vad fenomenet dr en
motreaktion pd. Némligen “utglesningen”, som skedde for att komma undan det
trdnga och ohidlsosamma livet i staden. Den engelska motsvarigheten dr “Urban
sprawl” som myntades pd 1930-talet i Nordamerika. Det var d& de typiska
villafororterna borjade anldggas i USA, men i Sverige tog inte utglesningen fart
forrdn under efterkrigstiden, i samband med att anvindandet av bil blev vardag. Med
en bil gick det att bosidtta sig ldngre bort frdn servicen i stadskdrnorna vilket
resulterade i att storre svenska stidders yta dkade med 70 procent mellan aren 1965
och 1990. Nagonstans i mitten pd den tidsperioden blev det allmént ként att vér
utbredning hade en pdverkan pa klimatet och det var ocksé i samband med det man i
Sverige borjade prata om fortitning mer alldagligt. Aven om en hallbar utveckling da
fick mer uppmirksamhet fortsatte bilen att ta mer mark och till exempel externa
kopcentrum och handelspunkter bérjade etablera sig utanfor stddernas centrum.
Sammanfattningsvis har det under efterkrigstiden byggts samhéllen dédr olika
aktiviteter dr separerade. Vi bor pa en plats, arbetar pd en annan och handlar péd en
tredje. (Svenska Naturskyddsforeningen, 2006). Forst efter millennieskiftet marks det
att fortdtningsidéer har testats och det syns stadsutvecklingsexempel som mojliggdr
en vardag dér bilen inte ska behdvas.
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2.5 Forutsattningar for fortatning

Att vdlja fortdtning beror inte bara pa dess vélvilliga motiv; att det &r en insats for
klimatet eller att individen far ndrmare till sina méldestinationer. Fortdtningen kriaver
givetvis ocksa forutsattningar for att kunna inréttas.

2.5.1 Politik

Stadsutvecklingen i kommuner baseras pa den politiska virdegrunden. Svérigheter
med detta dr att om den politiska visionen dr tvetydig blir stadsutvecklingen eller
planeringen for stadsutvecklingen likasd. Inte forrdn det politiska synsdttet har en
tydlig grund och hinger samman med planarbetet kommer en héllbar stadsutveckling
att kunna ske. En samfilld och for platsen vél forankrad vision krdvs for att en
kommun ska kunna forverkliga en héllbar stadsutveckling. (Sveriges Kommuner och
Landsting [SKL], 2015, s. 11 & 22).

2.5.2 Mark, tillstand och byggratt

Grunden for att kunna bygga #r att ha ritt till marken. Aven om liget anses ldmpligt
for fortitning kommer ndgon stadsutveckling inte kunna komma till stdnd forrén
tillstdnd finns att exploatera marken. Till en bdrjan kan strategiska markforvérv vara
en god idé. Att kommunen eller den som vill fortéta dger marken som &r aktuell ar ett
steg 1 rdtt riktning. En dialog mellan olika parter &r en annan grundférutsittning for att
fa till en stadsutveckling som ju ofta 4r en samverkan mellan aktorer. Till exempel vid
fortdtning av stationsndra ldge dr det Trafikverket och kommunerna som béda gynnas
av att ha kommunicerat och arbetat fram en gemensam standpunkt i friga om
stationsutveckling och dartill stationsnéra bebyggelse, detta klargérs i Stationsndra
ldge 2.0 (Region Skéne, 2019b). En annan viktig faktor dr vad stat och myndigheter
tilldter. Dels kan en hallbarare stad frdmjas genom krav pd kommuner i stadsmiljder,
till exempel energikrav i byggnader. Tvirtemot tvingande krav s& kan hallbara
stadsmiljoer frimjas genom att krav undanrdjs, sddana som vissa byggregler i
Miljobalken och Plan- och bygglagen. Till exempel kan byggférbud i bullriga miljoer
undantas (SKL, 2015, s. 22).

2.5.3 Planering

For att ge kommunen mer forfogande 6ver utvecklingen dr dversiktsplaneringen ett
verktyg. Den bor baseras pa analyser som har sikte pd framtiden, alltsd att dessa dven
dd héller i1 kvalitet. Planeringen maste dven ha de lokala vidrderingarna och
kvaliteterna som utgéngspunkt, utan dialog och delaktighet med personer med
erfarenhet av den aktuella platsen kommer planeringen inte kunna bidra med
tillracklig kvalitet (SKL, 2015, s. 22). Det som bor iakttas och analyseras for att
mojliggéra en fortdtning redan genom Oversiktsplaneringen &dr enligt Boverket
(2017a) foljande:
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* Rorelsemdnster i staden bland annat genom pendling mellan
bebyggelsestrukturer, sd som bostidder och arbetsplatser.

* Fortitningsmojligheter i centrum och néra kollektivtrafik.

* Vad som behdvs for att frimja “den blandade staden” utifrdn omradets
befintliga virden.

»  Overgripande principer for fortitning.

* Fortitning som ger storre forutséttningar for serviceutbud och kollektivtrafik.

* Bibehallande och utvecklande av grona omrdden och dvriga kvaliteter i
anknytning till omradet som medfor en god omgivning att leva i.

*  Mojliggor for central rekreation och parker som pé sé vis minskar behovet att
resa for att nd sdédana omréden.

Vidare sd kridver en fOrtdtning som all annan stadsutveckling acceptans fran
detaljplaneringen. Det dr ofta hir de stora begrdnsningarna finns inskrivna samtidigt
som det dr en plattform med chans att mdjliggora for fortitning. I Boverkets Rdtt tditt
(2016) beskrivs skillnader kring hur man planerar for de olika delarna i ett
fortdtningsomréde. Byggnader kan i detaljplan beskrivas med taklutning, hojd, fasad,
m.m. Dédremot &r det vildigt tvetydigt hur detaljplaneringen mojliggér for grona
omradden d& angivelserna for dessa till exempel &r uttryck som “ett trdd”. Att
mojliggéra gronytor far istdllet ske genom verktyg som gronytefaktor eller
ekosystemtjénster, dir det forstndmnda dr ett matt pd kvantitativ gronska och det
andra verktyget beskriver vilken nytta gronskan kan ge i en stad, till exempel som
bullerddmpare eller luftrenare. D4 fortdtning ska innefatta en blandstad med bland
annat bostdder, service och gronytor framhdver Boverkets skrift att frigan om hur
man planerar for gronytor i detaljplan bor lyftas. Det saknas terminologi och dven
verktyg for att i detaljplan forklara hur gronskan ska utformas.

2.5.4 Fortatningsrosen

Regionplanekontoret i Stockholms ldns landsting gjorde (2009, s. 22-25) infor
framtagandet av Regional utveckling for Stockholmsregionen 2010 (RUFS 2010)
analyser av fortitningspotentialen i den inre storstadsregionens kérnor. Férutom att
genom utredningen svara pa fOrtdtningspotentialen i dessa omrdden (i rapporten
Tdtare Stockholm) var dven huvudsyftet att utveckla en metod for denna typ av
analys. Fortdtningsrosen framtagen av Spacescape 2008, se figur 1, togs fram och
anvindes som analysmodell i utredningen. Modellen indikerar och lokaliserar
overgripande fortdtningspotentialen, detta genom fokus pa& drivkrafter och
begrdnsningar som pdaverkar potentialen. Den gor analysen genom fyra teman;
“Fortatningstryck™ - skildrar efterfrdgan, “Fortatningsbehov” - skildrar behovet av
exploatering for en héllbar stadsutveckling, “Fortitningsutrymme” - skildrar
byggbarheten och “Fortdtningsfrihet” som skildrar mdjligheten att bebygga beroende
pa juridiska och politiska begrinsningar. Viktigt att understryka dr att kategorin
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”Fortitningsbehov” kan ses som en motsats till de tre resterande kategorierna. Gar det
att urskilja aspekter som innebdr goda forutsittningar for fortdtning sd forvéntas
fortdtningsbehovet vara 14gt medan till exempel fortatningstrycket lar bli hogt. Vad
som analyseras under varje kategori &r olika stadsbyggnadsfaktorer som viljs utifrén
vilket omrade som skall analyseras. Varje faktor representerar en indikator och fyra
indikatorer ~kommer tillsammans under varje kategori, 1 diagrammet
Fortitningsrosen, visa pd hur stor fortdtningspotentialen dr med avseende pa just den
kategorin. De fyra olika potentialerna binds samman med en linje som bildar rosen.
Desto nirmre utkanten av rosen desto storre potential dr det ocksd att fortita. Det
ingar totalt 16 indikatorer och dessa fir vid varje anvindande av modellen egna métt
som tilldelar dem deras vérde i Fértdtningsrosen. Till exempel, i det exemplar av
Fortitningsrosen som illustreras i figur 1 nedan, s& representerar en indikator “Lagt
kollektivtrafikutnyttjande” under temat “Fortitningsbehov”. Méttet for att ta reda pa
denna indikators véirde dr “BTA inom 500 m gangavstdnd fran spdrbunden trafik”.
Virdet undersoks genom karta med kollektivtrafikpunkter. Modellen dr grov i sitt
utforande och delar in bebyggelse i stadstyper (till exempel tit smahusbebyggelse
eller hog sluten bebyggelse). Gronomradena delas in i natur- och parkomraden och
slutligen delas stadsrumsnétverket in i véigar, gator och gangvégar. Modellen friskrivs
frén att ge den kompletta potentialen eller forutsittningen for fortitning, men den
behandlar kategoriserat stadsbyggnadsaspekter som har anknytning till fortitning.
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Figur 1: Fortitningsrosen som indikerar och lokaliserar fortdtningspotential
(Regionplanekontoret, 2009).

2.5.4.1 Férklaring av indikatorerna

Lagt kollektivtrafikutnyttjande, kan exempelvis innebéra att bilberoendet inte

4r minskat i linje med en av fortitningens huvudmotiv. Ar utnyttjandet av
kollektivtrafik 14gt finns siledes ett fortdtningsbehov. Detta avgdrs med hur
mycket BTA det finns inom néra avstind till en kollektivtrafikhallplats.
Mycket osammanhdngande bebyggelse, innebir att stadsdelen eventuellt inte

hanger ihop eller ar tillrdckligt integrerad. Den kan rent fysiskt ses som
luckor i bebyggelsen som kan upplevas som barriérer eller otrygga omréden
och som indikerar fortitningsbehov.

Lag funktionsblandning, innebér att stadens olika funktioner varken existerar
i tillrdcklig méngd eller samverkar i den grad som behdvs for att
forutséttningarna for att en tét stad ska finnas, detta bidrar till ett
fortatningsbehov.

Litet befolkningsunderlag, innebéar dalig tithet pd manniskor och &r en délig
forutsittning for att en fortitad och blandad stad, med manga funktioner, ska
kunna uppsta. Ar underlaget litet finns ett fortitningsbehov.

Stort service-, handel- och kulturutbud, ar nira korrelerat med en tit och
tillgénglig stad. Finns utbudet i samband med den tita staden s4 &r
fortatningstrycket stort i det omradet.
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God tillgénglighet till stadsrum, tolkas innebéra att gdngvégar och gator ar

vil integrerade vilket i sin tur leder till goda forutséttningar for
butiksetableringar och gdngfldden samt upplevelse av nérhet till malpunkter
och social integration. Att tillgdngligheten till stadsrum beskrivs god kan
avgoras av mingsidigheten och flexibiliteten i den aktuella bebyggelsen.
Sammanfattningsvis bidrar indikatorn till ett fortdtningstryck om den far ett
hogt vérde.

God regional tillgénglighet, &r mdjligheten att nira sitt omrade kunna ta ett

transportmedel for att forflytta sig ut fran staden vidare regionalt. Ar denna
mojlighet uppfylld i ett visst omréde finns dér ett fortdtningstryck.
Stor tillgdng pa parker, natur och vatten, dr ett méste vid bebyggelse av téta

omraden, vid platser som innehar dessa egenskaper finns ett stort
fortatningstryck.

Mycket byggbar mark, &r till exempel gronytor och annan mark vid sidan av
exploaterade omraden som dr dppen. Ar detta uppfyllt indikeras ett

fortdtningsutrymme.
Mycket omvandlingsbar bebyggelse, denna indikator har sin bakgrund i en

utredning som kom fram till att modernismens 6ppna bebyggelsetyper har
potential att omvandlas dé dér finns stort fortdtningsutrymme att skapa tétare
och mer slutna byggnadstyper. I en rapport av Larsson och Molander (2009,
s. 14) sé beskrivs den traditionella kvartersstaden préiglas av tétt byggda
kvarter som ofta innebar trdngboddhet och ohygieniska standarder.
Modernismen efterstravade i motsats till detta mycket frisk luft,
solljusinslédpp och mycket gront. En typisk modernistisk byggnadsstil innebar
dérfor att husen frilades for att kunna omringas av gronytor innan
ndstkommande hus, ofta var det lamellhus eller punkthus. Alla ldgenheter
skulle ha tillgang till samma ljusférhdllanden och ddrmed vara likvirdiga.
Vidare gick stadsplanen ut pd att olika funktioner i staden skulle vara dtskilda
i olika zoner. Vidare separerades dven trafikanter. Med cyklar och fotgéngare
separat och tydlig skillnad gjordes dven pd genomfartsgator och mindre
matargator. Sammanfattningsvis sa fir indikatorn ett hogt virde om
bebyggelsen har grund i modernismens dppna stil och indikatorn bidrar till
fortdtningsutrymme.

Mycket befintlig infrastruktur, beskrivs vara en forutsittning for att oka

chansen for exploatering av ett omrade d& prislappen lar minska néar gator,
VA m.m. redan finns tillgdngligt. Fortdtningsutrymmet anses 6ka med
mycket befintlig infrastruktur.

Mycket flack mark, indikerar ett fértidtningsutrymme och séledes férre

svarigheter vid bebyggelse av marken till skillnad fran en véldigt sluttande
markbit.
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*  Mycket industrimark, ger fortdtningsfrihet och har genom tiden varit en viktig

fortdtningsresurs da dessa marker bestar av verksamhetsomraden som med
sina ofta ldga byggnader &r flexibla for omvandling.
e Fa stora fastigheter, indikerar att marken som ska exploateras har {4 berérda

markégare till skillnad mot om det hade funnits manga fastighetségare till
mindre tomter. I det fallet hade stadsbyggnadsprocessen formodligen blivit
mer utdragen. Om indikatorn uppfylls sé indikerar det en fortitningsfrihet.

* Stor rymlighet, dr en indikator f6r hur mycket natur- och parktillgdng det
finns per person. Ar denna tillgingen rymlig sé ir forutsittningarna ocksa
stora for att hitta plats att exploatera och fortdta och indikatorn ges ett hogt
virde som bidrar till fortitningsfrihet.

* Mycket oskyddad mark, denna indikator far ett hogt virde om marken som é&r

tankt att exploateras inte ligger under en sérskild markrestriktion, som t.ex.
ett naturskydd, Forsvarsmaktens omradesskydd eller att det 4r mark skyddad
for flygfarten. Uppfylls indikatorn sa foreligger en fortétningsfrihet.

2.6 Tillvagagangssatt vid fortatning

Nir det dr beslutat att den stadsutvecklingstyp som ska ske &r just fortdtning s kan
det pa olika sétt provas hur detta ska genomforas. Det finns ett par modeller och
mallar publicerade som gar att inspireras av, de presenteras nedan. Darutover finns
det av myndigheter och utskott framtagna skrifter som kan fungera som riktlinjer vid
ett fortdtningsprojekt, dessa riktlinjer beskrivs ocksé nedan.

2.6.1 Modell for Vardeskapande Stadsutveckling

Tvé studier har gjorts i samband med att Goteborgs stad stdr infor stora
stadsutvecklingsprojekt. Mélet var att ta fram modeller for att identifiera vilka
kvaliteter ett stadsbyggnadsprojekt kan generera och att ddrigenom presentera vilka
kvaliteter som kan skapas i Goteborg. Den forsta studien Virdeskapande
stadsutveckling hade som delmal att ta fram ett verktyg som kan utvérdera hur pass
vil ett projekt kommer kunna skapa vérden. Verktyget dr tankt att anvéindas som en
modell for en attraktiv stadsutveckling i G6teborgsregionen. Det som enligt studien &r
bade eftertraktat och klassat som goda kvaliteter i Goteborg éar tillgénglighet, tathet,
gingvianlighet och rekreation. Dessa resultat togs fram genom en multipel
regressionsanalys, vilket dr en analys av sambandet mellan flera variabler, vilka
utgjordes av prisdata frdn bostadsritter och smahus, kontorshyror och
handelsomsittning. Lagesvariablerna avgjordes dven genom GIS-analys som innebér
att de analyserades utifrn en geografisk databas, vilket resulterade framst i
information om avstdnd och tillgénglighet till dessa variabler som maélpunkter.
Kvaliteten tillgédnglighet definieras i studien som en stad dir det &r enkelt att forflytta
sig genom en smidig infrastruktur som i sin tur bidrar till att tillgéngligheten stracker
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sig bade lokalt och regionalt. Lokal tillgédnglighet avgors av att det ska vara mojligt att
till fots g& till en kollektivtrafikhallplats. Regional tillgdnglighet innebér att
kollektivtrafiken ska vara tillrdcklig vid val av kontor- och bostadsplats. Kvaliteten
tithet beskrivs pé kontors- och handelsmarknaden som vikten av att vara placerad i ett
kluster. Tiatheten mellan dessa kan skapa mojligheter for utveckling inom

verksamheten da klustret bidrar till att alla verksamma kommer nirmare varandra och
kan fé ett storre utbyte. Den tredje utpekade kvaliteten, gédngvénlighet, framstélls i
staden som en miljo som bade avhidngs av estetiska aspekter som utformning och
trivsamhet men ocksd framkomligheten i form av ett ndt av gangbanor som béde ar
sammankopplade och trafiksdkra. Den fjarde kvaliteten dr den rekreativa staden.

Denna &dr utpekad som kvalitet av boende men inte utav kontors- och
handelsmarknaden. Det dr &nnu en géng narheten som har relevans och de som soker
bostad eftertraktar omraden med gronomraden och vatten. Slutsatsen som dras i
studien ar att de tre marknaderna bostdder, kontor och handel alla dr beroende av
varandra och for att kunna skapa kvaliteter pa var och en av dessa tre marknader
behdvs det en blandad stad. Se figur 2 for en illustration av slutsatsen. Det finns en
del svérigheter med den blandade staden. Handeln har till exempel behov av
parkeringsplatser. Dels behover planeringen av dessa utrymmen vara effektiv sd att
den efterfrgade ndrheten i1 staden bibehdlls och dessutom innebdar utbud av
parkeringsplatser att bilanvindandet 6kar och motsitter sig manga av de kvaliteter
som Onskas i den tdta staden. Kontors- och handelsmarknadens efterfrdgan pé kluster
drar ocksa 4t ett annat hall &n en blandstad. Dock menar studien pd att den mest
betydande klusterutformningen dr den med korta avstind. Handeln attraheras av
annan handel inom 100 meters avstdnd och kontor gynnas av att ha kontorsgrannen
inom 250 meter vilket mdjliggor att viarden kan skapas dven i smé kluster. En annan
svarighet 4&r vem som ska std for kostnaden av en blandstad. Ofta blir det
fastighetsdgaren vars bestdnd kan bli icke 16nsamt om vakanser bildas i lokaler. Ett
forslag for att undvika att ett en enskild fastighetségare stdr och faller &r att
mojliggéra for tredimensionell fastighetsbildning. Modellen for Virdeskapande
stadsutveckling och dess utpekade kvaliteter menas kunna bistd vid nuldgesanalys,
plananalys och dven vid strategiplanering. (Goteborgs stad et al., 2017, s. 7-8, 11, 13,
70-71, 75-77, 83-84).
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BOSTADER

KONTOR H

Figur 2: Bostads-, kontors- och handelsmarknadernas beroende av varandra 16ses bast genom
blandstad (Go6teborgs stad et al., 2017, s. 75).

2.6.2 Indikatorer for stadskvalitet

Den andra studien som gjorts i samband med de stadsutvecklingsprojekt som pégar i
Goteborgsregionen heter Indikatorer for stadskvaliteter. Det dr en indikatormodell
som dr menad att kunna utnyttjas bade som nuldgesanalys och som analys av ett
planprogram. Den ska effektivt kunna visa pa vilken typ av stadsbyggnad ett
planprogram kommer att generera. 16 indikatorer och maétt har tagits fram for
Goteborgs innerstad, se figur 3 nedan. Matten &r baserade pa rekommendationerna
som i sin tur dr skapade utifran statliga eller EU-6vergripande riktlinjer och strategier.

INDIKATOR MATT REKOMMENDATION

ANDEL OFFENTLIG PLATS % OFFENTLIG FRIYTA > 15% PARK- OCH TORGYTA

NARHET GRONOMRADE GANGAVSTAND TILL GRONOMRADE MAX 200 METER TILL PARK- ELLER NATUROMRADE > 0,2 HA

NARHET LEKPLATS GANGAVSTAND TILL LEKPLATS MAX 500 METER TILL LEKPLATS > 0,1 HA

NARHET PARK GANGAVSTAND TILL PARK MAX 1 KM TILL PARK > 2 HA
ANDEL GRONYTA % GRONYTA > 50 % VEGETATIONSTACKNING | OMRADE
KORSNINGSTATHET KORSNINGSAVSTAND 50-150 METER MELLAN KORSNINGAR

TRAFIKSAKERHET % LAGFARTSGATA > 50 % GATA UNDER 30 KM/H

GATUUTRYMME % BILYTA | SEKTION MAX 50 % BILYTA

RUMSINTEGRATION RUMSINTEGRATION (SPACE SYNTAX) OVERLAPPANDE RUMSINTEGRATION*

Figur 3: Indikatorerna och matten for Goteborgs stad i Indikatormodellen (Goteborgs stad &
Spacescape, 2018).

2.6.2.1 Vidare resonemang kring indikatorerna for stadskvalitet
Indikatorn for “Andel offentlig plats” syftar pd den offentliga friytan sdsom torg, park
och natur. Indikatormodellen viljer att rekommendera samma som FN:s boende och

bosittningsorgan (UN Habitat) dé studier i andra nordiska stdder visar pd att dven tita
stdder kan uppna 15 procent.
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“Nérhet till gronomrade.” [Indikatormodellen rekommenderar 200 meter som
maxgrans for hur langt vardagsavstdndet fir vara till ett gronomrade. Det finns dock
resonemang som kan fOreligga béde ett ldngre och kortare avstand. Flera
institutioners forskning visar pa att 300 meter &r en lamplig riktlinje medan analysen i
Goteborg med Indikatormodellen visar pa att innerstaden i dagsldget har potential att
klara ett kortare avstdnd &n 200 meter.

“Narhet till lekplats.” Avstdndet bor enligt modellen inte vara ldngre dn 500 meter till
en stor lekplats pa storre én 1 Ha, som anses vara en stor sddan.

Nir det géller “Narhet till park” beskrivs 1 kilometer till ndrmaste park pd mer &n 2
Ha stora omraden vara det allménna riktvirdet. Men baserat pd Indikatormodellens
utvalda innerstadsdelar i Goteborg sa skulle 500 meter inte vara orealistiskt samtidigt
som vissa icke utpekade omriden inte ens klarar 1 kilometersavstandet till ndrmaste
park.

“Andel gronyta” finns som indikator da gronskans paverkan pd invanarnas hélsa och
kvalitet dr stor. Méttet berdknas genom verktyget Gronytefaktor som innebér att
méangden mark tdckt med vegetation i ett kvarter avgdrs med avseende pa bade
kvantitet och kvalitet (Boverket, 2018). Rekommendationen 50 procent ar tagen dé
den é&r ett vanligt krav men efter analys anses 30 procent vara ett mer rimligt matt
baserat pd vad befintliga tdta stider uppndr idag. Detta dr baserat pa kvartersmark
men gér att applicera dven pé offentlig plats.

“Korsningstithet.” Rekommendationen &r tagen frdn UN Habitat som frdn borjan
foreslér 150 stycken korsningar inom varje kvadratkilometer. Indikatormodellen har
sedan Oversatt denna rekommendation till att foresld 50-150 meter mellan varje
korsning vilket sdledes medfor att kvartersstorlekar ocksa begrénsas.

“Trafiksdkerhet” &r en indikator som med sin rekommendation “Minst 50 %
lagfartsgator” minskar risker samtidigt som den medfor attraktivare stadsrum.
Lagfartsgator definieras av hastigheten 30 km/h, som har blivit gransvardet for vad
som dr maxhastigheten om stadskvaliteterna ska upplevas goda och risken for
allvarliga skador ska vara 14g. Mattet avgors av andelen s&ddana lagfartsgator.

“Gatuutrymme.” Denna indikator finns med i Indikatormodellen for att avgora
utrymmet for gdende, cyklister och biltrafik dé& ett levande gaturum é&r eftertraktat i
dagens stdder. Ett levande gaturum prioriterar fotgdngare och cyklister.
Rekommendationen &ar darfor att bilens yta far uppta max 50 procent av gatans
utrymme.

“Rumsintegration.” Stadsrum som till exempel huvudstrk har pdvisats frimja social
integration. Studier visar pa att det finns ett behov av strék som ligger centralt i bdde
stadsdel och 1 staden som helhet. Dessa kan beskrivas som 0&verlappande
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rumsintegration. Méttet p4 rumsintegrationen gdrs genom metoden “Space Syntax”
och innebér att den lokala och globala integrationen liggs i samma karta for att
tydliggdra rumsintegrationen. Rekommendationen &r ett resultat som visar pa en
overlappande rumsintegration.

“Bebyggelsetithet”. UN Habitat menar att minst 150 personer ska beredas plats att bo
per hektar vilket Indikatormodellen har dversatt till ett exploateringstal pa 0,75-1,0.
Modellen resonerar ocksé att det dr ett rimligt métt i kollektivtrafiknira ldgen och
rekommenderar mer dn 1,0.

Gillande “Funktionsblandning” gar [Indikatormodellen ifrdn vad UN Habitat
rekommenderar och motiverar att analyser av svenska stadskdrnor visar pé att 30-70
procent boyta av BTA ér att rekommendera.

Indikatorn “Fastighetsstorlek™ finns med i modellen d& forskning visar pd att manga
stora fastigheter medfor att ett omréde blir enformigt och icke omformbart, medan ett
stort antal mindre fastigheter kan skapa diversitet.

“Entrétathet” dr enligt stadsforskning en bidragande faktor for att skapa ett gaturum
som dr bade intressant och levande. Bostadskvarter har ofta 15 meter som mest
mellan entréer till trapphus. Rekommendationen satts darfor till 25 meter.

“Andel gatulokaler” dr med och paverkar gatuliv och om gaturum upplevs trygga.
Rekommendationen ir att 75 procent av fasaden bor vara gatulokaler ldngs strdk med
hoga gang och cykelfloden, alltsd huvudstrak. Det dr alltsd inte relevant att ha lokaler
langs alla strék.

“Gardsstorleken” &r viktig dels for chans till solljus och dels for dess funktion. For att
uppfylla god funktion bor den ha en tydlig avgrinsning och vara minst 1500
kvadratmeter stor. Avgransningen dr viktig d& obebyggd tomtmark ndra gatan dr
otydligt for vem den dr till for ur ett boendeperspektiv. Avgridnsad girdsyta inom ett
storre sammanhdngande avsatt gdrdsomréde har storre virde for boende &n gardsyta
tatt intill gatan.

For indikatorn “Gronyta”, se forklaringen av indikatorn “Andel gronyta” i ett stycke
ovan.

For att illustrera hur pass en stadsdel uppfyller eller hur ett planomrade skulle kunna
uppfylla indikatorernas rekommendationer s& gors ett diagram. For exempel, se figur
4 som illustrerar hur stadsdelen Haga i Goteborg uppfyller rekommendationerna som
syns i figur 3 (Goteborgs stad & Spacescape, 2018, s. 3, 10-11, 14-33, 36).
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Figur 4: Ett exempeldiagram som visar resultat fran den indikatormodells rekommendationer
som presenterades i rapporten Indikatorer for stadskvaliteter (Goteborgs stad & Spacescape,

2018, s. 36)

2.6.3 Tatare Skane

Tdtare Skane (Region Skane, 2013) &r en rapport som Onskar inspirera Skénska orter
att overviga fortitning. Aterigen presenteras en metod baserad pé indikatorer och
denna géng for att avgora orters befintliga tithet. Metoden avgdr detta genom vad
som ryms inom ett omrade i frdga om urbana kvaliteter, tillgénglighet till station och

kvalitativa gronomréden. Resultatet ska visa p4 om omradet 4r i behov av fortdtning

och om en sddan dr genomforbar och visas tydligast i en Virderos, se figur 5 nedan.
Metoden innebér raster- och GIS-analys och utgors av sex indikatorer:

* Exploateringsgrad

e}

Exploateringsgraden ir ett direkt méatt pd omradets tithet och visar pa
var i1 staden koncentrationen av bebyggelse finns. For urban kvalitet
ar lokalytor viktigt. Forutsatt att de blandas med bostadsytor sa bidrar
lokalerna till en blandstad till skillnad mot lokaler i
industrifastigheter som ofta ligger avskilt och inhdgnat. Byggnader
som dr taxerade som industrifastigheter ingér dérfor inte i denna
analys, da de som helhetliga industrier inte dr av den typen som
bidrar till blandstad. Normalt nir exploateringsgraden berdknas for
ett omréde divideras byggnadernas sammanlagda bruttoarea (BTA)
med omrédets yta. Dock for att f4 en mer 6vergripande uppfattning
om olika omrédens exploateringsgrad gér dessa istéllet att jamfora

34



Fortitningsmojligheter lings Kontinentalbanan i Malmo

mot exempelbilderna i figur 6 nedan och dérigenom ge ett omréde en
ungeférlig exploateringsgrad.

* Befolkningstéthet

e}

Befolkningstdtheten (antal personer per Ha) ar viktig for hog urban
kvalitet och beskriver normalt hur manga som bor i omradet som
undersdks, men relevant att ha i dtanke for fortdtningsstudier dr ocksa
antalet arbetande och besdkande i omradet 4ven om detta innebér
betydligt mer komplicerade unders6kningar. Antalet personer
beréknas i linje med att omrédet &r uppdelat i raster och for varje
hektarruta i rastermatrisen berdknas antalet boende inom en radie pa
600 meter.

*  Funktionsblandning

e}

Bade for ett urbant omrades funktionalitet och individers upplevelse
av detta dr blandningen av funktioner viktig. Analysen av den har
indikatorn visar pa vilka delar av staden som genomsyras av
verksambheter eller bostdder. For att 6ka befolkning av omrédden under
dygnets alla timmar &r en stor blandning av funktioner viktig. For en
utveckling och ett bibehdllande av verksamheter, s som handel och
servicestéllen, dr mixen ocksa viktig dd den drar till sig individer. En
tillracklig blandning uppnéds om den ena funktionen inte &r varken
mindre dn 25 procent eller mer dn 75 procent av den totalt bebyggda
ytan pd varje hektar. For en 6vergripande uppfattning av
funktionsuppdelningen i ett kvarter gar det att studera den
huvudsakliga anvindningen av varje byggnad.

e Attraktioner
o Ju hdgre koncentration av attraktioner desto fler sammankomster lér

ske mellan personer vilket i sin tur 4r en forutsittning for utbyten pa
de sociala och ekonomiska planen. For att ticka alla typer av behov
hos personer vad géller attraktioner tas bdde offentliga och privata
sddana med i analysen. Idrottshallar, bibliotek, koloniomréaden,
kyrkor, kyrkogérdar, sjukhus, hdlsovéardscentraler, forskolor, skolor,
caféer, hotell, restauranger, parker, lekplatser, butiker, kommunhus,
m.fl. &r exempel pé attraktioner eller besoksmaél. Precis som for
befolkningstétheten berdknas antalet attraktioner inom en 600-meters
radie for varje hektarruta.

* Tillginglighet till kollektivtrafik
o FramfGrallt avgér tillgangligheten till kollektivtrafiknoder

mojligheterna for omrédets utveckling i en héllbar riktning, da fler
personer vid god tillgdnglighet kan vilja det resesittet. Vidare bidrar
god tillgdnglighet till fler ssmmankomster d& personer med storre
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sannolikhet stannar p4 omradet. Méttet dr den andel personer som har
mindre dn 10 minuters gangvag till kollektivtrafiknoden.

* Tillginglighet till kvalitativa gronomriden

o Med kvalitet menas hur attraktivt ett omréde upplevs, hur tillgéngligt

det dr och hur pass mycket det anvénds. Syftet med analysen &r att ge
en uppfattning om stadens gréna omraden och hur de hdnger
samman. Kyrkogérdar, idrottsplatser och koloniomréden ridknas bort
dé de inte ar tillgédngliga for alla eller kan anvindas lika fritt som till
exempel parker. God tillgdnglighet innebdr mindre &n 200 meter
fagelvigen till ett gronomréde.
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Figur 5: Exempel pa vérderos som illustrerar resultat fran modellen framtagen i rapporten
Tétare Skane (Region Skéne, 2013).
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Figur 6: Intervaller for exploateringsgrad framtagna i rapporten 7Tdtare Skdne (Region Skane,
2013,s. 61)

2.7 Fortatning i stationsnara lagen

En grundforutsittning for att en fortdtning ska uppfylla ett av sina huvudsyften ar att
den faktiskt genererar ett ndrmare samhille avstindsmaissigt, detta i linje med
rapporten Virdeskapande stadsutveckling som beskrivs 1 avsnitt 2.2 Argument for
fortatning. Darmed ar fortitning i kollektivtrafiknéra lage en fordelaktig utgdngspunkt
for maluppfyllelse, da lattillgéngliga transportsétt bidrar till kortare resor.

2.7.1 Stationsnara lage 2.0

Infér stora visioner kring ortsutvecklingen i Skane har avdelningen for regional
utveckling inom Region Skéne jobbat med att ta fram Stationsndra ldge 2.0. Den ena,
1 projektet, ingdende skriften (Region Skéne, 2019b) ska fungera som verktygsldda
vid stadsutveckling i stationsnéra ldge i Skéne och den andra (Region Skane, 2019a)
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ar ett positionspapper med syfte att uppmérksamma viktiga och for Skéne
overgripande principer i dessa stadsutvecklingssituationer.

Definitionen av ett stationsnira ldge beskrivs béde i denna verktygslada och dess
positionspapper. I den sistnimnda skriften forklaras att det stationsnéra laget inte bara
avgors av faktorn avstdnd, dven dtkomsten till stationen &r en betydande faktor for
huruvida ldget dr att anse som stationsnéra eller ej. Det “stationsnédra ldget” definieras
déarfor som ett omréde dar tillgdngligheten till station eller aktuell kollektivtrafiknod
ar god. Huruvida den &r god beror pa ortsstruktur och storlek pd upptagningsomrédet,
cykelframkomlighet samt annan infrastruktur och parkeringar samt kollektivtrafik
kopplat till den aktuella stationsnoden. I rapporten beskrivs sammanfattningsvis det
stationsndra laget bero pa den upplevelse samt tillgédnglighet som finns och som kan
vara planerad eller mdjlig ldngre fram. Det vill séga, preciseringen dr foranderlig.

Fortitning kopplat till stationsndra ldgen forklaras vara nodvéndigt for att genom
ortsstrukturen stddja ett ytterligare kollektivt resesitt och ddrmed ett tillvaratagande
av de satsningar som gjorts pd infrastruktur. Att bygga titt pd ett lige med god
tillgdnglighet till kollektivtrafik 6ppnar upp for fler boende och dven mdjligheten for
sysselsdttning samtidigt som mer handel och service kan etableras pé platsen.
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3 Malmos forutsattningar ur ett
fortatningsperspektiv

Det hdr kapitlet behandlar Malmo ur ett stadsbyggnadsperspektiv, framforallt de
aspekter som ligger till grund for studien i det hdir arbetet. Det som presenteras dr
historisk och aktuell stadsbyggnadsvision i Malmé stad. Ddirmed presenteras dven
ortens oversiktsplanering, bakgrund till nysatsningen pd Kontinentalbanan, historia
samt befintliga situationer for var och ett av de utpekade omrddena som ska
undersokas i studien.

3.1 Malmos oversiktsplanering

Den senaste versionen av Malmds oversiktsplan (Op 2019) antogs 31 maj 2018.
Planstrategin hdvdar dterkommande genom planhandlingen att det &r en tét, gron och
funktionsblandad stad som ska representera Malmé. Den anknyter till den tidigare
versionen av &versiktsplan som anses ha bidragit till att flera utférda och pagéende
planeringsprocesser redan syftar till att forverkliga representationsfaktorerna tithet,
gront och funktionsblandat. Framst ar dock dessa faktorer ndgot som inte anses finnas
i tillrdcklig utstrdckning idag, utan planeras véxa fram ytterligare ju mer staden
utvecklas. Stadsbyggnadsvisionen omnédmner bland annat Kontinentalbanan och hur
det i framtiden har vuxit upp tdta stationssamhéllen som ger mojlighet for ménga
kontor och arbetsplatser. Inte minst knyter utveckling lings med och transporten pé
Kontinentalbanan ithop Malmds Ostra och véstra delar, vilket kommer att vara en
viktig aspekt i samband med visionen att sudda ut och bryta barridrer mellan Malmos
olika stadsdelar.

Oversiktsplanen har fokuserat pa att lata prioriterade inriktningar strukturera upp hur
visionerna framover ska implementeras. Planen formedlar att all fysisk planering ska
vara grundad i dessa prioriterade inriktningar. Grundtanken dr att Yttre Ringvégen,
Europavig E6, ska bli Malmdos yttre grans. Jordbruksmarken utanfor Yttre Ringvédgen
hdvdas ocksé vara en av kommunens viktigaste naturresurser och motiverar darfor ett
vixande inét stadens mitt. Nedan presenteras inriktningarna:

* Regional motor for gron tillvaxt och sysselséttning

I sammanhanget Oresundsregionen ska Malmé vara en tydlig knutpunkt,
detta tillsammans med Lund. P4 sikt kan ocksd Hamburg inkorporeras i det
stora samarbetet i samband med Fehmarn Bélt-forbindelsen. For hela
Sveriges del har Malmoéregionen darfor en viktig roll nér det géller att agera
tyngdpunkt for sodra Sverige och madste kunna erbjuda bostdder och
arbetsplatser. For att vara en lattillgdnglig stad méste dessa mélpunkter vara
placerade i anknytning till kollektivtrafikldgen. For att ett ndringsliv av
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mangfald ska soka sig till Malmo maste staden kunna erbjuda bade lokaler
och mark for dessa att etablera sig i och pa. Utrymme for de foretag som
kraver storre yta maste ocksa tillgodoses dd de i regel skapar manga
arbetstillfallen, trots att de ofta i samband med ytbehovet kan anses storande
av omgivningen. Vad som i anknytning till foretagsverksamheten ar viktigt ar
en variation av bostdder som ir tillrackliga bade for befintliga Malmdbor och
de som flyttar dit. Dessutom behovs forskolor och skolor samt universitet
som erbjuder plats i tillracklig mén och har forutsdttningar for att véxa i
anknytning till ndringslivet.

En néra, tét, gron och funktionsblandad stad

I anknytning till huvudidén att l&ta Malmé utvecklas inom en ram, tillika
Yttre Ringvdgen, sd tillkommer f6ljande prioriterade inriktning. Fokus ligger
pa att styra stadens péverkan pd miljo, klimat och resursanvidndning genom
att 1 en titare stad mojliggora for Malmoborna att ha en mer héllbar
levnadsstil. De kvaliteter som enligt denna oversiktsplan dr virda att bygga
vidare pd i Malmo dr ndrheten till hav, kontinenten, K&penhamn och
landsbygden. Beskriven dr ocksd en strdvan att placera service av offentligt
slag blandat med bostdder. Ytterligare etableringar av stora handelscentra
prioriteras inte utan istdllet vill man gynna de lokalt placerade
verksamheterna i varje kvarter. Géllande grona omrdden i den tdtare staden sd
ska dessa vara integrerade med boendekvarteren.

Staden som kulturell och demokratisk arena

Av hog prioritet dr att anvdnda stadsplaneringen for att skapa ett mer
sammanknutet Malmé pa en social niva. Oversiktsplanen anger att ett sétt for
att frimja detta &r att skapa mer rorelse mellan olika stadsdelar som i sin tur
ska ske med hjdlp av nya mélpunkter, tydligare strak och borttagande av idag
hindrande barriédrer. Ett utbud av lokaler pa alla platser i Malmd mojliggor for
kulturella verksamheter att etablera sig och erbjuda ett kulturellt utbud i alla
Malmds delar. Detta kommer medfora att rorelsemonstret kring efterfrdgan
pa kulturella aktiviteter kan skifta och bredda sig 6ver hela Malmo. Viktigt ar
dven att utbudet av offentliga motesplatser, s& som parker, torg och
idrottsplatser, véxer i takt med ny bostadsbebyggelse. Betonat ar det ocksd att
hela Malmo ska kunna nds med cykel, gang eller kollektivtrafik och om
nodvéndigt dven via bil. Kommande planering och utformning beskrivs
behova beakta méngfalds- och genusaspekter. Vidare ur den aspekten sé ska
ett fortsatt arbete i Malmo ske for att bygga staden mer jdmstéilld mellan
kvinnor och mén. Ett exempel pé jimstdlldhetsarbetet &r val av transportsétt
och vilka det i dagsldget finns att vdlja emellan. Det ska dven vara tryggt att
forflytta sig langs Malmos gator och den huvudsakliga prioriteringen satsar
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pa att sénka farten pé trafiken i Malmo. Slutligen foresprékar 6versiktsplanen
att stadsplaneringen ska verka for en hdlsosammare stad, ddr ett stort utbud av
platser att modtas och idrotta pd ger forutsittningar for detta mél. Offentliga
mojligheter for rekreation menas ocksa ge alla samhéllsgrupper mojlighet att
motionera. I samband med detta Onskas planeringen ocksd verka for en
minskad grad av luftfororeningar och buller samt for frimjandet av
cykelanvindande, t.ex. ett bredare cykelvigsnit.

Vidare ur fortitningssynpunkt s& behandlas d&mnet “tdt stad” i 6versiktsplanen. Den
definierar tithet som att en begrinsad yta ska rymma fler funktioner och ménniskor.
Strategierna for detta foreslds vara foljande:

* Attmarken i de omrdden som byggs ut ska ge plats 4t varierande funktioner
genom ett effektivt utnyttjande av ytan sa att tithet upplevs. Oppenhet for
innovativa sétt att anldgga och planera infrastruktur och vegetation, sé att
markutnyttjandet minskas, ska ske genom att lata till exempel gaturum
anvéndas av flera funktioner samtidigt.

* Frémst vid stationsnéra ligen men dven i resterande delar av den befintliga
staden ska komplettering ske genom titare bebyggelse. I samband med detta
ska omradena bortom fysiska och mentala barridrer integreras béttre &n i
dagsldget. Exempel pd detta ér att omvandla befintliga infarter till gator mer
integrerade i stadslivet, med mer handel och service langs med. Ett annat sitt
ar att ha god dialog med invénarna tidigt i planeringen for att fordndra den
befintliga staden.

* Malet 4r att {3 till en stor variation av funktioner som inte &r storande for
omgivningen. Aven en strivan efter bostider i olika upplatelseformer ska
beaktas.

* Omvandling, av i dagslaget ineffektivt exploaterade omréden for verksambhet,
till fortitade bebyggelsestrukturer ska mojliggdras.

* Planering for ett utdkat anvindande av befintliga tekniska system s& som
fordelningsstationer och VA.

* Risker med fortétning sd som buller, fordndrad luftkvalitet, mindre solljus
m.m. ska beaktas si att ménniskors levnadsstandarder med avseende pa hilsa
inte forsdmras.

* Begrinsningar for utveckling och utbyggnad av riskklassade verksamheter
ska undvikas genom att etablering av bostadsomraden inte placeras i direkt
nérhet.

Ur fortdtningssynpunkt dr ett annat &mne som beaktas i dversiktsplanen “Gron stad”.
Strategierna for att bibehalla och utveckla denna kvalitet i Malmo beskrivs vara
foljande:
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Att utnyttja befintliga grona eller bla (vatten) ytor for annan anvindning 4n
rekreativa funktioner ska undvikas, istillet ska miljoer som dessa bli fler och
forbattrade.

Andelen yta i Malmo som ar hardgjord ska minskas totalt sett. Prioritering av
trad ska goras i gaturummet framfor andra funktioner samtidigt som
befintliga sddana ska vidrnas om. Vidare s& ska mer vegetation pé
kvartersmark efterstrévas.

Tillgénglighet ska efterstrivas med avseende pé parker.

Stadsstrukturen ska innehdlla parker och bebyggelsekvarter ska grupperas
och inte vara placerade lings med vigar for minskat buller.

Platser for exploatering ska véljas utefter var ianspréktagandet har minst
paverkan pa naturvirden. Gér paverkan ej att undvika ska den i storsta
mojliga man minimeras.

De grona funktionerna i staden ska utformas sa att flera anvéndare kan
utnyttja dessa samtidigt utan att konflikter uppstér.

Vid fortitning har dven kulturmiljder, historiskt perspektiv och stadens arkitektur stor

inverkan. Strategier i 6versiktsplanen for att beakta dessa aspekter beskrivs nedan:

De befintliga karaktdrer som praglar Malmo ska vara grund for vidare
utbyggnad. Hénsyn till bebyggelse hidrstammande fran historien ska tas
genom att ny exploatering ses som kompletterande bebyggelse som kan ga i
linje med den befintliga. Detta samtidigt som befintliga funktioner far
mojlighet att bli béttre ur bdde funktionalitets- och miljoperspektiv. Befintliga
kvaliteter pa platsen ska tas i beaktning samtidigt som nya byggnaders
gestaltning far ta sin plats i sin tid.

Mangfaldh ska karaktirisera den kompletterande gestaltningen. Aven
stimulans till de ménskliga sinnena ska sta i fokus vid gestaltningen.
Placering av hogre byggnader har sérskilda beaktningar att vidta vad det
géller omgivningens upplevelse av deras framtriddande.

Slutligen &dr utbyggnadsstrategin i oversiktsplanen relevant ur fortdtningssynpunkt.
Nedan presenteras strategierna for hur denna ska ske:

I befintliga stadsstrukturer ska kommande fortatningsprojekt frimst ske, detta
under forutsittning att en tillrackligt stor komplettering av bostadsbestédndet
sker. Vidare ska just nu aktuella och redan paborjade utbyggnadsomriden
fullfoljas.

Omradena ska kunna erbjuda ytor for olika typer av funktionsetablering.
Framst ska utbyggnad péborjas i kollektivtrafiknéra omréden.

Utbyggnad av bostadsomraden ska samtidigt kompletteras med den service
som behdvs for att tillgodose de boendes vardagsbehov.
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* Tillgodoseende av parker och andra rekreativa omraden ska tas i beaktning
vid utbyggnad.

3.2 Kontinentalbanan, ursprung och nyoppning

Kontinentalbanan anlades ar 1889 (Malmo stad, 2018b), d& som en forutsittning for
att industrier skulle kunna etableras. Dérefter har den anvénts for bade godstrafik och
persontrafik i olika perioder. Det paborjades, under tidigt 2000-tal, planer pd att skapa
en Malmoring pd réls. Detta genom att lata pendeltdg utnyttja bade Kontinentalbanan
och den dé planerade citytunneln. Men efter Citytunnelns fardigstdllande sé fick den
tainkta Malmoringen motstind med klagomal pd kommande bullernivd och en
miljodom satte dartill krav pd att inrdtta bullerskydd, vilket bromsade upp arbetet.
Dessutom ansdgs Citytunneln redan vara 6verbelastad och ytterligare persontrafik pa
sparen skulle inte vara mojligt (Hallbar stad, 2017). Det slutliga alternativet, som
sattes i bruk den 9 december 2018, blev istéllet en Malmdpendel. Ombyggnaden ér ett
samarbete mellan Trafikverket, Malmo stad, Svedab och Skanetrafiken (Trafikverket,
2019). Malmdpendeln forverkligades genom att tdgen till Kristianstad kopplades
samman med systemet for Kontinentalbanan och kompletteras dessutom av en pendel
var 30:e minut mellan Hyllie station och Malmo central, med stopp pd Svéagertorp,
Persborg, Rosengérd och Ostervirn, se figur 7 nedan som illustrerar strickningen av
pendeln. En onskan dr att det pd sikt ska kunna gi Oresundstdg som forbinder
Rosengérds station direkt med Lund eller Képenhamn. Vad som dédremot redan &r
under process dr aterinforandet av persontrafik p4 Lommabanan som i nuldget enbart
ar ett godsstrdk. Detta kommer utdka mélpunkterna fran t.ex. Rosengédrds station
ytterligare, med nya destinationer som Lomma och Kévlinge. (Malmé stad, 2018c).

I och med Malmopendeln och andra kollektivtrafiksatsningar kommer 28 550
bostidder att byggas i Malmoregionen (dven i grannkommuner) fram till ar 2035.
Kollektivtrafiken ska frimja bostadsutbyggnad i form av fortdtning. Detta beskriver
Malmé 1 sin satsning: Storstadspaketet, som &r en del av arbetet med att uppfylla
malen i Sverigeforhandlingen for hoghastighetstdg. Satsningarna finansieras delvis av
bidrag frén staten villkorat av bostadsitaganden som detta (Malmo stad, 2019g).
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Figur 7: Karta 6ver hur tdglinjernas strackning efter den 9 december 2018 (Malmo stad,
2018¢).

Aterdppnandet av Ostervirns station har inneburit en sammankoppling mellan det
centrala Malmo och stadsdelarna i norra Malmo, en knutpunkt mitt emellan. Stationen
tillsammans med nya kopplingar under jarnvégen och ver jirnvégen ska bidra till att
Kontinentalbanans strickning inte langre ska upplevas ge en barridreffekt. Istdllet &r
malet att alla i Malmo ska kdnna enkelheten att ta sig till de centrala delarna av
omradena pé andra sidan Kontinentalbanan genom att nya forflyttningsmonster kan
skapas for fler &n de som redan bor dir. Tanken dr att skapa manga bostidder och
arbetsplatser genom att bygga tétt precis intill stationen och dirmed gora det mojligt
for service att etablera sig. Léngre fram &r det tdnkt att en nyOppning av
Simrishamnsbanan skulle kunna ge Osterviirns station dnnu ett syfte som en station
dér byten till andra tdg eller bussar kan ske. (Malmo stad, 2018e).

Rosengérds station #r till skillnad frdn Ostervirns station, en nybyggd station som
etablerar sig pd en plats som tidigare inte har varit anpassad for att agera
stationssamhille. Bakgrunden &r att stationen ska vara startskottet for ndgot mycket
storre, att férdndra hela omrédet Gster om den nya stationsbyggnaden. Med hansyn till
att omrddet Rosengadrd ménga ganger varit pa tapeten for dess sociala problem, ska
satsningen pd den nya stationen medfora enklare resor in till centralare delar av
Malmé dér jobb och utbildning finns. Samtidigt som attraktionen till omrédet i sig
kan 6ka nér det blir smidigare att ta sig till och fran (Trafikverket, 2018).
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3.3 Utpekade omraden liangs med Kontinentalbanan

Figur 8 nedan visar en jimforande illustration av de tre stationsnira lidgena runt
Ostervérns station, Rosengérds station och Hyllie station. Ytorna motsvarar pé ett

ungefir de stadsdelsomréden som ingar i studien for varje stationsnéra lige
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Figur 8: En jamforande illustration av de totala ytorna kring de tre stationsnira ligena som

Matilda Hammarberg (2019).

undersoks i studien. Kartmaterialet &r hdmtat fran Eniro (2019) och illustrationen ar skapad av

Gemensamma kéllor for de utpekade stationsndra ldgena dr dem varifran statistik for

folkméngd och yta &r hdmtade. Dérfor presenteras denna information gemensamt i
tabell 1 nedan. Information har tagits fram utifrdin den delomradesindelning som

Malmo stad har fort befolkningsstatistik pa och enbart de delomréden som angrénsar

till stationsomradet har tagits med.
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Tabell 1: Folkmingd i stationsomridena runt stationerna Ostervirn, Rosengird och Hylle
(Incegiil, 2018; Malm¢ stad, 2019¢; Eniro, 2019; Hyllie, 2019).

Stationsniira liige | Folkmingd fore Forvintad Yta som
runt foljande stationsetablering | folkméngd efter undersoks i
station: stationsetablering | studien.
Ostervirns station 10 966 (2018) 11 501 (2023) 160 Ha
Rosengards station | 20 538 (2018) 21 236 (2023) 190 Ha
Hyllie station 60 (2009) 3108 (2018) 120 Ha

9 000 (2023)

3.3.1 Stationsnara lage runt Ostervirns station
3.3.1.1 Platsbesdk i omradet runt Ostervarns station

Runt Ostervirns station ér de angrinsande stadsdelarna Kirsebergsstaden, Ostervirn
och Ellstorp. Byggnadsstilen i Ellstorp &r totalt olik den pé Kirseberg. Samma géller
for Ostervirn som priglas av en tredje byggnadsstil. Férutom den nu aterupplivade
knutpunkten, Ostervirns station, si 4r dessa omraden &tskilda av viigar och andra
barridrer som till exempel bangirden. Aven grannkvarter som ligger kloss intill
varandra utan barridrer dr ej sammansvetsade och det finns ingen tydlig 6vergéng
mellan delarna i stadsrummet. Ett exempel dr Ostervirn och Ellstorp, bostadsomraden
som bdda grinsar till Ellstorps hundrastgérd, ett koloniomrédde och ett antal
verksamheter precis sdder om Kontinentalbanan. Mellan dessa olika funktioner finns
ingen mjuk 6vergdng, det kan till synes verka som om det blivit slumpvis nedslédppta
frAn ovan utan eftertanke, se figur 9 nedan for vy fran Ostervirns station i rak vistlig
riktning.
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Figur 9: Vy fran Stationen mot Ostervirn bostadsomrade (Hammarberg, 2019).
Vidare dr byggnadsstilen i Ellstorp av lamellhusvariant med stora sammanhéngande
girdar for hela kvarteret med mestadels gronytor. Oster om kvarteret ligger
Ellstorpsparken som utékar méngden av gronomréden som finns néra till hands. Pa
Kirseberg ligger husen tétt intill varandra och en utmérkande andel av dem bidrar till
bilden av Kirseberg som kvarter med gathusbebyggelse fran forr med fristdende eller
radhusbyggda 1,5-planshus. Genom Kirseberg gar en gata, Vattenverksvidgen, som fér
anses utgora huvudgata i omradet da den passerar tva livsmedelsaffarer, en kyrka och
en handfull andra butiker. I periferin av Kirseberg finns dven nagra kvarter med 3-4
vaningshus i sten placerade i tajta rader men med gronskande gardar in emellan. I
Osterviirn #r det mestadels 4-5 vaningshus fran tidigt 1900-tal i sten som omringar
stora gemensamma innergérdar.

Ellstorp och Ostervirn har mestadels bostadsbebyggelse men serviceutbud finns inte
langt bort, Viarnhemstorget ligger precis runt hornet och angrénsande till
studieomradet ligger kopcentrumet Entré. Daremot finns i mittenomradet, sydvést och
norddst om Kontinentalbanans strdckning inte ndgot stdrre utbud av service. Forst nér
man kommer upp pa backarna och tagit sig en bra bit in i Kirsebergs bostadsomraden
gar det att hitta ett torg med en del serviceutbud och vidare i periferin av det utpekade
omrédet finns dven idrottshall, bibliotek, koloniomrade, kyrka, vardcentral, skolor,
forskolor, lekplats.
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Den stora delen av omrddets infrastruktur & den nu inte langre vilutnyttjade
bangarden med bland annat lokstallsomrddet i nordost. Fran bangdrden startar
Kontinentalbanan sdderut och nordvést ligger Malmd centrals stora bangérd.
Avseende biltrafiken sa ligger omrédet rakt sydost om motorvéigen Stockholmsvigen
och stadsgatan Lundavigen som bada leder nordost ut fran Malmd. Via
Sallerupsvégen gar det ocksa att ta sig sydost mot Malmos Inre Ringvig. Omradet ar
ockséd fullt utrustat med befintlig infrastruktur i form av mindre matarvdgar och
kvartersgator.

Gronytor tillgdngliga for alla pd omrddet dr som tidigare ndmnt Ellstorps
hundrastgard (se figur 10 nedan), Ellstorpsparken och parken i anknytning till
Kirseberg gamla vattentorn. Utdver detta finns ett koloniomrdde som &r till for
innehavarna av kolonilotterna och Beijers park som ligger pd grinsen till utanfor
studieomréadet.

Da omrédet dr placerat i staden med tét bebyggelse i alla riktningar ar det naturligt att
ingen mark anvénds for t.ex. flygfalt, militdira omraden eller liknande.

Figur 10: Ellstorps hundrastgard sett frdn perrongen pa Ostervirns station (Hammarberg,
2019).
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3.3.1.2 Historia och typ av omrade

I omradet Ellstorp &dr bostdderna, ovan nidmnda lamellhus, byggda 1938 pé tidigare
akermark (Bostadsrattsforeningen Ellstorp, 2019). Kirseberg ér ett storre omrade som
ligger pé en backe. Intill denna l14g en vang dir de forsta odlings- och betesmarkerna
anordnades gemensamt for Malmo, dven de forsta gérdarna byggdes déir pd 1700-
talet. Denna historiska fakta a4r hidmtad fran en artikel skriven 1984 (Malmo
fornminnesforenings tidskrift, s. 1, 25) och Kirseberg hade fortfarande déa ett déligt
rykte efter att pd 1800- och 1900-talet varit brakigt och stokigt.

Relativt nyligen har en ny anvindning av de gamla jarnvédgsverkstdderna, dven kallat
“Lokstallarna”, p&d bangarden sdder om Kirseberg uppstatt. Det nidringsliv som
beskrivs ha etablerat sig i “Lokstallarna” &r allt ifrdn kreativa fOretag sd som
cirkusvagnskonstruktorer, tapetserare och serietidningstecknare till sport- och motor-
intresserade sd som paddeltennisutdvare och motorcykelentusiaster (Jernhusen, 2019).

Fastighetsstorlekarna runt om Ostervirns station skiljer sig at. Snittet sydvist om
stationen dr 1 Ha medan Kirseberg norr om stationen snarare snittar 1,5 Ha per
fastighet. Industri- eller verksamhetsfastigheterna ligger centralt i omradet och upptar
stor yta, uppemot 72 Ha (Lantmateriet, 2019).

Omradet &r inte ur tilltrddes- eller anvindningssynpunkt naturskyddat
(Naturvardsverket, 2019b). Restriktioner som detaljplaner finns dock, se avsnitt
3.3.1.4 Planforutsdttningar och stadsutvecklingsstadie.

3.3.1.3 Framkomlighet och transport

Befintlig kollektivtrafik utgdrs av busslinje 4 och 31 som bada stannar lidngs
Lundavigen precis intill Ostervirns station samt regionaltigen (Pigatigen)
(Skénetrafiken, 2018). Framkomlighet och végar for cyklister gar att utlésa ut figur 11
nedan.
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orange pil (Malmo stad, 2019a).
3.3.1.4 Planférutsattningar och stadsutvecklingsstadie

Det finns en fordjupad dversiktsplan (FOP) for sodra Kirseberg och Ostervir (Op
2034) (Malmo stad, 2018e), alltsd de mittersta delarna av det for studien utpekade
omradet. FOP:en ir pa sista delsteget i processen innan den kan bli antagen. Steget
innebdr att den &r pa utstdllning och kommer vid den periodens slut, 2019-05-31, att
fardigstéllas med hénsyn till de synpunkter som inkommit for att sedan dverlimnas
till Kommunfullmiktige for antagande (Malmé stad, 2019h). Denna FOP konstaterar
att intressanta delomriden for en sammankopplad stadsutveckling dr Ostervirn,
Ellstorp, Kirsebergsstaden och Johanneslust d& dessa i dagsldget dr dtskilda av dels
infrastruktur s& som jarnvdgen och stora tillfartsvdgar men dven av sina véldigt skilda
karaktdrer. Tanken &r att en etappvis utbyggnad ska goéras soderut. Detta genom ett
tillvaratagande av Kirsebergsstadens befintliga attraktiva egenskaper, déribland en tit
stad med méanga olika varianter pd bebyggelse men i en inte for stor skala. En annan
identitet som planen Onskar ska tas tillvara dr den som beréttar om S6dra Kirsebergs
historia inom infrastruktur och industri med framforallt de tidigare lokstallarna och
lokverkstdaderna. Tillvaratagandet ska goras genom att det gamla kompletteras med
modernare drag for att skapa den eftertraktade blandstaden. Delomrdden som
omringar Sodra Kirseberg och Ostervarn, menar Malmo stad, redan har
vilfungerande motesplatser och god sammanhdllning mellan invdnarna 1 sina
bostadskvarter. Dirfor dnskas Sodra Kirseberg och Osterviirn integreras med sin
omgivning. Ett sétt for att lyckas med denna integrering &r att minska den barridr som
skapats av Kontinentalbanan och de omkringliggande billederna.
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Bostadsmiissigt finns det i FOP:en planeringsriktlinjer som menar pa att en blandning
av bostdder ska finnas dnda ner pad kvartersnivd. Med blandning menas ett varierat
bostadsutbud som erbjuder boende for alla typer av individer. 4 500-5 000 bostider
planeras byggas. I dagsléget beskrivs omrédet i stort ha behov av dels stora ldgenheter
och dels markldgenheter som ska gora det mojligt for individer att bo kvar i omradet
dven om deras bostadsbehov fordndras. En annan viktig planeringsriktlinje ar att
bostidder ska finnas i hela omrédet sa att alla kvarter ska upplevas sikra dven under
kvills- och nattetid. Aterigen ska mdjligheten till att bevara och omvandla de &ldre
byggnaderna med verksamhetshistoriskt arv ses over dven géllande bostadsbyggande.

Forskolor och skolor planeras byggas pd hdjden, tva-tre vaningar respektive minst
fyra vaningar.

For att uppnd idén kring att binda samman Kirsebergsstaden med centrala Malmo sa
planeras handel och annan service att ldggas vid de idag storre billederna for att finga
personer som &r forbipasserande, pd besok eller faktiskt bor i omrddet. For att dka
sannolikheten for att kunderna verkligen besdker verksamheterna ska stadsrummets
utformning langs dessa strak vara sddan att ett lugnt trafiktempo uppmanas. En annan
idé ar ocksd korta avstdnd mellan entréerna.

Gillande gronomraden beskriver FOP:en att dessa i forsta hand kommer skapas i
mindre format. Krav finns dock pa att det ska vara hogst 300 meter frdn bostad till
ndrmaste park eller grona oas. Detta ska 16sas genom inréttande av grona strdk som i
samband med andra aktivitetsstrdk ocksd ska ge mojlighet moten kring fysisk
aktivitet. En park pd 2 Ha for grannskapet i Sodra Kirseberg finns planer pd att
nratta.

Soder om planomradet for FOP:en ligger idag en hundrastgird for vilken en
detaljplan (Detaljplan for fastigheten Innerstaden 30:40 och Innerstaden 31:7 m.fl. i
Innerstaden i Malmo [Dp 5564]) nyligen legat ute pd samrdd och som nu &r under
granskningsfas (Malmd stad, 2019b). En aspekt som &r intressant ur ett
fortdtningsperspektiv ar att plankartan for denna detaljplan har korsmark pa gérdarna
mellan de utmarkerade ytorna for flerfamiljshusen. Denna begrénsning har i syfte att
forbjuda byggnation i de flesta av dess former, men ger vissa undantag bland annat
for komplementbyggnader och i detta fall dven for parkeringsplatser tillhérande en
bil-pool. Ytterligare anmérkningsvért dr den tunnel som &r markerad pa kartans
sydostra del som ska leda under nuvarande jirnvigsomrade till Kirseberg pd norra
sidan av Kontinentalbanan. Vidare har den tidigare hundrastplatsens stora
gronomrdde  minskats  till tre mindre  parkomrdden < (Malmo  stad
Stadsbyggnadskontoret, 2019).

Ytterligare en detaljplan (Dp 5557) ér i process i det utpekade omradet. Denna ir pé
granskning till och med den 7 juni 2019. Denna detaljplan omfattar en fastighet som
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ligger mellan Lundavigen och Stockholmsvégen och ér lokaliserad drygt 400 meter
gangvidg frdn stationen (Google, 2019). Planen mgjliggér for omvandling av
verksamhetsomrade till bostadskvarter. Cirka 400 ldgenheter planeras i byggnader
som kan komma att uppna 8 véningar (Malmo stad, 2019c).

3.3.2 Stationsnara ldage runt Rosengards station
3.3.2.1 Platsbesdk i omradet runt Rosengérds station

Det ar ett myllrigt och intensivt omrdde man trdder in i nir man fardas norrut lings
Norra Grangesbergsgatan. Doften av brod indikerar att delar av industriomradet som
nu dr inkl&mt mitt i Malmo fortfarande lér vara fullt utnyttjat och Pagens stora fabrik
skymtas sydvist om stationen. Resterande verksamheter i det vdderstrecket verkar
ndgot flexiblare och sméskaligare, bland annat finns ménga verkstdder. Har finns det
som pd ménga stéllen efterfragas, folkliv, méten och puls pd gatorna dygnet runt.
Vitemollegatan svénger av till vénster precis fore Amiralsgatan. I det kvarteret
forsvinner myllret och runtomkring finns istéllet 4-vaningshus frdn mitten av 1900-
talet. Dessa dr byggda i1 u-formade ldngor som omringas av Oppna gérdar.
Vitemollegatans fortsédttning Osterut leder till den nya tégstationen, Rosengards
station. Vid stationen finns en befintlig cykel- och gangtunnel som leder
forbipasserande under Kontinentalbanan till den Ostra sidan av stationsomrédet, dir
forsta delomradet heter Tornrosen. Hér tystnar folklivet ytterligare och man tréder in i
ett bostadsomrdde med 7-8 vaningar hdga och vidstrackta lamellhus, utplacerade sa
att stora gardar med vegetation har skapats in emellan. Nista delomrade, Ortagarden,
ar av liknande bebyggelse men innehdllande nigot fler attraktioner sa som forskolor
och idrottsplatser. Norr om Amiralsgatan utbreder sig stadsdelsomrddena Apelgérden
och Rosengérds centrum (i detta sammanhang dr ett stadsdelsomrade for folkrakning
asyftat, ej att forvixlas med kopcentrumet). Dessa delar har stora likheter med de tva
tidigare ndmnda i bebyggelsens utformning men har ddremot utmérkande, stora,
hardgjorda ytor for parkeringsplatser och vissa av husen ar upp till 9 véningar hoga.
Dessa fyra nidmnda bostadsomrdden &r vidl planerade och har forutom
boendetillignade grona utemiljder tydliga géngleder och strdk for att ta sig runt i
omradena. Kvarteren har stora andelar vegetationstickta impediment, det vill sdga
mark som blivit 6ver vid exploatering. Rosengédrds centrum som verksamhet breder
ocksd ut sig pé stora ytor och granne finns dven ett sjukhus. Vidare vésterut men
fortfarande p& norra sidan Amiralsgatan finns ett industriomrdde, Emilstorp.
Byggnaderna &r lager- och fabriksbyggnader i enplans- och tvdplanshdjd och fér
anses osammanhédngande med grannomrédet Apelgarden. For exempel pa typiskt, for
platsen, osammanhéngande kvarter i omradet runt Rosengédrds station, se figur 12
nedan.
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Figur 12: Exempel pad osammanhdngande bebyggelsestruktur i omradet runt Rosengérds
station med bostéder till vanster och industriomrade till hdger i1 bild (Hammarberg, 2019).
Emilstorp far dven anses vara totalt annorlunda jamfort med grannomradet pa dess
vistra sida, Ostra Sorgenfri, men denna skillnad i byggnadsstil blir mer naturlig da
Kontinentalbanan ligger mellan omradena, likt en avskdrmare. Omradet mitt pa Ostra
Sorgenfri kallas Groningen och &r en enorm innergard mellan 4-vaningshusen fran
1950-talet. Det gar tydligt att se den avgransning som Kontinentalbanan gor mellan
innerstaden och ytteromraddena pa Ostra sidan. Fradmst att bebyggelsen é&r
sammanhéngande med stilar frdn forsta halvan av 1900-talet pa den vistra sidan och
pa Ostra sidan verkar de flesta husen vara yngre. Infrastrukturen upplevs tydlig och
noga planerad och darmed ocksd vildigt fyrkantig. Amiralsgatan dr den tydliga
huvudleden i omrédet och leder all trafik som kommer fran Inre Ringvégen vidare
mot Malmo city och vice versa. Denna gata utstralar huvudled och bade stadsbussar
och de i folkmun omnédmnda “Superbussarna” syns passera under Kontinentalbanans
jirnvigsbro. Precis i anknytning till Rosengérds station och vidare Osterut mot
Rosengard centrum &r det tvafiligt for bilister men farden vidare visterut, in mot city,
smalnar snabbt av till ett enfiligt strdk for bilister och ger bussarna en egen fil lings
resten av Amiralsgatan.

I Norra Rosengard, som utgér den storsta delen av det stationsndra omradets
norddstradelar, finns ett stort gronomrdde som till storsta del dr Malmos Ostra

53



Fortitningsmojligheter lings Kontinentalbanan i Malmo

kyrkogérd men delar av parken bestar ocksa av sportplaner och dppen park. Nordvést
om stationen ligger Ostra Sorgenfri som omringar gronomriddet Groningen dir
lekplats och stora ytor for spontanlek eller sport hittas. Aven sdder om Ortagarden
och Tornrosen finns storre Oppna parkomraden att vistas i.

Da omrédet ar placerat i staden med tdt bebyggelse i alla riktningar faller det sig
naturligt att ingen mark anvénds for t.ex. flygfalt, militira omraden eller liknande.

3.3.2.2 Historia och typ av omrade

Namnet pa stationen tyder pd nérheten till stadsdelen Rosengérd. P4 de markerna har
minniskor bott sedan cirka 4000 fore Kristus. Namnet Rosengdrd kommer fran
namnet pd Herrgdrden i sydostra delen av omrédet och som efter att Peter Kockum
kopte den i mitten pd 1800-talet utvecklades och blev ett stort jordbruk, ként ver hela
Skéne. Rosengard var fram till 1959 jordbruksmarker och bebyggdes direfter pé
1960- och 1970-talet med bostéder. 1970 stod Rosengérds centrum fardigt och var det
forsta av sin typ, med komplett centrum innehallande, bank, post, varuhus m.m.
(HSB, 2019). Stationen angrénsar till Rosengard pa sin Ostra sida och pé véster sida
om Kontinentalbanan ligger Ostra Sorgenfri, tillhrande Sédra innerstaden och som
forvandlades fran akermark till bostdder redan pad 1950-talet (Malmo stad, 2018b).
Soder om Ostra Sorgenfri ligger det mest utmirkande omradet, Norra
Gringesbergsgatans industri- och verksamhetstédta delar. Industriomrédet etablerades
1930 i datidens Malmos utkant men har nu omringats av fortsatt bebyggelse i alla
viderstreck. Forutom sméverksamheter lidngs tidigare nimnd gata &r det Pédgens
brodfabrik som tar upp storre delen av ytan (Malmo stad, 2016).

I Rosengards centrum aterfinns apotek, livsmedelsaffar, butiker, skriaddare, frisoér och
andra former av salonger (Fastighets AB Trianon, 2019).

Fastighetsstorlekarna pa Ortagirden och Tornrosen ir stora och i snitt cirka 4,5 Ha.
Pa Apelgirden, Rosengdrds centrum, Annelunds bostadskvarter och Ostra Sorgenfri
ar snittet cirka 1,2 Ha. P4 Emilstorp och Annelund industriomrade &r cirkastorlekarna
mellan 12-31 Ha (Lantméteriet, 2019).

Viktigt att ndmna &r ocksd att Rosengdrd manga ganger har varit omtalat, &dven
utanfér Malmo, i hela Sverige. Anledningen har de flesta génger varit att lyfta
omradets enorma problem med 1&g utbildningsniva, arbetsloshet och dven ohélsa. Det
finns en utredning som menar pa att har man inte utbildning, arbete eller ett
godtagbart boende sa finns det korrelation med kriminalitet. Detta dr problem som
forhoppningsvis ska borjas redas upp i takt med att en ny station finns och de dartill
kommande satsningarna pé stadsbyggnaden och omrédet i stort (Trafikverket, 2018).

Amiralsstaden kallas dvergripligt det som alla underliggande planer och projekt ska
mynna ut i framover. Det dr ett stadsutvecklingsprojekt som syftar till att lata den
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fysiska planeringen hjélpa till att skapa jamlika forutséttningar pa lokal niva. Mélet ar
att ge fler Malmobor moéjligheten att uppnd en héllbar forsorjning vilket i sin tur kan
medfora ett mer hallbart vardagsliv och okad jamlik hélsa hos Malmdbor i det hér
omradet. Gemensamt med fastighetsdgare, foretagare, organisationer m.fl. har ett
samarbete ingétts for att n dessa mal i omradet (Malmo stad, 2019f).

Omrédets marker ar ej naturskyddade (Naturvardsverket, 2019b). Restriktioner som
detaljplaner finns ddremot, se avsnitt 3.3.2.4.

3.3.2.3 Framkomlighet och transport

Befintlig kollektivtrafik utgdrs av busslinjerna 5,33, 35 och Pégataget. De tre
busslinjerna har alla ett stopp i anknytning till Pigatdgsstationen Rosengard
(Skénetrafiken, 2019c). Framkomlighet och végar for cyklister gar att utldsa ut figur
13 nedan.
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Figur 13: Cykelbanor pa omradet runt Rosengérds station som dr markerad med orange pil
(Malmg stad, 2019a).

3.3.2.4 Planforutsattningar och stadsutvecklingsstadie

Det finns ett planprogram fran 2015 for Térnrosen och del av Ortagérden i Rosengérd
(Pp 6044). Programmet har som huvudsyfte att utreda hur en ny stadsstruktur kan
sammansvetsas med det stora homogena omrddet med bostidder byggda pa 1960-talet
(Malmé stad, 2017b). Planprogrammet Pp 6044 innefattar forutom Tornrosen och
Ortagérden hela Amiralsgatans strickning och fulla gatubredd inom dessa omradens
vidstrdckning. De befintliga husen ska enligt planprogrammet kompletteras med
mindre sméskalig bebyggelse lings Rosengdrdsstrdket med béde bostads- och
verksamhetsfunktioner men med huvudsyfte att vara utformat pa ett monsterbrytande
sétt for att stirka variationen och blandstaden i den hir delen av Malmd. Detta gors i
anknytning till projektet Culture Casbah som &r menat att skapa en samhdrighet lings
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Rosengéardsstriket att jimfora med den som finns i Malmgs innerstad. Culture Casbah
innebér ocksd en hog byggnad som ska vara ett nytt landméirke i Malmé och en
motesplats inomhus for alla i Malmo, med bibliotek, biograf m.m. samt
bostadsldgenheter. P4 det absolut ndrmaste ldget invid jdrnvégen, alltsd ldngs sparet,
ar tanken att nya servicefunktioner ska byggas i1 anslutning till den befintliga
kantbebyggelsen.

Avseende grona ytor sa dr planen i Pp6044 att dessa framover ska bestd av mindre
kvalitativa platser som i samband med grona strék, anslutna till de storre befintliga
parkerna utanfor bostadskvarteren, ska skapa rorelse och méten (Malmo stad, 2015).

3.3.3 Stationsnara lage runt Hyllie station
3.3.3.1 Platsbesok i Hyllie

Hyllie &r i ena hornet fardigstéllt och prydligt och i andra hornet star byggkranar pa
rad invid ett pagdende husbygge. Det dr dock ordet prydligt som omfattar hela
omradets skepnad med avseende pa byggnadernas unga é&lder och dnnu icke
nedgingna miljoer. Det finns ingen byggnad som &r uppford tidigare &n
millennieskiftet forutom Hyllie Vattentorn som for drygt tio &r sedan stod ensamt i
omradet. Med det sagt far bebyggelsen beskrivas sammanhidngande, de flesta
byggnader dr 5-6-vaningshus, men dven nagra hus med ytterligare antal vaningar har
fatt ta plats i omradet. Fran stationens placering sett dr det néra till service. P4
omradet finns Hyllievangskolan och inte 1dngt bort, pd andra sidan Pildammsvégen,
ligger Lindeborgsskolan. Mitt i Hyllie finns en privat hdlsovardscentral. Det stora och
tydligt populdra kdpcentret Emporia ligger ett stenkast bort och &dnnu nirmare
stationen finns ett flertal matstillen. Vidare s& har manga verksamheter och foretag
valt att etablera sig i Hyllie. Manga av byggnaderna &r kontorshus och erbjuder flera
vaningar med lokaler. Vidare har flera av byggnaderna marknadsforts som omrédets
landmérke men pa avstind upplevs den hogsta byggnaden som kallas “Point Hyllie”
indd som mest utmirkande. Aven denna ir en kontorsbyggnad och #r lokaliserad
precis invid stationstorget. Utdver ovan ndmnda finns Malmo arena som far beskrivas
som det forsta landmaérket i Hyllie efter vattentornet, men som nu &r inbyggt mellan
flera nya kvarter.

Upplevelsen av gronstruktur i Hyllie &dr inte direkt pafallande i dagsldget. Det dr
mestadels hardgjorda ytor med ndgra enstaka trdd ldngs trottoaren eller ett
blomsterarrangemang i refugen. I periferin av omrddet finns mer kénsla av vegetation
da sodra delarna grénsar till 8&kermark. Vad som inte mérks direkt for en besdkande ar
vad som finns pa taken. Hogst upp pd Emporia finns en takpark och dven pa flertalet
andra tak syns sedumbeldggning. Tar man sig en liten bit norrut i omradet finner man
dven en park bakom Hylliebadet.
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3.2.3.2 Historia och typ av omrade

Hyllievang, marken som idag &r en fullt uppvuxen del av stadsdelen Hyllie har en
lang historia av ianspriktagande. Méanniskor tros ha levt i omrddet redan for 6000 ar
sedan och utefter vad utgravningar antyder sa fanns det ett titbebyggt samhélle redan
pa senare Jarndldern. Dérefter fram tills att planerna pd Citytunneln sattes i verket har
omradet frimst utnyttjats som dkermark (Annehem, 2019b).

Frén 2012 och under tre ar framat byggdes 443 bostider i omradet. Ar 2020 beréiknas
3000 lagenheter std klara och &r 2023 tros cirka 9000 personer bo i Hyllie (Hyllie,
2019). Aven 9000 arbetsplatser i stadsdelen efterstrivas till samma &r (Malmé stad,
2017a). Det just nu hogsta huset i Hyllie, dr fortfarande under konstruktion och ar
dopt till ”Point Hyllie”. Detta kommer bli ett 29 véningar hogt hus och ska erbjuda
kontorsytor (Annehem, 2019a).

Fran motorvdg E6 (Trelleborgsvdgen) ligger Hyllie endast en avfartsramp och 1
kilometer bort pa Annetorpsvigen. Aven Pildammsvigen leder raka vigen frin
centrala Malmd sdderut mot Hyllie. Dessutom har Citytunneln sin @ndhéllplats i
mitten av omradet (Google, 2019) och vidare till Képenhamns flygplats, Kastrup, tar
det 12 minuter med tag fran Hyllie station (Malmé arena, 2019). Med den nydppnade
Kontinentalbanan gér det numera dven att direkt med tig ta sig till Malmds Ostra delar
frdn Hyllie station (Malmo stad, 2018c). Regionalt gar Pagatdgen mot bland annat
bade Ystad och Trelleborg (Skénetrafiken, 2019a)

3.3.3.3 Framkomlighet och transport

Befintlig kollektivtrafik utgors av busslinjerna 6,8 och 33 samt Pégatidg. De tre
busslinjerna har alla var sitt stopp i anknytning till Pédgatigstationen (Skéanetrafiken,
2019c). Tégtrafiken i Citytunneln gir under pendlingstimmarna var tredje till var
femte minut (Skénetrafiken, 2019b). Framkomlighet och végar for cyklister gar att
utldsa ut figur 14 nedan.
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Figur 14: Cykelbanor pa omradet runt Hyllie station som &r markerad med orange pil (Malmé
stad, 2019a).

3.3.3.4 Planférutsattningar och stadsutvecklingsstadie

Den oversiktsplan som var gillande d& planeringsprocessen for Hyllie kom igang var
Malmé 2005 (Op 2005). Denna pekade ut den omfattande utbyggnaden av Hyllie som
en prioritering for planens giltighetsperiod. Det som da beskrevs for omrédets

kommande exploatering var foljande:

Att stadsdelen ska utnyttja markytan effektivt och erbjuda ett varierat utbud
invid Citytunnelstationen i linje med stationsnédra fortdtning.

Centrum i1 Hyllie ska bli den yta som sluter runt (den d& kommande)
Citytunnelstationen. Ett rikt exploaterat omrdde med avseende pa besdkande,
kommunikation, regionala verksamheter och bostéder.

Genom att iansprakta markerna norr om Annetorpsvigen kommer omrédena
Holma och Kroksbick fa en sydlig sammankoppling till ett centrum.

Att omradet har forutséttning for lokal tagtrafik till Malmo central dven via
Kontinentalbanan.

Verksamhetsetablering i Hyllie m6jliggors genom regional tillgdnglighet med
(den d& kommande) Citytunneln. Nérservice planeras lings den tvirsgdende
Ost-véstliga gatan for att 6ka exploateringen i en blandstadsriktning.
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* Genom bostdder, arbetsplatser och service ska Hyllie komplettera resten av
Malms.

* Det centrala delarna ska ha en karaktér av kvartersstad samtidigt som de
perifera delarna mer ska efterlikna tradgérdsstad. Det framgér dven att en
“Hylliepark” ska etableras nord-sydligt, ett halvt kvarter dsterut fran Hyllie
Boulevard sett, genom hela omradets sddra del for att sidkerstdlla boende
utatriktade mojligheter.

* Sammanlagd ska 25 000 boende och arbetande {4 plats inom en 1 kilometers
radie (Malmo stad, 2006).

En plan som é&r aktuell i dagsldget dr samrédshandlingen “Detaljplan foér del av
fastigheten Bunkeflo 6:8 m.fl.” (DP 5592) da denna visar pa gronomradesplaneringen
i stadsdelen fram&ver. En park ska, till skillnad frdn vad Op 2005 ovan anger, stricka
sig en nord-sydlig stricka i nedre hélften av stadsdelen Hyllie, men forskjuten
visterut precis intill Hyllie Boulevard (Malmo stad, 2018a).
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4 Utvirdering av omradena runt Ostervirns och
Rosengards stationer

Utefter vad modeller och teori har visat ovan sd presenteras hér en utvirdering av de
tvd studerade omrddena i syfte att bereda den kommande analysen.

4.1 Framtagande av metod
4.1.1 Tillvagagangssatt for utvardering

Detta kapitel innebér att de tvd utpekade omrddena i avsnitt 4.2 nedan tilldelas
varden, métt och nivéer for vissa av de indikatorer och kvaliteter som har presenterats
i samband med modeller och riktlinjer i kapitel 2 Fortitning. Detta gors dels genom
kopplingar mellan fortitningsteorin i kapitel 2 Fortétning och presenterad information
om varje omrdde i avsnitt 3.4, men dven med anknytning till visuella observationer
som presenteras i avsnitt pad 3.3.1.1/ och 3.3.2.1. Dessutom, om nddvéndigt for den
efterfragade indikatorn, anvénds karttjdnsterna Google maps (Google, 2019) och
Eniro (Eniro, 2019) for att ta fram tidsavstand, strackor eller annan data som gar att
utldsa ur dessa webbaserade kartor.

4.1.2 Val av indikatorer

I de ovanstéende avsnitten gér det att ldsa om flera olika modeller och riktlinjer som

kan avgora huruvida en fortdtad stad ska kunna véxa fram. Det dr déarfor svért att peka
ut vilka av dessa som har storst betydelse och ddrmed framover i analysen bor viga
tyngst vid ett avgdrande. Dock &r ett urval 4ndd nddvéndigt for att i detta kapitel
kunna avgora den befintliga situationen for de tvd studerade stationsnéra ligena. For
att urskilja ndgra aspekter har nedanstdende kvaliteter och indikatorer valts ut:

Kwvaliteter fran projektet Virdeskapande stadsutveckling i Goteborg, beskriven i
avsnitt 2.6.1:

* Den forsta utpekade kvaliteten, tillgénglighet.

* Den andra utpekade kvaliteten, téthet.

* Den tredje utpekade kvaliteten, gdngvénlighet.
* Den fjarde utpekade kvaliteten, rekreativ stad.

Dessa anses avgorande dé de dr framtagna for ett projekt i Goteborg som i sin roll
som storstad 1 ett utvecklingsprojekt gir att likna vid Malmos
stadsutvecklingsstadie.
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De indikatorer fran Fortdtningsrosen som beskrivs i avsnitt 2.5.4. presenteras nedan
med numrering (utan inbordes rangordning) for att enklare kunna kopplas till
utvérderingens resultat.

Stort service-, handel- och kulturutbud
God tillgénglighet till stadsrum

God regional tillgdnglighet

Stor tillgéng till park, natur och vatten
Mycket byggbar mark

Mycket omvandlingsbar bebyggelse
Mycket befintlig infrastruktur

Mycket flack mark

Mycket industrimark

A A S

. Fé stora fastigheter

—_
—_ O

. Stor rymlighet

. Mycket oskyddad mark

. Légt kollektivtrafikutnyttjande

. Mycket osammanhéngande bebyggelse

—_ = = =
(2B SNV I S ]

. Lag funktionsblandning

—_
(@)

. Litet befolkningsunderlag

Motiven till att dessa utnyttjas i avgorandet grundas i att fokusomradet,
Stockholms inre storstadsregions kdrnor, gar att jamfora med maélbilden for de
stationsndra ldgena ldngs med Kontinentalbanan. Anvdndningen av modellen, det vill
séga, processen med att ge indikatorerna deras virden kommer i denna utvérdering
forenklas och enbart baseras pa teori och platsbesok utan komplicerade utredningar i
kartunderlag som originalmodellen utnyttjar.

Slutligen skattas ocksd vidrden for indikatorerna i den fortdtningsmodell som
presenteras i avsnitt 2.6.3. Indikatorerna dr som foljer och presenteras (utan inbdrdes
rangordning) med numrering for att enklare kunna kopplas till utvarderingens resultat.

1. Exploateringsgrad

2. Befolkningstathet

3. Funktionsblandning

4. Attraktioner

5. Tillgénglighet till kollektivtrafik

6. Tillgénglighet till kvalitativa gronomraden

4.2 Resultat av utvarderingen

For varje omréde var for sig och i punktform presenteras den aktuella och befintliga
situationen med avseende pd det urval av indikatorer och andra forutséttningar for
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fortdtning som presenterats ovan i avsnitt 4./.2. Véderstrecken som anger placering
utgdr fran en central punkt som dr den aktuella tdgstationen for varje utpekat omréde.

4.2.1 Stationsnéra lage runt Ostervirns station
4.2.1.1 Niva for varje kvalitet fran rapporten Vardeskapande stadsutveckling

Tillgdngligheten far beskrivas vara god pad lokal nivd med avseende pa den
ateroppnande stationens centrala placering mellan Kirseberg och Ellstorp. Detta
medfor att boende fran de bada angrinsande omrédena har mojlighet att ta sig dit till
fots. Alternativt om de bor i periferin av delomrédena gér det stadsbussar som har en
hallplats precis intill stationsbyggnaden. Den regionala tillgédngligheten far ocksé
beskrivas god med den nya dragningen av Pégatigen ldngs &terdppnade
Kontinentalbanan. Detta medfor att personer boende i omradet smidigt kan ta sig med
tdg till Malmo central eller Hyllie station for att dér byta till ett regionaltdg. Vart att
peka pd dr dven planerna pé att i framtiden aterdppna Simrishamnsbanan som i sé fall
anknyter direkt till Ostervirns station och bidrar d4 till en #nnu godare regional
tillgdnglighet med direkta avgéngar fran stationen.

Stadsbyggnadsstrukturen i Kirsebergs centrala delar bestér av oerhort téat karaktér rent
fysiskt, men med avseende pa att medfora klustereffekter far den i dagslidget ej anses
tillracklig. Déremot far de nya verksamheter som beskrivs ha utvecklats i de gamla
jérnvigsverkstiderna anses innebdra en klustereffekt d& de har etablerats tétt intill
varandra. Tétheten och dess bidragande till klustereffekter kan fa ett dnnu stdrre
uppsving med avseende pa de forvintade riktlinjerna i Op 2034, FOP:en for Sodra
Kirseberg och Osterviirn. Da det dér planeras for att mojliggdéra ménga och tita
verksamhetsetableringar langs gator med hogt passagetryck.

Slutsatsen att dra av platsbesokets beskrivning och de dvriga presenterade teorierna
om omradet ir att det stationsnira lidget runt Ostervirn i dagsliget ir vildigt uppdelat
och att det ddrmed inte &r sdrskilt goda forutsittningar for fotgidngare att ta sig runt.
Gangvinlighetens forutsittningar forbéttras dock i linje med den gangtunnel som
planeras i den dnnu icke antagna Dp 5564. Denna gingtunnel kommer att gora det
mojligt for glende att snabbare ta sig mellan sdder och norr nir de maste passera
Kontinentalbanan som i dagsldget utgdr en ldng barriér.

Rekreativ stad som ett mitt pa nérhet till gronomréden och vatten kan anses delvis
uppfylld i befintlig situation for omrédet. Inget av delomraden har néra tillgéng till
vatten, men Ellstorp och Kirseberg har néra tillgdng till grona omrdden att vistas 1i.
Ostervirn som delomrade lyckas nigot mindre med att uppfylla det malet. Vidare s&
gdr det inte av planforutsittningarna att tyda att de grona omradena kommer att 6ka i
storlek men de kommer att finnas pé fler platser. Exempel dr de grona strdk som
planeras anldggas i huvudsyfte for rekreativ aktivitet.

62



Fortitningsmojligheter lings Kontinentalbanan i Malmo

4.2.1.2 Niva for varje indikator fran modellen Fortatningsrosen

1. Stort Inom omradet som studeras dr utbudet inte overflodigt. Virt att ndmna &r
dock nérheten till Varnhem och dess ndgot rikare utbud av atminstone service och
handel.

2. Enligt figur 11 verkar tillgéngligheten via cykelleder finnas i form av tillfart till
varje omrade, genomkorseln didremot verkar inte vara utmarkerad specifikt for
cyklister. D& bilen inte krdver mer 4n en gata som &r biltrafiktilldten far dess
tillgdnglighet till stadsrum anses stdrre &n cyklistens. Sammantaget fér
tillgdngligheten till stadsrum inte anses optimal, men atminstone tillracklig.

3. Kollektivtrafiktillgédngligheten &r god med avseende pa de tvé bussar som gér in till
Malmé city och Ostervirns station som ir belégen precis innan Malmé centralstation.

4. I det studerade omréddet finns ingen tillgéng till vatten. Daremot finns det parker
néra till hands for en del av bostadsomrédena, sé tillgangen far foljaktligen inte anses
stor, men den finns dér.

5. Det finns mycket byggbar mark. Dels pa den stora bangirden men &ven i ovan
ndmnda gronomraden.

6. 1 Ellstorp finns de rektanguldra lamellhusen som medfor att bebyggelsen é&r
omvandlingsbar. P& Kirseberg finns det i jamforelse med Ellstorp inte mycket
omvandlingsbar bebyggelse di det pa Kirseberg dr mindre, titare och mer unikt
utformade byggnader.

7. Nivén i denna indikator far ett hogt vérde. Inrdknat den nu nedlagda
jarnvéagsverksamhet och de stora trafiklederna far infrastrukturen anses tillracklig i
befintlig man.

8. Som beskrivet i historian kring Kirseberg, avsnitt 3.3.7.2, sé ligger stadsdelen i en
backe. Ellstorp, bangirden och Ostervirn fir ingen av dem anses vara beldgna pa
lutande mark s tillsammans med Kirsebergs lutning far det stationsnidra omrédet i
stort avgoras ha skiftande nivé av flack mark.

9. Med avseende pd jarnviagsverksamheternas stora fastighet som dr 72 Ha och
beldgen mitt i vad som enligt framtida planer ska bli centrum for ett stationsnira
omrade, sa far industrimarken anses vara stor.

10. Det finns en rejélt stor fastighet i precis rétt ldage som kommer medfora att
indikatorn uppfylls, resterande fastigheter far anses sma.

11. T befintlig situation far rymligheten med avseende pad gronyta anses storst i
delomrédet Ellstorp med hénsyn till den stora hundrastgarden och Ellstorpsparken.
Darefter kommer Kirseberg med en hel del mindre parker och sist kommer
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delomradet Ostervirn som jimfrelsevis avgdrs inneha mindre gronyta och far dirfor
anses mindre rymligt sett ur den aspekten.

12. Marken bestar av enbart oskyddad mark med avseende pa eventuella naturskydd,
flygfiltsomréden eller Forsvarsmaktens omradesskydd.

13. Visuellt si finns det jimforelsevis mindre BTA vid Osterviirns station d4 denna
ligger intill ett stort outnyttjat bangdrdsomrdde och en stor gronyta. Detta medfor
enligt indikatorn en lidgre kollektivtrafikutnyttjande.

14. Att tolka av teorin sa ir bostadsbyggnadsstilen i Ellstorp, Kirseberg och Ostervirn
olika utformad vilket i sig kan antas osammanhingande. Huvudorsaken till att ange
hela omridet som osammanhédngande dr dock att det dr delat mitt itu av en jéttelik
barridr i form av Kontinentalbanan och dess stora bangard. Att delomradena med sina
grannomraden inte heller har en mjuk dvergéng i bebyggelsen hjélper inte situationen.

15. Det finns en mix av funktioner som ndmns i teorin, men mixen &r inte jimnt
fordelad och for en funktionsblandning har bostdderna i nuldget for stor majoritet
tillsammans med industriomradet for de tidigare jarnvigsverksamheterna.

16. Huruvida befolkningsunderlaget, pa 10 966 personer fore stationens etablering,
fir anses stort méiste sdttas i relation till en referens. I detta fall s& kommer det
stationsndra ldget runt Rosengérds station att vara ett av jdmforelseobjekten i
analysen. Befolkningsunderlaget far i den kontexten sédledes anses litet.
JamfGrelseobjektet har dubbelt sd stor folkmidngd som det stationsndra liget runt
Osterviirns station som bara #r 16 procent mindre till ytan (160 Ha vs 190 Ha).

4.2.1.3 Niva for varje indikator fran modellen i rapporten Tatare Skane
1. Exploateringsgrad

For det stationsnira liget runt Ostervirns station 4r graden av exploatering skiftande.
I omrédet nidrmast stationens placering &dr exploateringsgraden ur ett fortidtningssyfte
lag. 1 dessa kvarter finns som beskrivet i avsnitt 3.3.7/./, industrifastigheter,
verksamheter och stora outnyttjade markytor som inte bidrar till de kvaliteter en
blandstad efterstrdvar och dessa tas darféor inte med 1 avgdrandet av
exploateringsgraden. Angrinsande till stationen &r ocksd den stora hundrastgérden
som inte &ar exploaterad. Utanfor denna innersta radie finns omrdden med,
Overgripande sett, tre typer av bebyggelsestilar som alla kommer tas med i avgérandet
av exploateringsgraden. Talet kommer att avgdras i enlighet med vad figur 6
illustrerar och resultatet sammanstills i tabell 2 nedan. I Ostervirn och Ellstorp med
sina hogre byggnader dr det en hogre exploateringsgrad, mycket pd grund av det
forstndmnda omradets tdthet. Dessa omraden ges dérfor exploateringsgrader pa 0,6
respektive 0,5. P4 Kirseberg blir graden av exploatering inte mycket ldgre trots den
stora andelen ldgre hus, dd omradet dr oerhort titt bebyggt utan storre ytor av
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obebyggda plittar. Kirseberg far sammantaget av de olika byggnadsstilarna anses ha
en exploateringsgrad pa drygt 0,5. I snitt fir det stationsnira liget runt Ostervirns
station darfor en exploateringsgrad pé 0,6.

Tabell 2: Uppskattad exploateringsgrad p4 det stationsnira liget runt Ostervérns station.

Omride Exploateringsgrad
Ostervirn ~0,6
Ellstorp ~0,5
Kirseberg <0,5
Snitt >0,5

2. Befolkningstathet

Denna indikator baseras pa folkmadngden och omrédets yta som presenterats i tabell 1
och avsnitt 3.4 ovan. Omradet som undersdks for att vara stationsnira till Ostervirns
ar cirka 160 Ha. 10 966 personer bor (ar 2018) sammanlagt i de tre angrdnsande
stadsdelsomrddena vilket medfor att titheten kan uppskattas till cirka 70 personer per
Hektar.

3. Funktionsblandning

I det hdr omrédet &r funktionerna i stort sett uppdelade. Som beskrivet i avsnitt 3.3.7.7
s& finns det huvudsakliga utbudet av handel vid Varnhemsomradet. I Ellstorp och
Ostervirn uppskattas andelen handel i bostadskvarteren uppgd till mindre &n 1
procent per Hektar om anvindningsomrédet av alla vaningsplan tas i beaktning. P&
Kirseberg finns det dnnu férre handelsfunktioner och pa kvartersnivd s& uppgar inte
heller hér andelen till mer &n 1 procent per Hektar.

4. Attraktioner

De flesta av mélpunkterna som beskrivs i den fortdtningsmodell som presenteras i
Tdtare Skdne finns enligt vad som beskrivs i avsnitt 3.3.7./ att hitta ndgonstans i
omradet runt Ostervirns station. Déremot dr ytan sa stor att det dr svart att avgora om
det finns tillrdckligt madnga mélpunkter pd ndra avstand for alla att nd. De flesta av
attraktionerna &r lokaliserade uppe pd Kirseberg och farre finns kring Ellstorp och
Ostervirn. Den enda attraktionen som inte enbart ir till for bosatta i omradet &r
Beijers park som kan antas utnyttjas dven av personer utifran.

5. Tillgénglighet till kollektivtrafik

Med tio minuter som maélbild for hur ldngt det ska vara att gi till ndrmaste
kollektivtrafiknod sd har det for denna indikator enbart testats for Ostervirns

tagstation. Testet har genomforts med ett antagande om att en person nar cirka 800
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meter pd 10 minuter. Till stationen 4r det som léngst frdn norddstra Kirseberg, med ett
avstdnd pa 1,1 Kilometer (Google, 2019). Vilket for den andelen av invdnarna som
bor i utkanten av Kirseberg skulle betyda en cirka 4 minuter lingre promenadvéag.

6. Tillgénglighet till kvalitativa gronomraden

I omradet runt Ostervirns station finns pa sodra sidan enbart Ellstorps hundrastgérd
och Ellstorpsparken i méin av grénomrade. Boende i Ostervirn har inte tillgdng till
ndgon allmén park pd mindre &n 500 meters avstdnd. Boende i Kirseberg har sma
grona pléttar genomgdende i stadsdelen men dessa dr inte stora nog att tillgodose
rekreativa aktiviteter eller sporter. Boendes i centrala Kirseberg har dérfor inte heller
ndgon park tillginglig pa kortare avstdnd dn 200 meter fagelvigen. I utkanten av
Kirseberg ligger dock Beijers Park som uppfyller ovan ndmnda krav men den &r inte
ndbar fran alla kvarter pa Kirseberg (Eniro, 2019).

4.2.2 Stationsnara lage runt Rosengards station
4.2.2.1 Niva for varje kvalitet fran rapporten Vardeskapande stadsutveckling

Tillgdngligheten lokalt gér ur figur 13 att utldsa som god for cyklister. Cykelstrdken
bildar ett viltickande rutndt Oover det stationsnidra ldget runt Rosengards station.
Regionalt gér det bade att utnyttja en av de tre busslinjerna in till Malmo central eller
Pégatiget for att dérifrén ta sig vidare ut ur Malmao.

Delomradena runt Rosengards station &r inte titt bebyggda med verksamheter. Det
finns enstaka mindre verksamheter och de enda som kan anses vara beligna med
tithet och dirmed medfora klustereffekt &r de i Rosengards centrum. Dock &r detta
képcentrum inte beblandat med resten av omrddet utan ligger i utkanten av det
stationsndra laget.

Gangvinligheten far ur estetiska aspekter och totalt sett ej anses attraktiv. Mellan
bostadsgardarna gér det att finna gator och stigar genom gréna ytor som av den
anledningen fir anses trivsamma men dd omrddena som beskrivet dr véldigt
homogena &r det inte bésta forutsdttningarna for att skapa attraktion och trivsamhet
for fotgidngare. Dock gillande utformningen av géngstrdken och omfattningen av
dessa sa far de anses vara ett vél tilltaget gdngbanenit som skapar trafiksédkerhet.

Gillande en rekreativ stad &r detta stationsnéra lage beldget vildigt l1dngt frin kusten
for att tillhora Malmo och har inte heller nérhet till ndgra utméirkande mindre
vattendrag eller vattenansamlingar. Gronskan far dock beskrivas omfattande och
tillrdcklig d& wvarje bostadsgdrd har sin egen tydligt uppvéxta vegetation.
Gronomrédena dr ocksd tillrackliga for mindre ytkrdvande aktiviteter eller sporter
men for ldngre distanskrdvande aktiviteter finns det enbart en mgjlig plats och det ar
den i norra delen av omradet placerade parken.
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4.2.2.2 Niva for varje indikator fran modellen Fortatningsrosen

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Service av de nddvéndigaste slag finns inom omradet och dven Rosengards
centrum, men som tidigare konstaterats sa dr den inte dverflodig.

Som beskrivet &r trafiknétet for bade cyklister och bilister omfattande och
tillgdngligheten till olika stadsrum far darfor anses hog.
Kollektivtrafiktillgdngligheten dr god med avseende pa de tvd bussarna som
gdr in till city och stationen som &r beldgen nigra minuter med tag innan
Hyllie station.

Ingen tillgdng till vatten finns men till gronomréden fér tillgdngen anses
godtagbar.

Det finns mycket mark men som 4r uppdelad 6ver omrédet pa flera mindre
bitar. T.ex. alla mindre gronomraden. S& byggbarheten &r inte hdg men oke;j.
Bebyggelsen ir att anse omvandlingsbar da den mestadels dr av lamellhusstil
och mojliggor pé sina Oppna ytor for kompletterande exploateringar.
Infrastrukturen som finns i omradet dr bestdende av ordentliga huvudleder
och mindre gator in till varje delomréde. Framforallt 4r satsningarna pé
expressbusstrafik langs Amiralsgatan ett tydligt tecken pad mycket befintlig
infrastruktur.

Det ar flackt 1 hela omrddet med undantag for nedsankningen av
Amiralsgatan precis under jarnvagsbron.

Stora delar av detta omrdde &r industrimark, baserat pa fastighetsstorlekarna
ar det en yta pa drygt 60 Ha. Diaremot &r det enbart delar av omridet som
fortfarande anvénds for industriverksamhet, mycket har dvergatt till
smaskalig verksamhet.

Det finns manga stora fastigheter, fran 1,2—4,5 Ha bara per bostadsfastighet.
Det finns dessutom storre industrifastigheter pa 12-31 Ha stor yta per
industrifastighet. Sammantaget &r fastigheterna stora men de dr manga.

Som beskrivet dr gdrdarna mellan bostadshusen stora och i dessa omréden far
rymligheten anses stor. Ddremot dr det precis tvirtom pa industrimarkerna,
dér det som beskrivet ér fullt folkliv pé grund av den stora miangden
verksamheter som ddrmed inte mojliggor for sdrskilt mycket rymlighet i form
av grona ytor.

Marken bestar av enbart oskyddad mark med avseende pa eventuella
naturskydd, flygfaltsomraden eller Forsvarsmaktens omradesskydd.

Runt Rosengérds station avgors det, visuellt, finnas mycket BTA. Detta da
stationen har placerats mitt i bebyggelsen. Mycket BTA medfor enligt
indikatorn ett hogre kollektivtrafikutnyttjande.

Da alla bostadshus ér byggda under samma tre artionden far byggnadsstilen
anses gora omradet sammanhéngande, bortsett frdn det nordvéstra omridet,
Groningen som dr av en annan byggnadsstil. Ddremot finns en del barridrer
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som avgrinsar omradet, bdde Amiralsgatan och Kontinentalbanan &r sd pass
stora leder att de skapar ett hinder for ett gemensamt sammanhang.

15. Blandningen av funktioner far i omradet helhetligt anses hog da alla
funktioner, s& som industri, verksamhet, sportanldggning, bostad m.m. finns.
Men dé delomrédena &r relativt stora far de var for sig inte anses vara
tillrackligt mixade och funktionsblandningen far dér anses 14g.

16. Avgorandet kring om befolkningsunderlaget far anses stort maste sattas i
relation till en referens. I detta fall s4 kommer det stationsnédra laget runt
Ostervirns station att vara ett av jimforelseobjekten i analysen.
Befolkningsunderlaget, pa 20 538 personer runt station Rosengard, far i det
sammanhanget anses stort. Dér bor dubbelt s4 manga, pd den undersokta ytan
som bara dr 16 procent storre dn jimforelseobjektets.

4.2.2.3 Niva for varje indikator franmodellen i rapporten Tatare Skane
1. Exploateringsgrad

Det stationsndra ldget runt Rosengérds station har en relativt lik exploateringsgrad
oavsett vilket delomrade som undersoks, se tabell 3 nedan. Annelund med de u-
formade bostadsbyggnaderna fir exploateringsgraden 0,5. Tornrosen och Ortagarden
har trots sina hogre hus ldgre grad av exploatering dd de representerar betydligt
glesare omraden och tilldelas dirfor 0,4 respektive 0,3 i exploateringsgrader.
Apelgérden och bostadsomrédet ndra Rosengérds centrum far gemensamt anses ha ett
lagt vdarde pd knappt 0,3 d& de dr omringade av stora grona ytor. Rosengérds
centrumverksamhet dr ett griansfall vad géller om det ska anses bidra med lokaler for
den blandstad som &r efterfrigad i ett fortitningsprojekt. Exploateringsgraden avgdrs i
det fallet till mer an 0,8.

Tabell 3: Uppskattad exploateringsgrad for det stationsnéra laget runt Rosengards station.

Omrade Exploateringsg
rad
Ortagérden =0,3
Tornrosen ~0,4
Annelund bostadskvarter =~0,5
Ostra Sorgenftri =0,3
Apelgérden <0,3
Rosengérds centrum - bostadsomréde <0,3
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Rosengards centrum - verksamheter >0,8

Snitt 0,4

2. Befolkningstathet

Denna indikator baseras pa folkméngdsstatistiken och omrddets yta som presenteras i
tabell 1 och avsnitt 3.4 ovan. Omrédet har uppskattats till cirka 190 Ha och 20 538
personer bor (&r 2018) sammanlagt i de tre angrdnsande stadsdelsomrddena vilket
medfor att titheten kan uppskattas till cirka 110 personer per Hektar.

3. Funktionsblandning

Det som efterfrigas i denna indikator 4r funktionerna inom varje Hektar. Av
platsbesoket, som beskrivs i avsnitt 3.3.2./, att tyda s& far Overgripande sett alla
Hektarrutor inom det hér stationsnédra ldget anses endast utgdras av en funktion.
Négra enstaka verksamheter har beskrivits ligga i bostadshusens bottenlokaler, men i
stort dr det véldigt uppdelat med bostadskvarter for sig, industrikvarter for sig och ett
stort kopcentrum for sig, Rosengird centrum. Alltsd uppemot 100 procent av en
funktion per Hektar om anvdndningsomridet av alla vaningsplan i byggnaderna tas i
beaktning.

4. Attraktioner

I delomradena runt Rosengérds station finns de flesta av malpunkterna som beskrivs i
den fortitningsmodell som presenteras i Tdtare Skdane. Detta enligt vad som beskrivs i
avsnitt 3.3.2.1 Platsbesok. Diaremot dr det analyserbart huruvida detta &r mélpunkter
bara for boende pa platsen eller om personer utifran skulle kunna dra nytta av det som
erbjuds. Utbudet bestdr av skolor, vardcentraler, idrottsplatser och viss
centrumverksamhet.

5. Tillgénglighet till kollektivtrafik

For att konstatera den andel av invdnarna som har 10 minuters promenad till
kollektivtrafiknod testades enbart den nyast tillkomna noden, allts8 Rosengards
station. Detta d4 denna &r grunden for att omrddet dverhuvudtaget undersoks. Med
antagandet att en person ndr cirka 800 meter pd 10 minuter dr det f& platser i
undersokningsomrédet varifrdn det inte gdr att nd stationen under tidsgridnsen. De
platser som inte klarar avstandsgrinsen, berdknat pd hur gdngbanor &r lokaliserade, ar
nordvistra hornet av delomradet Ostra Sorgenfri, norddstra hdrnet av bostadskvarteret
bakom Rosengards centrum och syddstra hornet av Ortagdrden som alla tre har ett
yttre avstdnd pé cirka 1,3 kilometer (Google, 2019). Det innebér ytterligare cirka 6
minuter for att na stationen.

6. Tillgénglighet till kvalitativa gronomraden
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Som beskrivet i avsnitt 3.3././, finns ménga Sppna grona ytor pd gérdarna mellan
husen i bostadskvarteren vilket forstirks av de tydligt gronskande impedimenten i
kvarteren. D& dessa inte far anses vara avsedda for alla, &ven om de 4r léttillgéngliga,
s& dr det avstdndet till de allménna parkerna som testas for den hér indikatorn. 200
meter fagelvigen dr malbilden och i dessa delomrdden dr det ndstan mdjligt for alla
bostadskvarter att nd ett stdrre gront rekreativt omrade pa kortare stricka. P4 grinsen
ligger de norra halvorna av omradena Térnrosen och Ortagirden. I kvarteren finns
stora Oppna innergdrdar men for att nd en park avsedd for aktiviteter med storre
platsbehov ar det 400-600 meter fagelvigen (Eniro, 2019).
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5 Analys

I det hdr kapitlet analyseras ldmpligheten for fortdtning genom att resultaten frdn
utvdrderingen, teorier och grunden i oversiktsplanen alla stdills mot varandra.

5.1 Metod

For att avgora ldmpligheten for en fortdtning genom att stdlla den faktiska situationen
pa plats mot de visioner som Oversiktsplanen foresldr s& innebar tillvagagangssittet
att de i teorin presenterade modellerna gavs ett sammanfattat resultat baserat pa
utvirderingen i kapitel 4. Detta resultat stdlldes mot dvriga teorier for att avgora
forutsdttningen for fortitning. Vidare gjordes en komparativ analys pa
forutsédttningarna for de tvd undersokta omrddena mot varandra och delvis mot
referensomrédet, Hyllie. Ett avsnitt som behandlar forutsittningarna som
Oversiktsplanen ger var ocksé relevant for att slutligen, i linje med 6versiktsplanen
kunna konstatera lampligheten for fortitning.

5.2 Férutsittning for fortatning i omradena runt Ostervirns och
Rosengards station

De indikatorer som var inspirerade av Fértdtningsrosen, presenterad i avsnitt 2.5.4.1,
fick skattade nivder och matt i utvérderingens resultat, avsnitt 4.2. Dessa har nu
subjektivt dtergetts som nivder i poldrdiagram for att ge en tydligare illustration av
resultatet, se figur 15 for diagrammet for omradet runt Ostervirns station och figur 16
nedan for diagrammet for omrédet runt Rosengards station. Dessa diagram é&r
illustrationer av den Fortatningsros som originalmodellen presenterar och som syns i
figur 1 ovan. Dérfor dr det viktigt att beakta att nivln for varje indikator i de for
denna studie illustrerade modellerna (figur 15 och 16) ska tolkas utefter var den
fetstilta linjen korsar de 16 axlarna i poldrdiagrammet. Detta till skillnad fran hur
originalbilden tolkas, dér linjens niva i hela tartbiten dr géllande. I utvirderingen gavs
dven skattade nivder och virden pd indikatorerna i den modell som presenteras i
avsnitt 2.6.3. Dessa indikatorer &r utlyfta ur modellen och deras virden kommer inte
anvdndas for att skapa den Virderos som foreslds i originalmodellen i rapporten.
Detta pa grund av att den teori som presenterats i den hér studien ej dr av samma
detaljeringsgrad som originalmodellen kriver for att gora en korrekt analys.
Resonemang kommer dndé foras kring de ingdende indikatorerna, dd de dven utlyfta
frdn modellen har inverkan pd fortatningsforutsédttningen.

De skattade vérdena for indikatorerna i de tvd modellerna som ndmnts i stycket ovan
stills nedan mot varandra och mot 6vrig teori som behandlar forutsédttningar for
fortdtning frén avsnitt, 2.5 och diskuteras for varje stationsnéra ldge var for sig.
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Nodvindigt ar dock att forst ge “fortdtningen” ett par underrubriker for att analysen
ska kunna ta sikte pa konkreta faktorer nér forutséttningen avgdrs. Underrubrikerna
har utifrdin de mest dterkommande faktorerna valts ut ur teorin i kapitel 2 och
analysen kommer bitvis aterkoppla till dessa:

¢ Gronomraden

¢ Blandstad

¢ Korta avstand

*  Motesplatser

¢ Kollektivtrafiknira.

5.2.1 Férutsattningar fér det stationsnira laget runt Ostervérns station

5.2.1.1 Foérutsattningar enligt utvarderingens resultat for indikatorerna i
Fortatningsrosen

Som syns i figur 15 nedan sa tycks fortdtningsbehovet pa detta lage vara relativt hogt,
med en gemensam hog nivd for de fyra ingdende indikatorerna. Som resultatet for

utvirderingen avseende indikatorerna i Fortdtningsrosen beskriver (avsnitt 4.2.1.2),
verkar det frdmst bero pd de stora obebyggda markbitarna precis intill
stationsbyggnaden. Indikatorn for 1agt kollektivtrafikutnyttjande uppfylls nér det néra
stationen inte gar att peka pd sdrskilt mycket BTA. Det stora obebyggda omridet
tillsammans med stora trafikleder i kvarteret medfor att det stationsnéra ldget anses
osammanhingande pé grund av barridrer och ddrmed dven ger den indikatorn en hog
nivad. Vidare gor det stora tomma omradet att ingen befolkning &r bosatt dér vilket
sinker folkmingden och didrmed hdjer vérdet 1 indikatorn for litet
befolkningsunderlag. Slutligen s& ar det en hdg majoritet av bostadsbebyggelse i
utkanten av det stationsnéra ldget som inte medfor en stor funktionsblandning och
ddrmed &ven hoéjer nivdn i1 indikatorn for la&g funktionsblandning. Vad géller
fortdtningstryck sd ar det indikatorn for regional tillgénglighet som drar upp nivan.
Detta tack vare att en station for Pagatagstrafik dter har 6ppnat pd omrédet och att den
nu tidsméssigt kortare strackan till Malmd central gor det mojligt att resa vidare
regionalt. Indikatorn for tillgangen till park och vatten samt indikatorn for Service-,
handel- och kulturutbud sénker istillet det uppskattade fortitningstrycket, da dessa
inte 1 dagsliget erbjuds i den méngd som ett hogre tryck efterfrdgar. Indikatorn for
tillgdnglighet till stadsrum tyder dock pd att denna tillgénglighet &r tillracklig och
skulle fungera att bygga vidare pa. Vidare géllande fOrtitningsutrymmet antyder
illustrationen av Fortdtningsrosens resultat att baserat p&d byggbar mark och

omringande infrastruktur sd ska det finnas utrymme att genomfora en fOrtitning.
Detta giller bade utrymme att fysiskt exploatera men ocksa att det finns befintliga
transportleder for de kommande invénarna att forflytta sig ldngs, det vill sdga att det
finns utrymme s som plats for dem att rora sig ldngs. Daremot medf6r indikatorn for
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flack mark och den for omvandlingsbar bebyggelse att uppskattat fortatningsutrymme
minskar nagot, da det i Kirseberg sluttar anmérkningsvért och husen i den delen av
omradet inte dr av samma &ppna karaktéir som i Ellstorp och Ostervirn. Slutligen gér
det av illustrationen att utldsa fortitningsfriheten. Denna karaktir tycks vara
overgripande hog. Omradet har mycket industrimark och den typ av gronomriden
som dr bra forutsittningar for att enkelt kunna omvandla till ny anvidndning. Vidare sa
underldttar den stora fastigheten med bangirdsverksamhet for enkla uppgdrelser
samtidigt som omrddet inte dr styrt av ndgra skyddsomraden.

Stort service-, handels- och
kulturutbud

Litet befolkningsunderlag God tillganglighet till stadsrum

Lég funktionsblandning _ God regional tillganglighet

Mycket osammanhangande
bebyggelse d

Stor tillgang till park, natur och
vatten

Lagt kollektivtrafikutnyttjande

Mycket byggbar mark

Mycket omvandlingsbar

Mycket oskyddad mark
- - bebyggelse

Fortatningsbehov
Fortatningstryck Stor rymlighet
Fortatningsutrymme
Fortatningsfrihet

Mycket befintlig infrastruktur

Fa stora fastigheter Mycket flack mark
Mycket industrimark

Figur 15: Hér syns resultatet for Fortdtningsrosen fran avsnitt 4.2.1.2. (fér omradet runt
Ostervirns station) dversatt till ett illustrativt polirdiagram.
5.2.1.2 Foérutsattningar enligt resterande teori om fortatning tillsammans med
presenterad information om det stationsnéra laget runt Ostervarns station

e QGronomraden

Ur synvinkeln “Rekreativ stad” i avsnitt 4.2./.] anses detta omréde ej
uppfylla syftet helt och héllet i befintlig form i enlighet med vad som
beskrivs om att inget av delomrddena har tillgng till vatten och att
Ostervirn har langt avstand till nirmsta gronomrade. Diremot s& pekas
det pa att planliggningen i Op 2034 méjliggor for fler gronomraden, dock
planeras inget av dessa i direkt nirhet till Ostervirn som enligt punkt 6. i
avsnitt 4.2.1.3 i dagsldget har mer d4n 500 meter till ett kvalitativt
gronomrade. 500 meter dr betydligt langre &n det i figur 3 fér modellen
Indikatorer for stadskvalitet rekommenderade avstindet pd 200 meter.
Namnvirt dr ockséd Kirseberg som erbjuder ménga mindre gronytor.
Dessa sammantaget med Beijers Park gor att Kirseberg kan anses erbjuda
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kvalitativa gronytor i enlighet med indikatorn “andel gronyta” beskrivet i
avsnitt 2.6.2.1, dvs att kvartersmarken inkluderat traddgardar overskadligt
uppndr en markyta som till 50 procent dr tickt av vegetation.
Anmaérkningsvirt dr dock att Beijers park inte ar tillgéngligt for alla pd ett
avstdnd under 200 meter. Motsédgelsefullt presenterade modeller emellan
ar att den som tillgéngligt gronomrade omndmnda hundrastplatsen, invid
Ellstorp, parallellt hédnvisas till att vara ett omrade vél ldmpat for
exploatering. Asyftat &r modellen Fértitningsrosen som i utvirderingens
resultat, avsnitt 4.2./.2 under punkt 11 (Stor rymlighet f6r fortdtning),
getts en hog nivd framst baserat pd hundrastplatsen. Samtidigt som
hundrastplatsen pekas ut som kvalitativt gronomrade i resultatet for
indikatorerna i modellen presenterad i rapporten Tdtare Skdne (avsnitt
4.2.1.3). Denna oforenlighet &r relevant att ha i dtanke da antingen den
konstaterade fortdtningsfriheten, beskriven i avsnitt 5.2.7./ ovan eller
méingden befintliga gronomrdden forminskas. Sammanfattningsvis &r
fortdtningen ur gronomradessynpunkt sdledes, i dagsldget och baserat pa
de f4 aktuella planeringsprocesserna, ej tillracklig utifrdn vad modellerna
sammantaget efterstrdvar. Det som behdver ses Over dr avstand till
gronomrade och total yta gronomrdde bdde ur rekreativt syfte och i syfte
att exploatera pa.

e Blandstad

I enlighet med resultatet for utvirderingens avsnitt 4.2.7.3, punkt 3, sé &r
funktionsblandningen inte stor. I stort sett all kvartersmark utgdrs av
bostdder och andelen lokaler &r fa, vilket inte gér i linje med
rekommendationen frdn modellen Indikatorer for stadskvalitet som i
figur 4 antyder 30-70 procent boyta per BTA i en blandstad. Méttet 75
procent gatulokaler, frdn samma modell, &r inte nddvandigt att uppfylla i
Ostervirn eller Ellstorp da lokalgatorna i dessa omrdden inte &r
huvudstrdk. Déremot finns det pa Kirseberg, enligt platsbesoket i avsnitt
3.3.1.1, en huvudgata som ur gatulokalsindikatorn inte uppnar 75 procent
med enbart nigra f4 butiker och verksamheter invid gatan. Det finns
enligt avsnitt 3.3./.4 inte heller nagra aktuella planer pé att angripa och
omvandla lokaltitheten i centrala Kirseberg. Av vad som planeras i Op
2034 far det konstateras att en blandstad efterstravas. Den fordjupade
oversiktsplanen som géller den stora bangarden, centrerad i det utpekade
omradet runt Osterviirns station, menar pa att blandstad ska uppnis
genom att de gamla bebyggelsestrukturerna kompletteras med nya.
Planen forbereder framst for verksamhetslokaler lings de huvudgator
trafikanter fardas pd mellan omrédet och centrala Malmo. Detta fir anses
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vara i linje med gatulokalsindikatorn frn figur 3 (refererad hogre upp i
detta stycke) dd den modellen foresprakar titt liggande gatulokaler framst
invid huvudleder och ej nddvindigtvis invid mindre lokalgator. En
blandstad behdvs enligt modellen for Virdeskapande stadsutveckling,
beskriven i avsnitt 2.6.1, for att skapa kvaliteter inom de tre marknaderna
handel, kontor och bostider. Sammantaget finns det befintligt en stor
mingd av funktionen bostider pa omrédet och i enlighet med Op 2034 sa
planeras det for att tillforas handel och kontor i form av
verksamhetslokaler ldngs huvudstréken. Detta ger &vergripande en
blandning av de olika funktionerna men vad som inte sékerstills &r att
varje delomrédde kommer utgoras av kvaliteten blandstad.

e Korta avstand

Enbart baserat pd de tva styckena diskuterade ovan, “Blandstad” och
“Gronomrdde”, sd &r avstdnden till service i verksamhetslokaler
respektive avstdnden till grona omrdden ej korta i omrddet runt
Ostervirns station. Vidare i linje med att det utpekade omradet i
dagsldget dr uppdelat av stora trafikleder och den stora bangirden i
omradets mitt (avsnitt 3.3.1.1) kan avstdnden ocksd upplevas linga.
Delomradena dr ddrmed inte heller sammanknutna pa ett sddant sétt som
frimjar rorelse dem emellan. Punkt 4 i avsnitt 4.2./.3 konstaterar att det
ar langa avstdnd &dven till attraktionerna. Vidare s& kan minskade avstdnd
uppnas nér staden byggs titare (2.2.2) och tithet beskrivs i 2.6.1 for
verksamheter avgoras av graden av klustereffekter. Sddana gr som
beskrivet i 3.3.1.2 att aterfinna i de gamla lokstallarna déir flera nya
verksamheter tagit lokalerna 1 ansprdk och ett tdtt smaskaligt
verksamhetsomrade har uppstatt i det tidigare stora verksamhetsomradet
pa bangérden. Sammanfattningsvis finns ett omrdde med titt etablerade
verksamheter centrerat i det stora omrddet som &r undersokt. Detta
centrerade omrade kommer i enlighet med planerna i Op 2034 att fortitas
med fler funktioner &n verksamheter och kommer da erbjuda en blandstad
med korta avstdnd. Ska detta uppnés i hela det undersokta omrddet krévs
vidare planer som mdjliggodr for kortare avstdnd mellan mélpunkter.

e Kollektivtrafiknéra

Utover den kollektivtrafik som erbjuds med buss, presenterad i avsnitt

3.3.1.3, avgjordes tillgdngligheten till tdgstation i utvdrderingens resultat i

avsnitt 4.2.1.3 punkt 5. Alla i hela det undersokta omrddet avgjordes ha

god tillgénglighet till tdgstationen forutom ett kvarter i norra Kirseberg

som dr lokaliserat 300 meter for langt bort for att uppfylla malbilden pa

en tiominuterspromenad till kollektivtrafiknod. Vidare pa temat
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kollektivtrafiknira s dr planerna beskrivna i Dp 5557 pa att omvandla en
fastighet, en idag l&gt bebyggd verksamhet, till 400 bostider - en
fortdtningsstrategi som kan knytas till Fortdtningsrosen. Modellen kan
kopplas till planerna med avseende pd dess indikator “Lagt
kollektivtrafikutnyttjande” beskriven i 2.5.4.1. Ett hogre BTA séinker
nivén i indikatorn och f6ljaktligen dven behovet av fortdtning, vilket
tyder pa att det planerade tillskottet av de 400 bostdderna ér i linje med en
fortdtning. I enlighet med hur modellen Virdeskapande stadsutveckling
foresprakar regional tillgdnglighet i avsnitt 2.6./ ar tillgédngligheten god
med avseende pa hur den nya tdgstationen sammankopplar omrédet med
Malmoé central och rorande framtidsplanerna pa nyOppning av
Simrishamnsbanan (beskrivna i avsnitt 3.3) som ger &nnu béttre
forutsédttningar for resor Osterut i Skdne. Sammanvévt den befintliga
situationen och vad planerna eventuellt kan mojliggdra sd kan det
utpekade omradet runt Ostervirns station anses kunna bli ett stationsnira
lige under vissa forutsittningar. Baserat pa definitionen av ett
stationsndra ldge i avsnitt 2.7.7 s& kvarstér ett behov av tillgénglighet till
kollektivtrafik for de boende i norra Kirseberg. Detta méste antingen
mojliggdras genom lokaltrafik som kan motsvara den promenad pd 10
minuter som modellen fradn rapporten 7Tdtare Skdne (avsnitt 2.6.3)
foresprakar eller s& foreslds delomradet avgrénsas och sdledes ej ingd i
det stationsnéra ldget.

*  Motesplatser

Kirseberg dr som beskrivet i 3.3.1.1 delvis en vildigt tdtbebyggd stadsdel
som har forutsittningar att samla manga ménniskor pé liten yta, vilket
sdledes skapar moéten och sammankomster. I dagsldget konstateras
motesplatserna dven bestd av attraktioner i form av service och offentlig
plats. Slutsatsen som gér att dra av avsnittet ovan &r att, bortsett fran de
nyligen etablerade verksamheterna i de tidigare bangérdsverkstidderna, s
ligger de flesta attraktionerna i Kirseberg medan det i Ellstorp och
Osterviirn inte finns sa stor grad av varken service eller handel. Detta kan
dock antas naturligt d4 de sistnimnda omradena har nérhet till Varnhem
och tydliga leder mot Malmo citykdrna. Beskrivet i avsnitt 4.2./.3 under
punkt 4, &r att det enda gronomrdde av dessa attraktioner som far anses
vara tilldgnat allménheten och inte bara de nidrmast boende, dr Beijers
park. Intressant att nimna #r dérfor det som &r beskrivet i 3.3.1.4, dér Op
2034 beskrivs planera for att inrétta grona strdk och aktivitetsstrdk som
ska bidra till fler moten kring aktiviteter ldngre soderut i omradet dar
planldggningen gédller. Denna plan moéjliggdr dven for utdkad handel,
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men denna framstélls frimst vara planerad ldngs huvudstrdken och det
framgér ej i vilken grad den planeras inne i omradet. Relevant att
diskutera  gédllande @ moten och  sammankomster &dr  &dven
kollektivtrafiktillgangligheten som enligt avsnitt 2.6.3 &r en bidragande
faktor till att ménniskor traffas. Detta d4 de far enklare forutséttningar att
uppehélla sig i ett omrdde om kollektivtrafiken dit och ddrifran dr smidig.
For resonemanget kring omradena som undersdkts runt Ostervirns station
kan darfor stycket ovan, “Kollektivtrafikndra”, inkorporeras. Stycket
sammanfattar att den regionala tillgingligheten &r god med
kollektivtrafik. Sammanfattningsvis si far omradena runt Ostervirns
station anses vara i behov av utveckling pd motesplatsfronten, men med
OP2034 i framtidssikte kan det stationsnira liget anses vara en bra bit pa
viagen. 1 dagsldget finns det &tminstone kollektivtrafik som kan fora
maénniskor till omradet och det finns ett visst antal platser som kan anses
ha goda forutséttningar for att agera motesplatser.

5.2.2 Forutsattningar for det stationsnara laget runt Rosengards station

5.2.2.1 Foérutsattningar enligt utvarderingens resultat for indikatorerna i
Fortatningsrosen

Enligt resultatet i utvédrderingen som presenteras i avsnitt 4.2.2 och som syns
illustrerat i figur 16 nedan, s& verkar fortdtningsbehovet inte vara av hogsta prioritet.

Den enda indikatorn som drar upp behovet lite dr den som indikerar “lag
funktionsblandning”. Resterande har enligt utvérderingen givits vdrden pd en
mellannivd som varken indikerar ett lagt eller hogt behov. Vidare sd kan
fortdtningstrycket anses hogre. Det pd grund av att tillgéngligheten till regional
kollektivtrafik avgjordes hog precis som tillgdngligheten for lokaltrafiken till

stadsrum. Aven Service-, handel- och kulturutbudet tillsammans med tillgéingligheten
pa park, natur och vatten konstaterades hamna nagot 6ver mellannivan och bidrar
darfor ocksé till att fortdtningstrycket far anses finnas. Fortdtningsutrymmet kan ur

modellens resultat ocksd tolkas hogt. Frimst pd grund av den befintliga
infrastrukturen men ocksa till stor del pa grund av att marken #r oerhért flack. Aven
aspekten att bebyggelsestrukturen dr sa dppet utformad bidrar till goda mdjligheter att
hitta utrymmen att fortdta. Minst bidragande till att ett fortitningsutrymme har tolkats
finnas var indikatorn for byggmark mark vars resultat enbart ligger pd en mellanniva
dé det totalt sett finns mycket byggbar mark men att den 4r utspridd pd manga mindre
markbitar. Slutligen sa tolkas fortitningsfriheten vara skiftande. Mycket industrimark

och oskyddad mark tyder pa stora friheter. Samtidigt som det forvisso finns en del
storre fastigheter men som inte &r tillrackligt stora for att underldtta ur ett
markforhandlingsperspektiv. Sist fir rymligheten inte heller bedomas tillracklig for
att bidra till fortdtningsfrihet. Rymligheten i denna modell pdverkades enbart av
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utrymme i form av stora gronytor och gavs dérfor i detta omrade ett resultat pa
mellanniva dé de stora industrifastigheterna inte kunde visa pa ndgon rymlighet.

Stort service-, handels- och

kulturutbud
Litet befolkningsunderlag God tillganglighet till stadsrum
Lag funktionsblandning God regional tillganglighet
Mycket osammanhingande Stor tillgang till park, natur och
bebyggelse 7 vatten
Lagt kollektivtrafikutnyttjande Mycket byggbar mark
Mycket oskyddad mark Mycket omvandlingsbar
bebyggelse
Fortatningsbehov
Fortatningst ryck Stor rymlighet Mycket befintlig infrastruktur
Fortatningsutrymme
Fa stora fastigheter | Mycket flack mark

Fortatningsfrihet

Mycket industrimark

Figur 16: Har syns resultatet for Fortdtningsrosen fran avsnitt 4.2.2.2. (fér omradet runt

Rosengards station) versatt till ett illustrativt poldrdiagram.

5.2.2.2 Foérutsattningar enligt resterande teori om fortatning tillsammans med
presenterad information om det stationsnara laget runt Rosengéards station

Gronomraden

Modellen Indikatorer for stadskvalitet rekommenderar i figur 3 att
vardagsavsténdet till ett gronomrade inte bor vara lingre dn 200 meter. |
avsnitt 4.2.2.3 beskrivs det under punkt 6 att alla delar av omradet har
néra tillgng till gronyta med avseende pa kvartersstrukturen med grona
innergardar mellan husen. Daremot &r det for ett fatal platser i omrédet
uppemot 600 meter till ett kvalitativt gronomradde som &r tilldgnat alla
och erbjuder storre rekreativ yta dn innergdrdarna. Darmed &r séledes
resonemanget i avsnitt 2.6.2.1 kring att ett avstdnd pa 300 meter skulle
vara ett mer rimligt krav inget som gor ndgon skillnad for tillgangligheten
frdn dessa omraden. Planprogrammet Pp 6044 mojliggor inte for fler
gronomraden men det har for avsikt att placera mer vegetation och
gronska lidngs befintliga cykel- och gangstrdk. Detta far anses frdmja
tillgdngligheten om personer upplever nérhet till de kvalitativa parkerna
utanfor bostadskvarteren, trots den for vissa delomrdden ldngre stridckan,
dd végen dit 4r mer inbjudande. Baserat pd platsbesoket i avsnitt 3.3.2.7
s& kan alla bostadskvarter i det stationsnidra omradet runt Rosengards
station anses uppfylla indikatorn “andel gronyta” p& 50 procent beskriven
1 2.6.2.1. Detta aterigen med avseende pa det stora innergérdarna mellan
lamellhusen. Beaktansvért dr ddremot, aterigen, motsidgelseresonemanget

78



Fortitningsmojligheter lings Kontinentalbanan i Malmo

mellan de tvd 1 teorin presenterade fortitningsmodellerna.
Fortdtningsrosens indikatorers givna resultat fran utvéirderingen, avsnitt
4.2.2.2 punkt 11, antyder att de stora innergérdarna skapar stor rymlighet.
Déarmed konstateras dessa bidra till den fortitningsfrihet som diskuteras i
avsnitt 5.2.2.1 ovan. Detta gdr omdgjligt i linje med samma utvirderings
resultat for indikatorerna i modellen presenterad i rapporten Tdtare Skdane
(avsnitt 4.2.2.3). Detta d& den senast nimnda modellens indikatorer getts
ett resultat som pekar ut samma innergdrdar som littillgéngliga
gronomraden. Motségelsen blir ett faktum om visionerna i
planprogrammet skulle verkstillas fullt ut och innergardarnas gronska
didrmed behallas samt utvecklas. D& behélls de som rekreativa omréden
och det finns inte ldngre ndgon mojlighet att anse innergdrdarna som
bidragande ytor till en fortitningsfrihet. Slutsatsen som gér att tyda av
detta &ar att det bevisligen inte finns tillrdckligt med parker och
innergardar 1 omradet for att badde konstatera att gronytor finns i
tillracklig méngd och att befintlig rymlighet i form av grona 6ppna ytor
bidrar till fortatningsfrihet.

Blandstad

Funktionsblandningen i staden rekommenderas av modellen Indikatorer
for stadskvalitet i figur 3 utgoras av 30-70 procent boyta per BTA och vid
strak med hogt passageflode utgoras av 75 procent gatulokaler per fasad.
I utvérderingens resultat i avsnitt 4.2.2.3 bedoms det undersokta omradet
till storsta del wutgdras av bostdder med enbart ndgra enstaka
verksamheter. Rosengards centrum och verksamhetsomrédet langs Norra
Gringesbergsgatan erbjuder méinga lokaler men ej i mix med andra
funktioner sd som boende och gronomriden. Overgripande avgors
omrédet bestd av enbart en funktion per delomrédde och far siledes ej
anses likna den blandstad som bland andra modellen Indikatorer for
stadskvalitet foresprékar. 1 Pp 6044 beskriven under avsnitt 3.3.2.4
planeras det for att komplettera befintlig bebyggelse i kvarteren
Tornrosen och Ortagarden med mindre smihus som ska innehalla bade
bostdder och verksamhetslokaler vilket gér i linje med att frimja en
blandstad. Sammantaget av vad som befintligt finns i delomrédena och
vad som planeras for sd kan en blandstad ha forutséttning att utvecklas.
Detta forutsatt att Pp6044 och fler av liknande visioner verkstills i
realiteten d& det planprogrammet ju enbart behandlar tvd delomréden av
flera som angrénsar till Rosengérds station.

Korta avstand
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Minskade avstdnd medfors som forklarat i 2.2.2 bland annat av att staden
byggs titare. I 2.6.1 beskrivs tdthet for verksamheter som vikten av att
vara placerad i ett kluster. I utvirderingen, avsnitt 4.2.2.1, beskrevs
verksamheterna i omradet runt Rosengards station inte uppnd nigon
tithet.  Detta  konstaterande  bortser  frdn  de  renodlade
verksamhetsomrddena som underforsttt uppndr tithet mellan
verksamheterna men som med sin enda funktion ej far anses ingé i en
blandstad. Korta avstdnd har i modellen Virdeskapande stadsutveckling
ocksd undersokts genom kvaliteten “Géngvianlighet” som for det
undersdkta omrddet beskrivs i resultatet frdn utvérderingen (avsnitt
4.2.2.1). Dér beskrivs omfattningen av géngstraken skapa ett tillrackligt
nit for att ta sig runt i omrddet. Men med det konstaterat innebér
gingbanenitet inte nddvéndigtvis korta avstdnd. Med avseende pa
resonemangen i avsnitt 4.2.2.3 sd ar gangavstinden till gronomréden i
majoritet korta. Detta baserat pa att modellen Indikatorer for stadskvalitet
foresprakar att vardagsavstdndet inte bor vara ldngre &n 200 meter.
Avsténden till kollektivtrafik &r ur fortdtningssynpunkt ocksa av hogsta
relevans. I avsnitt 4.2.2.3 och punkt 5 konstateras dessa avstand, for tre
omréden, inte vara sd korta som rekommenderat. Modellen presenterad i
rapporten Tdtare Skdne (avsnitt 2.6.3, stycke 4) rekommenderar max tio
minuters promenadavstind. Sammanfattat 4r avstdnden skiftande
beroende pa vad som efterfrdgas. Vid efterstrivande av en fortdtad stad
som enligt definitionen av fortdtning i avsnitt 2./ ska priglas av korta
avstdnd, behover detta omrdde minska gangavstidnden till kollektivtrafik
for alla och likasd avstinden mellan verksamheter.

e Kollektivtrafiknéra

Efter att den nya tdgstationen Oppnade har utbudet av kollektivtrafik
fordndrats drastiskt. Som beskrivits i 2.6.3 i stycket “Tillgénglighet till
kollektivtrafik” s& forklaras det att en forutsittning for en stadsutveckling
i hallbar riktning &r att kollektivtrafiknoderna finns och ér tillgédngliga sa
att fler kan vilja det resesdttet. Den nu tillkomna kollektivtrafiken genom
nya pendeltdgslinjer gor att fler snabbare kan ta sig till Hyllie eller
Malmé central for béde ett fritids- och arbetssyfte. Déremot fér
arbetspendlingen fortsatt anses nagorlunda begridnsad dé tdgen enbart kor
varje halvtimme. Vidare beskrivs i avsnitt 4.2.2.3 och punkt 5 att det runt
Rosengards station finns tre platser i de undersokta delomradena som inte
berdknas kunna nd stationen pd under 10 minuters promenad. D&
avstdndet dr 6 minuter lingre blir det cirka 50 procent mer 4n malbilden
pad 10 minuter som beskrivs i avsnitt 2.6.3 fran modellen presenterad i
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rapporten Tdtare Skdne. Sammanfattningsvis fOr att avgora ett
kollektivtrafikndra ldge bor det for de tre platserna med ett for langt
avstand diskuteras huruvida de ska ingd i det stationsnira ldget eller e;j.
Dessutom bdr ocksd mojligheten for arbetspendling schemalédggas tétare i
linje med teorin i avsnitt 2.6./ som for modellen Virdeskapande
stadsutveckling rekommenderar att regional tillgédnglighet ska innebira
att kollektivtrafiken &r tillrdcklig vid val av bade arbetsplats och bostad.

*  Motesplatser

Som beskrivet i avsnitt 2.2.2 sd medfor en titare byggd stad med kortare
avstdnd fler mdten, ddrmed blir resonemangen i stycket “Korta avstand”
ovan relevant for forutsittningarna for motesplatser. Vidare som
beskrivet 1 avsnitt 2.6.3 1 stycket “Tillgidnglighet till kollektivtrafik”
bidrar god tillgdnglighet till kollektivtrafik till att fler personer formodas
uppehalla sig i omradet vilket i sin tur foranleder att fler sammankomster
och moten uppstar. Som beskrivet i stycket “Kollektivtrafiknéra” ovan sa
finns Overlag tillgénglighet till kollektivtrafik i omrédet och denna faktor
far ddrmed anses bidra till mojlighet for mdten. Vidare beskrivs det i
avsnitt 2.6.3 1 stycket “Attraktioner” att ju storre mingd av dessa, desto
storre forutsédttning for att moten och sammankomster sker. I avsnitt
4.2.2.3 beskrivs de flesta av de 1 avsnitt 2.6.3 omndmnda attraktionerna,
gd att nd 1 omradet. I avsnitt 3.3.2.4 beskrivs Culture Casbah som é&r en
idé for hur storre samhorighet ska skapas i omrédet. Blir detta projekt
forverkligat finns det enligt planliggningen manga nya mojligheter for
ménniskor att trdffas och skapa relationer. Viktigt &r ocksa att det hér
forslaget riktar in sig pa att locka personer som inte tidigare haft
anledning att besdoka omradet for att ytterligare stdrka integrationen
mellan Malmds stadsdelar. Slutligen s& beskrivs det frdn platsbesoket i
avsnitt 3.3.2.1 att 1 verksamhetsomrédet lings Norra Gringesbergsgatan
upplevs det i dagsldget ske manga moten och ett pagdende folkliv.
Sammantaget finns det genom befintlig kollektivtrafik och attraktioner
redan moétesplatser och med idéerna kring Culture Casbah kan dessa goda
forutsdttningar forstdrkas genom att fler moétesplatser inforlivas i
stadsstrukturen runt Rosengards station.

5.3 Komparativ analys av de tva utpekade omradena och det
stationsnara laget runt Hyllie station

Vad som har konstaterats och analyserats tidigare i denna rapport kring de tvd
utpekade omradena jamfors nu dem tvd emellan som en enklare komparativ analys.
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Dessutom resoneras det kring deras mojligheter jamfort med situationen i dagsliget
for det stationsnéra laget Hyllie.

5.3.1 Jamforelse av forutsattningar for de tva undersokta omradena i
enlighet med Fortatningsrosen

Fortatningsbehovet som omréadet runt Ostervirns station beskrivs ha, i avsnitt 5.2.7.1,

ar relativt stort i jimforelse med behovet som omrédet runt Rosengards station
beskrivs ha 1 avsnitt 5.2.2.]. Géllande den ingdende indikatorn,
kollektivtrafikutnyttjande, som baseras pa mingden BTA ndra de nya
stationsbyggnaderna sé dr stationernas placering i omradena avgdrande for de skilda
resultaten. Station Ostervirn ér placerad i direkt anslutning till bangarden och storre
grona ytor som ger ett direkt ldgt BTA och ddrmed ett 14gt matt pa
kollektivtrafikutnyttjandet ur indikatorns utvérdering. Rosengards station &r i motsats
till detta placerad mitt i befintlig bebyggelse. Den enda ingéende indikatorn som
verkar ge liknande forutsdttningar for de tvd omrddena dr “Lag funktionsblandning”.
Béda platsernas delomrdden ansdgs vara homogena i den mén att det dvergripande
sett frimst erbjod en funktion. Vad som ocksd hdjde det avgjorda fortitningsbehovet
runt Ostervirn #r de konstaterade osammanhingande bebyggelsestrukturerna. For
bada omradena ansdgs barridrer i form av stora trafikleder vara bidragande faktorer
till en icke sammanhallen bebyggelse men for delomradena runt Ostervirn ér det dven
de totalt olika byggnadsstilarna som hojde upp nivan till hég. Detta skiljer sig nir det
géller delomréddena runt Rosengards station som bestar av byggnader, alla byggda
under tre efterféljande artionden. Slutligen sd 4r en av de storre skillnaderna for
omradena befolkningsunderlaget, alltsi hur ménga som bor dir idag. Med ett
betydligt ldgre invanarantal i delomradena runt Ostervirns station si blir ocksé den
indikatorns péverkan pé fortiatningsbehovet storre. Vad géller trycket pd fortitning sa

ar detta storre for Rosengérd. Bdda omradena &r placerade pd ett likvérdigt avstdnd
frén centrala Malmo och erbjuder begrénsat med servicestéillen och handel, men nagot
storre mojligheter finns i Rosengédrd vilket beror pd forekomsten av Rosengérds
centrum. En stor skillnad som bidrar till det hogre fortatningstrycket runt Rosengérds
station dr nivderna for “Tillgénglighet till stadsrum”. For omradet runt Rosengéards
station sd ansdgs gang- och cykelbanenidtet frimja tillgangen till olika stadsrum
betydligt bittre &n for omradet runt Ostervirns station. En stor anledning #r aterigen
den stora barridren som utgdrs av den i omradet centrerade bangérden. P4 grund av
byggnadsstilen kring Rosengards station med lamellhus och omringande vegetation sa
viager dven den indikatorn in hdgre gillande fortdtningstryck jamfort med runt
Ostervirns station dir tillgdngen avgjordes simre. Slutligen s ir det intressant att
kollektivtrafiktillgangligheten p& regional nivd ansdgs likvirdig for de jdmforda
omradena. Framst pd grund av deras nya tillgdngar till Pidgatdg som medfor korta
resor till huvudstationerna i Malmo. Fortitningsutrymmet dr den forutsittning fran

Fordtningsrosen som dr mest lik for de tvd omradena. Deras befintliga infrastruktur
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ansdgs fullt tillrdcklig p& bada platserna baserat pd bland annat ndrheten till
motortrafikleder och ingdende genomfartsgator. For resterande indikatorer sd skiljer
det sig hur de har gett utslag pd utrymmesfronten. Den byggbara marken ansédgs
betydligt storre for omradena runt Ostervirns station, inte for att den totala ytan med
Oppna omriden var storre men for att den i Rosengéirds stations delomraden ar
uppdelad i mindre utrymmen som déarfor dr svirare att exploatera. Den
omvandlingsbara bebyggelsen avgjordes utgora storre andel runt Rosengards station.
Detta p& grund av den 6ppna byggnadsstrukturen med lamellhus som mojliggor for
enklare kompletteringsfortitningar jamfort med den totalt sett mer kompakta
bebyggelsestilen i omrddena runt Ostervirns station. Slutligen, 4r den mest
bidragande indikatorn till att Rosengardsomrddet gavs sndppet hogre
fortdtningsutrymme, “Mycket flack mark”. Detta d& omridet jamfort med
Ostervirnsomradet fir anses betydligt flackare da det inte behdver ta hinsyn till
lutningen pa backen som Kirseberg &r lokaliserad pa. Fortdtningsfriheten dr till sist
den forutsdttning som skiljer sig mest mellan omradena. De gavs forvisso bada hoga

nivéer for indikatorerna “Mycket industrimark” och “Mycket oskyddad mark”. Dér
badda omrddena befintligt utgdérs av stora verksamhets- och industriomridden
respektive inte dr begrinsade av ndgra naturskyddsomrdden eller andra restriktioner
som kommer kunna péverka exploateringsfriheterna. Dock har omrddet runt
Ostervirn avsevirt mycket hogre nivaer for indikatorerna “F4 stora fastigheter” och
“Stor rymlighet”. D& bangdrden som ligger under en fastighetsbeteckning mojliggor
for smidiga processer med markdgare och hundrastgirden samt Ellstorpsparken &r
stora grona ytor som ger hog niva for rymlighet. Runt omkring Rosengards station
ricker inte den visserligen ndra vegetationen till att anses ge lika stor rymlighet som
de storre parkerna ger for delomradena runt Ostervirns station.

Sammanfattningsvis for att ytterligare tydliggdra skillnaden mellan omradenas nivaer
enligt Fortdtningsrosen kan kategorierna trycket, utrymmet och friheten sittas
samman till en enda kategori som kan utgdra forutsdttningen for fOrtitning.
Sammanstéllt dessa tre, avgors det stationsnéra laget runt Rosengard da ha en snidppet
hogre forutsittning #n omrddet runt Osterviirns station (snittnivin for de tre
sammansatta kategorierna). Den fjdrde kategorin, behovet, & som ovan beskrivet
betydligt hogre for omradet runt Ostervirns station.

5.3.2 Jamforelse mellan resterande forutsattningar for de tva undersokta
omradena samt resonemang for deras mojligheter jamfort med
situationen i dagslaget runt Hyllie station

Nedan kommer resonemangen for de fem underrubrikerna, som “Fortitning” gavs i
avsnitt 5.2, att jimforas mellan det stationsnira lidget runt Ostervirns station och
Rosengérds station. Slutsatserna och jamforelserna kring resonemangen for omradet
runt Osterviirns station ir baserade pa avsnitt 5.2.1.2 och omradet runt Rosengards
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station dr baserade pd avsnitt 5.2.2.2. Under varje underrubrik kommer mdjliga
paralleller att dras till referensomradet Hyllie, baserat pé teorin som presenterats for
denna plats i avsnitt 3.3.3. Hyllie har, precis som visionerna for de tvd utpekade
omradena, genomgatt en stadsutveckling pa grund av sitt stationsnéra ldge. I enlighet
med vad som beskrivs i avsnitt 3.2.3.2 kring Hyllies stadsutveckling kan den storsta
skillnaden konstateras vara att hela det nu exploaterade omrédet tidigare var obebyggt
jaimfort med forutsittningarna for omradet runt Ostervirns station och omradet runt
Rosengards station som i avsnitt 3.3.1.2 respektive 3.3.2.2 beskrivs vara bebyggda
sedan tidigare.

e QGronomraden

Samma konstaterande gjordes for bade Osterviirns och Rosengards
station, att gronomradena ej finns i tillracklig utstrackning for att bade
tillgodose ett rekreativt behov och det frihetsbehov som efterfragas for att
exploatera vid en fortitning. Ofbrenligheten krdver silunda att den
fortdtning som sker behover tillféora mer gronyta om den ianspréktar en
sddan for exploatering. I Hyllie finns sedumtak pé flera av byggnaderna
och ett annat exempel &r kopcentrumet, Emporia, dir en takterrass
omringad av sedumtak &r anlagd hogst upp p& byggnaden (avsnitt
3.3.3.1) Dessa tvé gronytemdjligheter skulle kunna vara applicerbart dven
pa de tva i studien undersokta omradena. Vidare sa méjliggjorde Op 2005
for att en park skulle etableras i nord-sydlig riktning, genom hela Hyllies
sOdra halva (avsnitt 3.3.3.4). Att utldsa av platsbesoket beskrivet i avsnitt
3.3.3.1 sa finns denna park dnnu inte. Dock dr en forminskad version av
denna mdjliggjord i en dnnu icke antagen detaljplan Dp 5592, se avsnitt
3.3.3.4.

e Blandstad

Omradet runt Ostervirns station fir avgoras ha kommit lite lingre vad
giller realiseringen for omvandlingen av befintlig bebyggelse till tét
blandstad. Hér &syftas de nyetablerade, smaskaliga, verksamheterna i de
gamla jarnvigsverkstdderna. Diaremot ser den efterstravade blandstaden i
hittills aktuella planprocesser inte ut att utformas med tillracklig mix av
funktioner i alla de delomrdden som i dagsldget utgdr det stationsnéra
liget runt Ostervirns station. For Rosengérds station ger planprogrammet
Pp6044 bittre forutsdttningar for att en blandstad ska véxa fram i alla
delomraden. Intressant #r att i Hyllies forsta dversiktsplan, OP2005 se
avsnitt 3.3.3.4, framgick det inte heller huruvida hela omradet skulle
lyckas utgoras av en mix av funktioner. Detta da det enbart tydliggjordes
att ett varierat utbud av bebyggelse skulle finnas. Den stad som
sedermera vaxt fram i Hyllie &r att anse mixad med avseende pd handel-
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och bostadsfunktioner men gronomraden upplevs dnnu inte tillrackligt
inkorporerade (avsnitt 3.3.3.1).

e Korta avstand

Avstanden mellan delomriddena runt Ostervirns station 4r i dagsliget
langa for fotgéngare eller cyklister. Runt Rosengérds station upplevs
avstdnden kortare med tydligare géng- och cykelbanestrdk. Vidare bor,
aterigen,  nyetableringen @ av  verksamheter 1 de gamla
jarnvigsverkstdderna nimnas d& dessa &r ett exempel pd verksamheter
placerade i kluster i kommande blandstadsmiljo, dtminstone utefter vad
planerna framstéller. Baserat pa det, avgors korta avstand i kluster- och
kommande blandstadsmiljé vara bittre &stadkommit runt Ostervirns
station. For Hyllie som enligt avsnitt 3.3.3.2 byggdes pd tidigare
akermark finns det inga delomréden att avse déligt sammanknutna med
tidigare bebyggelse, atminstone inte for det omrédde som undersokts.
Avstdnden inom det stationsndra liget Hyllie dr av avsnitt 3.3.3./ att
doma korta mellan en variation av funktioner. Cykelbanestrdken fér
utifrdn avsnitt 3.3.3.3 att doma vara omfattande och i linje med vad en
fortatad stadsdel foresprékar (avsnitt 2.6./) anses de erbjuda god lokal
tillginglighet.

e Kollektivtrafiknéra

Bade for omradet runt Ostervirns och Rosengards station s finns det
platser i periferin av de undersokta omrddena som inte uppnir den
tillginglighet som foresprikats. Aven vad giller avgingstiderna for
tagtrafiken sd bor dessa utokas inom pendlingstimmarna. Detta ar direkt
jdmforbart med situationen for boende i Hyllie som erbjuds pendeltrafik
via Citytunneln s ofta som var tredje till var femte minut, se avsnitt
3.3.3.3.

*  Motesplatser

For omradet runt Rosengards station sammanfattades framtida, planerade,
Culture Casbah vara sista pusselbiten for ett omfattande utbud av
attraktioner och platser for sammankomster i omradet. Aterigen &r
métesplatsplanerna for omradet runt Ostervérn inte lika konkretiserade.
Att jaimfora med Hyllie dr givande d4 Emporia kan liknas vid planerna
for Culture Casbah. Emporia ér ett bygge som utmérker sig och attraherar
kunder fran hela sydvéstra Skéne. Detta far dirmed anses vara en utmérkt
motesplats eller ett dragpldster for att integrera ménniskor, inte minst fran
Malmos alla stadsdelar. Kan Culture Casbah uppné detta, s& finns goda
forutséttningar.
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5.4 Aterkoppling till éversiktsplanen

For att analysera huruvida oversiktsplanen mojliggdr fortitning foljer en jimforelse
angdende planeringen (for Op 2019 se avsnitt 3.2, for FOP OP2032 se avsnitt
3.3.1.4). Jamforelsen av de utpekade omrddena tar upp de punkter som i teoriavsnittet
2.5.3 anses nddvindiga for att mojliggbra for fortdtning redan i den Oversiktliga
planeringen. Den forsta dr “Rorelsemonster” i staden, bland annat mellan stadens
bostider och arbetsplatser. Denna faktor har tagits upp i Op 2019, som till exempel
genom visionerna for hur det ska vdxa upp téita stationssamhillen lings med
Kontinentalbanan. Ménga kontor och arbetsplatser kan genom nérhet till transport pa
jérnviagen etablera sig pad ldgen med god mojlighet for pendling. Denna
transportmdjlighet anses i Oversiktsplanen ocksd mojliggéra for att binda samman
Malmé och dirmed rorelseménstret mellan de olika stadsdelarna. Aven inom dmnet
“tit stad” planerar Op 2019 for att friimja rorelsemonstret. Genom att gora huvudleder
och in- och utfarter mer integrerade med stadslivet genom handel och service sa ska
rorelse lings dessa frimjas. For omradet runt Osterviirns station finns det en FOP
(OP2034) som genom etablering av handel och annan service lings de stdrre
billederna vill erbjuda trivsammare strdk mellan Kirseberg och centrala Malmo.
Dessa kan antas forenkla for cyklister och fotgéingare och kan didrmed mojliggora
smidigare rorelsemonster langs strickan och underlittar ddrmed for transport mellan
bostad och arbete i centrala Malmd. Vad som dven &r genomgdende for
Oversiktsplanen dr att det ska gd att nd alla delar i Malmo via cykel, vilket ar ett
overgripande mal for rorelsemonstret. For det utpekade omradet runt Rosengérds
station finns ingen FOP.

Niésta punkt som bdor mdjliggéras redan vid Oversiktsplaneringsstadiet dr
“Fortatningsmojligheter i centrum och néra kollektivtrafik”. Denna aspekt tas inte upp
i Op 2019 pa ett lokalt plan for de utpekade omradena men det pekas ut att bostider

och arbetsplatser maste placeras i anknytning till kollektivtrafikndra lagen for att
Malmé ska vara en lattillgdnglig stad. Det pekas inte heller ut eller mojliggdrs for
fortdtning i centrum men utbyggnadsbegriansningen som satts till Yttre Ringvigen
kan konstateras lasa in kommande exploatering till att enbart byggas inat i Malmo. 1
FOP OP2034 pekas den markbit som i dagsliget anviinds som hundrastgard ut som
lampligt lage for fortdtning. Detta dr inte centrum av Malmd men det dr for det
stationsniira liget runt Ostervirns station en central plats som nu genom den
fordjupade dversiktsplaneringen mojliggor fortitning.

Vidare s& bor det i Oversiktsplanen pekas ut “Vad som behdvs for att frdmja den
blandade staden utifrin omradets befintliga virden”. I Op 2019 beskrivs det under
den prioriterade inriktningen “En néra, tdt och funktionsblandad stad” att virden i

Malmoé som bdr byggas vidare pa ér stadens néirhet till hav, kontinenten, Képenhamn
och landsbygden. Det understryks ocksd under &mnet kulturmiljer, historiskt
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perspektiv och stadens arkitektur att de befintliga karaktdrer som priaglar Malmo ska
vara grund for vidare utbyggnad genom att ny exploatering tar hinsyn till befintlig
bebyggelse som hirstammar frdn historien. Poéngteras gor ocksa att den blandade
staden kan frdmjas genom att befintliga funktioner far mojlighet att forbattras i
samband med komplettering. For att uppnd en blandad stad strdvas det dven efter att
placera offentlig service nédra och integrera gronomraden med bostdder. Méngfald
ndmns ocksa som &r karaktdrsdrag som ska styra den kompletterande bebyggelsen. I
FOP Op 2034 understryks att nir komplettering sker ska inspiration himtas fran
Kirsebergs befintliga karaktirsdrag som till exempel en smaéskalig tit stad med
bebyggelse av flera olika varianter. Den tillkommande bebyggelsens modernare drag
ska frimja blandstaden.

Vad som ocksd bor synas i oversiktsplaneringen dr “Overgripande principer for

fortdtning”. Under dmnet “Utbyggnadsstrategi” punktas nagra strategier upp for hur
fortdtningen ska ske. Det pekas ut att den frdmst ska ske i befintliga stadsstrukturer.
Till exempel som det klargdrs under dmnet “Tédt stad” att omvandling av lagt och
ineffektivt  exploaterade  verksamhetsomrdden foresldas bli  till  fortitade
bebyggelsestrukturer. Vidare i utbyggnadsstrategin s& framhévs krav pa att ytor ska
erbjuda olika typer av funktioner, att utbyggnad ska ske kollektivtrafiknéra,
utbyggnad av bostadsbestdndet, samt serviceméngd i linje med méngden bostédder och
att parker och grona omraden under all vidare exploatering ska tas i beaktning. Detta
far anses vara ge Overgripande riktlinjer for hur en framtida fortdtning ska ske.

“Fortatning som ger storre forutsittningar for serviceutbud och kollektivtrafik”
rekommenderas ocksd i planen. Under den prioriterade inriktningen “Regional motor

for gron tillvaxt och sysselsdttning” sd konstateras att for att tillgodose ett attraktivt
Malmé maéste arbetsplatser och bostdder erbjudas léttillgéngligt. Detta konkretiseras
med att de bor placeras i ndrheten av kollektivtrafikndra ldgen for att underldtta
pendling och for att 6ka attraktiviteten som en tit stad for de som overviger att flytta
till Malm®. Aterigen, ju tétare desto stdrre forutsittningar for service att etablera sig
med den efterfrigan som foljer av stor mdngd ménniskor pa liten yta.

“Bibehéllande och utvecklande av grona omraden och Ovriga kvaliteter i anknytning

till omrédet som medfor en god omgivning att leva i" ska ocksd beaktas i planen.

Detta behandlas genom de strategier for gronomrdden som har tagits fram. Det
foresprakas att undvika ge befintliga gronomridden en annan anvéindning vid
fortdtning. Dessutom ska de hérdgjorda ytorna, som ofta tillkommer vid fortétning,
minskas. Sammantaget menar strategierna pé att val av omraden for exploatering ska
baseras pa var minsta paverkan pa naturvirden kommer att ske.

Den sista punkten som bor behandlas redan i1 ett Oversiktsplaneringsstadie &r
“Mojliggor for central rekreation och parker som pad sa vis inte innebér att resa

behdver goras for att nd sddana omrdden”. Strategier i linje med detta tas upp under
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dmnet “tit stad” dir stadsstrukturen foresprakas innehdlla parker. Aven i den
prioriterade inriktningen “En néra, tdt, gron och funktionsblandad stad” si foreslas
grona omrdden vara vél integrerade i bostadskvarteren. Tydligare syns dock inte
strategierna for denna punkt vara och planeringen i linje med den déarfor far anses
vara ndgot svag.

5.5 Analys av de tillgangliga modellerna

De modeller som har presenterats i den hiar undersokningen har frimst hdmtats frén
andra stadsutvecklingsprojekt runt om i Sverige. De modeller vars undersokta
omraden har likheter med platserna lings med Kontinentalbanan, &r de som slutligen i
utvirderingen och analysen har fatt viga tyngst. Ett exempel pé en for den hér studien
mindre lampad modell presenterades i avsnitt 2.7.1. Det &r en verktygsldda skapad i
samband med projektet Stationsndra Ildge 2.0. Ur denna presenterades och utnyttjades
frimst definitionen av ett stationsnéra ldge. Resterande teori fran den verktygslddan
prioriterades bort pd grund av att den frimst var riktad mot mindre ortsutveckling i
Skéne och limpade sig inte lika optimalt for utbyggnaden av Malmd som andra
modeller. Modeller som var béttre 1dmpade &r till exempel de som &r presenterade i
avsnitt 2.6.1 och 2.6.2. Dessa togs som beskrivet i avsnittet fram i samband med stora
stadsutvecklingsprojekt i1 Goteborgs innerstad, vilket korrelerade bittre med
fortitningsvisionerna for omradet runt Ostervirns och Rosengards station.

Intressant att kommentera dr dven Indikatormodellens tolkning av fastighetsstorlekar
som beskrivs i1 avsnitt 2.6.2.1, i stycket “Fastighetsstorlek™, tillsammans med
Fortdtningsrosens tolkning av detsamma som beskrivs i avsnitt 2.5.4./ under stycket
om indikatorn “F& stora fastigheter”. Den forstndimnda modellen menar pé att ett
omrade med stora fastigheter icke d4r omformbart ur ett stadsutvecklingsperspektiv,
till skillnad frdn Fortdtningsrosen som menar pa att ett omrdde med ett fital stora
fastigheter indikerar att stadsutvecklingen far en fortitningsfrihet. Detta pd grund av
att ett fital fastigheter innebdr ett fatal dgare som tillsammans med den stora ytan
medfor enklare processer tack vare enklare forhandlingar respektive ombildningar.
Skillnaden &r sédledes att Indikatormodellen syftar pa att sma tomter enklare medfor
en varierande stadsomvandling ddr projekten dr i mindre skala och utférs pd en
fastighet i taget, medan Fortdtningsrosen syftar pa att processen for stora projekt som
oavsett hade behovt ta alla tomter 1 ansprak forenklas av att dem redan ligger inom en
och samma stora fastighet.

Gillande anvéndningen av modellen Fortitningsrosen som ju ér en modell som

resulterar i vilken grad av fortdtningsbehov, fortitningstryck, fortdtningsutrymme och

fortdtningsfrihet ett omrdde innehar (se avsnitt 2.5.4) s& ingdr en indikator

“Kollektivtrafikutnyttjande”. Beaktansvért &r att denna enbart skall baseras pa

méangden BTA i direkt anslutning till kollektivtrafiknoden. Detta far anses vara en

vildigt sndv analys som inte ger ett brett baserat resultat gillande utnyttjandet av
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kollektivtrafik. Dock, for den hidr studien som ur ett forstudieperspektiv enbart skall
baseras pé Overgripande uppskattningar, s& innebar det en enkel metod. Detta da
méingden BTA inte konkret avgjordes utan enbart resonerades kring, baserat pa
visuella uppskattningar fran flygbilder.

En anmirkning bor ndmnas gillande hur det fungerade att anvinda modellernas
indikatorer parallellt for samma undersokning. Det géller dels Fortdtningsrosen,
denna modell efterfrigar under kategorin fOrtdtningsfrihet att indikatorn “Stor
rymlighet” ges nivder baserat pd hur mycket gronomradden som finns att tillgd for
exploatering (se avsnitt 2.5.4). Modellen som presenterades i rapporten Tditare Skdane
har en indikator som heter “Tillgdnglighet till kvalitativa gronomréden” som kan
utnyttjas ur ett rekreativt syfte. For denna indikator ges nivéer pé stadens tillgdngliga
gronytor (se avsnitt 2.6.3). Vad som blir motsidgelsefullt ndr dessa tvd modeller
kombineras i en analys, dr att samma gronytor hogst sannolikt har pekats ut for tva
skilda syften. Vilket for ett exploateringsprojekt resulterar i att en oklarhet uppstar
kring tillgdngen p& mark.

5.6 Eventuella felkallor

Statistiken for befolkningsmingd, yta och exploateringsgrad dr baserad pa de
ndromraden som i avgransningen (avsnitt /.5.7/) avgjordes vara de delomrdden som
geografiskt angrinsar till station. Det gér att resonera kring om &ven andra
grannomraden ldr péverka fOrutséttningarna for fortitningspotentialen men den
gransen dr svardefinierad. En felkélla att ha i atanke bor ddrmed vara huruvida
statistik kring folkmédngd, yta och exploateringsgrad kunde ha péverkat analysen i
andra riktningar.

Vidare gillande befolkningsmingden, beskriven i avsnitt 3.3 och tabell 1, s& dr den
framtagen foOr att representera den sammansittning av personer som var aktuell innan
stationerna i Ostervirn och Rosengard &ppnades. Siffrorna for befolkningsmingden
ar dock frdn samma &r som stationerna oppnades, 2018, vilket betyder att det lar ha
funnits en medvetenhet om att stationerna skulle dppna. Detta kan tolkas vara en
felkdlla om medvetenheten kan ha péverkat efterfrdgan och flyttmonstret och darmed
siffran for befolkningsméngd. Dock géller samma datum for statistiken kring
folkméngden runt bada stationerna, vilket gor att den komparativa analysen omradena
emellan har samma utgéngspunkt. Samma situation géller for statistiken kring
befolkning i Hyllies omnejd, den &r frdn 2009, det vill sdga aret innan Citytunneln
Oppnade. Denna aspekt kan ddrmed haft en viss paverkan pa flyttmdnstret dven i
Hyllie.

Vad som ocksd kan anses vara en felkdlla &r den motsdgelse mellan
fortdtningsmodeller som diskuteras i avsnitt 5.2 under punkterna om “Grénomréden”
for bade omradet runt Rosengards och Osterviirns station. Det nimns #dven i avsnitt
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5.5 1 analysen av modellerna. Ur felkdllesynpunkt dr det frimst hundrastgérden pa
omradet runt Ostervirns station som bor dsyftas. Den anges, i de flesta resonemang
kring gronyta, som ett stort gronomrdde som dédrmed bidragit till att hoja nivierna for
andel gronyta i diverse fortitningsmodeller som analyserats i den har studien. Att
dessa resonemang anses kunna vara felkéllor beror pé att hundrastgarden parallellt har
utsetts bidra till fortdtningsutrymme pé grund av dess rymlighet. I den hédr studien har
aspekten uppmérksammats och diskuterats, men for eventuella vidareutvecklingar av
den hér studien géller det att ha motsédgelsen i atanke.
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6 Slutsatser

1 enlighet med det som har presenterats i teori och utvirderingen samt vad som
sammantaget har diskuterats i analysen kan huvudfrdgorna, med delfrdgorna som
bakgrund, besvaras med de slutsatser som foljer i detta kapitel.

6.1 Hur ser forutsattningarna for fortatning ut i de tva utpekade
omradena runt Ostervirns och Rosengards stationer och varfér?

Med definitionen av fortdtning, att begreppet innebér en stadsbyggnadsmetodik som
genom att bygga staden inat ska tillféra mer for fler i en varierad omgivning, s& foljer
nedan de slutledningar som 6nskas foras vidare frdn denna studie.

Baserat pd de f4 aktuella planeringsprocesserna och den befintliga situationen i
omradet runt Ostervirns station, foljer i detta stycke slutsatser kring de i
fortdtningssammanhang ingdende aspekterna. Till att borja med dr forutsattningarna
och planerna for gronomraden ej tillrdckliga utifrn vad modellerna efterstrévar.
Blandstaden sékerstélls totalt sett for omradet men inte med den téithet i varje kvarter
som modellerna foresprakar. Gillande korta avstind sa &dr det undersokta omradet s&
stort att mdlet lokal tillgdnglighet for gdende inte &r ndbart. Dock dr forutsdttningen
god vad giller korta avstind mellan funktioner, under forutséttning att dven det
fortsatta planarbetet verkar for vidare tét etablering. Utifrdn hur ett stationsnéra lige
ar definierat i studien sa finns det anledning att forminska det undersokta omradet i
linje med vilka delomrdden som faktiskt uppfyllde tillgénglighetsidealen till
Ostervirns station. Det skulle innebéra att nagra kvarter i norra periferin inte kan
anses ingd i Osterviirns stationsnira lige och att dessa i samband med det bér ges
battre forutsittningar for fortdtning genom att till exempel skapa storre nirhet for
géende. Slutligen si avgjordes alla delomraden runt Ostervirns station vara i behov
av utvecklade mdotesplatser. Forutsdttningarna for att styra stadsutvecklingen mot
fortitning i omradet runt Ostervirns station ir siledes inte manga, vilket gar i linje
med slutsatsen som kan dras fran analysen av Fértditningsrosens resultat. Den kan
sammanfattas med att omrddet tycks ha ett tydligt fortdtningsbehov, alltsé ett behov
av att skapa fortitningsforutsittningar och sedermera styra stadsplaneringen &t
fortatningshallet. For att undvika misstolkning téls det att &terigen papeka och
understryka teorin kring fortdtningsbehovet. Den kategorin kan ses som en motsats
till de tre andra kategorierna fOrtdtningstryck, fOrtdtningsutrymme och
fortdtningsfrihet. Gar det till exempel inte att urskilja aspekter som innebédr goda
fortdtningsforutsattningar sa forvéntas fortitningsbehovet vara hogt samtidigt som de
andra tre kategorierna lar f& laga nivaer.

I stycket nedan foljer slutsatser kring omrédet runt Rosengérds station. Aven dessa &r
baserade pd de, for omrddet, f& aktuella planeringsprocesserna och den befintliga
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situationen. For omrédet kan det konstateras att det finns en konflikt angdende om
befintliga och planerade gronomréden &r tillrdckliga for rekreation eller om dessa dr
att anse for fi, med avseende pé att de enligt olika fortdtningsmodeller kan utgdra
goda utrymmen for exploatering. En blandstad avgjordes ha mdjlighet att utvecklas
forutsatt att fler planhandlingar i stil med de befintliga som frdmjar blandstad tas
fram. Med avseende pé& korta avstind sd& konstateras omrddet ha for langa
gingavsténd till olika funktioner. I samband med den slutsatsen kan @ven avgoérandet
av kollektivtrafik kopplas pd. Vissa omréden i periferin har for 14nga gangavstind till
Rosengérds station for att kunna anses ingd i det stationsnéra laget som &r undersokt.
En slutsats kan ocksa dras géllande att det ar en forutsdttning med téitare avgangstider
for tigtrafiken om arbetspendling ska underléttas. Slutligen sd avgjordes det
planerade Culture Casbah tillféra goda forutsdttningar for mdtesplatser.
Fortdtningsrosens resultat dr ocksd i linje med vad som beskrivits i detta stycke.
Resultatet pekar pd att forutséttningar finns for att styra stadsutvecklingen mot en
fortitning.

Sammanfattningsvis utifrdn jamforelsen av forutséttningar fran Fortdtningsrosen,
avgjordes Rosengards station ha nigot béttre utgdngpunkt att styra stadsutvecklingen
mot en fortdtning. Fortdtningsbehovet avgjordes i linje med det vara betydligt storre
for Ostervirns stationsnira lige.

I samma riktning som ovan, sd visar jamforelsen av de tvd omrddenas resonemang
kring de fem underrubrikerna for fortitning, att planeringen for Ostervirns station i
vissa hidnseenden bor inspireras och ta efter det befintliga ldget och delvis planeringen
for omrddet runt Rosengards station. Detta gédllande de framtagna planhandlingarna
for blandstad, det befintliga och omfattande ging- och cykelnitet samt de planerade
attraktionerna som ska fungera som motesplatser. Vad géller realisering av fortitade
omraden far omradet runt Ostervirns station nimnas ha dstadkommit lite mer, med
avseende pd de gamla jirnvigsverkstiderna som numera innehdller smaskaliga
verksamheter.

Lardomar och dven paralleller frdn Hyllie situation kan tas vidare till omradena runt
Ostervirns och Rosengérds stationer. Det i en dversiktsplan planerade kan komma att
fordndras vid realiseringen till antingen ndgot forbattrat eller forsdmrat. Till exempel
avses att oversiktsplaneringens mojliggorande och visionerade for gronomrdden runt
Hyllie station inte realiserades. Slutligen och &terigen s& medfor likheterna mellan det
planerade integreringsprojektet, Culture Casbah och Emporia goda forutséttningar for
motesplatser och frimjad integrering i det stationsnéra ldget runt Rosengards station.

De ovan foreslagna avgrinsningarna av det stationsndra ligena som baserades pé
lokal kollektivtrafiktillgdnglighet, medfor indirekt att vissa forbéttringar krdvs i
vidare planering for att uppnd en stationsndra stad. Ett exempel pd en sddan
forbattring ar tatare avgangstider for pendeltagen.
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6.2 Ar 6versiktsplanens innehall en god grund fér fértitning?

For att svara pd frdgan analyserades Malmds 6versiktsplan med avseende pd om den
uppfyller de planeringsideal som foresprdkas i en Oversiktsplanering med avsikt att
mojliggdra fortitning. 1 foljande stycke sammanfattas huruvida planen uppfyller
ndmnt planeringsideal:

Det finns i Malmos 6versiktsplanering dvergripande riktlinjer for hur fortdtning ska
ske. I dessa riktlinjer beaktas befintliga kvaliteter och sadkerstéllande av gronomréaden.
Daremot dr planeringen avhéllsam med avseende pd att minska resor till rekreativa
omraden genom planering for gronomraden i stadens centrum. Vidare, vad géller att
frimja rorelsemonster mellan stadens olika delar, har planeringen hittills gett omrédet
kring Rosengérds station med Rosengédrdsstraket mest forutsattningar. For omradet
runt Osterviirns station foreslas endast dvergripande planering. Denna beskriver att
integrering av huvudleder ska ske. Vidare s& tar Oversiktsplanen upp
fortdtningsmojligheter i kollektivtrafiknéra ldgen dvergripligt, men ej hur det ska ske
pd de mojliga platserna. Planen behandlar inte att fortitning ska ske i specifika
centrum i Malmé. Déaremot, med Yttre Ringvéigen som angiven yttre begriansning, har
planen &tminstone pekat ut att exploateringen ska ske i redan bebyggda omréden.

Slutsatsen &r alltsd att Malmds oversiktsplan fran 2018 pa méanga plan framjar och ar
en god grund for fortdtning. Dock s& dr oversiktsplaneringen avhallsam vad giller
placering av gronomréden i centrum i syfte att minska resor med avsikt att né
rekreativa omrdden. Aven for hur fortitningen generellt ska ske i centrum &r
planeringen inte s tydlig som foresprakat.

6.3 Slutsatser kring modeller, mallar och riktlinjer

For att inte kasta bort den erfarenhet som inforskaffats i samband med
informationssdkningen, teoripresentationen och anvédndningen av modeller och
riktlinjer 1 den hér studien, s& gjordes ndgra sammanfattande analyser i kapitel 5.
Slutsatsen att dra av dem #r foljande. Aven om alla modeller som utnyttjats i den hir
studien dr utformade for fortitningsprojekt sa skiljer deras ursprung sig. Darfor &r det
viktigt att vdlja den modell som har skapats for en plats med liknande situation eller
forutsédttningar som den plats som &r tankt att undersdkas. Det finns dven avvédgningar
att géra vid kombination av flera modeller i ett fortdtningsprojekt. Detta da de
stundtals kan konstateras peka ut samma aspekter for olika fortitningssyften vilket
medfor att anvdndaren sjilv behover overviga vilket syfte som foredras i projektet.
Dock fér det anses dvervidgande positivt da flera modeller trots konflikter skapar en
bredare uppfattning av mojligheterna samt begriansningarna for ett omrade. I nésta
avsnitt foreslas dessa slutsatser tas vidare i ett framtida exjobb eller studie.
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6.4 Framtida studier

Forhoppningen dr frdmst att denna gjorda studie ska knyta an vid kommande
planering s att resultatet kan vara en grund for fortsatta stadsutvecklingsavgoranden i
de utpekade omradena. Dessutom da anvéndandet av befintliga modeller, mallar och
riktlinjer 1 detta examensarbete avgrinsades till att framst vara hypotetisk, vore det
intressant om framtida studier kunde knyta an och testa var och en av de presenterade
modellerna grundligt och hela vigen till slutgiltigt resultat. Detta pd de utpekade
omrddena som i denna studie ansdgs ha goda forutsittningar for fOrtdtning och
didrmed agera vidare unders6kning och exempelvis planeringsunderlag.

94



Fortitningsmojligheter lings Kontinentalbanan i Malmo

Referenser

Annehem (2019a) The Point https://annehem.se/projekt/point-hyllie/
[Hamtad 2019-05-21].

Annehem (2019b) Point Hyllie
http://pointhyllic.webhotel.net/Infoblad%20historia%20Point%20Hyllie.pdf
[Himtad 2019-05-21].

Blomgqvist, M. & Ivarsson, C. J. M. (2010) Etablering av publika verksamheter i
Norra Sorgenfri - En studie over hur en gynnsam marknad skapas. Lunds Tekniska
Hogskola, Lund.

Bostadsrittsforeningen Ellstorp (2019) Vilkommen till bostadsrdttsforeningen
Ellstorp. https://www.ellstorp.com/ [Hdmtad 2019-05-06].

Boverket (2017a) Funktionsblandning pd rdtt sdtt. https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/oversiktsplan/allmanna-intressen/klimatpaverkan-och-

oversiktsplanering/klimatsmarta-strukturer/funktionsblandning-pa-ratt-satt/
[Hamtad 2019-04-23].

Boverket (2017b) Fortdtning och blandning ges olika betydelse.
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/oversiktsplan/allmanna-

intressen/klimatpaverkan-och-oversiktsplanering/kommunexempel/orebro/fortatning-
och-blandning-ges-olika-betydelse/ [Hidmtad 2019-04-23].

Boverket (2018) Gronytefaktor for kvartersmark. https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/Allmant-om-

PBL/teman/ekosystemtjanster/verktyg/gronytefaktor/kvartersmark/
[Hamtad 2019-04-23].

Boverket (2016) Rditt tdtt - En idéskrift om fortditning av stdder och orter. Boverket,
Karlskrona.

Eniro & Lantmaiteriet (2019) Kartor.
https://kartor.eniro.se/?¢=55.600851,13.023605&z=12 [Hamtad 2019-05-15].

Fastighets AB Trianon (2019) Rosengdrd centrum.
https://www.rosengardcentrum.se/butiker/ [Himtad 2019-05-07].

95



Fortitningsmojligheter lings Kontinentalbanan i Malmo

Google (2019) Google maps.
https://www.google.com/maps/@55.6039383,13.0254741,899m/data=!3m1!1e3
[Hamtad 2019-05-15].

Goteborgs stad, GR, Mdlndal, Goteborgs Universitet, Fastighetsdgarna (2017)
Virdeskapande stadsutveckling. Goteborg.

Goteborgs stad — Stadsbyggnadskontoret & Spacescape (2018) Indikatorer for
stadskvalitet. Goteborg.

Incegiil, N. (2018) Folkmdngden 2018-12-31. Malmo stad, Malmo.

HSB (2019) Rosengdrds tidiga historia.
https://www.hsb.se/malmo/brf/hilda/rosengards-tidiga-historia/ [Himtad 2019-04-09].

Hyllie (2019) Bostdder http://www.hyllie.com/bostaeder.aspx [Hidmtad 2019-05-20].

Haéllbar stad (2017) Ny pendel binder samman Malmo.
https://hallbarstad.se/amiralsstaden/ny-pendel-binder-samman-malmo/
[Hamtad 2019-04-06].

Host, M., Regnell, B. & Runeson, P. (2006) At genomfora examensarbete.
Studentlitteratur AB, Lund.

Jernhusen (2019) Kirseberg och Lokstallarna. https://www.jernhusen.se/vara-
projekt/malmo/kirseberg/ [Himtad 2019-05-08].

Lantmaiteriet (2019) Topografisk med grdnser https://kso.etjanster.lantmateriet.se/#
[Hdmtad 2019-05-07].

Larsson, U. & Molander, L. (2009) Efterkrigstidens bostadsbebyggelse.
Vistergotlands museum, Skara.

Léansstyrelsen (2016) Skdnska dtgdrder for miljomdlen — Regionalt dtgdrdsprogram
for miljokvalitetsmdlen 2016-2020. Lansstyrelsen Skéne.

Malmé fornminnesforenings tidskrift (1984) Gamla Kirseberg Litos reprotryck i
Malmo6 AB, Malmo.

96



Fortitningsmojligheter lings Kontinentalbanan i Malmo

Malmo arena (2019) Hyllie https://www.malmoarena.com/om-malmo-
arena/fakta/stadsdelen-hyllie/ [Hamtad 2019-05-20].

Malmé stad (2019a) Cykelkarta och Service.
https://malmo.se/download/18.1d78cdc3167bce2fb36241b/1546002267631/MALMO
cykelkarta 180515 WEB malmo.se.pdf [Hiamtad 2019-04-09].

Malmo stad (2019b) Detaljplaner. https://malmo.se/Service/Var-stad-och-var-
omgivning/Stadsplanering--strategier/Utvecklingsomraden/Sodra-Kirseberg-och-
Ostervarn/Detaljplaner.html [Hamtad 2019-05-08].

Malmo stad (2019¢) Dp 5557, fastigheten Skjutsstallslyckan 20 m.fl.
https://malmo.se/Service/Bygga-och-bo/Detaljplaner/Pagaende-planarbeten-och-
antagna-detaljplaner/5557.html [Hamtad 2019-05-21].

Malmé stad (2017a) Hyllie blir global forebild https://malmo.se/Service/Var-stad-
och-var-omgivning/Stadsplanering--
strategier/Utbyggnadsomraden/Hyllie/Nyheter/Hyllie-blir-global-forebild.html
[Hamtad 2019-05-21].

Malmé stad (2006) Malmé 2005
https://malmo.se/download/18.578ac132166b2bd8d6090c4/1541678065219/Malm%
C3%B62005_inaktuell.pdf [Hamtad 2019-05-21].

Malmé stad (2019d) Malmo stadsatlas.
https://kartor.malmo.se/rest/leaf/1.0/?config=../configs-1.0/malmo atlas.js
[Hamtad 2019-04-26].

Malmo stad (2019e) Malmé stads stadsomrddesprognos 2018-2023 med utfall for
2017 https://malmo.se/Service/Om-Malmo-stad/Demokrati-beslut-och-
paverkan/Fakta-och-statistik/Befolkning/Befolkningsprognos.html

[Hamtad 2019-04-27].

Malmé stad (2018a) Samrddshandling - Detaljplan for del av fastigheten
BUNKEFLO 6:8 M.FL.
https://malmo.se/download/18.578ac132166b2bd8d60fd3/1540809643661/Dp+5592+
Plankarta+samr%C3%AS5d.pdf [Hamtad 2019-05-24].

Malmo stad (2018b) Malmos dldsta industriomrdde. https://malmo.se/Service/Var-
stad-och-var-omgivning/Stadsplanering--

97



Fortitningsmojligheter lings Kontinentalbanan i Malmo

strategier/Utbyggnadsomraden/Sorgenfri/Om-Sorgenfri/Malmos-aldsta-
industriomrade.html [Hamtad 2019-04-06].

Malmé stad (2018c) Malmé dnnu ndrmare med Kontinentalbanan.
https://malmo.se/Service/Var-stad-och-var-omgivning/Stadsplanering--

strategier/Framtidens-kollektivtrafik/Persontrafik-pa-Kontinentalbanan.html
[Hamtad 2019-04-06].

Malmé stad (2016) Norra Gringesbergsgatan. https://malmo.se/Uppleva-och-
gora/Arkitektur-och-kulturarv/Kulturarv-Malmo/L-O/Norra-Grangesbergsgatan.html
[Hamtad 2019-04-09].

Malmo stad (2019f) Om amiralsstaden https://malmo.se/Service/Var-stad-och-var-

omgivning/Stadsplanering--strategier/Utvecklingsomraden/Amiralsstaden/Om-
Amiralsstaden.html [Hdmtad 2019-05-08].

Malmd stad (2017b) Pp6044, Térnrosen och del av Ortagdrden
https://malmo.se/Service/Bygga-och-bo/Detaljplaner/Planprogram/Pp-6044-
Tornrosen-och-del-av-Ortagarden.html [Hamtad 2019-05-08].

Malmo stad (2015) Planprogram for térnrosen och del av Ortagdrden i Rosengdrd i
Malmo. Malmo stad, Malmo.
https://malmo.se/download/18.476cfe0814d2ef3bd18b8fc/1491305507099/PP+6044+
T%C3%B6rnrosentdel+av+%C3%96rtag%C3%AS5rden+Samr%C3%AS5d.pdf
[Hamtad 2019-05-08].

Malmo stad (2017¢) Sorgenfri. https://malmo.se/Uppleva-och-gora/Arkitektur-och-
kulturarv/Kulturarv-Malmo/P-S/Sorgenfri.html [Hamtad 2019-04-09].

Malmo stad (2019g) Storstadspaketet - Malmé stads del i Sverigeférhandlingen
https://malmo.se/Service/Var-stad-och-var-omgivning/Stadsplanering--

strategier/Framtidens-kollektivtrafik/Storstadspaket---Malmo-stads-del-i-
Sverigeforhandlingen.html [Hamtad 2019-04-25].

Malmé stad (2018d) Oversiktsplan for Malmdo,
Planstrategi.https://malmo.se/download/18.270ce2fal6316b5786¢18924/1528181608
562/%C3%96VERSIKTSPLAN+F%C3%96R+MALM%C3%96 antagen 31maj201
8 lowres.pdf [Hamtad 2019-05-23].

Malmé stad (2019h) Oversiktsplan for Sédra Kirseberg och Ostervirn.

98



Fortitningsmojligheter lings Kontinentalbanan i Malmo

https://malmo.se/Service/Var-stad-och-var-omgivning/Stadsplanering--
strategier/Pagaende-oversiktsplanering/Oversiktsplan-for-sodra-Kirseberg-och-
Ostervarn.html [Hamtad 2019-05-07].

Malmo stad (2018e) Oversiktsplan for Sodra Kirseberg och Ostervirn - Fordjupning
av oversiktsplan for Malmé - Utstdllningsforslag oktober 2018. Malmo stad, Malmo.
https://malmo.se/download/18.486b3990169a51¢37f814bd2/1555508831090/%C3%9
6P S%C3%B6draKirsebergtoch+%C3%96sterv%C3%A4rn utst%C3%A4llning Pl
anf%C3%Bo6rslag.pdf [Hamtad 2019-05-07].

Malmo stad Stadsbyggnadskontoret (2019) Samrddshandling - Planbeskrivning -
Detaljplan for fastigheten Innerstaden 30:40 och Innerstaden 31:7 m.fl. i Innerstaden
i Malmé. Malmo stad, Malmo.
https://malmo.se/download/18.5661e410168deac741042d0/1550139957307/Dp+5564
+Planbeskrivning+samr%C3%A5d.pdf [Hamtad 2019-05-07].

Naturvardsverket (2019a) Fordjupad utvirdering av miljomdlen 2019.
Naturvardsverket, Stockholm.

Naturvardsverket (2017) God bebyggd miljo.
http://www.sverigesmiljomal.se/miljomalen/god-bebyggd-miljo/
[Hamtad 2019-04-22].

Naturvardsverket (2019b) Kartverktyget: skyddad natur
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/ [Himtad 2019-05-12].

Regionplanekontoret (2009) Tdtare Stockholm. Regionplanekontoret, Stockholm.

Region Skéne (2019a) Stationsndira ldge 2.0 - Gemensamma principer for att stirka
Skdnes stationsndra ldgen. Region Skéne, avdelningen for regional utveckling.

Region Skéne (2019b) Stationsndra ldge 2.0 - Verktygslada for planering och
utveckling av stationsndra ldgen. Region Skane, avdelningen for regional utveckling.

Region Skéne (2013) Tdtare Skdne. Region Skéne, avdelningen for
samhdllsplanering.

Sandstrom, M. (2017) Socialt Hdllbar Stadsutveckling - En utvdirdering av den fysiskt
byggda miljon pa Kvarnholmen. Lunds Tekniska Hogskola, Lund.

99



Fortitningsmojligheter lings Kontinentalbanan i Malmo

Skénetrafiken (2019a) Kartor https://www.skanetrafiken.se/jag-behover/kartor/
[Hamtad 2019-05-20].

Skénetrafiken (2019b) Sok resa https://www.skanetrafiken.se/ [Himtad 2019-05-26].

Skénetrafiken (2018) Malmo Osterviirn.
https://www.skanetrafiken.se/globalassets/dokumentbank/terminalkartor2/2019/8020
1 _malmo-ostervarn terminalkarta a3.pdf [Hdmtad 2019-05-06].

Skénetrafiken (2019¢) Vilkommen ombord pa Malmé stadsbuss.
https://www.skanetrafiken.se/globalassets/dokumentbank/linjekartor/linjekartor-
2019/malmo_ombordkarta.pdf [Hdmtad 2019-04-09].

Svenska Naturskyddsforeningen (2006) Den glesa staden. Stockholm.

Sveriges Kommuner och Landsting (2015) Fortditning av stdder - Utmaningar och
trender. Stockholm.

Trafikverket (2019) Kontinentalbanan genom Malmo, persontrafik.
https://www trafikverket.se/nara-dig/Skane/projekt-i-skane-lan/kontinentalbanan/
[Hamtad 2019-04-06].

Trafikverket (2018) Rosengdrds station — ett integrationsfrimjande samhdllsbygge
https://www.trafikverket.se/om-oss/nyheter/Nationellt/2018-09/rosengards-station--
ett-integrationsframjande-samhallsbygge/ [Hamtad 2019-05-07].

Wallén, G. (1996) Vetenskapsteori och forskningsmetodik. Studentlitteratur AB,
Lund.

100



