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Egendomsskyddet
och tvangsvisa
fastighets-
regleringar

Hur har egendomsskyddet i 2 kap. 15 8§ RF
och Europeiska konventionen om skydd for
de manskliga fri- och rattigheterna, forsta
tillaggsprotokollet, artikel 1, hanterats av
domstolarna  och  Lantmateriet  vid
tvangsvisa fastighetsregleringar?  Vilka
typer av tvangsvisa fastighetsregleringar
forekommer och i hur stor utstrackning har
de genomférts? | kdlvattnet av NJA 2018 s.
753 gar det ocksa att ifragasatta hur stor
andring fallet kommer att innebdra inom
bade praxis och av Lantmateriet.

I mitt examensarbete “Egendomsskyddet vid
tvangsvisa fastighetsregleringar mellan ar 1996
och 2018” har jag undersokt bade rattsfall och
forrattningar som har kunnat kopplas till
tvangsvisa fastighetsregleringar och analyserat
dessa for att battre forstd det historiska
forhallandet mellan tvangsvisa
fastighetsregleringar och egendomsskyddet
(fotnot: I den vidare artikeln asyftas bade 2
kap. 15 § RF och Europeiska konventionen
om skydd for de manskliga fri- och
rattigheterna, forsta tillaggsprotokollet, artikel
1). Vad jag har kommit fram till & som foljer:

Egendomsskyddet har inte prévats aktivt av
Lantmateriet. | en forréttning, d.v.s. 2 % av de
analyserade forrattningarna provade
Lantmateriet egendomsskyddet. Jag havdar att
NJA 1996 s. 110 har haft stor betydelse for
rattslaget inom omradet da det omnamns i tva
tredjedelar av de analyserade réattsfallen. Hur
HD skrev sina skal i NJA 1996 s. 110 skulle
kunna forklara avsaknaden av provning av
egendomsskyddet i Lantmateriets protokoll.
Av detta kan sdgas att Lantmateriet i sadana
fall har natt ut internt och i alla fall hallit
samma linje inom organisationen.

“Angeligna allminna intressen” har
identifierats i viss man, i en tredjedel av de
analyserade rattsfallen. Det &r dock oklart om

ett “angeldget allmént intresse” identifierats i
hogre grad men som av domstolarna har
bendmnts som ett “allmint intresse” i
domskalen, vilket identifierades i en tredjedel
av rattsfallen. Det far dock med hansyn till
resultaten anses Gverraskande att ett sa tydligt
krav pa om ett tvangsforfogande av annans
egendom ska fa ske sd ska det finnas ett
“angeldget allmint intresse”. Aven om det har
varit otydligt vad domstolarna menat med
“allménna intressen” gér det inte att fringd det
faktum att domstolarna i sd manga fall som
vart tredje rattsfall som har analyserats inte
visat att det funnits nagot (angeldget) “allmént
intresse” av atgirden.

Proportionalitet har ndmnts i néstan halften
av de analyserade réttsfallen. Jag anser att det
finns en stark koppling mellan
egendomsskyddet och
proportionalitetsbedémningen.  Avvagningen
som har gjorts mellan enskilda och allmanna
intressen har inte vidare analyserats i
examensarbetet. Det finns darfor utrymme for
vidare undersokning. Syftet med denna del har
varit att belysa i hur stor utstrdckning
domstolarna har haft proportionalitetsprincipen
i bakhuvudet vid prévningen av tvangsvisa
fastighetsregleringar och egendomsskyddet.
Att det inte ens ndmnts med namn i vartannat
rattsfall gor att domen i NJA 2018 s. 753
framstar som an mer viktigare med sitt
klargérande av att en prévning ska ske samt
redovisas.

Tre slags tvangsvisa fastighetsregleringar
forekom i examensarbetet. Markdverforingar
(av  enskild och/eller samfalld mark),
servitutsatgarder och overforing av byggnad.
Det &r bara tre av fem uppréknade typer av
atgarder som kan ske inom
fastighetsregleringsinstitutet i 5 kap. 1 § FBL.
Overforing av byggnad forekom i ett rattsfall
medan Ovriga typer forekom bland bade
rattsfall och forrattningar utan att nagon typ
stack ut anmarkningsvart i forhallande till den
andra typen. De typer som inte har varit
foremal for tvist enligt mina undersokningar ar
bildande av samféllighet och Overforing av
andelar i en samféllighet till en annan fastighet.
Jag anser att en anledning till att dessa inte
verkar bli foremal for tvist kan ha att géra med
att syftet med dessa atgarder idag kan IGsas
genom gemensamhetsanléggningar och
servitut. Betydelsen for dessa
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regleringsatgarder har darmed minskat och
vallar darmed inte till oenighet pa samma satt
som markoverforingar och servitutsatgarder
gor.

Lantmateriet genomfdrde i hdgre grad, fyra
femtedelar, tvangsvisa fastighetsregleringar an
Mark- och Miljédomstolen, som genomférde
drygt hélften av fallen, och Mark- och
miljodverdomstolen, som genomforde
forrattningséatgarden i en fjardedel av fallen.
Vilket gor att jag staller mig fragan om
domstolarna har haft en snavare tolkning av
reglerna i 5 kap. FBL eller om de mdjligen har
haft egendomsskyddet i atanke vid sin
beddmning dven om de inte skrivit detta i sina
domskal. Vidare har jag visat att Lantmateriet i
sina protokoll konstaterat att  en
regleringsatgard varit ett led i genomforandet
av en detaljplan i en femtedel av de
analyserade forrattningarna. Férutom i ett fall
genomfordes alla forrattningar dar detta
konstaterats.

Sammanfattningsvis kan ségas att
egendomsskyddet inte provats uttryckligen av
Lantmateriet. Det framstar som oklart i hur stor
utstrdckning ett “angeldget allmint intresse”
identifierats av domstolarna samt vad som kan
anses vara ett “angelédget allmént intresse”. Att
konkret visa att en proportionalitetsbedémning
har gjorts visade sig vara svart men att nagot
om proportionalitetsprincipen omnamns i sa fa
fall kan anses forvanansvart med tanke pa att
det bade i forarbetena och i praxis har varit
tydligt att detta &r gallande praxis.

Det verkar framst vara tva typer av tvangsvisa
fastighetsregleringar som blir foremal for tvist,
markoverforingar och atgarder kopplade till
servitut. Lantméteriet framstar som mer villig
att genomfora tvangsvisa fastighetsregleringar
an vad domstolarna har varit. 1 och med den
tydliga formuleringen fran HD i NJA 2018 s.
753 om att en proportionalitetsbedémning ska
ske i varje enskilt fall av tvangsvis forfogande
av nagon annans egendom kan forandringar i
Lantmateriets provning av egendomsskyddet
vid tvangsvisa fastighetsregleringar vantas
forandras och forhoppningsvis faktiskt ske.
Bland domstolarna borde en tydligare
proportionalitetsbeddmning kunna visa sig och
forhoppningsvis &ven en tydligare identifiering
av vad som é&r det underliggande “angelégna
allménna intresset”.
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