Balkonger, bursprak och ledningar inom allméan plats

I kommuner med hdg befolkningstathet finns en énskan om att skapa livfulla,
moderna och trygga platser i centrala delar av staden. Nar nya detaljplaner
uppréttas laggs fokus pa att upplevelsen av omradet ska kannas stadsliknande
och tatt. Ett satt att uppna denna vision har varit att i detaljplanen méjliggéra
for byggnader att placeras i direkt anslutning till allmén plats som &ags av
kommunen. Det innebar att det inte finns nagon yta med kvartersmark avsedd
for enskild verksamhet mellan gatan och byggnaden som tidigare anvants till
bland annat balkonger, bursprak, ledningar och grénomrade.

For att trygga anvandningen av anlaggningarna maste rattigheter upprattas eftersom
anladggningarna placeras utanfor fastighetens granser inom allman plats. |
examensarbetet har mojliga réttigheter for de delar som hamnar inom allman plats
analyserats.

Detaljplaner innehaller planbestammelser som reglerar vad marken ska anvandas till
och hur byggnader ska utformas. Nar olika verksamheter ar pa samma tvadimensionella
yta finns méjligheten med tredimensionell bestammelse for att kunna skapa fastigheter
eller utrymmen i olika plan. For balkonger och bursprak som placeras inom allmén plats
ar detta ett alternativ for att trygga anvandningen. En undersdkning av detaljplaner som
tillater byggnader i direkt anslutning till allmén plats har gjorts i examensarbetet. Trots
Boverkets rad om tredimensionella bestammelser nar olika verksamheter sker pa
samma tvadimensionella yta har de flesta undersokta detaljplaner inte denna
bestaimmelse utan en planbestammelse pa kvartersmark som tillater balkonger och
bursprak inom allman plats.

Problem har uppstatt nar ledningar placerats inom allmén plats och det redan ar trangt
under gatan med allméanna ledningar. Nar flera fastighetsdgare ska underhalla en
anlaggning tillsammans kan en gemensamhetsanldggning inrattas genom en
lantmateriforrattning. En gemensamhetsanlaggning underlattar vid underhall och drift
av anlaggningen eftersom varje fastighet far ett andelstal som avgor
kostnadsfordelningen av atgarden. Det ar anlaggningslagen som reglerar bildandet av
en gemensamhetsanlaggning och i anldggningslagen finns villkor som maste vara
uppfyllda for att en gemensamhetsanlédggning ska bildas. Det ar forrattningslantmataren
som provar om paragraferna i anldggningslagen ar uppfyllda. Kommunerna vill
undvika att gemensamhetsanlédggningar inréttas for enskilda ledningar som placeras
inom allmén plats eftersom det innebar att ledningarna far en stark rattighet och
konkurrerar med befintliga allménna ledningar.



Forslag pa hur detaljplanen ska utformas

Examensarbetet har resulterat i ett forslag pa hur detaljplaner
kan utformas for att undvika enskilda anlaggningar inom
allmén plats men samtidigt uppfylla visionen om ett
stadsliknande omrade. Det rédmarkerade omradet i figuren
kan laggas ut som ett sa kallat x-omrade pa kvartersmark i
detaljplanen. Ett x-omrade i detaljplanen innebar att omradet
reserveras for att kunna anvandas for allmanheten. Servitut
kan sedan bildas som ger kommunens fastighet réatt att
utnyttjia omradet som gang- och cykelvag.

Om kommunen inte gor pa detta satt utan mojliggor for
byggnaden att placeras i direkt anslutning till allman plats utan x-omrade ar det V|kt|gt
for parterna att diskutera placeringen av de enskilda anlaggningarna och vilken
rattighet som ska upprattas innan detaljplanen vinner laga kraft. N&r detaljplanen
vunnit laga kraft ar det svart att a&ndra pa utformningen och gora plats pa kvartersmark
for anldggningarna.
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