Bostadsrattsinnehavarna i Stockholm och Géteborg har fatt betalt-

for att bo

Att kopa en bostad idr for manga den storsta
investeringen man gor i sitt liv. Under de
senaste tio aren har priset pa bostadsritter i
Sverige nistintill fordubblats, vilket har
gynnat bostadsrittsinnehavarna till den
grad att de pa manga stillen till och med har
fatt betalt for att bo.

Den som kopte en bostadsritt ar 2008 1
Stockholm och Goteborg, kunde tio ar senare
séilja den med en vinst som Oversteg de totala
boendekostnaderna man haft under innehavs-
perioden. Detta innebdr att man i praktiken
hade fatt betalt for att bo. I Malmé har man
déremot fatt betala for sitt boende. I samtliga
storstdider har bostadsrittsinnehavarna i
centrum tjdnat allra mest. Dock har den
procentuella prisutvecklingen pa bostadsritter i
Stockholm och Goteborg varit mest expansiv i
omraden utanfOr storstdderna, framst i de
mindre attraktiva miljonprogramsomradena.
Detta visar ett examensarbete utfort vid LTH.

Studien granskade 57 kvadratmeter stora tvaor
i 10 omradden vardera i Stockholm och
Goteborg samt 8 omraden i Malmo. Resultatet
var att man fick betalt for att bo 1 21 omraden. I
Stockholm fick man betalt for att bo i alla
omraden forutom Husby-Kista ddr man hade en
boendekostnad om 190 kronor i ménaden. Mest
betalt fick man p& Ostermalm med ett dverskott
pa 11 500 kronor i manaden. I Rinkeby, Tensta
och Akalla steg priserna mest, 123 procent,
vilket genererade ett mangtaligt Gverskott om
687 kronor i manaden. Det genomsnittliga
Overskottet 1 Stockholm, baserat pa de
undersokta omradena, uppgick till 3500 kronor
i ménaden.

I Goteborg fick man betalt for att bo i alla
undersokta omrdden och det genomsnittliga
Overskottet uppgick till 3300 kronor.
Overskottet var hogst i Haga, Kommendants-
angen och Annedal, 6500 kronor. Priserna steg
procentuellt mest 1 Bergsjon, 342 procent,
vilket genererade ett mangtaligt 6verskott om
800 kronor.

I Malmo har man fatt betala i genomsnitt 900
kronor 1 manaden for att bo 1 en tvaa, vilket till

synes dr en vildigt lag kostnad och ingen dalig
affir. I Malmo hade man enbart erhallit
betalning for att bo i stadens centrala delar. I
Davidshall-Gamla Vister erhdll man ett
overskott om 370 kronor och i
Rédmansvangen-Centralen, dar den
procentuella vardedkningen var som hogst (77
procent) mottog man 350 kronor i ménaden.
Bostadsrittspriserna ar 2008 i Malmd var
forhéallandevis ldga vilket formodligen var
anledningen till att ett Gverskott inte kunde
skapas 1 ménga omréden, trots en hog
procentuell vardestegring.

Studien utférdes med ortsprismetoden. Genom
att viardera bostadsritter 1 omradena, ar 2008
och 2018, kunde vinsten berdknas med avdrag
for reavinstskatten. Koparna av bostadsritten
2008 antogs ha finansierat sig med ett rorligt
bolan som uppgick till 85 procent av
bostadsrittens viarde med en rak amortering pa
40 ar. Maénadsavgiften motsvarade den
genomsnittliga avgiften for varje omrade. Inre
reparations- och underhallskostnader baserades
pa siffror frin SCB och méklarkostnaderna
baserades pa siffror fran Méklarofferter. Om
vinsten vid forséljning Oversteg
boendekostnaderna hade man 1 praktiken
erhallit betalning for att bo.

Det senaste decenniets virdeutveckling beror
pa olika faktorer som tillsammans skapat
forutsattningar till ett perfekt marknadslége for
den expansiva 6kningen. Faktorer som péverkat
bostadspriserna dr det rekordlaga ranteldget,
den goda inkomstutvecklingen, nyproduktions-
takten, de finansiella regleringarna och
hyresregleringen. Om andra forutséittningar
hade gjort sig géllande, skulle resultat varit ett
annat. Det dr viktigt att anmérka att det inte gér
att forvénta sig samma utveckling framover da
den historiska avkastningen inte utgdér en
garanti for framtida avkastningar.
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