Varfor delas det inte inom
fastighetsbranschen?

Av: Thi Xuan Loi Dang och Samuel Huntley

Varje ar byggs 418 000 m? lokaler som
knappt anvands 40 % av tiden. Samtidigt
star bygg- och fastighetsbranschen for en
tredjedel av allt utslapp i varlden. Genom
lokaldelning kan upp till 75 % av
energiforbrukningen sparas.

Trots det finns mangder med underutnyttjade
lokaler byggs det onddigt mycket i Sverige,
med bland Europas hogsta byggkostnader. Det
ar sloseri av resurser och pengar att det ar pa
detta vis. Utifran klimatperspektivet ar detta
inte hallbart med tanke pa det stora sloseriet
som finns vid nybyggnation tillsammans med
de vaxthusgasutslappen som nya byggnader
kommer att tillfora.

Tidigare forskning om cirkulér ekonomi inom
bygg- och fastighetsbranschen har framst riktat
sig at byggnadskonstruktionen. Vi har sett en
avsaknad av studier om de utmaningar som
finns med att effektivisera nyttjandet av
befintliga lokalytor genom delning. Dé&rmed
har vi i examensarbetet bemott denna avsaknad
for att fylla kunskapsgapet.

Varlden star infor stora utmaningar nar det
géller klimatomstallningar. Fokus bor darfor
laggas dar vi kan gora som storst paverkan for
att minska klimatpaverkan, d.v.s. inom bygg-
och fastighetsbranschen. Genom lokaldelning
kan kostnader och utsldpp minskas samtidigt
som manniskor integreras mellan osynliga
barridrer som kon, alder, profession, etnicitet
och kultur. Majoriteten av varldsbefolkning bor
i stader, det gor att vi maste fortata stader pa ett
satt som inte dventyrar manniskans valmaende
och hélsa.

Vi anser att utvecklingen har gatt mycket
snabbare &n vad regelverken har gjort, vilket
har skapat en grdzon med oklarheter. Moms-
och hyreslagen har inte anpassats till dagens
anvandning av lokaler dar kunder efterfragar
flexibilitet och tillgdnglighet. Vinstdrivande-
och icke vinstdrivande affarsmodeller lagger
grunden till hur delning av ytor gors.

Forsakringstjanster kan skapa tillit mellan
anvandare. Dock rader det  brist pa
forsakringstjanster ~ som  riktar  sig 4t
lokaldelning for fastighetssektorn idag. Man
kan jamfora alla aktdrer inom lokaldelning som
ett fotbollslag som har sina roller men inte
samarbetar.

Man skulle kunna tro att delningen i manga fall
gors framst av miljomassiga skél. Detta verkar
inte vara den storsta drivkraften for
organisationerna, dven om miljon har framforts
som viktig. De tenderar att dela for de
ekonomiska incitamenten delning ger i form av
exempelvis minskade kostnader, storre
flexibilitet och lagre byggkostnader. Det kravs
dock samverkan mellan alla aktorer for att
lokaldelning ska kunna etableras pa
fastighetsbranschen.

Examensarbetet har bidragit med bade
teoretiska och praktiska kunskaper kring
lokaldelning. Vi har Kkartlagt vilka hinder och
framgangar som finns samt bidrar med en
forstaelse for hur dagens regelverk forsvarar
utveckling av  lokaldelning.  Fastighets-
branschen saknar en enhetlig definition idag om
vad delning innebér. Vi darfor tagit fram en
definition utifran examensarbetet. Vi har ocksa
kommit fram till att lokalanvandning handlar
om kvalitet snarare &n kvantitet. Produktivitet
ar inte korrelerat med yta. Branschen bor dérfor
se Over sin lokalanvandning och utmana dagens
normer for att bidra till ett hallbarare Sverige.

For att uppskalning av delningen i Sverige ska
vara mojlig behover olika oklarheter redas ut.
Med inspiration 6ver hur andra aktérer har gjort
och att vaga testa nya koncept finns manga
fordelar att ta del av utifran ett ekonomiskt,
socialt och miljomassigt perspektiv.

Vi har skadat hur covid-19 pandemin har flyttat
anstallda fran kontoret till hemmet. Detta har
varit mojligt pa grund av teknikens framsteg
som majliggér mobila arbeten pa distans. Kan
pandemin satta prageln pa var framtida
lokalanvandning?  Kommer  vi  behdva
underutnyttjade Overdimensionerad kontor i
framtiden?



