Byggemenskaper 1 tidiga skeden

En grupp méanniskor som utifran sina egna ambitioner tillsammans planerar, later bygga och
anvander en byggnad kallas for en Byggemenskap. Nar den konventionella marknaden inte erbjuder
alternativ dar medborgarna far vara med och delta i utformandet av sitt boende skapas andra sétt.
Att organisera sig och bygga genom en byggemenskap har uppvisat manga fordelar bade pa
stadshyggnadsniva och pa individuell niva. Men hur ser det praktiska genomférandet faktiskt ut nar
regelverk och rutiner &r anpassade efter stora och redan etablerade aktorer?

Sverige praglas idag av en lag nyproduktion av
bostéader trots att det finns en 6kande och stark
efterfragan. Bostadsmarknaden domineras till
stor del av ett fatal storre kommersiella
byggherrar och de producerade bostaderna &r
tamligen homogena. Under senare ar har ett
alternativt forfarande framtratt allt mer som gar
under namnet Byggemenskap. Det &r en populdr
organisationsform i Tyskland d&r den i vissa
stader star for dver halften av allt som byggs. |
Sverige forekommer byggemenskaper i en lagre
utstrackning men intresset fran bade kommuner
och medborgare okar.

Boverket har konstaterat att det krdvs mer
variation pa bostadsmarknaden och gett ut
rapporter om att det ska framjas for
byggemenskaper.  Staten  har  dessutom
mdjliggjort for att byggemenskaper ska kunna
ansbka om ett startbidrag om upp till 400 000
kronor som kan vara ett bra stod for
byggemenskaper. Trots det &r genomforandet
for byggemenskapen en utmaning nar det
kommer till finansiering och att vara med och
konkurrera om mark och byggratter.

Examensarbetet “Byggemenskaper i tidiga
skeden” har som syfte att identifiera och
avhjélpa de svarigheter som byggemenskaper
mots av pa den svenska bostadsmarknaden med
fokus pa tidiga skeden. Arbetet ar fokuserat pa
det praktiska genomférandet infor att den
faktiska byggnationen paborjas. Det inkluderar
initiering till byggemenskapen, markatkomst
samt finansiering. Arbetet bidrar till en mer
praktisk forstaelse for det svenska forfarandet
och vad som &r utmaningarna i relation till den
traditionella exploateringsprocessen.

Eftersom en byggemenskap sallan &ger mark &r
kommunala markanvisningar den framsta
metoden for markatkomst. For all forsaljning av
kommunal mark galler att prissattning ska ske
marknadsmassigt och att det ska rada
konkurrens mellan olika byggherrar. Det gor att
det &r svart for en byggemenskap att konkurrera
med en professionell byggherre eftersom en
byggemenskap inte har samma kapital eller
erfarenhet. Pa grund av detta ar det kommunala
intresset for byggemenskaper avgérande for ett
lyckat genomférande.

Utifran  intervjuer  konstateras  att
gemensamma utmaningar for
byggemenskaper i tidiga skeden &r langa
processer, finansiering, brist pd kunskap om
exploateringsprocessen, och
medlemsférandringar. Méanga av dem kan
avhjalpas genom att anlita en projektlots. En
projektlots guidar byggemenskapen genom de
tidiga skedena och bistar med kunskap om
exploateringsprocessen som byggemenskapen
kanske inte sjdlva besitter. Projektlotsen har
visat sig utgora en nyckelfaktor till framgangen
pa den tyska bostadsmarknaden. Utover det
fyller kommunen en viktig funktion genom att
ha en flexibel installning till att genomférandet
for byggemenskaper inte ser likadan ut som for
professionella byggherrar.

Den generella slutsatsen ar att genomforandet
av byggemenskaper i tidiga skeden kraver ett
stort intresse och engagemang fran de som &r
medlemmar men &ven en positivt installd
kommun som har mojlighet att vara flexibla
under processens gang.
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