Gransdragningen mellan fritidshus och permanentbostéader

— hur fungerar det och borde det andras?

Skillnaderna mellan fritidshus och permanentbostader &ar férhallandevis sma men olika
offentliga organ kan gora olika bedomningar av husets karaktar beroende pa vilken lag
som appliceras. Hur, varfor och om det finns béttre lI6sningar har undersokts.

Tidigare studier om fritidshus, har gjorts i forsok att analysera husens betydelse for samhallet,
hitta en definition och kunna sérskilja fritidshusen fran permanentbostader. Till skillnad fran
dessa, har detta arbete syftat till att jamfora och undersoka en mangd olika lagar och inte
enbart en enskild lag, sasom plan- och bygglagen.

Den framsta skillnaden mellan fritidshus och permanentbostéder, vid nybyggnation, ar att
fritidshus inte maste uppfylla kraven pa tillganglighet, huset maste exempelvis inte vara
handikappanpassat. Inte heller behéver det uppfylla kraven pa energihushallning och vid
forsaljning maste inte en energideklaration goras. Detta tillsammans med att bygglovsavgiften
for fritidshus ofta ar lagre i manga kommuner, har resulterat i att det finns en marknad for att
bygga ett fritidshus for att sedan bosétta sig i huset permanent.

Olika bedomningar av husets karaktar uppkommer exempelvis om det finns
omradesbestammelser for fritidshus over ett visst omrade. Omradesbestammelser som ar en
sorts plan, likt detaljplan, ger bland annat kommunen mojlighet att reglera fritidshusens
storlek. Om huset i bygglovet &r klassat som ett fritidshus, appliceras bestimmelserna inom
omradet for det huset. Detta sker oavsett om huset anvéands for permanent boende eller for
fritidsandamal. Daremot kan huset vid bestammande av andelstal i
gemensamhetsanlaggningar, av Lantmaterimyndigheten, klassas som en permanentbostad om
huset anvands permanent. Lantmaterimyndigheten, till skillnad fran kommunen utgar da ifran
husets faktiska nyttjande och tittar inte pa andamalet i bygglovet.

Det ar forvirrande for en fastighetségare att se sitt hus bli klassat som ett fritidshus av en
myndighet och som en permanentbostad av en annan. Dessutom innebar det att det sker en
dubbelprévning av huset vilket kan anses vara onddigt. Det torde récka att en av dem
bestammer husets karaktar och sa far den andra verksamheten forhalla sig till detta. Detta ar
en av anledningarna till varfor jag har foreslagit att en definition av fritidshus ska inforas i
plan- och bygglagen. Detta kommer resultera i att andra prévande organisationer endast
behéver samrada med kommun om husets anvandning ar osakert. Om sedan, som i exemplet
ovan, en andelstalsfordelning beh6vs goras och det ar lampligt att denna gors utifran dagens
nyttjande av huset, kan detta goras utan att blanda in fritidshus som begrepp. Andra forslag
har tagits fram som en produkt av en inford definition. Detta for att ytterligare underlatta en
gransdragning mellan de bada bostadsformerna.



