Betalar du ett for hogt ersattningsbelopp vid en

lantmateriforrattning?

I samband med en lantmateriforrattning
dar mark tillfors en fastighet som &r
avsedd for bebyggelse ska detta ersattas
enligt de regler som aterfinns i
fastighetsbildningslagen. Om parterna
inte ar Overens om ersattningen kan
ansvarig varderingsman ta fram denna
vardering. Varderingen gors vanligtvis
med hjélp av ett ortsprismaterial, som &r
en forteckning Over likartade fastigheter
som nyligen sélts. Men tank om materialet
behandlas fel och ersattningen sedan
beraknas pa felaktiga data?

I arbetet “Ger behandlingen av
ortsprismaterialet upphov till ett
ratomtmarksvarde?” har det utretts i vilken
utstrackning som det férekommer fel och
otydligheter i samband med lantmaéteri-
forrattningar. Ersattningen ska baseras pa ett
varde som ar jamnt fordelat dver den nya
fastighetens areal, dar vérdet utgar fran en
obebyggd fastighet utan nagra nedlagda
kostnader. Av detta skal ar det viktigt att
ansvarig varderingsman gor avdrag for de
kostnader =~ som  kan  hdanforas till
fastighetsbildning och exploatering. Det ar
darfor viktigt att forsakra sig om att de objekt
som utgdr ett ortsprismaterial inte &r
inkopplade till vatten och avlopp vid tiden for
forsaljning, samt att kopeskillingen inte
innehaller kostnaden for en lantmateri-
forrattning. Om ett omrade inte haft
forsaljningar inom nértid, och ett tillrackligt
bra ortsprismaterial ej kan identifieras, sa kan
varderingen baseras pa den fastighetstaxering
som kontinuerligt sker.

Felaktig behandling av ett ortsprismaterial
skulle leda till att den part som uttkar sin
fastighet ~ far  betala  ett  hogre
ersattningsbelopp an vad som faktiskt ar
korrekt. En felaktig behandling skulle
medfora ett forhojt kvadratmeterpris om over
10 kronor, vilket for stérre markdverforingar
kan betyda tusentals kronor.

Genom att kontrollera att de fastigheter som
utgor ett ortsprismaterial inte innehaller
kostnader for vatten och avlopp, kan en
kostnad som skulle ha en stor inverkan pa
forsaljningspriset  uteslutas. For att
sékerstalla att denna kostnad inte aterfinns,
har respektive kommun dér dessa fastigheter
ar belagna kontaktats.

Studien redovisar att samtliga fastigheter,
som ortsprismaterialet utgérs av, inte
innehaller nagra kostnader for vatten och
avlopp vid tiden for forséljning. Felaktigheter
géllande fastighetsbildningskostnader &r inte
heller vanligt forekommande, utan har enbart
patraffats i 1 av 29 undersokta fall. Det &r
daremot mer vanligt att presentation av
ortsprismaterial ~ eller  berédkning  av
ersattningsbeloppet ar otydligt. Som sakagare
ar det en grundlaggande ratt att forsta hur
ersattningsbeloppet har framkommit och vad
detta baseras pa. | takt med att
ortsprismaterialet stéds av  fastighets-
taxeringen forsvinner dessa otydligheter.
Stod av taxering blir aktuellt framst da det
finns farre an sju likartade forséljningar inom
nartid i det omrade dar lantméteri-
forrattningen genomfors.

Genom att belysa detta problem, far sakagare
som potentiellt ska medverka i en lantmateri-
forrattning inom snar framtid, en uppfattning
om att de har rétt till en fullkomligt tydlig
framstallning av ersattningsutredningen. Som
sakagare far man aven en god bild om att
varderingarna inte bekantas med nagra fel
och darmed kan ersédttningen som utdéms
anses vara korrekt. Vidare kan det vara en
indikation att de som ansvarar for
varderingarna ska se 6ver hur de framstaller
sin redovisning, for att undvika otydligheter
och darmed klagomal.
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