Hur paverkar pendeltagstrafik
Trelleborgs bostadsmarknad?
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Bostadsratter fick i genomsnitt en signifikant
vardeokning pa 7,4% efter annonserandet av
den nya tagtrafiken 2010 och darefter
ytterligare en oOkning pa 6,1% efter
pendeltagstrafikens uppstart 2015. For
smahus kunde inte samma resultat
identifieras.

Att offentliga investeringar i transport-
infrastruktur kan bidra till en vardedkning for
fastigheter ar ett gangse antagande. Detta ar
dven utgangspunkten i lagen om
vardeaterforing som tradde i kraft 2017.
Genom denna lag gavs kommuner mojlighet
att férhandla fram en medfinansieringslosning
i exploateringsavtal med exploatoren, vars
fastighet med skal kan antas 6ka i varde till f6ljd
av en infrastruktursatsning. Darfor har jag i mitt
examensarbete undersokt effekten som
transportinfrastruktur kan ha pa en
pendlingsorts  bostadsmarknad och om
vardeaterforing ar ett lampligt finansierings-
alternativ for liknande projekt i framtiden.

Resultaten fran min studie visar att
bostadsratterna i Trelleborgs tatort har fatt en
statistisk signifikant vardedkning till foljd av
persontagtrafikens tillkomst, bade efter
annonserandet och efter det att persontagen
borjade trafikera jarnvdagen. Samma tydliga
effekt hittades inte for smahusen, efter
annonserandet sjonk vardet med -3,4 % for att
sedan 6ka med 4,2 % nar stationen 6ppnade.
Saledes ar en av mina slutsatser att det vid
vardeaterforing bor goras skillnad pa om det ar
smahus eller bostadsratter som aktualiseras i
exploateringsavtalet.

En annan tydlig slutsats som kan dras fran mina
resultat ar att effekten pa fastighetsvardet ar
negativt for bostader med néarhet till stationen,
upp till cirka 1 000 meter. Bade bostadsratter
och smahus inom detta avstandsintervall sjonk
i varde efter annonserandet. Den storsta
vardedkningen  aterfanns  ddrmed  for
bostdderna langre bort dn 1000 meter fran
stationen for bade bostadsratter och smahus.

Detta kan gora det mojligt for kommuner att
inkludera  forhandling angdende varde-
aterforing i sina detaljplaner for de omraden
som ar langre bort fran stationen. For att fa
inkludera véardeaterforing i kommunens
detaljplan maste det kunna antas att
fastigheten kan o©ka i varde. Finansierings-
andelen fran vardeaterforing kan saledes oka i
de infrastruktursatsningar som férekommer i
kommunen.

Utifran mitt resultat kan man argumentera for
att  vardeaterforing ar ett lampligt
finansieringsalternativ for liknande framtida
projekt. Det aterfinns en generellt positiv
vardedkning i hela tatorten for bostadsratter,
vilket gor det mojligt for kommuner att
anvanda vardeaterforing i forhandlingen om
exploateringsavtal. Samtidigt finns det ocksa
argument som talar emot véardeaterforing,
exempelvis att antalet nybyggnationer riskerar
att minska i staden.

Den analyserade tidsperioden i studien &r fran
2005 till 2019. Det insamlade materialet ar
gdllande for Trelleborg och 24 andra
kommuner i Skane. Metoden som har anvants
har utgatt fran regressionsmodeller, vilka
inkluderade hedoniska variabler och fixa
effekter. Detta ar en statistisk metod som
analyserar sambandet mellan en beroende
variabel och en eller flera forklarande variabler.
Inom detta omrade kan da bostadsfastighetens
forsaljningspris  forklaras av  bostadens
egenskaper. Fixa effekter anvands i
regressionsmodellerna for att fanga upp de
konstanta effekterna for tid och kommuner,
exempelvis att en kommun ar beldgen intill
havet medan andra inte ar det. Detta gor det
moijligt att utvardera huruvida det férekommer
nagon effekt av inférandet av tagtrafiken eller
om prisfluktuationerna istallet beror pa andra
faktorer pa bostadsmarknaden i Skane.



