Nar hyresmarknaden fallerar
kan privata investerare ingripa

Reformer pa hyresmarknaden kravs for
att skapa rorlighet pa bostads- och
arbetsmarknaden. Ett sadant alternativ
med fri hyressittning kan skapas
genom d&agarlagenheter och en privat
hyresmarknad.

Problematiken med o6kade bostadskder och
priser, trogrorlighet, kreditrestriktioner och
langsamma byggtakt och bostadsbrist &r alla
kénnetecken for den svenska
bostadsmarknaden. Det reglerade
hyresséttningssystemet ger idag upphov till
ombildningar, bostadsbrist och ineffektivitet.
Boendeformen é&garldgenhet &r fortfarande
relativt ovanlig i Sverige men den fulla
forfoganderdtten  Over  ldgenheten  och
avsaknaden av bostadsrittsforening gor det
mdjligt for vem som helst, privat- och juridisk
person, att kopa en ldgenhet som investering for
att hyra ut.

I vért examensarbete “Kan dgarlégenheter fora
Sverige  ndrmare en  vidl  fungerade
bostadsmarknad” har vi studerat hur
dgarldgenheter  fungerar som  bostads-,
investerings- och hyresobjekt och om friheten
till  uthyming kan skapa en privat
hyresmarknad. Hade en sadan typ av marknad,
som  utgdr  majoriteten av  Norges
hyresmarknad, kunna avhjélpa hyresmarknaden
i Sverige? I studien medverkade politiker,
forskare, byggforetag, intresseorganisationer
och radgivare i fastighetsbranschen.

Byggbolagen, forskaren och
fastighetsradgivarna var generellt positiva till
dgarldgenheter 4ven om vissa av byggbolagen
inte bygger boendeformen 1 dagslédget.
Instéllningen hos  intresseorganisationerna
delade sig, dir respondenterna  fran
organisationerna som foretrider hyresgéster
och allménnyttiga kommunala fastighetsbolag
var kritiska. Respondenten fran myndigheten
for samhillsplanering, byggande och boende
var  tvirtom  positivt instilld. Bland
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respondenterna frén riksdagspartierna fanns
ocksa en tydlig grins dir partiernas instdllning
till &garlagenheter Overensstimmer med den
historiskt generella synen pa é&gande- och
hyresmarknad.

En privat hyresmarknad med fri hyresséttning &r
mdjlig genom é&garldgenheter och lagen om
uthyming av egen bostad. Lagen Sppnar upp
for, mer eller mindre, marknadshyra av en
bostad och skattelagstiftningen ger skattefria
hyresintakter upp till ett visst belopp.

Som investering kréver édgarldgenheter storre
kapital &n bostadsritter och &r svérare att
finansiera pa grund av géllande
kreditrestriktioner, men en historiskt positiv
utveckling av  bostadspriser och ett
efterfragedverskott pa bostadsmarknaden pekar
pa en stabil avkastning i form av hyresintikter
och en stark virdeutveckling pa sikt. Aven om
det &r en liten men kapitalstark grupp som kan
forvirva dgarldgenheter sa gors de tillgéngliga
for en storre grupp vid
uthyrning. Attraktiviteten 1 denna flexibla
boendeform borde kunna attrahera mer kapital
vilket skulle ge fler byggda bostédder. Den ger
mdjlighet till en varierad anvéndningsgrad och
ger full dganderétt till lagenheter vilket medfor
tydlighet, ndgot som ingen annan boendeform
uppfyller for lagenheter.

Att hyra privat ar inte lika sdkert for
hyresgédsten eftersom  besittningsskydd
saknas. Att kunna hitta en bostad tillfdlligt,
snabbt och pd annan ort dr dock en viktig
faktor pd bostadsmarknaden och inte minst
for arbetsmarknaden. En privat
hyresmarknad dr ett komplement till
hyresmarknaden och skapar effektivitet pé
bostadsmarknaden dven om det idag, pd grund
av avsaknaden av dgarldgenheter, bara dr pa
marginalen.



