Prisdrivande faktorer i vigforrittningar och behovet av en ny prissittningsmodell

Nar Lantmaéteriet automatiserar delar av verksamheten blir nedlagd tid ett séamre
debiteringsunderlag. Myndigheten ser darfor dver sin intdktsmodell och myndigheten har tagit
hjalp av studenter for att utreda prisdrivande faktorer och alternativa intaktsmodeller.

Vagar kan i Sverige antingen vara allméanna, vilket innebér att staten eller kommunen ar véaghallare,
eller kan de vara enskilda och da &r det fastighetséagare som ager och forvaltar vagen. Enskilda vagar
kan antingen &gas av enstaka fastigheter, eller av flera tillsammans och utgér da gemensamhets-
anlaggningar vilka faller inom myndigheten Lantméteriets ansvarsomrade.

I mitt examensarbete har jag utrett vilka faktorer som driver priserna i anlaggningsforrattningar som
avser véagar samt alternativa satt att ta betalt for dessa, men dven om forréattningspriserna varierar inom
landet. For att utreda vilka faktorer som paverkar priset anvande jag regressionsmodeller, statistiska
jamforelser och tog fram faktorers korrelationer i diagram. Faktorerna fann jag dels genom data jag fick
fran Lantmateriet, dels genom att granska alla ca 200 anlaggningsforrattningar som avsag vag ar 2019.

Lantmateriets statistik indikerar att forrattningspriserna Overlag &ar hogre i storstadsregioner.
Anledningen till detta tros vara de hégre markpriserna och de mer komplicerade fastighetsrattsliga
forhallandena vilket leder till mer utredningsarbete och darmed dyrare forrattningar. Detta &r nagot som
enligt mina analyser inte stammer fOr vagforréttningar - varken i Stockholm eller storstadsregioner
overlag. Mer utredningsarbete bor ocksa kravas inom detaljplanerat omrade, som tatbebyggda omraden
utgdr, men inte heller hér ar vagforrattningar dyrare.

En faktor som faktiskt gor forrattningar dyrare ar hur manga fastigheter som &r delagande i vagen och
detta kan paverka priset upp till 900 kr per extra fastighet. En annan faktor & om de som paverkas av
vagen, de s.k. sakégarna, behdver delges om forrattningen genom publicering i tidning. Detta gors om
skaran &r stor eller okand och da kan forrattningen bli ca 40 000 kr dyrare. En tredje faktor ar vaglangden
som korrelerar med 30 000 kr dyrare forrattningar per extra km, men bara upp till tva km — efter det har
vaglangden knappt nagon effekt pa priset.

Awven varje extra sammantrade samt kontakt mellan sakagare och lantmatare korrelerar med ca 20 000
respektive ca 1 400 kr hogre priser. Sist men inte minst ar forrattningar som soks av samféllighets-
foreningar (féreningar som forvaltar gemensamhetsanlaggningar) ca 30 000 kr billigare. Anledningen
till detta &r troligen att dessa sakagarkretsar ar battre informerade och mer éverens vilket sanker tiden
som laggs pa sakagarkontakter, sammantraden och utredning. Ett tips ar darfor att man ser till att alla
berdrda ar informerade och 6verens om forrattningen innan man soker den.

| tidigare gjorda utredningar av lantmateriavgifter fann jag bland annat tva viktiga saker som bor gélla
vid konstruktion av en avgiftsmodell: avgiftsmodellen bor vara sa enkel och éverskadlig som méjligt,
och sakédgare ska betala for den stdrsta delen av kostnaderna de orsakar. Fasta avgifter for en hel
forrattning ar alltsa att foredra. Att pa forhand berakna tid och kostnad i en forrattning kan dock vara
svart enligt tidigare utredningar - speciellt i vagforrattningar som ar komplexa - och da &r det svart att
satta ett fast pris pa en forrattning som fortfarande gor att sakagarna star for sina egna kostnader. | mina
analyser fann jag att det mellan forrattningar &r stora variationer i de olika faktorernas effekt pa priset
och déarfor &r det olampligt att sétta fasta avgifter for en hel forrattning. Dagens avgiftsmodell baserat
pa nedlagd tid ar darfor mest lamplig. Vid en automatisering av vissa arbetsmoment i framtiden skulle
det darfor vara bast om endast dessa beldggs med fasta avgifter.
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