Varfér avregistreras
anlaggningar?

gemensamma

Planerar du att bygga ett gemensamt avlopp med grannarna? Da ska
du se upp med utférandetiden. De senaste aren har antalet
gemensamhetsanlaggningar som behdver avregistreras okat och den
tveklost vanligaste anledningen &r att anlaggningen inte fardigstallts
inom den beslutade tiden for utforande.

Att en gemensamhetsanlaggning, en gemensamt bildad anlaggning bildad
for flera fastigheter, exempelvis en véag eller en VA-anléggning,
avregistreras ar inte bara sloseri pa resurser utan kan ocksa fa stora
konsekvenser for de berorda. Det ar darfor viktigt att detta sker i sa liten
omfattning som majligt samt att det verkligen sker pa ratt grunder nar det
val maste ske. Detta arbete ar en praktisk studie gjord pa samtliga beslut om
avregistrering som beslutats i Skane, Blekinge och Kronoberg sedan
millennieskiftet. Denna praktiska del har satts i relation till en teoretisk del
som studerar den lagstiftning som finns inom omradet.

En gemensamhetsanlaggning kan bli avregistrerad pa flera satt. Vissa satt ar
inga konstigheter. Om alla deldgande fastigheter l1dggs samman, om det gors
en korrigering av ett fel i registret eller anldggningen upphdvs under
kontrollerade former &r detta ett rimligt steg. Gemensamma anléaggningar
ska dock ocksa avregistreras om ersattning till markéagaren inte betalas eller
om anlaggningen inte utfors inom angiven tid, ofta tva till fem ar. Detta
arbete har visat att manga anlaggningar inte utférs inom denna tid och blir
avregistrerade, trots att mojligheterna att fa denna tid forlangd &r goda. Detta
maste sakagarna i framtiden bli battre upplysta om!

Arbetet kommer fram till att byggprojekt som inte hinner bli fardigbyggda,
tillsammans med projekt som inte blir av och gemensamhetsanlaggningar
som ska andras, ar de vanligaste anledningarna till avregistreringar. | vissa
fall bildas nya juridiska anldggningar identiska med den avregistrerade men
i vissa fall blir fastigheter ldamnade utan nédvéndiga réttigheter for
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De vanligaste anledningarna till att en GA behdver avregistreras

exempelvis vag eller VA. Detta kan leda till att fastigheterna blir
oanvandbara och fa stora konsekvenser for markagarna.

En av flera intressanta fragor som har studerats i arbetet &r huruvida en del
av en gemensamhetsanldggning kan avregistreras om de flesta delar &ar
byggda inom ratt tid men nagon del aterstar eller om hela
gemensamhetsanlaggningen i ett sadant fall behover avregistreras. Studien
kommer fram till att i grund och botten maste hela
gemensamhetsanlédggningen avregistreras. Det ar darfor riskabelt att samla
manga olika anlaggningar i samma juridiska gemensamhetsanlaggning. Nar
det galler specialfallet att en befintlig gemensamhetsanlédggning, exempelvis
en vag, utdkas med ett nytt omrade finns det dock flera fall dar det har
bedémts vara mojligt att enbart beslutet om att utoka vagen forfaller och att
bara den delen av vagen forfaller och maste avregistreras. Detta ar dock
nagot som fortfarande &r oklart och borde fortydligas i lagstiftningen.
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