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Abstract

Mobility hubs is a relatively new phenomenon in urban planning and is thought to be
part of achieving sustainable transport systems and cities. However, there are questions
regarding the real estate laws and as to how the mobility hubs are meant to work in
practice. The study has answered the following questions:

o What is a mobility hub?

o What are the alternatives for the ownership, implementation and grant
agreement?

o Which of those alternatives have been used in prior projects and what were the
outcomes? What should have been done different?

e Isthere a difference in approach depending on if the mobility hubs are located
in a newly developed area or an extension of an existing one?

The study has been conducted as a qualitative method in the form of interviews with
representants from current projects involving mobility hubs. The conclusion is that
there is a disparity in what a mobility hub is, but it should consist of some sort of
transportation methods and service more than regular parking lots for cars. Five
different alternatives for ownership, implementation and grant agreement have been
identified. The general recommendation is to use agreements for the purchase of
parking to secure the financial and legal conditions beforehand.

A certain difference between the approach in newly developed areas and existing ones
has been identified. It is slightly more beneficial from an economic perspective to build
in newly developed areas as well as the general response from the public being more
positive.
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Sammanfattning

Hallbarhet ar ett vanligt férekommande begrepp, inte minst inom samhallsbyggnad. Ett
av FN:s globala mal ar att uppna hallbara stader och samhéallen med hallbara och
tillgangliga transportsystem for alla. Mobilitetshus ar en av de lésningar som planeras
for och anses vara en del av att uppna malet. Det finns emellertid fragor kring hur dessa
mobilitetshus ska fungera i praktiken och ett behov av att utreda de fastighetsréattsliga
forutsattningarna for mobilitetshus samt hur dessa ska samordnas och forvaltas under
projekteringen. Syftet med rapporten ar att utreda detta genom att svara pa foljande
fragestallningar:

e Vad &r ett mobilitetshus?

e Vilka alternativ for 4gande, genomforande och upplatelser av mobilitetshus finns?

e Vilka av dessa alternativ har tillampats i tidigare projekt och vad blev utgangen?
Vad skulle gjorts annorlunda?

e Finns det nagon skillnad i tillvdgagangssattet beroende pa om det & inom en
nyexploatering eller en utbyggnad av befintligt omrade?

Fragestallningarna besvaras genom en kvalitativ metod i form av intervjuer med aktcrer
runt om i landet som planerar for eller har fardigstallda mobilitetshus. Vidare gors dven
en omvarldsbevakning for att hitta relevanta projekt och en teoristudie for att
sammanstélla information som behovs for att fa en dverblick av mobilitetshusens
funktioner och fastighetsrattsliga- och ekonomiska forutsattningar.

Resultatet av intervjuerna och informationsinsamlingen &r att det finns skiljaktiga
meningar kring vad som anses vara ett mobilitetshus men att de bor innefatta nagon
form av transportmedel férutom endast parkeringar. De alternativ for forvaltande som
finns och har anvants ar arrende, allmén nyttjanderatt, parkeringskdp, eget dgande och
hyra. Samtliga av alternativen har ansetts lampliga beroende pa forutsattningar men
den generella rekommendationen &r att anvanda tydliga parkeringskdpsavtal mellan
mobilitetshusaktdren och anvandarna.

En viss skillnad for planeringen inom nyexploaterings- och fortatningsomraden har
identifierats. De storsta skillnaderna finns i hur stor méjlighet det finns att anvénda
markparkeringar under byggnationen dar storst mdjlighet  finns  inom
fortatningsomraden och darmed kan mobilitetshuset fardigstéllas i ett senare skede. Det
finns ocksa en viss skillnad i hur upplevelsen av omradet som helhet férvantas bli. Inom
nyexploatering &r ofta mobilitetshus och den till viss del annorlunda stadsplaneringen
en forutsattning redan vid inflytt. De verksamheter och boende som flyttar in &r ddrmed
medvetna om detta fran borjan och forvantas darfor ha en mer positiv installning &n om
ett befintligt omrade ska andras och avstanden till parkeringar och annan service blir
langre.
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Forfattningar

FBL Fastighetsbildningslag (1970:988)

HL Hyreslagen — 12 kap Jordabalken (1970:994)

JB Jordabalken (1970:994)

KAL Lag (1957:259) om ratt for kommun att ta ut avgift for vissa
upplatelser av offentlig plats, m.m.

KL Kommunallag (2017:725)

LBUH Lag (1998:492) om biluthyrning

LoK Lag (2010:1065) om kollektivtrafik

oL Ordningslag (1993:1617)

PBL Plan- och bygglag (2010:900)

RF Regeringsformen (1974:152)

Forkortningar

BTA Bruttoarea

Dir. Kommittédirektiv

HFD Hogsta forvaltningsdomstolen
NJA Nytt Juridiskt arkiv

Prop. Proposition

SOou Sveriges offentliga utredningar

Avc Atervinningscentral
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1 Inledning

Foljande avsnitt inleds med en bakgrund till &mnet samt en presentation av
fragestallningarna och syftet med studien. Efter det foljer begreppsforklaring, tidigare
studier som forfattaren tagit del av och slutligen avgransningar och disposition.

1.1 Bakgrund

Hallbarhet har lange varit ett omdebatterat begrepp i flera sammanhang men inte minst
i samband med stadsplanering. Ar 2015 antog FN 17 globala mal for hallbar utveckling
som man lovade att uppna fram till 2030 varat ett av malen dr “Héllbara stider och
samhillen”. Ett av delmalen inom hallbara stader och samhallen fokuserar sarskilt pa
hallbara och tillgéangliga transportsystem for alla. * De globala malen namner daremot
inget om hur det ska ga till och vilka atgarder som behover genomforas.

Idag gors cirka 10 resor i snitt per vecka och person varav de vanligaste resorna gors
med bil till antingen skola eller arbete. Det nést vanligaste transportséattet &r till fots och
pa tredje plats kommer kollektivtrafik. 2 I Sverige beraknas befolkningen ¢ka fran 10
miljoner ar 2017 till 12 miljoner 2051 och knappt 13 miljoner ar 2070. * Dessutom
beréknas bade fler och stérre andel manniskor bo i staderna inom de narmsta artiondena
vilket leder till ett 6kat antal transporter inom dessa.

Vidare finns det i dag ett dverskott pa parkeringsplatser i landet som uppkommit av
olika parkeringsnormer. # Uppskattningsvis finns det 15-25 miljoner parkeringsplatser
vilket motsvarar cirka 3 platser per bil och 20 % av stadernas ® Parkeringar ar dessutom
en valdigt dyr anldggning som beréknas 0ka byggkostnaderna for ett flerbostadshus
med 15 %. ® Dagens parkeringsnormer och parkeringsplanering ar darmed ohallbar
utifran bade ett ekonomiskt och markanvandningsmassigt perspektiv.

For att anpassa samhallet till stddernas foréndringar krdvs forandringar inom
infrastrukturen och stadsplaneringen. En av de utvecklingar som fokuserats mycket pa
de senaste aren &r olika former av mobilitetslosningar som anses vara en forutsattning
for langsiktig hallbarhet. 7

1 FN (2015)

2 Trafikanalys (2018, s. 80)

3 SCB (2018, 5. 9)

4 Fastighetsagarna, Hyresgastforeningen och Naturskyddsforeningen (2020, s. 4)
® lbid., s. 12

% bid., s. 17

" Trafikverket (2020, s. 4)
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Mobilitetshus ar en sadan form av I6sning som diskuteras allt mer. Grundidén med
dessa ar att skapa maéjligheter och incitament att valja transportmedel som &r hallbara
samt att minska behovet av att 4ga en egen bil och darmed aven spara yta. Genom att
erbjuda bilpooler och lanecyklar &r tanken att det enskilda agandet delvis ska 6verga
till service tillganglig for flera via till exempel bokningssystem. 8 Exempelvis kan en
bilpool minska parkeringsplatsbehovet med 80 %. ° Det finns ingen bestamd definition
for mobilitetshus utan &r snarare ett begrepp vars innebord forandras beroende pa vem
som anvander det. Ett antal &r redan uppforda och anvdnds medan andra projekt
fortfarande befinner sig i ett planeringsstadie. Det finns emellertid begransad
information om hur dessa mobilitetshus ska uppféras och fungera i praktiken. De
erfarenheter som finns ar framfor allt dar planeringen skett i samarbete med kommunala
parkeringsholag men det finns &ven projekt som inte involverar sadana bolag och
saledes har andra forutsattningar. Det finns darmed ett behov av att utreda de
fastighetsréattsliga forutsattningarna for mobilitetshus samt hur dessa ska samordnas
och foérvaltas under projekteringen och driften. °

1.2 Syfte och fragestallningar

Syftet med arbetet ar att utreda vilka forutsattningar samt alternativ som finns for att
genomfora mobilitetshus inom samhallsbyggnadsprojekt. Omraden som ar tankta att
behandlas &r planeringen, genomforandet och upplatelseformer for mobilitetshus med
fokus pa det kommunala perspektivet. Den huvudsakliga inriktningen for arbetet ar att
utreda de fastighetsrattsliga och juridiska forutsattningarna men arbetet behandlar dven
ekonomiska perspektiv.

For att uppna syftet med rapporten ska foljande fragestallningar besvaras:

e Vad &r ett mobilitetshus?

o Vilka alternativ for agande, genomférande och upplatelser av mobilitetshus finns?

e Vilka av dessa alternativ har tillampats i tidigare projekt och vad blev utgangen?
Vad skulle gjorts annorlunda?

e Finns det nagon skillnad i tillvagagangssattet beroende pa om det ar inom en
nyexploatering eller en utbyggnad av befintligt omrade?

1.3 Avgransningar

For att uppnd syftet med rapporten har det varit nodvandigt att gora nagra
avgransningar pa amnet. En avgransning ar att arbetet endast fokuserar pa rorligheten
och hallbarheten i mobilitetsbegreppet, inte andra faktorer som tillganglighet och

8 Tyréns (2020, s. 3)
% Fastighetsdgarna, Hyresgastforeningen och Naturskyddsforeningen (2020, s. 4)
10 Tyréns (2020, s. 6)

2
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anvandbarhet, men konstaterar att mobilitetsbegreppet férekommer &ven inom andra
anvandningsomraden.

Uppsatsen avgransas ocksa till att endast behandla parkeringsaspekterna inom
trafikplanering och inte vagar och gators utformning samt 6vriga anldggningar som
tillhor trafikplaneringen. Vidare skrivs rapporten framfor allt ur ett kommunalt
perspektiv med grund i den lagstiftning som kommuner har att férhalla sig till.

1.4 Tidigare arbeten och forskning

Forfattaren har tagit del av viss tidigare forskning och arbete kring mobilitetsplanering
i form av myndighetsinformation, rapporter och uppsatser. Materialet som hittats
angdende de fastighetsrattsliga fragorna och ansvarsfordelning mellan det offentliga
och privata har emellertid varit sparsamt. Uppfattningen fran saval forfattaren som
andra intressenter har varit att det &r ett &mne av stor relevans for framtida
samhallsplanering och arbeten. Nedan presenteras arbeten som forfattaren tagit del av
som vidror examensarbetets undersokningsomrade.

Varen 2021 skrev Anna Tiljander och Emmy Ahlfridh en kanditatuppsats om bast
praktik angdende mobilitetshus genom att bland annat undersoka befintliga och
planerade mobilitetshus. Slutsatsen &r att begreppet mobilitetshus inte har en tydlig
definition och att bast praktik lattare skulle uppnas om man forbattrade den
gemensamma forstaelsen for de atgarder som mobilitetshusen syftar till att forbattra.
Vidare konstateras &ven att det finns en brist pa uppfoljningsdokument for fardigstallda
mobilitetshus och att det darmed ar osakert vilka effekter de fick pa samhallet. 1

En avhandling om hallbar mobilitet skrevs av Michael Johansson vid Lunds Tekniska
Hogskola ar 2017. Den omfattar stora delar av samhélls- och trafikplanering men
behandlar dven majligheten att dela bilar sinsemellan som en del av den hallbara
mobiliteten. Bildelningen kan vara i form av samagande mellan grannar, taxis, att lana
bil av bekanta men &ven privata samt kommersiella bilpooler. Fokus ligger dock pa
det senare. '? Avhandlingen diskuterar de miljomassiga effekter som delad
bilanvandning innebér och det minskande behovet av yta som uppkommer da bilarna
anvands effektivare och star stilla kortare del av dygnet. 1

11 Ahlfridh och Tiljander (2021, s. 2)
12 Jjohansson (2017, s. 68)
13 Ibid., s. 163-164
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1.5 Begrepp

Nyexploatering

Med exploatering avses i denna rapport ett storre geografiskt omrade som ska bebyggas
och som inte tidigare varit bebyggd. Omradet kan dock gréansa till redan bebyggda
omraden om det nybyggda omradet ar tillrackligt stort for att anses vara en ny stadsdel.
Den part som avser bygga omradet benamns i rapporten som exploator.

Motsatsen till nyexploatering benamns i rapporten som befintliga omraden alternativt
fortatningsomraden och avser da omraden dar mobilitetshus ska anvandas for de
bostader och verksamheter som redan finns i omradet. Har forekommer dven omraden
som byggs om.

Parkeringshus

I rapporten refereras till parkeringshus — eller vanliga parkeringshus — vilket innebér
de traditionella parkeringsanlaggningarna som ofta tillhdr butiker eller bostader men
som inte tillhandahaller annan service eller funktioner som forknippas med
mobilitetshus.

Prisbasbelopp

Prisbasbelopp — forkortat PBB — &r ett varde som varje ar beslutas av regeringen.
Berakningarna av prishasbeloppet gérs med utgangspunkt i konsumentprisindex, KPI.
Prisbasbeloppet for 2022 &r 48 300 kronor.

Samhallsfastighet
En samhallsfastighet definieras som en fastighet dar olika former av samhaéllsservice
bedrivs, exempelvis skolor, férskolor och dldreboende. De finansieras av skattemedel.

1.6 Disposition

1 Inledning

Avsnittet ar en introduktion till examensarbetets syfte och fragestallningar samt de
grundldggande forutsdttningarna. En sammanfattning till tidigare forskning och
examensarbeten pa &mnet ges ocksa.

2 Metod
Hér presenteras de metoder som forfattaren anvént sig av i undersokningsarbetet och
varfor de ansetts vara lampliga for att uppfylla syftet och fragestéllningarna.

3 Mobilitetshus

Awvsnittet presenterar begreppet mobilitetshus, vad det innebdr och olika
samhéllsbyggnadsprojekt déar mobilitetshus har anvants.  Dadrefter beskrivs de
fastighetsréttsliga forutsattningarna for forvaltningen och driften av mobilitetshus.
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4 Kommunal férvaltning

I kapitlet om kommunal foérvaltning ges en 6versiktlig presentation av hur kommuners
organisation ar uppbyggd samt den lagstiftning som styr det kommunala arbetet,
inklusive de principer som finns.

5 Parkerings- och transportplanering
Kapitlet beskriver hur den kommunala planeringen for parkering och transport ar
uppbyggd utifran lagstiftning, vagledande dokument och beslutsfattning.

6 Upplatelseformer for parkering och andra &ndamal
| avsnittet presenteras olika former av upplatelser som anvands for parkeringarna i
mobilitetshusen samt vilka for- och nackdelar med upplatelserna som finns.

7 Intervjuer

For studien har det genomforts ett antal intervjuer med olika aktdrer. Resultatet av dessa
och de erfarenheter samt upplevelser som intervjupersonerna har angaende
mobilitetshus beskrivs i avsnittet.

8 Diskussion
Har diskuteras den informationen som presenterats i rapportens tidigare avsnitt utifran
fragestallningarna.

9 Slutsats
| det slutliga avsnittet dras slutsatser kring de stallda fragestéallningarna utifran
foregaende diskussion. | slutsatserna besvaras fragestallningarna.
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2 Metod

| avsnittet presenteras de metoder som examensarbetet bygger pa och som anvants for
att svara pa fragestallningarna. En forklaring till varfor de valda metoderna har
ansetts varit bast lampade for att uppna syftet ges ocksa.

2.1 Kvalitativ studie

Examensarbetet utgdr en kvalitativ studie dar det huvudsakliga temat &r att undersoka
samband och forutsattningar i samhallsbyggande. Den kvalitativa delen av
examensarbetet bestar i att genomfora intervjuer med kommuner och aktorer som har
ett avslutat eller pagaende arbete med mobilitetshus. Upplégget i dessa kan komma att
bidra till att rapporten far karaktaren av en fallstudie med flertalet fall. 24

Kvantitativa aspekter kan dock férekomma i resultaten, i synnerhet vid diskussion om
de ekonomiska forhallandena. Syftet ar daremot inte att kvantitativt jamfora
intervjusvaren sinsemellan utan endast konstatera skiljaktigheter.

2.1.1 Omvaérldsbevakning

Arbetet genomfors inledningsvis i form av en omvarldsbevakning for att definiera vad
ett mobilitetshus innebér och vilka tankbara genomféranden och upplatelseformer som
kan vara aktuella for dessa. Detta gors genom att studera pagaende och fardiga projekt
och vilka tillvagagangssatt som valts for dessa for att slutligen gora en analys pa
skiljaktigheter i valen. Omvarldsbevakningen ar ocksa en del av arbetet med att hitta
lampliga projekt och intervjupersoner for arbetet.

Kommuner, myndigheter, privata fastighetsbolag och bostadsbolag har ofta egna
visioner och idéer som aven dessa studerats under arbetets gang.

Relevanta projekt att studera har hittats genom sokning i olika sokmotorer,
kontaktuppgifter fran forfattarens handledare vid Huddinge Kommun, diskussioner i
genomforda intervjuer. Nagra projekt har hittats under teoristudien som presenteras
nedan.

2.1.2 Teoristudie

Slutligen genomfors studien med hjélp av en teoristudie for att utreda och sammanstalla
information som kan vara nddvandig infor genomférandet av intervjuerna och
efterarbetet av dessa. Den presenterade teorin bedoms vara relevant for forstaelsen av
intervjuerna samt diskussionen.

14 Alvehus (2013, s. 78)
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Teoristudien utreder bland annat det kommunala arbetsséttet och de lagar som
kommuner har att forhalla sig till men aven trafik- och transportplanering samt de
grundlaggande forutsattningarna for de fragestallningar som arbetet syftar till att
utreda.

2.1.3 Intervjuer

Intervjuerna &r en blandning mellan strukturerad och semistrukturerade dar tanken &r
att utgd fran tydliga, fordefinierade fragor men dar den intervjuade har majlighet att
utveckla sina svar och fora en diskussion utéver fragestallningarna. ** En positiv aspekt
med anvandning av intervjuer ar att Gppna upp intervjupersonens asikter, erfarenheter
och tankar for att fa en djupare forstaelse. 16

Amnets karaktar gor det lampligt att 6ppna upp for bredare svar da forutsattningar och
tillvagagangssatt i projekten kan skilja sig at. Forhoppningen ar att dessa skiljaktigheter
fangas upp i rapporten. Fragorna som stélls i intervjun ar ocksa utformade pa ett satt
som gor att intervjupersonens upplevelse av projekten kan innefattas av fragorna.

Intervjuerna genomfors pa distans via Teams och spelas in efter godkannande for att
sedan under efterbehandlingen transkriberas och skickas till intervjupersonen for
godkannande. | nagot fall har intervjupersonen bett om att inte ta del av
transkriberingen utan i stéllet ta del av slutresultatet alternativt fa lasa de delar av
uppsatsen dar intervjun anvands som underlag. Deltagandet &r helt frivilligt och det &r
mojligt att avbryta intervjun ndr som helst. Detaljer om varje enskild intervju
presenteras i avsnitt 7 Intervjuer.

Urval av intervjupersoner

Intervjuer genomfors med ett antal representanter fran kommuner, exploatorer och
andra privata aktérer som &r, alternativt varit, involverade i samhallsbyggnadsprojekt
med mobilitetshus. Intervjuerna baseras pa ett strategiskt urval i avsikt att fa ta del av
olika erfarenheter som aktorerna har av uppférandet av mobilitetshus. *’

For intervjuer med kommunerna kontaktas stérre kommuner, framfor allt i Malma och
Stockholm med omnejd. Aven andra aktérer kan komma att kontaktas om det kommit
till forfattarens kannedom att de har eller har haft samhallsbyggnadsprojekt med
mobilitetshus involverade. Det har kommit till forfattaren k&nnedom antingen efter
sokning via sokmotorer och databaser, diskussion med handledare pd Huddinge
Kommun eller diskussion i tidigare genomfdrda intervjuer. Urvalet har emellertid varit
begréansat da fa projekt har initierats, atminstone i skrivande stund.

15 Alvesson (2011, s. 16)
16 Alvehus (2013, s. 82)
17 1bid., s. 67



Mobilitetshus — mer &n bara parkering?

Forfattaren har antingen kontaktat den person som star listad som kontaktperson for
projektet i fraga eller en tjansteman pd kommunen. | de flesta fall har forfattaren
hénvisats vidare till en annan person med mer insyn i projektet och genomfort intervjun
med denne i stéllet.

De genomfdrda intervjuerna framgar i Tabell 1 Genomférda intervjuer. Férutom
aktdrerna i ndmnda tabell har d&ven Kalmar kommun kontaktas for arbetet. De valde
emellertid att inte medverka i studien. Ovriga aktorer har valt att medverka.

Tabell 1 Genomfdrda intervjuer.

Aktor Datum och tid Person

Vasteras Kommun 21/2-22 14:00 Thomas Wulcan

Hub Park AB 22/2-22 10:00 Michael Olsson

Tyréns 24/2-22 10:00 Jonas Hedlund

Victoriahem 1/3-22 13:00 Pia Krook

Skdvde Kommun 22/3-22 13:00 Ingemar Linusson

Jarfalla Kommun 23/3-22 09:00 Oskar Rosell

Lunds Kommun 7/4-22 13:30 Mathias Gunnarfelt
2.2 Felkallor

En stor del av uppsatsen och dess slutsatser baseras pa intervjuer med personer som
varit involverade i projekt pa olika satt. Fragorna har anpassats efter om intervjun
genomforts med en representant fran kommun eller privat bolag men bygger mycket
pa egna beddmningar pa antingen det slutgiltiga resultatet av mobilitetshusen eller
forvantningar pa kommande projekt.

Eftersom intervjuer endast genomforts i projekt som inletts eller fardigstéllts har inga
intervjuer genomforts inom projekt dar bedémningen varit att mobilitetshus inte &ar
mojligt. Det finns darmed en majlighet att de erfarenheter som rapporten baseras pa ar
mer positivt instéllda an genomsnittet. Det finns emellertid svarigheter i att hitta projekt
som inte pabdrjats &ven om dessa hade varit intressanta.

Det gar inte heller att utesluta att dven andra intressanta projekt och synpunkter finns
men som inte omfattats av detta arbete. Forfattaren har genom en teoristudie och
omvarldsbevakning forsokt fa med alla relevanta synpunkter och resonemang som
funnits att tillgd inom &mnet men har varit tvungen att salla i den tillgangliga
informationen.
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3 Mobilitetshus

Avsnittet inleds med en presentation av begreppet mobilitetshus och fortsétter med en
redogorelse for olika fardigstallda och pagaende projekt. Avsnittet avslutas med en
sammanfattning av olika arbeten och rapporter som tidigare skrivits om mobilitetshus.

3.1 Vad ar ett mobilitetshus?

Definitionen av mobilitet ar rorlighet 8 och &r ett begrepp som ofta anvands inom
stadsplanering for att beskriva rorligheten som manniskors resande och forflyttningar i
ett samhalle. 1° For att forbattra rorligheten diskuteras inforandet av olika typer av
mobilitetsfunktioner i samhallet som anses underlatta i framfor allt utkanten av stader
genom att sammankoppla den nya transportinfrastrukturen med den befintliga.
Tyngdpunkten ligger ofta pa miljomassiga aspekter och hallbarhet saval som
underlattande av resvagar i komfort och tidsatgang. 2° I internationella sammanhang
diskuteras aven fyra olika typer av mobilitetsfunktioner baserat pa lokalisering; de
moderna mobilitetshusen i centrala stadsdelar, de placerade i fororter, regionala
knytpunkter samt de minsta mobilitetshubbarna med endast enklare
transportmajligheter. 2 Gemensamt &r att syftet att minska antalet enskilda transporter
som gors med egna motorfordon och att méta de transportbehov som finns i de olika
delarna av samhéllet. 2

Dessutom finns det ett flertal olika namn pa de funktioner som ofta forknippas med
mobiliteten i samhéllet, dar mobilitetshusen &r en av dessa. De svenska mobilitetshusen
ar oftast utformade som en plats for byten mellan transportmedel, exempelvis cykel,
bil och elsparkcykel, samt forvaring av dessa under den tid de inte anvands. Fordonen
i mobilitetshusen &r antingen privat dgda eller kollektivt agda i form av bilpooler som
antingen kan vara tillgangliga for allméanheten eller endast en viss krets. 2 Begreppet
mobilitetshus florerar &ven i andra sammanhang dar de har fler eller farre av de
ovanndmnda funktionerna och ibland anvands namnet for vanliga parkeringshus. 2 |
flertalet fall ndmns &ven andra funktioner utan direkt koppling till mobiliteten som en
del av mobilitetshusen. Manga ganger ar det olika former av samhallsservice,
exempelvis  atervinning,  postboxar,  cykelverkstader, cykelpumpar och
laddningsstationer for elfordon. %

18 Svenska Akademien (2015)

% Harryda Kommun (2020, s. 15)

2 Frank, Dirks, och Walther (2021, s. 1)
2 Bell (2019, . 4-5)

22 |bid., s. 7

B Tyréns (2020, s. 4)

2% |bid., s. 6

% |bid., s. 10
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Det finns sdledes inte en enhetlig definition for vad som &r ett mobilitetshus och
anvandningen skiljer sig at beroende vem som anvander begreppet.

3.2 Fardigstallda projekt

Eftersom mobilitetshus &r ett relativt nytt koncept inom stadsplanering finns det endast
ett begransat antal fardigstéllda projekt. Ett flertal ar i ett planerings- eller
byggnadsskede och berdknas driftsittas de kommande éren. Ett urval av de fardigstalla
mobilitetshusen presenteras i féljande avsnitt.

3.2.1 Vallastaden i Linkdping

| Vallastaden i Linkoping har det byggts ett mobilitetshus som namngivits Flustret.
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Figur 1. Placeringen av Flustret i Linkdping’

Omradet har byggts ut med 1500 bostader dar parkeringsplatserna har lokaliserats till
mobilitetshuset i syfte att bidra till en 6kad anvandning av alternativa transportsatt som
cykel, gang och kollektivtrafik. Det har inneburit att en del av de boende har langre till
bilen &n i andra omraden. Daremot har det inte lett till nagon storre kritik fran de boende
vilket antas bero pa att omradet ar nybyggt och de relativt langa avstaenden varit en
forutsattning fran borjan. Majoriteten av parkeringsplatser anvands av boende inom
omradet genom parkeringskop for respektive fastighetséagare inom omradet, resterande

10
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platser anvands for korttidsparkering. Dar finns ocksa tillgang till en bil- och
elcykelpool. Flustret dgs och forvaltas av ett kommunalt parkeringsbolag. 2

™

Figur 2. Bild pa mobilitetshuset Flustret i Linkoping. Kalla: Dukaten (u.d.)

3.2.2 Daéacket och Dockan i Vasteras

Vasteras har byggt ett flertal mobilitetshus, eller parkeringshus som kommunen sjélva
bendmner det som, ett par ar fardiga och anvénds i dag medan andra fortfarande &r i ett
planerings- eller byggnationsstadie. 2

2% Tyréns (2020, s. 7)
27 Vasterds Kommun (u.d.-a)
11
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Figur 3. Mobilitetshusen Dockan och Déckets lokalisering

I den nya och expanderande stadsdelen Oster Mélarstrand har man valt att bygga tva
mobilitetshus parallellt med évrig utbyggnad som man kallar for Décket och Dockan.
De har utrymme for 440 respektive 400 parkeringsplatser varav de flesta hyrs ut med
tillfalliga upplatelser eller korttidsabonnemang for upp till en manads parkering.
Darutover finns majligheten att teckna ett parkeringsavtal i en last del av respektive
mobilitetshus for en langre upplatelse. Bade Dacket och Dockan &gs och forvaltas av
ett kommunalt parkeringsholag, Vasteras Parkering AB. 8

28 \asterds Kommun (u.d.-a)
12
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FOJAB arkitekter
Figur 4. Parkeringshuset Dacket i Vasteras. Kalla: Vasteras Kommun (u.d.-b)

Figur 5. Dockan i Vasteras. Vasteras Kommun (u.3.-b)

13
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3.2.3 Briggeni Gavle
I Gévle Strand har byggts ett mobilitetshus som namngivits Briggen.
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Figur 6. Briggens lokalisering i Gavle

Konstruktionen &r gjord helt i tra for att halla en miljoprofil och ar fyra vaningar hogt.
2 Det finns mojlighet for korttidsparkering men aven langtidsparkering for boende och
andra verksamma dar de tva dversta vaningsplanen ar speciellt avsedda for dessa
andamal och dven lasta for 6vriga. Majligheten finns ocksa att védlja om man vill hyra
en fast plats eller ha en rorlig plats, det vill saga att du har tillgang till mobilitetshuset
och har mojlighet att parkera pa en av de platserna som &r lediga. Forutom parkering
for bilar har Briggen ett flertal andra funktioner sa som parkering for cyklar och
mojlighet att ladda bade elcyklar och elbilar. % Det slutgiltiga priset for att bygga
Briggen blev 55 miljoner.

29 Martinsons (u.a.)
30 Gavle Parkeringsservice (2021a)
14
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- B < ST
Figur 7. Parkeringshuset Briggen i Gavle. Kalla: Gavle Parkeringsservice (2021b)
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4 Kommunal férvaltning

Har redogdrs for hur den kommunala férvaltningen fungerar och den lagstiftning som
styr det kommunala arbetet. Ett urval har dock gjorts for att endast ta upp de delar som
beddmts relevanta for att forsta arbetet.

4.1 Kommuners organisation

En grundprincip i Sverige ar att all offentlig makt ska utga fran folket vilket uppfylls
genom att kommuner &r en politiskt styrd och sjalvstyrande organisation. 3!
Kommunens rostberattigade medlemmar rostar fram det folkvalda kommunfullmaktige
som sedan fattar de beslut som tas i kommunen. *? 3 Medlem i en kommun &r den som
uppfyller nagot av foljande kriterier: 3

o Ar folkbokford i kommunen
e Ager fast egendom i kommunen
e Ska betala kommunalskatt i kommunen

Genom demokratin och sjalvstyrandet ska kommunerna sedan skéta de kommunala
angelagenheterna som finns i KL och andra forfattningar. 3 Kommunerna ska ta hand
om de allménna angelagenheterna som rér kommunens omrade och medlemmar * och
kommunfullmaktige far inte fatta beslut som ar till nackdel for dessa om inte sarskilda
skal foreligger. 3" Detta benamns ofta som proportionalitetsprincipen.

Kommunfullmaktige far sedan tillsatta en eller flera namner som bedéms nodvandiga
for att fullgora de forpliktelser en kommun har, namnderna far sedan vara organiserade
i ett eller flera utskott. *® Vanliga namnder som é&r relevanta for stadsplaneringen &r
samhallsbyggnadsnamnder och miljé- och byggnadsnamnder men &r inte begrénsat till
det.

4.2 Kommuners forhallningsregler

I det kommunala arbetet finns ett antal principer och regler som kommunerna har att
forhalla sig till. Forutom att de, som tidigare namnt, ska ta hand om de kommunala

$11kap18RF
%21 kap 4§ KL
%3 kap1§KL
% 1kap58KL
%1 kap 28 KL
36 2 kap 18 KL
372 kap 4 § KL
38 3 kap 4-5 88 KL
16
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angeldagenheterna finns dven likstéallighetsprincipen och sjalvkostnadsprincipen som
presenteras kortfattat har.

4.2.1 Likstallighetsprincipen

Likabehandlingsprincipen innebér att kommuner ska behandla alla medlemmar lika
och inte sarbehandla ndgon, undantag finns dock om sakliga skal foreligger. *° Vad de
sarskilda skalen &r finns emellertid ingen tydlig definition for utan far bedémas fran
fall till fall.

Principen ar tillampbar i alla beslut som en kommun tar men extra viktig ar den da
kommunfullmaktige tar beslut om avgifter for den service som ska tillhandahallas. 4°

4.2.2 Sjalvkostnadsprincipen

Enligt sjalvkostnadsprincipen ska en kommun béra sina egna kostnader vilket innebér
att avgiften inte far dverstiga kostnaderna for tjansten i fraga ** och att ett Gverskott i
verksamheten ska undvikas. Avgiften far dock tacka alla kostnader som uppstar i och
med den tillhandahallna servicen och inte endast servicen som sadan. 42

Undantag fran sjalvkostnadsprincipen finns da annan lagstiftning med sérskilda
bestimmelser som motsdger sig, inte heller & den tillimplig vid medels- och
egendomsforvaltande kommunala verksamheter. 4 | och med detta omfattas inte de
allmannyttiga bostadsforetagen av sjalvkostnadsprincipen. 4

4.3 Kommunala aktiebolag

Det finns dessutom mdjlighet for kommuner och regioner att bilda och driva foretag
for kommunala angeldgenheter. Det kan vara i form av aktiebolag, stiftelser,
ekonomiska foreningar eller andra forvaltningsformer och kan antingen vara helagd av
kommunen sjalva alternativt deldgd gemensamt med andra aktbrer. Foretagen ar
juridiska personer som regleras av motsvarande lagstiftning for den forvaltningsform
som valts, exempelvis aktiebolagslagen for aktiebolag. Foretagen bestdmmer sedan
over sig sjalva men kan av styras av sina huvudman genom politiska beslut. #°

Tva vanliga kommunala bolag &r bostadsholag som ager kommunala hyresratter och
parkeringsbolag for kommunala parkeringar, varav de sistndmnda dr det som diskuteras

%92 kap 38§ KL
40 Hook (Kommentar till 2 kap 3 § KL)
412 kap 6 § KL
42 Hook (Kommentar till 2 kap 6 § KL)
3 |bid.
4 Prop. 1993/94:188 (s. 83)
4 Sveriges Kommuner och Regioner (2021a)
17
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inom ramarna for denna rapport. | vissa kommuner &r bostads- och parkeringsbolaget
ett och samma foretag.

Nar kommuner anvénder sig av kommunala aktiebolag som forvaltningsform bor
verksamheten skapa en nytta for kommunens invanare och medlemmar. 4
Kommunfullmaktige ska dessutom arligen préva de kommunala bolagens verksamhet
om de varit forenliga med sitt andamal och utforts inom ramarna for de kommunala
befogenheterna. #”  Aven kommunernas forhallningsregler som presenterats ovan i
avsnitt 4.2 Kommuners forhallningsregler skall foljas av kommunala bolag.
Undantaget finns dock till exempel kommunala bostadsbolag inte behdver félja
sjalvkostnadsprincipen. ¢

46 Sveriges Kommuner och Regioner (2020, s. 8)
476 kap 9 8§ KL
48 Svenskt naringsliv (2019, s. 11)
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5 Parkerings- och transportplanering

Avsnittet tar upp hur parkerings- och transportplaneringen fungerar i Sverige och hur
den anvands av kommuner. Vidare ges en introduktion till relevant lagstiftning om den
svenska parkerings- och transportplaneringen.

5.1 Det kommunala detaljplanearbetet

Planeringen for mark- och vattenomraden regleras i PBL och gors genom
lamplighetsprévning av respektive kommun i form av detaljplaner eller
omradesbestammelser. #° Det ar endast kommunerna som far anta detaljplaner enligt
det kommunala planmonopolet — d&remot finns inga hinder for kommunerna att ta hjélp
av andra aktorer i arbetet med att uppratta dem. °° Detaljplanerna ska ange grénserna
for allman plats, kvartersmark och vattenomraden samt anvandningen av dessa. De ska
ocksa bestimma anvandningen och utformningen av allménna platser dar kommunen
ar huvudman, daribland végar. °! Utéver de ovanstaende obligatoriska bestammelserna
finns mojlighet for kommuner att dven inféra andra frivilliga bestammelser i
detaljplanerna. Exempel pa sadana frivilliga bestammelser ar mojligheten att infora
markreservat for trafik- och véaganlaggningar 2, exempelvis upplagg for sné under
vintertid, 5 men aven att bestimma utformningen och placering av byggnader inom ett
omrade. % Vidare far kommunerna aven stélla krav pa att det inom ett visst omrade ska
ordnas lampligt utrymme for parkering samt placering och utformning av dessa. *°

Det finns aven ett antal bestammelser avseende mobilitet som far anvandas i
detaljplaner. Sadana bestammelser kan exempelvis vara plats for samutnyttjande av
parkeringsplatser, en begransad yta for parkeringsplatserna samt bilpooler inom
kvartersmark. Det kan &ven vara bestammelser om att omradets cykelparkeringar ska
vara valutformade. Bestdmmelser kring mobilitet som ddremot inte kan regleras i
detaljplaner &r mobilitetspooler i form av avtal mellan mobilitetsleverantorer,
informationsteknik och kostnader kopplat till kollektivtrafik. 5

Né&r utbyggnad enligt en antagen detaljplan ska genomfdras sker det vanligtvis i
samarbete med en byggherre. Den lagstiftning som finns inom amnet kompletteras da
vanligtvis med sd kallade genomférandeavtal som fortydligar de rattigheter och
skyldigheter som parterna atar sig i projektet. > Beroende pa vilken av parterna som

494 kap 2 § PBL.
%0 Boverket (2020)
514 kap 5§ PBL
524 kap 6 § PBL
53 Gunnarsson (Lagkommentar till 4 kap 6 § PBL)
5 4 kap 16 § PBL
%4 kap 13 § PBL
%6 Boverket (2018)
57 Kalbro och Lindgren (2015, s. 133)
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ager marken vid projektets inledande anvdnds antingen exploateringsavtal eller
markanvisningsavtal.

Forutom detaljplaner anvander kommuner dven sig av 6versiktsplaner och fordjupade
Oversiktsplaner som &ven dessa regleras i PBL. Alla kommuner ska ha en aktuell
oversiktsplan som omfattar hela kommunens omrade. 58 Den anger den langsiktiga
planeringen for mark- och vattenomraden inom kommunen och kan ge véagledning i
beslutsfattande men &r inte juridiskt bindande. 5° Oversiktsplanen ska dven ange hur
kommunen hur bebyggelsen ska anvandas, utvecklas och bevaras ®© samt hur den
fysiska planeringen och 6versiktsplanen tar hansyn till mal, planer och program som
finns for en hallbar utveckling. ¢ Det finns aven mojlighet for kommuner att &dven
uppratta fordjupade 6versiktsplaner for sarskilda mer avgransade omraden dar det finns
behov att utreda mer detaljrikt &n i den mer omfattande dversiktsplanen. 62

5.1.1 Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal anvands da kommunen dger den mark som ska exploateras och
innebar att en exploator far ensamratt att forhandla med kommunen om den mark som
ska bebyggas. Forhandlingen sker inom ramarna for det markanvisningsavtal som
tecknats mellan parterna. Detta kraver dock att kommunen i fraga har riktlinjer for hur
kommunen anvander sig av markanvisningar och bendmns markanvisningspolicy. |
policyn ska kommunen ta upp grunderna och malen med markanvisningar som
genomfors samt hur de ska genomforas och hur marken varderas.

Markanvisningar sker pa tva olika satt:
e Anbudsforfarande
e Direktanvisning

Anbudsforfarande anvands da kommunen 6ppet och offentliggjort erbjuder aktorer att
inkomma med anbud dar det bésta eller enda anbudet antas. En sarskild typ av
anbudsforfarande kallas for markanvisningstavling dar bade markpris och forslag till
framtida bebyggelse anges i anbudet. Direktanvisning sker nar kommuner véljer en
exploator utan att inhdmta anbud fran andra, men direktanvisningen ska da foregas av
en oberoende vardering. %

5.1.2 Exploateringsavtal

Exploateringsavtal anvands vid upprattande av detaljplaner pa mark som 4gs av en
privat aktor, det vill sdga kommunen &ger inte marken. Ibland anvénds det &ven nar

5 3 kap 1 § PBL
593 kap 2 § PBL
03 kap 3 § PBL
61 3 kap 5 § 2p. PBL
52 Boverket (2022)
83 Kalbro och Lindgren (2015, s. 138-139)
% Ibid., s. 139
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fastighetsdgandet &r blandat och delar av marken ar kommunalt &gd och andra delar
privatagd. Avtalet behandlar vanligtvis det ansvar och skyldigheter som kommunen
och exploatorerna har gentemot varandra vid upprattandet av detaljplanen. % Det
behandlar dven hur exploateringen ska genomforas, vem som ska finansiera atgarderna
i exploateringen. Omfattningen av avtalen varierar fran ett fatal punkter till mycket
omfattande % men dar atgarderna ska vara nédvandiga och exploatorens kostnader ska
vara rimliga utifran nyttan som denne har av planen i fraga. ¢’

Kommuner som anvander sig av exploateringsavtal behdver i likhet med
markanvisningsavtal ha riktlinjer for exploateringsavtalen. | riktlinjerna ska framga
fordelningen av kostnader och intékter i detaljplanernas genomférande, eventuell
medfinansieringsersattning och andra forhallanden som bedéms ha betydelse for
konsekvenserna i exploateringsavtalets ingaende.

5.2 Kommunal trafikplanering

Som namnt i ovanstdende avsnitt 5.1 Det kommunala detaljplanearbetet sker
planeringen av mark- och vattenomraden av kommunerna. Forutom detaljplaner
anvander sig kommuner aven av olika former av styrdokument, strategier och policys
for sin samhdllsplanering. Trafikstrategier ar ett sadant vanligt forekommande
dokument. Det finns dock inga krav pa att kommuner ska ha en trafikstrategi och inte
heller nagra krav pa innehallet for de kommuner som véljer att ta fram en trafikstrategi
varpa innehallet kan variera. Exempelvis kan de behandla hur trafiksystemet ska
utformas och olika avvégningar och prioriteringar som behdver goras vid
trafikplaneringen. Trafikstrategier kan utformas for den dvergripande planeringen, for
enskilda trafikslag, parkeringsstrategier eller andra faktorer kopplade till trafiken. Den
bor dock vara kopplad till den aktuella dversiktsplanen. °

Dessutom ar Kkollektivtrafiken en viktig del av trafikplaneringen, sarskilt ur
tillganglighets- och kapacitetssynpunkt. Kommunerna och regionerna ansvarar
gemensamt for den inom respektive 1an men med mojlighet att bestdmma att
kommunerna eller lanet har ensamt ansvar. ° Varje lan ska ha en regional myndighet
for kollektivtrafiken ™ som ska uppratta ett sa kallat trafikforsorjningsprogram med
mal for kollektivtrafiken i lanet. 2 Programmet bor ha forankring i berérda kommuners
oversiktsplaner och planerade infrastrukturprojekt. 1 och med kommunernas

8 Sveriges Kommuner och Regioner (2021h)
8 Kalbro och Lindgren (2015, s. 134-135)
576 kap 40 § PBL
% 6 kap 39 § PBL
8 Trafikverket (2019)
02 kap 18 1st. LoK
2 kap 2 § 1st. LoK
722 kap 8 § LoK
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planmonopol har de dven ansvar for att gator och bebyggelse utformas for en
vélfungerande kollektivtrafik. ™

5.2.1 Planering for parkering

En del kommuner anvander sig ocksa av sa kallade parkeringsnormer. Det finns inga
lagkrav pa vad en parkeringsnorm ska innehalla men innebér ofta att vid nybyggnation
ska exploatorerna se till att ett visst antal parkeringsplatser byggs, ofta ett visst antal
platser per bostad. Det kan sedan utgéra underlag infor arbetet med att uppratta nya
detaljplaner men aven bygglovsprévningar. ™ Det ar dock inte alla kommuner som
anvander sig av dessa typer av styrdokument, i Stockholms lan var det ar 2014 knappt
hélften av kommunerna som hade det. ™ Trots att det &r kommunerna som tar fram
parkeringsnormerna ar de dock inte ansvariga for att se till att parkeringar anordnas, se
avsnitt 5.3 Lagstiftning.

Manga kommuner anvander sig dessutom av flexibla parkeringstal. Flexibla
parkeringstal innebér en mojlighet att ha farre parkeringsplatser inom nyexploatering
da vissa sarskilda forutsattningar ar uppfyllda. Det finns inga specifika krav pa dessa
forutsattningar men de avser atgarder som har som syfte att minska antalet agda bilar
inom omradet och i stallet frimja andra transportsitt. Atgarderna som &syftas kan
exempelvis vara ytor for pooler for bil och andra transportmedel eller subventionerade
kollektivtrafiksavgifter.

Ur ett hallbarhetsperspektiv ar det positivt att framja ett delat &gande och minska det
enskilda bildgandet, det bidrar daven till en effektivare markanvéndning. Det finns
emellertid en risk att viljan till att planera for dessa mobilitetsatgarder forsvinner om
parkeringstalet ar for lagt. 77 Aven om det inte finns nagot formellt hinder for
fastighetsdgare att erbjuda fler parkeringsplatser an vad som framgar av
styrdokumenten ar det sallan det gors. En forklaring till det ar att det innebér en kostnad
och minskar den distributiva ytan som i stéallet kan anvéandas for andra andamal. "

Parkeringsplatser kraver bygglov om de ska anordnas, flyttas eller vasentligen andras
utomhus. ° Bygglovsplikten galler for fysiska forandringar pa marken asfaltering,
avgrusning, tilloyggnad av racken och markeringar och vid ianspraktagande av mark
dar inga fysiska forandringar gors. ® Undantag finns for parkeringsplatser pa
fastigheter med upp till tva enbostadshus avsedda for den egna fastighetens behov. Inte
heller behovs bygglov da parkeringsplatsen ska anldggas pa mark som avsatts for vag

3 Boverket (2017b)
74 Johansson (2017, s. 85-87)
75 Stockholms lans landsting (2014, s. 10)
6 Boverket (2018)
7 Ibid.
78 Johansson (2017, s. 85-86)
6 kap 1§8p. PBL
8 Boverket (2017a)
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eller gata i detaljplan. 8 Det finns ocksa méjlighet for kommuner att i detaljplaner
reglera bort bygglovsplikten for parkeringsplatser. 8 Férutom bygglov kan dven andra
typer av tillstand kréavas.

5.3 Lagstiftning

I avsnitt 5.1 Det kommunala detaljplanearbetet presenteras detaljplaner,
oversiktsplaner och fordjupade Oversiktsplaner och den lagstiftning som omfattar
dessa. Forutom mojligheten och skyldigheten for kommunerna att planera den fysiska
miljon finns dven annan lagstiftning som kommuner, exploatdrer och andra aktorer
behover forhalla sig till. Relevant lagstiftning redovisas i foljande avsnitt.

5.3.1 Skyldighet att tillhandahalla parkeringsplats

I avsnitt 5.2 Kommunal trafikplanering beskrevs parkeringsnormer och hur de anvénds,
det namndes ocksa att kommunen inte skyldighet att anordna parkeringen. Det ar i
stallet fastighetsagarnas ansvar att se till att det pa eller i narheten av fastigheten
anordnas lamplig parkering och utfart for bostaderna. 8 Detta galler d&ven om
fastigheten innehaller flera bostader. 8 Kommunen har daremot i och med ensamratten
att planera for markanvandningen méjlighet att i detaljplaner reglera var parkeringar
far anordnas pa en fastighet, de har dven majligheten att bestamma utformningen av
dessa. &

Lamplig parkering innebdr att den ska vara placerad pa en lamplig plats pa fastigheten
och ha en tillracklig stor yta for att fungera som parkering. & I de fall kommunen &r
fastighetsagare vilar detta ansvar dock dven pa kommunen.

Vidare finns dven krav pa en fastighets utformning i FBL. En fastighet ska vara
varaktigt lampad for sitt &ndamal, ha en lamplig utformning samt tillgang till vagar
utanfor for att fa tillgang till fastigheten.  Vidare ska fastigheten bildas i enlighet med
detaljplan for omradet. %

5.3.2 Lagstiftning om funktioner i mobilitetshus

Avsnittet redogor for olika lagar och forfattningar som kan vara relevanta for
kommuner och andra aktorer som planerar bygga men ocksa forvalta mobilitetshus.

816 kap 2 § 3p. PBL
829 kap 7 § PBL
8 Boverket (2017a)
848 kap 9-10 88 PBL
88 kap 9 §2st. PBL
8 4 kap 13 § PBL
87 pontus Gunnarsson (Lagkommentar till 8 kap 9 § PBL)
83 kap 1 8§ FBL
89 3 kap 2 8§ FBL
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Avgifter

En kommun har rétt att ta ut avgifter for tjanster och service som kommunen
tillhandahaller ® men kan ocksa valja att finansiera dessa med skattemedel. °*

Vid upplatelse av offentlig plats inom detaljplanelagt omrade ska tillstand ges av
polismyndigheten om andamalet for upplatelsen inte stimmer Gverens med dndamalet
i detaljplanen och upplatelsen inte ar tillfallig. °> En kommun har sedan rétt att ta ut
avgift for upplatelser pa offentlig plats *® vilket dven inkluderar rétten att ta ut avgifter
for omraden avsedda for parkering pa offentliga platser under kommunens forvaltning.
Grunderna for bestimmandet av avgifterna beslutas av kommunfullmaktige och det
finns mojlighet att differentiera avgiften for naringsidkare och boende inom omradet.
% Lagen ar dock inte tillamplig for att differentiera avgiften for elbilar.

Avgiften behover inte motsvara de kostnader som aligger kommunen for den utrustning
och personal som kravs for att ta ut avgift men avgiften far inte heller bestammas till
ett hogre pris for att ha en ekonomisk vinning. Daremot ar lagstiftningen inte tillamplig
pa sadana platser dar langtidsparkering eller obegransad parkering ar mojlig da det
anses att det finns tillrackligt med plats for att upplata parkering avgiftsfritt. °

Hyrbil och bilpooler

Verksamheter som hyr ut bilar och andra fordon omfattas av lagstiftningen i Lag
(1998:492) om biluthyrning. Den ar tillamplig nér bilar och terrangmotorfordon hyrs
ut for kortare tid an ett ar och utan forare. ° For sadan verksamhet kravs tillstand
som provas av Transportstyrelsen. % Utover det stélls krav pa att utGvaren ska visa pa
bland annat yrkeskunnande for att fa tillstand 1% och att juridiska personer ska utse en
eller flera personer med sarskilt ansvar for verksamheten utifran gallande regler.
Vidare stalls krav pa att fordonen endast hyres ut till behoriga forare.

Dessa regler har i ett projekt ansetts begransa mdjligheten till delad mobilitet och
utvecklingen av den da reglerna och delandet av fordon medfor att endast hyrbilsforetag

02 kap 58 KL
%1 Hook (Lagkommentar till 2 kap 5 § KL)
%23 kap18§0L
%1 8§ KAL
928§ KAL
% HFD 2014 ref 57
% HHok (Lagkommentar till 2 § KAL)
971 8§ LBUH
%38 LBUH
%48 LBUH
106§ LBUH
1017 § LBUH
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anvander sig av bildelning. For att uppnd sin potential har darfor ansetts att
uppdateringar i bade lagstiftning och skatteregler &r nodvandigt. %2

102 |_indholmen Science Park (2021, s. 3)
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6 Upplatelseformer for parkering och andra
andamal

I avsnittet forklaras begreppet upplatelseform och vilka upplatelseformer som ar
aktuella for mobilitetshusen. Aven parkeringskép beskrivs i avsnittet da detta &r ett
avtal mellan tva parter om att i framtiden ha ratt att teckna en upplatelse om att nyttja
ett visst antal parkeringsplatser.

6.1 Vad innebar upplatelseformer for parkering?

Eftersom mobilitetshusen i manga fall inte 4gs och forvaltas av den part som nyttjar
parkeringsplatserna behovs en upplatelse eller dverenskommelse mellan dessa aktorer.
Upplatelsen kan vara till exempel lantméteribeslut sa som servitut men kan ocksa vara
avtal for nyttjanderatter och arrenden.

Ofta kravs ocksa upplatelser i flera steg mellan fastighetsagare, forvaltare och nyttjarna
av mobilitetshuset beroende pa hur manga olika och vilka aktérer som har méjlighet att
anvanda mobilitetshuset. | Figur 8 Organisationsschema éver mobilitetshus nedan ges
en oOversiktlig bild 6ver de olika aktorerna som kan inblandade i mobilitetshus fran
fastighetsdgare till anvandare. De forsta tre stegen i organisationsschemat utgors av
olika former av foretag medan det fjarde och sista steget &r privatpersoner. Daremot
behdver inte alla dessa stegen vara aktuella for alla mobilitetshus och i vissa fall &r
bestar tva eller tre steg av samma aktor. Det vanligaste ar att fastighetsagare och
forvaltare ar samma aktor varav det inte behdvs nagon upplatelse daremellan. | vissa
fall ar forvaltaren dven ett bostadsforetag varav upplatelse inte behovs daremellan
heller.

Fastighetsagare —
Kunder

Verksamheter/lokaler ~|:
Anstéllda

Figur 8 Organisationsschema éver mobilitetshus
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6.2 Eget agande

Som namnt i avsnitt 5.3.1 Skyldighet att tillhandahalla parkeringsplats &r det en
fastighetsdgares ansvar att anordna lamplig parkering for fastigheten, oavsett om det ar
till boende, lokaler eller verksamheter. Om det gors pa fastigheten i fraga eller egen
fastighet i direkt anslutning har fastighetsagaren parkeringarna med &ganderétt.

6.3 Nyttjanderatter

Nyttjanderatt &r ett samlingsbegrepp for ett flertal olika typer av upplatelser, daribland
hyra och arrende som presenteras nedan. Om en viss upplatelse inte uppfyller kraven
for nagon av dessa nyttjanderattstyper finns ocksa mojligheten att upplata genom vad
som kallas for en allméan nyttjanderatt.

En nyttjanderatt innebdr en rattighet for en part att forfoga dver en annan persons
fastighet. Fysiska saval som juridiska personer har ratt att inga nyttjanderattsavtal. 1%
Reglerna for dessa finns i 7 kap JB. Nyttjanderdatter for fast egendom &r bindande som
langst 50 ar utanfor detaljplaneomraden och 25 ar inom detaljplanelagt omrade. 1%
Begransningen galler dock inte nyttjanderatter upplatna av staten. 1% Med staten avses
hér troligtvis inte statliga bolag och stiftelser utan endast vissa myndigheter under
regeringen. 1% Om 6verenskommelse om forlangning av upplatelsetiden traffas galler
detta som en forlangning av densamma. 17

Bestammelserna galler dven for de andra tva typerna av nyttjanderatter, hyra och

arrende, som presenteras har nedan om inte annat framgar av respektive lagstiftning.
108

6.3.1 Hyra

Hyra ar en form av nyttjanderatt vars upplatelse sker enligt reglerna i 12 kap JB, ofta
benamnt som Hyreslagen. Hyra innebér att hus eller delar av ett hus upplates mot en
ersattning % och galler tills vidare om inget annat avtalats om. Ett hyresavtal som galler
for en bestamd tid upphor att galla vid avtalets utgang om inget annat avtalats.
Hyreslagen &r saledes endast tillampligt pa verksamheter som bedrivs i lokaler,
hyreslagen géller inte for upplatelser utomhus som ar utan vaggar och tak. Det innebar
ocksa att parkeringsplatser i garage kan omfattas av Hyreslagen men inte
parkeringsplatser utomhus.

103 Jensen (Lagkommentar till 7 kap 1 § JB)
1047 kap 5 § 1st. JB
1057 kap 5 § 3st. JB
106 Jensen (Lagkommentar till 7 kap 5 § JB)
1077 kap 7 §JB
1087 kap 1 § 1st. JB
109 1 § HL
103§1-2st. HL
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Generellt satt kravs det att en upplatelse avseende hyra ar avgransad och bestamd till
en specifik plats. HD beslutade i ett fall att ett avtal om forsaljning av bréd och
eventuellt andra produkter i biljetthallar till tunnelbanor inte var att betrakta som ett
hyresavtal. | avtalet specificerades varken exakt lokalisering och inte heller vilka
biljetthallar avtalet géllde. Det finns visst stod for att aven olokaliserade upplatelser
kan vara att anse som hyresavtal om det ar av en sadan karaktar att det ar latt utbytbart
och av viss storlek. 1! Det finns darmed stod for att garageplatser kan upplatas som
hyra med ratt forutséttningar.

6.3.2 Arrende

For upplatelser av jord, det vill saga upplatelser utomhus, anvéands i stéllet
upplatelseformen arrende. '? Arrenden kan anvdndas for upplatelse av
parkeringsplatser i tva fall; antingen mellan fastighetsagare och de boende for enskilda
platser eller mellan tva fastighetsagare dar den ena ager anlaggningen och den andra
ager den fastighet som behdver anvénda sig av platserna.

For arrendeavtal kravs ndgon form av erséattning '** men den behover inte vara
ekonomisk. ** Arrendet ska ocksa vara lokaliserat men troligtvis galler samma
undantag for arrenden som for hyresavtal och kan saledes vara arrenden trots att de &r
olokaliserade under forutsattning att de ar latt utbytbara upplatelser av viss storlek och
karaktar. 1** En olokaliserad upplatelse som inte faller under dessa undantagsregler ar
en allméan nyttjanderatt. 116

6.4 Parkeringskop

En vanligt forekommande metod for att tillgodose behovet och kraven pa parkering till
en fastighet ar att anvanda sig av parkeringskop. Det var fran borjan en tanke om att
omvandla skyldigheten att tillnandahalla parkering enligt Plan- och bygglagen till att i
stallet omfatta en ekonomisk skyldighet for fastighetsagarna. Parkeringskdp blev da ett
exempel pd en sddan mojlighet. Aven om parkeringskop som metod anvants av
kommuner sedan 1950-talet i form av gemensamma parkeringsanlaggningar tkade
méangden markant mellan 1968 och 1971. Syftet med parkeringskopen &r att uppfylla
kravet pa parkering genom att ekonomiskt bidra till anldggandet och driften av
parkeringsplatser utanfor fastigheten, exempelvis i ett parkeringshus.

11 NJA 2001 s.10
128 kap18JB
113 | bid.
114 Flodin (Lagkommentar till 8 kap 1 § JB)
115 | bid.
116 | pid.
117 Dir. 1987:49
28



Mobilitetshus — mer &n bara parkering?

Parkeringskdp som begrepp beskrevs tidigt som ett avtal dar en fastighetsdgare ges
tillgang till parkering utanfor den egna fastigheten mot ersattning. ! Majligheten att
anordna parkering pd annan fastighet har sedan specificerats ytterligare i den
lagstiftning '° som presenterats i avsnitt 5.3.1 Skyldighet att tillhandahalla
parkeringsplats. Forutsattningarna for parkeringskopen regleras sedan i avtal mellan
tva aktorer, ofta innebar det att exploatoren inte behodver anordna parkeringsplatser
inom den egna fastigheten i utbyte mot att denne binder sig till att kdpa ett visst antal
parkeringsplatser som sedan den andra parten tillhandahaller. Parkeringskop ar
tillampligt i bade markparkering och anléaggningar som parkeringshus.

Vidare far avtalet inte avse parkering pa allman plats och for att ett bygglov ska beviljas
kravs nagon form av konfirmation om att behovet kommer tillgodoses i en framtida
anlaggning. Det innebar aven att anlaggandet av anlaggningen i fraga inte far skjutas
pa, aven om tillfalliga platser i vissa fall kan accepteras inledningsvis. Avtalet arbetas
fram gemensamt mellan aktorerna och inga speciella krav pa innehall finnes. 12°

Parkeringskop ar dock inte en upplatelseform i sig utan utgdr en skyldighet for den
aktor, till exempel kommun, som ager parkeringsanlaggningen att tillhandahalla
parkeringsplatserna till fastighetsagaren i enlighet med parkeringskdpsavtalet. Det
innebar ofta att fastighetséagaren sedan har fortur till upplatelse av parkeringsplatserna.
Ett avtal om parkeringskdp innebdr dock inte en skyldighet for fastighetsagaren att
faktiskt inga upplatelseavtal om parkeringarna. 2!

118 SOU 1989:23 (5. 9)
1198 kap 9 § 4p. PBL
120 SOU 1989:23 (s. 9-10)
121 Dir, 1987:49
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7 Intervjuer

| avsnittet presenteras de kvalitativa materialet i form av resultatet fran de intervjuer
som genomforts i studien.

7.1 Forfarande for intervjuerna

Inledningsvis har en omvarldsbevakning gjorts och en viss faktainsamling for att
understka underlag och forutsattningar for bade intervjuerna och mobilitetshusen som
stort. Utifran den sammanstallda informationen och fragestéllningarna har sedan
intervjufragor formulerats till tva olika intervjumallar, en riktad till kommuner och en
riktad till andra privata aktdrer. Dessa finns att lasa i Bilaga 1: Intervjumall for
kommunintervjuer respektive Bilaga 2: Intervjumall for andra intervjuer

Forfattaren har sedan gjort ett urval av aktorer att intervjua. Till en bérjan var tanken
att framfor allt gora intervjuer med kommuner som har uppfort eller planerar uppfora
mobilitetshus i stadsbyggnadsprojekt utan kommunalt parkeringsbolag. Idéen
frangicks sedan till stor for att urvalet var alltfor begransat for att uppna syftet. | stallet
har ett flertal olika aktérer och kommuner med olika infallsvinklar intervjuats for att
jamforas med varandra. Intervjun med Tyréns har dock gallrats ut fran examensarbetet
da den genomfordes i ett tidigt skede av arbetsprocessen da inriktningen var
annorlunda.

Samtliga intervjuer har genomforts pa distans via métesprogrammet Teams och har
pagatt mellan 30 och 60 minuter. De genomforda intervjuerna framgar narmare i Tabell
2.  Efter intervjuerna har de sammanstédllts genom att forst transkriberas.
Transkriptionen skickas sedan for godkannande till de intervjupersoner som velat, i
annat fall skickas endast den sammanstallning som anvants i uppsatsen till
intervjupersonen. De flesta intervjupersonerna har uttryckt intresse av att ta del av
uppsatsen efter dess sammanstéllande varav forfattaren beslutat att skicka ut uppsatsen
till samtliga intervjupersoner vid publicering.

Efter transkriberingen ar genomférd sammanfattas det vasentliga ur intervjun i
uppsatsen i foljande delavsnitt.
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Tabell 2. Lista 6ver genomforda intervjuer med tidpunkt och datum

Aktor Datum och tid Person

Vasteras Kommun 21/2-22 14:00 Thomas Wulcan
Hub Park AB 22/2-22 10:00 Michael Olsson
Tyréns 24/2-22 10:00 Jonas Hedlund
Victoriahem 1/3-22 13:00 Pia Krook
Skévde Kommun 22/3-22 13:00 Ingemar Linusson
Jarfalla Kommun 23/3-22 09:00 Oskar Rosell

Lunds Kommunala Parkeringsbolag 7/4-22 13:00 Mathias Gunnarfelt

7.2 Vasterds Kommun

Fran Vasteras kommun intervjuas en person ~ som  jobbar pa trafik- och
tillstandsenheten och det kommunala parkeringsbolaget Vasteras Parkering AB.

For de mobilitetshus, Déacket och Dockan, som byggts i Vasteras var kommunen
fastighetsdgare innan byggnationen. Som namnt i avsnitt 3.2.2 Décket och Dockan i
Vasteras byggdes bada mobilitetshusen i ett storre exploateringsomrade dar aven ett
stort antal bostader planerade byggas. For att sékerstalla bade parkeringstillgangen for
de nya bostéderna och att mobilitetshusen anvands i den tankta utstrackningen anvande
kommunen sig av markanvisningar for bostdderna. | markanvisningarna angavs sedan
de forutsattningar man ville skulle gélla, vilket i detta fall var att vid nybyggnationen
skulle ett visst antal av parkeringsplatserna tillgodoses av mobilitetshusen. For Dacket
och Dockan var det 40 % av platserna som skulle tillgodoses av mobilitetshusen.
Dérutéver har omradet i sin helhet planerats sa att det ska finnas fa andra
parkeringsmdjligheter tillgangliga for att siakerstélla att mobilitetshusen anvands.

| Vasteras anvandes parkeringskop for upplatelserna i enlighet med markanvisningarna
och platserna vérderades inledningsvis till 3,5 prisbasbelopp i davarande vérde.
Fastighetsdgarna betalade darefter hélften av detta innan bygglovet beviljades och
resterande halften vid tilltrédet till parkeringsplatserna.

7.2.1 Erfarenheter av mobilitetshusen

Efter att mobilitetshusen Dockan och Déacket fardigstallts har Vasteras kommun och
Vasteras Parkering AB utvarderat resultatet. Vardet pa 3,5 prishashelopp visade sig
vara for lagt utifran de kostnader som uppstod vid uppforandet av mobilitetshusen och
har sedan dess hojts till fyra prisbasbelopp. Det ndmns dock &ven att i centrala lagen
kan ett hogre pris tas ut av slutkund, det vill sdga hyresgasterna, i ett senare skede av
driften. I ytteromraden finns inte samma mojligheter vilket innebar att frikopsbeloppen
darmed varierar fran stad till stad men dven omrade till omrade.
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Darefter diskuteras &ven vilka forutsattningar som anses noddvandiga for att
mobilitetshusen ska fungera som tankt. En sadan nodvandig forutsattning anser
Thomas Wulcan &r att det finns inga eller fa& markparkeringar i narheten. Risken han
ser annars &r att invanarna valjer markparkering langs gatorna i stallet for
mobilitetshusen, sarskilt om dessa &r billigare. | dessa fall hyrs &ven platser ut till bland
annat samhallsfastigheter vilket, enligt Thomas, ger rorelse till mobilitetshuset och
aven ratt ekonomiska forutsattningar i och med hyresintékterna.

Han lyfter dven de fordelar han sett med att anvanda sig av ett kommunalt
parkeringsbolag. En av fordelarna i detta arbete déar parkeringskép var en given
forutsattning redan vid markanvisningen dr att exploatorerna var positivt installda till
forfarandet nar motparten var kommunal. Det ndmns &ven ett fall med ett privat
parkeringsbolag dar avgiften var for htg och folk i stéllet valt markparkeringar.

7.3 Hub Park AB

Fran Hub Park AB, hadanefter endast kallat Hub Park, intervjuas Michael Olsson, Vice
VD pa bolaget. Hub Park &r ett privat fastighetsbolag med syfte att bygga och forvalta
hallbara mobilitetshus i samhéllsprojekt med fokus pa ett langsiktigt anvandande. 22

Bolaget ar ett relativt nystartat bolag och har darfor ett begrénsat antal fardigstallda
projekt men har i dagslaget kontakt med flera kommuner for att diskutera framtida
mobilitetshus. Ett fardigstéllt projekt ar daremot Solkvarteren i Hyllie som &r en del av
Malmo. Solkvarteren ar enligt Michael en sorts hybrid mellan parkeringshus och
framtida mobilitetshus. Michael har tidigare erfarenheter fran en tidigare anstéllning
dar man i Malmé planerade for ett parkeringshus gjort av tra vid Sege Park. Av de
projekt som Michael varit involverad i uppskattar han att 80 % av projekten &r pa mark
som &gs av kommun och 20 % pa privatagd mark. Bada projekten genomférs med
manadsabonnemang for parkeringsplatserna samt korttidsparkering for andra
funktioner, till exempel afférer.

I intervjun lyfts det fram att mobilitet enligt bolaget bestar av tva aspekter: Utslapp och
tillganglighet. Utslapp innebdr att ratt fordon ska anvandas for rétt resa, exempelvis ska
inte bil anvandas vid resor som gar att genomféra med cykel, och darmed minska
onddiga utslapp. Tillgangligheten beskrivs som ett behov att sdkerstélla att ratt fordon
anvands for att effektivisera transporternas och fordonens ytmassiga anvandning men
aven att utveckla nya tekniska innovationer for att undvika onodiga resor. Vidare vill
man inte att parkering och mobilitetshus ska vara en forvaring av bilar utan en
samlingspunkt.

| framtida arbeten vill man varna om ett langsiktigt 4gande och se till att det finns en
plan for vad mobilitetshusen kan anvandas foér om det en dag inte l&angre skulle finnas
ett behov av dem. Exempelvis planeras det for att i framtiden kunna anvénda de till

122 Hub Park (u.a.)
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bostader i stallet. I och med detta vill man ddrmed vara med tidigt i process nér framtida
mobilitetshus planeras for att kunna paverka processen och sakerstalla det langsiktiga
perspektivet. Helst vill man vara med fran och med framtagande och upprattande av
detaljplanerna och sedan fram till att huset ar byggt. Tanken &r att dérefter att Hub Park
sjalva ska dga och forvalta de fardiga mobilitetshusen. Det podngteras dven att man
framfor allt vill vara med och utveckla nya omraden.

7.3.1 Erfarenheter av mobilitetshusen

| intervjun diskuteras bade erfarenheterna med parkeringshusen i Malmé och vilka
ekonomiska saval som stadsplaneringsmassiga incitament som bolaget anser vara
forutsattningar for framtida investeringar i mobilitetshus.

En forutsattning for en framtida investeringsvilja finns i den parkeringsnorm som galler
for omraden. Om inte kraven pa parkeringsplatser ar tillrackligt hogt och det darmed
inte finns krav pa omkringliggande verksamheter och bostéader att anvanda huset finns
det inte heller nagra incitament att bygga och forvalta mobilitetshusen. Ytterligare en
aspekt som halls fram som viktig &r att tillsammans med kommunen ha en hég radighet
over marken i omradet, det vill siga att antingen bolaget eller kommunen é&r
fastighetsdgare i hog utstrackning. En av anledningarna till det &r att man vill kunna
diskutera med fastighetsagaren och kunna paverka omradet i stort. | projektet i Sege
Park tillhandahdlls 16sningar for andra typer av ”kommunala problem” som Michael
sjalv uttrycker det som. | projekten med Hub Park har man liknande ambitioner
baserade pa dessa erfarenheter. Det kan vara losningar for elforsorjning,
oversvamningsskydd och sparande av dagvatten i lager som sldpps ut nér behovet
uppstar.

Den metod som ansetts ge bast ekonomiska forutsattningar ar att ha en blandning av
upplatelser i form av langtidsabonnemang for boende och korttidsupplatelser, till
exempel affarer. Det bidrar dven till att huset anvands dygnet runt och ger en rorlighet.
Daremot beskrivs intjaningsformagan under mobilitetshusens och parkeringshusens
forsta 5-7 ar som valdigt dalig.

Hub Park stravar dven mot att bygga nettonoll och séger att problem kan uppsta i att
investera i omraden dar kommunen inte stravar efter att bygga nettonoll. Andra
utmaningar som kan uppsta i malet ar att det kan bli mycket dyrare 4n vad som
inledningsvis var tankt men dven att det valda materialet inte ger den effekt som
efterstravades. Kopplat till det uttrycks daven en oOnskan att kommuner i
markanvisningstavlingar inte endast tog hansyn till priset pa anbuden utan &ven
miljaspekter och forvantan over tid.
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7.4 Victoriahem

Fran Victoriahem intervjuas projektutvecklaren Pia Krook. Victoriahem é&r ett
fastighetsholag som jobbar med att utveckla bostéader i tillvaxtomraden i Sverige, ofta
miljonprojektsomraden. De &r verksamma fran Uppsala i norr till Trelleborg i soder.
De agerar som fastighetsagare och hyresvard for bade nyproduktion och dvertagande
av befintliga bostader. 1%

Victoriahem har i dagslaget inga fardigstéllda mobilitetshus men har planerat for nagon
form av mobilitetshus som vid tillfallet for intervjun befinner sig véldigt tidigt i
processen. Det befintliga bestandet bestar av traditionella parkeringshus och ett antal
nya ska uppforas i nybyggnationsprojekt.

I de kommande mobilitetshusen har Victoriahem bade rollen som fastighetségare och
hyresgast i mobilitetshus initierade av kommuner och har dar inte nagot driftansvar. |
dessa fall hyr eller kdper man endast en viss andel av det totala antalet parkeringsplatser
och delar saledes utrymmet med andra aktorer. Samtliga projekt &r
nyexploateringsomraden bredvid befintliga omraden, det vill sdga Victoriahem
planerar mobilitetshusen i fortatningsomraden i samband med byggnation av bostader.

Beroende pa de funktioner som ska tillhandahallas av mobilitetshusen och var
bostaderna byggs sker byggnationen av mobilitetshusen i olika etapper av projektet. |
ett projekt byggs nya bostader pa befintliga parkeringsplatser varpa mobilitetshuset
planeras sta fardigt i de senare etapperna nar tillrackligt stor andel av de befintliga
parkeringsplatserna tagits i ansprak. | andra projekt ska mobilitetshuset dven ha andra
funktioner dar mini-AVC namns som exempel och méaste darmed std fardigt i ett
mycket tidigare skede for att funktionerna som ska tillhandahallas finns redan nar de
forsta hyresgasterna flyttar in. Pia sdger dven att utbyggnaden ofta hanger samman med
kommunens dnskan och byggnadstakt i dvrigt.

Oftast ska Victoriahem sjélva forvalta och driva mobilitetshusen och dger darmed
marken vid projektets inledande. En forutséttning for att investera i dessa &r enligt Pia
att projekten gar ihop ekonomiskt, vilket i sig ofta forutsatter att man inte bygger
parkeringsanlaggningar under mark. For de gemensamma verksamheterna kréavs ocksa
att man har ndgon form av Gverenskommelse, exempelvis intentionsavtal eller
hyresavtal, med de andra parterna for att den funktionen sedan kommer att nyttjas.

Eftersom byggnaderna framfor allt forvaltas av Victoriahem sjélva och anvands av
deras hyresgéaster anvands hyra som upplatelseform for parkeringsplatserna. Daremot
vill man garna ha kompletterande markforlagda parkeringar da man anser att fordon
tillhGrande bilpooler fungerar battre pa 6ppen yta for att varna om skalskyddet.
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34



Mobilitetshus — mer &n bara parkering?

7.4.1 Erfarenheter av mobilitetshusen

Victoriahem har som tidigare namnts inga mobilitetshus i dagsléget utan den samlade
erfarenheten kommer fran parkeringshus. En aterkommande problematik i dessa &r att
de upplevs otrygga och har mycket stok nar utomstaende tillats in. Vidare anser man
att det kan vara svart att hindra utomstaende fran att ta sig in i parkeringshusen, delvis
for att man gar in med nagon annan eller forcerar portarna med bilarna. For att undvika
detta har man ddarmed velat bygga bort det som kallas fér allménna ytor men menar
ocksa att det kan fungera om det byggs in verksamheter som bidrar till att det finns folk
i rorelse.

Yiterligare ett problem ar att det ar svart att fa ekonomin for de framtida
mobilitetshusen att ga ihop, kostnaden for att bygga blir stérre &n vad man kan fa ut
fran anvandarna. | viss man menar Pia dven pa att parkeringarna blir for dyra for att de
boende ska ha rad med att hyra dem. Om kommunen ska driva mobilitetshuset kraver
de dessutom ofta att antalet parkeringsplatser som Victoriahem vill ha framgar innan
byggnationen ar fardig, det vill saga det framgar i avtalet for parkeringskop. Detta &r
nagot som Victoriahem har svart att binda upp sig pa eftersom betalningsviljan ar svar
att forutse for framtida garageplatser med hogre hyra &n nuvarande
markparkeringsplatser. | upplatelser med mobilitetsoperatérer behover de boende
ocksa betala moms pa 25 % enligt intervjupersonen, vilket gor parkeringsplatserna
dyrare &n om bolaget sjélva hade &gt dessa.

7.5 Skovde Kommun

I Skovde kommun intervjuas Ingemar Linusson, projektledare pa mark- och
exploateringsavdelningen. Det finns i nuldget inga mobilitetshus fardiga men minst ett
ar pa gang och formodligen fler. P4 kommunens hemsida finns information om ett
mobilitetshus vid namn Mode men Ingemar menar pa att detta inte ar ett mobilitetshus
i den mening som man planerar for framtida mobilitetshus. Mode dr i stéllet ett
traditionellt parkeringshus men som dven innehar hyrbilar. Han beréttar att i kommunen
planeras ett stort stadsomvandlingsprojekt med cirka 3500 nya bostéder i en ny
stadsdel. Omradet byggs i etapper om 175 lagenheter per ar dar tanken &r att varje
mobilitetshus ska samla cirka 600700 platser. Beroende av hur stort omradet sedan
blir antas det att 3—4 mobilitetshus ska byggas.
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Figur 9. Placering av den nya stadsdelen Mariesjo i Skovde

Den nya stadsdelen ska fa en miljo- och hallbarhetsprofil och malsattningen ar att
omradet ska vara “’fullt modernt fortfarande 2030”. Vad det innebar finns emellertid
ingen tydlig information om och dialog fors kring bade hur samhallet antas se ut 2030,
vad som dr modernt da och vilka krav det staller pa dagens planering. En fundering
som finns ar hur persontransporter kommer att ske i framtiden, om farre antal
transporter kommer goras och om synen pa bilagandet kommer vara forandrat.

For de framtida mobilitetshusen ska ett nytt kommunalt parkeringsbolag startas som
far i uppgift att 4ga och driva mobilitetshusen. Privata alternativ har diskuterats under
processen men beslutet blev att starta det nya bolaget for att behalla radigheten och
flexibiliteten. Tanken ar ocksa det kommunala parkeringsbolaget pa langre sikt ska ta
over befintliga parkeringshus och sa smaningom aven markparkeringar i omradet.

I omradet finns en parkeringsnorm som i dagslaget sager att det ska finnas 10-12
parkeringsplatser per 1000 BTA. Stadsdelen med mobilitetshus ska i stallet ha en
parkeringsnorm om 8 parkeringsplatser per 1000 BTA med mdjlighet att ga ner till 6
mot en motprestation fran fastighetsagaren i fraga. Sddana motprestationer ska enligt
Ingemar stimulera till ett farre antal privatagda bilar, exempel pa sadana atgarder kan
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enligt Ingemar vara att fastighetsigaren tillhandahaller bilpool eller gratis
kollektivtrafikkort till de boende. Upplatelserna for platserna sker i form av
parkeringskép om 190 000 kronor/plats och sedan en blockhyra pa arsbasis for de
platser man hyr.

Forutséattningar for viljan att investera i de nuvarande och framtida mobilitetshus &r att
det ska vara totalforbud mot parkeringar pa gatan under natten, for att stimulera till
anvandning av de parkeringar som mobilitetshusen tillnandahaller. | praktiken innebar
det att endast Kkorttidsparkering ska vara tilldten pa andra platser och med strikt
uppféljning. En annan forutsattning ar att omradet marknadsfors infor inflyttning till
fastighetsdgare och hyresgastorganisationer for att sékerstélla att de ar inforstadda med
forutsattningarna for omradet, daribland att parkeringsplatserna och annan
samhallsservice inte nédvandigtvis finns i direkt anslutning till fastigheten. Till sist &r
aven tidigare ndmnda blockhyra och parkeringskdp nédvéndigt for att sakerstélla att
ekonomin gar ihop.

7.5.1 Erfarenheter av mobilitetshusen

| tidigare anlaggningar, som dock inte varit mobilitetshus, har det funnits tomma ytor
och oanvanda parkeringsplatser nér fastighetségarna byggt egna anlaggningar. Ofta har
dessa dessutom varit i kéllarplan varav méjligheterna att omvandla utrymmet for annan
anvandning varit begransad. Detta ar nagot man vill &ndra i framtida projekt och tidigt
mojliggora for en framtida anvandningsandring, bade konstruktions- och
forvaltningsmassigt.

Den framtida forvaltningen for det kommunala parkeringsbolaget inom hela
kommunen &r tankt att ske genom att kommunen &ger mark som sedan saljs till
parkeringsbolaget som i sin tur bygger de nya mobilitetshusen, parkeringarna och andra
anlaggningar. Foérdelen med detta anser man ar mojligheten att paverka lokaliseringen.
Enligt Ingemar Linusson vill kommunen inte ha mobilitetshusen langt inne i kvarteren
for att pa sa satt halla bilarna ute, vilket ar lattare om kommunen sjélva dger marken
och sedan forvaltar mobilitetshusen.

Vid planerandet av hur driften ska fungera i framtiden har Skdvde Kommun varit i
kontakt med ett flertal andra aktorer, bland annat Goteborgs kommun. Dér har man
kommit fram till att hyresavtalen for parkeringarna i de framtida mobilitetshusen bor
I6pa pa perioder om max 10 ar av bade juridiska och flexibilitetsskal. | Skdvde kommer
formodligen liknande forutsattningar foreslas. Dessa forutsattningar ska framga av
exploaterings- eller markanvisningsavtal men dess exakta lydelse &r &nnu inte beslutat.
Det finns darmed en mgjlighet att platser inte hyrs om vid kontraktets férnyelse och for
detta finns inga konkreta planer &n. Men i och med att man planerar for att kunna
anvanda ytorna for andra andamal om forutsattningarna andras menar Ingemar
Linusson pa att detta kan losas genom exempelvis fler mobilitetslosningar i form av
hyrbilar eller annan delad mobilitet alternativt omvandla ytorna till andra
anvandningsomraden. Kontor ar ett sddant anvandningsomrade som namns.
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Vidare har man dialog med andra aktorer pa marknaden sa som fastighetsagare,
hyresgastorganisationer och representanter fran bilbranschen. Kommunen sjélva och
dessa aktorer tror pa mycket elbilar i framtiden vilket stéller andra byggtekniska krav
men &ven andra servicekrav pa anlaggningarna.

7.6 Jarfalla kommun

En intervju genomfors med Oskar Rosell, exploateringsingenjor pa
exploateringsavdelningen i Jarfalla kommun. Han berattar att kommunen ska uppféra
ett mobilitetshus i ett stadsbyggnadsprojekt i befintligt omrade dar en bussterminal och
parkeringsytor omvandlas till bland annat bostéder, service och ett mobilitetshus.
Projektet befinner sig i detaljplaneskedet och detaljplanen beraknas antas om 1-1,5 ar,
och hela stadsbyggnadsprojektet ska vara fardigt till 2030.
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Figur 10. Lokaliseringen pa det aktuella omradet i Jarfalla Kommun

| dagslaget ags stora delar av omradet av kommunen och det kommunala
bostadsbolaget men det finns aven privatadgda delar. Efter slutférandet kommer stora
delar i stallet vara privatagd inklusive det mobilitetshus som ska byggas. Projektet
genomfors genom markanvisningstavlingar, vissa & kommande och vissa ar redan
genomforda. Mobilitetshuset har markanvisats till ALM Equity som genom att vinna
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markanvisningstavlingen ska bygga anlaggningen. Det innebér dven att det ar de som
ager fastigheten i ett senare skede och har ansvar fér mobilitetshuset drift, om det inte
séljs vidare till en annan aktor. | markanvisningen fanns inga villkor for att det vinnande
bidraget skulle forvalta omradet efter byggandet varpa det finns mojlighet for ALM
Equity att salja vidare anlaggningen. De villkor som fanns var att det ska finnas
funktioner i form av vardcentral, livsmedelsbutik och 520 m? allmén cykelparkering.
Berdkningen av ytan ar baserad pa den yta for cykelparkering som forsvinner nar
omradet byggs om. Slutligen var det &ven villkor om att andra aktorer som skall bygga
i omradet ska ha parkeringsplatserna i det vinnande bidragets kvarter, vilket alltsa blev
ALM Equitys kvarter.

Ovriga markanvisningar i omradet ar framst for byggande av bostader. | dag bestar
bostadsbestandet i omradet framfor allt av hyresréatter, till stor del dgda av det
kommunala bostadsbolaget, varpa de flesta markanvisningarna ar riktade for
bostadsratter. Tanken &r att exploatdrerna och bostadsrattsféreningarna inte ska bygga
parkeringsplatser pa den egna fastigheten utan i stéllet kopa in sig i det kommande
mobilitetshuset. For dessa platser anvands parkeringskdp mellan ALM Equity —
vinnaren av markanvisningstavlingen for mobilitetshuset — och de aktorer som koper
in sig i det. Upplatelserna har varderats till 250 000 kronor och sedan 1000 kronor i
manadsavgift for upplatelsen. Varderingen har dven kontrollerats av en extern
varderare for att sakerstalla en marknadsméssig prisniva.

Markoverlatelseavtal och exploateringsavtal upprattas i ett senare skede av
stadsomvandlingen, saledes har man inte kunnat dra nagra slutsatser kring hur dessa
bor utformas. Ett intentionstal for de kvarter som &r privatagda har daremot tecknats
dar tunnelbanebidraget beskrivs och dar exploateringsbidrag samt eventuella
gatukostnader framgar. Troligtvis blir det dock exploateringsbidrag som anvands och
inte gatukostnadserséttning.

7.6.1 Erfarenheter av mobilitetshusen

Jarfalla Kommuns erfarenheter av att planera for mobilitetshus skiljer sig fran andra
kommuners liknande projekt eftersom man inte vill driva anldggningen sjélva.

Utover det har kommunen i tidigare skeden 6verskattat viljan hos andra aktérer att kopa
in sig i mobilitetshuset och ha sina parkeringsplatser dar. Upplevelsen &r att de flesta
vill i stallet bygga dessa sjélva pa egen fastighet. For att uppna ett énskat resultat hade
man darmed behovt reglera pa nagot satt for att tvinga in fastighetsagarna i
mobilitetshuset. | kombination med att mobilitetshuset byggs i ett sedan tidigare
bebyggt omrade finns funderingar kring hur tidsplanen bor se ut, i synnerhet nar
befintliga parkeringsplatser och garage ska rivas. Utéver det finns en svarighet i att
vissa aktdrer som har delar av det befintliga bostadsbestandet i omradet inte vill kdpa
in sig i mobilitetshuset.

Delar av den problematik som uppstatt i projektet ar darmed kopplade till radigheten.
Kommunen hade gérna &gt hela omradet for att underlatta projektet. Trots svarigheterna
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som uppstatt vill man fortfarande genomfora projektet som tankt och hade inte andrat
nagon storre del av omradet.

7.7 Lunds Kommun

Pa Lunds Kommun intervjuas Mathias Gunnarfelt, affarsutvecklare pa Lunds
Kommunala parkeringsbolag, hadanefter kallat LKP. Inom kommunen har de ett
fardigstallt mobilitetshus vid namn Aurora och pagaende planering for nya
mobilitetshus. Det poédngteras att vad som betraktas som mobilitetshus &r otydligt men
att deras egen definition ar att det ska inneha mer &n parkering for bilar. Exempel pa
vad det kan innehdlla ar paketboxar, livsmedelshutik, cykelparkering, olika
sékerhetskrav med mera.

GUNNESBO o
'LKP Aurora

A (L Parkering,Scheelevagen,
ROV ‘-9 Lund | APCOA
KLOSTERS FALAD Ostra Torns by
Spolegatan 2 Parking 9 Botaniska
tradgarden
7 Lund
CENTRALA STADEN
e
Noden QAvgift
Linero.Parking
| E22]
Stora Raby
Flackarp
Bergstromshusen

Figur 11. Karta som visar var mobilitetshuset Aurora ar beléget
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Mobilitetshuset Aurora ligger i det nybyggda omradet Brunnshdg inom Lunds
Kommun som till storsta delen bestar av bostader och kontor. Marken har till en bérjan
kopts in av kommunen som sedan genomfort markanvisnings- och arkitekttavlingar
och genom avstyckning salt marken till vinnande aktor. Aurora i sin tur drivs av det
tidigare namnda kommunala parkeringsbolaget LKP. Det innehar bilparkering varav
cirka 15 % med laddningsmojligheter for elbil, en bilvardsstation, cykelparkering samt
en livsmedelsbutik. Ytterligare mobilitetshus for LKP:s rdkning planeras runt om i
kommunen. Gemensamt har de att det storsta delen av anlaggningarna bestar av
parkeringar for bilar i olika former men beroende pa var i kommunen de befinner sig
finns aven ett fokus pa cykel. Tanken ar att oka tillgangligheten och sékerheten for
cyklister i de omraden det anses lampligt.

Byggnationen av Aurora skedde i takt med byggnationen av omradet Brunnshdg och
stod klart nér de boende och kontoren var redo att flytta in i bostdderna och lokalerna.
Det har majlighet for bade parkering till privata bilar, klumputhyrning for foretag och
bilpooler fér samutnyttjande. Det finansierades med hjalp av parkeringskdp mellan
LKP och intressenterna och sedan abonnemang pa manadsbasis samt korttidstaxa. For
foretag erbjuds aven langtidsavtal. Inga specifika priser och avgélder har angetts for
upplatelserna. I intervjun poangterar Mathias Gunnarfelt att samtliga mobilitetshus ska
béra sina egna kostnader, det vill sdga alla kostnader som uppkommer ska finansieras
av intakter fran mobilitetshuset. Det har darmed varit nédvandigt att aven hitta andra
funktioner som kan driva in intékter, exempelvis livsmedelsbutiken bel&gen i Aurora.

7.7.1 Erfarenheter av mobilitetshusen

Mobilitetshuset Aurora stod klart for drift under pandemin Covid 19 och har med det
mott ett antal utmaningar, framfor allt kopplat till ekonomin. Under stora delar av tiden
har Aurora och andra parkeringsanldggningar statt tomma och inte generat den vinst
som forvantades. Andra utmaningar man stott pa ar kopplat till byggpriser utanfor det
beraknade och svaruppnadda klimatmal. Mathias Gunnarfelt konstaterar att manga av
de utmaningar som funnits har legat utanfor deras hander.

Vad galler det kommunala fastighetsagandet ser Mathias Gunnarfelt det som bade
positivt och negativt. Han upplever att det finns en viss tréghet nar kommuner dger
marken och att det tar langre tid att fatta beslut, medan férhandlingarna med privata
aktorer gar betydligt fortare. Samtidigt menar han ocksa pa att det finns en viss trygghet
nar kommunen &r motpart da besluten ofta har tankts igenom manga véandor och beslut
har fattats i bade kommunstyrelse och kommunfullméktige.
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Sammanfattning av intervjuerna

Tabell 3 Sammanfattning av intervjuerna nedan visar en sammanstéllning fran delar av
intervjuerna for att lattare kunna jamfora projekten med varandra. Priset for Skovde
och Jarfalla ar en uppskattning baserad pa det belopp som angavs i intervjuerna som
sedan har omvandlats till ett antal prisbasbelopp. For berakningen har anvants 2022 ars
prisbasbelopp, 48 300, trots att projekten inte &r fardigstallda detta ar och avtalen inte
nodvandigtvis upprattade da heller. Inga specifika artal har angetts i intervjuerna varav
tabellen endast blir en uppskattning. Det exakta priset anges i respektive avsnitt for

intervjuerna.

Tabell 3. Sammanfattning av intervjuerna

Upplételse Pris Kommunalt Fdrdigt
parkeringsbolag
Victoriahem Nyttjanderatt - - Nej
Hub Park Nyttjanderatt - - Nja
Skévde Parkeringskop + 3,9 prisbasbelopp/plats Ja Nej
Nyttjanderatt
Jarfélla Parkeringskop + 5,2 prishasbelopp + Nej Nej
Nyttjanderatt 1000/man
Lund Parkeringskop + - Ja Ja
Nyttjanderatt
Visterds Parkeringskop 3,5 prisbasbelopp Ja Nej
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8 Diskussion

Har diskuteras forfattarens teorier och pastdenden baserat pa de resultat som
presenterats i uppsatsens tidigare kapitel.

8.1 Definition

| Vad r ett mobilitetshus? |

Den inledande fragestéllningen for arbetet ar att utreda vad ett mobilitetshus ar for
nagot. Ett av problemen med mobilitetshus ar som tidigare namnt att det inte finns en
enhetlig definition av vad som anses vara ett mobilitetshus. Att anvéndningen av
begreppet skiljer sig markant at beroende pa anvandaren blir ocksa tydligt i intervjuerna
dar framfor allt de funktioner som mobilitetshusen erbjuder skiljer sig at. I intervjuerna
med Vasterds och Victoriahem &r det att samla parkeringsmaéjligheterna som ar mest
framtrédande i diskussionerna och verkar vara dar fokus ligger. Andra funktioner ges
inget utrymme och dar de namns &r det i samband med majliga framtidsprojekt. Nagon
tydlig gransdragning finns saledes inte. Vart att namna &r dock att i fallet med Vasteras
ar det som skall bli mobilitetshus inte byggt &n, det som finns fardigt kan snarare anses
vara en form av évergangsprojekt mellan parkerings- och mobilitetshus varav det
slutgiltiga resultatet kan ha en tydligare mobilitetsprofil. For Victoriahem é&r
planeringen i ett annu tidigare skede med inga egna féardigstallda projekt varav det
framtida resultatet &r annu svarare att dra slutsatser kring. Det &r darmed otydligt vad
som egentligen ar skillnad mellan dessa mobilitetshus och vanliga parkeringshus.

Det finns saledes ett behov att ha en gemensam definition for vad som kravs for att en
anlaggning ska anses vara ett mobilitetshus. En tydligare definition skulle underlatta
bade for fastighetsagare och kommuner i planeringen men aven for att synliggora
fenomenet for allménheten. Synliggdrandet anses i flertalet av intervjuerna vara en
vasentlig del for att mobilitetshusen ska bli lyckade och en tydlig definition for samtliga
kan vara en del av den processen. Risken med att |ata begreppet vara flytande pa samma
sétt som i dagsléaget &r att mobilitetshusen blir ett modernare ord for parkeringshus och
darmed tappar sitt syfte.

Vad galler Hub Park, Skovde och Jarfalla sa finns en tydligare bild av vad de vill
astadkomma i mobilitetshusen och vilka funktioner som ska tillhandahallas. Fokus ar
aven har pa parkeringsplatser och bilar men med tydligare planer for att inkludera andra
dndamal. Andamalen skiljer sig 4t men har transporter, mobilitet och hallbarhet
gemensamt. Ofta finns &ven en tanke redan fran borjan for hur framtiden kan komma
att se ut och vilka behov som uppstar och forsvinner till dess. | Skovdes fall finns dven
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en idé —om an i tidigt stadie — om hur anl&dggning ska konstrueras samt planeras for att
om ett antal & kunna omvandlas till en helt annan anvandning.

Forfattarens forslag &r att begreppet mobilitetshus ska innefatta inte bara méjligheten
att samla parkeringar for bilar utan dven andra fordon som passar andamalet och
lokaliseringen och framfoér allt fordon och platser som delas mellan anvéndare.
Dessutom bor det &ven finnas andra funktioner att ta del av, antingen i form av till
exempel affarer, atervinningscentral, gym, arbetsplatser eller liknande, alternativt
funktioner som ar till nytta for mobiliteten. Det kan vara cykelverkstad och enklare
bilverkstad.

Vidare &r dven kollektivtrafiken en viktig del av mobiliteten som helhet i en stad vilket
aven poangterats tidigare. Vid arbetets inledande var forvantningen att
kollektivtrafiken skulle ta en viss plats i diskussionerna men inga av de intervjuade
aktorerna tagit upp kollektivtrafik som en aspekt. Daremot finns det en vilja att minska
bade det enskilda dgandet av bilar och att minska bilismen inom bostadskvarter och
samla transporterna. Forfattaren anser séledes att d&ven om inte dessa diskussioner
behandlar kollektivtrafiken i nagon storre utstrackning sa har kollektivtrafiken en stor
roll i planerandet av bade mobilitetshus och mobiliteten i staden.

8.2 Agande och upplatelseformer

| Vilka alternativ for 4gande, genomfdrande och upplételser av mobilitetshus finns? |

Den andra fragestallningen handlar om hur mobilitetshusen ska planeras for och
forvaltas bade i ett uppstartskede och den I6pande driften. De alternativ som har valts
av de intervjuade och de alternativ som &r méjliga i de olika projekten beror pa vilken
roll som aktéren har. Antingen &r aktoren fastighetsdgare och forvaltare for
mobilitetshuset eller sa ar aktoren fastighetsagare for en fastighet som behéver képa in
sig i ett mobilitetshus som ags av ndgon annan. Ett organisationsschema Over
forvaltningsstrukturen i ett mobilitetshus presenterades i Figur 8 Organisationsschema
over mobilitetshus avsnitt 6.1 Vad innebar upplatelseformer for parkering?. Samma

figur presenteras har nedan.
Fastighetsagare —
Kunder

Verksamheter/lokaler ~|:
Anstallda

Figur 12. Organisationsschema éver mobilitetshus
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De alternativ som presenterats tidigare i rapporten under avsnitt 6 Upplatelseformer for
parkering samt presenterats i intervjuerna ar foljande:

Eget 4gande
Parkeringskop

Hyra

Arrende

Allmén nyttjanderatt

Ofta sker de i kombination med varandra.

8.2.1 Agande och upplatelseform for fastighetsagare och forvaltare

Det finns tva forvaltningsformer for den som ager och forvaltar ett mobilitetshus; den
forsta forvaltningsformen &r att fastighetsagaren forvaltar for anvéndning av boende
eller verksamheter pa egenagda fastigheter. Det vill sdga att de tre forsta stegen
(fastighetsdgare, forvaltare och bostadsforetag/verksamheter/lokaler) i Figur 12.
Organisationsschema 6ver mobilitetshus ovan, &r en och samma aktor.

Den andra forvaltningsformen &r att mobilitetshusdgaren dessutom hyr ut platser,
funktioner och lokaler till andra fastighetsdgare. Da ar de forsta tva stegen
fastighetsdgare och forvaltare samma aktor medan det tredje steget dr ett, eller flera,
anndra foéretag. Darutéver finns dven mojligheten att ha en blandning av dessa, det vill
sdga att mobilitetshuset delvis anvénds for egen anvandning och hyrs ut till andra
aktorer.

Forvaltningsform 1 — Eget anvandande

I den forsta forvaltningsformen anvands mobilitetshuset och dess funktioner endast av
fastighetsagarens egna verksamheter. Det foljer darmed att anlaggningen i sig da &r
upplaten med &ganderatt. Upplatelsealternativen for verksamheterna i anlaggningen ar
antingen att inte ha nagon upplatelse alls eller ha hyra och allmanna nyttjanderatter for
de enskilda personer som ska anvanda det. Ingen upplatelse kravs da funktionerna ska
anvandas av fastighetsagaren och av denne godkanda personer och ingen avgift ska tas
ut, exempelvis om ett stérre bolag har ett mobilitetshus som ska anvéandas avgiftsfritt
av anstallda.

Forvaltningsform 2 — Hyra ut till annans anvandning

Nér ett mobilitetshus ska anvandas av andra aktorer, oavsett om dessa ar fér boende
eller foretag, behovs en upplatelse som reglerar réttigheterna och skyldigheterna mellan
parterna. Om upplatelsen avser flera parkeringar anvands lampligen ett hyresavtal eller
arrende beroende pa hur de avsedda parkeringarna ar lokaliserade, inom en byggnad ar
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hyresavtal tillampligt och i andra fall &r arrende tillampligt. Ar upplatelsen avgiftsfri ar
det dock en allman nyttjanderatt.

For ovriga funktioner déar andra aktorer vill bedriva sin verksamhet i mobilitetshuset
anvénds &ven dér hyresavtal. Dessa funktioner kan exempelvis vara gym, afférer eller
andra storre verksamheter och ar darmed vanligtvis av sadan karaktar att ett avtal pa
ospecificerad plats inte bor anvandas.

Vissa typer av funktioner kan aven vara lampliga att uppfdéra utanfér byggnaden,
exempelvis cykelstéll, cykelpooler och uppsamlingsplats for elsparkcyklar. Da blir det
i stallet en arrendeupplatels som anvands eftersom det inte sker inom byggnaden. | viss
man kan dven vissa parkeringsplatser upplatas utomhus med arrende, som exempel
namns det i intervjun med Victoriahem att bilpooler ar bast lampade att vara utomhus.

Vidare finns det ofta innan byggnation och projektering en éverenskommelse mellan
agaren till mobilitetshuset och de aktérer som ska nyttja parkeringar i detta i form av
avtal om parkeringskop. Eftersom parkeringskopet endast avser en utfastelse om att i
utbyte mot en bestamd summa pengar fa nyttja ett visst antal parkeringar i
mobilitetshuset kravs ocksa en av de ovan namnda upplatelserna.

Vilka av dessa alternativ har tillampats i tidigare projekt och vad blev utgangen?
Vad skulle gjorts annorlunda?

| majoriteten av de projekt som har deltagit i arbetet har ndgon form av parkeringskop
anvants, undantaget ar for Victoriahem och Hub Park som annu inte byggt sjalva.
Beloppet per parkering for dessa skiljer sig emellertid mellan de olika projekten, fran
3,5 prisbasbelopp till 5,1 prisbasbelopp, se

Tabell 3.

Thomas Wulcan fran Vasteras poangterade i intervjun att olika priser kan tas ut
beroende pa vilket ldge den aktuella anlaggningen har. Priset, bade parkeringskopet och
den kontinuerliga parkeringsavgiften, paverkades av i vilken stad och hur centralt i den
staden anléggningen var beldgen. Detta kan till viss del urskiljas i de beloppen for
parkeringskdp som har presenterats i rapporten. En forklaring till skiljaktigheterna kan
vara lagena dar Jarfalla kommun beléget i Stockholm har det dyraste priset med cirka
5,1 prishasbelopp. Sedan kommer Skévde med 3,9 prisbasbelopp och sist VVésteras med
3,5 prisbasbelopp.

Déremot uttryckte Thomas Wulcan fran Vasteras i intervjun att det satta priset pa 3,5
prishasbelopp visade sig vara lagt raknat och att det sedan har hojts till 4 prisbasbelopp.
Hans teori om att det pris man kan ta ut beror pa stad och lage i staden kan darmed
anses stamma atminstone i de tre fallen som presenterats har. Visserligen har Vasteras
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fler invanare an Jarfalla men Jarfalla &r & andra sidan en del av Storstockholm vilket
troligen kan paverka prissattningen. Utbudet av jamforelseobjekt ar emellertid inte
tillrackligt for att dra ndgon generell slutsats men tendenser kan &nda ses som motsvarar
teorin. En viktig faktor att ta hansyn till vid framtida prissattningar ar ocksa att de
berdknade prisbasbeloppen inte ar helt 6verensstimmande med det faktiska priset i och
med att den anvanda berakningsmetoden baserades helt och héllet pa 2022 ars
prisbasbelopp. Slutsatsen som kan dras for priset baserat pa Skovde, Jarfalla och
Vasteras ar saledes att Jarfalla hade ett hogre pris an de tva andra kommunerna, vilket
med stor sannolikhet kan bero att det ar beléget i Stockholm.

En av de synpunkter som framkommit fran Jarfalla &r att man borde ha sékerstallt med
omkringliggande fastighetsagare, framfor allt till bostadsfastigheter, att dessa vill nyttja
parkeringsplatserna i mobilitetshuset. | Jarfalla ar upplevelsen att de flesta aktorer ville
bygga parkeringar pd egen fastighet trots att alternativ i mobilitetshus erbjuds. I
Vasterds poangterades att exploatorer var positivt installda till att kopa in sig pa
parkeringar i en kommunalt dgd anldggning, men inte i privat d&gda anlaggningar. | de
privata anlaggningarna ansags avgifterna vara for hdga varpa byggherrarna valde att
anlagga markparkeringar i stallet. Den bakomliggande orsaken till att flera aktorer inte
ville kdpa in sig i mobilitetshuset i Jarfalla ar inte sakerstalld men eftersom det &r
privatagd kan det bero pa de faktorer som diskuteras med Vasterds. Majligen var
avgifterna eller parkeringskopen for hoga eller sa ar byggherrar generellt negativt
instéllda till att kopa in sig i privatdgda anldggningar.

Ytterligare ett tydligt samband &r att de flesta véljer att arbeta med kommunala
parkeringsbolag. Det ar fallet i Lund, Skévde och Vasteras, det vill séga samtliga av de
intervjuade kommunerna forutom Jarfalla. Som tidigare ndmnt har &ven andra
mobilitetshus patraffats under arbetets gang dar dven dessa forvaltas eller planeras
forvaltas av kommunala parkeringsbolag. Detta galler oavsett om kommunen i fraga
redan har ett kommunalt parkeringsbolag eller inte, eftersom bade Skovde och Vasteras
har valt att starta sadana i huvudsakligt syfte att driva mobilitetshus. Ett kommunalt
parkeringsholag underlattar den framtida planeringen men ocksa dialogen med 6vriga
aktorer. | synnerhet géller detta i omraden for nyexploatering da majligheten till
parkeringskdp i mobilitetshusen kan informeras om redan i markanvisningarna. | vissa
omraden kan det aven vara aktuellt att stalla parkeringskopen som ett krav redan i
markanvisningarna och pa sa satt sékerstalla att atminstone parkeringsplatserna i
mobilitetshusen nyttjas.

Det finns dock potential for att detta star i forandring nar marknaden upptéckt
fenomenet mobilitet och mobilitetshus pa ett annat sétt an den har i dagslaget, dar Hub
Park &r ett exempel pa detta. Ett samarbete med privata mobilitetsforetag kraver dock
en nagot annorlunda planering. Michael Olsson fran Hub Park menar sjalv pa att for att
de ska vilja investera i mobilitetshusprojekt kravs en mycket tidig dialog, garna redan
under detaljplaneskedet for att kunna paverka omradets planering. Dessutom vill man
tillsammans med kommunen ha hog radighet dver omradet i stort, det vill séga man vill
tillsammans med kommunen ha ett hogt fastighetsinnehavande.
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En viss antydan kan urskiljas om att mobilitetshusen bor byggas sist inom stérre
samhallsbyggnadsprojekt, det vill saga nar bostader och lokaler star fardiga, for att det
ska bli sa kostnadseffektivt som mgjligt och nyttjas redan fran borjan. Samtidigt bor
det redan i markanvisningarna for bostader och lokaler framga vilka forutsattningar
som foreligger for mobilitetshusen, framfor allt for parkeringskop. Saledes bor det
redan vara faststéllt vilken aktor som ska forvalta mobilitetshusen och hur dessa ska
forvaltas. Utifran foljande blir det alltsa lampligast att forst genomfora markanvisning
— eller annat lampligt tillvagagangssatt — for mobilitetshusen. Efter den
markanvisningen ar fardig kan man fortsatta med markanvisningarna for évriga aktérer
och i dessa ha med limpliga villkor, exempelvis ’Vinnande bidrag ska képa in sig pa
erforderligt antal parkeringsplatser i mobilitetshuset pa fastigheten X enligt gallande
parkeringsnormer”.

8.3 Tillvagagangssatt

Finns det nagon skillnad i tillvdgagangssattet beroende pa om det ar inom en
nyexploatering eller en utbyggnad av befintligt omrade?

Den fjarde fragestallningen for arbetet berdr huruvida tillvagagangssittet skiljer sig at
beroende pa omradets karaktar vid projektets inledande. Fragestallningen har till viss
del diskuterats i foregaende avsnitt dar det konstaterades att det ar av stor vikt med
transparens och tydlighet till framfor allt dgare till bostadsfastigheter men &ven andra
fastighetsagare. | Jarféllas projekt ar tanken att mobilitetshuset ska anvéandas av bade
fastighetsdgare till nya bostader och till befintliga bostader men dar det uppstatt
problem i att fa dessa att vilja kopa in sig i mobilitetshuset. Visserligen kan det dven
uppsta problem aven i nybyggnation men detta kan som tidigare namnt losas genom att
ha med parkeringskép och nyttjande av mobilitetshusen som forutsattning vid
markanvisningar.

Ytterligare en aspekt som diskuteras i flertal intervjuer och som var avgorande i
Vallastaden i Linkdping ar att vid nyexploatering ar dven de boende medvetna om
forutsattningarna vid inflyttning. Det vill sédga, parkeringar och andra funktioner &r
centraliserade till vissa omraden i stadsdelen vilket innebar att tillgangligheten till bilar,
atervinning och liknande inte nédvandigtvis ar i anslutning till den egna fastigheten.
Troligtvis ar det anledningen till att Vallastaden inte mottes av motstand trots den
annorlunda planeringen. Det &r saledes viktigt aven for fastighetsagarna att tidigt vara
medvetna om forutsattningarna for att kunna kommunicera detta till tilltdnkta boende
och andra hyresgéster.

Nagot som tas upp av Vasteras, Hub Park och Skdvde &r att det ska finnas fa, eller inga,
markforlagda parkeringar i omraden med mobilitetshus. Hub Park menar ocksa pa att
det &r en forutsittning for att de 6verhuvudtaget ska vilja investera. Aven detta pekar
pa att det ar lattare att planera for mobilitetshusen inom nyexploatering an i befintliga
omraden da befintliga omraden ofta redan har andra parkeringsplatser som kan nyttjas.
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Vid storre ombildningsprojekt finns det emellertid mojlighet att planera om och
omvandla befintliga parkeringsplatser till andra &ndamal, sa som tankt i Jarfalla. Det
forfarandet ar ocksa mojligt, men da kravs en kontinuerlig och 6ppen dialog for att
sakerstalla att mobilitetshuset star fardigt for inflytt for att ersatta de befintliga
parkeringsplatserna nar de forsvinner, men ocksa for att vara saker pa att de vill kopa
in sig pa parkeringsplatserna. | manga fall ar det dock svart att i befintliga omraden
paverka tillgangen till redan existerande markparkeringar varpa mobilitetshuset
behdver konkurrera med dessa. Att konkurrera med markparkeringar dgda av privata
aktorer blir i manga fall svart eftersom dessa ar billigare att anlagga och darmed kan ha
en lagre avgift, ibland aven gratis. Annu svérare blir det om mobilitetshuset &gs av ett
kommunalt parkeringsholag som maste ta hansyn till likstéallighets- och
sjalvkostnadsprinciperna. Det ar alltsa aven av denna anledning fordelaktigt med en
hog radighet éver omradet i stort for att sakerstélla att mobilitetshuset anvands i ratt
utstrackning.

| nagra av projekten & mobilitetshuset dessutom endast tillgangligt vissa tider pa
dygnet vilket ytterligare forsvarar for de nyttjande. Framfor allt boende &r troligtvis
vana vid att tillgang till sin egen bil oavsett dygnet pa runt. | intervjun med Victoriahem
diskuteras traditionella parkeringshus som en otrygg plats nattetid och som har utsatts
for vandalisering. Det kan vara ytterligare anledningar till att anvanda markférlagda
parkeringar, i synnerhet om dessa ar avgiftsfria. En I6sning pd den upplevda
otryggheten kan ocksa vara att ha ett eget utrymme for privata parkeringar som endast
behoriga har atkomst till, nagot som anvands i flera av de intervjuades mobilitetshus.
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9 Slutsats

Det avslutande avsnittet syftar till att kortfattat besvara examensarbetets
fragestallningar. Slutligen ges aven forslag till vidare studier.

9.1 Vad ar ett mobilitetshus?

Det finns ingen enhetlig definition i samhallet kring vad som ar ett mobilitetshus vilket
till viss del har lett till problem vid planerandet av dessa men aven i att komma 6verens
med andra parter kring vad som forvantas av ett mobilitetshus. Aven inom branschen
finns en viss tvetydighet kring begreppet. Utifran den insamlade informationen i
intervjuerna och den bakomliggande teoristudien blir forfattarens férslag darmed att ett
mobilitetshus ska innefatta mer an endast privata parkeringsplatser for att uppna
mobilitetshusstatus. Det ska dven innefatta nagot annan typ av fordon eller fordon som
samutnyttjas mellan &gare. Darutéver bor nagon form av annan funktion
tillhandahallas, antingen i form av annan verksamhet eller service och verkstad for de
fordonsslag som forekommer i anldggningen.

9.2 Vilka alternativ for agande, genomforande och upplatelser av
mobilitetshus finns?

Det ar viktigt att skilja dessa former at utifran vilken aktcrs perspektiv som avses med
de olika alternativen.

Antingen diskuteras det utifran ett egendgande perspektiv dar den aktor som &ger
fastigheten dar mobilitetshuset utgor ett fastighetstillbehor ocksa ar den aktor som ska
anvanda mobilitetshuset, exempelvis da ett foretag har ett eget mobilitetshus for sina
anstallda. Det andra alternativet ar om den &gande aktoren ocksa upplater en del av
parkeringsplatserna och den dvriga ytan i mobilitetshuset till andra aktorer. Slutligen
forekommer aven upplatelser mellan privatpersoner, ofta boende, och antingen en
forvaltande aktoér eller det bostadsforetag som privatpersonen bor hos. Se
sammanstallning i Tabell 4 Sammanstallning av upplatelseformer.

Tabell 4 Sammanstéallning av upplatelseformer

Egenédgande Mellan agare och annan | Mellan nyttjande aktor
nyttjande aktor och boende

Eget &gande Parkeringskop Hyra

Hyra Hyra Arrende

Arrende Arrende Allmén nyttjanderétt

Allmén nyttjanderétt Allmén nyttjanderétt
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9.2.1 Vilka av dessa alternativ har tillampats i tidigare projekt och vad
blev utgangen? Vad skulle gjorts annorlunda?

Samtliga av de fem olika alternativen hyra, arrende, allméan nyttjanderatt,
parkeringskop och eget dgande har tillampats i de intervjuade projekten. Allmanna
nyttjanderatter har dock inte uttalat anvants. For forvaltningen ar det fordelaktigt med
ett kommunalt parkeringsbolag som tagare till mobilitetshuset

Parkeringskop ar det mest valda forfarandet nér &garen till mobilitetshuset inte sjalv
ska anvanda hela mobilitetshuset. Det har ocksa visat sig vara det mest lampliga. Priset
i dessa skiljer sig till viss del &t men det har visat sig bero pa mobilitetshuset olika lagen
inom landet och inom kommunerna. Vidare har ingen av de intervjuade personerna haft
nagot att erinra kring de 6vriga upplatelserna, dessa har fungerat som tankt och ar
nodvandiga ur ett juridiskt saval som ekonomiskt perspektiv. Rekommendationen blir
darmed att anvénda sig av parkeringskop i den inledande fasen for att séakerstélla
tillgangen till parkering for omkringliggande fastigheter och inkomst for
mobilitetshuset agare. Parkeringskopen utger sedan en garanti for att sedan fa teckna
hyres-, arrende-, eller nyttjanderé&ttsavtal nar mobilitetshuset satts i drift.

9.3 Finns det ndgon skillnad i tillvagagangssattet beroende pa om
det & inom en nyexploatering eller en utbyggnad av befintligt
omrade?

Den 6vergripande slutsatsen ar att det finns en viss skillnad i hur etapperna vid en
byggnation bor planeras beroende pa om den sker i nyexploatering eller som en
utbyggnad av befintligt omrade. Skillnaderna ligger i huruvida markparkering for
inflyttade verksamheter och boende ar méjlig eller inte. Resultatet av intervjuerna tyder
pa att det i en nyexploatering ar fordelaktigt om mobilitetshuset byggs i en av de senare
etapperna for att nyttjas fullt ut redan fran borjan, men ocksa for att det vanligtvis finns
mojlighet att anlagga markparkering pa den ytan som &annu inte blivit bebyggd. |
fortatningsprojekt finns det visserligen ofta befintliga parkeringar, framforallt
markforlagda, men beroende pa projektets karaktar behover dessa tas i ansprak for
fortatningen. Darmed bor mobilitetshuset generellt sétt sta fardigt i ett tidigare skede
vid en fortatning.

En aspekt ar ocksa att det inom nyexploatering finns en medvetenhet kring omradets
karaktar redan vid inflyttning och att det kan innebara en mer positiv helhetssyn fran
boende och verksamheter. Gemensamt for bade nyexploaterings- och
fortatningsprojekt ar att de kraver en mycket tidig dialog med bade boende och
verksamheter samt exploatorer.
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9.4 Forslag till vidare studier

Arbetet undersokte mobilitetshus och dess funktion i ett tidigt skede dar endast ett fatal
fardigstéllda projekt fanns att ta lardom av, det som finns &r att betrakta som
pilotprojekt. Det hade darmed varit intressant att gora en ny undersokning ndr det finns
mer att analysera men ocksa att utreda om de planerade mobilitetshusen i framtiden
fungerar som det ursprungligen var tankt.

Vidare &r det aven intressant att analysera hur andra lander arbetar med att 16sa den

situation som finns med transporter och ianspraktagande av mark i samband
mobiliteten i dag, da ett flertal lander moter samma problem.
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Bilaga 1: Intervjumall f6r kommunintervjuer

Har ni nagra fardigstallda mobilitetshus inom kommunen alternativt planerade
projekt dar mobilitetshus ar involverade?
e Om nej:
Har det varit ett aktivt val att vélja bort den funktionen eller har behovet och
mdjligheten inte funnits?
Ar det ndgot ni kan tanka er att anvanda och planera for i framtiden?

Skedde byggnationen / kommer byggnationen ske i ett omrade for
nyexploatering eller utbyggnad/ombyggnad av befintligt omrade?
o | vilket skede skedde byggnationen av mobilitetshuset?
e Nar hade ni 6nskat att det skedde?

Finns det nagra forutsattningar eller andra omstandigheter som ni anser bor
vara uppfyllda for att ett mobilitetshus ska bli lyckat? T.ex. kopplat till &gande,
forvaltande, fastighetsvarden och kommunikations- eller parkeringsmdgjligheter
i omgivningen.
e Finns det nagra forutsattningar som ar nodvandiga att ta med i
genomfdrandeavtal?
e Vad ser ni for problem eller utmaningar vad géller att genomftra
mobilitetshus i stadsbyggnadsprojekt?

Vem &ger marken, kommunen eller privat fastighetsdgare?
o Vilka for- och nackdelar har ni sett med det?
e Finns det nagot sarskilt att tanka pa vid kommunalt/privat fastighetséagare?

Fanns/finns det en fardig plan for vem som ska &ga och forvalta det efter dess
verkstallande?
e Omja:
VVem skulle gora det? Kommunalt parkeringsbolag eller privat?
e Om nej (och fardigstéallt):
Vem gor det idag?
Hade ni 6nskat att en sadan plan fanns? | sa fall - i vilket skede hade ni dnskat
att en sadan plan fanns?

Vem &ger respektive forvaltar och nyttjar de fardiga mobilitetshusen?
e Om ej samma aktorer: Vilken upplatelseform har anvants?

Vilka upplatelseformer har anvants for parkeringarna?
o Diskuterades aven andra alternativ under processen, varfor valdes de
alternativen bort?
o Vilka upplatelseformer hade ni 6nskat anvants?
e Tas det ut en avgift for upplatelsen och hur regleras den i sa fall?
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o Sékerstalls det pa nagot satt att ratt aktor nyttjar den plats som avtalats om,
béade kort- och langsiktigt?

e Finns det nagon plan eller 16sning for om de som &r tankta att anvanda
platserna inte langre &r intresserade eller har rad med det? Ar
andrahandsupplatelser tillatna?

e Vad anvander ni for avgift i upplatelseformerna?

Hur finansierades projektet?
e Om projektet inte enbart finansieras av kommun, i vilket stadie skedde
forhandlingar med andra aktérer?
e Hur stor andel finansierades av respektive aktor och hur gjordes den
bedémningen?
e Om projektet finansierades av endast kommunen, finns det en ekonomisk
vinning i det?

Motsvarade resultatet de forvantningar ni hade vid projektets inledande?
e Hade ni gjort nagra forandringar om ni fatt géra om det, och i sa fall vilka?

Anvéands mobilitetshuset for boendeparkering eller parkering till annan typ av
service? Exempelvis képcenter, gym, sjukhus.
e Planeras for samutnyttjande i husen och hur avtalas om det isafall?

Vilka avtal tecknas mellan berdrda parter och hur sékerstéller ni pa kommunen
att avtalen tecknas? Ex mellan de som ska dga mobilitetshuset och de, typ en
forskola, som ska hyra platser.
e Hur avtalar ni om att mobilitetshuset ska vara klart inom en viss tid och finns
det nagra sanktioner, t.ex. viten, om tidsplanen inte halls?
e Far jag ta del av avtal mellan kommun och exploator?
o  Finns det nagot som inte avtalades om som ni hade énskat att det hade
avtalats om?
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Bilaga 2: Intervjumall for andra
Intervjuer

Har ni nagra fardigstallda mobilitetshus alternativt planerade projekt
dar mobilitetshus &r involverade?
e Omnej:
Har det varit ett aktivt val att vélja bort den funktionen eller har
behovet och mojligheten inte funnits?
Ar det ndgot ni kan tanka er att anvanda och planera for i framtiden?
e Omja:
Vilken roll har ni haft i projektet(n)?

Skedde byggnationen / kommer byggnationen ske i ett omrade for
nyexploatering eller utbyggnad/ombyggnad av befintligt omrade?
o | vilket skede skedde byggnationen av mobilitetshuset?
« Nar hade ni 6nskat att det skedde?

Finns det nagra forutsattningar eller andra omstandigheter som ni anser
bor vara uppfyllda for att ni ska vilja investera i mobilitetshus? T.ex.
kopplat till agande, forvaltande, fastighetsvarden och kommunikations-
eller parkeringsmojligheter i omgivningen.
« Finns det nagra forutsattningar som ar nddvandiga att ta med i
genomforandeavtal?
e Vad ser ni for problem eller utmaningar vad galler att genomféra
mobilitetshus i stadsbyggnadsprojekt?

Vem ager marken vid projektets inledande, kommunen eller privat
fastighetsagare?
« Vilka for- och nackdelar har ni sett med det?
« Finns det nagot sarskilt att tinka pa vid kommunalt/privat
fastighetsagare?

Fanns/finns det en fardig plan for vem som ska &ga och forvalta det efter
dess verkstallande?
e Omja:
Vem skulle gora det? Kommunalt parkeringsbolag eller privat?
e Om nej (och fardigstallt):
Vem gor det idag?
Hade ni 6nskat att en sadan plan fanns? I sa fall - i vilket skede hade ni
onskat att en sadan plan fanns?
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Vem &ger respektive forvaltar och nyttjar de fardiga mobilitetshusen?
o Om ej samma aktorer: Vilken upplatelseform har anvants?

Vilka upplatelseformer har anvants for parkeringarna?

o Diskuterades aven andra alternativ under processen, varfor valdes de
alternativen bort?

« Vilka upplatelseformer hade ni dnskat anvénts?

o Tas det ut en avgift for upplatelsen och hur regleras den i sa fall?

« Sakerstalls det pa nagot satt att ratt aktor nyttjar den plats som avtalats
om, bade kort- och langsiktigt?

« Finns det nagon plan eller 16sning for om de som ar tankta att anvanda
platserna inte langre &r intresserade eller har rad med det? Ar
andrahandsupplatelser tillatna?

Hur finansierades projektet?
o Om projektet inte enbart finansieras av en aktor, i vilket stadie skedde
forhandlingar mellan aktérerna?
e Hur stor andel finansierades av respektive aktor och hur gjordes den
beddmningen?
e Om mobilitetshuset ar fardigstéllt: Fanns det ekonomisk vinning i det?

Motsvarade resultatet de férvantningar ni hade vid projektets inledande?
« Hade ni gjort nagra forandringar om ni fatt géra om det, och i sa fall
vilka?
o Kan ni tanka er att vara involverade i andra projekt med mobilitetshus i
framtiden, varfor eller varfor inte?
o Om ja: Ar det ndgot sarskilt ni kommer tanka pé i det projektet
baserat pa era erfarenheter?

Anvands mobilitetshuset for boendeparkering eller parkering till annan
typ av service? Exempelvis kdpcenter, gym, sjukhus.
« Planeras for samutnyttjande i husen och hur avtalas om det i sa fall?

Vilka avtal tecknas mellan berérda parter och hur sakerstaller ni pa
kommunen att avtalen tecknas? Ex mellan de som ska dga mobilitetshuset
och de som ska hyra platser.
o Avtalades det om villkor att mobilitetshuset ska vara klart inom en viss
tid och finns det nagra sanktioner, t.ex. viten, om tidsplanen inte halls?
« Finns det nagot som inte avtalades om som ni hade onskat att det hade
avtalats om?

60



