Flytande bostader 1
Oceanhamnen

Boende pa vatten dr knappast en ny
boendeform, men har under de senaste tjugo
aren blivit allt mer aktuellt i Sverige. Detta i
takt med att den ildre formen av att bo pa
vatten i husbat ersatts med den modernare
varianten flytande villa. Viigen fram for de
flytande villorna ar allt annat 4n rak och i
vart examensarbete har vi forsokt belysa
rittsliga och ekonomiska problem med
flytande bostéider i Sverige samt hur en sidan
boendeform skulle kunna ske i Oceanhamnen
i Helsingborg.

Oceanhamnen ir en ny, modern stadsdel byggd
pa Oar i centrala Helsingborg. Oceanhamnen
karaktériseras av vattennira boende och kontor,
smarta 16sningar och héllbarhet. I vart arbete har
vi undersokt mojligheten att avstycka tre
vattenbostadsfastigheter (fastighet med dndamaél
for boende péd vatten). Dessa skulle da ldggas
inuti  smébdtshamnen  och  sdljas  till
privatpersoner. Koparna far sedan sjilva vilja
och ansvara for att tillférskaffa en flytande villa.
Vi har gjort en vérdering av dessa fastigheter
genom en prisrelation didr vi har jimfort
Oceanhamnen med  bostadsmarknaden i
Helsingborg samt med omrdden i Nacka och
Solna déir det idag redan finns flytande villor. Vi
har kommit fram till att “tomtpriserna” borde i
nuldget ligga mellan fyra till sex miljoner kr.

Flytande bostdder i Sverige har ofta placerats i
omraden som tidigare tillhort industrier for
hamn- och varvsverksamheter. Detta ar pa grund
av det svenska strandskyddet i dessa omraden
enklare kan upphédvas, eller redan har varit
upphivt. Aven om det inte #r ett strikt krav, si
bor en detaljplan utformas noga innan bygge av
flytande bostdder - vilket ocksd beror pé bl.a

strandskyddet. En vl utférd detaljplan
underlattar ocksa provningen av

vattenbostadsfastigheter hos Lantmaéteriet.

De flesta flytande boenden som framkommit i
vér undersokning har legat pa egna fastigheter,
men &dven ldgenhetsarrende har forekommit -
framforallt for kajplatser till husbatar. Fordelen
med en fastighet &r for fastighetségaren radighet,
besittning och beldningsmojligheter. Detsamma
géller for tomtrétt, vilket tyvérr bara varit fallet
for en av de undersokta fastigheterna i var
studie. Léigenhetsarrende &r smidiga - dock
saknas besittningsskydd. I Karlstad har
kommunen byggt 12 hyresritter pa vatten som &r
mycket populéra, vilket talar for att infora fler
hyresritter pa vatten skulle vara ett
framgéngsrikt koncept.

Om man forsoker ta ett bolan for en flytande
villa gors detta pad samma sitt som for vanliga
villor. Tidigare har fartygsregistret anvénts for
pantséttning av flytande villor och husbétar, men
nu kan endast fartyg som &r 24 m eller langre
pantsittas enligt denna metod. I denna studie har
det framkommit att exploatdren for omraden
med flytande hus ofta ingétt samarbeten med
lokala banker for att ge lantagaren likvérdiga
lanevillkor.

For att fa fram dessa resultat har vi studerat tio
olika omraden i Sverige med flytande bostéder,
dar fokuset pd undersokningen har legat pa
detaljplaner ~ och  foOrrdttningsakter  fran
Lantmadteriet, dessutom har studien
kompletterats med intervjuer av tjanstemén i
kommuner med flytande boenden. Resultatet
och slutsatserna i detta arbete klargdr juridiken
bakom flytande bostéder och hur den regleras.



