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Problem/Bakgrund: I samhillsdebatten har riskkapitalisterna fatt mycket kritik i samband
med att de tagit 6ver och drivit fore detta traditionellt allmédnnyttiga verksamheter. Ett sidant
exempel dr riskkapitalister som kopt hyresfastigheter fran kommuners allminnytta for att sedan
forvalta dem. Kritiken mot riskkapitalisterna gar ut pa att de kopt fastigheter, renoverat
ligenheterna samt hojt hyrorna for att kortsiktigt 6ka vardet pa fastigheterna. Nagot som

slutligen drabbat hyresgister som ibland inte haft rad att bo kvar.

Syfte: Att undersoka i vilken man kritiken mot riskkapitalisterna synliggor eller osynlige6r

nyliberalismen som en bakomliggande orsak till kritiken.

Kortfattad beskrivning av uppsatsens utgangspunkter och unders6kningens
uppliaggning: Utgiangspunkten dr att kritiken mot fenomenet med riskkapitalister som
fastighetsagare dr forenklad och onyanserad vilket paverkat innehallet av de kritiska
beskrivningar som gors. En hypotes ir att det nyliberala tankeséttet med dess praktiker banat
vig for riskkapitalisternas mojligheter att géra kortsiktiga vinster pa att kdpa, forvalta och silja
fore detta kommunalt dgda fastigheter men att det inte kommer fram i kritiken. Genom att
studera nyliberala tankesitt och praktiker samt diskurser i den debatt som f6rs i olika forum pa

Internet har hypotesen undersokts.

Slutsatser/Resultat: Resultatet visar att kritiken mot riskkapitalisterna inte synliggér det
nyliberala som en bakomliggande orsak. En slutsats ér att den kritik som framf6rts kunde fatt

ett delvis annat innehéll om det nyliberala tankegodset med dess praktiker hade synliggjorts.

Nyckelord: Riskkapitalister, nyliberalism, diskursanalys.
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1 Inledning
Det inledande avsnittet presenterar bakgrund och problemdiskussion som lett fram till

studiens syfte.

1.1 Bakgrund
Det senaste artiondet har riskkapitalister investerat i hyresfastigheter som allméannyttan i

kommuner salt. Riskkapitalisterna har lockats till hyreshusbranschen eftersom de kunnat
dra nytta av beprévade affarsmodeller som historiskt gett en stor avkastning i
riskkapitalbranschen. Riskkapitalisternas affarsmodell gar generellt ut pa att samla in
pengar fran institutionella investerare, satsa en liten andel sjalva, investera pengarna i
foretag och annan fast egendom, vidta olika atgarder for att vardet pa foretagen ska oka
samt sélja foretagen med vinst. Det specifika syftet med att kOpa hyresfastigheter har varit
att renovera lagenheterna for att kunna hoja hyrorna samt darefter salja hyresfastigheterna
med vinst. Riskkapitalisterna har fatt omfattande kritik fran hyresgaster. Kritiken gar ut pa
att hojda hyror tvingat dem att flytta fran sina lagenheter samt att den allmanna servicen i
boendet blivit samre. Politiker menar bland annat att detta forstarkt segregeringen i
samhallet eftersom méanniskor med redan laga inkomster tvingas flytta till mindre attraktiva
omraden.

Riskkapitalisterna kan inte bedriva sin verksamhet utan att samhallet ger dem
forutsattningarna. Utan fri tillgang till marknaden, fri etableringsratt, en minimal byrakrati,
laga skatter, fria kapitalrorelser dver nationsgranser mm skulle det inte vara mojligt for
riskkapitalbranschen att agera pa det satt som man gjort de senaste artiondena (Souleles,
2019, s. 14). Att sadana forutsattningar finns pa plats ligger i linje med det nyliberala
tankegodset vars principer, policys och praktik fatt genomslag i stora delar av varlden.

Generellt har samhallsnyttan med riskkapital och dess affarsmodeller varit omdiskuterad.
En del menar att en oproportionerligt stor andel av vinsterna hamnar hos ett fatal personer
och att detta skett pa bekostnad av mindre bemedlade grupper i samhallet. Samhéllsdebatten
har varit extra het vad géller de investeringar som riskkapitalisterna gjort inom
valfardssektorn. Framst har kritik riktats mot hur riskkapitalister skott sig vad galler
investeringar inom aldreomsorgen och inom utbildningssektorn (Neurath och Almgren,
2014). Motatgarder har dvervagts av politiker som t.ex. att begransa vinstuttag och att krav
stallts pa att riskkapitalisterna maste aterinvestera en viss andel av vinsten i foretagen
(Dagens Samhélle, 2022).

Riskkapitalisterna har i debatten fatt en del av skulden for att inte varden och skolan
fungerat pa onskat satt. Detsamma galler riskkapitalisters engagemang som fastighetsagare.
Fragan ar dock om kritiken grundar sig pa en alltfor ytlig analys.



1.2 Syfte och fragestallningar
Syftet med denna uppsats &r att undersoka i vilken man kritiken mot riskkapitalisterna som

fastighetsagare synliggor eller osynliggor nyliberalismen som en bakomliggande orsak.
Genom att studera kritiken relaterat till det nyliberala tankegodset forvantas en fordjupad
forstaelse uppsta om fenomenet vad galler riskkapitalister som fastighetsagare. Detta galler
bland annat fragor som handlar om rattvisa, jamlikhet och fordelning av makt.

Foljande fragestallningar ska besvaras av studien.

1. Hur kan samhallsdebatten beskrivas relaterat till den kritik som framforts
mot riskkapitalister som fastighetsagare?

2. Hur kan huvuddragen till nyliberalismens tankegods med dess praktiker
beskrivas?

3. I vilken man synliggors nyliberalismen som en bakomliggande orsak till
kritiken mot riskkapitalisterna som dgare av hyreshusfastigheter?



2 Teori
| detta avsitt redovisas teori relaterat till riskkapitalister, nyliberalism samt diskursanalys.

2.1 Riskkapitalister
Fenomenet med riskkapitalister kan sparas tillbaka till slutet pa 1940-talet i USA. De

tekniker som utvecklats under andra varldskriget behévde appliceras pa det civila samhallet
efter kriget. FOr att kunna gora detta behdvdes pengar i form av riskkapital. Numera vet vi
att framgangsrika foretag fran Silicon Valley som bland annat Apple och Intel finansierades
med riskkapital (CBC Investment Group, u.d.). Riskkapitalbranschen i Sverige &r den
storsta i Europa efter Storbritannien. Totalt forvaltar riskkapitalbranschen i Sverige
investeringar i sa kallade portféljbolag pa nastan 500 miljarder kronor (Riksbanken, 2016,
s. 77). Det finns cirka 1400 portféljbolag med 183 000 anstallda (Swedish Private Equity &
Venture Capital Association, 2022) som har en arlig omsattning pa 250 miljarder kronor
(Finans-departementet, 2012, s, 38).

En del av riskkapitalisternas uppgift ar att samla in pengar. Det vanliga &r att stérre
institutioner som pensionsfonder, forsakringsbolag mm star for 98-99 procent av det totala
riskkapitalet. Riskkapitalisterna sjalva star for aterstaende 1-2 procent av det kapital som
anvands for att investera i portféljbolagen (Finansdepartementet, 2012, s. 39).

Det som traditionellt kommit att skilja riskkapital fran andra former av finansiering ar dels
att risken ar storre och dels att riskkapitalisterna agerar som aktiva &gare. De bidrar bland
annat med radgivning och management i de portfoljféretag som kops upp i syfte att
effektivisera foretagen, fa dem att oka i varde samt sélja dem med vinst. Den vanliga
innehavstiden av foretagen brukar vara 5-10 ar (Souleles, 2019, s. 4 som refererar till
Krippner 2005, 2011). Eventuell vinst delas mellan riskkapitalisterna och 6vriga investerare
efter ett pa férhand uppgjort avtal som mer eller mindre ar standardiserat for hela
riskkapitalbranschen (Strémberg, 2012, s. 7). Avtalen innebér att vinsten fordelas
proportionellt efter satsat kapital mellan riskkapitalister och ¢vriga investerare upp till en
avkastning pa 8 procent. Om avkastningen éverstiger 8 procent far riskkapitalisterna en
betydligt storre andel av vinsten i férhallande till satsat kapital. Denna del kallas for
“carried interest”. Syftet med carried interest dr att motivera riskkapitalisterna att gora sitt
bésta for att 6ka vardet pa portféljbolagen. Det finns exempel déar riskkapitalister erhallit
hundratals miljoner kronor i ersattningar (Neurath och Almgren, 2014, s. 33).

| Sverige har riskkapitalister getts tillfalle att kopa ut verksamheter frdn kommunernas
allménnytta. Bland annat har de kdpt verksamheter inom valfardssektorn som skola och
omsorg. En trolig orsak till att valfardssektorn dragit till sig riskkapitalisternas intresse ar
att inkomsterna ar kanda pa forhand eftersom inkomsterna bestar av bidrag fran staten och
kommunerna. Detta innebér en lag ekonomisk risk samt att riskkapitalisterna kan
koncentrera sig pa att sanka kostnaderna och pa sa sitt effektivisera verksamheten vilket i
slutdandan kan innebara att vardet pa foretagen okar (Neurath och Almgren, 2014, s. 60).



Foresprakare for att riskkapital ar bra for samhallet brukar havda att tillforsel av riskkapital
skapar arbetstillfallen, utvecklar foretag och for samhéllet framat. Vidare anser man att
riskkapitalbranschen bidrar till effektivisering av naringslivet samt att innovativt arbete
inom t.ex. teknologi uppmuntras (Souleles, 2019, s. 204). Méatningar har gjorts som visar att
antalet anstéllda okar fortare i foretag som &gs av riskkapitalforetag jamfort med foretag
som har annat dgande (Foretagskéallan, 2016). Ett annat kdnnetecken for branschen é&r att
den haft en god formaga att 6ver tid identifiera olika typer av sektorer som kan bli
I6onsamma att investera i (Venture Forward, 2021). Genom en dynamisk férmaga har
riskkapitalbranschen 6verlevt genom att anpassa sig till kriser och hitta investeringar med
framtida potential.

2.2 Nyliberalism
En viktig epistemologisk utgangspunkt relaterat till nyliberalismen ar att enskilda individer

anses gora rationella val i sin stravan att uppna sina onskningar. Allt med betoning pa
ekonomisk rationalitet. Hayek menade bland annat att sann individualism baseras pa tanken
att man enbart kan forsta sociala fenomen genom att forsta manskliga handlingar riktade
mot andra manniskor med ledning av deras forvantade beteenden (Gane, 2014a, s.15) som
refererar till Hayek 1948:6). Samtidigt ifragasatte Hayek manniskans formaga att agera
rationellt eftersom ingen mansklig varelse kan inneha all den kunskap som krévs for att
vara rationell. Det ar i stéllet marknaden som ska ses som processor for all den
fragmentariska information som omvandlas till kunskap. Detta har lagt grunden for det
nyliberala tankeséttet att om alla manniskor agerar for att uppna sina énskningar sa leder
det till att marknaden genererar kunskaper som i slutdndan kommer gynna hela samhéllet.
En forutsattning for att individer ska kunna uppna sina énskningar ar att det finns ett
samhélle som préglas av ett stort mandverutrymme for individer vilket bland annat kan
forverkligas genom ett samhalle fritt fran byrakrati och regleringar (Gane, 2014b, s. 1096
som refererar till Hayek 1948:54).

Utifran ett epistemologiskt synsatt anser Mises att varlden framst kan forstas utifran att
minskligt agerande ("human action”) bottnar i handlingar noggrant uttidnkta for att uppna
det man 6nskar sig. D.v.s. att ménniskor i grunden forsoker vara rationella. Mises anser
vidare att individers agerande ytterst leds av varden som man malmedvetet avser att uppna.
En viktig del i detta ar att sddana vérden snarare &r ekonomiska an vad de &r sociala. Mises
kan darmed ses som en motstandare till Weber som ansag att manniskor grundar sina
handlingar pa flera olika ideala typer av rationellt agerande (malrationalitet,
véirderationalitet, affektiv rationalitet och traditionell rationalitet). ”All action is
economizing with the means available for the realization of attainable ends. The
fundamental law of action is the economic principle. Every action is under its sway” (Gane,
2014b, s. 1094 som citerar Mises, 1960 [1933]: 85-6). Allt detta ligger i linje med
nyliberalismen som strax kommer beskrivas ytterligare. Men forst lite kort om foregangarna
till nyliberalismen.



En viktig grundare av de idéer som foljer av den klassiska liberalismen & Adam Smith.,
Han menade att samhéllet skulle utvecklas till gagn for alla manniskor om individers tillats
att verka sa fritt som det bara var mojligt. Statens inflytande skulle begréansas till att se till
att alla far utbildning samt att samhallet skulle ta ett visst ansvar for de fattiga. Statens
uppgift var att satta upp trovardiga regler for féretagen och de finansiella transaktionerna sa
att den fria marknaden kan fungera sa bra som méjligt (Tham, 2013, s. 11 som refererar till
Smith, 1776). Smith var en av de forsta att anamma begreppet Laissez-Faire (leave it alone)
vilket kan dversattas till att marknaden ska tillatas verka fritt med ett minimum av
regleringar. Begreppet Laissex Faire lar ursprungligen ha uppstatt i samband med den
franska revolutionen 1776 (Hirsch, 1989, s. 1281). Begreppet kom déarefter att forknippas
med den frihandel och marknadskonkurrens som infordes i England under 1800-talet. Det
var vid denna tid som bland annat restriktioner géllande import av vete upphévdes. Detta
blev borjan pa slutet for merkantilismen. En ideologi som syftade till att stater skulle bli sa
rika som mojligt pa bekostnad av varandra. Samtidigt blev det starten for den nyliberala
eran (Palley, 2004, s.1).

Den viktigaste initiativtagare till den moderna liberalismen ar férmodligen John Stuart
Mill. Han satte bland annat fingret pa den svara motsattningen som finns mellan individers
egenintressen och det allmanna. Stuart Mill kom sedermera att bli foretradare for
demokrati, utbildning, dganderéatt samt for tanken att statsmakterna maste ha inflytande pa
flera olika omraden for att marknaden skulle fungera i det allménnas intresse (Tham, 2013,
s. 12-13).

Viktiga foregangare for de nyliberala tankegangarna och darmed 6vergangen fran klassisk
och modern liberalism blev Friedrich von Hayek och Ludwig von Mises som bada var
flyktingar fran nazityskland. Med de erfarenheter de bar med sig fran sitt hemland ville de
framforallt skydda samhéllet fran det de kallade for “kollektivism”. Begreppet kollektivism
innefattade for dem inte bara fascism, nazism och kommunism utan ocksa den framvaxande
socialdemokratin i Europa. Hayek och Mises ansag att all form av statlig inblandning 6kade
risken for byrakrati vilket i forlangningen utgjorde ett hot mot individens frihet. Om
byrakratin fick harja fritt sa kunde samhéllet i varsta fall utvecklas mot totalitarism (Tham,
2013, s. 21). Bade Hayek och Mises var inblandade i startandet av den nyliberala
tankesmedjan Mont Pelerin Society dar aven Milton Friedman medverkade. Friedman gick
sa langt att statens roll borde inskréankas till att organisera ett militart forsvar, sorja for
polisverksamhet samt att marknaden ska fungera utan inblandning fran staten (Tham, 2013,
s. 22). Friedman var ocksa grundaren till den berémda Chicagoskolan som alstrade
larjungar inom den liberala ideologin och som kom att erévra flera nobelpris i ekonomi.

Vad som framforallt skiljer nyliberalism fran klassisk och modern liberalism é&r att
nyliberalismen i princip fokuserar pa det ekonomiska jamfort med den klassiskt och
moderna liberala ideologin som ocksa vardesatte jamlikhet, det kollektiva, religios frihet,
pressfrihet, ratten att organisera sig mm (Kaufman, 2018). Detta innebar ocksa att



nyliberalismen kom att satta storre fokus pa ekonomisk frihet snarare &n politisk frihet
(Gane, 20144, s.5). Ett satt att definiera skillnaden mellan liberalism och nyliberalism kan
ocksa vara att se till dess motsatser. Om liberalism uppstod som en motstandare till
merkantilismen sa kan nyliberalism narmast definieras som en motstandare till
keynesianismen (Peck & Tickell, 2007, s. 34).

Innan nyliberalismen fick sitt genombrott fanns det en period dar manga landers
ekonomiska politik dominerades av keynesianism. Det var en ekonomisk teori som gick ut
pa att full sysselsattning skulle leda till valfard. Keynesianismen hade sin storhetstid under
1945-1970. Sedan kom den delvis att kvédvas av de varningar som foljde av kalla kriget.
Radslan for kommunismen med dess totalitara regimer gjorde att ménniskor borjade varna
alltmer om den individuella friheten. Detta fick till foljd att all form av ingripande fran
staten ansags vara av ondo. Man var helt enkelt radd for att regleringar och byrakrati skulle
leda till att samhallet till slut skulle hamna i ett styre av totalitarism (Dean, 2014, s. 152;
Palley, 2014, s. 3). Sadana radslor medforde samtidigt en allt storre acceptans for att
marknaden ibland kunde misslyckas med sina forehavanden (Palley, 2014, s. 1, 8).

Nyliberalism definieras bland annat pa foljande satt av Regilme, 2019, s. 5 som citerar
Harvey, 2005, s. 2.

Political economic practices that proposes that human well-being can best be advanced by liberating
individual entrepreneurial freedoms and skills within an institutional framework characterized by
strong private property rights, free markets, and free trade.

Har ar det pa sin plats att forklara hur begreppet nyliberalism anvands i den fortsatta
framstallningen. Med nyliberala tankar eller nyliberalt tankegods avses framst den
nyliberala ideologin som bland annat bygger pa manniskans ekonomiska rationalitet och en
stark tilltro till att marknaden bast producerar kunskap. Med nyliberala praktiker menas
framst tillgang till fri marknad och med minsta méjliga statliga inblandning.

Att marknaden fick sa stor tilltro relaterat till att skapa valfard ansags framst bero pa att
nddvéndiga kunskaper under inga omstandigheter kunde utvecklas inom ramen for
institutioner styrda av samhallet. Hayek ansag t.ex. att marknaden bestod av fragment av
kunskaper som samexisterade och som med tiden utvecklas till en kollektiv kunskap. En
kunskap som hela samhéllet kan dra nytta av. Den minsta gemensamma ndmnaren for en
sadan kunskap var det pris pa varor och tjanster som marknaden processade fram genom
den information som bara marknaden kunde frambringa. En process som nadrmast var att
jamfdra med ett mirakel enligt Hayek (Gane, 2014b, s. 1096 som refererar till Hayek, 1948,
s. 57). En sadan kollektiv men ocksa over tid foranderlig kunskap kan ses som en
forklaring till varfor nyliberalismen inte haft nagon precis definition dver tid. Begreppet
nyliberalism anses darfor av en del ha utvecklats parallellt med de intellektuella
Overvaganden som marknaden gjort. En marknad som standigt klarar av att dverleva de
kriser den utsatts for (Dean, 2014, s. 157 som refererar till Peck et al., 2009, s. 95). Nagot
som i sin tur anses bidra till samhéllets 6verlevnad och utveckling. Eller som Milton



Friedman uttryckte det ”Only a crisis — actual or perceived — produces real change” (Dean,
2014, s. 157 som citerar Friedman, 1982, s. ix). Ett annat s&tt att forklara nyliberalismens
utveckling ar att den standigt varit foremal for mutationer (Dean, 2014, s. 153-154). Ett
exempel pa en sddan mutation &r utvecklingen av New Public Management som de senast
decennierna paverkat manga landers offentliga institutioner. New Public Management
innebar att principer och praktiker fran mikroekonomiska teorier och foretagens
managementregler anvéands i den offentliga verksamheten. New Public Management anses
ha tagit sin borjan i England genom Labour och under ledning av Tony Blair (Tham, 2013,
s. 14).

Med en sadan standig omdaning &r det heller inte konstigt att nyliberalism som begrepp
blivit elastiskt och darmed ytterst svarfangat for den stora allmanheten. Dynamiken mellan
nyliberalismens utveckling och marknadens utveckling skulle i sa fall kunna forklara varfor
vissa anser att nyliberalismen snarare utgors av en politisk ideologi. En ideologi utan
sarskilt stod fran vetenskapen (Peck, Tickell, 2007, s. 26). Vid anvandande av en sadan
tolkning framtrader en tydlig skiljelinje mellan & ena sidan nyliberalism och andra sidan
keynesianism och monetarism. De bada senare baserar sig pa valgrundade teoretiska
resonemang som utvecklats inom olika akademier. Nyliberalismen har uppenbarligen inte
en sadan akademisk bakgrund vilket ytterligare starker uppfattningen att begreppet star pa
en ideologisk grund. Ett konkret exempel pa nar teori krockar med ideologi ar dispyten
mellan keynesianismen och nyliberalismen vad galler den forras krav pa minimiléner och
den senares krav pa att marknaden ska bestimma lonerna. Har foresprakade
keynesianismen och nyliberalismen olika satt att uppna sysselsattning men med det
gemensamma malet om valfard for hela samhéllet (Palley, s. 2014, s. 4).

Med tiden har det nyliberala tankegodset kommit att paverka den ekonomiskt politiken pa
flera olika satt. De forsta tydliga exemplen pa detta visades genom Thatchers och Reagans
administrationer i borjan pa 1970-talet. Bada forde en politik praglad av skattesankningar,
antifackliga varderingar och selektiva avregleringar. Men framforallt skulle
marknadskrafterna fa fritt utrymme med ett minimum av statligt ingripande (Peck och
Tickell, 2007, s. 29; Tham, 2013, s. 36). Chile visade genom Augusto Pinochet att det var
mojligt att infora nyliberalism &ven i en diktatur. Det paradoxala med nyliberalismen med
dess ursprung i radslan fér kommunism, fascism och andra totalitéra ideologier ar darmed
att nyliberalismen kan frodas aven i diktaturer. Det &r visserligen tveksamt hur lyckosamt
Chile var i sina ambitioner att genomfora det som sedermera fick bendmningen
chockliberalism. Aven om de humana forhallandena var katastrofala sa lyckades Chile i
vart fall uppna battre ekonomiska forhallanden an sina grannlander i Sydamerika (Fischer,
2009, s. 305). En viktig slutsats &r att det inte kravs demokratiska forhallanden for att
uppratthalla marknadskrafternas fria funktion. Chile har visat att det kan racka med en stark
stat som uppratthaller vad som kravs for att marknaden ska fa agera fritt (Dean, 2014, s.
155). En insikt som till och med forvanade Hayek som da lat sig forsta att det kan vara



béattre att ha en liberal diktator jamfort med att ha en demokrati utan inslag av liberalism
(Dean, 2014, s. 155 som refererar till Hayek, 1981). Ytterligare exempel pa att liberalism
kan frodas i diktaturer ar de forna kommunistiska staterna déar 6vergangen fran
planekonomi till marknadsekonomi skulle ga sa fort som mojligt. Detta fick till foljd att
t.ex. Ryssland ansags ha blivit plundrade av sina forna makthavare med dess allierade
oligarker (Tham, 2013, s. 40-41).

Ett senare exempel pa nyliberalismens utveckling ar den politik, principer och praktiker
som Donald Trump foresprakade under sin tid som president. Nagot som vissa forskare
bendmnt som “auktoritdr nyliberalism” (Regilme, 2019, s. 8 som refererar till Tansel, 2017
och Bruff, 2013). En sadan radikal form av nyliberalism anses ha lett till en underminering
av statens roll, en allt ojamnare férdelning av tillgangar, sociala motséttningar, misstro av
politiska och samhaélleliga institutioner samt minskad respekt for manskliga rattigheter
(Regilme, 2019, s. 6-7 som refererar till Piketty 2014; Reich 2010; Houle, 2016, Cederman
et al. 2011; Lessman, 2016; Krieger och Meierrieks, 2016).

2.3 Diskursanalys
Gubrium och Holstein (1997, s. 3) anser att ett idiom ar att fokusera pa den objektiva

varlden med hjalp av fakta och figurer. En annan typ av idiom sétter fokus pa att den
»verkliga varlden” ar konstruerad och formad av manniskor vilket bland annat kan forstas
genom det satt vi pratar eftersom sadant prat konstituerar eller producerar det sociala. En
diskurs kan forklaras som ett sétt att prata om ett bestdmt tema. Med hé&nvisning till
Foucault anses diskurser innehalla tolkande strukturer som binder samman det som
representerar kollektivet samt paverkar interaktionen mellan méanniskor. Foucault
utgangspunkt anses vidare vara att det finns en relation mellan kunskap, sprak och agerande
och att diskurser spelar en roll vad géller att saval konstituera, forma och 6verfora kunskap
(Gubrium och Holstein, 1997, s. 116 som refererar till Wuthnow et al., 1984).

En diskursanalys ar inte enbart ett medel for att forsta det sociala utan blir ocksa ett medel
for att forsta hur olika versioner av varlden, samhéllet, handelser och hur inre psykologisk
verklighet produceras (Bryman, 2018, s. 640 som refererar till Potter, 1997).
Diskursanalysen kan dérmed i sig ses som konstruktionistisk vilket innebdr att ett urval av
flera tdnkbara beskrivningar kommer fram (Bryman, 2018, s. 641 som refererar bland annat
till Potter, 1997 och Billig, 1992).

For de flesta diskursanalytiker ar det viktigt att koppla analysen av en diskurs till en
kontext. For att fa en vidare forstaelse av en diskurs maste man alltsa forsta den kontext i
vilken de uppstar (Bryman, 2018, s. 652 som refererar till Phillips och Hardy, 2002). Att
forsta kontexten anses vara sarskilt viktigt inom sa kallad kritisk diskursanalys. Med detta
menas att diskurser ska studeras i relation till de sociala strukturer som t.ex. skapats utifran
makt, rattvisa mm (Bryman, 2018, s, 654). Har blir intertextualitet viktigt som innebar att
man riktar uppméarksamhet pa sambandet mellan & ena sidan texter som antas ligga till



grund for kontexten och a andra sidan texter ur vilka diskursen for ett aktuellt fenomen kan
tolkas (Bryman, 2018, s, 652).



3 Metod
| ett forsta steg har information om samhéllsdebatten relaterat till riskkapitalisterna som

agare till hyresfastigheter samlats in for att kunna beskriva den kritik som framforts. Detta
har gjorts genom att studera befintliga texter som publicerats i olika databaser pa Internet.
Sokord som har anvéants for att hitta relevanta texter pa natet har inledningsvis varit
riskkapital, hyreslagenheter och bostadsmarknad. | en forsta sokning erhélls drygt 30
artiklar fran nastan lika manga databaser. Dessa databaser har huvudsakligen utgjorts av
olika nattidningar. Artiklar med tillrackligt relevant innehall sparades for fordjupad
genomlasning. De texter som valdes ut for fordjupad lasning bidrog till forfinade sokningar
och dérmed att ytterligare texter blivit identifierade. Detta var texter som i princip hittades i
samma databaser som den ursprungliga sokningen traffade. Proceduren upprepades nagra
ganger. | ett lage dar ytterligare sokningar inte tillforde nagot ytterligare varde relaterat till
att beskriva kritiken mot riskkapitalister som &gare av hyresfastigheter sa avbrots
sokningarna (Bryman 2018, s. 501).

| ett andra steg har texterna beskrivits med hjalp av ett diskursanalytiskt perspektiv. D.v.s.
beskrivningar som handlar om manniskors kritik till riskkapitalisters kop av
hyresfastigheter. Den generella utgangspunkten for diskursanalysen har varit att spraket
skapar en forstaelse for hur beskrivningarna relaterat till kritiken till riskkapitalisters kdp av
hyresfastigheter kan tolkas. Diskursanalysen har fokuserat pa de fyra olika teman som
Bryman (2018, s. 644 som refererar till Gill, 2000) rekommenderar. Det forsta temat
innebar att diskursen i sig utgor ett tema vilket betyder att spraket och sattet att prata blir
undersokningsfokus i sig. Det andra temat innebér att spraket betraktas som konstruktivt
vilket innebér att diskursen ar ett satt att konstituera en specifik syn pa det sociala. Det
tredje temat innebér att diskurs kan ses som ett medel for att astadkomma handlingar som
t.ex. att lagga skulden péa nagon eller fa nagon att acceptera ett argument. Det fjarde och
sista temat innebér att diskursen ar retoriskt organiserad. Detta innebdr att diskursen
avsiktligt gar ut pa att sla fast en version av varlden nar man stélls infér konkurrerande
versioner (Bryman, 2018, s. 644 som citerar Gill, 2000, s. 176). En bra utgangspunkt i en
diskursanalys &r Overlag att uppfatta det som sags (eller mgjligen det som inte sdgs) som en
l6sning pa ett problem (Bryman, 2018, s. 643 som refererar till Gill, 2000).

| ett tredje steg har resultatet av diskursanalysen jamforts med det nyliberala tankegodset
med dess praktiker. Genom jamforelsen har det varit mojligt att diskutera och dra slutsatser
om och i sa fall pa vilket satt kritiken mot riskkapitalisterna innefattar det nyliberala som en
bakomliggande orsak till fenomenet med riskkapitalister som fastighetségare.

Att studera ett fenomen med hjélp av flera olika metoder anses 6verlag vara berikande for
att skaffa sig forstaelse om vad som sker, hur och varfor (Gubrium & Holstein, 1997). Flera
andra metoder kunde ha anvants, saval kvantitativa som kvalitativa, genom att t.ex. anvanda
intervjuer eller enkater. En naturliga avgrénsning blir vilka undersékningar som
overhuvudtaget ar mojliga att genomfora. Att intervjua de som pa nagot satt blivit berérda
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av riskkapitalisterna som fastighetsagare hade varit svart beroende pa bristande mojligheter
att hitta relevanta respondenter. Vidare har det visat sig svart att intervjua riskkapitalister.
De verkar sallan ge nagra intervjuer dverhuvudtaget. Endast i undantagsfall finns det de
som lyckats med att intervjua riskkapitalister. Ett sadant exempel ar Neurath och Almgren
som lyckades fa tag pa nagra fa riskkapitalister att intervjua som underlag for sin bok
(2014). Med hansyn till att arbetsinsatsen for en uppsats av den hér digniteten masta vara
nagorlunda rimlig bedomdes att det basta och mest effektiva sattet att samla in information
var via de befintliga texter som finns pa Internet. Texter som sedan anvants for att
genomfora en diskursanalys. Nackdelen med metoden bedéms framst vara att det inte varit
mojligt att stalla fordjupade foljdfragor pa materialet.

Det teoretiska materialet relaterat till nyliberalismen och som redovisats i foregaende

avsnitt har samlats in genom att soka efter vetenskapliga artiklar innehallande sokordet
“neoliberalism” kombinerat med sociologiska begrepp som “rittvisa”, ”jamlikhet” och
”makt”. | huvudsak har artiklar sokts via Lunds Universitets databas "LUBsearch”. De
artiklar som tréffats har lasts igenom och sammanfattats for att ge en sa rattvis bild som

mojligt av det nyliberala tankegodset med dess praktiker.

Vad géller forskningsetiska principer sa har vetenskapsradet (2002) beskrivit fyra
huvudkrav som ska gélla inom humanistisk-samhallsvetenskaplig forskning:
informationskravet, samtyckeskravet, konfidentialitetskravet samt nyttjandekravet.
Eftersom informationsinhdmtning har skett via redan publicerade texter pa natet sa kan inte
nagot av de fyra huvudkraven vad galler forskningsetiska principer ansetts ha dsidosatts.
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4 Tidigare forskning
Det finns en omfattande forskning relaterat till nyliberalism. Framforallt galler detta

begreppet nyliberalism samt dess utveckling ur ett geografiskt, ekonomiskt och politiskt
perspektiv. Mycket av den forskning som finns fokuserar pa att kritisera nyliberalismen.
Manga verkar t.ex. vara av uppfattningen att nyliberalismen lett till att en stor formdgenhet
ansamlas hos ett fatal manniskor samtidigt som de mindre bemedlade blir fattigare (Thorsen
och Amund, u.a.; Harvey, 2005).

Forskningen vad galler fenomenet med riskkapitalister har sa har langt framst fokuserat pa
att studera och utveckla ekonomiska affarsmodeller. En mindre del av forskningen studerar
hur riskkapital paverkar foretagandet. T.ex. hur de agarférandringar som sker i samband
med riskkapitalisterna paverkar driften av foretag med dess anstéallda (Phalippou, 2009;
Wright et al., 2009).

Nagon konkret forskning vad géaller hur fenomenet med riskkapitalister kan forstas
sociologiskt eller ur ett nyliberalt tankesétt har inte kunnat aterfinnas. Nagot som styrks av
att Gane som skrivit flera vetenskapliga artiklar om nyliberalism anser att forskningen har
forsummat den roll som sociologin har spelat vad géller uppkomsten och fortskridandet av
nyliberala tankar och praktiker (Gane, 2014b, s. 1093). Ett mojligt undantag &r att det finns
studier om hur riskkapitalister tar vara pa mojligheten med 6kad social hallbarhet!. Men da
utifran tanken att hogt socialt ansvar 6kar vardet pa de foretag man investerat i (Susi och
Jaakson, 2020).

| ett storre perspektiv menar Gane att sociologin kan anvandas for att kritiskt studera
nyliberalismen. Detta géller saval nyliberalismens forflutna, det nuvarande och dess
framtida potential. Gane (2014b) kommer bland annat in pa vilken epistemologisk
utgangspunkt som bor antas for att sddana studier ska anses vara meningsfulla. En sadan
utgangspunkt ar att alla val och beslut som manniskor gor i grunden ar ekonomiska och att
detta far allt storre genomslag pa beteenden ju mindre staten lagger sig i marknadens
forehavanden. Gane menar darfor att det vore intressant att studera den sociala utvecklingen
i forhallanden med individuell frihet, fri marknad och hur kunskap som marknaden
kollektivt genererar paverkar manniskors beteenden. D.v.s. forutsattningar som allméant
tycks sammanfalla med det nyliberala tankeséattet med dess praktiker. Tidigare forskning
som kritiskt studerar nyliberalismen utifran ett sociologiskt perspektiv ar alltsa mycket
sparsam. Vad detta beror pa ar oklart och kanske ocksa forvanande med tanke pa vilket
genomslag nyliberala tankesétt och praktiker haft pa samhéllet de senaste artiondena.

! Férmodligen mer kint med anvindning av det engelska uttrycket Corporate Social Responsibility (CSR).
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5 Resultat och analys
| detta avsnitt redovisas och analyseras informationen relaterat till den kritik som framforts

pa Internet vad galler riskkapitalister som fastighetsagare. Beskrivningarna har delats upp
pa ett sju underrubriker motsvarande 5.1-5.7.

Men innan resultatet presenteras repeteras det generella tillvagagangssatt som
riskkapitalister anvant sig av i egenskap av agare av hyresfastigheter. Riskkapitalister, saval
svenska som utlandska, har investerat i en mangd svenska hyresfastigheter. Dessa
fastigheter har sedan blivit foremal for en inre renovering genom att dess lagenheter har
renoverats. Genom den standardhdjning som foljt av renoveringen har man inom ramen for
de lagliga mojligheter som finns hojt de manatliga hyresavgifterna for hyresgasterna.
Renoveringarna tillsammans med 6kade hyresinkomster har i sin tur lett till att
marknadsvardet pa hyresfastigheterna hojts. Riskkapitalister investeringar i hyresfastigheter
har gjorts mojliga genom kommuners beslut att privatisera allmannyttan och att ddrmed
sélja hyresfastigheter till privata uppkdpare.

5.1 Pengar som drivkraft
Riskkapitalet reser jorden runt for att leta efter billiga bostader och billig mark att bygga

bostader pa. Peter Franke som skriver for tidningen Arbetet menar att de svenska
hyreshusbostédderna numera har blivit en global handelsvara (Franke, 2020). Fastigheter har
med andra ord blivit en stor varldsmarknad. Franke far medhall av Leilane Farah som &r
FN:s rapportor i bostadsfragor. Hon menar i en intervju for nattidningen Fastighetsnytt
(Ahola, 2018) att:

Riskkapitalbolag reser jorden runt for att leta efter utmatta hem och underprivilegierade kvarter
med billig mark som kan ge god avkastning dver tid. Det handlar bara om pengar.

Ahola (2018) drar i sin artikel slutsatsen att globaliseringen 6ppnar mojligheter for
internationella riskkapitalbolag att resa jorden runt for att leta efter billiga hyresfastigheter
som de hoppas ska 0ka i varde. Marie Linder som foretrader Hyresgéstforeningen menar i
en debattartikel i Expressen att svenskar som lider av bostadskrisen blir utnyttjade av
utlandska riskkapitalister (Linder, 2019).

Ett tyskt riskkapitalbolag, Vonovia, som anses vara en av de storsta hyresvardarna i Sverige
ager idag hyresfastigheter i Sverige och som innehaller drygt 21 000 lagenheter. Detta
skriver Jens Nilsson som &r ordférande i Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta och Lena
Jansson Nordin som ar forhandlingsledare for Hyresgastforeningen i en debattartikel i
Upsala Nya Tidning (Nilsson och Jansson Nordin, 2019). Ett annat foretag, Blackstone,
ager fastigheter till ett totalt varde om 90 miljarder kronor 6ver hela varlden. Foretaget
avser att 0ka sina investeringar av fastigheter i Norden eftersom det finns en stark ekonomi.
Bland annat ar skuldsattningen i Norden lag i forhallande till BNP jamfort med andra delar
av Europa samt att tillvaxtmajligheterna rent allmént anses vara storre. Detta skrev
Hedgenordic (2015) for flera ar sedan som ocksa citerar Blackstones chef for europeiska

13



forvarv James Seppala: Vi har haft en ldngvarig ambition att 6ka var nirvaro i Norden™.
Hedgenordic &r ett natbaserat mediaforetag som skriver om investeringar med fokus pa
hedgefonder.

”Det handlar bara om pengar menar” menar Farha som citeras av Ahola (2018). Ett
exempel pa att det bara handlar om pengar aven fér kommunerna &r att Stockholms
allminnyttiga bolag Svenska Bostider” har salt ut en del av sitt fastighetsbestand i Husby.
Fastigheter som sedan dess har bytt dgare atta ganger pa 20 ar skriver Kadir Kasirga och
Ola Moller, riksdagsledamoter for socialdemokraterna, i en debattartikel i nattidningen
Dagensarena.se. (Kasirga och Méller, 2020).

Den tydligaste utgangspunkten for det nyliberala tankegodset &r att manniskans viktigaste
drivkraft ar pengar (Gane, 2014b, s. 1094). Den kritik som framfors menar att det inte bara
handlar om pengar for de som koper upp och forvaltar hyresfastigheter utan ocksa att
kommunerna drivs av ett ekonomiskt intresse. Bland det material som samlats in finns det
inte ndgon kritisk rost som relaterar denna ekonomiska rationalitet till det nyliberala
tankegodset och dess praktiker. Att pengar ar den yttersta drivkraften for ménniskor utgor
utgangspunkten for hela det nyliberala resonemanget. Att synliggora och forsoka forsta
denna utgangspunkt skulle formodligen lett debatten med dess kritik i andra riktningar.

5.2 Social hallbarhet och langsiktighet
Ytterst verkar kommunernas utférsaljning av fastigheter handla om ett behov av kapital och

att man vill effektivisera kommunerna. Till exempel kan detta ske genom att samla storre
delar av fastighetsinnehavet pa ett och samma stalle. Men det visar sig att kommunerna blir
lurade av koparna. Efterhand har det visat sig att kdparna inte har nagra langsiktiga planer
med sina fastighetsinnehav. Det finns heller inte nagra goda intentioner relaterat till att se
till att hyresgasterna ska fa det bra och trivas. Det ar snarare en regel att koparen efter
utforda renoveringar med efterfoljande hyreshdjningar séljer vidare fastigheten till en annan
aktor pa marknaden med en stor vinst. Detta borde vara bevis nog for att kopare av
fastigheter inte har hyresgasternas basta for 6gonen menar Jens Nilsson och Lena Jansson
Nordin (2019).

Nilsson och Jansson Nordin far medhall av Kasirga och Mdller (2020) som bland annat
skriver:

Avsaknaden av langsiktig forvaltning av fastigheterna bekraftar ocksa bilden av att
foretagen har endast (sic) varit intresserade av att géra snabba vinster genom Kortsiktiga
och kosmetiska renoveringar. Den senaste dgaren Hembla har efter tre ars innehav nu salt
sina fastigheter till den tyska fastighetsjatten VVonovia for ett pris pa 12 miljarder kronor.
Genom denna affar gjorde det amerikanska riskkapitalbolaget Blackstone en vinst pa 6
miljarder kronor. Kvar ar fastigheter som behover ett riktigt underhallsarbete for att
manniskor ska kunna leva i en acceptabel standard.
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Kasirga och Moller (2020) menar vidare att kortsiktigheten ar ett bevis pa att man som
investerare inte har ndgra ambitioner pa social hallbarhet. Agerandet &r snarare ett bevis pa
att man dr intresserad av att gora snabba affarer pa kort sikt.

Det grundlaggande malet synes vara att maximera vinsten for riskkapitalbolagen. Detta
géller oavsett vilka sociala och materiella konsekvenser som foljer. T.ex. att barnfamiljer
blir vrakta fran sina bostader. Vinsterna fran vardedkningarna av fastigheter hamnar i stallet
hos varldens toppskikt samtidigt som de mindre bemedlade inte klarar av att bo kvar med
de hojda hyrorna. Detta skrivs i nattidningen Pengarnaspris.com (2020). Farha, som
intervjuas av nattidningen Byggindustrin.se, anvander ordet “finansialiseras” om
bostadsmarknaden for att beskriva hur férandringar har skett fran 1970-talet da bostader
betraktades som en social sektor dér staten ansvarade for att forse befolkningen med
bostader. Att bostaden ska ses som ett hem med varme och sakerhet har forlorat sitt varde
sedan bostadsmarknaden har finansialiserats menar Farha (Siljevall, 2018).

Att ha en bostad ar en social rattighet enligt saval regeringsformen som FN:s grundlaggande
konventioner anser Farha vidare men nu intervjuad av Dagens samhalle (Jallow, 2019). Att
svenska och utldndska riskkapitalister etablerar sig som hyresvérdar innebér héjda hyror
och att alla inte kan bo kvar. Nar personer vraks fran sina lagenheter sa ar det svart att
komma in pa hyresmarknaden igen eftersom det generellt rader bostadsbrist. Antalet
barnfamiljer som vraks fran sina lagenheter har 6kat med ca 15 procent mellan 2017 och
2018 vilket kan sattas i samband med riskkapitalisternas kop av hyresfastigheter
(pengarnaspris, 2020). Internationellt har FN presenterat flera rapporter om hemldshet som
en foljd av att bostader hanterats som handelsobjekt inkluderat blivit foremal for
internationella investeringar (Ahola, 2018).

Allt detta hdnder samtidigt som det finns 6ver 600 000 personer i bostadskon bara i
Stockholm och en kétid pa narmare tio ar skriver Terresa Ahola i nattidningen
Fastighetsnytt.se (Ahola, 2018). Peter Franke menar vidare i sin artikel i tidningen Arbetet
att riskkapitalisternas intrade pa hyresmarknaden skapar manga forlorare och okar avstandet
mellan rika och fattiga annu mer (Franke, 2020). Farha som ar intervjuad av
Fastighetsnytt.se menar vidare att fastigheterna blivit en kassako for giriga investerare. Det
ar bland annat banker, pensionsfonder och riskkapitalister som har flockats till
fastighetsmarknaden men problemet ar att de skor sig pa andras olycka menar Farha
(Ahola, 2018).

Hojda hyror leder till att de som inte har rad att bo kvar maste flytta eller att de helt enkelt
blir vrakta. De maste flytta till mindre attraktiva omraden med en lagre hyra som de har rad
med. Detta leder till en allt stérre segregering (pengarnaspris, 2020). Det drabbar
framforallt familjer som redan har sma marginaler och spés pa av att I6nerna inte okar i
samma niva som hyresavgifterna. Tillvagagangssattet med inre kosmetiska renoveringar av
hyreshus hojer vardet pa fastigheterna och det lockar foretag med kapital att spekulera i
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hyreshusmarknaden. Hojda priser pa fastigheterna innebar i sin tur ytterligare
hyreshojningar for att kunna finansiera kdp och betala rantor. Detta menar Peter Franke
(2020).

Fahra som intervjuas av Byggindustrin.se menar vidare att manniskor med hdga inkomster
investerar pengar i attraktiva lagenheter i spekulationssyfte. Lagenheter képs och som man i
princip later sta tomma utan att 4garna nagonsin planerar att bo dar. Samtidigt med detta
rapporteras flera kommuner ha bostadsbrist och langa bostadskéer (Siljevall, 2018). Fahra
menar att ’Innerstaderna blir monokulturer, flygplatsliknande miljoer déar bara de som har
rad vistas.” (Siljevall, 2018 som citerar Fahra).

Amineh Kakabaveh (2021) som féretradde vansterpartiet menar i en motion att manniskor
med bristande ekonomiska forutsattningar hamnat i en forédande trangboddhet. Kakabaveh
skriver vidare i sin motion att manniskor till slut hamnar i en situation dar de tvingas betala
svarta pengar for att skaffa sig en bostad. Allt detta drabbar i huvudsak invandrare, unga
manniskor och kvinnor. Det ar dessa som far betala priset for allmannyttans utforsaljning av
hyreshus till riskkapitalisterna. Detta spar pa segregeringen och kan leda till ytterligare
motsattningar mellan etniska grupper och mellan rika och fattiga.

Jens Nilsson och Lena Jansson Nordin hdnvisar till statistik som visar att bostadsbidrag,
bostadstillagg samt forsdrjningsstod dkat. | Uppsala kommun har t.ex. forsdrjningsstdden
Okat avsevart sedan 2010. De redovisar i sitt debattinldgg ett annat exempel dar Uppsala
kommun salt fastigheter till riskkapitalister och som rivits efter kdpet. Fastigheterna
omfattade totalt 112 lagenheter. De boende blev av med sina hyreskontrakt och erbjéds en
nyproducerad lagenhet fast med dubbelt sa hog hyra jamfort med tidigare. De drar vidare
slutsatsen att for de mindre ekonomiskt bemedlade aterstar enda alternativet att séka en ny
bostad. Nagot som kan vara svart i en stad som redan har bostadsbrist. Risken &r stor att
manniskor hamnar och samlas i omraden som redan drabbats av utanforskap (Nilsson och
Jansson Nordin, 2019).

Det finns manga vardeladdade ord som anvénds i debatten. Spraket verkar bland annat
anvandas for att klargora att det finns en tydlig klasskillnad mellan de som har och de som
inte har. Utifran det sprak som etablerats i debatten sa kan man dra slutsatsen att
riskkapitalisternas intrade pa hyreshusmarknaden ar en fraga mellan rika och fattiga. Det
finns flera exempel pa att spraket anvands som ett satt att gora denna skillnad. Manga
klassiska “klasskampsord” har anvints. Exempel pa ord som anvénds ar “girig”,
”spekulera” samt att fastigheterna blivit en “kassako for giriga investerare”. For att
ytterligare forstarka klasskillnaden anvénder man ord som t.ex. att de mindre bemedlade

hamnar i ”hemldshet”.

Andra vardeladdade ord som anvands och som antyder att det finns ett maktforhallande
mellan dgare och hyresgéster dr att hyresgaster blir ”vrakta”. Ett specifikt ord som anvénds
ar begreppet finansialiseras” for att beteckna den fordndring som skett fran den tiden dé
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staten ansvarade for att forse befolkningen med bostader. Vidare vaver man in fakta i sina
diskussioner. Det verkar vara officiell fakta som tagits fram av experter for att man i sin
kritik vill pavisa att allt verkar ga mot en forsamring. T.ex. att de nya &garna bara lagger
hélften sa mycket av pengarna pa underhall jamfort med de tidigare d4garna. Man anger
siffror for att beskriva storleken pa de vinster som dgarna kammar hem pa sina kortsiktiga
innehav.

Samtidigt som kritikerna med sitt sprak vill gora det hela till en klassfraga dar vissa bara far
det battre samtidigt som andra far det samre ar det uppenbart att man vill skuldbelagga
riskkapitalisterna. Av spraket som anvands blir det darmed uppenbart att man vill
astadkomma en specifik syn pa det sociala och att det &r de redan val bemedlade som ska
skuldbelédggas. | skuldfragan kommer man inte problemet narmare an sa. D.v.s. man
kommer inte in pa diskussioner som kan handla om systemfel, d.v.s. vad som skapar
forutsattningarna till varfor det har blivit som det blivit. Det antyds heller inte ndgot som
direkt kan relatera till anklagelser mot det nyliberala tankeséttet med dess praktiker.

Debatten gar snarare ut pa att lagga skulden pa riskkapitalisterna som plundrar de redan
mindre bemedlade. Med andra ord skor de sig pa andras olycka. Det ar de gamla
hyresgésterna som blir ”plundrade” samtidigt som de “rika” tar Gver bostdderna. De mindre
bemedlade hamnar i en sdmre situation med en férodande “trdngboddhet” vilket leder till

okad “segregation”. Det dr de “unga”, “invandrare” och ’kvinnor” som far "betala priset”.
Allt detta riskerar 6ka motsattningarna mellan olika grupper.

Det som framfors i kritiken kan sammanfattningsvis tolkas som ett rop pa handling. D.v.s.
en forandring som ska leda till nagot béttre.

5.3 Ansvarstagande och utdvande av makt
Farha menar i intervjun med Fastighetsnytt.se att regeringar med dess myndigheter har

slutat ta sitt sociala ansvar vad géller boende (Ahola, 2018). Kadir Kasirga och Ola Mdller
menar att sadant i sin tur minskar tryggheten bland medborgarna (Kasirga och Moller,
2020). Det verkar dessutom som att man utnyttjar det faktum att ménniskor med svaga
kunskaper i svenska inte kan prata for sig. Méanniskor som inte kan prata for sig har darfor
inte mojlighet att framfora klagomal till hyresfastighetsagaren eller till andra samhélleliga
institutioner. Detta menar en anonym hyresgast som blivit intervjuad av Dagens Industri
(Ohrn, 2019). Det ar sddana forhallanden som okar frustrationen och bidrar till 6kat avstand
mellan olika grupper av manniskor menar Farah som citeras av Ahola (2018) i
Fastighetsnytt.se.

Jag ser regeringar som stamplat ut och har slutat ta sitt sociala ansvar pa allvar. De lierar sig
med investerare och gar i borgen for finansiella institut. | manga lander erbjuder de &ven
utlandska investerare skattelattnader, medborgarskap och visum.

Jens Nilsson och Lena Jansson Nordin menar att kommunerna och de allmannyttiga
bostadsholagen tappat kontrollen 6ver boendesituationen. Detta paverkar vilka
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hyresavgifter som satts och det leder till oro i omraden bland hyresgaster som far leva med
en storre osakerhet i och med att de inte vet om de har rad att bo kvar. Antalet fragor om det
framtida boendet 6kar och med det tilltar oron allteftersom fastigheter byter &gare i
snabbare takt (Nilsson & Jansson Nordin, 2019).

Tidningen Arbetet anser att de lokala politikerna maste ta tillbaka makten 6ver hyreshusen
och boendet (Franke, 2020). Farha som intervjuats av Dagens samhalle (2022) ar bekymrad
Over att regeringen inte forsokt reglera problemet. Det verkar snarare som om staten och
kommunerna tillater och bidrar till att det sker en utforsaljning av allmannyttans fastigheter
till riskkapitalister runt om i varlden. Detta gor att problemen eskalerar vad galler att redan
utsatta manniskor tvingas att flytta ifran sina bostader menar Farah, intervjuad av
Fastighetsnytt.se. Farha ar bekymrad Gver att staten later den har typen av aktivitet véaxa i
Sverige (Ahola, 2018).

Kasirga och Mdller (2020) ndmner i sin debattartikel att Danmark har infort ett system for
att motverka skadlig spekulation i hyreshusfastigheter. Den svenska Staten maste ta ett
liknande helhetsgrepp menar Fahra som intervjuas av Byggindustrin.se. Hyresreglering
hjélper inte langt. Fahra tycker att man maste tanka tva gangar innan man fordémer
hemloshet som ett misslyckande och dar man framstéller misslyckandet som nagot som
enbart beror pa en sjalv. Man maste i stallet se det som ett nederlag for hela samhallet
(Siljevall, 2018).

Vénsterpartiets Nooshi Dadgostar menar i en debattartikel i Svenska Dagbladet att politiker
har slutat upp med att lyssna pa hyresgasterna. Politikerna lovade att hyresgasterna inte
skulle paverkas vid en utforsaljning av allmannyttan. Men sadana utfastelser har inte kunnat
hallas da riskkapitalbolagens enda mal har varit att maximera vinsten. Politikerna har helt
enkelt inte brytt sig om att justera regelverket for att folja med de riskkapitaldgda
fastighetsbolagens aggressiva renoveringsstrategi (Dadgostar, 2017).

Kakabaveh (2021) menar i sin motion att politikerna snarare har verkat for en 6kad
orattvisa. T.ex. har man satsat pa att ge rantebidrag pa 30 miljarder kronor till 4gare av
hyresfastigheter. Detta kan jamfcéras med det lilla investeringsstod pa 3 miljarder kronor
som avser riktade underhall av hyresfastigheter. Karolina Skog som &r regeringens sarskilda
utredare for ”En socialt hallbar bostadsforsorjning” och som blir intervjuad av tidningen
Faktum (Pandevski, 2020 som citerar Skog) anser att:

Det har h&nt mycket i Sverige sedan den senaste utredningen. Framfor allt att staten backat
undan ansvar som aktor pa bostadsmarknaden och lamnat over till marknaden och
kommunerna.
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Hyresgastforeningens foretradare Jens Nilsson och Lena Jansson Nordin (2019) efterfragar
vidare svar pa ett antal fragor relaterat till ansvar:

Vem tar ansvar for vad som hander med manniskor och samhalle nar hyreslagenheter ingér
i langa forsaljningskedjor med flera dgare? Vem tar ansvar for de manniskor som inte har
rad att bo kvar nar hyrorna hojs efter en forsaljning? Vilket ansvar har allmannyttan utifran
sitt bostadsférsorjningsansvar for att alla invanare i kommunen ska ha rad att bo?

Marie Linder befarar i sitt debattinlagg i Expressen att nya standardiserade affarsmodellerna
som riskkapitalbolagen har anvant for att 6ka vardet pa kortsiktiga foretagsinnehav gor att
marknadsvardena standigt 6kar. Risken &r stor att fastigheter som en gang i tiden ingick i
Sveriges miljonprogram forvandlas till en fastighetsbubbla (Linder, 2019).

Arne Johansson som foretrader Norra Jarva Stadsdelsrad skriver i en artikel (Johansson,
2021) att underlatna regleringar av marknaden har lett till att det allmanna snarare
underlattat riskkapitalbolagens intrade pa den kommunala bostadsmarknaden. T.ex. har
riskkapitalforetaget Hembla medgivits associerat medlemskap i Sveriges allménnytta. Detta
har hyresgaster reagerat pa och ar en kritik som Clara Lindblom fran vansterpartiet
instammer i. N&r Lindblom kommer till tals i Johanssons debattartikel menar hon bland
annat att Anders Nordstrand som &r VD for Sveriges Allménnytta tillsammans med Mikael
R6jdemark som &r forvaltningschef i Hembla gemensamt forsvarar Hemblas medlemskap i
Sveriges allméannytta. Forfarandet jamfor dock Arne Johansson i sin artikel med att 6ppna
dorren pa vid gavel for att de globala riskkapitalbolagen ska plundra hyresgésterna i
Sveriges miljonprogram-bostader. Det &r da absurt att ge dessa foretag en status som
innebar att man kan ses som foretradare for det allmannyttiga. Johansson later Nordstrand
och Rojdemark att forsvarar sig mot kritiken i sin artikel och de medger att man inte har
gjort allting rétt under denna for allménnyttan omtumlande tid. Det &r historiska misstag
som kan ha bidragit till den grundmurade skepsis som finns mot hyresvardar som lovar fér
mycket i forhallande till vad de sa hér langt har lyckats astadkomma. Men nu sa lovar
Hembla som Gvertagit fastigheter som bytt dgare nio ganger sedan 1990-talets att deras
agande ska vara langsiktigt. Det langsiktiga innebér att man ska starka sin lokala
forvaltning med ett tydligt kund- och socialt fokus.

Sammanfattningsvis verkar det som att kritikerna anser att kommunerna har tappat
kontrollen dver bostadsmarknaden. Nar fastigheterna allt oftare byter dgare sa har detta
ocksa lett till en allt osakrare tillvaro bland hyresgasterna. Att utsatta andra manniskor for
osékerhet i tillvaron kan tolkas som en form av maktutGvande. Detta géller sarskilt
forhallandet till de som har svarigheter att forsvara sig och féra fram klagomal. Kritiken
uttrycker en maktldshet dar man anklagar kommunerna for bristande ansvar. Detta betyder
att det inte bara ar riskkapitalisterna som far skulden for det som intraffat. Aven
kommunerna som en offentlig institution far sin del av skulden.

Nér det galler relationen till det nyliberala kan ségas att Fahra kommer i sin kritik allt
narmare nagot som kan liknas vid kritik av det nyliberala tankegodset. Detta galler
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framforallt nar hon fordémer synen av hemldshet som ett misslyckande och att samhallet
framstaller ett sadant misslyckande som nagot som enbart beror pa en sjalv. Fahra menar
tvartemot att man maste se det som ett nederlag for hela samhallet. Utan att direkt
skuldbelagga det nyliberala gor Fahra anda en tydlig markering mot det som kan liknas vid
det nyliberala.

Aven Dadgostar snuddar mot det nyliberala genom att havda att samhallet inte har brytt sig
om att justera regelverket for att folja med de riskkapitalagda fastighetsbolagens aggressiva
renoveringsstrategi. Har antyds klart att samhallet maste folja med samhallsutvecklingen
med regleringar. Nagot som det nyliberala ar helt emot. Aven Arne Johansson kommer in
pa avsaknaden av regleringar.

Ett sétt att dolja sitt ansvar kan vara att riskkapitalsstrukturer gors avsiktligt komplicerade
och blir darmed holjda i dunkel for de enskilda. Strukturerna av &gande och de som kan
goras ansvariga gors pa ett sadant satt att de endast kan forstas av de finansiella aktérerna
sjélva. D.v.s. de som agerar i bakgrunden av riskkapitalbranschen. Det menar i vart fall
Pengarnaspris.com (2020). En uppfattning som ocksa verkar delas av Fahra som intervjuas
av Fastighetsnytt.se. Fahra menar att hur saker och ting gar till i verkligheten verkar ha gatt
majoriteten av manniskorna forbi. Fahra menar vidare att komplicerade &garforhallanden
forekommer framforallt dar riskkapitalbolag far agarinflytande i varandra. Interna
agarbyten verkar vara vanliga inom riskkapitalkoncerner. Nar det kommer kritik mot att
agandet av hyreshusen &r osynligt for hyresgasterna sa skyller foretagen ifran sig och menar
att det ar aktiedgarna som ytterst fattar beslut (Ahola, 2018). Dadgostar (2018) ger ett annat
exempel pa ett sadant undandragande av ansvar nar hon refererar till ett riskkapitalagt
fastighetsbolag i Eskilstuna som har dragit ner underhallet till ett minimum samtidigt som
hyresgasterna inte far hjalp nar ndgot har gatt sonder i lagenheten. Dadgostar skriver vidare
att nagon dialog inte fors med varken hyresgasterna eller hyresgastforeningen (Dadgostar,
2017). Dagens Industri ndmner att dgarna av hyreshusen visserligen gor
kundundersokningar for att kartlagga hyresgésternas situation men att resultatet av dessa
halls hemliga (Ohrn, 2019).

5.4 Nar marknaden far bestamma
Fenomenet med att fler och fler riskkapitalister etablerar sig pa den svenska

hyreshusmarknaden &r en trend som pagatt i flera ar. Detta innebaér att det blir fler och fler
riskkapitalbolag som etablerar sig pa den svenska hyreshusmarknaden. Pa detta satt har
bostader i form av hyresréatter succesivt omvandlats till en eftertraktad handelsvara.
Konsekvensen ar att manniskor knuffas ut fran sina hem. Detta menar Jens Nilsson och
Lena Jansson Nordin i sin debattartikel (2019) som dessutom verkar fa stod av Thomas
Stark som skriver i néttidningen Mitti.se (2019) och av Patrik Andersson som ar
styrelseordforande for Jagvillhabostad.nu. Andersson menar att det ar en ménsklig réttighet
att ha en bostad. Det ar uppenbart att de stora affarsintressen som finns i bostadsmarknaden
agnar foga intresse for de boende menar han. Detta galler saval deras krav pa boendet,
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fastighetsskotsel och att fa svar pa allmanna fragor relaterat till boendet. Patrik Andersson
menar vidare att det inte borde vara mojligt att gora vinster pa manniskors boende och det
borde inte vara tillatet att betrakta hyresgéster med dess bostader som en handelsvara
(Ahola, 2018). Kasirga och Mdller (2020) tar steget vidare i sin debattartikel och menar att:

Sverige och dess vilfardsverksamheter har blivit en smorgastarta for de globala
riskkapitalbolagen som vill géra snabba ekonomiska vinster. For dessa riskkapitalbolag
finns tyvarr inga etiska eller moraliska granser for att tillfredsstalla sina aktiedgare.

Marie Linder menar i sin debattartikel (2019) att en annan konsekvens som foljer av att
riskkapitalister tar Over dgandet efter allménnyttan ar att de riktigt stora renoveringarna inte
tycks bli av. Det kan handla om att kostsamma renoveringar for fastigheters fortbestand inte
blir av som t.ex. stambyte eller fasadrenovering. Nar det val blir aktuellt med sadana
renoveringar sa finns det inga pengar kvar eftersom vinsterna har kammats hem och slussats
vidare till riskkapitalisterna och 6vriga investerare. Linder hanvisar vidare till en rapport
fran hyresgastforeningen av vilket det framgar att privata agare bara lagger halften sa
mycket pengar pa underhall jamfort med vad allmannyttan gjorde under sin tid som agare.
Allt detta sker samtidigt som vinsterna for &garna uppges 6ka med anmérkningsvért héga
belopp (Linder, 2019 som refererar till Hyresgastféreningen 2019). Linder (2019) menar
vidare att dgarna till fastigheterna marknadsfor de forbattringsatgarder som gors pa
fastigheterna med att det handlar om lyxrenoveringar. Linder menar ocksa att
konsekvenserna inte bara ar 6kade hyror och kosmetiska renoveringar utan att kvalitén pa
boendet forsamras ocksa. Detta bland annat eftersom hyresgaster far leva med ett standigt
buller i hemmiljon nar grannlagenheterna ska piffas upp.

Jens Nilsson och Lena Jansson Nordin (2019) menar att renoveringar bara omfattar det
synliga och det ytliga med nya badrum, kok och nytt material pa vaggar och golv. Man
atgardar inte det grundlaggande i fastigheterna som stambyten av avlopp, vatten, el och
ventilation. Samtidigt ar det dessa ytliga standardhdjningar som gor att fastighetsagaren har
mojlighet att hoja hyran. Hyreshdjningar om 60-70 procent &r inte ovanliga menar de.

Dadgostar (2018) menar att renoveringar blir slarvigt utforda under det pressade tidsschema
som galler. Dadgostar refererar till svensk lagstiftning som sager att det yttre underhallet
ska goras I6pande. Men skillnaden mellan inre renoveringar och yttre underhall ar att yttre
underhall enligt svensk lagstiftning inte ar forenligt med hyreshéjning. Det &r inte undra pa
att man hellre satsar pa att renovera fastighetens inre eftersom det bara &r
bruksvardeshojande atgarder pa lagenheter som medger réatt att hoja hyran. Nar det ar dags
for byte av stammar sa finns det i regel inga pengar kvar efter det att lagenheterna
renoverats. Det enda som gors &r att skjuta upp problemet med det yttre underhallet till
framtida fastighetsagare. Dadgostar avslutar med att skriva i sin debattartikel att notan for
det yttre underhallet troligen kommer hamna hos det offentliga for att inte fastigheterna ska
falla sonder totalt (Dadgostar, 2018).
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Marie Linder menar att det har blivit en affarsmodell att renovera och hoja hyran vilket i sin
tur 6kar marknadsvardet pa fastigheten som gor att den gar att salja med vinst. En vinst som
slutligen hamnar hos riskkapitalisterna. Allt detta utan att géra nagot at det egentliga
upprustningsbehovet som fastigheter normalt kraver (Linder, 2019).

Dagens Industri tar upp ett exempel om att en hyresfastighetsagares mal var att renovera
varenda lagenhet och att héja hyran med 40 %. Men inte en enda hyresgast blev néjd
skriver Dagens Industri som intervjuat ett antal hyresgéster. Det var inte bara
hyreshojningar som de var kritiska till utan de menade ocksa att renoveringarna var slarvigt
gjorda (Ohrn, 2019)

Det storsta bekymret menar Fahra, intervjuad av Byggindustri.se, ar att stora aktorer pa
riskkapitalmarknaden gor profit pa de mindre bemedlade (Siljevall, 2018). Dadgostar
(2017) tycks mena nagot liknande i sin debattartikel nar hon skriver att detta succesivt
befaras leda till att de billiga hyresratterna kommer forsvinna fran kommunerna. Nagon
dialog om renoveringar och hyreshéjningar mellan foretagen och hyresgésterna eller med
deras intresseorganisationer som t.ex. hyresgastforeningen existerar inte.

| ovanstaende framférs kritik som antyder att om ingenting gors och om marknaden far
bestamma sa kommer det leda till allvarliga konsekvenser for samhéllet. Att ha réatt till en
bostad framfdrs som en mansklig rattighet och om detta far fortsatta sa kommer det leda till
att de billigaste hyresratterna kommer att férsvinna. Men inte nog med det utan
konsekvensen kommer att bli att fastighetsbestandet kommer att forsamras. | kritiken
framgar det tydligt att det finns ett motsattsforhallande mellan foretagen som kan agera fritt
pa marknaden med pengar som drivkraft och & andra sidan att den fria marknaden kommer
att leda till negativa konsekvenser for andra delar av samhallet. Man forutspar ocksa att det
kommer att leda till konsekvenser i form av séamre fastighetsbestand och att kostnaderna for
detta till slut kommer att fa béaras av det allmanna. En annan konsekvens av att marknaden
far bestamma &r att riskkapitalister framstalls som allmant ohederliga eftersom de inte bryr
sig om varken etiska eller moraliska granser, de agerar inte langsiktigt och de utfor
renoveringarna pa ett slarvigt satt. Detta bidrar pa sikt till att fastigheter kommer att
forstoras genom att agarna underlater att utféra de mer kostnadskravande renoveringarna.
Aven om det inte direkt framgar av kritiken sa ligger det i linje med den kritik som
framforts mot det nyliberala. En alltfor fri marknad och avsaknad av regleringar kommer att
drabba delar av samhallet negativt.

5.5 Krav pa atergang till det gamla
Kritiken mot forhallandena pa bostadsmarknaden har lett till att en del kréver att

hyresmarknaden ska regleras hardare. T.ex. sa foreslar Kakabaveh (2021) att staten eller
kommunerna bor ta ett storre ansvar for att finansiera hyresmarknaden genom férmanliga
lan samt att det borde vara staten som ska producera hyreshus och forvalta hyresfastigheter
och inte privata aktorer. Dessutom bor hyresgéstinflytandet 6ka samt att man infor ett
hyrestak sa att manniskor med laga inkomster har rad att hyra lagenheter. Kravet pa att
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hyresgaster maste ha en viss inkomst for att kunna hyra bostad bor tas bort samt att det bor
finnas storre majligheter att kunna fa ett forstahandskontrakt. Ett annat forslag som
Kakabaveh foreslar ar att bilda ett statligt bolag for att kunna halla nere priserna pa
byggandet. Vidare bor det finnas en lagstiftning som reglerar hur stora hojningar som ska fa
goras efter en renovering. Det kan ocksa vara aktuellt att infora tillfalliga hyresstopp samt
generella prisstopp pa bostadsratter och villor.

Aven Karolina Skog anser att staten borde vara mer aktiv. Vidare menar hon att det bor
skapas regler som resulterar i en icke-spekulativ marknad. Bostadsmarknaden far inte
drivas av vinstintressen. Skog foreslar till exempel att man infér en sa kallad “social
housing” som innebér att man bygger specifika hus for vissa utsatta grupper i samhallet.
Det paradoxala &r att Karolina Skog ocksa pratar om att manniskor vill bo olika och att en
mojlighet som bor utnyttjas &r det internationella riskkapitalet som kan anvéandas for att
gora investeringar pa den svenska bostadsmarknaden (Pandevski, 2020).

Argumenten bakom de radikala forslag pa forandringar som ges med en atergang till en
gammal social bostadspolitik kan tolkas som att valfrineten i samhéllet enbart tycks gélla de
som har forutsattningar att utnyttja valfriheten. D.v.s. att den individuella friheten inte
galler alla. Aven hir ar man inne pé en klassisk kritik som anvands mot det nyliberala
tdnkandet men utan att direkt vanda sig mot det nyliberala.

5.6 Utnyttjande av regelverk och avreglering
”De har hittat kryphal i regelverket som tillater detta, &ven om det innebér att folk med sma

planbdcker kan tvingas limna sina hem”. Sa skriver Ahola i sin artikel (2018). Dadgostar
fyller pa med att de gor sd kallade “rullande renoveringar” och pé sé sitt kringgdr man
lagstiftning om hyresgastinflytande vid renovering. D.v.s. man utnyttjar kryphal i
lagstiftningen som manga kortsiktiga hyresvardar har hittat (Dadgostar, 2017).

Fahra menar att regeringen suttit i knat pa den privata sektorn for att kunna lésa
bostadskrisen. Sverige &ar pa vag att hamna i en liknande bostadskris som Spanien, Irland
och USA dér den privata sektorns framfart resulterat i hogre hyror och férre objekt att hyra.
Fahra ger ocksa exempel pa att antalet hyreslagenheter minskat med totalt 13 500 i New
York de senaste aren och att priset dér for en enrummare numera kostar lika mycket som en
tvdrummare kostade for inte sa lange sedan. Detta ar en foljd av att den privata
bostadsmarknaden hellre hyr ut enligt korttidskontrakt och att detta tillats. Bland annat
utnyttjas de uthyrningsmajligheter som lagligt finns via Airbnb-marknaden som far till f6ljd
att utbudet av bostédder minskar for det allméanna. Det kortsiktiga innebdr samtidigt att
antalet lagenheter som star tomma helt eller tidvis blir fler vilket paradoxalt tillats ske
samtidigt som hemldsheten 6kar (Ahola, 2018; Siljevall, 2018).

Riskkapitalisterna beskylls for att hitta kryphal i regelverket eller att utnyttja det regelverk
som finns pa ett optimalt satt. En mojlighet som enligt kritikerna bara verkar tillkomma de
redan bemedlade. Paradoxalt sett till det nyliberala som ar motstandare till regleringar sa
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tycks marknaden nyttja de regleringar som finns till sin fordel. Inte heller hdr kommer
kritikerna in pa att soka orsaker i det nyliberala pa ett tydligt satt.

5.7 Riskkapitalisterna till forsvar
Andrew Dowler som ar vd for Public Affairs Group pa Blackstone i Europa, forséakrar i en

intervju med Fastighetsnytt.se att man investerar kapital till forman for sina hyresgaster och
bostadsomraden. Fordelen &r att man ocksa bygger nya hyreshus for att 16sa
bostadsunderskottet i Sverige. Foretagen anser att man tar ansvar genom att uppgradera
miljonprogramsomraden som praglas av ett kraftigt eftersatt underhall. Dowler menar
vidare att man foljer samtliga regler som finns och att man samtidigt jobbar med att skapa
battre levnadsmiljoer for hyresgéster och kommuner. Dowler avslutar med att sdga (Ahola,
2018 som citerar Dowler)

Blackstone har inte erhallit ndgon utdelning fran sin investering i D. Carnegie, utan all
nettoinkomst har aterinvesterats i fastigheterna. Vi bygger dven nytt for att 16sa
underskottet av bostéder i Sverige.

Peter Strand som &r Styrelseordftérande i Victoria Park (som koper och forvaltar fastigheter)
och som ocksa blir intervjuad av Fastighetsnytt.se forsvarar det radande laget med att det
finns en stor efterfragan pa renoverade hyreshostader dven om det sker en hyreshdjning
(Ahola, 2018).

Ryktet om branschen ar felaktigt menar Jonas Hagstrom i en intervju med Dagens Industri.
Hagstrom har jobbat i 20 ar pa Hembla som projektledare. Enligt Hagstrom satsar man t.ex.
pa hallbarhetsarbeten. Hagstrdm menar vidare att man ar med i fem olika
fastighetsféreningar och att man anstéllt fyra trygghetsvardar. Dagens industri menar att
foretagen inte talar sanning och som bevis hanvisar man till en av féretagens hemsidor som
ar fyllt av klagomal fran hyresgaster. Vidare tycks hyran ha var hogre och det var tre ganger
sa vanligt att hyresgasterna behdvde hjalp med att avhjalpa brister i lagenheten. Den
verkstallande direkt6ren for fastighetsagarna, Reinhold Lennebo, uppfattar Hembla som ett
foretag som tar ansvar och som jobbar langsiktig (Ohrn, 2019). Hembla (numera
Victoriahem) skriver pa sin hemsida om sitt stora engagemang for att skapa socialt hallbara
stadsdelar (Victoriahem, u.a.).

En konkurrerande uppfattning till hyresgéster &r den som presenteras av riskkapitalisterna
sjdlva som menar att man tar ansvar for bostadssituationen genom att investera i
bostadsbyggande och renovera gamla hyresfastigheter som ar i kraftigt behov av underhall.
Detta galler sarskilt de fastigheter som byggdes genom det sa kallade miljonprogrammet.
Vidare anser man att man satsar pa socialt hallbarhetsarbete. Bland annat genom att anstélla
trygghetsvardar. Men detta avfardas av de som star pa hyresgasternas sida som menar att
agarna slirar pa sanningen. Staten och kommunerna underlater inte bara att ingripa utan
understodjer och lierar sig med riskkapitalisternas beteenden. Bland annat genom att ge
dem tilltr&de som medlemmar i olika intresseorganisationer.
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https://www.victoriahem.se/om-oss/var-ide/

Sammanfattningsvis blir det tydligt att debatten praglas av en retorik som gar ut pa att
faststélla en version om vem som bér pa sanningen samt vem som béar ansvar for att det
blivit som det har blivit. Beroende pa sanningen och ansvarsfragan signalerar det vad som
maste goras samt av vem. De uppfattade orsakerna till problemet anvands alltsa som
utgangspunkt for att skapa losningar. Det verkar vara orsaksbeskrivningar av den typ som
ligger néra till hands och man kommer inte in pa djupare och bakomliggande
orsaksbeskrivningar.
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6 Avslutande diskussion
| det foljande diskuteras varfor kritiken inte synliggér nyliberalismen pa ett battre satt. Som

framgar av avsnitt 5 sa snuddar kritiken flera ganger till det nyliberala men utan att en enda
gang namna ordet nyliberal eller liknande. Diskussionen i detta avslutande avsnitt delas upp
pa olika amnen: skuldfragan, demokratiska och moraliska varden, att samhallet avstar fran
regleringar samt hur orsakerna till problemet formar forslag pa atgarder.

6.1 Skuldfragan
Det framstar som tydligt att kritiker lagger skulden pa riskkapitalisterna som kopt

fastigheterna, kommunerna som séljer ut fastigheterna och staten som underléattar
riskkapitalisternas verksamhet samtidigt som man underlater att reglera bostadsmarknaden.
| kritiken finns inte nagon som direkt pekar ut eller lagger skulden pa det nyliberala
tankesattet. Daremot &r man inne och snuddar pa det nyliberala vid flera tillfallen som
analysen visar i avsnitt 5.

Men varfor kommer inte kritikerna in pa att lagga skulden pa det nyliberala nar sd mycket
talar for att det &r det nyliberala tankesattet med dess praktiker som lagt grunden for
fenomenet och de negativa konsekvenser som anses folja? Orsaken till detta kan vara att det
ligger i manniskans vasen att hamta forklaringar till det som ligger ndrmast till hands. Om
sadana forklaringar upprepas tillrackligt manga ganger sa verkar det kollektiva hjalpa till att
forstarka uppfattningen om hur allt ligger till oavsett om det som ségs ar relevant eller inte.

En annan forklaring till att debatten inte kommer in mer konkret pa det nyliberala ar att
nyliberalism genom aren blivit ett svarfangat och diffust begrepp. Monbiot (2016) menar a
andra sidan att nyliberalismen har blivit s3 genomgripande i samhéllet att vi inte ens kanner
igen den som en ideologi. Vad kan ha storre kraft &n nagot som opererar namnlést menar
han samtidigt som han ger exempel pa samtida handelser som relateras till det nyliberala
som t.ex. finanskrisen 2008, Panama papers och miljoforstéringen. Monbiot menar vidare
att det &r svart att fanga det nyliberala eftersom handelser som férknippas med det
nyliberala tenderar att skifta fokus mot ndgot annat &n det nyliberala. Nagot som skulle
kunna exemplifieras genom kritiken som framforts mot riskkapitalister som fastighetségare.
Dér fokuseras kritiken mot vem som mer direkt bar skulden, hur det borde ha varit i stéllet
mm i stallet for att komma in pa fragor om fria valmajligheter och den fria marknaden alltid
ar av godo. Den mojligen missriktade skuldfragan kan bero pa att man kommit i kontakt
med nagot man inte kanner igen eller har erfarenhet fran sedan tidigare. Svaret pa fragan
om vem som bar skulden hamtas darfor fran ndgot som ar konkret och tydligt. Eller kanske
ar det nyliberalismens bristande forankring i vetenskapen som gor den sa svar att relatera
till angripa och kritisera.

Det ligger néra till hands att gora en jamforelse med hur Regilme menar att de populistiska
krafterna i samhallet lagger skulden pa minoritetsgrupper nar det egentligen ar det
nyliberala tankesattet som borde fa skulden (Regilme, 2019 s. 10-12, 14). Aven om de som
skuldbelaggs av populister inte ar desamma som skuldbel&ggs i den har studien sa verkar
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det missriktade skuldbeldggandet starta fran samma utgangspunkt. | en komplicerad vérld
sa ligger det néara till hands att skuldbelédgga grupper av manniskor nar problemen
egentligen bottnar i nagot djupare vilket kan bero pa att manniskan stravar efter enkla
I6sningar.

6.2 Demokratiska och moraliska varden
Kritiska roster till det nyliberala tankesattet menar att det inte &r nédvéndigt att det finns

demokratiska forhallanden for att uppratthalla marknadens fria funktion (Dean, 2014, s.
155). Det anses till och med vara mojligt att genomféra nyliberala praktiker i en diktatur
(Fischer, 2009, s. 305). Ett viktigt tecken pa att demokratiska forhallande kan vara pa vag
att sattas ut spel &r att foretradare for ekonomiska intressen infiltrerar sig i makten och att
de utnyttjar regelverket med dess grazoner till sin fordel. Av insamlat material till den har
studien framgar att riskkapitalister soker intrade i samhallsfunktioner som ar till for att
varna allméannyttans och hyresgasters intressen. Av debatten som studerats kan man tolka
att detta ar ett satt att paverka utvecklingen genom maktutdvning. Samtidigt som detta sker
framgar att den enskilda hyresgasten av olika skal har svart att na fram till hyresvarden.
Detta kan tolkas som att det finns ett demokratiskt problem relaterat till det fenomen som
studerats. Overlag verkar det ha skett en maktférskjutning fran hyresgaster till
fastighetsagarna. Detta beror inte bara pa att kollektiva foretradare verkar ha fatt minskat
genomslag utan ocksa beroende pa att de foretag som ager hyresfastigheterna verkar gora
sig oatkomliga for kritik och klagomal. Nagot som dessutom forstarks av det faktum att det
klientel som tycker sig ha drabbats av sémre service mm har svaga kunskaper vad galler det
svenska spraket. Mycket talar alltsa for att demokratiska varden fatt sta tillbaka. Att
marknaden anda fungerar uppratthalls av tanken att de nyliberala praktikerna fungerar
oavsett demokratiska forhallanden.

Aven om skillnaderna ar stora mellan en fullt utvecklad diktatur och de omstandigheter som
omgardar fenomenet med riskkapitalister som &gare av hyresfastigheter sa visar insamlat
material att det rader en uppfattning om att sociala, etiska och moraliska varden ar pa véag
att sattas ur spel. Detta stammer Gverens med Mises uppfattning att samhallsfenomen ytterst
kan forklaras av manniskors ekonomiska rationalitet. Rationaliteten framkallas framst av
onskningar som snarare &r ekonomiska an sociala (Gane, 2014b, s. 1094 som refererar till
Mises, 1960 [1933]: 85-6).

6.3 Samhallet avstar fran regleringar
Trots krav pa regleringar fran foretradare for hyresgaster, media och oppositionspolitiker

har inga regleringar inforts relaterat till riskkapitalisternas kop och forvaltning av
hyresfastigheter. Det ar snarare sa att politiker verkar ha uppmuntrat tillforsel av riskkapital
som ett satt att stimulera bostadsmarknaden. Kanske bottnar oviljan att reglera marknaden i
det historiska som skapar en radsla for att byrakrati leder samhaéllet i fel riktning. | vérsta
fall mot ett samhalle préaglat av totalitarism. Hur som helst sa finns det stora likheter mellan
oviljan att reglera marknaden och nyliberala principer.
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6.4 Orsaksforklaringar paverkar [6sningar
Hur fenomenet med riskkapitalister som fastighetségare forstas av kritiker verkar ha

paverkat vilka losningar som foreslas for att fa bukt med problemet. Det &r konkreta och
radikala forandringar som foreslas. Ett fenomen som i litteraturen ibland bendgmns som en
“krypande beslutsamhet” kanske kan tjana som en forklaring till varfor ménniskor tenderar
att skapa enkla losningar pa svara problem. Krypande beslutsamhet grundas i att manniskor
Overlag ar benégna att tolka fenomen i ljuset av hur det faktiskt har blivit (Hardman, 20009,
s. 36) och inte utifrdn vad som lagt grunden for det hela. Aven hér kan jamférelser goras
med populismen och den auktoritdra nyliberalism som den sammankopplas med. D.v.s. att
populism préglas av en tendens att foérenkla orsakerna bakom komplexa samhéllsfenomen
vilket i sin tur medger enkla lésningar pa problemen.

6.5 Slutord
Det bor inte rada nagot tvivel om att det nyliberala tankesattet lagt grunden for

riskkapitalisternas verksamhet, deras affarsmodeller och framgangar. Samtidigt framgar det
av den insamlade informationen att manniskor inte tydligt ifragasatter nyliberalismen som
en bakomliggande orsak. Det verkar snarare som att berdrda manniskor skapat sig en
ensidig uppfattning om vad som orsakat fenomenet. En uppfattning som dessutom verkar ha
forstéarkts kollektivt genom den diskurs som identifierats och beskrivits i den har uppsatsen.

Kritiken skulle sékert kunna ha analyserats pa annu flera satt. Resultatet av denna studie bor
kunna bidra till att ytterligare nyansera kunskapen bakom orsakerna till det undersokta
fenomenet. Overlag kanske studien kan uppmuntra till att studera det nyliberala relaterat till
andra samhallsfenomen.

Vi har inte sett det slutliga resultatet annu. Kanske blir det sa att nya agare till
hyresfastigheter inser att de maste ta ett storre socialt ansvar och att det ligger i deras
ekonomiska intresse att gora sa. D.v.s. pa samma satt som riskkapitalister i andra sektorer
insett att de tjanar pa att ta ett storre socialt ansvar for att det ytterst kan paverka vardet pa
de foretag de investerar i positivt. Givet en sadan utveckling sa kommer marknaden reglera
sig sjalvt precis i enlighet med det nyliberala tankesattet som innebar att en fri marknad
alltid &r 16sningen pa samhéllets problem i ett langre perspektiv. 1 sa fall forverkligas den
nyliberala tanken att ”Only a crisis — actual or perceived — produces real change” (Dean,
2014, s. 157 som citerar Friedman, 1982, s. ix).
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