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Abstract

The environmental and climate issue is the most important issue of our time. Even
though there are many factors affecting this issue, it is apparent that the construction
and property industry accounts for a significant part of the climate emissions. This
calls for a change, and to speed this up, innovations are needed in the field of
digitalization. To achieve sustainable growth, management of capital flows to
sustainable investments is required (EU, 2020). Since the January 1, 2022, the EU's
green taxonomy regulation began to be applied in Sweden. The EU's taxonomy is a
classification system for environmentally sustainable activities linked to the EU's
environmental and climate agenda. The system will be introduced in stages, with full
reporting of six environmental targets from January 1, 2023 (FAR, 2022a). In 2022,
affected companies must report eligibility based on two of these six final
environmental goals; climate change mitigation and climate change adaptation (EC,
2022¢).

The purpose of this master thesis is to investigate how real estate companies measure
and report according to the EU taxonomy. The questions answered in the essay are as
follows:
- How do real estate companies experience the new obligations that taxonomy
entails?
- What tools/software are currently used within taxonomy?
- What digitization and PropTech solutions are planned to be used?

The master thesis is accomplished as a qualitative case study with interviews in semi-
structured form. The study includes 17 real estate companies in Stockholm,
Gothenburg and Malmé which report against the taxonomy, the industry association
Fastighetségarna, three PropTech companies, and a technology company that offers a
taxonomy solution. By combining the qualitative method with theoretical studies,
comprehensive data is obtained to answer the questions of this thesis. To create a
basis for the study, existing research, literature, taxonomy regulation and the
delegated act are used.

The result shows that the reporting work has increased and is expected to intensify
with the introduction of Corporate Sustainability Reporting Directive (CSRD). This
requires suitable tools, where companies shall strive to work with systems that collect
everything in one place and facilitate the accounting of taxonomy. There are also
many issues related to interpretation and implementation that the industry is working
to resolve. The result further shows that although the EU's taxonomy is closely linked
to Agenda 2030 and the European Green Deal, there are risks considering the
reliability of the EU’s taxonomy due to the shortcomings that exist in the environment
and climate area.

Within the real estate industry, digital transformation is underway, and both the
energy crisis and the taxonomy create incentives for making buildings more energy
efficient. Several of the planned digitization and PropTech solutions have a direct
connection to energy efficiency, environment and sustainability.
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Sammanfattning

Miljo-och klimatfragan &r var tids viktigaste fraga och bygg- och fastighetsbranschen
star for en vasentlig del av klimatutslappen. Det stéller krav pa omstéllning och for att
paskynda detta behdvs innovationer inom digitaliseringsomradet. For att na hallbar
tillvaxt kravs styrning av kapitalfloden till hallbara investeringar (EU, 2020). Sedan 1
januari 2022 bdrjade EU:s grona taxonomiforordning att tillampas i Sverige. EU:s
taxonomi utgor ett klassifikationssystem over miljomassigt hallbara verksamheter
med koppling till EU:s milj6- och klimatagenda. Systemet infors stegvis, med full
rapportering av de sex miljomalen fran 1 januari 2023 (FAR, 2022a). Under 2022 ska
foretag som berors rapportera hur verksamheten relateras till tvd av dessa sex
miljomal; begransning av klimatférandringar och anpassning av klimatférandringar
(EC, 2022¢).

Examensarbetets syfte &r att undersoka hur fastighetsbolag mater och rapporterar
gentemot EU:s taxonomi. Fragestallningarna som besvaras i uppsatsen ar foljande:
- Hur upplever fastighetsholag de nya skyldigheterna som taxonomin medfor?
- Vilka verktyg/ programvaror anvands for tillfallet?
- Vilka digitaliserings— och PropTechlésningar planeras att anvandas?

Examensarbetet utférs som en kvalitativ fallstudie med intervjuer i semistrukturerad
form. | studien ingar 17 fastighetsholag i Stockholm, Goteborg och Malmé som
rapporterar gentemot taxonomin, branschorganisationen Fastighetsdgarna, tre
PropTechbolag samt ett teknikbolag som erbjuder en taxonomilésning. Genom den
kvalitativa studien, erhalls omfangsrikt underlag till att besvara studiens
fragestallningar. For att skapa en grund till studien anvands befintlig forskning,
litteratur, taxonomiférordningen och den delegerade akten.

Resultatet visar att rapporteringsarbetet har okat och véntas intensifieras med
inforandet av Corporate Sustainability Reporting Directive (CSRD). Det staller krav
pa passande verktyg. Det kan anses vara dndamalsenligt att arbeta med system som
samlar allt pa en plats och som underlattar taxonomins redovisning. Det finns dock
manga frdgor som ror tolkning och genomférande som branschen arbetar med att
l6sa. EU:s taxonomi har nara koppling till Agenda 2030, Parisavtalet, och den gréna
given. Daremot riskerar tillforliten gentemot taxonomin att paverkas pa grund av de
brister som finns inom miljo -och klimatomradet.

Inom fastighetsbranschen pagar den digitala omvandlingen och bade energikrisen och
taxonomin skapar incitament for att energieffektivisera byggnader. Flera av de
planerade digitaliserings- och PropTechldsningarna har koppling till energi, miljé och
hallbarhet.
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Definitioner och begrepp

Byggvarubeddmning

Bedomningskriterierna &r framtagna av Byggvarubeddmningens kriteriegrupp och
bedomer byggrelaterade produkter utifran miljopaverkan under livscykeln och dess
kemiska innehall (Byggvarubedémningen, 2022).

Fastighetsenergi

Till fastighetsenergin ingar fast belysning i allmanna utrymmen och driftutrymmen.
Energi som anvénds till pumpar, flaktar, styr-och 6vervakningsutrustning,
varmekablar etc. Fastighetsel & den del av fastighetsenergin som ar elbaserad
(Boverket, 2022c).

GRI

Global  reporting initiative (GRI) &r ett internationellt  oberoende
standardiseringsorgan som bistar foretag, regeringar och organisationer att forsta och
att kommunicera paverkan med hansyn till klimatférandringar, méanskliga rattigheter
och korruption. Verktyget ar effektivt for att uppratta en hallbarhetsredovisning som
tillgodoser foretags och intressenters behov av information (KPMG, 2022b).

LCA

Livscykelanalys (LCA) &r en metod for att berdkna miljopaverkan under hela
livscykeln och syftar till att ge en helhetsbedémning av en byggnads miljopaverkan
(Boverket, 2019).

Storre renovering

Med ”storre renovering” avses enligt EPBD att den totala kostnaden for renoveringen,
i samband med byggnadens klimatskal eller de tekniska byggnadssystem &r hogre &n
25 % av byggnadens fastighetsvérde exklusive markvérdet. Alternativt att mer &n 25
% av byggnadens klimatskal genomgar renovering (ECEEE, 2022).

Verksamhetsel

Med verksamhetsel omfattas den el eller annan energi som anvands for verksamheten
i lokaler. Det kan avse processenergi, kopiatorer, datorer, TV, kyl-/frysdiskar,
maskiner (Boverket, 2022c).

Grona fastigheter: Fastigheter som efterlever EU:s taxonomi.

CapEx: Investeringar i anlaggningstillgangar.

OpEx: Lopande kostnader for att underhalla en produkt, tjanst eller system. Det kan
bland annat avse lokalhyra eller férbrukningsmaterial.

11



Ar svenska fastighetsbolag redo for EU:s taxonomi?

Innehallsforteckning

L INIEANING .. s 14
1.1 BaKGIUNG...ceoeiceee bbb 14
1.2 Syfte, fragestallningar 0ch aVgranSningar ..............coeevivieveeeieseessssesenes 16
1.3 DISPOSITION ...ttt 17

228\ 1= (oo SR 18
2.1 Vetenskaplig MetOd ........c.oviiiiieieie e 18
2.2 Kvalitativ MetOUANSALS. .......cveiveieeeiiese ettt ane e 18

2.2.1 DataiNSAMIING ....cveveieiiiiiie e s 19
2.2.2 UIVAL ..ottt n s 20
2.2.3 DAta@nalyS.......cc.oiiiieieie et e 23
2.3 Reliabilitet och validitet............cccooieiiii e 24

3 EU:s taxonomi och hallbarhetsrapportering ............ccoevevevvieieieieeeieieieceeeeeeeeeeeenns 25
T8 L g (o 010 o OSSR 25
3.2 Tekniska granskningskriterier (TSC) ....ccocvivviieiie v 28
3.3 Inte orsaka betydande skada (DNSH).........cccccoeviiiiiiiciec e 31
3.4 De topp 15 % mest energieffektiva byggnaderna........c.ccccoeevvevievieiinnnnnnenn, 32
K BTN 0] 141 o S 33
3.6 Matning av hallDarhetSOVEISIKL.............cccvevevevereeeeceeeee e 34

381 LEVEI(S) eveitretieiie ettt e e e pe e 34
3.6.2 KIIMatdeKIaration ...........cccoevireieiiiie e 34
3.6.3 MiljOCErtIfIEriNgar........ccceii i 34
3.6.4 Fastighetsvarde 0Ch IaN...........cccovoviveeieiiieee e 35
KA 2 o] 00 1 = 1 [ SO S TP 35

O (] O =Tt o USSR 37
4.1 SMarta faStIGNETEr ........ciiiiiicic e 37
4.2 DIgItalISEIING vecvvevveiicieceee sttt re e 38
4.3 Fastighetssystem - 6ppna och stangda SYSteM.........cceveveieeieerenie s, 39
4.4 ENergi OCN eFFEKL.......cviiiiiieies s 40

B RESUIAL ....eee ettt sttt reenes 42
5.1 Harmonisering, varumarke och finansieringsmaojligheter ...........c.ccoceovinvnens 42

12



Ar svenska fastighetsbolag redo for EU:s taxonomi?

5.2 Tolkning 0Ch rappOrtering ........cccvciveieieeieeie et re e 43
5.3 AdMINISrAtiVa FrAQOT........c.covviveveeieeecieeeeeeee et 46
5.4 Nya byggnader versus befintligt Destand............ccccooveeveviiieiiecsecceeeeeees 48
5.5 Verktyg och programvaror som anvands vid taxonomin .............ccccceeveverinnenn, 49
5.6 Taxonomilosning pa Marknaden............cccceeveveeeeeiieeeeeese e 50
5.7 Tillvagagangssatt vid datainsamling............cccceveeevvviieeeeeieeceeeseeeeeese s 51
5.8 Operativ energianVaANANING.........ccoeveiieieeiece e 52
5.9 Andra metoder inom haDArhet ..............ccovvveiiiiiiiiiiiciceeeeeeee s 53
5.10 Digitaliserings- och PropTechlésningar som efterfragas ............ccoceevvvevnnee. 54
5.11 Oversikt dver digitaliserings-och Proptechlosningar..............ccccccevcveveunnne, 54
5.12 Inverkan av PropTECN ........ci i 57
LCI D TES] (U1 o o PR 58
6.1 Taxonomins skyldigheter 0Ch UtMANINGAr...........ccoovriieriiiniiniic e 58
6.2 Nybyggnation och befintligt fastighetsbestand ..............cccccoovviviiiiciiicine, 60
6.3 TaXONOMIrAPPOITEIING ...vvevvvititeieie ettt 62
6.4 Digitaliserings- och PropTechlGSNINGar ..........cccccviiiieiiiininiieieeeesesees 63
6.5 Teoretiskt och praktiskt DIArag ..........cccoovviiiieiiii 65
6.6 UtVArdering av SEUdIEN.........c.oiiieeiee et 65
S 0= - SR 66
7.1 Slutsatser och rekommeNndationer............coiiiiiieiiii e 66
7.2 Forslag till vidare StUTIET ..........covieee e 67
L 1L 0] (=Tod g 1T SRS PRR 68
2 T =T o SRS 83
Intervjufragor fastighetsholag.............cevveveiecececc e 83
Intervjufragor FastighetSAgANa ............covveveveeeceeeeeceee e 84
Intervjufragor PropTeChDOIAQ .......ccvevevieeeieieeeceeec e 84
Intervjufragor taxonomMilOSNING ...........ccoceveviveeeeeieeeeee e 84

13



Ar svenska fastighetsbolag redo for EU:s taxonomi?

1 Inledning

Inledningen tar upp bakgrund, studiens syfte, fragestallningar, gjorda avgransningar
och disposition.

1.1 Bakgrund

EU:s hallbarhetsagenda har resulterat i en katalysator for forandring inom
miljoomradet, men effekterna av klimatférandringarna ar nu oundvikliga och féretag
kommer att behdva forsta och hantera riskerna och effekterna fran klimatférandringar
(EC, 2020a). Bygg- och fastighetssektorn star for cirka 20 % av Sveriges totala
utslédpp av véxthusgaser (Boverket, 2021a). Sektorn svarar dven for ungefar 40 % av
energianvandningen i Sverige (Energimyndigheten, 2022a). Det kommer att krévas
skyndsamma férandringar och en o6kad medvetenhet om vilka val i bygg- och
forvaltningsskedet som har en inverkan pa miljon (Sveriges miljomal, 2022).

For att konkretisera vad hallbarhet i praktiken innebér antog FN:s generalférsamling
en ny ram for global hallbar utveckling Agenda 2030 (Regeringen, 2021). Det
utmynnade i 17 mal, 169 delmal och de tre dimensionerna ekonomiskt, socialt och
miljomassig  hallbarhet  (ibid). Arbetet med att halla den globala
genomsnittstemperaturen langt under 2° C och att gora kraftanstrangningar med att
begransa den till 1,5 °C 6ver forindustriell niva aterfinns i Parisavtalet (EU, 2020).
Under 2019 stallde sig Europeiska radet bakom ett langsiktigt klimatmal, EU:s gréna
giv (Miljomalsberedningen, 2020). Genom denna tillvaxtstrategi har EU satt
ambitionen att bli varldens forsta klimatneutrala region (EC, 2019a). Den gréna given
syftar till att 6vervinna klimatférandringar och miljéforstéringar, omvandla EU till en
modern, resurseffektiv och konkurrenskraftig ekonomi med inga nettoutslapp av
vaxthusgaser 2050 (EC, 2022a). Taxonomin utgor ett klassificeringssystem som
upprattar en lista over miljomassigt hallbara verksamheter som ett led i EU:s
handlingsplan gallande hallbar tillvaxt (EC, 2021a). For att na hallbar tillvaxt kravs
saledes att kapitalfloden styrs till hallbara investeringar (EU, 2020). Systemet hjalper
investerare, foretag och beslutsfattare att jamfora och identifiera investeringar baserat
pa gemensamma definitioner (ibid) och gemensamt sprak for vad som ar hallbart (EC,
2021b), vilket beskrivs 6ka jamforbarheten (EU, 2020). EU:s taxonomi mdojliggor
gemensam forstaelse for gron ekonomisk verksamhet, vilket &r betydande for EU:s
miljomal (EC, 2020a).

Arligen utékas det svenska byggnadsbestandet med négon procent, vilket betyder att
det &r otillrdckligt att endast nyproducerade byggnader &r energieffektiva
(Energilyftet, 2022). For att na energi- och miljomalen kravs effektivare
energianvandning dven for det befintliga bestandet (ibid). For varje artionde kravs en
halvering av CO2-utslappen i atmosfaren for att tillgodose klimatmalen (Stensson,
2022). For att skynda pa omstallning behdvs innovationer som i allménhet utgar i
digitalisering (ibid). Property Technology (PropTech) kan dversiktligt beskrivas som
tekniska Iosningar som har koppling till fastighetsbranschen (Kairos Future, 2017).
Fastighetsbranschen karaktériseras dock som en Kkonservativ och trogrorlig
tillgangsklass (Baum, 2017). Smarta byggnader kan inneha betydande roll i att
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omvandla EU:s energimarknad, eftersom tekniken kan forandra den till mer
decentraliserad och férnyelsebar (Bean et al., 2017a). Alla dessa relativt nya
innovationer har potential att forbattra konkurrenskraften, produktiviteten och att 6ka
energi-och resurseffektiviteten i syfte att uppna ekonomisk tillvéaxt och hallbar
utveckling i enlighet med Agenda 2030 for hallbar utveckling (Siniak et al., 2020).

Att fa kannedom om aktuell miljoprestanda pa verksamhetsnivda kommer att
uppmuntra foretag att gora Overgangsplaner samt att genomfora insatser som far
verksamheten att uppfylla taxonomikriterierna (EC, 2020a). Miljomalen; begréansning
av klimatférandring och anpassning till klimatférandringar, tillampas fran 1 januari
2022. Resterande miljomal tillampas fran och med 1 januari 2023 (Boverket, 2022a).
Foljande sex miljomal aterfinns i taxonomin; 1) begransning av klimatférandring, 2)
anpassning till klimatférandringar, 3) héllbar anvandning och skydd av vatten och
marina resurser, 4) dvergang till en cirkular ekonomi, 5) férebyggande och kontroll
av fororeningar, 6) skydd och aterstéllande av biologisk mangfald och ekosystem.

FN:s investmentbank, International Finance Corporation (IFC), kvalificerar hallbara
investeringar som matbara och kallar detta (impact investments) (Tillvaxtverket,
2021). IFC framhaller att dessa skiljer sig fran investeringar som enbart marknadsfors
som hallbara men vars effekter inte mats med avseende pd samhallsnytta (ibid). En
sarskild utmaning kring hallbara investeringar ar att na konsensus kring hur hallbarhet
ska métas och vilka investeringar som ska kvalificeras som hallbara (ibid). Vikten av
att anvénda métbara indikatorer i syfte att Gvervaka en byggnads miljoprestanda
uppges av Aho och Crawley (1999). Daremot betonar Bonde och Sundfors (2018) att
det inte finns nagon enhetlig definition for grona byggnader.

Tidigare studier visar att det finns flera olika verktyg for att mata hallbarhet. Mayer
(2008) menar att det dock finns begransningar géllande beddmning av
héllbarhetsprestandan. Enligt Mayer (2008) beror begransningarna pa avsaknaden av
konsensus for vad som ar hallbarhet. Det finns &ven problem med bristande
datatillganglighet (ibid). Det kvarstdr mycket arbete for verktyg att stodja
miljobedémningsmetoder (ibid) och sakerstalla att metoder ger ett objektivt sétt att
beddma byggnadens miljoprestanda (Aho och Crawley, 1999). Befintliga
hallbarhetsbeddmningar saknar satt att hantera databrist och det finns en efterfraga pa
att utveckla metoder inom hallbarhetsméatning som kan integrera kvalitativ och
kvantitativ data (Gashi et al., 2022). Under de senaste aren har dessutom antalet
verktyg for att bedéma hallbarhet 6kat avsevart (Reed et al., 2017). En forutséttning
for nasta stadie i utvecklingen &r gemensam standard (ibid). Daremot paverkas
jamforbarheten nér verktyg har unika egenskaper och olika fokus (ibid).

Studier inom taxonomin ar begransat eftersom det ar ett nytt omrade. En tidigare
studie kring EU:s taxonomi visar att taxonomin som ett konkurrenskraftigt
investeringsverktyg, fortfarande &r outvecklat (Fredriksen et al., 2022). Det finns ett
flertal studier inom PropTech (e.g., Baum et al., 2020; Baum & Braesemann 2020;
Baum, 2017; Siniak et al., 2020; Saginor et al., 2020) och digitalisering inom
fastighetssektorn (e.g., Rathore et al., 2021; Sepasgozar et al., 2018; Munawar et al.,
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2020), dock finns fa studier dar taxonomin och PropTech behandlas tillsammans.

1.2 Syfte, fragestallningar och avgransningar

Syftet med studien &r att undersdoka hur kommersiella fastighetsbolag méter och
rapporterar gentemot EU:s taxonomi.

I studien avses féljande fragestallningar besvaras:
F1: Hur upplever fastighetsbolag de nya skyldigheterna som taxonomin medfér?
F2: Vilka verktyg/ programvaror anvands for tillfallet inom taxonomin?

F3: Vilka digitaliserings— och PropTechldsningar planeras att anvandas?

Fastighetsbolagen har en geografisk avgransning till Sverige och staderna Stockholm,
Goteborg och Malmd. Det ar endast privata fastighetsbolag som deltar i studien.

16



Ar svenska fastighetsbolag redo for EU:s taxonomi?

1.3 Disposition

Kapitel 1
| kapitlet ges en presentation av studiens bakgrund, syfte, fragestéllningar,
avgransning samt tidigare studier.

Kapitel 2
| kapitlet aterfinns en beskrivning for studiens kvalitativa forskningsmetod, motiv till
metodval och de steg som har anvants for utformningen av studien.

Kapitel 3

| kapitlet presenteras teori som har koppling till EU:s taxonomi. Kapitlet omfattar
beskrivning av EU:s taxonomi, energideklaration, primdarenergitalet, energiklasser
och aspekter som ror taxonomins tolkning. | kapitlet ges dverskadlig atergivelse av
TSC och DNSH och har finns dven teori om metoder for att méata hallbarhet samt
olika verktyg inom hallbarhetsomradet.

Kapitel 4
| kapitlet beskrivs PropTech, digitalisering samt teori med koppling till energi och
effekt.

Kapitel 5

| kapitlet presenteras intervjuresultatet for taxonomin och hallbarhet. | kapitlet
presenteras dven en Oversikt for digitaliserings- och PropTechl6sningar i
fastighetsbranschen samt inverkan av PropTech.

Kapitel 6
| kapitlet genomfors en diskussion av studiens resultat och avsnittet gor hanvisningar
till studiens bakgrund. I detta kapitel finns studiens utvardering.

Kapitel 7
| kapitlet presenteras arbetets slutsatser baserat pa studiens syfte och fragestallningar.
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2 Metod

I féljande kapitel presenteras den metod som anvands i studien. | avsnittet ges en
beskrivning for metodval och metodens genomfdrande.

2.1 Vetenskaplig metod

Inom samhallsvetenskaplig forskning &r det vanligt att arbeta utifran en abduktiv
ansats, vilket innebar att lasning av teori och det empiriska materialet konstant véxlas
(Hallin och Helin, 2018). Studien har sin ansats inom abduktionen och det leder till
att vetenskapsmetoderna induktion och deduktion kombineras (Bristow et al., 2019).
Fran kvalitativa data erhalls empirin som jamfors med vissa givna pastadenden fran
forskning och tidigare studier. Utifran detta presenteras forslag till teori. Det innebar
att studien ror sig mellan teori och empiri.

Studien inleddes med en litteraturstudie av kallor kopplat till EU:s taxonomi, andra
matverktyg inom fastighetsbranschen och hallbarhetsomradet samt digitalisering och
PropTech. Teorin inhdmtades fran EU forordningar, den delegerade akten, direktiv,
vetenskapliga kéllor, SOU:er, rapporter, facklitteratur och relevanta webbkéllor.

Studien utgdrs av en kvalitativ fallstudie och inbegriper svenska fastighetsbolag som
rapporterar gentemot taxonomin, branschorganisationen Fastighetsdgarna, tre
PropTechbolag och ett teknikbolag som erbjuder en taxonomilésning. Fallstudie &r
lampligt eftersom det undersoker ett nytt fenomen i dess verkliga sammanhang (Yin,
2009).

2.2 Kvalitativ metodansats

Kvalitativ metod beskrivs som explorativ, undersdkande eller utforskande (Harboe,
2013) och anvands for att upptacka nya problem, majligheter och for att fa djupare
forstaelse for en studerad foreteelse eller ett fenomen (Davidsson och Patel, 2019).
Genom kvalitativ metod fangas manniskors handlingar, upplevelser och erfarenheter
(ibid). Nyanser, vérderingar och normer kan dven sattas in i ett sammanhang (Ahrne
och Svensson, 2015). Observationer samt intervjuer dr vanligen mer passande vid
kvalitativa studier (Bjorklund och Paulsson, 2012). Utifran studiens syfte och
fragestallningar ansdgs kvalitativ metod som lampligt med hansyn till att
respondenternas utsagor skapar djupare forstaelse inom studiens givna ramar.

Ahrne och Svensson (2015) menar att kvalitativa studier kombinerar olika perspektiv
for att komma fram till mer korrekt, sann eller objektiv beskrivning. Det innebdr att
studiens olika perspektiv Okar trovardigheten och genom att jamfora studiens data
med litteraturstudien stérks studiens validitet.
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Nedan visualiseras processen for de huvudsakliga stegen som har anvants i studien.
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Figur 1, visar ordningsfoljden av de moment som tillAmpats vid studiens utformning.

2.2.1 Datainsamling

Empiri inhdmtades genom kvalitativ metod i form av semistrukturerade intervjuer.
For den semistrukturerade intervjun fanns forbestamda fragor, daremot bestamdes
ordning och foljdfragor I6pande beroende pa respektive svar (Davidsson och Patel,
2019). Semistrukturerade intervjuer bedomdes &dndamalsenligt eftersom det
kombinerar en strukturerad form med en ostrukturerad form, vilket gjorde att
fragornas ordning kunde varieras baserat pa vad som namndes i intervjun och det
ansags oka flexibiliteten. Samtliga intervjuer genomfordes med ett digitalt forfarande
Over Zoom. Efter respondentens godkannande spelades samtal in och samtliga gav
godkannande till att materialet fick anvandas i studien.

Det finns en potential till initiala tankar och reflektioner nar intervjufragorna inte
skickas pa forhand, men i vissa fall kan det vara béattre att skicka fragor innan
eftersom respondenten far mojlighet att fundera och forbereda sig. Enligt Harboe
(2013) kan aven fragornas omfattning ha betydelse for hur respondenten forstar
intervjufragan. | studien skickades fragorna i forvdg till de som Onskade det.
Respondenterna hade majlighet att std éver fragor som de inte kunde svara pa.
Frdgorna repeterades ifall respondenten ©nskade det med hansyn till att

19



Ar svenska fastighetsbolag redo for EU:s taxonomi?

intervjufragorna i stor omfattning bygger pd den praktiska implementeringen och
framtida utveckling, bedémdes det inte vara nodvandigt att skicka fragorna i forvag
till samtliga.

Det digitala forfarandet bedomdes effektivt, eftersom resor inte behdvdes gdras och
bade respondent och intervjuare kunde valja egen plats, vilket 6kar flexibiliteten. Vid
flera av intervjuerna uppmérksammades &ven de signaler som séndes ut med
kroppsspraket. Vid intervjuerna med fastighetsbolagen utlovades anonymitet bade
vad galler namn pa fastighetsbolag och respondentens namn. Foér de Ovriga
intervjuerna med branschorganisationen Fastighetsédgarna, PropTech och teknikbolag
erholls godkannande att anvanda namn pa féretaget och branschorganisationen.

2.2.2 Urval

I studien deltog 17 privata fastighetsbolag och utgérs av 23 respondenter. Darutéver
medverkade branschorganisationen Fastighetsagarna, tre PropTechbolag, ett
teknikbolag som erbjuder ett taxonomiverktyg. Studien spanner G6ver omradena
taxonomi/hallbarhet och digitalisering/proptech och representeras med fordel av olika
kompetenser.

Fastighetsbolag och branschorganisationen Fastighetségarnas representant valdes ut
genom strategiskt urval. Utifran hemsidor erhélls information om de anstélldas roller.
Rent principiellt valdes personer ut som ansags ha arbetsroll inom omraden som ror
studiens syfte och fragestallningar. Den eventuella respondenten kontaktades forst via
telefon eller mejl och avstdamning gjordes i syfte att sdkerstilla att kompetensen
overensstamde med det som efterfragades. Om kompetensen inte riktigt motsvarade
forfragan gjordes en hanvisning till annan kandidat med mer relevanta kunskaper.
Varje kandidat fick sedan ett mejl med information om studiens syfte och
fragestallningar.

Totalt kontaktades 29 fastighetsbolag varav 17 intervjuades. Fem av bolagen svarade
inte pa forfragan och sex fastighetsbolag gav informationen att de hade fullt upp och/
eller angav resursbrist som skél. Ett bolag tackade ja for sent och intervjun uteblev
darfor. Tidsatgangen varierade beroende pa hur pass detaljrika svar som respondenten
gav, men ocksa beroende pa vilka foljdfragor som stélldes.
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Tabell 1, visar genomforda intervjuer inom taxonomi och hallbarhet.

ID Yrkesroll Datum Tids- Taxonomi- Bolag Typ av
atgéng rapportering organisation
1:H ESG controller 30/9 40 min Frivillig A Privat
fastighetsholag
2:H Miljo- och klimatchef 30/9 34 min Frivillig A Privat
fastighetsholag
3:H Hallbarhetsansvarig 30/9 39 min Obligatorisk B Privat
fastighetsholag
4:H Hallbarhetsansvarig 3/10 36 min Obligatorisk B Privat
fastighetsholag
5:H Hallbarhetschef 5/10 35 min Frivillig C Privat
fastighetsholag
6:H Hallbarhetschef 5/10 46 min Frivillig D Privat
fastighetsholag
7:H Héllbarhetsansvarig 7/10 45 min Obligatorisk E Privat
fastighetsholag
8:H Hallbarhetsanalytiker 10/10 38 min Frivillig F Privat
fastighetsholag
9:H Hallbarhetschef 10/10 39 min Obligatorisk G Privat
fastighetsholag
10:H | CFO/ Hallbarhetsansvarig 11/10 33 min Frivillig H Privat
fastighetsholag
11:H | Energianalytiker 12/10 45 min Obligatorisk | Privat
fastighetsholag
12:H | Hallbarhetschef 17/10 46 min Frivillig J Privat
fastighetsholag
13:H | Hallbarhetschef 18/10 47 min Frivillig K Privat
fastighetsholag

13 respondenter (11 fastighetsbolag).

Tabell 2, visar genomfdrda intervjuer inom digitalisering och PropTech.

ID Yrkesroll Datum Tidsatgang Bolag Typ av
organisation
1T Projektledare inom 26/9 25 min L Privat
digitalisering fastighetsholag
2T Teknisk chef 27/9 26 min M Privat
fastighetsbolag
3T It- chef 29/9 30 min N Privat
fastighetsholag
4T Digital projektledare 30/9 26 min A Privat
fastighetsholag
5T It-chef 3/10 25 min O Privat
fastighetsholag
6:T It-chef 4/10 31 min C Privat
fastighetsholag
7T Energistrateg 5/10 30 min D Privat
fastighetsholag
8:T Digitaliseringschef 7/10 24 min P Privat
fastighetsbolag
9T Teknisk chef 12/10 39 min H Privat
fastighetsholag
10:T | Teknisk chef 19/10 41 min Q Privat
fastighetsholag

10 respondenter (10 fastighetsbolag).
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Respondenterna inom taxonomi och hallbarhet bedéms ha god kompetens inom
hallbarhetsomradet. De har rollerna; miljo- och klimatchef, hallbarhetschef, ESG
controller, hallbarhetsansvarig, energianalytiker och CFO/hallbarhetsansvarig. Det
finns en spridning i erfarenhet dar 6vervagande del har arbetat med hallbarhetsfragor i
over 15 ar, medan ett par namner att de har jobbat i ungefar 5 ar inom
héallbarhetsomradet. Daremot ar EU:s taxonomi nytt och det ansags avgorande att
fastighetsholagen har kommit igang med taxonomins genomférande for att
respondenten ska kunna besvara intervjufragorna.

Samtliga respondenter inom digitalisering och PropTech anses besitta goda
kompetenser inom digitalisering och PropTech. Alla ar uppdaterade i fragor som ror
bolagens framtida digitala utveckling. Respondenterna har rollerna; it-chef,
digitaliseringschef, teknisk chef, energistrateg, projektledare inom digitalisering och
digital projektledare. Det finns en spridning i erfarenhet. Overvigande del har arbetat
med digitaliseringslosningar i 6ver 20 ars tid medan nagra uppger att de har nagra ars
erfarenhet for de mer smartare l6sningarna inom fastighetssektorn.

14 av 17 fastighetsbolag &r bdérsnoterade i Sverige. Bolagen har varierande
fastighetsvdrde och fastighetstyper. Overvigande del av fastighetsbolagen har
dominans inom fastighetstypen kontor, daremot har nagra av bolagen bostader
respektive samhallsfastigheter som storsta andel. Nedan figur askadliggor
fastighetsbolagens fastighetsvérde.

Fastighetsvarde

>150

101-150 Fastighetsbolag

Mdkr 31 100

1-30

I
0 2 4 6 8 10 12
Antal bolag

Figur 2, visar fastighetsbolagens fastighetsvarde.

For att bredda perspektivet inom EU:s taxonomi ansags intervjun med
branschorganisationen Fastighetsdgarna som vardefull. Representanten anses ha god
kannedom i fragor som rér matning och rapportering gentemot taxonomin. Dessutom
har respondenten praktisk erfarenhet och kunskaper inom taxonomins skyldigheter.
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Tabell 3, visar intervjun som genomfordes med branschorganisationen
Fastighetsdgarna

Branschorganisation | Datum Tidsatgang

Fastighetsdgarna 14/10 42 min

Med utgangspunkt i klusterurval valdes respondent bland PropTechbolagen ut och
detsamma gjordes for en respondent hos teknikbolaget. Studien sékte kandidater med
goda produktkunskaper. Deltagarna valdes utifran forfragan innehallande onskade
kravspecifikationer. Det innebar att urvalet blev slumpmaéssigt eftersom den som
mottog den initiala forfragan skickade informationen vidare till respektive kluster for
att hitta passande kandidat.

Studiens intervjuer med PropTechbolagen skapade nya infallsvinklar inom studien.
Bolagens representanter arbetar dagligen med ldsningar mot fastighetsmarknaden
och detta perspektiv ansags betydelsefullt eftersom det genererar jamforande data
gentemot fastighetsbolagen. Fem PropTechbolag kontaktades, dar en av dessa inte
svarade inte pa forfragan. Ett bolag tackade ja for sent och intervjun uteblev.

Tabell 4, visar genomfdrda intervjuer med PropTechbolag.

ID Foretag Datum Tidsatgang
1.P Sally-r 17/10 20 min
2:P Netmore 18/10 23 min
3:P Myrspoven 18/10 21 min

En taxonomildsning som hittades pa marknaden var Ecobio:s verktyg. Daremot fanns
andra verktyg, men de ansags vara mer nischade inom hallbarhetsrapportering och
bedomdes inte utgora en samlad losning. Aven ett annat foretag kontaktades, men de
tackade nej med hanvisning till resursbrist.

Tabell 5, visar intervjun som genomfordes med teknikbolaget.

Foretag Datum Tidsatgang

Ecobio 18/10 32 min

2.2.3 Dataanalys

Vidare genomfoérdes bokstavlig transkribering. Eftersom intervjuerna spelades in
fanns det mojlighet att lyssna pa sérskilda detaljer flera ganger. Viss bearbetning av
data gjordes dar datareduktion genomfordes for information som inte ansags hora till
intervjufragan. Datan sorterades baserat pa den tematiska strategin (Hallin och Helin,
2018). Det innebér att monster i materialet urskiljdes baserat pd begrepp och
nyckelord som bedémdes vara av intresse (ibid). Dérefter tolkades datan och syftet
vara att bilda dimensioner som speglar innehallet utan att forvranga komplexiteten
och nyanser (ibid). Malet med tolkningen var att skapa forstaelse for respondenternas
utsagor (Hallin och Helin, 2018). Tolkningen genomférdes med stor varsamhet och
kéllan anses fortfarande aterspegla innehallet utan att materialet andrades (Esaiasson
et al., 2012). Nar nya fenomen uppticktes i empirin, atergick studien till
litteraturstudien for ny kunskapsinh&mtning. Den fardigsorterade och tolkade datan
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fran fastighetsbolagen, branschorganisationen Fastighetsédgarna, teknikbolaget och
PropTechbolagen lades ihop till en helhet.

2.3 Reliabilitet och validitet

Allmanna kvalitetsmatt for att beskriva vardet av intervjun ar reliabilitet och validitet
(Lantz, 2013). Alla faser i undersokningen ska vara relevanta och giltiga i forhallande
till problemstallning, syfte och fragestallningar samt verkligheten (ibid). Det ska aven
genomgaende i studien finnas en rod trad (ibid). Metoden maste ge ett tillforlitligt
resultat som ar giltigt (ibid). Tillforlit och datans stabilitet ar en fraga som handlar om
samma data kan produceras om méatningen upprepas. P4 samma satt som Harboe
(2013) uppger, spelar tiden en betydande roll, och forfattaren poéngterar att det kan
ha uppkommit dynamiska aspekter och férandringar mellan maéttillfallen som ger
upphov till skillnader. Daremot behover inte avvikelser mellan métningar tyda pa lag
reliabilitet, eftersom avvikelsen kan vara verkliga med hansyn till att respondenter
kan &ndra uppfattning (Harboe, 2013). Intervjuerna genomférdes under en tre veckors
period, och forhallandena bedéms vara liknande vid mattillfallena.

Inom metodlitteraturen uppges vanligen att intervjuer ska genomféras tills méttnad
har astadkommits (Hallin och Helin 2018). Begreppet mattnad ar dock inte precist i
antal (ibid). Det innebar att mattnad har uppnatts nar ytterligare en intervju sager
valdigt lite nytt jamfort med det som sagts i redan genomforda intervjuer (ibid). |
studien uppstod maénster och det blev extra tydligt for de fragor som rér taxonomin
och hallbarhet. Det fanns ocksa monster for de fragor som omfattade digitalisering
och PropTech. For att 6ka studiens trovardighet hade fler intervjuer varit nédvandigt.
Men utifran studiens tidsatgang bedomdes antalet intervjuer som genomforbart och
skéligt.
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3 EU:s taxonomi och hallbarhetsrapportering

I féljande kapitel presenteras teori med koppling till EU:s taxonomi och metoder for
att méata hallbarhet.

3.1 EU:s taxonomi

Europeiska Kommissionen offentliggjorde under 2018 en handlingsplan for
finansiering av hallbar tillvaxt och det avsag inférandet av en fullstandig strategi for
hallbar finansiering (EU, 2020). For att na inkludering och hallbar tillvaxt behovs
kapitalfloden styras till hallbara investeringar. Detta betonas dven som en malsattning
med handlingsplanen (ibid). Att inrdtta ett ssammanhdngande klassifikationssystem for
hallbara verksamheter bedémdes som en viktig och angelagen atgard (ibid). Radande
globala miljoutmaningar skapade behov for en systematisk strategi for miljomassig
hallbarhet, som kan hantera den 6kande negativa miljopaverkan (ibid).

Det ansags dven rada brist pa enhetliga kriterier, vilket bedomdes medfora ckade
kostnader och betydande negativa incitament for ekonomiska aktérer som ville
tilltréda grénsoverskridande kapitalmarknader for att genomfora investeringar inom
hallbarhet (EU, 2020). Handlingsplanen for att finansiera hallbar tillvaxt kravde ett
enhetligt klassifikationssystem for hallbar ekonomisk verksamhet, med gemensamt
sprak och definition for vad som &r hallbart (EC, 2022¢).

Ett annat mal med EU:s taxonomi &r att forebygga grénmalning. Med gronmalning
avses fenomenet dar foretag forsoker ge en bild av att de &r mer miljévanliga an vad
de faktiskt &r, vilket gor att det férmedlas ett vilseledande intryck som leder till att
missvisande information (Investopedia, 2022). Investerare har stort behov av
hallbarhetsdata och den data som bolagen lamnar kommer att granskas av olika
aktorer (Norstedts juridik, 2021). Investerare behover saledes information for
investeringsbeslut, men det kan &ven vara andra aktdrer som granskar och anvander
information sasom miljoorganisationer och journalister (ibid). Taxonomin hjélper
aven investerare att finna ekonomiska verksamheter som féljer EU:s miljo- och
klimatmal (EU, 2020). Systemet riktar in sig pa de sektorer som utgér 93,5 % av de
direkta utslappen i EU (EU, 2020). Taxonomin ar saledes ett betydelsefullt styrmedel
for att uppna EU:s klimatmal och malsattningar inom EU:s grona tillvaxtstrategi
(Regeringen, 2020a).

EU:s grona taxonomiférordning bdrjade tillampas i Sverige 1 januari 2022 och
kommer att inforas stegvis med full rapportering av samtliga miljomal fran 1 januari
2023 (FAR, 2022b). Fran och med 1 januari 2022 ska foretag som berdrs, rapportera
om verksamheten omfattas inom de tva miljomalen; begransning av
klimatforandringar och anpassning av klimatférandringar EC, 2022d). Fran och med
1 januari 2023 ska aven omfattningen rapporteras for de resterande fyra miljomalen
(ibid). 1 Sverige &r det Finansinspektionen som utbvar tillsyn av taxonomins
efterlevnad enligt taxonomiférordningen (Boverket, 2022a).

EU:s taxonomi beskrivs som ett levande dokument som kontinuerligt kommer att
forandras allteftersom den tekniska utvecklingen fortgar (EC, 2021a). Kriterier ska
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vid jamna mellanrum omprévas och tillampningsomraden kan komma att utvidgas
(ibid). Likasa utvecklas emellanat gransvarden och definitioner (ibid). Utifran
Svenskt Néringslivs studie med branschorganisationer inom bygg- och
fastighetssektorn uppges att taxonomin inte har forandrat synen pa hallbarhet (ibid).
Daremot framgar att rapporteringskravet ha okat (Svenskt Néaringsliv, 2022) och det
anges att taxonomins efterlevnad kan riskera skifte i fokus fran hallbarhetsarbete till
rapporteringsarbete (ibid). Det uppges rada manga tolkningsproblem som behdver
I6sas och branschorganisationer inom bygg- och fastighetssektorn fragar sig ocksa
vem som bar ansvaret for att atgarda dessa problem (ibid). Behov av kompetensstod
for att tolka EU:s taxonomi lyfts dven upp (Janhéll et al., 2022) dar Naturvardsverket
foreslar att en myndighet/aktor bor utses som kan bista finansiella och icke-finansiella
aktorer att tolka taxonomin (ibid).

Under 2022 ska foretag som omfattas av kraven i Arsredovisningslagen (1995:1554)
(ARL) uppratta en héllbarhetsrapport i enlighet med taxonomiférordningen
(Finansinspektionen, 2022). Taxonomins skyldigheter omfattar foretag som &r i
allmant intresse i enlighet med artikeln 2.1 a-c i Europaparlamentets och radets
direktiv 2013/34/EU eller foretag som under det senaste rakenskapsaret i genomsnitt
har haft fler &n 500 anstillda (SFS 1995:1554, kap. 6 § 12a). Aven foretag som inte
berdrs av rapporteringskravet behdver anpassa verksamheten eftersom investerare i
hogre grad gar mot grona investeringar som ar anpassade enligt taxonomin (White
arkitekter, 2022). Aktorer som inte lyckas med den gréna omstaliningen och som inte
gar i linje med taxonomin ses som en storre risk for investerare och detta paverkar
foretagens majlighet till finansiering (ibid). Taxonomin oOkar kraven pa mer
transparent hallbarhetsrapportering och det som tidigare har kannetecknat
hallbarhetsrapportering under lang tid &r avsaknaden pa standardisering och jamforbar
data, vilket skapar utmaningar (ibid). Eftersom det sedan tidigare anvands olika
rapporteringsstandarder och att samtliga rapporteringsstandarder har uppréattat egna
system for att méata hallbarhet, kan innehallet i hallbarhetsrapporterna variera mycket
(Tschopp & Nastanski, 2014). Standarder fungerar mer effektivt om man enas om
gemensamma matt for nyckelfragor (Reed et al., 2017).

De sex miljomalen ar féljande: 1) begransning av klimatforandring, 2) anpassning till
klimatforandringar, 3) hallbar anvandning och skydd av vatten och marina resurser, 4)
overgang till en cirkular ekonomi, 5) forebyggande och kontroll av fororeningar, 6)
skydd och aterstallande av biologisk mangfald och ekosystem (EU, 2021).

I dagsldget omfattar taxonomin fdljande sju sektorer: 1) bygg- och
fastighetsverksamhet, tillverkningsindustri, 2) jordbruk, skogsbruk och fiske, 3) el,
gas, anga och luftkonditionering, 4) vatten, avlopp, avfall och tillnérande sanering, 5)
transport och logistik och 6) informations- och kommunikationsteknik (IKT) (Svenskt
Naringsliv, 2022).

For att en ekonomisk verksamhet ska klassificeras som miljomassigt hallbar maste
den bidra vasentligt till ett eller fler av miljomalen och inte orsaka betydande skada
for nagot av miljomalen, den sa kallade Do No Significant Harm-principen (DNSH)
(ibid). Verksamheten ska folja de minimiskyddsatgarder som anges i
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taxonomiférordningen som bland annat rér manskliga rattigheter och uppfylla de
tekniska granskningskriterierna (Technical Screening Criteria, TSC) (ibid).

Inte orsaka

Bidra visentligt betydande Vertsambeten Verksamheten

till ett eller flerz I skada for nagot I Acftc;lcvcr Ny s
et efier lerd av de Ovriga minimiskydds- I cllcrlcv.g, Loe - kmska
av miljomalen o oy granskningskriterierna
miljomalen atgdrderna
DNSH

f L ==ij

Antagits i en
delegerad akt

Figur 3, visar de fyra grundlaggande villkoren for att verksamheten ska klassificeras
som miljomassigt hallbar verksamhet i taxonomiférordningen. Liknande figur finns i
(EC, 2021d).

Atergivningen av miljoprestanda utarbetas till finansiella variabler, vilket gor det
mojligt for investerare och finansinstitut att fa jamforbar och tydlig information, som
hjalper vid beslut som rér investering och finansiering (EC, 2021c).
Taxonomirapporteringen maste redovisa Key performance indicators (KPl:er)
relaterad till omséttning (turnover), kapitalutgifter (capital expenditure, CapEx) och
driftsutgifter (operating expenditures, OpEx) som gar till verksamheter som enligt
taxonomiférordningen ar miljomassigt hallbara (EU, 2020). Utdver berakningar av de
tre nyckeltalen, ska det finnas kvalitativa upplysningar utifran lamnade uppgifter i
tabeller och gjorda bedémningar (EY, 2021).

Priméarenergitalet, EPpet, ar mattet pa en byggnads energiprestanda (Boverket, 2020a)
och anvands som energiprestanda i taxonomin. EPpet utgar fran levererad (kopt)
energi till byggnaden (ibid). Till den képta energin omfattas arlig levererad energi till
en byggnad for uppvarmning, tappvarmvatten och byggnadens fastighetsenergi
(Fastighetsagarna, 2021a). Varje energibarare (el, fjarrkyla, fjarrvarme, biobrénsle,
fossil olja och fossil gas), har en viktningsfaktor (Boverket, 2020a).

Sedan 2019 utgar energiklassen i energideklarationen fran primarenergitalet
(Boverket, 2021c). De sju energiklasserna delas upp i skala A till G, dar A star for
den l&gsta energianvéndningen och G for den hogsta (ibid). Energiklass C motsvarar
dagens krav vid nybyggnation enligt BBR (ibid). Energiklasserna definieras pa olika
vis i EU och i taxonomin stélls hogre krav for att uppna klass A an enligt kraven for
nybyggnation (Hornkvist, 2021). Det framhalls att lander med hardare krav for
energiklasser missgynnas (ibid). Hornkvist (2021), betonar att de svenska kriterierna
for energiklassning darfér kan harmoniseras med 6vriga Europa (ibid). Horngvist
(2021) uppger aven att kraven i taxonomin vid nybyggnation ar lagre satta jamfort
med befintligt bestand vilket rent teoretiskt kan skapa incitament till att bygga nytt
(ibid).
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3.2 Tekniska granskningskriterier (TSC)

Under 2018 har Europeiska Kommissionen inréttat en teknisk expertgrupp, TEG
(Technical Expert Group) som utvecklade taxonomin (EC, 2019b). De minimikrav
som den ekonomiska verksamheten maste uppfylla for att anses vara miljomassigt
hallbar, specificeras utifran TSC (EU, 2021a). TSC bygger pa vetenskap och bor
anpassas regelbundet i syfte att aterspegla den foranderliga vetenskapen (EU, 2020).

Det &r de tekniska granskningskriterierna som avgor under vilka villkor en ekonomisk
verksamhet ska anses bidra vasentligt till begréansningen av klimatférandringarna och
anpassning  till  klimatférandringar (EU, 2021a). Utgangspunkten  for
implementeringen av TSC dr den europeiska lagstiftningen, praxis, metoder och
standarder (ibid). For att avgdra under vilka grunder en ekonomisk verksamhet ska
anses bidra vasentligt till begransning av klimatférandringar, bor TSC aterspegla
behovet av att undvika utslapp av véxthusgaser, att minska sadana utslapp eller att
oka upptaget av vaxthusgaser och langsiktig lagring av koldioxid (ibid). Taxonomins
kriterier for bygg - och fastighetsverksamhet finns under det sjunde avsnittet i
kommissionens delegerade akt (ibid). | féljande avsnitt ges en kortfattad éverblick for
de tvd géllande miljomalen; begransning av klimatférandring och anpassning till
klimatforandringar. Lasaren finner en fullstandig atergivelse i kommissionens
delegerade akt.

Tabell 6, visar en dversikt av tillagg A.

Tillagg A avser bland annat att de viktigaste klimatriskerna har identifierats for den
ekonomiska aktiviteten och att en klimatrisk- och sarbarhetsbedémning har
genomforts med hjalp av framtida Kklimatscenarier. Framtagande av
anpassningsplan och anpassningsldsningar har implementerats (EU, 2021a).

Tabell 7, visar en dversikt av TSC.

7.1 | Nybyggnation
Mal 1: For att vasentligt bidra till att begransa klimatforandringar galler for
uppférande av nya byggnader féljande (EU, 2021a):

1) Energiprestandan ska vara 10 % l&gre &n BBR kravet.

2) For byggnader storre an 5000 m? stalls krav pa dokumentation av
lufttathet och kéldbryggevérden.

3) For byggnader stérre &n 5000 m? ska tillgangliggérande av
byggnadens globala uppvarmningspotential goras under hela
livscykeln (GWP), med en referensperiod pa 50 ar.

Mal 2: For att vasentligt bidra till anpassning till klimatforandringar ska
verksamheten uppfylla tilldgg A.

7.2 | Renovering av befintliga byggnader
Mal 1: For att vasentligt bidra till att begransa klimatforandringar ska
byggnadsrenoveringar uppfylla (EU, 2021a):
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1) Gallande krav for storre renoveringar tillamplig nationell och
regional byggnadsforeskrifter for “storre renoveringar”.

2) Alternativt ska renoveringen leda till en minskning av behovet av
primarenergi pa minst 30 %. *

Mal 2: For att vasentligt bidra till anpassning till klimatférandringarna ska
verksamheten uppfylla tillagg A.

7.3 | Installation, underhall och reparation av energieffektiv utrustning
Mal 1: For att vasentligt bidra till miljomalet begransning av
klimatforandring, kravs att verksamheten bestar av en av foljande
individuella atgéarder (EC, 2021a):

a) Tillagg av isolering till befintliga skalkomponenter

b) Utbyte till energieffektiva fonster

c¢) Utbyte till energieffektiva dérrar

d) Installation och utbyte till energieffektiva ljuskallor

e) Installation, utbyte, underhall och reparation luftkonditionering- och
vattenuppvarmningssystem,

inklusive utrustning med koppling till fjarrvarmetjanster, med mycket
effektiv

teknik

f) Installation vatten- och energisnala beslag for koks- och badrumskranar

Mal 2: For att vasentligt bidra till anpassning till klimatforandringarna ska
verksamheten uppfylla tillagg A.

7.4 | Installation, underhall och reparation av laddstationer for elfordon i
byggnader

(och parkeringsplatser i anslutning till byggnader) (EC, 2021a).

Mal 1: For att vasentligt bidra till att begransa klimatférandringar finns inga
krav.

Mal 2: For att vasentligt bidra till anpassning till klimatforandringarna ska
verksamheten uppfylla tilligg A.

! Forbattringen pa 30 % nas genom en serie atgarder som genomfors inom loppet av maximalt tre ar
(EU, 2021a).
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7.5 | Installation, underhall och reparation av instrument och anordningar
for matning, reglering och kontroll av byggnaders energiprestanda (EC,
2021a).

Mal 1: For att vasentligt bidra till anpassning till klimatférandringarna ska
verksamheten besta av en av foljande individuella atgarder och avse
installation, underhall och reparation av (EU, 2021a):

a) Smarta termostatsystem, zontermostater eller avkénnare,

inklusive rorelse- och dagsljusstyrning

b) System for fastighetsautomation, energiférvaltning av

byggnader eller belysningskontroll

¢) Smarta métare for el, gas, kyla och varme

d) Fasad- och takelement med skuggning eller solstyrning

Mal 2: For att vasentligt bidra till anpassning till klimatférandringarna ska
verksamheten uppfylla tilligg A.

7.6 | Installation, underhall och reparation av tekniker for fornybar energi
Mal 1: For att anses vasentligt bidra till miljomalet begransning av
klimatforandring kravs att verksamheten bestar av installation, underhall eller
reparation av en av foljande eller tillhdrande teknisk utrustning (EU, 2021b):
a) Solcellssystem
b) Solcellspaneler for varmvatten
c) Varmepumpar som bidrar till malen for férnybar energi
d) Vindturbiner
e) Solfangare
) Enheter for lagring av varmeenergi eller elektrisk energi
g) Hogeffektiva mikrokraftvarmeanlaggningar
h) Véarmevaxlare/varmeatervinningssystem.

Mal 2: For att vasentligt bidra till anpassning till klimatférandringarna ska
verksamheten uppfylla tilligg A.
7.7 | Forvarv och dgande av byggnader

Mal 1: For att vasentligt bidra till att begransa klimatforandringar galler
foljande (EC, 2021a):

1) For byggnader som ar uppforda fore 31 december 2020 finns tva
olika villkor for att beddma om verksamheten ska anses bidra
vasentligt till miljomalet. Byggnaden ska antingen uppna energiklass
A och styrkas med energideklaration, alternativt ligga inom topp 15
% bésta i det regionala eller nationella byggnadsbestandet uttryckt i
primarenergi vid drift.

2) Byggnader byggda efter 31 december 2020 maste efterleva
kriterierna gallande (nybyggnation vid tidpunkten for forvarv enligt
avsnitt 7.1).

Mal 2: For att vasentligt bidra till anpassning till klimatférandringarna ska
verksamheten uppfylla tilldgg A.
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3.3 Inte orsaka betydande skada (DNSH)

| féljande avsnitt ges en kortfattad Gverblick for de tva miljomalen begransning av
klimatforandring och anpassning till klimatforandringar for DNSH. L&saren finner
en fullstandig atergivelse i kommissionens delegerade akt (EU, 2021a).

| tabell 8 aterges DNSH-kriterier for de tva miljomalen, begransning av
klimatférandring och anpassning till klimatférandringar.

Tabell 8, visar en dversikt av DNSH.

7.1 | DNSH, 1: FoOr begransning av klimatforandringar (EU, 2021a) géller att:
1) Den ekonomiska aktiviteten &r inte avsedd for utvinning, lagring,

transport eller tillverkning av fossila brénslen.
2) Primarenergitalet inte ska dverstiga troskelvérdet som anges i kraven
pa nara nollenergi-byggnader.?

DNSH, 2: Vid anpassning till klimatférandringar (EU, 2021a) ska
verksamheten uppfylla tillagg A.

DNSH, 3: Hallbar anvandning och skydd av vatten och marina resurser
(EU 2021a) avser foljande: Omfattar vattenflode liter/minut for bland annat
handfat och kdkskranar. Dartill regleras spolvolym for sanitet.

DNSH, 4: For omstallning till en cirkular ekonomi géller féljande (EU,
2021a):
1) Minst 70 viktprocent av det ofarliga bygg- och rivningsavfallet fran

byggarbetsplatsen forbereds for ateranvandning, atervinning eller
annan materialatervinning.
2) Byggnadskonstruktionen och byggnadstekniken stdder cirkularitet.

DNSH, 5: Forebyggande och bekdmpning av féroreningar avser
byggnadselement och byggnadsmaterial som anvands i byggnationen och rér
forebyggande och begransning av féroreningar gallande anvandning och
forekomst av kemikalier (EU, 2021a).

DNSH, 6 Skydd och aterstallande av biologisk mangfald och ekosystem
(EU, 2021a):
En miljokonsekvensbeddémning eller prévning av behovet ska genomforas.
Byggnaden far inte byggas pa:

1) Akermark och mark fér odling med medelhdga till hdga nivaer av

markbordighet med biologisk mangfald under marken.

2) Orord mark med erkand stor biologisk mangfald.

3) Mark som motsvarar den definition av skog som faststélls i nationell
lagstiftning.

2 Nara-nollenergibyggnader (NNE), beskrivs som en byggnad som har en mycket hég energiprestanda
dar den energi som tillfors i mycket hog grad kommer frn fémybara energikéllor uttryckt som
primérenergi (SFS 2011:338, kap. 3 § 14).
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7.2 | DNSH, 1: For begransning av klimatférandringar &r byggnaden &r inte
till | avsedd for transport, lagring, utvinning eller framstélining av fossila brénslen
7.6 | (EU, 20213).

DNSH, 2: For anpassning till klimatférandringar ska verksamheten
uppfylla tilligg A (EU, 2021a).

DNSH, 3-6: Ar ¢j tillamplig (EU, 2021a).

7.7 | DNSH, 1: Forvarv och dgande av byggnader: (EU, 2021a).
Byggnaden dr inte avsedd for utvinning, lagring, transport eller tillverkning av
fossila brénslen.

For byggnader byggda innan 31 december 2020 géller att byggnaden ska
uppfylla minst energiklass C, alternativt att byggnaden tillhér topp 30 %
utifran det nationella eller regionala byggnadsbestandet uttryckt som
primarenergital vid drift.

DNSH, 2: For anpassning till klimatforandringar ska verksamheten uppfylla
tillagg A.

DNSH, 3-6: Ar ¢j tillamplig

3.4 De topp 15 % mest energieffektiva byggnaderna

I den delegerade akten till taxonomiférordningen foreskrivs att byggnader som &r
uppforda fore 31 december 2020 véasentligen bidrar till begrénsningen av
klimatfoérandringar, om byggnaden antingen &r energiklass A, eller tillhor topp 15 %
bésta i det nationella eller regionala byggnadsbestandet uttryckt i primarenergi (EU,
2021). Det ar endast 0,8 % av samtliga deklarerade byggnader som idag ingar i
energiklass A (Boverket, 2022a). Vid bedémningen av miljomassig hallbarhet av
byggnader kan det darfor vara mer rattvisande att byggnaden ska inga i de 15 % basta
byggnaderna (ibid).

Boverket och Energimyndigheten har haft i uppdrag att utreda vilken roll staten ska
ha vid framtagande av en metod for att bestimma de 15 % mest energieffektiva
byggnaderna (Janhéll et al., 2022). Boverket administrerar energideklarationsregistret
och det framhalls foljande i rapporten Statens roll inom taxonomin. “Det &ar naturligt
att det dr Boverket som bor ta fram sddana grdnsvirden”(Boverket, 2022a). |
kommunikationen med Boverket och Energimyndigheten har Fastighetsdgarna
framfort att de ar tillfreds med att fa gransvarden for att bedoma de byggnader som
hor till topp 15 (ibid). Enligt Fastighetsagarna ar det en forutsattning att de
kontinuerligt ges uppdaterad data fran Boverkets energideklarationsregister for att
kunna ge aktuella uppgifter till foretagens arliga hallbarhetsredovisning (ibid). Att
helt dverlamna till branschen att identifiera vilka byggnader som tillhdr topp 15, gillas
inte av Finansinspektionen (FI). FI ser gérna att Boverket & med och sakrar
informationen och detta kan ses som nodvandigt utifran rattssakerhet (ibid). FI
framhaller att det maste vara en neutral part som satter granserna i syfte att motverka
brister i informationsfléde och obalans i systemet (ibid).

32



Ar svenska fastighetsbolag redo for EU:s taxonomi?

Ingen av ovan berérda myndigheter har annu presenterat gransvarden for topp 15,
daremot har Fastighetsagarna genom konsulthjalp utgatt fran Boverkets
energideklarationsregister och genomfort analys for olika typer av lokalbyggnader
och flerbostadshus (Boverket, 2022a). Vid skrivande stund aterfinns endast
Fastighetsagarnas rapport som analyserar vid vilket primarenergital som gransen gar
for att en byggnad ska tillhdra topp 15.

3.5 Tolkning

God lagstiftningsteknik karaktariseras av att textens grundprinciper ar formulerat pa
ett enkelt vis (Europeiska radet, 2020). For att underlatta forstaelsen och tolkningen
av en akt kréavs att texten &r enhetlig (ibid) For att undvika tolkningsproblem kan det
anses behovligt att definiera en del termer (ibid). Forskning visar att organisationer
skiljer sig at i arbetet att folja férordningar med hansyn till att regleringar vanligen ar
av generell natur och utan beaktande hur kraven ska uppfyllas (Fredriksen et al.,
2022). Det har dokumenterats att verkstallighetsatgarder vanligen ger osakerhet och
att det kan leda till bristande efterlevnad eller motstand, som i sin tur kan férhindra
den praktiska implementeringen (ibid). Det anges av Fredriksen et al.,( 2022) att olika
nivaer inom foretag emellertid kan reagera olika géllande uppkomsten av regleringar
(ibid). Taxonomins framtida verkan &r otydlig och skapar strategisk osakerhet vilket
kan skapa en "vanta-och-se"-attityd (ibid). Taxonomin kan ocksa uppfattas som ett
policyverktyg snarare an ett verktyg som ar andamalsenligt i projekt, om det finns
svag koppling till organisationens praktiska syn pa hallbarhet (ibid).

Europeiska Kommissionen har tagit fram tolkningsstdd och végledning for taxonomin
(Janhall et al., 2022). Daremot rader manga tolkningsproblem som behover losas,
branschorganisationer inom bygg- och fastighetssektorn fragar sig ocksa vem som bar
ansvaret att atgarda dessa problem (Svenskt Naringsliv, 2022). Behov av
kompetensstod for att tolka EU:s taxonomi tas ocksa upp av Janhall et al., (2022).
Fastighetsdgarna menar att det fortfarande finns en del oklarheter gallande
redovisningen enligt EU:s taxonomi for hallbara investeringar (Boverket, 2022a). Det
framkommer att det inte enbart galler fragetecken kring tolkning hur fastighetsbolag
ska visa att de uppfyller villkoren for att inte orsaka betydande skada for dvriga
miljomal, huvudsakligen vid uppférande av nya byggnader 7.1 (ibid). Dartill namns
att aktiviteten Forvarv och dgande av byggnader 7.7 anses vara oklar (ibid).
Fastighetsdgarna understryker daremot att kraven i sig &r bra och mojliga for
fastighetsbolag att tillgodose men det kommer att kréva stor administration (ibid).

Fastighetségarna har i samarbete med Byggforetagens taxonominatverk genomfort en
analys hur hallbarhetsrapporteringen enligt regelverket kan ske och pa vilket satt
klimatpaverkan och klimatanpassning ska tolkas (Fastighetsagarna, 2022a).
Byggforetagens taxonominatverk har aven tillsammans med Tyréns AB utarbetat en
utvardering hur taxonomins mal 1 och 2, klimatpaverkan och klimatanpassning,
forhaller sig till standarder och svensk lagstiftning (Byggforetagen, 2022).
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3.6 Matning av hallbarhetsoversikt

Det finns olika tillvdgagangssatt att berdakna klimatpaverkan och genomféra
uppfoljning (Naturvardsverket, 2022a). | féljande ges en beskrivning av nagra
metoder som mater hallbarhet.

3.6.1 Level(s)

EU:s taxonomi grundas pa EU - kommissionens ramverk Level(s) och &r en
standardiserad metod for att mata byggnadens hallbarhet (SGBC, 2022a). Systemet
utgar fran sex mal: (Dodd et al., 2021). 1) véxthusgasutslapp langs en byggnads
livscykel, 2) resurseffektiva och cirkuléra materials livscykler, 3) resurseffektiva och
cirkuldra materials livscykler, 4) effektiv anvandning av vattenresurser, 5) friska och
bekvama utrymmen, 6) anpassning och motstandskraft mot klimatforandringar 7)
optimerad livscykelkostnad och vérde.

Ramverket innehaller dven en uppséttning av 16 indikatorer som tillsammans med
forenklad livscykelbeddmning (LCA) kan anvéndas for att mé&ta byggnaders
prestanda och dess paverkan till varje mal (ibid). Level(s) anvander Global Warming
Potential (GWP) for att berakna klimatpaverkan (EC, 2020c). GWP ar ett index som
jamfor de globala CO2-utslappen uttryckt i koldioxidekvivalenter (COZ2e)
(Makhnatch och Khodabandeh, 2014). Verktyget anvands for att redovisa
vaxthusgasernas paverkan pa den globala uppvarmningen i jamforelse med samma
mangd utslapp av koldioxid (ibid). Matten som anvénds i Level(s) ar kg (CO2e) m?
anvandbar inre golvyta for referensperioden 50 ar (EC, 2020c). For varje
livscykelstadie ska resultaten redovisa; byggskedet, anvandarskedet, slutskedet och
fordelar och belastningar bortom systemets granser, dar systemgrénsen ar “vagga till
graven” (ibid).

3.6.2 Klimatdeklaration

Sedan 1 januari 2022 finns krav pa att klimatdeklaration ska genomféras vid
uppférande av byggnad vilket innebédr att fastighetsdgare ska redovisa vilken
paverkan en ny byggnad har pa klimatet (Boverket, 2021d). Klimatdeklarationer
syftar till att minska klimatpaverkan nar byggnader uppfors (SFS 2021:787, § 1).
Uppgifterna om klimatpaverkan fran byggnaden ska inkludera ravaruforsorjning i
produktskedet, transport i produktskedet, tillverkning i produktskedet, transport i
byggproduktionskedet samt bygg-och installationsprocessen i byggproduktsskedet
(SFS 2021:787, 8 8). Sedan tidigare har dock Branschorganisationen Fastighetsdgarna
uttryckt att Boverkets forslag pa klimatdeklaration inte tillgodoser kraven i Level(s)
eller taxonomin (Regeringen, 2021).

3.6.3 Miljocertifieringar

For att na miljomal med sankta koldioxidutslapp finns miljobedomningsmetoder,
EAM:s (Environmental Assessment Methods), for att utvérdera och certifiera
byggnadens miljoprestanda, vilket bygger pa frivillig basis. Inom bygg-
fastighetssektorn har produktion, férvaltning, anvandning och utsliten bebyggelse stor
inverkan pa klimatférandringarna (Akander et al., 2021). Det ar betydelsefullt med
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verktyg for att na lagre vaxthusutslapp inom bygg- och fastighetssektorn (ibid). Syftet
med miljocertifieringar ar att kvantifiera och bedéma miljoprestanda for en byggnad
(Boverket, 2022b). Med miljocertifieringar kan exempelvis byggnadens
energieffektivitet, inomhuskomfort, vattenférbrukning och CO2 -utslapp bestdmmas.

Miljocertifieringarna Miljobyggnad (SGBC, 2022d), BREEAM (SGBC, 2022c) och
Svanen (Svanen, 2021) ar i arbete med att anpassas efter taxonomin. Certifieringen
LEED tillgodoser manga av taxonomins krav, daremot kan vissa specifika troskelkrav
behdva uppdateras till framtida versioner, for att fanga upp alla kraven enligt
taxonomin (Usgbc, 2022).

3.6.4 Fastighetsvarde och lan

Fler och fler studier finner ett samband med miljocertifiering och hogre
fastighetsvarde pa fastigheten (EC, 2018). Nér hogre energiprestanda haller pa att bli
norm, framkommer att hdgre fastighetsvarden relateras till battre prestanda som kan
inverka pa fastighetsvardet (ibid). Energieffektivisering forandrar byggnadens
grundldggande egenskaper och enligt EC (2018) finns &ven korrelation mellan
energieffektivisering och ¢kat varde pa fastigheten. Investeringsprojekt som framjar
hallbar utveckling (grona lan), kan ha ekonomiska fordelar sasom lagre ranta jamfort
med traditionella fastighetslan (Blomqvist et al., 2019).

3.7 Rapportering

Vissa l6sningar finns pa marknaden for att forenkla taxonomiarbetet, Ecobios verktyg
beskrivs som vérldens forsta omfattande och anvandarvanliga digitala 16sning for
taxonomins efterlevnad (Ecobio, 2021). PE arkitektur har dérutover tagit fram ett
internt verktyg (taxonomy compliance) som beskrivs hjalpa fastighetsdgare med att
forsta vilka hallbarhetsatgéarder i fastighetsbestandet som kravs for att tillgodose
kraven i taxonomin (PE arkitektur, 2021). Svenskt Né&ringsliv har genomfort en
rapport gallande taxonomins paverkan pa det svenska naringslivet. Dar framgar att
taxonomi-rapporteringen kommer att bli administrativt pafrestande for bygg- och
fastighetssektorn (Svenskt Naringsliv, 2022).

Hallbarhetsredovisningen enligt taxonomin genomfors utifran EU-direktivet, Non-
Financial Reporting Directive (NFRD) som har implementerats i ARL. NFRD har
forandrat de verktyg som anvédnds inom foretag och detta kréver forandringar i
organisationens struktur och rutiner (lorio et al., 2021). Icke finansiell rapportering
visar inte enbart foretags ambitioner att fora bevis for hur de bedriver sin verksamhet
(Amelio et al., 2020). Det visar dven pa engagemang att integrera hallbarhet i
strategier och beslutsprocessen i syfte att uppna satta mal (ibid). NFRD kommer
emellertid att ersattas av Corporate Sustainability Reporting Directive (CSRD).
Direktivet forvantas trada i kraft rakenskapsaret 2023 och inverkar pa rapporter som
avges fran den 1 januari 2024 (FAR, 2022). Med CSRD siktar Europeiska
Kommissionen pa en forandring av paradigm for hallbarhetsrapporteringen (PWC,
2022b). Direktivet ar ett led mot att uppna den gréna given (EC, 2022a).
Rapporteringskravet kommer att utvidgas (EC, 2022a) och krédva en 6kad méngd
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information for rapportering av hallbarhetsprestanda (Baumdiller & Grbenic, 2021). |
tabell 9 ges en genomgang av relevant hallbarhetsrapportering.

Tabell 9, visar en 6verblick 6ver hallbarhetsrapportering.

NFRD

Fran och med 1 januari 2017 inleddes skyldigheten for stora foretag att uppratta

en arlig hallbarhetsrapport (Bolagsverket, 2019). Det ar NFRD som

implementeras i arsredovisningslagen (1995:1554) (ARL). Bolag maste

hallbarhetsrapportera om mer &n ett av nedan villkor uppfylls (SFS 1995:1554,

kap. 6 § 10).

e Medelantalet anstéllda i foretaget har under vart och ett av de tva senaste
rakenskapsaren uppgatt till mer an 250.

e Foretagets redovisade balansomslutning har for vart och ett av de tva senaste
rakenskapsaren uppgatt till mer an 175 miljoner kronor.

e Foretagets redovisade nettoomsattning har for vart och ett av de tva senaste
rakenskapsaren uppgatt till mer an 350 miljoner kronor.

Taxonomirapportering

Sedan 2022 ska foretag genomfora NFRD- rapportering for verksamhetens

omfattning mot 2 av de 6 miljomalen som aterfinns i taxonomin (KPMG,

2022a). Foretag som uppfyller nedan kriterier ska &dven uppratta

hallbarhetsrapport i enlighet med taxonomiférordningen (SFS 1995:1554, kap. 6

§ 12a).

e Det &r foretag som &r i allmént intresse i enlighet med artikeln 2.1 a-c i
Europaparlamentets och radets direktiv 2013/34/EU, nagot forenklat
noterade foretag, kreditinstitut och forsakringsforetag (artikel 2.1 a—c) och
bolag som under det senaste rakenskapsaret i genomsnitt har haft fler an 500
anstallda.

CSRD

Under 2021 antog kommissionen ett forslag gdllande foretags

hallbarhetsredovisning, CSRD, vilket kommer att utvidga rapporteringskravet

for foretag (EC, 2022a). Hallbarhetsrapportering enligt NFRD kommer att
ersattas av CSRD (Finansinspektionen, 2022) och hallbarhetsrapporten blir en
del av arsredovisningen (ibid). Det kommer att bli obligatorisk att
hallbarhetsrapporteringen granskas av en tredje part, oberoende revisor eller
granskare (ibid). Direktivet véantas trada i kraft rdkenskapsaret 2023 och
inverkar pa rapporter som avges fran den 1 januari 2024 (FAR, 2022b).

Tillampningen av CSRD kommer att inforas i tre steg och féljande galler: (FAR,

2022c).

o 1 januari 2024 for foretag som redan omfattas av NFRD och rapportering

borjar 1 januari 2026.

e 1 januari 2025 for foretag som inte redan omfattas avn NFRD och
rapportering bérjar 1 januari 2025.

e Sma och medelstora foretag (SME), (sma och icke komplexa kreditinstitut
och captivebolag), rapportera fran och med 1 januari 2026.
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4 PropTech

| kapitlet presenteras teori inom PropTech, digitalisering, energi och effekt.

Fastighetsbranschen karaktériseras som en konservativ och trogrorlig tillgangsklass
(Baum, 2017). Den ar dock det storsta tillgangsslaget, men bland den sista med att
borja applicera tekniska forandringar och innovationer (Baum, 2017). Daremot &r
teknik ar inget nytt har, men tempot for den teknologiska utvecklingen har drivit pa
agendan (KPMG, 2017). Data och teknik kommer saledes att fa stor betydelse bade
pa kort och lang sikt (ibid). Det finns flera hinder som bromsar inférandet av teknik
och innovation i fastighetsindustrin och det ror regulatoriska hinder, operativa
barridrer och sociala barridrer (Baum et al., 2020).

PropTech &r en forkortning av Property Technology och har blivit allmént kant som
den digitala transformationen som péagar inom fastighetsbranschen (Baum et al.,
2020). PropTech &r anvéandningen av informationsteknologi som syftar till att
optimera och forvalta fastigheter (ProptechOS, 2022). Baum och Braesemann (2020)
definierar PropTech som foljande; “PropTech is one small part of the wider digital
transformation of the property industry. It describes a movement driving a mentality
change within the real estate industry and its consumers regarding technology-driven
innovation in data assembly, transactions, and the design of buildings and cities”
(Baum och Braesemann, 2020).

PropTech kan dven forklaras som den omfattande implementeringen av ny teknik och
ett samlingsbegrepp for startups som erbjuder nya affarsmodeller och tekniska
innovativa produkter for fastighetsmarknaden (Siniak et al., 2020). PropTech som
fenomen har uppstatt genom uppkomsten av “Big data” (Baum och Braesemann,
2020), vilket &r enorma mangder data som dagligen genereras genom Okad
anvéndning av internetk&llor och teknik (Munawar et al., 2020). “Big data” ar inte
bara mangden data, utan ocksa dess variation och komplexitet, som den hastighet
datan maste bli analyserad eller levererad inom (Pence, 2014). Snabbare och smartare
beslut utifrdn stora mangder data ger stora mojligheter inom fastighetssektorn
(KPMG, 2017).

4.1 Smarta fastigheter

Smarta fastigheter kan beskrivas som en sammanslagning av hallbar, innovativ teknik
som &r central for anvandaren (Sepasgozar et al. 2018). Begreppet avser &ven
teknologiska plattformar som framjar styrning av byggnadens tekniska funktioner
som forenklar drift och forvaltning av fastighetstillgangar (Baum, 2017).

Det ursprungliga andamalet med smarta fastigheter var att minimera
energikostnaderna, och sekundért att forbattra boendeupplevelsen i hela byggnaden
(Saginor et al.,, 2020). Till smarta fastigheter hor &ven all programvara for
fastighetsforvaltning (Baum, 2017). Smarta byggnader har en viktig roll att omvandla
EU:s energimarknad eftersom tekniken kan forédndra den till mer fornyelsebar och
decentraliserad (Bean et al., 2017a). De mest grundldggande kraven foér en smart
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byggnad &r att den &r energieffektiv och ger halsosam livs-och arbetsmiljo for
anvandarna (Bean et al., 2017a). Dessa byggnader optimerar effektiviteten och
sakerstaller att alla resurser anvands pa basta majliga satt (ibid). Tekniken kan bland
annat hjalpa till med métning av energi i fastigheter och digitala plattformar for att
tillhandahalla tjanster inom olika segment (Kairos Future, 2017). Teknik for smarta
byggnader forenklar effektiv anvandning och hallbar forvaltning av byggnader, vilket
skapar starka incitament for tillvéxt (Baum, 2017). Daremot visar forskning samband
mellan digitalisering och energiférbrukning (Lange et al., 2020). Lange et al., (2020)
menar att digitaliseringen har medfort ytterligare energiférbrukning.

4.2 Digitalisering

Industri 4 &r ett begrepp som tillampas for att beskriva inforandet av smarta enheter
med autonom kommunikation I&ngs hela vérdekedjan (Santos, 2018). Den teknik som
sammankopplas till Industri 4 bendmns inom kommersiella fastigheter for “Real
estate 4.0” (Saginor et al., 2020). Utmdrkande for Industri 4 &r smarta fabriker,
produkter och processer. Begreppet smart inbegriper anvandningen av artificiell
intelligens (Al), adaptiv automatiseringskontroll och kooperativ robotik (ibid). Den
teknik som mojliggor Industri 4 spanner Over flera segment, vilket dven inkluderar
kommersiella fastigheter. Detta kommer att resultera i forédndringar inom
fastighetsutveckling, forvaltning, finans, investering och vardering (ibid).

Internet of Things (IoT) kan definieras som ett internetbaserat paradigm som ansluter
en samling objekt genom tradbunden eller tradlos teknik utifran sjalvkonfiguration
med hjalp av sensorer (Sepasgozar et al., 2018). Genom loT kan matning av olika
foremal genomforas (informationsférsorjning), likval som fjarrdetektering och eller
fjarrstyrning, vilket méjliggor styrning pa distans (Baum, 2017). Genom sensorerna
kan bland annat matning av koldioxidhalt, temperatur, rorelser, luftkvalitet,
vattenforbrukning och vattenkvalitet goras (Offentliga fastigheter, 2020).

Artificiell intelligens (Al) ar en maskins formaga att visa manniskoliknande
egenskaper, vilket bland annat omfattar resonerande, inldrning, planering samt
kreativitet (Europaparlamentet, 2021). Med Al kan datorn ta emot information fran
sensorer, behandla och ge svar. Genom Al kan tekniska system forsta sin omgivning,
komma till ratta med problem baserat pa insamlad information och forverkliga satta
mal (ibid). Maskininlarning ar en form av artificiell intelligens som ger datorer
inlarningsformaga (Baum, 2017).

Ursprungligen anvéandes byggnadsinformationsmodellering (BIM) for professioner
inom bygg och arkitektur med den priméara anvéndningen att utveckla nya byggnader
(Saginor et al., 2020). Med hjélp av BIM ges fysiska och funktionella egenskaper hos
byggnaden, digital representation (ibid). Utvecklingen av BIM resulterade i den
digitala tvillingen (ibid). En digital tvilling &r en process som involverar skapandet av
en virtuell modell, en tvilling (Rathore et al., 2021). Syftet &r att effektivisera,
optimera och uppratthalla den underliggande fysiska processen (ibid). Teknologin
baseras pa integration mellan “Big data” analys och Al/maskininldrning (Al-ML)
(ibid). Tvillingen kan bland annat anvandas till realtidsdvervakning av en byggnad
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och fungerar som den molnbaserade styrenheten for byggnadssystem (ibid). Den
digitala tvillingen kan dven simulera framtida scenarier for att prova olika metoder i
syfte att utveckla prestanda (ibid). Data mellan den fysiska och virtuella varlden
forenklar mojligheten till Gvervakning, forstdelse och optimering av samtliga
funktioner hos fysiska enheter (Saginor et al., 2020). Den digitala tvillingen integrerar
BIM och smart byggteknik med andra processer i syfte att fa storre uppfattning av
byggnadens komponenter (ibid).

Business intelligence (BI) ar en programvara som anvander affarsdata och presenterar
diagram, grafer, rapporter och instrumentpaneler (IBM, 2022). Bl kan beskrivas som
ett koncept och metoder for att forbattra affarsbeslut utifran faktabaserade stodsystem
(Asgari et al., 2010). Genom BI kan dataanalys och datavisualiseringar, genomforas
som sedan ligger till grund for beslutsfattare (Saginor et al., 2020).

Smarta byggnader kommunicerar olika funktioner, och det skapar effektiva
byggnader som samverkan for att spara energi (Fastighetsédgarna, 2021b). Med 5G
mojliggors snabbare anslutningshastighet och Iag latens (Ericsson, 2022).

En av den vanligaste tekniken som ligger till grund for PropTech & molntjénster
(Baum et al., 2020). Tekniken anvander ett natverk fjarrservrar dver internet for att
hantera, lagra och bearbeta data (ibid). Software as a service (SaaS) tillhandahaller
tjanster till kunder i form av programvara specifikt applikationsprogramvara som kors
och som &r tillganglig i molnet (Stallings, 2015). SaaS gor det mojligt for kunden att
anvanda molnleverantdrens  applikation som erbjuds av leverantdrens
molninfrastruktur (ibid).

4.3 Fastighetssystem - 6ppna och stangda system

Ett onskvart attribut for ett system &ar skalbarhet, dalig skalbarhet kan leda till
undermalig systemprestanda (Bondi, 2000). Med Oppna system avses generellt
operativsystem och program som baseras pa icke slutna standarder. Det handlar
saledes om allméant kanda standarder som forvantas fungera tillsammans oberoende
av vem som har utvecklat systemet (Offentliga fastigheter, 2020).

Manga fastighetssystem byggs utifran systemleverantorens perspektiv. Det ar system
som ar stangda, vilket gor att fastighetsagare inte kan komma at sina uppgifter
(ProptechOS, 2022a). SaaS produkten ProptechOS? ar en innovationsplattform for att
samla, hantera och tillgangliggora data effektivt, kontrollerat och sékert (Andersson et
al., 2020). Plattformen samordnar realtidsdata fran affars-och loT-enheter och
byggnadsdata (ProptechOS, 2022).

Okad grad av digitalisering inom fastighetsbranschen stiller nya krav for
fastighetsdgare (BIM Alliance, 2019). Det handlar om Iésningar som kan hantera all
data som genereras i en byggnad pa ett effektivt och strukturerat vis (ibid). I en
byggnad kan det finnas flera olika system som inte kan kommunicera med varandra

3 Det &r Idun Real Estate Solution AB som utvecklar och marknadsfér plattformen ProptechOS och
plattformen anvander RealEstateCore REC) for kommunikation och datamodellering (Basiri, 2020).
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(ibid). RealEstateCore (REC)* ar ett standardiserat satt att namnge och kategorisera
data, vilket gor det mojligt att anvanda informationen fran olika byggnadssystem med
varandra. REC bygger pa Oppen kallkod och kan integreras med ProptechOS
(ProptechOS, 2022b). Med ett digitalt sprak och verktyg for att hantera data fran olika
kéllor kan domanerna BIM, Internet of Things, samt styr- och reglerteknik knytas
samman (BIM Alliance, 2019).

4.4 Energi och effekt

Ar 2030 ska Sverige ha 50 % effektivare energianviandning jamfort med 2005 och
dartill finns malet for 2040 med 100 % férnybar elproduktion (Regeringen, 2017).
Under 2021 utgjorde andelen fornyelsebara energikéllor cirka 60 % av Sveriges
elproduktion (SCB, 2022). Det 6kande antalet lokala energikallor kopplade till nat,
sasom individuella solceller, nédvandiggor automatiserad styrning for att sékerstéalla
en tillforlitlig och effektiv elférsorjning (Dreher et al., 2022).

Taxonomin beskrivs inte som ett instrument for EU:s energipolitik, utan som ett
verktyg for att 6ka transparensen pa finansmarknaden for hallbara investeringar inom
den privata sektorn (EC, 2022c). Att stalla om till férnybar energi &r avgdrande for att
uppna klimatneutralitet (EP, 2021) och det kravs omstélining till gron energi for att
bli en koldioxidfri ekonomi och att motverka klimatforandringar (ibid). EU ska bli
energieffektivt och mindre beroende av fossila brénslen. Dérutéver ska EU bli mer
motstandskraftig mot energitoppar samt tillhandahalla ren och priseffektiv el till
slutanvéndaren (ibid). De Okade energipriserna skapar dock bekymmer inom EU
(ibid) och balansen mellan de tre dimensionerna; sakerhet, dverkomliga priser och
hallbarhet har mott provning av den radande energikrisen i Europa (EUISS, 2022).
Krisen kan dventyra stravan efter att nd malet for nettonollutslapp och undergrava
EU:s grona giv (ibid). Det kraver saledes effektiv hantering av radande situation
(ibid).

Enligt Energikommissionen &r det aven motiverat att energipolitiken framover inte
enbart fokuserar pa en effektiv anvandning av energi utan aven fokuserar pa
utnyttjandet av effekt (Energikommissionen, 2017). Energimyndigheten bedémer en
Okad elektrifiering, vilket innebér att samhallet blir &nnu mer beroende av fungerande
elforsorjning. Det kommer bli viktig att forebygga och dampa paverkan ifran avbrott
eller stérningar (Energimyndigheten, 2020). En okad elektrifiering kan i manga fall
innebéra okad effektivisering och pagaende digitalisering sékerstélls genom ett robust
elsystem (Energikommissionen, 2017).

Frekvensreglering kan beskrivas som den automatiska effektregleringen i elsystem
som stravar efter att anpassa produktionen av el for att uppratthalla en stabil frekvens
pa 50 HZ for att motverka obalans (ibid). El kan lagras pa flera olika vis, sdsom
pumpkraftverk, vétgaslager, varmelagring och batteri. Att lagra elenergi lokalt kan

4 Det var Vasakronan som under 2016 inledde delméalet med att definiera en generell informationsmodell
i syfte att underlatta lokalutnyttjande och effektiviseringar av energianvéndning. Plattformen véxte fram i
samarbete mellan Vasakronan, Akademiska hus AB, Willhem AB, Jonkdping universitet, RISE och Idun
Real Estate Solutions (Basiri, 2020).
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vara ett satt att balansera variationer i produktion och anvéandning av el. Lagrad
elenergi kan stodja effektbristen genom att reglera spénning och frekvensreglering
(Energikontoret Storsthim, 2020). Om balansen inte uppratthalls uppstar effektbrist
(Energimyndigheten, 2022b) och det beror pa att elanvandning i ett omrade ar hog
samtidigt som elproduktionen ar 13ag. Det ar darfor betydelsefullt att styra
elanvandningen for att fa jamnare elanvandning (Léansstyrelsen, u.d).
Frekvensreglering blir &ven en central del i hanteringen av effektbalansen (Erichsen
2020) och batterilager skulle kunna anvandas for att jamna ut lokala effekttoppar
(Energikommissionen, 2017).

For att motverka kapacitetsbrister och sékra leveranssakerheten finns ett pagaende
forskningsprojekt Stockholm flex som inkluderar Ellevio, Svenska kraftndt och
Vattenfall eldistribution for att préva en flexibilitetsmarknad i Storstockholm
(Svenska kraftnat, 2022a). Dar kan elanvandare avsta eller minska elférbrukningen
och elproducenten startar el- produktion (Svenska kraftnat, 2022b). Affarsmodellen
erbjuder leverantoren en erséttning dven om bestéllningarna &r fa eller om de uteblir.
Fastighetsdagare kan &ven idag fa hogre miljocertifiering vid deltagandet i
flexibilitetsmarknaden och méjlighet till grén finansiering (Svenska kraftnét, 2022a).

Elpris som satts pa den nordiska elborsen (Nord Pool) benamns spotpris (Vattenfall,
2022). Den nordiska marknadsmodellen faststaller spotpriset en dag i forvéag for varje
timme, (Energimarknadsinspektionen, 2021) och priset styrs av de totala kdp- och
saljbuden inom elomradet (Energiforetagen, 2022). Spotpriset varierar fran timme till
timme, dygnet runt och aret runt (Vattenfall, 2022). Syftet med en elbors ar att
producenter, industriella konsumenter och elhandlare ska kunna handla el pa
marknadsmassiga villkor (Holmberg och Tangeras, 2021). Spotpriset sjunker nar
tillgangen ar hdg och efterfragan ar 1ag (Eon, 2022) och genom att styra forbrukning
till de timmar som priset ar lagt ges kostnadsbesparingar (MdIndal energi, 2022).
Genom att anpassa elanvandningen efter spotpriser avlastas &ven det nationella
elsystemet (Vattenfall, 2022) och elmarknaden balanseras (Eon, 2022).
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5 Resultat

| foljande kapitel redovisas studiens resultat. Inledningsvis presenteras taxonomins
skyldigheter,tolkning och rapportering. Andra delar som tas upp &r nybyggnation
kontra befintligt bestdnd samt frdgor som ror miljo, klimat och energi. Sedan
redovisas vilka verktyg/programvaror som anvands vid taxonomiarbetet samt en
specifik taxonomilosning. Darefter redovisas resultatet inom digitalisering och
PropTech gallande vilka l6sningar som fastighetsbolagen planerar inom omradet
samt inverkan av PropTech.

5.1 Harmonisering, varumarke och finansieringsmojligheter

Fastighetsholagen och branschorganisationen Fastighetsédgarna tycker att det &r
positivt att EU:s taxonomi definierar vad som ska klassas som en miljomassigt hallbar
byggnad och att finanser styrs mot héllbara investeringar. “I grunden cir det viil
positivt att man pa EU-niva jobbar med att forsoka definiera och rama in vad som de
facto dr hallbart.” -2:H.

Fastighetsdgarna understryker att det gar att visa att fastigheter ar en gron investering.
”Taxonomin valkomnas, det ar bra med ett 6vergripande regelverk, som har koppling
till hallbar finansiering dar det gar att visa att fastigheter faktiskt &r en gron
investering. - Fastighetsagarna.

Ett par (4:H, 12:H) namner att klassifikationssystemet ger gemensamt sprak och
synsétt. “Det dr bra att forséka skapa ett gemensamt synsidtt eller sprdk, sd vi pratar
samma sprdk.” - 4:H. Nagra (3:H, 6:H) betonar att hallbarhetsarbetet har en tydlig
affarskoppling. En av dessa (6:H) poéngterar att affarskopplingen nu blir sérskilt
markbar eftersom investerare alltmer fokuserar pa hallbarhetsfragor. “Det blir alltid
valdigt starkt nar investerare fokuserar pa hallbarhetsfrdgorna och nar kapitalet
kommer in pad det hdr sdttet blir det ett helt annat fokus i branschen.” -6:H.

Négra (7:H, 8:H) poangterar att det ar positivt att bolag forsoker att gora lika i hela
branschen. ”Branschen tvingas dnnu mer att jobba tillsammans, hdllbarhetsfrdagan dr
inget man loser pd egen kammare.” - 7T:H. Flera menar att taxonomin kan mojliggora
mer jamforbar hallbarhetsdata. En respondent (10:H) namner att hallbarhetsarbetet
mellan akt6rer kommer att bli mer transparent. Nagra (7:H, 9:H) understryker att det
finns svarigheter med att jimfora hallbarhetsdata. ”Om man kollar pa tre olika
klimatarsslut fran tre olika fastighetsbolag sa ar det helt olika siffror, bedomningar i
alla tre.”-9:H. Respondenten anger att det framférallt &r granulariteten i datan som
skiljer mellan bolag. Respondenten menar daremot att vore bra om taxonomin kan
atgarda det, &ven om denne staller sig skeptiskt till om det kan realiseras eftersom det
anses finnas stora utmaningar med jamforbar hallbarhetsdata.

Nagra (2:H, 10:H, 12:H) uppger att taxonomin skapar verifikat for hallbarhet och en
av dessa (2:H) framhaller att taxonomin kan bli ett satt att mata hallbarhet. En
respondent (12:H) uppger att taxonomin fyller en kommunikativ funktion eftersom
det visar hur stor andel av byggnader som ar gréna. Respondenten anger att det kan
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skapas en grund for diskussion i hallbarhetssatsningar mellan bolag och investerare.
“Taxonomin dr bra ur ett kommunikativt perspektiv eftersom det visar andel gréna
fastigheter inom bolag och det &r ett gemensamt sprak. Bolag kan visa hur mycket av
investeringar som laggs pa gront och om det ar taxonomi-gront eller inte. Det fyller
flera funktioner.”-12:H. En respondent (10:H) menar att taxonomin skapar
varumérke.

Ett par (5:H, 11:H) uppger att taxonomin kan motverka grénmalning. En av dessa
(5:H) betonar att det finns gronmalningstendenser inom branschen eftersom det
uppges finnas pengar att tjana genom att framsta som mer gron eller hallbar, fast
bolag i sjélva verket inte &r det.

En respondent (2:H) uppger att arbetet med taxonomins efterlevnad kan ge mer
formanliga 1an. En annan respondent (10:H) uppger att det kan leda till hogre
fastighetsvarde eftersom det anses blir enklare att fa kapital till investeringar. “Om
man jobbar med hallbarhet kan man fa hogre fastighetsvarde, och bli gynnad av att
jobba med de héar fragorna. Det tror jag att alla &r mer eller mindre positiva till.”-
13:H.

En respondent (8:H) betonar att taxonomin fokuserar pa vasentliga fragor som ror
klimat och energifragor.

Néagra (3:H, 6:H, 11:H) framhaller att taxonomin har lett till okat fokus inom
hallbarhetsfragor. “Mest positiva, det sporrar till att héja nivin pd bestdndet, det
triggar att titta pa fler parametrar.”- 3:H. En av dessa (6:H) uppger att
fastighetsbolaget har borjat att genomfora klimatberékningar mer langtgaende an vad
lagstiftningen kraver. En respondent (11:H) uppger att bolag tidigare inte har behovt
att bevisa hur pass hallbara de &r eller hur mycket bolagen arbetar med
héllbarhetsfragan forran nu och det anses sitta press pa att genomfora ett battre
miljoarbete.

5.2 Tolkning och rapportering

A andra sidan framhaller samtliga fastighetsbolag att det finns tolkningssvérigheter
med TSC och DNSH samt att det finns tillampningsproblem gentemot den svenska
kontexten. “Det dr svdarbearbetad materia och det dr ndstan som de som har skrivit
inte vet sjalv hur man ska gora det egentligen.” 7:H. Fastighetsbolagen upplever att
det finns svarigheter kring definitioner, facktermer och givna formuleringar. Det finns
manga fragor som ror taxonomin som anses otydligt och det beskrivs finnas
tolkningsutrymme. Hogst problematiskt att man implementerar ett sadant system
samtidigt som man utvecklar det. Det finns manga svarigheter i det och det blir
mycket tolkningsutrymme.” - 4:H.

Flera podngterar att olika tolkningar riskerar att paverka jamforbarheten och att siffror
riskerar att betyda olika, foretag emellan. Nagra respondenter (9:H, 11:H, 12:H)
anser att det fortfarande finns en risk att taxonomin kommer att jamforas baserat pa
olika grunder. En respondent (11:H) betonar dock att det finns betydande utmaningar
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med lika niva for jamforelsen. En respondent (9:H) tillagger att myndigheter inte har
haft mer tid pa sig att forbereda sig an bolagen, och det beskrivs som oeffektivt. Idag
genomfor fastighetsbolaget fyra olika spar beroende pa var taxonomins beddémningar
till slut hamnar. Respondenten tillagger att taxonomin kan vara extra utmanande for
personer som inte tidigare har arbetat med EU- lagstiftning och det uppges leda till en
icke demokratisk process. “Hur allt ska foljas upp, det vet vi inte riktigt dnnu. Vill
man genuint gora ratt i sin rapportering vilket vi har som en valdigt viktig del, att det
ska vara transparent och sa genomarbetat som mojligt, kan vi &nda fa pa fingrarna,
eftersom ingen vet exakt hur det ska se ut och det vill man inte. Det &r ett uppenbart
problem.”-9:H.

Ett par (2:H, 9:H) betonar att taxonomin &r komplex och tung. “Det dr komplexiteten
som ar utmaningen, sedan finns det helt uppenbart malkonflikter dven inom
miljoomradet, kring DNSH liksom att hitta ratt balans och att fanga de ocksa, s vi
inte jobbar endimensionellt med hdllbarhetsfrdgorna.” -2:H.

Nagra (1:H, 2:H , 7:H) framhaller att taxonomin fortsatt &r nytt och att praxis sa
smaningom kommer att arbetas fram. Vissa (2:H, 3:H, 11:H) tycker att taxonomins
genomforande &r lite avvaktande. En av dessa (11:H) formodar att manga
fastighetsdgare har en avvaktande instéllning. En respondent (3:H) uppger att
fastighetsbolaget vantar pa fortydliganden och tydlighet innan bolaget genomfor allt
inom taxonomin. Respondenten tilligger vidare att bolaget ocksa vill se hur
taxonomin utvecklas innan alltfor stora steg tas.

Branschorganisationen Fastighetsagarna anger att tolkningen av taxonomin har pagatt
i ungefar tva ar och att processen gar framat. De arbetar tillsammans med
branschorganisationen Byggfdretagen och myndigheter och tillagger att alla svar inte
finns. En nationell tolkning eller Gversattningstabell maste dven ordnas. Vidare
framhalls att det ska finnas en EU- gemensam tolkning och det poangteras att olika
lander har véldigt varierande forutsattningar. Det uppges av att taxonomin ska styra
kapital till gréna placeringar men understryks att systemet inte far bli snedvridet pa
grund av dess utformning. Det anses dven rada beslutsosékerhet och det ar ingen som
riktigt vill ta pa sig och saga vad som géller. | vissa fall anser Fastighetsagarna att det
dock vore bra om nagon myndighet informerar om hur vissa delar i taxonomin ska
tolkas men inte i alla avseenden, eftersom det kan saknas kunskaper inom omradet.
Det anses darfor andamalsenligt att Fastighetsagarna avgor hur taxonomin ska tolkas
inom de omraden som kunskapen finns. Daremot betonas att branschorganisationens
tolkning/tolkningar maste accepteras av de andra aktorerna.

Samtliga fastighetsbolag vill kdnna sig trygga att de gor samma tolkningar som
revisorerna och bolagen stdmmer av taxonomins tolkning med revisorer. Det
forekommer &ven att bolagen tar hjalp av Fastighetsagarnas hallbarhetsrad,
Byggforetagen, konsulter, branschgemensamma-grupper, branschkollegor och andra
konstellationer. En respondent (11:H) staller sig fragande till vilka krav som bolagets
revisor kommer att stalla framover. Denne undrar hur manga indikatorer som kommer
att granskas och hur granskningen kommer att ga till. Respondenten uppger dven att
granskningsplikten inte har funnits tidigare och det anses stélla nya krav pa revisorer.
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En respondent (7:H) uppger att revisorerna inte verkar vara helt 6verens i fragor som
rér taxonomin och respondenten anger att revisorer kommer med olika input till olika
fastighetsbolag. Nagra (7:H, 11:H, 13:H) menar att revisorer kanske inte riktigt har
kunskap inom branschen annu.

Ett par (1:H, 5:H) tycker att det finns utmaningar med taxonomins redovisning. En av
dessa (5:H) betonar att utmaningen ligger i att redovisa pa ett smidigt satt. En
respondent (1:H) anger att det inte finns nagon som vet hur utformningen ska goras i
arsredovisningen. Fastighetsdgarna anger att det finns fragetecken kring vilka
verifikat som ska produceras och vad det ar for typ av dokumentation som ska tas
fram.

En respondent (9:H) undrar vad som menas med formuleringen ’stdrre renovering”
eftersom det inte anses finns nagon sadan definition i Sverige. Respondenten uppger
att detta darfor maste tolkas i branschen. Fastighetsagarna menar att svaret finns i
EPBD, dar det star att den totala kostnaden for renoveringen ar hogre an 25 % av
byggnadens fastighetsvarde eller att mer &n 25 % av byggnadens yta genomgar
renovering.

Ett par (5:H, 13:H) uppger avsnitt 7.7, TSC, géllande byggnader som ar uppférda fore
31 december 2020. Négra (5:H, 13:H) undrar om begreppet “uppforda” syftar pa
tiden for bygglovsansdkan, bygglovsbeslut, eller om det &r slutbesiktningen som
avses. En av dessa (5:H) betonar att det ror sig om ett par ars skillnader beroende pa
valet av tidpunkt och det beskrivs ha betydelse.

En respondent (12:H) tar upp skrivelsen i avsnitt 7.7, TSC, att byggnader som byggts
efter den 31 december 2020 uppfyller de kriterier som anges i avsnitt 7.1, TSC, i
denna bilaga, som &r relevanta vid tidpunkten for forvérvet. Respondenten undrar
vilka kriterier som avses. Om det ar det TSC inklusive DNSH eller om det fungerar
att bortse fran DNSH. Det uppges ocksa av respondenten att DNSH-kraven hanvisar
till felaktiga standarder som upplevs vara véldigt otydliga. Respondenten staller sig
aven fragande till vad som ér tillrackligt bra enligt 7.1, TSC, med avseende pa LCA.

Ett par (7:H, 13:H) tycker att det finns oklarheter kring vad som ska inrymmas i
OpEx respektive CapEx. En av dessa (13:H) wundrar om taxonomins
héllbarhetsbegrepp baseras pa CapEx, eller om det &r CapEx och OpEx ihop. Eller om
taxonomins hallbarhetsbegrepp utgar fran yta, eller om det ar i utgangspunkt pa
antalet fastigheter.

En respondent (1:H) hanvisar till DNSH mal 6, dar det framgar att nybyggnation

bland annat inte far uppforas pa akermark. Respondenten staller sig fragande till vad
som avses med akermark och nar det inte anses vara akermark.
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5.3 Administrativa fragor

En respondent (8:H) vill inte lyfta fram taxonomin som en sarskild anledning till
varfor det anses ha blivit storre fokus pa hallbarhetsfragor. En respondent (10:H)
anser att taxonomin styr for detaljerat, och att det darfor inte riktigt blir fokus pa
klimatarbetet. “Man styr pd for mdanga saker, vilket gor att fokus inte riktigt blir pa
klimatarbetet, (utan pa att rapportera pd manga nyckeltal) och det ar synd, for det
tror jag styr bort fokus pa den kraftsamlingen man skulle behova goras. Taxonomin
styr lite fel och bara tittar pa energiforbrukning eftersom vi i forsta hand inte ska
bygga nytt. “-10:H.

Flera (2:H, 4:H, 9:H) tycker att taxonomin inte har haft ndgon positivt bidrag for
miljoarbetet. En av dessa (4:H) uppger att det har inneburit mer timmar redovisning,
men det anses inte ha haft nagon positiv inverkan for hur bolaget arbetar med
klimatfragan. En respondent (2:H) menar att det tar tid fran saker som faktiskt kan
gOra miljonytta. “Det blir vildigt mycket informationsinsamling, du ska leta vdildigt
mycket bevis hela tiden. Klart att det tar tid och kraft och administration fran oss,
som i vissa fall kanske skulle géra mer nytta genom att faktiskt jobba med aktiviteter
som minskar miljé & klimatpdaverkan.” - 2:H.

Ett par (11:H, 13:H) anger att olika lander inom Europa arbetar med varierande
gransvarden for energiprestanda vilket uppges resultera i att energiklasserna skiljer
sig lander emellan. En respondent (13:H) uppger att systemet borde tillampa nagot
som &r gemensamt i hela EU. Fastighetsagarna uppger att klass B eller C eller dylikt
rent prestandamassigt mojligen kan vara battre an klass A i ett annat land.
Fastighetsdgarna anger att energiprestandan fortfarande raknas pa relativt varierande
satt i EU trots att det finns direktiv. Det anges av att EU har ambitionen att komma till
ratta med detta till kommande direktiv. Dadremot betonas att en forandring géllande
byggnaders energiprestanda som vantas i det nya direktivet kastar omkull allt och
skapar nya forutsattningar. Det anses leda till att branschorganisationens arbete far
borja om och att nya utmaningar uppstar. Fastighetsédgarna har dven medlemmar som
har bestand i olika lander och som vill effektivisera processer och sina
rapporteringssystem. Daremot anges att olika tillvagagangssatt och tolkningar lander
emellan leder till att effektiviseringsmdjligheter inte realiseras.

En respondent (1:H) anger att bolag med bestand i manga lander kommer att behéva
genomfora en datainsamlingsprocess i syfte att fa klassificeringen korrekt i Sverige.
Respondent (11:H) framhaller att det ar jattesvart med internationella skillnader.
Denne staller sig fragande till hur bolaget ska losa detta och tillagger att avstamning
pagar med branschorganisationer och revisorer.

De allra flesta anser att den administrativa belastningen har ¢kat. En respondent (5:H)
podngterar dock att fordndringen &r marginell eftersom bolaget redan genomfor
omfattande hallbarhetsrapportering. Nagra (3:H, 9:H, 10:H) betonar att det kommer
att krdvas mer resurser for att mota de krav som stélls. En av dessa (9:H) uppger att
administrationen har 6kat massor och respondenten anger att bolaget avsétter en halv
arsresurs pa enbart taxonomin. En respondent (8:H) belyser att taxonomiarbetet precis

46



Ar svenska fastighetsbolag redo for EU:s taxonomi?

har startat och att det genomfors pa frivillig basis. Det uppges darfor inte inneburit
nagon storre belastning annu. Daremot anges att administrationen vantas att 6ka nar
rapporteringen inte langre genomfors frivilligt. Fastighetségarna ar radda for att den
administrativa belastningen kommer att 6ka, att taxonomin blir tungjobbad,
Overmaktig och att fastighetsbolagen skickar in stora mangder med information som
inte kommer att granskas. Fastighetsagarna menar ocksa att det da kan ha genomforts
mycket arbete forgéves.

Nagra (6:H, 10:H, 12:H) menar att det kommer att kravas fler som jobbar med
hallbarhet. En av dessa (12:H) tillagger att det finns trender i branschen att allt fler
rekryterar ansvariga for hallbarhetsrapportering eller hallbarhetscontrollers. En av
dessa (6:H) uppger att taxonomin kommer att férandra landskapet for olika typer av
controllertjanster.

Samtliga fastighetsbolag rapporterar enligt NFRD och enligt GRI. Det kommande
rapporteringsdirektivet Corporate Sustainability Reporting Directive (CSRD) vantas
leda till okad administration. Nagra (1:H, 4:H, 5:H) tillaigger dock att dagens
rapportering troligen inte kommer att innebéra alltfér stor skillnad infér kommande
rapportering enligt CSRD eftersom GRI beddms tdckas in en hel del. “Idag
rapporterar vi enligt GRI, som ar ett frivilligt ramverk for hallbarhetsrapportering,
och vad vi kan se sa kommer det att ga igen i det nya CSRD. Det vi har sett tyder pa
att de gar hand i hand och det har &ven borjat komma lite olika utkast pa
rapporteringsstandard enligt CSRD.” -1:H. En respondent (12:H) poéangterar att
skillnaden mellan GRI och CSRD beror pa vilken omfattning bolagen idag
rapporterar enligt GRI. Nagra (6:H, 10:H, 12:H) menar dock att CSRD kommer att bli
omfattande.

Fastighetsdgarna uppger att branschen inte har satt rutiner for rapportering och
dokumentation. Det anses dock finnas fordelar om branschen kan effektivisera och
samarbeta genom att ta fram ett gemensamt rapporteringssystem. Déaremot betonar
Fastighetségarna att det tar for mycket tid om branschorganisationen ska utveckla en
programvara/rutin och det ndmns aven att produkten hade konkurrerat gentemot den
kommersiella marknaden.

En respondent (1:H) anger att redovisningen enligt taxonomin utmynnar i tre tabeller
och en respondent (7:H) podngterar att det handlar om tabeller for respektive CapEx,
OpEx och omséttning. Ett par (1:H, 8:H) framhaller att det dven ska finnas motivering
och underlag till vad som har gjorts vid granskningen. En av dessa (8:H) uppger att
revisorerna forhor sig om hur bolaget har kommit fram till nyckeltalen och hur dessa
har beréknats. En respondent (1:H) anger att den tillhérande information som skrivs
ar den sa kallade redovisningspolicyn och att ta fram tabellerna beskrivs vara
rapporteringen i den meningen. En respondent (6:H) anger att bolaget i ar kommer att
genomfdra en relativt omfattande metodbeskrivning som férklarar vilka tolkningar
som gjorts och varfor utfallet ser ut som det gor.
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5.4 Nya byggnader versus befintligt bestand

En respondent (3:H) beréttar att bolaget kontinuerligt for dialog med revisorer och
savitt respondenten vet, anser revisorerna att Fastighetsagarnas material &r det bésta
som finns i dagslédget. Respondenten tillagger att Fastighetsdgarnas material har blivit
praxis. Ett par (4:H, 12:H) menar att Foreningen Auktoriserade Revisorer (FAR)
precis nyligen kommunicerat att de inte godtar Fastighetsdgarnas analys. En av dessa
(12:H) tillagger att Fastighetsagarnas analys maste styrkas av en myndighet, Boverket
eller Energimyndigheten. Respondenten och Fastighetsdgarna anger att det inte finns
nagot annat material &n detta som branschen kan utga ifran just nu.

Fastighetsdgarna anger att energideklarationsregistret inte &r Oppet och fritt
tillgangligt. Daremot uppges att materialet togs fram via forskningsspar. Det
bedomdes finnas stor efterfraga fran branschen och banker for en analys for de topp
15 % bésta bestanden nationellt eller lokalt uttryck i priméarenergital i drift.
Fastighetsdgarna ansag ocksa att det fanns en uppgift som de kunde tillgodose. Det
material som Fastighetsagarna har tagit fram uppges dock inte vara officiellt
sanktionerad. Fastighetsdgarna uppger att Boverket vid skrivande stund inte har fatt
uppdraget fran Regeringskansliet trots att de sjalva har foreslagit det. Det anges rada
osakert om Boverket kommer att fa uppdraget.

Samtliga fastighetsbolag menar att det finns fragetecken kring avsnitt 7.7, TSC, att
byggnaden ska vara inom de topp 15 % bdsta i det regionala eller nationella
byggnadsbestandet uttryckt i primarenergital i drift. Det beskrivs som rorigt och
oklart. Respondent (4:H) anger att det dven kan vara mycket svart att fa ner en riktigt
energikravande fastighet till att na de topp 15 mest energieffektiva byggnaderna.
Enligt respondenten finns en risk att fastighetsbolag i allmanhet inte gér nagot med de
byggnader som kanns som omgjliga att na topp 15, trots att det kan gora en vésentlig
skillnad.

En respondent (4:H) anger det ar betydligt lattare villkor for avsnitt 7.1, TSC, vid
nybyggnation, dar byggnaden ska vara 10 % lagre an kraven enligt BBR, jamfért med
kraven for befintligt bestand. En respondent (6:H) uppger att schabloner anvands vid
nybyggnation. Respondenten framhaller vidare att det gérs manga antagande och
beroende pa vilka ingangsvarden som anvinds och antaganden som gors, anses
schabloner sla véldigt hart pa jamforbarheten eftersom det avser stora enheter.

Ett par (Fastighetsagarna, 6:H) uppger att det finns fragor kring klimatriskanalysen.
Fastighetsdgarna uppger att klimatriskanalys enligt tilligg A ska goras vid
nyproduktion och forvarv. Branschorganisationen framhaller att det inte finns
definierat vilken metod samt vilka underlag, scenarier, upplésning och detaljrikedom
som ska anvandas, eller hur det ska illustreras.

Manga av fastighetsbolagen har betydande utslapp i nybyggnadsprojekt och

ombyggnadsprojekt. Flera namner att taxonomin har brister gentemot klimatfragan.
“Jdttestarkt fokus pad energifrdagan, och inte sa starkt fokus pd klimatfrdagan. ”- 6:H.
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Samtliga fastighetsbolag anger att taxonomin lagger stor vikt pa energifragan och
energieffektivisering. “Vi och manga andra tycker det dr lite mdrkligt att man initialt
har sadant fokus just pa energiprestanda, sedan ar det klart med den energikris som
vi nu har landat i kanske det ndgonstans ar lite positivt. Men vi har vara stora
koldioxidutsldpp vid projektverksamheten. Ddr ligger 90 % av vdra klimatutslipp.” -
2:H.

Nagra (9:H, 12:H) uppger att det inte finns gransvarden for koldioxidutslapp for
avsnitt 7.1, TSC, vid nybyggnation. Respondent (4:H) belyser den problematik som
nu finns med taxonomins utformning. ”De bolag som bara bygger nytt skulle i
realiteten skulle kunna vara 100 % enligt taxonomin och sléppa ut ofantliga
mdngder.”-4:H.

Ett par (10:H, 13:H) anger att taxonomin kan stimulera nybyggnation. En av dessa
(13:H) tillagger att detta har diskuterats inom taxonomigruppen, déar det namns att
rivning kan stimuleras eftersom bolag istallet bygger nytt och pa sa satt blir mer
grona. Respondenten tillagger att detta inte ar taxonomins avsikt. En respondent (9:H)
uppger att nybyggnation har ett stort klimatavtryck som inte alls beaktas i taxonomin.
Respondenten understryker dock att det aldrig ska vara battre med nybyggnation
jamfért med en gammal byggnad som ér tillréckligt effektiv.

FOr avsnitt 7.2 renovering av byggnader uppger en respondent (2:H) att det méjligen
ar battre att lyfta en riktigt dalig byggnad till att bli medelbra trots att den inte klarar
kraven i EU:s taxonomi. En respondent (9:H) anger att det inte finns krav pa LCA
och klimatberakningar fér ombyggnad. En respondent (9:H) tilldgger att byggnader
som beddms vara klassad som gron enligt taxonomin gor att alla investeringar anses
vara gréna aven om det vare sig framjar miljo eller klimat. En annan respondent
(13:H) ar inne pa samma spar som den foregaende och poangterar att stora
renoveringar som gors i syfte att linjera taxonomin bade paverkar klimat och miljon.
En respondent (12:H) uppger att bolaget har dldre byggnader som idag inte efterlever
taxonomin och som kanske inte heller kommer att géra det. Respondenten ndmner att
det kréavs valdigt stora atgarder som kanske inte ar kostnadseffektiva.

5.5 Verktyg och programvaror som anvands vid taxonomin

Samtliga fastighetsbolag anvander tva eller fler system vid taxonomiarbetet. Alla
bolag anvander energiuppféljningsprogram och fastighetsbolagen anvéander nagot
eller ndgra av dessa system; A3, GreenView, Mestro, Momentum, Metry eller Vitec.

Flera anvander aven ekonomisystem for hantering av finansiell data. De ekonomiska
system som namns ar Visma och Hypergene.

Overvagande del anvander Excel for insamling, sammanstalining och rapportering.
Vissa (1:H, 2:H, 6:H, 10:H) tar ocksa hjalp av verktyget Position Green for insamling
och sammanstallning av data. Nagra (6:H, 10:H,11:H) anvéander aven Position Green
till rapporteringen. En respondent (6:H) tillagger att Position Green erbjuder portal,
dar bolaget kan bjuda in revisorer att granska de verifikat som tagits fram.
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En respondent (3:H) uppger att bolaget dven anvander programmet Lime CRM och
att de har hallbarhetskort for varje fastighet, med allt fran miljocertifieringar till
energideklarationer. Respondenten betonar dock att det blir mycket kérning mellan
olika program. En respondent (6:H) anger att bolaget anvander certifieringssystem for
att plocka ut enskilda rapporter. Det uppges vara indikatorer inom BREEAM for
bland annat klimatanpassning, forbattring av tomtens ekologiska varde och minskad
energianvandning.

En respondent (13:H) anger att stora mangder information gor Excelarken véldigt
ohanterliga. En respondent (7:H) upplyser om att det finns branschkollegor som
undersoker olika system och hur de ska I6sa taxonomin pa ett enklare vis, men det ar
inget som fastighetsbolaget &nnu har planerat. Respondenten uppger &ven att bolaget
inte riktigt har verktygen annu. En respondent (11:H) belyser vikten av att hamna ratt
med en systemlésning till taxonomin i syfte att samla in data pa ett andamalsenligt
satt.

5.6 Taxonomildsning pa marknaden

Respondenten for Ecobio namner att foretag vanligen har information pa flera olika
stéllen, istallet for en och samma enhet. SaaS-verktyget Ecobio manager beskrivs
forenkla taxonomiarbetet och efterlevanden av taxonomin. Respondenten uppger att
foretag inom olika branscher och lander anser att taxonomin ar valdigt komplex och
det kan vara svart att uppfatta kraven. Ecobio:s produkt beskrivs vara forst i varlden
med en enhetlig taxonomildsning och produkten syftar till att underlatta arbetssétt och
samla all information pa en plattform. Produkten &mnar hjalpa till med
klassificerings- processen och genomférandet av KPI- rapporten genom en guidad
process. Systemet beskrivs ge stod till bolag for att klassificera ekonomiska
aktiviteter, dels om verksamheten omfattas av taxonomin savéal som verksamhetens
efterlevnad i enligt med taxonomin med tillhérande laguppféljning. Det framhalls att
det fortfarande kravs att foretag pa egen hand, genom konsulthjalp eller dylikt gar
igenom kraven och tolkningsprocessen. Genom Ecobios:s molntjanst loggar
anvandaren in via browser med anvandar- id, l6senord och flera personer kan vara
inloggade samtidigt.

Bolaget hoppas att kunna forbéttra och utveckla den guidade processen &n mer och
gora det &nnu enklare for anvéndaren. Det uppges att anvandarna anser att 16sningen
ar heltdckande och lattanvandlig. Daremot invantar Ecobio mer feedback efter
kommande rapportering, for att utvérdera samt bestdimma vad som ska utvecklas.
Respondenten uppger aven att de mojligen planerar att integrera Al framdver. Bolaget
hoppas att kunna integrera annan hallbarhetsdata sasom utslappsdata for att gora
denna process mer automatisk. Harndst anges att flera rapporteringsmallar och
regelverk kommer att laggas till, dér bland annat CSRD. Respondenten namner att
det finns utmaningar bade for aktérer och for Ecobio eftersom ingen riktigt vet vad
som ar det mest lampliga tillvdgagangssattet vid taxonomiarbetet. Respondenten
uppger att det kan svart for foretagen att byta ut gamla arbetssatt nar dessa processer
faktiskt fungerar, och det beskrivs delvis som en utmaning. Respondenten férmodar
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dock att foretag kommer att vakna, och inse att det inte fungerar att fortsatta pa
samma satt med att uppdatera allt i Excel.

5.7 Tillvagagangssatt vid datainsamling

FOr taxonomins avsnitt 7.7 inhdmtas energidata genom energiuppfoljningssystemet
fran leverantorer och vissa av systemen kan rakna pa primarenergitalet automatiskt.
”Vi anvander GreenView for berakning av priméarenergital som sedan anvands i
rapporteringen. ”-6:H. Eftersom vissa system saknar systemstod for berdkning av
primarenergitalet sa forekommer manuell hantering med utgangspunkt i aggregerad
data fran energideklarationer. “Just nu gér vi det i Excel via egna berdkningar men
pa sikt sa kommer vi ha det i vdrt energiuppfoljningssytem. ’-3:H.

Fastighetségarna uppger att branschen inte riktigt har satt rutiner vad géller insamling.
Nagra (1:H, 7:H, 9:H, 12:H) uppger att taxonomin ger ett nytt arbetssatt och
systematik. En av dessa (1:H) belyser vikten av att skapa en medvetenhet inom hela
organisationen for taxonomins tillampning, dar projektledare och andra yrkesroller
behover fa forstaelse. En respondent (12:H) upplyser om att rutiner haller pa att
sittas. Det anges att mycket ar kopplat till vem som ska goéra vad, nér det galler
datainsamling. En respondent (8:H) menar att implementeringen for
nybyggnadsprojekt kommer att kréva storre grad av samordning mellan bolaget,
byggare, avfallsentreprendrer och leverantérer. En respondent (2:H) informerar om att
bolaget har en utsedd hallbarhetscontroller som haller i insamling, kompetens och
omvarldsbevakning. Det namns att controllern for dialog med revisorer och olika
avdelningar pa foretaget kring energiprestandakrav samt insamling av data.
Respondenten tilldgger att controllern talar om nar bolaget maste vidta atgérder, och
vad som ska gdras och prioriteras, kopplat till fastighetsportféljen.

En respondent (12:H) framhaller att information inhamtas for respektive affarsomrade
i syfte att undersoka om kraven uppfylls. En respondent (1:H) uppger att de
fastigheter som &r i enlighet med taxonomin kommer att klassificeras och markas upp
i ekonomisystem och det arbetet gérs nu.

Samtliga fastighetsbolag arbetar med verifiering i syfte att kontrollera att det &dr “rétt”
data som anvands vid taxonomiarbetet. Det framhalls att det finns interna processer
sdsom stickprov, uppfoljning genom controllers eller av chefer, och
tredjepartskontroller i form av revisorer. En respondent (1:H) ndmner att
energiuppfoljningsprogrammet hamtar data direkt fran leverantrerna och det &r
automatisk datadverforing av energin som levereras till fastigheten. Respondenten
uppger att det finns majlighet att granska och bedéma detta, om det finns vetskap om
vilka abonnemang som ingar i siffran i syfte beddma om det verkar rimligt korrekt
eller inte. En respondent (7:H) menar att det finns valdigt manga stallen pa vagen dar
datainformation  kan  tappas, framforallt fran  system, energimatare,
energiuppfoljningssystem och det ndmns att bolaget kontinuerligt genomfér
kontroller for energidata.
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5.8 Operativ energianvandning

Ett par (5:H, 12:H) uppger att uppvarmningssystem med koppling till energibararen el
missgynnas gentemot fjarrvarme och det framhalls bero pa att det anvands olika
viktningsfaktorer. En respondent (12:H) uppger att en varmepump rdknas upp med
1.8, trots att den faktiska energianvandningen anses vara mycket lagre. Det tillaggs
att fjarrvarme raknas ner, men allt som &ar eluppvarmt raknas upp. Respondenten
anger aven att det &r svart att ordna fjarrvarme pa grund av fastigheternas geografiska
lage.

En respondent (5:H) beréttar att bolaget missgynnas enligt taxonomins utformning.
Respondenten namner att upprakningsfaktorer kan andras fran ena dagen till den
andra och att en liten forandring anses gora stor skillnad for hur manga fastigheter
som tillhor topp 15 % eller inte. Respondenten menar att det kan bli férdndringar
enligt taxonomins avsnitt 7.7, TSC, trots att energianvandningen inte har andrats.
Respondenten anser att primérenergitalet ar ovetenskapligt och beddms inte att ha
nagot med miljo att gora.

For att sarskilja pa verksamhetsel och fastighetsel kan underméatare anvandas. En
respondent (1:H) uppger att hyresgdastens elanvéndning ska avskiljas eftersom den
inte ska vara med i berakningen. Néagra (1:H, 2:H, 11:H, 13:H) uppger att de saknar
radighet Gver viss data da hyresgaster har tecknat egna avtal for exempelvis el/ energi
och avfall samt att hyresgasten inte vill dela med sig av denna data. En respondent
(2:H) menar att databristen framforallt omfattar kommersiella lokaler vilket uppges
skapa utmaningar som beskrivs kunna lésas genom avtal / fullmakt alternativt att
resterande byggnader installeras med undermatare. En respondent (12:H) framhaller
att bolaget har undermatare pa plats i samtliga fastigheter. Respondenten uppger att
schabloner blir missvisande och missgynnade bolaget. Denne tillagger att
undermataren ger mer korrekt data, vilket uppges gora det mgjligt att lépande
identifiera forbattringsomraden.

Ett par (1:H, 5:H) belyser att taxonomin inte ser till vilken energikélla som anvéands
och dess klimatpaverkan. En av dessa (5:H) tar upp att bolag teoretiskt satt kan fa alla
kilowattimmar fran olja och kol och om primarenergitalet blir tillrackligt kan bolag
aven efterleva taxonomin. “7.7 handlar bara om kWh och klarar man
primarenergitalet sa skulle det teoretiskt sétt kunna fa alla de kilowattimmarna fran
olja/ kol.”” -5:H.

En respondent (1:H) poéngterar att taxonomin syftar till att uppfylla EU:s sex
miljomal. Respondenten uppger att tva av dessa sex miljomal handlar om klimat, men
att det ingenstans namns nagot om koldioxidutslapp. “Vdr stérsta klimatutmaning dir
att fa ner utslappen i nybyggnadsprojekt, och andra ombyggnadsprojekt, da skulle
man Onska att EU:s taxonomi stodjer detta.”-1:H. Respondenten anger vidare att
energianvandning nodvandigtvis inte behdver vara samma som klimatpaverkan. Det
uppges att energianvandningen kan sankas av manga skal men att det inte bedoms att
paverka klimatet eftersom fastighetsbolaget i princip uteslutet anvéander fornyelsebar
energi och av den meningen anses inte taxonomin stddjas. Respondenten menar att
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bolagets energianvandning saledes &r frikopplad fran klimatpaverkan och denne
uppger att energieffektiva byggnader inte per automatik ger mindre klimatpaverkan.
Det sistndmnda uppges daremot vara fallet om bolaget exempelvis anvénder en stor
andel fossila energikallor.

En respondent (5:H) framhaller att en sparad kilowattimme alltid &r battre for miljo
jamfort med en forbrukad. Daremot beskriver respondenten att det finns en risk att
lander dar det finns mycket fornybar energi, far mindre press att spara kilowattimmar.

5.9 Andra metoder inom hallbarhet

Samtliga bolag anvénder miljocertifiering och majoriteten anvander Miljobyggnad.
Flera uppger att BREEAM, Miljébyggnad och Svanen &r i arbete med att uppdatera
certifieringen  efter taxonomin. En respondent (6:H) anger d&ven att
Byggvarubedomningen haller pa att uppdatera systemen i syfte att efterleva
taxonomin.

Det betonas av (7:H, 9:H) att certifieringssystemen blir irrelevanta om de inte
tillgodoser taxonomin och det anses vara betydelsefullt for fastighetségare att
certifieringar ar forenliga med taxonomin. En respondent (3:H) framhaller att det ar
andamalsenligt att kunna bocka av taxonomin for inte behéva jobba dubbelt. En
respondent (6:H) uppger att det inte ska behdvas skapas rapporter eller konsulttimmar
for att bevisa att vissa kriterier ar uppfyllda och detsamma uppges galla for
Byggvarubeddmningen. En respondent (2:H) ser en risk att certifieringarna kan bli
tungrodda eftersom det uppges bli mycket information / dokumentation som ska
inkluderas sasom klimatanpassning, klimatrisker kopplat till DNSH-kriterierna. En
respondent (8:H) tycker att det skapas dubbelarbete nér fastigheter ska certifieras och
respondenten menar att det vore bra om certifieringar delvis ersatts med taxonomin
istallet.

De flesta anvander inte EU-kommissionens frivilliga standardiserade metod Level(s)
for att mata byggnadens hallbarhet. En respondent (10:H) uppger att Level(s) anvands
till cirkul&r ekonomi.

Fastighetsédgarna uppger att klimatdeklarationer som intrddde 1 januari 2022 &r ett
nationellt regelverk som skulle kunna anvandas istallet for Level(s). D&remot
beddmer branschorganisationen att klimatdeklarationen inte uppfyller de kraven som
stélls i taxonomin for avsnitt 7.7 och det uppges vara olyckligt. Det papekas dock att
branschen inte ar helt 6verens i fragan. Branschorganisationen uppger att taxonomin
kom hastigt och att Boverket ligger pa efterkalken. Det anges att klimatdeklarationen
kommer att anpassas och det uppges att dven nasta generations klimatdeklaration
antagligen kommer att vara lite mindre omfattande an Level(s).
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5.10 Digitaliserings- och PropTechlosningar som efterfragas

PropTechbolagen (1:P, 2:P, 3:P) inleder med att informera att det finns stor
efterfragan pa energieffektiva losningar och det har sarskilt blivit markbart i samband
med stundande energikris. Det beskrivs finnas valdigt stor efterfragan pa losningar
som sparar energi och som kan effektivisera befintliga fastigheter. Ett par (2:P, 3:P)
poangterar aven att miljo och hallbarhet kommer att utgéra dominerande omraden och
fastighetsbolagen vantas efterfraga losningar inom dessa omraden. “Nr
energipriserna skenade blev det hyperintressant eftersom det slar pa driften och
direkt pa véardet av fastigheten. Om inte kostnaderna sanks kommer vérdet pa
fastigheten att ga ner eftersom fastigheten inte ar lika effektiv. ” - 1:P

En respondent (2:P) framhaller att I6sningar med koppling till hallbarhet ar mycket
betydelsefullt for fastighetsbolag med tanke pa att bolagen onskar att Overtraffa
kravstéllningen i rapporteringen och detta beskrivs som en véldigt tydlig drivkraft.
“Att kunna rapportera och att overtrdffa kravstillningen dr enormt viktigt for
fastighetsagare eftersom finansiering ar det stora omradet for en fastighetsagare, och
om de inte kan visa att de har en hallbar byggnad sa kommer de fa samre
finansiering.”- 2:P

5.11 Oversikt 6ver digitaliserings-och Proptechlésningar

Nagra (5:H, 13:H) planerar att ta fram egen lésning for att underlatta taxonomiarbetet
och rapporteringen. En av dessa (5:H) menar att systemet ska underlatta taxonomins
redovisning. “Dels haller vi pad med att bygga en egen I6sning for att klara av
rapporteringen dar vi da hamtar information fran flera olika system. Dels &ar det
ekonomisystemet dar vi har informationen om olika transaktioner och olika
kostnadsstéllen, men sedan behdver vi ju hamta information fran andra system for att
avgdra om den &r gron och om den fastigheten och det kostnadsstéllet uppfyller
DNSH- kraven och da ar det bland annat vart energisystem.”-5:H. En respondent
(7:T) uppger att det formodligen inte finns nagon inom branschen som har ett renodlat
taxonomisystem, och det uppges att bolaget maste hitta en 1osning. Ett par (1:H, 8:H)
uppger automatiserade processer inom hallbarhetsomradet. En av dessa (1:H)
framhaller att projektledare ska besvara fragor huruvida kriterierna enligt taxonomin
uppfylls eller ej och detta ska laggas in i ekonomisystemet utifran en mer
automatiserad process. En av dessa (8:H) anger att de samlar in stora mangder data,
men att processa data gérs mycket i Excel. Dédremot undersoks om olika floden kan
automatiseras.

Nagra (2:H, 11:H, 13:H) namner att avvikelser mellan den faktiska och den
berdknade energianvandningen I6ses med undermétare som separerar verksamhetsel
och fastighetsel. En respondent (2:H) anger att undermétning ger mer korrekt matning
sdval som data. En respondent (4:H) uppger att bolaget pa fastighetsniva planerar ett
tillagg for att kunna utldsa fran energiuppfoljningsprogrammet om en fastighet ar
gron eller inte.
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Ett par (8:H, 10:H) namner l6sningar som hanterar klimatdeklarationer. En av dessa
(10:H) uppger att de planerar att ordna en databas fér klimatdeklarationer med
mojlighet till materiallista och systemet ska kunna rdkna klimatavtrycket per
automatik.

Nagra (3:T, 7:T) planerar att genomfora losningar med fokus pa effekt. En av dessa
(3:T) uppger att det framover kommer att laggas fokus pa effekt och respondenten
papekar att effekttoppar kommer att vara storre utmaningar an energifragan och det
undersdks hur styrning av fastigheterna kan minska effekttopparna. En respondent
(7:T) anger att bolaget planerar att bygga en datafunktion, eftersom de tidigare har
jamfort data manuellt och det nya systemet kommer att kunna avgéra om ett séarskilt
effektuttag ar rimligt vid specifika tidpunkter utifran temperatur tillhérande andra
parametrar.

En respondent (9:T) anger att energisystem i form av batterilager planeras och att
bolaget ska anslutas till olika frekevensregleringsmarknader sasom sthimflex.
Respondenten betonar att elpriserna blir mer volatila och det anges vara nagot som
formodligen kommer att paga ganska lange, men att kunna jamna ut elnétet via
batterisystem bedéms inte enbart bidra till I6nsamhet utan det anses &ven gora
natnytta eftersom det uppges stabilisera elndtet. Avslutningsvis poéngterar
respondenten att frekvensreglering &r en relativt outforskad marknad.

En respondent (2:T) uppger att styrning mot spotpriser planeras, for att minska
elanvandningen nér den ar som dyrast.

Ett par (4:T, 2:H) uppger att loT kan ge information om hur mycket av bolagets
lokaler som anvands av kunderna. En av dessa (4:T) tillagger att det rent
prestandamassigt finns mycket att ta hansyn till gallande resursutnyttjandet och att
saledes kontinuerligt dimensionera mer ratt i relation till hur manga som &r inne i
olika byggnader. Nagra (4:T, 2:H, 4:H) betonar att sensorer ar l6sningen eftersom det
finns potential att dimensionera utifran belaggningsgrad och flexibilitet, och stanga av
system under perioder nér de inte behdvs.

Ett par (7:H, 10:T) namner losningar som syftar pa att optimera ventilationssystem,
och det anges kunna spara energi och kapital. Respondent 10:T uppger att tekniken
grundas pa Al, maskininlarning men aven loT.

En respondent (4:T) anger att business intelligence (BI)- ldsningar planeras att
implementeras och det uppges kunna majliggora faktabaserade beslut.

Nagra (1:T, 5T, 9:T) planerar att installera ett Overgripande styrsystem till
byggnaderna. En respondent (1:T) tillagger att 6vergripande styr- och reglersystem i
samtliga fastigheter syftar till att f& samma granssnitt i fastigheter som mojliggor
optimering av byggnadsbestandet. Det uppges att bolaget sedan kopplar pa de
tradlosa temp- och fuktsensorerna som finns monterade i alla lagenheter for att kunna
styra inomhustemperatur.
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Ett par (7:H, 10:T) planerar att tillampa ProptechOS (en innovationsplattform och
operativsystem for fastighetsforvaltning) som syftar till att effektivisera
datahanteringen i byggnader. En av dessa (10:T) tilldgger att det huvudsaken &r en
samlingslada for all data fran fastighetsteknik i ett bestand som man sedan kan dela
information mellan de olika systemen via samma granssnitt. Respondenten anger att
bolaget aven planerar RealEstateCore och det tillaggs att det da blir mojligt att
anvanda information fran olika byggnadssystem med varandra.

En respondent (9:T) framhaller att det pagar lansering pa bred front med digitala
tvillingar som beskrivs mojliggora arbete pa distans. Det uppges att systemet kan
kopplas till varme, kyla etc. som gor att bolaget data- drivet kan optimera fastigheter.
Respondenten uppger att digitala tvillingar skapar ett ritningsarkiv dar vem som helst
som jobbar i fastigheten kommer att kunna fa ut aktuella ritningar. Det finns
mojlighet att zooma in i byggnader, vilket anses hjdlpa vid felanmalan da
fastighetsbolaget kan utlasa information fran systemet, hur gammal maskinen &r och
nar den senast byttes. Respondenten betonar att den héar typen av kontroll inte
tidigare har funnits. En respondent (6:T) uppger att bolaget har pabdrjat en 6vergang
fran analog hantering av ritningar till digital hantering av modeller for byggnader
eftersom det anges vara viktigt att ha processer, rutiner, resurser och system pa plats
for att hantera livscykeln.

Nagra (6:T, 8:T) planerar digitala l6sningar till passage. Det ar
digitaliseringsldsningar som beskrivs minska administrationen och tka flexibiliteten.

En respondent (6:T) anger att den forsta fragan som ar adresserad ar 5G -fragan. Det
namns att hogre frekvenser ger samre penetrationsformaga och det beskrivs skapa
utmaningar.

Ett par respondenter (2:T, 4:T) ndmner att installation av solceller planeras.

Tabell 10, visar en summering av de I6sningar som fastighetsbolagen planerar att
implementera.

Losningar som efterfragas

Taxonomildsning

Undermétare

Losningar for klimatdeklarationer
Losningar inom effekt

Styrning mot spotpriser
Frekvensreglering
Dimensionering

Optimering av ventilationssystem
Business intelligence
Overgripande styrsystem
RealEstateCore och ProptechOS
Digitala tvillingar

Digitala I3s

5G

Solceller
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5.12 Inverkan av PropTech

Samtliga PropTechbolag (1:P, 2:P, 3:P) anser att byggnader blir mer energieffektiva
produktiva och konkurrenskraftiga genom integreringen av PropTech och
energikrisen har sérskilt 6kat fokus pa energioptimering. En av dessa (1:P) uppger att
tekniken ger fastighetsagare energibesparing och ekonomisk avkastning tidigt, vilket
anges bidra till att fastighetsbolag blir mer konkurrenskraftiga, driftnetto forbéattras
och fastighetsvérdet 6kas. Dessa aspekter uppges starka den finansiella statusen. En
respondent (2:P) uppger att ny smart teknik princip ar den enda véagen framat och
respondenten anser att det pa energisidan finns enormt mycket att spara.
Respondenten namner vidare att de stora fragorna for fastighetsagare ar att fa ner
kostnaderna, att optimera driftnetto och att sakerstélla att bolagen kan uppfylla de
egna hallbarhetsmalen och lagstiftningen. Respondenten uppger aven att det finns stor
potential att spara energi. Det anses ocksa uppstd andra positiva effekter sdsom
minskade utslépp och ett battre inneklimat.

Samtliga deltagande fastighetsbolag anser att fastigheterna har blivit mer
energieffektiva, produktiva genom implementeringen av ny smart fastighetsteknik.
“Vi har faktiskt halverat var energiforbrukning de senaste 10 aren. Nu blir det
svarare och svarare, for att géra det maste man ha annu battre verktyg for att
hantera det de bitarna.”-6.T.

Flera respondenter anser ocksa att byggnaderna har blivit mer konkurrenskraftiga. En
respondent (10:T) betonar att byggnaderna har blivit mer energieffektiva och
energismartare av ny teknik. Respondenten uppger att fastigheter dven har blivit mer
produktiva och konkurrenskraftiga, eftersom det anses bli mindre utgifter och
fastigheten 6kar dérmed i varde. “Ja, de blir energieffektiviserade, energismartare av
ny teknik, det skulle jag absolut pasta. Ja, de blir produktiva och konkurrenskraftiga.
De far battre siffra och stiger i varde, bolag far mindre utgifter pa fastigheterna och
far netto, och da stiger fastigheten ocksd i virde.” -10:T. En respondent (3:T) ser inte
riktigt konkurrensfordelen annu, eftersom bolaget har centrala fastigheter, medan
andra bolag anges konkurrera pa andra villkor sasom innovation och tekniska
I6sningar. Daremot anser respondenten att detta kommer att forandras i framtiden
eftersom fler och fler hyresgaster kommer att stalla krav pa hallbarhet. Respondenten
ndmner att det sistndmnda redan har borjat markas. En respondent (8:T) anser att
konkurrenskraften med en uppkopplad fastighet kommer att synas mer framéver och
det &r lite tidigt att se detta just nu. En respondent (9:T) menar att konkurrenskraften
stélls i relation till andra fastighetsbolag. Respondenten tillagger att bolaget &r ganska
konkurrenskraftig men betonar att andra fastighetsbolag anses arbeta lika mycket med
ny smart teknik som bolaget gér. Det uppges sharare handla om att inte halka efter
och att vara med pa den digitala resan for att vara konkurrenskraftig.

57



Ar svenska fastighetsbolag redo for EU:s taxonomi?

6 Diskussion

I foljande avsnitt analyseras och diskuteras studiens resultat med hanvisning till
studiens bakgrund.

6.1 Taxonomins skyldigheter och utmaningar

Studien avser initialt att undersdka hur fastighetsbolag upplever de nya
skyldigheterna som taxonomin medfdr. Fastighetsbolagen tycker att det &r positivt att
EU:s taxonomi definierar vad som anses vara en miljomassigt hallbar byggnad och att
finanser styrs mot gréna investeringar. Det Overensstdammer med det som uppges i
taxonomiférordningen (EU, 2020). Nagra respondenter menar att gronmalning kan
forebyggas och enligt EU (2020) anges detta vara en malsattning. Genom att arbeta
efter en gemensam standard bor kraven pa sanningsenlig kommunikation och
bevisning 6ka. Den producerade hallbarhetsdatan kommer séledes att undersokas av
flera aktorer.

Taxonomin mojliggér varumarke saval som det skapar jamforelser mellan
fastighetsbolag eftersom andelen grona fastigheter synliggors. Det innebér att
taxonomin fungerar som ett kommunikativt verktyg som hjalper investerare att finna
ekonomiska verksamheter som ska anses vara miljomassigt hallbara, vilket
Overensstammer med det som anges i EU (2020). Men huruvida de ekonomiska
verksamheterna méter EU:s miljo- och klimatmal EU (2020) blir avhangigt av den
framtida utformningen for TSC och DNSH-kriterier. Flera uppger att taxonomin
skapar ett gemensamt sprak och synsétt samt att det finns mgjlighet till mer
transparent och jamforbar hallbarhetsdata. En forutsattning ar emellertid att det rader
konsensus for tolkning och genomférande. Att hallbarhetsdata kan variera uppges av
vissa och det ndmns &ven av Tschopp och Nastanski, (2014), och vikten av
gemensamma matt betonas av Reed et al. (2017). FN:s investmentbank har dock
framhallit att det finns utmaningar med att mata hallbarhet och vilka investeringar
som ska kvalificeras som hallbara (Tillvaxtverket, 2021). Med hansyn till att
taxonomin har satt gemensamt innehall for att definiera vilka ekonomiska aktiviteter
som klassas som miljomassigt hallbara, ges en unison ram pa EU-niva och det blir ett
satt att mata hallbarhet eftersom bolagen producerar verifikat. Dessutom har
taxonomin en 6verordnad roll i forhallande till andra metoder som mater hallbarhet.

Processen med att linjera taxonomin pagar for miljocertifieringar och en respondent
uppger att arbetet ocksa sker for Byggvarubedémningen. Vikten av dessa dndringar
poangteras dven av nagra som nodvandiga. Precis som en respondent uppger finns
risken att miljocertifieringar efter revisionen kan upplevas som tungarbetade, men det
far stallas i relation till de fordelar som uppstar nar fastighetsbolagen inte behover
lagga mer tid och extra resurser pa att visa att sarskilda villkor uppfylls. De allra
flesta av de tillfragade fastighetsbolagen anvéander inte den frivilliga standardiserade
metoden Level(s). Daremot betonar branschorganisationen Fastighetsédgarna att
klimatdeklarationen kan anvéndas istallet for Levels(s). Utifran gjord bedomning av
Branschorganisationen uppges att klimatdeklarationens utformning inte anses linjera
med kraven som stalls enligt Level(s), vilket tidigare har angetts (Regeringen, 2021).
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Enligt Fastighetsdagarna rader dock ingen enighet inom branschen om
klimatdeklarationen tillgodoser kraven i Level(s).

Flera respondenter uppger att taxonomin har 6kat fokus pa hallbarhet. Det finns dock
inget genomgaende monster att taxonomin som enskild faktor okat fokus pa
hallbarhet. Nagra framhaller att hallbarhet har fatt tydlig affarskoppling, och det torde
sporra till att arbeta med fragorna trots att det finns manga utmaningar.
Energieffektivisering och hallbarhetsfragor kan aven leda till ckat fastighetsvarde EC
(2018) och investeringsprojekt inom hallbarhet kan ge mer formanliga lan, och det
uppger dven Blomaqvist et al. (2019).

EU:s taxonomi &r alltjamt nytt med en skyndsam igangsattning och det sistnamnda
betonas av Fastighetsagarna. Taxonomin &r i ett initialt skede och utveckling pagar
samtidigt som bolagen arbetar med genomférandet. En betydande negativ aspekt som
framhalls bland fastighetsbolagen ar att det finns svarigheter med tolkning, vilket har
noterats av Svenskt Naringsliv (2022). Dessutom finns svarigheter med
implementeringen. Det &r saledes bade TSC och DNSH-kriterierna som ger upphov
till manga fragor. Det finns en risk att jamforbarheten inte uppratthalls vid olika
tolkningar mellan foretag och det uppges av flera respondenter. Tolkning och
genomforandet hamnar i handerna pd marknadens aktorer och det &r
branschorganisationer inom bygg- och fastighetsbranschen som haller i taktpinnen.
Fastighetsbolagen kan ta hjalp av gjorda tolkningar av branschorganisationer, men det
gar inte att svara pa om dessa tolkningar godtas av revisorer.

Nagra belyser att de ar avvaktande eftersom bolagen invantar fortydliganden och
utveckling av taxonomin. Det finns darfor en risk att bolagen applicerar en vanta -
och-se attityd, vilket dven papekas av Fredriksen et al. (2022). Forordningens
generella natur som Fredriksen et al. (2022) tar upp, medfor att det saknas beaktande
hur kriterier ska uppfyllas. Det ger upphov till osdkerhet samt manga obesvarade
fragor, vilket kan leda till bristande efterlevnad som Fredriksen et al. (2022) lyfter
fram. Enligt White arkitekter (2022) bedomer dock investerare bolag, som inte
harmoniserar med taxonomin, som mer riskabla, och det satter tryck pa att
taxonomiarbetet faktiskt genomfors. Mer an hélften av de tillfrdgande
fastighetsbolagen rapporterar frivilligt, vilket gar i linje med det som uppges av White
arkitekter (2022) gallande att bolag behdver anpassa verksamheten trots att bolagen
inte omfattas av rapporteringskravet. Det beror det pa att investerare i storre
omfattning soker hallbara investeringar. P4 samma satt som ett par respondenter
namner har taxonomin en affarskoppling, vilket ger incitament att arbeta med
fragorna. En annan tankbar orsak till att bolagen borjar rapportera &r att CSRD
kommer att omfatta (SME) och det torde innebéra att bolag alltmer bérjar med
frivillig rapportering infor den obligatoriska rapporteringen.

Det finns manga fragetecken kring de topp 15 % béasta byggnaderna, nationellt eller
lokalt uttryck i primérenergital i drift. Det dr Fastighetsdgarna som har genomfort en
analys for vad som &r att anse som de 15 % bésta byggnaderna. Fastighetsagarnas
analys ar inte officiellt sanktionerad och det &r oklart om analysen kommer att godtas
av revisorer. Boverket administrerar energideklarationsregistret och det uppges i
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“Statens roll inom taxonomin” Boverket (2022a) att det ar naturligt att Boverket ska
ta fram sadana gransvarden. Fastighetsdgarna uppger att Regeringskansliet inte gett
uppdraget till Boverket trots att intresse har visats. En respondent framhaller att FAR
staller kravet att Fastighetsagarnas analys maste godkannas av en myndighet. Det
skulle innebara att inlasningseffekter kan uppsta om FAR stéller detta krav, da ingen
myndighet har utsetts for tolkning av topp 15. FI trycker pa rattssakerheten och det
uppges att det ska vara en neutral part i syfte att motverka obalans (Boverket, 2022a)
och det ger ytterligare aspekter for den komplexitet som finns inom omradet.

Pa samma satt som Naturvardsverket uppger (Janhall et al., 2022) bor det utses nagon
myndighet/aktér som kan bistd finansiella och icke-finansiella aktorer att tolka
taxonomin. Utdver att det skulle mojliggora ett officiellt atagande hade det dven
hjalpt att motverka den rundgang som rader inom branschen, men aven uppkomsten
av eventuella konkurrerande tolkningar. Likt det som Fastighetsdgarna uppger,
behovs en nationell tolkning eller éversattningstabell for hur bolagen ska ga tillvaga
med taxonomiarbetet. Det finns stor angeldgenhet att géra samma tolkning som
revisorerna och det blir viktigt att bolagen haller tat dialog med bolagets revisor/
revisorer. Taxonomin staller dessutom krav pa revisorers kompetens, det &r
betydelsefullt att kommunikationen och granskningen genomfdrs transparent och att
detta uppratthalls. Daremot gar det inte att svara pa i vilken omfattning som
granskningen kommer att ske. Det finns en risk att jamforbarheten och transparensen
inte uppratthalls om inte all data granskas, eftersom det inte finns en garanti att bolag
gar tillvaga pa samma vis.

Utifran ett internationellt perspektiv kan landers olika genomférande och tolkningar
motverka jamférbarheten. Branschorganisationen Fastighetsagarna uppger att det ska
finnas en EU-gemensam tolkning. Branschorganisationen och ett par respondenter
poéngterar de variationer som finns géllande klassificeringen av energiprestanda
mellan europeiska lander, vilket aven framhalls av Hornkvist (2021) som uppger att
lander med hogre krav missgynnas. EU:s taxonomi bygger saledes pa olika matt for
vad som ska anses vara en miljomassigt hallbar verksamhet och det bor atgardas.
Vilket ansvar bar Europeiska Kommissionen for att systemet inte har en optimal
utformning? Branschorganisationen uppger dock att EU har ambitionen att komma
till ratta med att harmonisera energiprestandan pa europeisk niva till kommande
direktiv. En respondent uppger att det finns utmaningar for rapporteringen foér de
bestand som finns i andra europeiska lander. Fastighetsbolaget vet inte hur de ska ga
tillvaga i arbetet och insamlingsprocessen uppges bli ineffektiv.

6.2 Nybyggnation och befintligt fastighetsbestand

For befintligt fastighetsbestand aterfinns kravet i avsnitt 7.7, i den delegerade akten,
pa energiklass A, eller att byggnaden ska vara bland topp 15 % mest energieffektiva
byggnaderna nationellt eller lokalt utifran primarenergi i drift. 1 Sverige finns krav pa
energiklass C for nybyggnation. Enligt Boverket (2022a) rér det sig om endast 0,8 %
av samtliga deklarerade byggnader som idag ingar i energiklass A och det kan saledes
vara mer rattvisande att anvénda topp 15 % vilket &ven uppges av Boverket (2022a).
For det befintliga bestdndet, inte minst for det aldre bestandet kan det finnas
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betydande svarigheter att tillgodose dessa krav. Ytterligare en aspekt som kan inverka
pa andelen fastigheter som efterlever taxonomin &r primarenergitalets
viktningsfaktorer for energibarare och att de emellanat dndras. Det kan saledes vara
bade till fordel och nackdel med andringar av viktningsfaktorerna. | Sverige utgor
cirka 60 % av elproduktionen el fran fornybara energikallor (SCB, 2022) och det kan
ocksa anses orttvist att eluppvarmt raknas upp.

For befintligt bestand finns mojligheten i avsnitt 7.2, i den delegerade akten att
uppfylla kraven som stélls inom ramen for renovering och att tillgodose kraven for
”storre renovering” eller minskning av primédrenergi med minst 30 %.
Fastighetsagarna menar att definitionen storre renoveringar” aterfinns i direktivet om
byggnaders energiprestanda, EPBD. Om denna tolkning blir accepterad har
fastighetsbolagen mdjlighet att leva upp till kravet att den totala kostnaden for
renoveringen, i samband med byggnadens klimatskal eller de tekniska
byggnadssystemen, &r hogre an 25 % av byggnadens fastighetsvarde exklusive
markvérdet (ECEEE, 2022). Eller att mer an 25 % av byggnadens klimatskal
genomgar renovering (ibid). Ett annat alternativ som anges &r att fastighetséagaren
minskar behovet av primarenergi med minst 30 % (efter en serie av atgarder inom
hogst tre ar). Daremot kanske inte de bedomda atgarderna anses kostnadseffektiva
nog, eftersom det kan behdvas omfattande atgarder, och denna aspekt skulle kunna
hamma genomférandet av energieffektiviserings- insatser som faktisk gor skillnad.
Enligt Energilyftet (2022) framhalls Iésningar inom energieffektivisering som
avgorande for att na energi-och miljomalen. Dessutom aterfinns satta
energieffektiviseringsmal i EU att ta hansyn till, vilket innebér att arbetet med
energieffektivisering  fortsattningsvis  blir  viktigt. Det framhalls &ven av
Energimyndigheten (2021).

Liksom Hornkvist (2021), uppger ett par respondenter, att det finns en risk att
taxonomin stimulerar nybyggnation och rivning. Det beror pa att nybyggnation ger
potential att 0ka andelen gréna byggnader inom bestdndet. En respondent anger
dessutom att kraven for nybyggnation med villkoret att energiprestandan ska vara 10
% lagre an BBR, anses betydligt lattare jamfort med kraven for befintligt bestand. Det
dverensstammer det som anges av Hornkvist (2021) och utgér en betydande aspekt.
Kraven som stélls for befintligt bestand kan saledes vara svart eller beddmas som
omgjligt att nd. Inte minst for aldre byggnader da renoveringsatgarder kanske inte
beddms bérkraftigt. Dessa faktorer kan skapa incitament att riva eller att sdlja dessa
byggnader. Att nybyggnation sadval som rivning kan stimuleras ar direkt
kontraproduktivt. For de fastighetsbolag som bygger nytt utgér de indirekta utslappen
i regel den huvudsakliga miljopaverkan. Det mest hallbara ar att inte bygga nytt, utan
att forvalta befintligt bestand och det innebar att taxonomin utifran miljo- och
klimatsynpunkt kan styra fel. Forflyttningar i fastighetsportfoljer skulle darfor kunna
uppsta dar fastighetsbolag stravar efter att 6ka andelen fastigheter som tillgodoser
taxonomin genom att bygga nytt, eller att képa fastigheter som ar i enlighet med
taxonomin och att saledes silja eller att riva byggnader som inte bedéms vara
tillréckligt energieffektiva.
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Det uppges av flera respondenter att taxonomin faster stort avseende pa energifragan
och energieffektivisering, men att det finns brister i forhallande till miljo- och
klimatfragor. For att undvika utslapp och att 6ka upptaget av vaxthusgaser, saval som
langsiktig lagring av detta, anger EU (2021a) att detta ska aterspeglas i TSC vilket
dock inte gar i linje med aspekter som redan namnts géllande att taxonomin kan
stimulera nybyggnation och rivning. Taxonomin begrénsar inte den milj6- och
klimatpaverkan som uppstar vid nybyggnation samt renovering och anpassningen till
EU:s miljo och klimatagenda kréaver revidering. En respondent betonar att foretaget
har 100 % fornyelsebar energi och att taxonomin inte stods. Precis som ett par
respondenter uppger tar inte systemet hansyn till vilken energikalla som anvands eller
vilken paverkan den har. Det finns saledes inte nagra hinder att byggnader som
anvander energibarare fran fossila kéllor sasom olja och kol kan efterleva taxonomin,
fast det ger ett stort miljéavtryck. Energieffektiva byggnader behdver inte
nodvandigtvis betyda mindre klimatpaverkan och det uppges aven av en respondent.
De bolag som daremot koéper 100 % fornybar energi, har en energianvandningen som
ar frikopplad fran miljopaverkan, vilket &ven namns av en respondent.

En respondent betonar att alla investeringar tillhérande grona byggnader anses vara
grona, trots att det inverkar pa miljon och klimat och det &r ytterligare aspekter som
inte beaktas. Det blir intressant att se om gransvarden for utslapp laggs till i
nastkommande version. En annan tanke ar om det befintliga bestandet exkluderas fran
detta eftersom nybyggnation enligt Energilyftet (2022), arligen enbart utdkas med
nagon procent. Satta varden skulle majliggora en form av benchmarking inom
branschen. Det finns dock en risk att tillforliten gentemot taxonomin kan paverkas da
hela regelverket bygger pa trovérdighet att klimatnyttan framjas. Enligt EC (2022a)
syftar kommande direktiv, CSRD pa att komma till ratta med att Gvervinna
klimatférandringar och miljoforstéringar samt att inga nettoutsldpp av vaxthusgaser
sker 2050.

6.3 Taxonomirapportering

Flera respondenter betonar att taxonomin har medfort nytt arbetssdtt och metodik
vilket gor att rutiner smaningom kan behdva att sattas. Nagra respondenter uppger att
fokus inte riktigt hamnar pa miljo & klimatarbetet och det sistnamnda
overensstammer med Svenskt Néaringsliv (2022) gallande att taxonomin kan riskera
skifte i fokus fran hallbarhetsarbete till rapporteringsarbete.

Den administrativa pafrestningen har okat och det gar i linje med Svenskt Naringsliv
(2022). Administrationen vantas att ©6ka vid inforandet av CSRD, vilket
Overensstammer med det som anges i EC (2022a) samt Baumdller & Grbenic (2021).
Det spretar dock nagot bland respondenterna hur pass betydande den administrativa
skillnaden véntas att bli. Vissa menar att mycket i nuvarande GRI- rapportering
bedoms ga igen, medan andra uttrycker att administrationen kommer att bli betydligt
mer pataglig. Aven branschorganisationen Fastighetsagarna uttrycker en radsla for att
rapporteringen blir 6vermaktig och att mycket av det inrapporterade inte kommer att
granskas. Okad administration staller krav pa resurser, passande verktyg och nya
rutiner kan behdva att ordnas for taxonomiarbetet. Det &r dven viktigt att
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organisationens personal far en évergripande forstaelse for taxonomins skyldigheter,
vilket innebér att taxonomin stéller krav pa kunskapsinhamtning.

Vid taxonomiarbetet anvénds flera olika system. De program som anvéands é&r
energiuppfoljningsprogram  for energidata. For insamling, bearbetning och
rapportering anvénds Excel och/eller Position Green. Det forekommer dven
anvéndning av Lime CRM och BREEAM-indikatorer som anses kopplas till
taxonomin. En respondent anger att stora Excelark blir ohanterligt, och en annan
respondent anger att det blir mycket kérning mellan program. Det ger en indikation
att det kan anses vara smidigare att arbeta med system som samlar allt pa en plats,
som ar byggt utifrdn taxonomin och som underlattar taxonomins redovisning. Aven
Fastighetsdgarna poangterar att det vore dndamalsenligt. Ett par framhaller att de
planerar att utveckla ett eget system for att genomfora taxonomins redovisning pa ett
enklare vis, men dven for att undvika att arbeta med flera olika system. P4 marknaden
finns bland annat Ecobio:s l6sning som beskrivs som vérldens forsta heltdckande
taxonomilésning. SaaS-produkten syftar till att samla taxonomiarbetet enhetligt,
underlatta arbetssatt, klassificeringsprocessen och genomférandet av KPI- rapporten
genom en guidad process med lagefterlevnad. Det kan ses som ett led i att arbeta med
taxonomin mer samordnat. Det kan sakerligen vantas dyka upp fler losningar pa
marknaden som hjalper féretag med taxonomiarbetet. Huruvida fastighetsbolagen
behaller dagens uppsattning av system eller ser Gver andra mojligheter beror pa
fastighetsholagens upplevelse men ocksa vilka alternativa program som erbjuds pa
marknaden, som kan ersatta de befintliga i syfte att forenkla taxonomiarbetet. Ett
ytterligare alternativ som redan namnts ar att bolagen bygger egna system.

6.4 Digitaliserings- och PropTechldsningar

Vaxande miljo -och klimatproblem, energikris och inférandet av taxonomin ger
incitament till hallbara tekniska I6sningar. PropTechbolagen uppger att energi, miljo
och hallbarhet kommer att utgéra dominerande omraden och fastighetsbolagen véntas
efterfraga losningar inom dessa. Dessa omraden gar aven i linje med flera av de
namnda losningarna som fastighetsbolagen anger. De planerade I6sningarna forenklar
forvaltningen och har koppling till nya generationens mobilnat, effektivare och
enhetlig styrning, digital visualisering. Aven Iésningar inom energieffektivisering,
effekt, frekvensreglering, styrning mot spotpriser, energimétning, solceller, 1dsningar
for klimatdeklarationer och taxonomin uppges.

| fastighetsbranschen pagar emellertid den digitala utvecklingen och branschen star
infor stor omvandling och industri 4 méjliggdr autonom kommunikation langs hela
vardekedjan. Smarta enheter bidrar till betydande omstéllning och méjligheter for
fastighetsbranschen, inte minst ur forvaltningssynpunkt. Genom smart enhetlig
styrning, Overvakning, kontroll och uppféljning férandras branschen. Digitala
l6sningar kan ge manga fordelar sasom potential till forbattrad inomhusmiljo, 6kad
kontroll, styrning och béttre prestanda. PropTechbolagen anger &ven att byggnaderna
blir mer energieffektiva, produktiva och konkurrenskraftiga, vilket dverensstimmer
med det som Siniak et al., (2020) anger géllande PropTech och dess potential. Dessa
tre aspekter uppges ocksd av fastighetsbolagen, daremot betonar ett par
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fastighetsbolag att konkurrenskraften troligen tydliggors langre fram. Genom att
integrera PropTechldsningar till befintlig teknik blir fastigheter mer automatiserade
och energikostnaderna kan reduceras och precis som framhalls av EC (2018) kan
fastighetsvérdet stiga.

Okad digitalisering i samhallet staller krav pa fungerande elf6rsorjning. Rédande
energikris med volatila elpriser tydliggor vikten av energisnala och energieffektiva
fastigheter. Fastighetsbolagen har med dagens teknik mdjlighet att anpassa
elanvandningen efter spotpriser och att avlasta det nationella elsystemet med styrning
av forbrukningen fran hog- till laglastperiod, vilket dven kan ge besparingar. Att lagra
energi kan &ven motverka effektbristen. Digitalisering och PropTech kommer
fortsattningsvis  fylla en viktig funktion for branschens arbete inom
héallbarhetsomradet och smarta byggnader har enligt Bean et al., (2017) &ven en
betydande del i att omvandla EU:s energimarknad.
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6.5 Teoretiskt och praktiskt bidrag

Studien dr av intresse for aktorer i fastighetsbranschen eftersom den undersoker och
analyserar taxonomins skyldigheter och skapar forstaelse for den praktiska
implementeringen av taxonomin. Dessutom upplyser den om vilka verktyg/program
som anvands vid taxonomiarbetet. Det ges ocksa en inblick i vilka digitaliserings -och
PropTechldsningar som fastighetsbolagen planerar att anvdnda och det ger en
indikation om den pagaende digitala utvecklingen inom branschen. Studien omfattar
EU:s taxonomi, digitalisering och PropTech och det finns fa studier med denna
sammankoppling.

6.6 Utvardering av studien

I studien anvands kvalitativ data och antalet intervjuer fick begrénsas med hansyn till
tidsaspekten. Ett kannetecken for kvalitativ data &r att datan inte kan generaliseras
utan att det istéllet ges indikationer inom studiens givna ramar. Genom att kombinera
olika infallsvinklar med olika kompetenser skapas flera nyanser inom omradet. Att
kontinuerligt jamféra empirin med teorin har varit en given utgangspunkt och det
starker saledes studiens trovardighet.
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7 Slutsatser

| detta kapitel presenteras studiens slutsatser som ligger till grund fran studiens
resultat. Vidare ges forslag pa vidare forskning.

7.1 Slutsatser och rekommendationer

Inférandet av taxonomin har 6kat den administrativa belastningen och kommande
rapportering enligt CSRD véntas leda till 6kad administration. Det finns manga fragor
och utmaningar som ror tolkning och implementering. Det finns en risk att bolagen
invantar fortydliganden géllande utvecklingen av TSC och DNSH-kriterier.
Forslagsvis bor branschens aktorer fortsattningsvis arbeta tillsammans for att skapa
gemensam enighet. Det finns dock ett behov av fortydligande riktlinjer, vilket behtvs
for att skapa forutsattningar for jamforbar hallbarhetsdata. Revisorers kunskaper inom
bygg- och fastighetsomradet blir betydelsefullt och att revisionsbyraer kommunicerar
och granskar pa ett transparent vis. Taxonomin lever dock inte upp till EU:s miljo-
och klimatagenda. En betydande risk som kan uppsta med den nuvarande utformning
ar att tillforliten gentemot hela systemet kan paverkas eftersom regelverket bygger pa
trovardigheten att klimatnyttan framjas.

Okad administrativ belastning stéller krav pa resurser och vélfungerande verktyg. Det
kan dock anses vara andamalsenligt att arbeta med system som &r byggt utifran
taxonomin, som samlar allt pa en plats och som underlattar redovisning.

Den digitala omstallningen inom fastighetsbranschen med méjlighet till autonom
kommunikation langs hela vardekedjan innebar forandringar for branschen. Genom
anvandningen av PropTech har byggnader blivit mer energieffektiva, produktiva och
generellt mer konkurrenskraftiga. PropTechbolagen menar att alla dessa tre aspekter
uppfylls. Tekniken behdver dock kontinuerligt utvecklas for att forbattringar ska
uppnas. Energi, miljo och hallbarhet kommer att utgéra dominerande omraden och
fastighetsholagen vantas efterfraga l6sningar inom dessa.
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7.2 Forslag till vidare studier

Det hade varit intressant med en studie om primarenergitalet med inriktning mot
energibararnas viktningsfaktorer. Har viktningsfaktorerna en verklighetsforankring?
Ar viktningsfaktorerna skaliga och anses de rattvisande utifran miljosynpunkt?

Taxonomin beskrivs som ett levande dokument som kontinuerligt utvecklas. Det hade

varit intressant med en uppféljning géllande taxonomins skyldigheter inom
fastighetsbranschen efter nya revideringar av TSC och DNSH- kriterier.

67



Ar svenska fastighetsbolag redo for EU:s taxonomi?

Kallforteckning

Aho, |, Crawley, D.B (1999). Building environmental assessment methods:
Applications and development trends. Building research and information 27(4-5),
300-308. DOI:10.1080/096132199369417

Ahrne, G., Svensson, P. (2015). Handbok i kvalitativa metoder. 2:3 uppl., Liber.

Akander, J., Cehlin. M., Hayati, A., Karlsson, B,. Wallhagen, M. (2021). Viewpoints
on Environmental Assessment of Building Certification Method - Miljébyggnad. In
book: Urban Transition - Perspectives on Urban Systems and Environments. DOI:
10.5772/intechopen.100699

Amelio, S., Grazzola, P., Grechi, D., Pezzetti, R. (2020). Non-Financial Information
Disclosure in Italian Public Interest Companies: A Sustainability Reporting
Perspective. Sustainability 12(6063). DOI: 10.3390/su12156063

Andersson, J., Aronsson, E., Eklund, M., Holm, D., Jonson, T., Sandstrém, T. (2020).
Vasakronans projekteringsanvisning for styr och évervakning.
https://wwwvasakronanse.cdn.triggerfish.cloud/uploads/2020/12/projekteringsanvisni
ng_styr och overvakning.pdf

Asgari, S., Mirhosseini, S.V., Rouhani, S. (2012). Review study: Business Intelligence
Cincepts and Approaches. American Journal of Scientific Research, 50 (62-75).

Aulin, R, Hansson, B., Landin, A., Olander, S., Persson, Urban. (2021). Byggledning,
Forvaltning. 1:1 uppl. Studentlitteratur.

Basiri, F. (2020). Snabbare digitalisering av bebyggelse. Iquest ab.
http://belok.se/download/genomforda projekt/Snabbare-digitalisering-av-
bebyggelsen.pdf

Baum, A., Braesemann, F. Saull, A. (2020). PropTech 2020: the future real estate.
University of Oxford, Said Business School,
https://www.sbs.ox.ac.uk/sites/default/files/2020-02/proptech2020.pdf

Baum, A. (2017). PropTech 3.0: the future of real estate. University of Oxford, Said
Business School.

Baum, A., Braesemann, F. (2020). PropTech: Turning Real Estate Into a Data-
Driven ~ Market?  University of  Oxford, Said Business  School
https://www.sbs.ox.ac.uk/sites/default/files/2020-
05/PropTech%20Turning%20real%20estate%20into%20a%20data-
driven%20market.pdf [Hamtad 2022-09-15]

68


http://dx.doi.org/10.1080/096132199369417
http://dx.doi.org/10.5772/intechopen.100699
http://dx.doi.org/10.3390/su12156063
https://wwwvasakronanse.cdn.triggerfish.cloud/uploads/2020/12/projekteringsanvisning_styr_och_overvakning.pdf
https://wwwvasakronanse.cdn.triggerfish.cloud/uploads/2020/12/projekteringsanvisning_styr_och_overvakning.pdf
http://belok.se/download/genomforda_projekt/Snabbare-digitalisering-av-bebyggelsen.pdf
http://belok.se/download/genomforda_projekt/Snabbare-digitalisering-av-bebyggelsen.pdf
https://www.sbs.ox.ac.uk/sites/default/files/2020-05/PropTech%20Turning%20real%20estate%20into%20a%20data-driven%20market.pdf
https://www.sbs.ox.ac.uk/sites/default/files/2020-05/PropTech%20Turning%20real%20estate%20into%20a%20data-driven%20market.pdf
https://www.sbs.ox.ac.uk/sites/default/files/2020-05/PropTech%20Turning%20real%20estate%20into%20a%20data-driven%20market.pdf

Ar svenska fastighetsbolag redo for EU:s taxonomi?

Baumiller, J., Grbenic, S.0.(2021). Moving from non-financial to sustainability
reporting: analyzing the EU commission’s proposal for a corporate sustainability
reporting directive (CSRD). Facta Universitatis Series Economics and
Organization 18(4):369-381. DOI:10.22190/FUEO210817026B

BIM Alliance Sweden. (2019). RealEstateCore — gemensamt sprak for
fastighetsbranschen.
https://www.bimalliance.se/library/4515/realestatecore.pdf [Hamtad 2022-10-15]

Bjorklund, M., Paulsson, U. (2012). Seminarieboken: Att skriva, presentera och
opponera. 2:1 uppl. Studentlitteratur.

Bean, F,. De Groote, M., Volt, J. (2017a). Is Europe ready for the smart buildings
revolution?http://bpie.eu/wp-content/uploads/2017/02/STATUS-REPORT-Is-Europe-
ready FINAL LR.pdf

Bean, F,. De Groote, M., Volt, J. (2017b). Smart buildings decoded.
http://bpie.eu/wp-content/uploads/2017/06/PAPER-Smart-buildings-decoded 05.pdf

Blomgvist, M., Ekelin, S., Espert, S., Westerbjork, K., Westling, H. (2019).
Kartlaggning av mojligheter for gron finansiering av energieffektiviseringsatgarder.
Bebostad.  https://www.bebostad.se/library/3425/rapport-groen-finansiering_slutlig-

2019-08-16.pdf

Bolagsverket. (2019). Hallbarhetsrapport.
https://www.bolagsverket.se/foretag/aktiebolag/arsredovisningforaktiebolag/delaroch
bilagoriarsredovisningen/hallbarhetsrapport.777.html

Bondi, A. B. (2000). Characteristics of Scalability and Their Impact on Performance.
Proceedings of the second international workshop on software and performance.
Network Design and Performance Analysis Department. NY, USA, September 2000.
195-203. DOI: 10.1145/350391.350432

Bonde, M., Sundfors, D.O.F. (2018). Sustainability metrics for commercial buildings
in Sweden. Property Management, 36, 521-543.
DOI: 10.1108/PM-02-2017-0010

Boverket. (2022a). Statens roll inom taxonomin. Inom aktiviteten forvarv och dgande
av byggnader.
https.//www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2022/statens-roll-inom-

taxonomin.pdf

Boverket. (2022b). Frivillig miljocertifiering.
https://www.boverket.se/en/start/building-in-sweden/developer/rfg-
documentation/climate-declaration/environmental-certification/ [Hamtad 2022-09-15]

Boverket. (2022c). Energideklaration - en handbok fran Boverket.
https://www.boverket.se/sv/energideklaration/ordlista/ [Hamtad 2022-10-20]

69



https://www.researchgate.net/journal/Facta-Universitatis-Series-Economics-and-Organization-0354-4699
https://www.researchgate.net/journal/Facta-Universitatis-Series-Economics-and-Organization-0354-4699
http://dx.doi.org/10.22190/FUEO210817026B
https://www.bimalliance.se/library/4515/realestatecore.pdf
http://bpie.eu/wp-content/uploads/2017/02/STATUS-REPORT-Is-Europe-ready_FINAL_LR.pdf
http://bpie.eu/wp-content/uploads/2017/02/STATUS-REPORT-Is-Europe-ready_FINAL_LR.pdf
http://bpie.eu/wp-content/uploads/2017/06/PAPER-Smart-buildings-decoded_05.pdf
https://www.bebostad.se/library/3425/rapport-groen-finansiering_slutlig-2019-08-16.pdf
https://www.bebostad.se/library/3425/rapport-groen-finansiering_slutlig-2019-08-16.pdf
https://www.bolagsverket.se/foretag/aktiebolag/arsredovisningforaktiebolag/delarochbilagoriarsredovisningen/hallbarhetsrapport.777.html
https://www.bolagsverket.se/foretag/aktiebolag/arsredovisningforaktiebolag/delarochbilagoriarsredovisningen/hallbarhetsrapport.777.html
http://dx.doi.org/10.1145/350391.350432
http://dx.doi.org/10.1108/PM-02-2017-0010
https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2022/statens-roll-inom-taxonomin.pdf
https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2022/statens-roll-inom-taxonomin.pdf
https://www.boverket.se/en/start/building-in-sweden/developer/rfq-documentation/climate-declaration/environmental-certification/
https://www.boverket.se/en/start/building-in-sweden/developer/rfq-documentation/climate-declaration/environmental-certification/
https://www.boverket.se/sv/energideklaration/ordlista/

Ar svenska fastighetsbolag redo for EU:s taxonomi?

Boverket. (2021a). Utslapp av vaxthusgaser fran bygg- och fastighetssektorn.
https://www.boverket.se/sv/byggande/hallbart-byggande-och-
forvaltning/miljoindikatorer---aktuell-status/vaxthusgaser/

[Hamtad 2022-09-13]

Boverket. (2021b). Bygg- och fastighetssektorns energianvandning uppdelat pa
fornybar energi, fossil energi och karnkraft.
https://www.boverket.se/sv/byggande/hallbart-byggande-och-

forvaltning/miljoindikatorer---aktuell-status/energianvandning/ [Hamtad 2022-09-14]

Boverket. (2021c). Energideklarationens innehall.
https://www.boverket.se/sv/energideklaration/energideklaration/energideklarationens-
innehall/ [H&mtad 2022-09-20]

Boverket. (2021d). Klimatdeklaration av byggnader.
https://www.boverket.se/sv/byggande/hallbart-byggande-och-
forvaltning/klimatdeklaration/ [Hamtad 2022-09-20]

Boverket. (2020a). Vad ar primarenergital?
https://www.boverket.se/sv/PBL -kunskapsbanken/regler-om-byggande/boverkets-
byagregler/energihushallning/vad-ar-primarenergital/ [Hamtad 2022-09-20]

Boverket. (2019). Introduktion till livscykelanalys (LCA).
https://www.boverket.se/sv/byggande/hallbart-byggande-och-
forvaltning/livscykelanalys/introduktion-till-livscykelanalys-lca/
[Hamtad 2022-10-20]

Bristow, A., Lewis, P., Saunders, M., Thornhill, A.(2019). Research methods for
business students Chapter 4: Understanding research philosophy and approaches to
theory development. 8 uppl. Pearson.

Byggforetagen. (2022). EU taxonomin.
https://byggforetagen.se/foretagsservice/amnen/eu-taxonomin/ [Hamtad 2022-10-21]

Byggvarubedomningen. (2022). Inledning; vara beddmningar.
https://byggvarubedomningen.se/bedomningar/
[Hamtad 2022-10-21]

Charrua-Santos, F., Santos, B., Lima, T.M. (2018). Industry 4.0: an overview.
https://www.researchgate.net/publication/326352993 Industry 40 an overview

Davidsson, B. Patel, R. (2019). Forskningsmetodikens grunder: Att planera,
genomféra och rapportera en undersékning. 5:1 uppl. Studentlitteratur.

70


https://www.boverket.se/sv/byggande/hallbart-byggande-och-forvaltning/miljoindikatorer---aktuell-status/vaxthusgaser/
https://www.boverket.se/sv/byggande/hallbart-byggande-och-forvaltning/miljoindikatorer---aktuell-status/vaxthusgaser/
https://www.boverket.se/sv/byggande/hallbart-byggande-och-forvaltning/miljoindikatorer---aktuell-status/energianvandning/
https://www.boverket.se/sv/byggande/hallbart-byggande-och-forvaltning/miljoindikatorer---aktuell-status/energianvandning/
https://www.boverket.se/sv/energideklaration/energideklaration/energideklarationens-innehall/
https://www.boverket.se/sv/energideklaration/energideklaration/energideklarationens-innehall/
https://www.boverket.se/sv/byggande/hallbart-byggande-och-forvaltning/klimatdeklaration/
https://www.boverket.se/sv/byggande/hallbart-byggande-och-forvaltning/klimatdeklaration/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande/boverkets-byggregler/energihushallning/vad-ar-primarenergital/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande/boverkets-byggregler/energihushallning/vad-ar-primarenergital/
https://www.boverket.se/sv/byggande/hallbart-byggande-och-forvaltning/livscykelanalys/introduktion-till-livscykelanalys-lca/
https://www.boverket.se/sv/byggande/hallbart-byggande-och-forvaltning/livscykelanalys/introduktion-till-livscykelanalys-lca/
https://byggforetagen.se/foretagsservice/amnen/eu-taxonomin/
https://byggvarubedomningen.se/bedomningar/
https://www.researchgate.net/publication/326352993_Industry_40_an_overview

Ar svenska fastighetsbolag redo for EU:s taxonomi?

Dodd N., Donatello S., Cordella M., 2021. Level(s) — A common EU framework of
core sustainability indicators for office and residential buildings, User manual 2:
Setting up a project to use the Level(s) common framework (Publication version 1.1);
https://en.itec.cat/wp-

content/uploads/2022/04/0.0.Manual2_Setting_up_project EN.pdf

Dreher, A., Klaiber, S., Lenk, S., Lehna, M., Marchand, S., Ritcher, L., Scholtz, C.
(2022). Artificial intelligence for electricity supply chain automation renewable and
sustainable energy reviews. 163 (C). DIO: https://doi.org/10.1016/j.rser.2022.112459.

EC.(2022a).Corporate sustainability reporting.
https://finance.ec.europa.eu/capital-markets-union-and-financial-markets/company-
reporting-and-auditing/company-reporting/corporate-sustainability-reporting_en
[Hamtad 2022-09-13]

EC.(2022b). Overview of sustainable finance.
https://finance.ec.europa.eu/sustainable-finance/overview-sustainable-finance en
[Hamtad 2022-09-20]

EC.(2022c). Q&A: EU Taxonomy complementary climate delegated act. Questions
and Answers on the EU Taxonomy Complementary Climate Delegated Act covering
certain nuclear and gas activities.
https://ec.europa.eu/commission/presscorner/detail/en/QANDA_22_712

[H&dmtad 2022-10-09]

EC. (2022d). Platform recommendations on data and usability.
https://finance.ec.europa.eu/system/files/2022-10/221011-sustainable-finance-
platform-finance-report-usability en 1.pdf

EC. (2022¢). EU taxonomy for sustainable activities.
https://finance.ec.europa.eu/sustainable-finance/tools-and-standards/eu-taxonomy-
sustainable-activities_en [Hamtad 2022-10-09]

EC.(2021a). Public Consultation Report on Taxonomy extension options linked to
environmental objectives.
https://ec.europa.eu/info/sites/default/files/business_economy euro/banking and fina
nce/documents/sustainable-finance-platform-report-taxonomy-extension-

july2021 en.pdf

[Hamtad 2022-09-13]

EC. (2021b). FAQ: What is the EU Taxonomy and how will it work in practice?
https://ec.europa.eu/info/sites/default/files/business_economy euro/banking_and_fina
nce/documents/sustainable-finance-taxonomy-faq_en.pdf [Hamtad 2022-09-13]

71


https://en.itec.cat/wp-content/uploads/2022/04/0.0.Manual2_Setting_up_project_EN.pdf
https://en.itec.cat/wp-content/uploads/2022/04/0.0.Manual2_Setting_up_project_EN.pdf
https://doi.org/10.1016/j.rser.2022.112459
https://finance.ec.europa.eu/capital-markets-union-and-financial-markets/company-reporting-and-auditing/company-reporting/corporate-sustainability-reporting_en
https://finance.ec.europa.eu/capital-markets-union-and-financial-markets/company-reporting-and-auditing/company-reporting/corporate-sustainability-reporting_en
https://finance.ec.europa.eu/sustainable-finance/overview-sustainable-finance_en
https://ec.europa.eu/commission/presscorner/detail/en/QANDA_22_712
https://finance.ec.europa.eu/system/files/2022-10/221011-sustainable-finance-platform-finance-report-usability_en_1.pdf
https://finance.ec.europa.eu/system/files/2022-10/221011-sustainable-finance-platform-finance-report-usability_en_1.pdf
https://finance.ec.europa.eu/sustainable-finance/tools-and-standards/eu-taxonomy-sustainable-activities_en
https://finance.ec.europa.eu/sustainable-finance/tools-and-standards/eu-taxonomy-sustainable-activities_en
https://ec.europa.eu/info/sites/default/files/business_economy_euro/banking_and_finance/documents/sustainable-finance-platform-report-taxonomy-extension-july2021_en.pdf
https://ec.europa.eu/info/sites/default/files/business_economy_euro/banking_and_finance/documents/sustainable-finance-platform-report-taxonomy-extension-july2021_en.pdf
https://ec.europa.eu/info/sites/default/files/business_economy_euro/banking_and_finance/documents/sustainable-finance-platform-report-taxonomy-extension-july2021_en.pdf
https://ec.europa.eu/info/sites/default/files/business_economy_euro/banking_and_finance/documents/sustainable-finance-taxonomy-faq_en.pdf
https://ec.europa.eu/info/sites/default/files/business_economy_euro/banking_and_finance/documents/sustainable-finance-taxonomy-faq_en.pdf

Ar svenska fastighetsbolag redo for EU:s taxonomi?

EC. (2021c). FAQ: What is the EU Taxonomy Article 8 delegated act and how will it
work in practice?

https://ec.europa.eu/info/sites/default/files/business_economy euro/banking and fina
nce/documents/sustainable-finance-taxonomy-article-8-fag_en.pdf

[Hamtad 2022-09-13]

EC.(2021d). Commission staff working document impact assessment report
accompanying the document.
https://ec.europa.eu/finance/docs/level-2-measures/taxonomy-regulation-delegated-
act-2021-2800-impact-assessment_en.pdf [Hamtad 2022-09-13]

EC.(2020a). Taxonomy: Final report of the Technical Expert Group on Sustainable
Finance

https://ec.europa.eu/info/sites/default/files/business economy euro/banking and fina
nce/documents/200309-sustainable-finance-teg-final-report-taxonomy en.pdf
[Hamtad 2022-09-13]

EC.(2020b). Technical expert group on sustainable finance (TEG).
https://finance.ec.europa.eu/publications/technical-expert-group-sustainable-finance-
teg_en [Hamtad 2022-09-14]

EC. (2020c). Level(s) indicator 1.2: Life cycle Global Warming Potential (GWP).
https://susproc.jrc.ec.europa.eu/product-bureau/sites/default/files/2020-
10/20201013%20New%20L evel(s)%20documentation_Indicator%201.2 Publication
%20v1.0.pdf [Hamtad 2022-10-14]

EC. (2019a). Den europeiska grona given ar inriktad pa att géra Europa till den
forsta klimatneutrala varldsdelen senast 2050, framja ekonomin, forbattra
méanniskors halsa och livskvalitet, ta hand om naturen och inte lamna nagon pa
efterkélken.

https://ec.europa.eu/commission/presscorner/detail/sv/ip_19 6691

[Hamtad 2022-09-13]

EC.(2019b). Taxonomy Technical Report.
https://ec.europa.eu/info/sites/default/files/business_economy euro/banking and fina
nce/documents/190618-sustainable-finance-teg-report-taxonomy _en.pdf

[Hamtad 2022-10-13]

EC. (2018). JRC science for policy report: Energy efficiency, the value of buildings
and the payment default risk https://op.europa.eu/en/publication-detail/-
/publication/447d2616-f9d6-11e8-a96d-01aa75ed71al/language-en

[Hamtad 2022-11-07]

ECEEE. (2022). EPBD FAQs: Befintliga byggnader.
https://www.eceee.org/policy-areas/Buildings/fags-on-the-epbd/existing-buildings/
[Hamtad 2022-11-07]

72


https://ec.europa.eu/info/sites/default/files/business_economy_euro/banking_and_finance/documents/sustainable-finance-taxonomy-article-8-faq_en.pdf
https://ec.europa.eu/info/sites/default/files/business_economy_euro/banking_and_finance/documents/sustainable-finance-taxonomy-article-8-faq_en.pdf
https://ec.europa.eu/finance/docs/level-2-measures/taxonomy-regulation-delegated-act-2021-2800-impact-assessment_en.pdf
https://ec.europa.eu/finance/docs/level-2-measures/taxonomy-regulation-delegated-act-2021-2800-impact-assessment_en.pdf
https://ec.europa.eu/info/sites/default/files/business_economy_euro/banking_and_finance/documents/200309-sustainable-finance-teg-final-report-taxonomy_en.pdf
https://ec.europa.eu/info/sites/default/files/business_economy_euro/banking_and_finance/documents/200309-sustainable-finance-teg-final-report-taxonomy_en.pdf
https://finance.ec.europa.eu/publications/technical-expert-group-sustainable-finance-teg_en
https://finance.ec.europa.eu/publications/technical-expert-group-sustainable-finance-teg_en
https://susproc.jrc.ec.europa.eu/product-bureau/sites/default/files/2020-10/20201013%20New%20Level(s)%20documentation_Indicator%201.2_Publication%20v1.0.pdf
https://susproc.jrc.ec.europa.eu/product-bureau/sites/default/files/2020-10/20201013%20New%20Level(s)%20documentation_Indicator%201.2_Publication%20v1.0.pdf
https://susproc.jrc.ec.europa.eu/product-bureau/sites/default/files/2020-10/20201013%20New%20Level(s)%20documentation_Indicator%201.2_Publication%20v1.0.pdf
https://ec.europa.eu/commission/presscorner/detail/sv/ip_19_6691
https://ec.europa.eu/info/sites/default/files/business_economy_euro/banking_and_finance/documents/190618-sustainable-finance-teg-report-taxonomy_en.pdf
https://ec.europa.eu/info/sites/default/files/business_economy_euro/banking_and_finance/documents/190618-sustainable-finance-teg-report-taxonomy_en.pdf
https://op.europa.eu/en/publication-detail/-/publication/447d2616-f9d6-11e8-a96d-01aa75ed71a1/language-en
https://op.europa.eu/en/publication-detail/-/publication/447d2616-f9d6-11e8-a96d-01aa75ed71a1/language-en
https://www.eceee.org/policy-areas/Buildings/faqs-on-the-epbd/existing-buildings/

Ar svenska fastighetsbolag redo for EU:s taxonomi?

Ecobio.(2022).The World’s Most Comprehensive Digital Solution for EU Taxonomy.
https://ecobiomanager.com/taxonomy-classification-and-reporting/
[Hamtad 2022-09-20]

Ecobio. (2021). Ecobio lanserade varldens forsta omfattande digitala 16sning for
efterlevnad av EU:s taxonomiférordning och svensk miljolagstiftning.
https://ecobio.fi/sv/ecobio-lanserade-varldens-forsta-omfattande-digitala-losning-for-
efterlevnad-av-eus-taxonomiforordning-och-svensk-
miljolagstiftning/#:~:text=Ecobio%20Manager%20har%20som%20m%C3%A5I krav
en%20i%20EU%3As%20taxonomif%C3%B6rordning [Hamtad 2022-12-11]

Energilyftet. (2022). Energieffektivisering i befintliga byggnader.
https://enerqgilyftet.learnways.com/Resources/Courses/266/block-
8/index.html?v=1665858245229 [Hdmtad 2022-10-25]

Energiforetagen. (2022). Energiforetagen forklarar marginalprisséattning pa
elmarknaden.
https://www.energiforetagen.se/pressrum/nyheter/2022/september/energiforetagen-
forklarar-marginalprissattning-pa-elmarknaden/ [Hamtad 2022-10-24]

Energimyndigheten. (2022a). Energilaget.
http://www.energimyndigheten.se/statistik/energilaget/?currentTab=1#mainheading
[Hamtad 2022-10-13]

Energimyndigheten. (2022b). Eleffektbrist.
https://www.energimyndigheten.se/trygg-energiforsorjning/el/eleffektbrist/
[Hamtad 2022-10-25]

Energimarknadsinspektionen. (2021). Sa har fungerar elmarkanden.
https://ei.se/konsument/el/sa-har-fungerar-elmarknaden [H&mtad 2022-10-25]

Energimyndigheten. (2021). Scenarier 6ver Sveriges energisystem 2020. (Rapport ER
2021:6).
https://energimyndigheten.a-w2m.se/Home.mvc?Resourceld=185971

Energimyndigheten. (2020). Fyra framtider, energisystemet efter 2020. (Rapport ET
2016:04).
https://www.energimyndigheten.se/globalassets/klimat--miljo/fyra-framtider/fyra-
framtider-utskrift.pdf

Energikontoret Storsthim. (2020). Tiopunktsprogram mot trangsel i elnatet - en
handledning for kommuner.

https://www.energimyndigheten.se/globalassets/klimat--
miljo/loreg/tiopunktsprogram-mot-trangsel-i-elnatet--en-handledning-for-

kommuner.pdf

73


https://ecobiomanager.com/taxonomy-classification-and-reporting/
https://ecobio.fi/sv/ecobio-lanserade-varldens-forsta-omfattande-digitala-losning-for-efterlevnad-av-eus-taxonomiforordning-och-svensk-miljolagstiftning/#:~:text=Ecobio%20Manager%20har%20som%20m%C3%A5l,kraven%20i%20EU%3As%20taxonomif%C3%B6rordning
https://ecobio.fi/sv/ecobio-lanserade-varldens-forsta-omfattande-digitala-losning-for-efterlevnad-av-eus-taxonomiforordning-och-svensk-miljolagstiftning/#:~:text=Ecobio%20Manager%20har%20som%20m%C3%A5l,kraven%20i%20EU%3As%20taxonomif%C3%B6rordning
https://ecobio.fi/sv/ecobio-lanserade-varldens-forsta-omfattande-digitala-losning-for-efterlevnad-av-eus-taxonomiforordning-och-svensk-miljolagstiftning/#:~:text=Ecobio%20Manager%20har%20som%20m%C3%A5l,kraven%20i%20EU%3As%20taxonomif%C3%B6rordning
https://ecobio.fi/sv/ecobio-lanserade-varldens-forsta-omfattande-digitala-losning-for-efterlevnad-av-eus-taxonomiforordning-och-svensk-miljolagstiftning/#:~:text=Ecobio%20Manager%20har%20som%20m%C3%A5l,kraven%20i%20EU%3As%20taxonomif%C3%B6rordning
https://energilyftet.learnways.com/Resources/Courses/266/block-8/index.html?v=1665858245229
https://energilyftet.learnways.com/Resources/Courses/266/block-8/index.html?v=1665858245229
https://www.energiforetagen.se/pressrum/nyheter/2022/september/energiforetagen-forklarar-marginalprissattning-pa-elmarknaden/
https://www.energiforetagen.se/pressrum/nyheter/2022/september/energiforetagen-forklarar-marginalprissattning-pa-elmarknaden/
http://www.energimyndigheten.se/statistik/energilaget/?currentTab=1#mainheading
https://www.energimyndigheten.se/trygg-energiforsorjning/el/eleffektbrist/
https://ei.se/konsument/el/sa-har-fungerar-elmarknaden
https://energimyndigheten.a-w2m.se/Home.mvc?ResourceId=185971
https://www.energimyndigheten.se/globalassets/klimat--miljo/fyra-framtider/fyra-framtider-utskrift.pdf
https://www.energimyndigheten.se/globalassets/klimat--miljo/fyra-framtider/fyra-framtider-utskrift.pdf
https://www.energimyndigheten.se/globalassets/klimat--miljo/loreg/tiopunktsprogram-mot-trangsel-i-elnatet--en-handledning-for-kommuner.pdf
https://www.energimyndigheten.se/globalassets/klimat--miljo/loreg/tiopunktsprogram-mot-trangsel-i-elnatet--en-handledning-for-kommuner.pdf
https://www.energimyndigheten.se/globalassets/klimat--miljo/loreg/tiopunktsprogram-mot-trangsel-i-elnatet--en-handledning-for-kommuner.pdf

Ar svenska fastighetsbolag redo for EU:s taxonomi?

Energikommissionen. (2017). Kraftsamling for framtidens energi. SOU 2017:2.
Stockholm: Milj6-och energidepartementet.

Eon. (2022). Vad ar spot-pris?
https://www.eon.se/el/elpriser/spotpris
[Hamtad 2022-10-25]

EP. (2021). Faktablad om Europeiska unionen.
ttps://www.europarl.europa.eu/factsheets/sv/sheet/69/energieffektivitet
[Hamtad 2022-09-13]

Erichsen, K. (2020). Frekvensreglering centralt for att hantera 6kad andel fornybar
energi i systemet. [blogg], 16 april.
https://www.mynewsdesk.com/se/dlab/blog_posts/frekvensreglering-centralt-foer-att-
hantera-oekad-andel-foernybar-energi-i-systemet-92071 [Hamtad 2022-10-24]

Ericsson. (2022). 5G fran Ericsson.
https://www.ericsson.com/en/5g?gclid=CjwKCAIAqt-dBhBcEiwATw-
ggDIi8fi3EpeZUS2-kMleublwl95JSJ-sAm8lgLpmZtScY GN-
NvljIBoCdjsQAvD_BwE&gclsrc=aw.ds [Hamtad 2022-12-28]

Esaiasson, P.,Gilljam, M., Oscarsson, H.,Wéngnerud, Lena. (2012). Metodpraktikan:
Konsten att studera samhélle, individ och marknad. 4:1 uppl. Norstedts Juridik.

EUISS. (2022). Europe's energy crisis conundrum; Origins, impact and way forward
https://www.iss.europa.eu/content/europes-energy-crisis-conundrum
[Hamtad 2022-10-25]

EU. (2021a). Kommissionens delegerade forordning (EU) 2021/2139 av den 4 juni
2021 om komplettering av Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2020/852
genom faststallande av tekniska granskningskriterier for att avgdra under vilka
villkor en ekonomisk verksamhet ska anses bidra vasentligt till begransningen av eller
anpassningen till klimatférandringarna och for att avgéra om den ekonomiska
verksamheten inte orsakar nagon betydande skada for nagot av de andra miljomalen
(EUT L 442,9.12.2021, 1-356).

EU. (2021b). Europaparlamentets och Radets direktiv om andring av direktiv
2013/34/EU, direktiv 2004/109/EG, direktiv 2006/43/EG och forordning (EU) nr
537/2014 vad galler foretagens hallbarhetsrapportering.

EU. (2020). Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2020/852 av den 18 juni
2020 om inrattande av en ram for att underlatta hallbara investeringar och om
andring av forordning (EU) 2019/2088 (EUT L 198, 22.6.2020, 13-43).

Europaparlamentet. (2021). Vad ar artificiell intelligens och hur anvéands det?
https://www.europarl.europa.eu/news/sv/headlines/society/20200827ST085804/vad-
ar-artificiell-intelligens-och-hur-anvands-det [Hamtad 2022-09-28]

74


https://www.eon.se/el/elpriser/spotpris
https://www.europarl.europa.eu/factsheets/sv/sheet/69/energieffektivitet
https://www.mynewsdesk.com/se/dlab/blog_posts/frekvensreglering-centralt-foer-att-hantera-oekad-andel-foernybar-energi-i-systemet-92071
https://www.mynewsdesk.com/se/dlab/blog_posts/frekvensreglering-centralt-foer-att-hantera-oekad-andel-foernybar-energi-i-systemet-92071
https://www.ericsson.com/en/5g?gclid=CjwKCAiAqt-dBhBcEiwATw-ggDli8fi3EpeZUS2-kMleubIwl95JSJ-sAm8lgLpmZtScYGN-NvljlBoCdjsQAvD_BwE&gclsrc=aw.ds
https://www.ericsson.com/en/5g?gclid=CjwKCAiAqt-dBhBcEiwATw-ggDli8fi3EpeZUS2-kMleubIwl95JSJ-sAm8lgLpmZtScYGN-NvljlBoCdjsQAvD_BwE&gclsrc=aw.ds
https://www.ericsson.com/en/5g?gclid=CjwKCAiAqt-dBhBcEiwATw-ggDli8fi3EpeZUS2-kMleubIwl95JSJ-sAm8lgLpmZtScYGN-NvljlBoCdjsQAvD_BwE&gclsrc=aw.ds
https://www.iss.europa.eu/content/europes-energy-crisis-conundrum
https://www.europarl.europa.eu/news/sv/headlines/society/20200827STO85804/vad-ar-artificiell-intelligens-och-hur-anvands-det
https://www.europarl.europa.eu/news/sv/headlines/society/20200827STO85804/vad-ar-artificiell-intelligens-och-hur-anvands-det

Ar svenska fastighetsbolag redo for EU:s taxonomi?

Europeiska radet. (2020). Gemensam handbok for utformning av akter som omfattas
av det ordinarie lagstiftningsforfarandet.
https://www.consilium.europa.eu/media/42390/joint-handbook-sv-february-2020-
2020 _02_01_clean_def.pdf [Hamtad 2022-09-13]

Ey. (2021). Taxonomiférordningen- Nya krav pa hallbarhetsrapportering.
https://www.ey.com/sv_se/ifrs-och-god-redovisningssed/taxonomiforordningen-nya-
krav-pa-hallbarhetsrapportering-avseende-2021 [Hamtad 2022-09-19].

Fastighetsdgarna. (2022a). Taxonomikrav pa hallbarhetsredovisning tolkade.
https.//www.fastighetsagarna.se/aktuellt/nyheter/2022/sverige/taxonomikrav-pa-
hallbarhetsredovisning-tolkade/ [Hadmtad 2022-09-19]

Fastighetsdgarna. (2022b). Uppdaterade och flera gransvarden for hallbara
byggnader enligt Eus taxonomi.
https://www.fastighetsagarna.se/aktuellt/nyheter/2022/sverige/uppdaterade-och-fler-
gransvarden-for-hallbara-byggnader-enligt-eus-taxonomi/ [Hamtad 2022-12-16]

Fastighetsdgarna. (2021a). Analys av primérenergital for de 15 procent bésta
byggnaderna.
https://www.fastighetsagarna.se/globalassets/dokument/pdf/nyheter/analys-av-
primarenergital-for-de-15-procent-basta-
byganaderna.pdf?bustCache=1649377531936 [Hamtad 2022-09-16]

Fastighetsdgarna. (2021b). Verksamhetsberattelse 2021 Fastighetsdgarna Stockholm.
https://www.fastighetsagarna.se/globalassets/tre-i-rad/om-oss/fa-
stockholm/fastighetsagarnastockholm_verksamhetsberattelse2021.pdf [Hadmtad 2022-
09-16]

FAR. (2022a). Fragor och svar om hallbarhet.
https://www.far.se/kunskap/hallbarhet/fragor-och-svar-om-hallbarhet/
[Hamtad 2022-09-18]

FAR. (2022b). CSRD och EU:s taxonomi ar aktuella hallbarhetsfragor.
https.//www.far.se/aktuellt/nyheter/2022/april/CSRD-och-eu-taxonomi-aktuella-
hallbarhetsfragor/ [Hamtad 2022-09-18]

FAR. (2022c). CSRD é&r beslutat — nu gor revisorerna sig redo.
https://www.far.se/aktuellt/far-bloggen/2022/juli/far-bloggen-om-att-revisorerna-
redo-for-csrd/ [Hamtad 2022-09-18]

FAR. (2021). FAQ- redovisnings-och revisionsfragor relaterade till taxonomin.
https://www.far.se/globalassets/hallbarhet/faq_taxonomi_20210621.pdf
[Hamtad 2022-09-30]

75


https://www.consilium.europa.eu/media/42390/joint-handbook-sv-february-2020-2020_02_01_clean_def.pdf
https://www.consilium.europa.eu/media/42390/joint-handbook-sv-february-2020-2020_02_01_clean_def.pdf
https://www.ey.com/sv_se/ifrs-och-god-redovisningssed/taxonomiforordningen-nya-krav-pa-hallbarhetsrapportering-avseende-2021
https://www.ey.com/sv_se/ifrs-och-god-redovisningssed/taxonomiforordningen-nya-krav-pa-hallbarhetsrapportering-avseende-2021
https://www.fastighetsagarna.se/aktuellt/nyheter/2022/sverige/taxonomikrav-pa-hallbarhetsredovisning-tolkade/
https://www.fastighetsagarna.se/aktuellt/nyheter/2022/sverige/taxonomikrav-pa-hallbarhetsredovisning-tolkade/
https://www.fastighetsagarna.se/globalassets/dokument/pdf/nyheter/analys-av-primarenergital-for-de-15-procent-basta-byggnaderna.pdf?bustCache=1649377531936
https://www.fastighetsagarna.se/globalassets/dokument/pdf/nyheter/analys-av-primarenergital-for-de-15-procent-basta-byggnaderna.pdf?bustCache=1649377531936
https://www.fastighetsagarna.se/globalassets/dokument/pdf/nyheter/analys-av-primarenergital-for-de-15-procent-basta-byggnaderna.pdf?bustCache=1649377531936
https://www.fastighetsagarna.se/globalassets/tre-i-rad/om-oss/fa-stockholm/fastighetsagarnastockholm_verksamhetsberattelse2021.pdf
https://www.fastighetsagarna.se/globalassets/tre-i-rad/om-oss/fa-stockholm/fastighetsagarnastockholm_verksamhetsberattelse2021.pdf
https://www.far.se/kunskap/hallbarhet/fragor-och-svar-om-hallbarhet/
https://www.far.se/aktuellt/nyheter/2022/april/CSRD-och-eu-taxonomi-aktuella-hallbarhetsfragor/
https://www.far.se/aktuellt/nyheter/2022/april/CSRD-och-eu-taxonomi-aktuella-hallbarhetsfragor/
https://www.far.se/aktuellt/far-bloggen/2022/juli/far-bloggen-om-att-revisorerna-redo-for-csrd/
https://www.far.se/aktuellt/far-bloggen/2022/juli/far-bloggen-om-att-revisorerna-redo-for-csrd/
https://www.far.se/globalassets/hallbarhet/faq_taxonomi_20210621.pdf

Ar svenska fastighetsbolag redo for EU:s taxonomi?

Fredriksen, N., Gier, D. A., Gottlieb, S.C., Koch, C. (2022). EU Taxonomy for
Sustainable Activities: A Source of Decoupling or a Pathway for Greening the
Construction Industry. Aalborg University Denmark. Proceedings of the 38th Annual
ARCOM Conference. 572-581.

Finansinspektionen. (2022). Hallbarhetsredovisning.
https://fi.se/sv/hallbarhet/regler/redovisning/
[Hamtad 2022-09-13]

Finansinspektionen. (2021). Tva férordningar kompletterar EU:s
taxonomiférordning.
https://www.fi.se/sv/publicerat/nyheter/2021/tva-forordningar-kompletterar-eus-
taxonomiforordning/#:~:text=Den%20ena%20av%20de%20kompletterande, f%C3%
B6r%20n%C3%A500t%20av%20de%20andra [Hamtad 2022-10-22]

Forsberg, K., Lundgren, J. (2016). Area price hedging and the Nordic market model.
(Rapport Ei R2016:11)
https://www.ei.se/download/18.d4c49f01764cbd606218b33/1608307256551/Area-
price-hedging-and-the-Nordic-market-model-Ei-R2016-11.pdf

Hallin, A., Helin, J. (2018). Intervjuer. 1:1 uppl., Studentlitteratur.

Harboe, T. (2013). Grundlaggande metod: Den samhallsvetenskapliga uppsatsen. 1
uppl., Gleerups Utbildning.

Investopedia. (2022). Greenwashing.
https://www.investopedia.com/terms/g/greenwashing.asp [Hamtad 2022-10-08]

Holmberg, P., Tangerds, T.P.(2021). En elmarknad med enhetliga priser for
forbrukning.
https://www.ifn.se/media/iangd2br/2021-holmberg-tanger%C3%A5s-enhetliga-
elomr%C3%A5den-konsumenter-rapport-211213.pdf

Hornkvist, E. (2021). Taxonomin: brattom att lésa hoten mot svensk
fastighetsbransch. Fastighetstidningen. Tillgédnglig online [2022-10-12]
https://fastighetstidningen.se/taxonomin-brattom-att-losa-hoten-mot-svensk-
fastighetsbransch/

ISSUU. (2022). Gront samhallsbyggande miljocertifieringar och bedémningssystem.
https://issuu.com/b2bnyheter.se/docs/gront_samhallsbyggande 1 2022
[Hamtad 2022-10-08]

IBM. (2022). What is business intelligence?
https://www.ibm.com/topics/business-intelligence
[Hamtad 2022-10-20]

76


https://fi.se/sv/hallbarhet/regler/redovisning/
https://www.fi.se/sv/publicerat/nyheter/2021/tva-forordningar-kompletterar-eus-taxonomiforordning/#:~:text=Den%20ena%20av%20de%20kompletterande,f%C3%B6r%20n%C3%A5got%20av%20de%20andra
https://www.fi.se/sv/publicerat/nyheter/2021/tva-forordningar-kompletterar-eus-taxonomiforordning/#:~:text=Den%20ena%20av%20de%20kompletterande,f%C3%B6r%20n%C3%A5got%20av%20de%20andra
https://www.fi.se/sv/publicerat/nyheter/2021/tva-forordningar-kompletterar-eus-taxonomiforordning/#:~:text=Den%20ena%20av%20de%20kompletterande,f%C3%B6r%20n%C3%A5got%20av%20de%20andra
https://www.ei.se/download/18.d4c49f01764cbd606218b33/1608307256551/Area-price-hedging-and-the-Nordic-market-model-Ei-R2016-11.pdf
https://www.ei.se/download/18.d4c49f01764cbd606218b33/1608307256551/Area-price-hedging-and-the-Nordic-market-model-Ei-R2016-11.pdf
https://www.investopedia.com/terms/g/greenwashing.asp
https://www.ifn.se/media/iangd2br/2021-holmberg-tanger%C3%A5s-enhetliga-elomr%C3%A5den-konsumenter-rapport-211213.pdf
https://www.ifn.se/media/iangd2br/2021-holmberg-tanger%C3%A5s-enhetliga-elomr%C3%A5den-konsumenter-rapport-211213.pdf
https://issuu.com/b2bnyheter.se/docs/gront_samhallsbyggande_1_2022
https://www.ibm.com/topics/business-intelligence

Ar svenska fastighetsbolag redo for EU:s taxonomi?

lorio,D.S., Sanninon, G., Zampone, G. (2021). Sustainable corporate governance
and non-financial disclosure in Europe: does the gender diversity matter?
DOI:10.1108/JAAR-04-2021-0100

Janhall, M,. Karltorp, K,. Lindblad, H. (2022). Finansiering av naringslivets grona
omstallning.
https://www.regeringen.se/4a34fd/contentassets/ba6f3b1184334e499c2c7623a9fcae8
8/utredning-finansiering-av-naringslivets-grona-omstallning.pdf

Gashi, S., Kraslawski, A., Qorri., A. (2022). A practical method to measure
sustainability performance of supply chains with incomplete information. Journal of
cleaner production. DOI:10.1016/j.jclepro.2022.130707

Kairos Future. (2017). Digitalisering och mobilitet. Ett forandrat affarslandskap for
fastighetsbolag vantar runt hornet. Fastighetsdgarna Stockholm.
https://www.fastighetsagarna.se/globalassets/rapporter/stockholms-
rapporter/digitalisering-och-mobilitet.pdf?bustCache=1663060303609

[Hamtad 2022-09-13]

Khodabandeh, R., Makhnatch, P. (2014). The role of environmental metrics (GWP,
TEWI, LCCP) in the selection of low GWP refrigerant. Energy procedia 61:2460-
2463. DOI: 10.1016/j.eqypro.2014.12.023

Klimatrattsutredningen. (2022). Ratt for klimatet. SOU 2022:21. Stockholm:
Miljodepartementet.

KPMG. (2022a). Det senaste inom hallbarhet.
https://home.kpmg/se/sv/home/campaigns/2021/02/det-senaste-inom-
hallbarhet.html#:~:text=Sedan%20den%201%20januari%202022,klimatf%C3%B6r
%C3%A4ndringar%200ch%20anpassning%20till%20klimatf%C3%B6r%C3%A4ndr
ingar. [Hamtad 2022-10-01]

KPMG. (2022b). GRI.
https://home.kpma/se/sv/home/tjanster/hallbart-foretagande/rapportera/gri.html
[Hamtad 2022-09-19]

KPMG (2017). KPMG Bridging the Gap. Publikation KPMG.

Lange, S., Pohl, J., & Santarius,T.(2020).Digitalization and energy consumption.
Does ICT reduce energy demand? Ecological Economics, 176 (42) DIO:
10.1016/j.ecolecon.2020.106760

Lantz,A.(2013). Intervjumetodik. 3:1 uppl., Studentlitteratur.

7


http://dx.doi.org/10.1108/JAAR-04-2021-0100
https://www.regeringen.se/4a34fd/contentassets/ba6f3b1184334e499c2c7623a9fcae88/utredning-finansiering-av-naringslivets-grona-omstallning.pdf
https://www.regeringen.se/4a34fd/contentassets/ba6f3b1184334e499c2c7623a9fcae88/utredning-finansiering-av-naringslivets-grona-omstallning.pdf
http://dx.doi.org/10.1016/j.jclepro.2022.130707
https://www.fastighetsagarna.se/globalassets/rapporter/stockholms-rapporter/digitalisering-och-mobilitet.pdf?bustCache=1663060303609
https://www.fastighetsagarna.se/globalassets/rapporter/stockholms-rapporter/digitalisering-och-mobilitet.pdf?bustCache=1663060303609
http://dx.doi.org/10.1016/j.egypro.2014.12.023
https://home.kpmg/se/sv/home/campaigns/2021/02/det-senaste-inom-hallbarhet.html#:~:text=Sedan%20den%201%20januari%202022,klimatf%C3%B6r%C3%A4ndringar%20och%20anpassning%20till%20klimatf%C3%B6r%C3%A4ndringar
https://home.kpmg/se/sv/home/campaigns/2021/02/det-senaste-inom-hallbarhet.html#:~:text=Sedan%20den%201%20januari%202022,klimatf%C3%B6r%C3%A4ndringar%20och%20anpassning%20till%20klimatf%C3%B6r%C3%A4ndringar
https://home.kpmg/se/sv/home/campaigns/2021/02/det-senaste-inom-hallbarhet.html#:~:text=Sedan%20den%201%20januari%202022,klimatf%C3%B6r%C3%A4ndringar%20och%20anpassning%20till%20klimatf%C3%B6r%C3%A4ndringar
https://home.kpmg/se/sv/home/campaigns/2021/02/det-senaste-inom-hallbarhet.html#:~:text=Sedan%20den%201%20januari%202022,klimatf%C3%B6r%C3%A4ndringar%20och%20anpassning%20till%20klimatf%C3%B6r%C3%A4ndringar
https://home.kpmg/se/sv/home/tjanster/hallbart-foretagande/rapportera/gri.html
http://dx.doi.org/10.1016/j.ecolecon.2020.106760

Ar svenska fastighetsbolag redo for EU:s taxonomi?

Lansstyrelsen (u.d). Anvandarflexibilitet i framtidens energisystem.
https://www.lansstyrelsen.se/download/18.2b1344c417a75f02ce03a9a6/16315230501
39/Anv%C3%A4ndarflexibilitet%20i%20framtidens%20energisystem%20-
%20en%20viktig%20del%20av%20framtidens%20elsystem.pdf

[Hamtad 2022-10-24]

Mayer, A. (2008). Strengths and weaknesses of common sustainability indices for
multidimensional systems. Environment International. 34, 277-291

Miljodepartimentet (2019). Sveriges genomforande av Agenda 2030. (Regeringens
proposition 2019/20:188) Regeringskansliet.

Miljomalsberedningen. (2020). Sveriges globala klimatavtryck. SOU 2020:15.
Stockholm: Miljodepartimentet.

Miljo- och samhallsbyggnadsdepartementet (2006). Nationellt program for
energieffektivisering  och  energismart  byggande.(Regeringens  Proposition
2005/06:145). Regeringskansliet.

Munawar, H.S, Qayyum, S, Ullah, F & Sepasgozar, S. (2020). Big Data and Its
Applications in Smart Real Estate and the Disaster Management Life Cycle: A
Systematic Analysis. Big Data and Cognitive Computing, 4(2). DOI:
10.3390/bdcc4020004

Molndal energi. (2022). Sa styr du elférbrukningen till tider nar elen ar billig.
https://www.molndalenergi.se/kunskap/sank-elkostnad/styr-elforbrukningen-till-tider-
nar-elen-ar-billig

[Hamtad 2022-10-24]

Naturvardsverket.(2022a). Berakna klimatpaverkan.
https://www.naturvardsverket.se/vagledning-och-stod/luft-och-klimat/berakna-

klimatpaverkan/
[Hamtad 2022-09-14]

Naturvardsverket. (2022b). Vagledning, berakna klimatpaverkan.
https://www.naturvardsverket.se/vagledning-och-stod/luft-och-klimat/berakna-
klimatpaverkan/berakning-enligt-ghg-protocol-eller-iso-standard/ [Hamtad 2022-09-
14]

Ne. (2022). Agenda 21.
https://www.ne.se/uppslagsverk/encyklopedi/I%C3%A5ng/agenda-21
[Hamtad 2022-09-22]

Nordstedts juridik. (2021). EU:s nya regler om hallbarhetsredovisning bekampar
“grénmdlning” och stéller skarpa krav pa ny kompetens.
https://www.nj.se/nyheter/eus-nya-regler-om-hallbarhetsredovishing-bekampar-

gronmalning

78


https://www.lansstyrelsen.se/download/18.2b1344c417a75f02ce03a9a6/1631523050139/Anv%C3%A4ndarflexibilitet%20i%20framtidens%20energisystem%20-%20en%20viktig%20del%20av%20framtidens%20elsystem.pdf
https://www.lansstyrelsen.se/download/18.2b1344c417a75f02ce03a9a6/1631523050139/Anv%C3%A4ndarflexibilitet%20i%20framtidens%20energisystem%20-%20en%20viktig%20del%20av%20framtidens%20elsystem.pdf
https://www.lansstyrelsen.se/download/18.2b1344c417a75f02ce03a9a6/1631523050139/Anv%C3%A4ndarflexibilitet%20i%20framtidens%20energisystem%20-%20en%20viktig%20del%20av%20framtidens%20elsystem.pdf
http://dx.doi.org/10.3390/bdcc4020004
https://www.molndalenergi.se/kunskap/sank-elkostnad/styr-elforbrukningen-till-tider-nar-elen-ar-billig
https://www.molndalenergi.se/kunskap/sank-elkostnad/styr-elforbrukningen-till-tider-nar-elen-ar-billig
https://www.naturvardsverket.se/vagledning-och-stod/luft-och-klimat/berakna-klimatpaverkan/
https://www.naturvardsverket.se/vagledning-och-stod/luft-och-klimat/berakna-klimatpaverkan/
https://www.naturvardsverket.se/vagledning-och-stod/luft-och-klimat/berakna-klimatpaverkan/berakning-enligt-ghg-protocol-eller-iso-standard/
https://www.naturvardsverket.se/vagledning-och-stod/luft-och-klimat/berakna-klimatpaverkan/berakning-enligt-ghg-protocol-eller-iso-standard/
https://www.ne.se/uppslagsverk/encyklopedi/l%C3%A5ng/agenda-21
https://www.nj.se/nyheter/eus-nya-regler-om-hallbarhetsredovisning-bekampar-gronmalning
https://www.nj.se/nyheter/eus-nya-regler-om-hallbarhetsredovisning-bekampar-gronmalning

Ar svenska fastighetsbolag redo for EU:s taxonomi?

Offentliga fastigheter. (2020). Digital fastighetsautomation. Offentliga fastigheter.
https://forvaltarforum.se/wp-content/uploads/2020/03/Digital-
fastighetsautomation.pdf

[Hamtad 2022-10-08]

PE arkitektur.(2021). Nytt verktyg hjalper fastighetsagare med taxonomi compliance.
https://www.pe.se/ir/pressmeddelanden/nytt-verktyg-hjalper-fastighetsagare-med-
taxonomi-compliance [Hamtad 2022-09-09]

Pence, H.E.(2014). What is Big Data and Why is It Important? Journal of educational
technology systems 43(2):159-171. DOI: 10.2190/ET.43.2.d

ProptechOS. (2022a). The best way to build and easiest way to use proptech apps:
Operating system for real estate owners.

https://proptechos.com/

[Hamtad 2022-10-27]

ProptechOS. (2022b). RealEstateCore: The language for smart buildings.
https://proptechos.com/realestatecore/
[Hamtad 2022-10-27]

PWC. (2022a). Vad ar ESG?
https://www.pwc.se/esq
[Hamtad 2022-09-15]

PWC. (2022b)
https://www.pwc.se/sv/esg/sustainability-reporting-mar-2022.pdf
[Hamtad 2022-09-10]

Rathore. M.M.U. Shah.S.A. Shukla. D. Bentafat. Bakiras. S. (2021). The Role of Al,
Machine Learning, and Big Data in Digital Twinning: A Systematic Literature
Review, Challenges, and Opportunities |EEE Access (99):1-1. DOI:
10.1109/ACCESS.2021.3060863

Reed, R.G., Reed., M.AJ., Krajinovic-Bilos.A. (2017). Green Building Rating
Systems. In book: Reference Module in Earth Systems and Environmental Sciences.
DOI: 10.1016/B978-0-12-409548-9.10187-3

Stallings, W. (2015). Foundations of modern networking: SDN, NFV, QoE, loT, and
Cloud. 1 uppl., Addison-Wesley Professional.

Regeringen. (2022a). Agenda 2030 och de globala malen for hallbar utveckling.
https://www.regeringen.se/regeringens-politik/globala-malen-och-agenda-2030/
[Hamtad 2022-09-20]

Regeringen. (2022b). Hallbar finansmarknad.
https://www.regeringen.se/regeringens-politik/finansmarknad/hallbar-finansmarknad/
[Hamtad 2022-09-19]

79


https://forvaltarforum.se/wp-content/uploads/2020/03/Digital-fastighetsautomation.pdf
https://forvaltarforum.se/wp-content/uploads/2020/03/Digital-fastighetsautomation.pdf
https://www.pe.se/ir/pressmeddelanden/nytt-verktyg-hjalper-fastighetsagare-med-taxonomi-compliance
https://www.pe.se/ir/pressmeddelanden/nytt-verktyg-hjalper-fastighetsagare-med-taxonomi-compliance
http://dx.doi.org/10.2190/ET.43.2.d
https://proptechos.com/
https://proptechos.com/realestatecore/
https://www.pwc.se/esg
https://www.pwc.se/sv/esg/sustainability-reporting-mar-2022.pdf
http://dx.doi.org/10.1109/ACCESS.2021.3060863
http://dx.doi.org/10.1016/B978-0-12-409548-9.10187-3
https://www.regeringen.se/regeringens-politik/globala-malen-och-agenda-2030/
https://www.regeringen.se/regeringens-politik/finansmarknad/hallbar-finansmarknad/

Ar svenska fastighetsbolag redo for EU:s taxonomi?

Regeringen.(2021). Remiss av Boverkets rapport Utveckling av regler om
klimatdeklaration av byggnader.
https://www.regeringen.se/49befc/contentassets/eee4559302dc4ac5a904¢92df5e836d
e/fastighetsagarna-sverige-ab.pdf

Regeringen. (2020a). En taxonomi for hallbara investeringar.
https://www.regeringen.se/regeringens-politik/en-taxonomi-for-hallbara-

investeringar/
[Hamtad 2022-09-13]

Regeringen. (2020b). Europaparlamentet, Europeiska radet, Radet, Europeiska
ekonomiska och sociala kommittén samt Regionskommittén, Den europeiska grona
given.https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/fakta-pm-om-eu-
forslag/meddelande-om-en-europeisk-gron-giv_H706FPM13

Regeringskansliet. (2021). Finansiering av naringslivets gréna omstallning.
https://www.regeringen.se/49d5f2/qglobalassets/regeringen/dokument/regeringskanslie
t/agenda-2030-och-de-globala-malen-for-hallbar-utveckling/voluntary-national-
review--

vnr/2021 sveriges genomforande av agenda 2030 for hallbar utveckling webb.pd
f

Regeringskansliet. (u.d). Att forandra var varld: Agenda 2030 for hallbar utveckling.
https://www.regeringen.se/48e36d/contentassets/a69f085ada12410989115a1ff64bebd
8/att-forandra-var-varld-agenda-2030-for-hallbar-utveckling

Saginor, J., Starr, C.W., Worxala, E. (2020). The rise of PropTech: emerging
industrial technologies and their impact on real estate. Journal of Property
Investment & Finance, 39(2), 157-169. DOI: 10.1108/JP1F-08-2020-0090

SCB. (2022). Elproduktion och elférbrukning i Sverige.
https://www.scb.se/hitta-statistik/sverige-i-siffror/miljo/elektricitet-i-sverige/
[Hamtad 2022-10-01]

SGBC. (2022a). Vad ar EU:s gréna taxonomi?
https://www.sgbc.se/utveckling/eu-taxonomin/vad-ar-eus-grona-taxonomi/
[Hamtad 2022-09-14]

SGBC. (2022b). EU:s taxonomi och certifieringssystem.
https://www.sgbc.se/nyheter/eus-taxonomi-och-certifieringssystem/
[Hamtad 2022-10-01]

SGBC. (2022c). Certifiering - nyckeln till ett hallbart samhéllsbygge.
https://www.sgbc.se/certifiering/
[Hamtad 2022-10-01]

80


https://www.regeringen.se/49befc/contentassets/eee4559302dc4ac5a904c92df5e836de/fastighetsagarna-sverige-ab.pdf
https://www.regeringen.se/49befc/contentassets/eee4559302dc4ac5a904c92df5e836de/fastighetsagarna-sverige-ab.pdf
https://www.regeringen.se/regeringens-politik/en-taxonomi-for-hallbara-investeringar/
https://www.regeringen.se/regeringens-politik/en-taxonomi-for-hallbara-investeringar/
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/fakta-pm-om-eu-forslag/meddelande-om-en-europeisk-gron-giv_H706FPM13
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/fakta-pm-om-eu-forslag/meddelande-om-en-europeisk-gron-giv_H706FPM13
https://www.regeringen.se/49d5f2/globalassets/regeringen/dokument/regeringskansliet/agenda-2030-och-de-globala-malen-for-hallbar-utveckling/voluntary-national-review--vnr/2021_sveriges_genomforande_av_agenda_2030_for_hallbar_utveckling_webb.pdf
https://www.regeringen.se/49d5f2/globalassets/regeringen/dokument/regeringskansliet/agenda-2030-och-de-globala-malen-for-hallbar-utveckling/voluntary-national-review--vnr/2021_sveriges_genomforande_av_agenda_2030_for_hallbar_utveckling_webb.pdf
https://www.regeringen.se/49d5f2/globalassets/regeringen/dokument/regeringskansliet/agenda-2030-och-de-globala-malen-for-hallbar-utveckling/voluntary-national-review--vnr/2021_sveriges_genomforande_av_agenda_2030_for_hallbar_utveckling_webb.pdf
https://www.regeringen.se/49d5f2/globalassets/regeringen/dokument/regeringskansliet/agenda-2030-och-de-globala-malen-for-hallbar-utveckling/voluntary-national-review--vnr/2021_sveriges_genomforande_av_agenda_2030_for_hallbar_utveckling_webb.pdf
https://www.regeringen.se/49d5f2/globalassets/regeringen/dokument/regeringskansliet/agenda-2030-och-de-globala-malen-for-hallbar-utveckling/voluntary-national-review--vnr/2021_sveriges_genomforande_av_agenda_2030_for_hallbar_utveckling_webb.pdf
https://www.regeringen.se/48e36d/contentassets/a69f085ada12410989115a1ff64be6d8/att-forandra-var-varld-agenda-2030-for-hallbar-utveckling
https://www.regeringen.se/48e36d/contentassets/a69f085ada12410989115a1ff64be6d8/att-forandra-var-varld-agenda-2030-for-hallbar-utveckling
https://www.scb.se/hitta-statistik/sverige-i-siffror/miljo/elektricitet-i-sverige/
https://www.sgbc.se/utveckling/eu-taxonomin/vad-ar-eus-grona-taxonomi/
https://www.sgbc.se/nyheter/eus-taxonomi-och-certifieringssystem/
https://www.sgbc.se/certifiering/

Ar svenska fastighetsbolag redo for EU:s taxonomi?

SGBC. (2022d). Remiss: Miljoébyggnad 4.0
https://www.sgbc.se/utveckling/manualutveckling-av-miljobyggnad-4-0/remiss-for-
miljobyggnad-4-0/

[Hamtad 2022-10-01]

Siniak, N. Shavrov., S. Kauko., T. Ninoslav. M. (2020). The impact of proptech on
real estate industry growth. IOP conference series: Materials science and
Engineering, 2020, https://doi.org/10.1088/1757-899x/869/6/062041

Stensson, S. (2022). Fastighetssektorn maste stalla om. [blogg], 13 juni.
https://www.ri.se/sv/blogg/fastighetssektorn-maste-stalla-om
[Hamtad 2022-10-20]

Svanen. (2021). 2021 ars- och hallbarhetsredovisning.
https://www.svanen.se/493bff/globalassets/pdf/ars-
och hallbarhetsredovisning 2021.pdf

Svenska kraftnat. (2022a). Sthimflex: en introduktion till sthimflex.
https://www.svk.se/siteassets/2.utveckling-av-kraftsystemet/forskning-och-
utveckling/sthimflex/introduktion-till-sthimflex klar svensk-version korr-em-ml.pdf

Svenska kraftnat. (2022b). Sthimflex.
https://www.svk.se/sthimflex
[Hamtad 2022-10-13]

Svenskt Naringsliv. (2022). Uppdaterad 6versyn av EU-taxonomins paverkan pa det
svenska naringslivet.

https://www.svensktnaringsliv.se/bilder och_dokument/rapporter/2m9s7g_taxonomir
apportpdf 1182384.html/Taxonomirapport_public.pdf

Sveriges miljomal. (2022). Total miljopaverkan fran bygg- och fastighetssektorn
https://www.sverigesmiljomal.se/miljomalen/god-bebyggd-miljo/bygg--och-
fastighetssektorns-miljopaverkan/ [Hamtad 2022-09-15]

Tillvaxtverket. (2021). Kapitalforsorjning for hallbara investeringar Tematisk analys
— Forhandsbeddémning av finansieringsinstrument for Europeiska Regionalfonden
(ERUF) 2021-2027.
https://tillvaxtverket.se/download/18.45dc835¢179c0f8f6b13ad64/1623076386782/F
%C3%B6rhandshed%C3%B6mning%20ERUF%202021-
2027_H%C3%A5llbara%20investeringar SLUTGILTIG. pdf

Tillvaxtverket. (2018). Fran frivillig till obligatorisk hallbarhetsrapportering.
https://www.tillvaxtanalys.se/publikationer/pm/pm/2018-12-14-fran-frivillig-till-
obligatorisk--hallbarhetsrapportering.html [Hdmtad 2022-09-18]

81


https://www.sgbc.se/utveckling/manualutveckling-av-miljobyggnad-4-0/remiss-for-miljobyggnad-4-0/
https://www.sgbc.se/utveckling/manualutveckling-av-miljobyggnad-4-0/remiss-for-miljobyggnad-4-0/
https://doi.org/10.1088/1757-899x/869/6/062041
https://www.ri.se/sv/blogg/fastighetssektorn-maste-stalla-om
https://www.svanen.se/493bff/globalassets/pdf/ars-_och_hallbarhetsredovisning_2021.pdf
https://www.svanen.se/493bff/globalassets/pdf/ars-_och_hallbarhetsredovisning_2021.pdf
https://www.svk.se/siteassets/2.utveckling-av-kraftsystemet/forskning-och-utveckling/sthlmflex/introduktion-till-sthlmflex_klar_svensk-version_korr-em-ml.pdf
https://www.svk.se/siteassets/2.utveckling-av-kraftsystemet/forskning-och-utveckling/sthlmflex/introduktion-till-sthlmflex_klar_svensk-version_korr-em-ml.pdf
https://www.svk.se/sthlmflex
https://www.svensktnaringsliv.se/bilder_och_dokument/rapporter/2m9s7g_taxonomirapportpdf_1182384.html/Taxonomirapport_public.pdf
https://www.svensktnaringsliv.se/bilder_och_dokument/rapporter/2m9s7g_taxonomirapportpdf_1182384.html/Taxonomirapport_public.pdf
https://www.sverigesmiljomal.se/miljomalen/god-bebyggd-miljo/bygg--och-fastighetssektorns-miljopaverkan/
https://www.sverigesmiljomal.se/miljomalen/god-bebyggd-miljo/bygg--och-fastighetssektorns-miljopaverkan/
https://tillvaxtverket.se/download/18.45dc835c179c0f8f6b13ad64/1623076386782/F%C3%B6rhandsbed%C3%B6mning%20ERUF%202021-2027_H%C3%A5llbara%20investeringar_SLUTGILTIG.pdf
https://tillvaxtverket.se/download/18.45dc835c179c0f8f6b13ad64/1623076386782/F%C3%B6rhandsbed%C3%B6mning%20ERUF%202021-2027_H%C3%A5llbara%20investeringar_SLUTGILTIG.pdf
https://tillvaxtverket.se/download/18.45dc835c179c0f8f6b13ad64/1623076386782/F%C3%B6rhandsbed%C3%B6mning%20ERUF%202021-2027_H%C3%A5llbara%20investeringar_SLUTGILTIG.pdf
https://www.tillvaxtanalys.se/publikationer/pm/pm/2018-12-14-fran-frivillig-till-obligatorisk--hallbarhetsrapportering.html
https://www.tillvaxtanalys.se/publikationer/pm/pm/2018-12-14-fran-frivillig-till-obligatorisk--hallbarhetsrapportering.html

Ar svenska fastighetsbolag redo for EU:s taxonomi?
Tschopp, D., Nastanski, M. (2014). The Harmonization and Convergence of
Corporate Social Responsibility Reporting Standards, Journal of Business Ethics.
DOI:10.1007/s10551-013-1906-9 [Hamtad 2022-09-13]

Vattenfall. (2022). Sa fungerar handeln pa elborsen.
https://energyplaza.vattenfall.se/blogg/sa-fungerar-handeln-pa-elborsen
[Hamtad 2022-10-24]

Vasakronan. (2018). RealEstateCore-spraket for hus som forstar varandra.
https://vasakronan.se/pressmeddelande/realestatecore-spraket-for-hus-som-forstar-
varandra/

[Hamtad 2022-10-10]

Vr. (2021). Vetenskapsradet och Agenda 2030.
https://www.vr.se/uppdrag/framja-och-finansiera-forskning/agenda-2030.html
[Hamtad 2022-09-25]

Sepasgozar. S.M.E., Ullah. F., Wang. C. (2018). A Systematic Review of Smart Real
Estate Technology: Drivers of, and Barriers to, the Use of Digital Disruptive
Technologies  and Online Platforms" Sustainability ~ 10(9): 3142.
https://doi.org/10.3390/su10093142

Usgbc. (2022). LEED and the EU Taxonomy.
https://www.usgbc.org/sites/default/files/2022-01/LEED-Whitepaper-Europe-Jan-

2022.pdf
[Hamtad 2022-10-08]

White arkitekter. (2022). Nar hallbarhet blir norm — om EU-taxonomin och végen till
en klimatneutral samhallsbyggnadssektor, en insikt fran White arkitekter.
https://whitearkitekter.com/se/wp-content/uploads/sites/3/2022/07/White-EU-

taxonomi.pdf
[Hamtad 2022-09-13]

Yin, R.K. (2009).Case study research: Design and methods. London: SAGE.

82


http://dx.doi.org/10.1007/s10551-013-1906-9
https://energyplaza.vattenfall.se/blogg/sa-fungerar-handeln-pa-elborsen
https://vasakronan.se/pressmeddelande/realestatecore-spraket-for-hus-som-forstar-varandra/
https://vasakronan.se/pressmeddelande/realestatecore-spraket-for-hus-som-forstar-varandra/
https://www.vr.se/uppdrag/framja-och-finansiera-forskning/agenda-2030.html
https://doi.org/10.3390/su10093142
https://www.usgbc.org/sites/default/files/2022-01/LEED-Whitepaper-Europe-Jan-2022.pdf
https://www.usgbc.org/sites/default/files/2022-01/LEED-Whitepaper-Europe-Jan-2022.pdf
https://whitearkitekter.com/se/wp-content/uploads/sites/3/2022/07/White-EU-taxonomi.pdf
https://whitearkitekter.com/se/wp-content/uploads/sites/3/2022/07/White-EU-taxonomi.pdf

Ar svenska fastighetsbolag redo for EU:s taxonomi?

Bilagor

Intervjufragor fastighetsbolag

Intervjumall fastighetsbolagen

Vilken roll har du pa foretaget?

Vad har du for utbildningsbakgrund?

Har du k&nnedom inom PropTech?

Har du k&nnedom inom EU:s taxonomi?

Hur manga ars erfarenhet har du inom fastighetsbranschen samt inom
héllbarhetsomradet?

Hur manga ars erfarenhet har du inom fastighetsbranschen, inom
digitalisering och PropTech?

(1)Rapporterar bolaget pa frivilligt eller uppfylls lagkravet?

(2)Hur upplever fastighetsbolaget de nya skyldigheterna som taxonomin
medf6r? (Positiva som negativa aspekter)

(3)Vilka verktyg/programvara anvands for tillfallet inom (taxonomin)?
(4)Vilka nya digitaliseringar/proptechlosningar planeras att anvandas? Nagot
inom taxonomiomradet?

(5)Vad finns det for utmaningar for bolaget att efterleva EU:s taxonomi?
(6)Far ni hjalp med tolkning, hur gar ni tillvaga?

(7)Beskriv bolagets genomférande gallande datainsamling & maétning enligt
taxonomin. Hur gar bolaget tillvaga?

(8)Pa vilket satt tas siffror fram och hur verifierar fastighetsbolag att det ar
“rétt” data (siffror) som anvénds?

(9)Beskriv bolagets tillvagagangssatt géllande hallbarhetsrapportering i
enlighet med taxonomin? Hur gar bolaget tillvaga?

(10)Har rapporteringsarbetet 6kat med inférandet av taxonomin?

(11)Vad har taxonomin inneburit for verksamheten? Har det bidragit till
nagra negativa/positiva konsekvenser for miljcarbetet?

(12)Anser ni att taxonomin reglerar koldioxidutslappsfragan?

(13)Taxonomi grundas pa EU - Kommissionens Level(s) och det ar en
standardiserad metod for att mata byggnadens héllbarhet, anvands det?
(14)Har byggnaderna blivit mer energieffektiva, produktiva och
konkurrenskraftiga som ett resultat av integreringen av PropTech?
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Intervjufragor Fastighetsagarna

Vilken roll har du pa branschorganisationen?
Vad har du for utbildningsbakgrund?
Har du k&nnedom inom EU:s taxonomi?

(1)Hur upplever branschorganisationen de nya skyldigheterna som taxonomin
medfor? (Positiva som negativa aspekter)

(2) Vad finns det fér utmaningar med EU:s taxonomi?

(3) Har nagot blivit klarare sedan arsskiftet gallande taxonomin?

(4) Planerar Fastighetsdgarna att ta fram ett rapporteringsverktyg?

Intervjufragor PropTechbolag

Vilken roll har du pa foretaget?

Vad har du for utbildningsbakgrund?

Har du k&nnedom inom PropTech?

Har du k&nnedom inom EU:s taxonomi?

(1) Vad erbjuder ni for 16sningar inom digitalisering/PropTech?
(2) Pa vilket sétt hjalper foretagens produkter(er) fastighetsbolag?

(3) Vilka losningar kommer fastighetsholag att efterfraga i framtiden inom
digitalisering/PropTech?

(4) Har byggnaderna blivit mer energieffektiva, produktiva och
konkurrenskraftiga som ett resultat av integreringen av PropTech? Varfor?

Intervjufragor taxonomildsning

Vilken roll har du pa foretaget?

Vad har du for utbildningsbakgrund?

Har du k&nnedom inom PropTech?

Har du kdnnedom inom EU:s taxonomi?

(1) Forklara oversiktligt hur verktyget fungerar

(2) Var ni forst i varlden med att lansera en taxonomildsning?

(3) Vad kan verktyget hjalpa fastighetsagare med?

(4) Gar det att beskriva er l6sning som en helhetslésning inom taxonomin?
(5) Hur har responsen varit fran kunderna?

(6) Vad finns det for fordelar och utmaningar med verktyget?
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