Tomt och fastighet ar samma sak! Eller?

Har du ndgon gdng kopt eller funderat pd att képa en tomt? "Ja det har jag, jag &r villadgare ”. Kopte
du en tomt eller en fastighet? Manga tror att tomt &r en obebyggd markbit och fastighet ar en byggnad
pa en tomt. Syftet med arbetet ar att minska begreppsforvirring i fastighetsvetenskapen.

Vad kom jag fram till?

Tomt och fastighet ar tva olika begrepp. Tomt
och tomtmark &r ndra besldktade men kan i
vissa fall sarskiljas beroende pa fastighetens
storlek. Taxeringsenhet och fastighet kan syfta
till samma begrepp men om fler &n en fastighet
taxeras gemensamt bestar en taxeringsenhet av
fler fastigheter. Varderingsenhet &r det som ger
en taxeringsenhet sitt varde och det kan finnas
manga varderingsenheter i en taxeringsenhet.
Brukningsenhet &r lant- eller skogsbruks-
fastigheter som brukas gemensamt.

Fastighetsdgare kan anvénda sig av begreppen
och deras definitioner for sin egen vinning.
Detta genom att i de fall en kommun tillater
det, bygga fler hus pa en och samma fastighet
men endast ha en foérbindelsepunkt for vatten
och avlopp. Genom fastighetsbildning kan en
fastighetsdgare dven minska eller helt undvika
fastighetsskatt.

Begreppsforvirring uppstar och kan som i
MOD (P 523 — 20) ge fastighetsagare
mojlighet att bygga tva huvudbyggnader pa en
och samma fastighet. Detaljplanen tillat endast
en huvudbyggnad per tomt. Intentionen var da
detaljplanen antogs att det hdgst skulle byggas
en huvudbyggnad per fastighet men i stallet
anvandes begreppet tomt i planbeskrivningen.
MOD domde att begreppen tomt och fastighet
inte dr synonymer varfér fler huvudbyggnader
kunder byggas pa en och samma fastighet.

Vad sager lagen om begreppen?

Fastighet definieras i jordabalken och &r ett, av
lantmateriet bildat omrade pa marken eller en
sluten volym pa marken eller i luften till vilken
ar forknippade en rad rattigheter och skyldig-
heter.

Q

Tomt a andra sidan definieras, plan- och
bygglagen (PBL) och fastighetstaxeringslagen
(FTL). Enligt PBL &r tomt den mark som

behovs for att en byggnad ska kunna anvéndas
for sitt &ndamal och uppstar da det uppfors en
byggnad. | FTL bendmns sadan mark,
tomtmark och dess definition skiljer sig at i
den bemarkelsen att tomtmarken uppstar da det
finns en detaljplan eller om en detaljplan
saknas, da forhandsbesked beviljas. Tomt &r
med andra ord ett omrade pa en fastighet som
behovs for att en byggnad ska kunna anvéndas
for sitt andamal. Varfor en tomt uppstar vid tva
olika tillfallen beroende pa vilken lag man
tittar pa kan forklaras med ett simpelt ord,
taxering. Finns det pa fastigheten en byggratt
sd Okar fastighetens varde och detta ska
taxeras.

Tomtens eller tomtmarkens storlek beror pa
byggnadens karaktér och lag. En tomt kan vara
lika stor som en fastighet om byggnaden é&r
tillrackligt stor eller vara en del av en fastighet
om fastigheten ar tillrackligt stor. Om en
fastighets areal understiger 20 000 kvm och é&r
bebyggd utgdr hela fastigheten tomtmark
enligt FTL. Endast den mark som krévs for att
byggnaden ska kunna anvandas for sitt
andamal utgors av tomt enligt PBL.

Taxeringsenhet &r det som ska taxeras for sig.
En sadan enhet kan bestd av en eller flera
fastigheter. Vardet pa en taxeringsenhet beror
pa dess varderingsenheter. Varderingsenhet &r
det som ska vérderas for sig och har ett varde
om minst 50000 kr. Exempel kan vara
smahus, agarlagenhet, hyreshus m.m.

Brukningsenheter bestar av fler jord- och
skogsbruksfastigheter och kan stracka sig 6ver
kommungréns.
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