Om du inte bor 1 en hyresritt, stir du utan hjalp vid misskoétsel av fastigheten!

Fastigheter som vanvardas och kapade
bostadsrittsforeningar dr i dagslidget en
omdiskuterad friga. Flertalet aktuella
direktiv, utredningar och propositioner
pekar pa att det krivs forindring och ett
okat skydd for de boende. Men vad kan
de boende goéra idag, om fastigheten de
bor i inte forvaltas pa ett godtagbart
satt?

I examensarbetet diskuterar Emelina
Skrealid bland annat krav pa forvaltningen
av flerbostadshus och vilka steg den boende
kan ta om skétseln av fastigheten eftersitts.
Arbetet kartligger vad som krivs for att dels
ansOka om en tvangsforvaltning, dels vad
som krivs for att ett beslut om
tvangsforvaltning ska ga igenom. I arbetet
utreds dven om lagindringen som tridde i
kraft ar 2022 1 Bostadsforvaltningslag
(1977:792), vilket dr den lag som reglerar
tvangsforvaltning,  har ~ medfort  att
rittspraxis har dndrats. Detta i syfte att
undersoka om tvangsforvaltning kan vara en
mojlighet for alla boendeformer 1 ett
flerbostadshus for att 6ka boendeskyddet.

Di en fastighetsigare brister 1 sina
skyldigheter mot de boende genom att inte
underhiélla fastigheten, kan hyresnimnden
besluta om att ingripa i forvaltningen genom
tvangsforvaltning, Det innebdr att en
siarskild forvaltare tar Over alla beslut som
ror  forvaltningen fran fastighetsagaren.
Tvangsforvaltning dr en mycket ovanlig
foreteelse, under dren 2018-2022 har det
endast  beslutats om  nio  stycken
tvangsforvaltningar 1 Sverige. Det ar i
dagsliget ndstan enbart hyresritter som gar
att tvangsforvalta. Férutom mojligheten till
tvangsforvaltning  har  hyresritter  ett

lingtgaende skyddsnit. Hyresgisten har

exempelvis  ritt att pa hyresvirdens
bekostnad avhjilpa bristen, mojligheten att
deponera sin hyra hos ldnsstyrelsen om
hyresgisten dr missn6jd. Hyresgisten kan
ocksa soka hjilp hos hyresnimnden for att
rusta upp ldgenheten eller avhjilpa en
specifik oldgenhet. Detta dr mojligheter som
saknas  hos  Ovriga boendeformer i
flerbostadshus, dir den boende ocksa ir
medlem 1 en férening.

Det finns alltsi en obalans 1 hur skyddad
den boende dr nir en fastighet vanvardas. I
bostadsritt, kooperativ  hyresritt och
dgarligenheter krivs ett storre enskilt
engagemang av de boende. Om féreningens
styrelse inte dr aktiv eller vilvillig mot de
andra medlemmarna limnas den boende
ensam med fi mojligheter att paverka sin
boendesituation. Det kridvs ett Okat
skyddsnit dven for boendeformer med
foreningar som bas. Mojliga atgirder for att
O0ka boendeskyddet dr bland annat att
utvidga bostadsforvaltningslagen, sa att den
gar att applicera pa andra upplatelseformer
an hyresritt och infora ett krav pa godkind
eller auktoriserad revisor hos en forening.
Man kan idven utforma ett verktyg, som
liknar niringsférbud for ett féretag, som kan
hindra fastighetsigare som systematiskt
vanvirdar sina fastigheter att fortsitta dga
fastigheter. Genom att ge de andra
boendeformer alternativet att deponera sin
avgift eller hyra hos linsstyrelsen, skulle de
ocksa ges ett storre skydd.

Forfattare: Emelina Skrealid, civilingenjor i
Lantmiteri, LTH.

Examensarbetets titel: Tvangsforvaltning av
Sflerbostadshus - samma boendesitnation kan skilja
sig avsevart beroende pa boendeform.



