Kan fortatning i villaomraden medfora vardesankningar pa narliggande villor?

Fortatning i villaomraden har de senaste
aren mots av stark kritik fran villadgare.
Blockerad utsikt, forlorat lugn, sabbat
sollage ar bara nagra av anledningarna till
att villadgare &r oroliga att nybyggnationen
av flerbostadshus ska foréandra
villaomradens karaktar till det samre. Kan
forandringar som dessa faktiskt paverka
vardet pa befintliga hus?

I examensarbetet Fortatning i storstaderna —
En analys av fortatningens paverkan pa
smahuspriser pa Lunds Tekniska Hogskola
undersoks om  fortdtning 1 form av
flerbostadshus paverkar vardet pa narliggande
hus i villaomraden. En sammanvégning av
resultatet indikerar pa att fortatning i
villaomraden medfér en vardesankning pa
narliggande hus i samband med att ett
fortatningsprojekt har borjat byggas. Efter att
fortatningsprojekten hade fardigstéallts kunde
ingen priseffekt urskiljas, vilket indikerar pa att
den negativa priseffekten som pavisats efter att
fortatningsprojekten borjat byggas, upphor.

Vad kan detta bero pa? Det finns flera aspekter
av fortdtning som hade kunnat bidra till
vardeforandringar pa befintliga villor. Genom
fortatning kan villaomraden fa ett battre utbud
av service och kollektivtrafik. Fortatningen kan
ocksa ge omradet ett estetiskt lyft vilket kan 6ka
omradets attraktivitet. Ett fortatningsprojekt
kan ocksa bidra till ett villaomrade forlorar
gronytor, att nérliggande hus forlorar sin utsikt
eller drabbas av skuggbildningar. Det finns
ocksa en risk att det blir mer trafik i omradet
vilket kan 6ka nivan av fororeningar och buller.
Séarskilt under byggtiden finns det tydliga
aspekter som kan paverka narliggande
huspriser negativt. Nybyggnationen orsakar
damm, buller, byggtrafik och &r en visuell
stérning for nérboende.

Undersokningen har gjorts genom att
identifiera  flerbostadshusprojekt som  &r
uppforda i villaomraden runt om i Stockholm
och Goteborg. Dérefter har husforséljningar i
nérheten av  projektet  jamforts  med
husforsaljningar fran andra villaomraden som
inte blivit paverkade av fortatning. Detta for att

kunna se om fortatningen utgér nagon paverkan
pa villapriser.

Undersckningen resulterade i bada positiva,
negativa och icke-signifikanta priseffekter till
foljd av fortatning i villaomraden. Negativa
priseffekter kunde pavisas i bade Géteborg och
Stockholm da flerbostadshusprojekt hade borjat
byggas. Den negativa priseffekten kan forklaras
av de temporara storningarna sasom buller,
byggtrafik, visuella stérningar och féroreningar
som kan tillkomma under byggtiden.

| Goteborg kunde en positiv prispaverkan
pavisas da ett flerbostadshusprojekt bestaende
av féarre an 10 lagenheter hade fardigstallts. En
mojlig forklaring till den positiva priseffekten
kan vara att villaomradena fornyas i samband
med fortatningen och i sin helhet blivit mer
attraktiva an tidigare. 1 Stockholm visade
resultatet i stéllet pa en prisminskning vid
samma typ av fortatning. Orsaken till detta kan
vara att de nybyggda flerbostadshusen hade
ersatt mycket gronska och véxtlighet som
funnits i dessa villaomraden.

Fortatning i storstadernas villaomraden ar dels
en strategi fOor att hantera den Okande
befolkningstillvaxten, dels en strategi for
byggherrar att méta den stora efterfragan pa
bostader. Att forsta hur fortatningen paverkar
befintliga varden &r viktigt for att kunna se
helheten. Med hansyn till &mnets aktualitet och
att mangden svensk forskning pa omradet ar
begransad sa ar fortatningens paverkan pa
villapriser i Sverige relativt outforskad mark
som &r vérd att studera ytterligare.
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