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I detaljplaner kan en véarderingsskillnad uppsta beroende pa vilken tilldten markanvéndning,
upplatelseform eller byggritt som vérderingen baseras pa. Ett tydligt exempel dir ett sddant problem
uppstar ar nar kontor och industri &r tillatna markanvandningar inom samma bit mark. Véardet av marken
ar beroende pa vilken anvéndning man utgar ifran. Denna typ av detaljplan som kan ge upphov till olika
marknadsvirden beroende pé& byggritt, markanvindning eller upplételse, kan kallas flexibelt
detaljplanelagd mark. Kommunen kan vid forsiljning av flexibelt detaljplanelagd mark inte alltid erhélla
ett pris baserat pd den hogst virderade byggritten, markanvéndningen eller upplatelseformen. Vid
forsdljning av sddan mark maste kommunen ta stdllning till hur de ska navigera regler om statsstdod, hur
de kan hindra spekulation pa fastigheten och eventuellt behélla en viss styrning efter Gverlatelsen.

Efter intervjuer med Sveriges nio storsta kommuner och Umeé framgar det att denna typ av detaljplaner
ar ovanliga, men forekommande. Fem av tio av de intervjuade kommunerna siger sig jobba med
flexibilitet inom detaljplaner som ett verktyg i deras stadsplanering. Med ett fordndrat konjunkturldge
menar dven en del kommuner att det dr nddvindigt att inkorporera mer flexibla element i deras
detaljplaner. Detta for att skapa l&ngsiktighet i hur marken kan och far utvecklas, utan att nya detaljplaner
behover arbetas fram for samma omrade. Problemet med mer flexibla detaljplaner &r dock att det kan
skapa svérigheter eller oklarheter ndr kommunalt dgd mark ska séljas. Vilken markanvindning eller
upplételse ska man utgé fran vid prisséttning av fastigheten? Kan kommunen foérutse vad som ska bli av
med marken? Det ar sjalvklart en friga som endast kan besvaras i det enskilda fallet. Det &r viktigt att
regler om statsstod efterfoljs vid alla dverlatelser av kommunalt 4gd mark. Kommunen fér inte gynna en
enskild naringsidkare genom ett riktat stod. Ett sddant stod kan exempelvis vara att sdlja kommundgd
mark till ett pris som understiger marknadsvérde.

Kommuner kan efterfolja regler om statsstod genom att sikerstilla att forséaljning sker till marknadsvirde.
Detta gors enklast genom att antingen ha en fri budgivning pa marken eller ta in en oberoende
expertvirdering som virderar marken. Ar virdet fortfarande svart att erhlla kan kommunen vilja att
upplédta marken som tomtrétt eller avtala om ndgon form av tilldggskopeskilling, alltsa en del av
kopeskillingen som betalas vid en forutbestimd senare héndelse. Vill kommunen undvika spekulation och
behalla vissa kontroller for mark de séljer, kan de med fordel tillimpa viten som &r bundna till olika
héndelser eller prestationer fran koparen. Oklarheter med flexibelt detaljplanelagd mark i samband med
dess forséljning kan minimeras genom kommunens sétt att jobba mer integrerat i detaljplaneprocessen
och nyttja alla de kompetenser som finns inom organisationen genom hela processen.

Om kommunen i samband med 6verlatelse eller upplatelse av flexibelt detaljplanelagd mark kan undvika
att bryta mot statsstodsreglerna sa dr andra eventuella problem inget som borde sta i vigen for en mer
flexibel detaljplanering i Sveriges kommuner. Mojligheten att gora en detaljplan flexibel finns och kan
nyttjas 1 de fall kommunen anser att eventuella fragetecken och problem kompenseras av de fordelar
flexibilitet i detaljplan kan medfora. Fordelarna med flexibilitet i detaljplanen dr ménga och kan bland
annat mojliggdra en mer marknadsstyrd och tidsaktuell utveckling av vara stiader och téitorter langsiktigt.



