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Det finns fa fragor som beror hushallen

lika mycket som fastighetsskatten. Fran att
tidigare ha varit statlig har det sedan 2008
andrats till en kommunal fastighetsavgift
med takbelopp, nagot som den svenska
ekonomkaren enigt anser att vara ett
misstag. Med dagens modell beskattas en
villadgare i Danderyd lika mycket som en
villadgare i Vastervik. Rimligt?

| takt med globaliseringen ser vi att pengar
garna ror sig utomlands till skatteparadis om
mojlighet finns. Fastigheter utmérker sig
daremot i att de ar oméjliga att flytta
utomlands, vilket gor dem till en bra
skattekalla da det garanterar att alla
fastighetsdgare faktiskt betalar skatten.

| offentliga debatter brukar ekonomer ofta
papeka att en hogre skatteintakt fran
fastigheter kan 6ppna upp for lagre skatt pa
annat hall. En hogre skatt pa fastigheter till
forman for lagre inkomstskatt skulle gynna
samhallet i stort, eftersom inkomstskatten ar
langt mer samhallsekonomiskt skadlig an
fastighetsskatten. Fragan som rimligtvis
uppstar blir da féljande — hur bor vi utforma
beskattningen av smahusfastigheter?

I examensarbetet En hallbar
smahusbeskattning? gors en utvardering av
sex olika fastighetsbeskattningsmodeller
utifran teoretiska kriterier pa hur en god och
valfungerande skatt ser ut. Modellerna
podngsatts darefter utifran hur val de uppfyller
kriterierna. Arbetet ar utformad som en
litteraturstudie med kompletterande
datainsamling. Beskattningsmodellerna skiljer
sig framst i vad det ar som utgdr grunden for
beskattning. | vissa modeller ar det
fastighetens marknadsvarde som &r i fokus,
medan andra modeller i stéllet &r utformade

som investeringssparkonton. En av modellerna
baserar i stallet skatten pa fastighetens pris vid
koptillfallet.

Examensarbetet fokuserar pa skatten som
betalas I6pande och inte den eventuella
reavinstskatten, som endast betalas vid kop
och séalj. Eftersom det ar den l6pande skatten
som ar mest pataglig for vanliga smahusagare,
ar den aven del som paverkar dem mest under
agandetiden. En internationell utblick gors
sedan for att visa hur Sveriges modell forhaller
sig mot Norge, Danmark och USA.
Bakgrunden till detta &r att Sverige visar sig
sticka ut bland OECD-lander i att andelen av
statens skatteintakter som kommer fran
beskattning av fastigheter visat en stadigt
nedatgaende trend sedan ar 2000.

Resultatet visar att markvérdesmodellen
presterar allra bast i podngsattningen, vilket
gor att en hallbar beskattning av
smahusfastigheter i framtiden bor utga fran
markvérdet. Modellen &r lik den forna statliga
fastighetsskatten, med den stora skillnaden i
att det enbart &r fastighetens markvarde som
beskattas. Markvardesmodellen &r &ven mer
rattvist utformad i att den aterinfor lagesvardet
och ser till att alla fastighetségare betalar sin
proportionerliga del, utan takbelopp.

Dagens kommunala fastighetsavgift hamnar pa
tredje plats av sex mojliga, vilket betyder att
det finns atminstone tva andra modeller som
vore en forbattring.

Trots att arbetet inte ska ses som ett
stallningstagande 6ppnar den upp for vidare
studier om vilken vég svensk beskattning av
smahusfastigheter ska ta i framtiden,
markvardesmodellens genomforbarhet och i sa
fall hur den kan implementeras i en svensk
kontext.



