Sa tillampas foretagsnytta i praktiken

Om staten tvdngsvis skulle ta i ansprdk din
mark faller det naturligt att du som
Sfastighetsiigare ska ha rdtt till kompensation. 1
expropriationslagen finns emellertid en regel
om att den som tar mark under vissa
forutsiittningar ska ha ritt att géra avdrag pd
ersittningen for eventuell nytta som uppstir
for fastigheten. I praktiken har anvindningen
av denna lagregel visat sig vara ett sillsynt
fenomen, hur kommer det sig? 1 virt
examensarbete belyser vi hur lagregeln
anviinds i praktiken samt de problem som finns
vid tillimpningen.

Lagregeln som har undersdkts dr en del av
influensregeln som innebér ett undantag fran
grundregeln om att fastighetens
marknadsvéirdeminskning ska ersittas. I stéllet
kan virderingen av fastigheten goras utan
beaktning av den vérdepdverkan som
expropriationsforetaget leder till. En positiv
vérdepaverkan bendmns som foretagsnytta och
exemplifieras  enklast med mark som
exproprieras for vagidndamal. Sjalva
expropriationsforetaget utgors da av vigen samt
trafiken p& denna och foretagsnyttan exempelvis
av en eventuell forbittrad kommunikation for
fastigheten.

Citatet “Den som tror sig ha forstatt pa
influensregeln har verkligen inte gjort det” av
Anders Dahlsjo, expert inom markétkomst- och
erséttningsfragor, belyser komplexiteten i den
problematik vi utreder i rapporten.

Resultaten i rapporten visar att det rader en viss
samsyn bland yrkesverksamma i vissa fragor
kring &mnet, men ocksd helt skilda asikter i
andra. En av de stora utmaningarna med att
tillimpa fOretagsnyttan i praktiken &r den
subjektiva tolkningen som maste goras. Detta,
tillsammans med den begridnsade praxisen pa

omradet, gor det svart att tillimpa regeln
konsekvent. Darfor véljer manga expropriander
att inte anvinda sig av den. Att den som tar mark
1 ansprak drar sig fran att anvidnda lagstiftningen
ger vidare en negativ spiral som bygger pa
troskeln att borja anvidnda lagregeln eftersom det
inte finns en vana for att géra provningen.

I samband med infrastrukturprojekt &r det
betydligt vanligare att en skada uppstar och att
det endast i undantagsfall uppstér en nytta. De
situationer ddr foretagsnytta idag framst blir
aktuell 4r i samband med planldggning. 1 de
situationerna dr det vanligt med resonemang om
vem som ska fa tillgodogdra sig nyttan av den
vardeinverkan en plan har.

En viktig fraga i sammanhanget dr dérfor om
planldggning som leder till vérdestegringar i
form av plannyttor kan utgéra en del av
expropriationsforetaget. Det réder delade
meningar kring svaret pa fragan. Det finns inte
ett entydigt svar utifrdn den praxis som finns. De
domar som finns fran hogre instans dr gamla och
kan i viss mén tolkas som motsigelsefulla.

Aven vid forhandlingar mellan olika parter fyller
lagregeln en begridnsad funktion d& den séllan
leder till ndgon &verenskommelse. Begreppet
anvénds framst indirekt dir Trafikverket papekar
nyttor som uppstar for att ge fastighetsdgaren ett
incitament att godta den erséttning som erbjuds,
utan att egentligen bendmna det som en
foretagsnytta.

Problematiken ligger sammantaget i en smal
praxis som ger upphov till subjektiva tolkningar
av hur lagregeln ska tolkas. Konsekvenserna av
detta blir utdragna och resurskrivande
provningar och forhandlingar vilket minskar
incitamentet for den som tvéngsvis tar mark i
ansprék att driva fragan.



For att besvara fragestdllningarna bygger
rapporten pé en litteraturstudie, intervjuer och en
enkdt. Litteraturstudien ar baserad pa forarbeten,
propositioner och statliga utredningar, samt
juridisk doktrin och praxis. Intervjuer har
genomforts med personer som har erfarenhet av
att tillimpa lagregeln, och en enkit har skickats
till markférhandlare pad Trafikverket for att fa
deras syn pa dmnet.

Slutligen vill vi betona vikten av att béattre forsta
och tillimpa foretagsnyttan vid markintrang.

Detta skulle kunna ge expropriander och
fastighetsdgare fOrutsdttningar for enklare
forhandlingar 1 samband med tvangsvis
markatkomst. I nuldget ligger det dock i
rattstillimpningens hénder att ge klarhet i1
tillimpningen, med végledande réttsfall.
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